FONERIA PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI TADIL METNI

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan alinanQ802.232 tarih ve €-122.33993.-313.04. 749256
sayili izin dogrultusunda Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
ithrag belgesinin (5), (6), (7) ve (14) nolu maddeleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI SEKIL
S. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 her ayin son is giinii hesaplanir ve bir sonraki ayin 3. is giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.foneriaportfoy.com.tr adresinde ilan edilir.

ESKIi SEKIL
5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Aciklama Donemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 Aralik, Mart, Haziran ve Eyliil aylarinin son ig giinii hesaplanir ve
bir sonraki ayin 3. is giinii Kurucunun resmi internet sitesi olan www.foneriaportfoy.com.tr
adresinde ilan edilir.

ESKI SEKIL
6. Fon Yonetim Ucreti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhigindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portfoy yénetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore list sinin %20'dir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, giinlitkk fonun toplam degerinin yaklasik
%0,00548 + BSMV (on milyonda bes yiiz kirk sekiz) [yillik yaklasik %2+ BSMV (yiizde iki)]
olusan bir yonetim licreti Fon’a tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii
igerisinde Kurucuya fondan 6denir.

Portfdy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar
2. Portf6y isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,
c) Portféydeki varliklarin sigorta iicretleri,
‘ ¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta licretleri,
d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in
er tirll Gcretler,



g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile
alim veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yoOnetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz satis kuru lizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve
noter ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tilirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet

giderleri ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in ddenen iicretler ve yapilan

masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
misavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik
ve diger hizmet alimlarindan dogan licretler,

¢) Takvim yili esas alinarak licer aylik dénemlerin son isgiiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

YENI SEKIL
6. Fon Yonetim Ucreti Orani, Toplam Gider Orani ve Fon Malvarh@indan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler fon portféyiinden karsilanir. Yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplaminin iist siniri fon toplam degerinin yilhik %20’sidir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, kademeli olarak fon toplam degeri
iizerinden asagidaki tabloya gore belirlenecek yonetim iicreti Fon’a tahakkuk ettirilir ve
her ay sonunu izleyen 5 isgiinii icerisinde fondan tahsil edilir.




Fon Toplam Degeri Fon Yénetim Ucreti Oram
0 - 750.000.000 TL'ye kadar
Ayhk

750.000.001 TL - 1.500.000.000
TL aras1 Ayhk

%1.45+BSMV

%1.20+BSMV

1.500.000.001 TL ve iizeri deger %0.90+BSMV

Fon malvarhgindan, Fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya ddenecek
yonetim iicreti ve Fon ictiiziigiiniin 13. nolu maddesinde belirtilenler disinda harcama
yapilamaz.

Fon yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylan ile ilgili harcamalar

2. Portf6y isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,

c) Portféydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
O0denen her tirli tceretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portféye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile
alim veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz satig kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damsmanlik hizmet ve ticretlerd,

h) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve
noter Ucretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portféydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet

giderleri ve sair giderler,

m) [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylarinin borsada islem gérmesi igin 6denen iicretler ve yapilan

\0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,
% . p) Defier tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
Y

O/ )) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri, :
2" /1) KAP giderleri,
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s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

o) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
musavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik
ve diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yili esas alinarak tiger aylik dénemlerin son isgiiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

ESKI SEKIL _
7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar

Fona Katilmaya lliskin Esaslar

Fon’un katilma paylart sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimcilara satilabilir.

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine basvurularak
alim satim talimat1 verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar igin ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu Oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarim temsil eden katilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimeir bazinda izlenir. Fon katilma paylari bastirillamaz ve fiziki
olarak teslim edilemez. Katilma pay: islemleri gerceklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilmektedir. Katilma paylarinin itibari degeri
yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylari kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda
izlenir. Fon katilma paylar bastirilamaz ve fiziki olarak teslim edilemez. Katilma pay1 islemleri
gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnmcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢tkmas1 gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi

L,
o o) &at;l‘ a pay1 satig1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
ikulg dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci

jiciincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki ragu?s%)
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boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimcilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Fon’a katilimin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve soz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yi1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmast gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin alim satimi
durdurulabilir.

Fon’a katilimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayah haklann deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay:1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Asagidaki tabloda alim talimatlarina iliskin ihbar dénemleri ve her bir ihbar doneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Alm Talimatlan Ihbar | Pay Fiyatinin | Pay Fiyatinin | Alim Talimatlarinin Gergeklesme
Dénemi Hesaplanma Dénemi | Ag¢iklanma Tarihi Tarihi

1 Ocak-31 Ocak 31 Ocak

1 Subat- 28 Subat 28 Subat

1 Mart- 31 Mart 31 Mart

| Nisan -30 Nisan | 30 Nisan Pay Fiyatinm | Talebin iletildigi ilgili ay igin

P B&Ié-x Mayis 31 May1s hesaplanma dSnemini | pesaplanan fiyat iizerinden bir
Y ‘-\ 1 = 30Nz 30 Hazi takip eden 3. is giinii | gonraki pay fiyati ilan tarihine
* im%: Hazwan aziran kadar yerine getirilir.
Qujz‘} 31 31 Temmuz

.
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1 Eyliil- 30 Eylil 30 Eyhil
1 Ekim- 31 Ekim 31 Ekim
1 Kasim- 30 Kasim | 30 Kasim
1 Aralik- 31 Aralik 31 Aralik

Satim talimatlar1 yilda iki kere olmak iizere 31 Mayis ve 30 Kasim’a kadar verilir. 31
Mayis’a kadar verilen talimatlar 30 Haziran’1 takip eden 3. is giinii ilan edilen fiyat {izerinden
30 Haziran’1 takip eden 15. isgiiniinde, 30 Kasim’a kadar verilen talimatlar 31 Aralik’: takip
eden 3. is giiniinde ilan edilen pay fiyati lizerinden 31 Aralig1 takip eden 15. is giinii yerine
getirilir.

Fondan Ayrilmaya fliskin Esaslar

Fon katilma paylar ihra¢ tarithinden itibaren ancak asagidaki kosullarda fona iade
edilebilir:

Satin alinan katilma paylar: satin alma tarihinden itibaren bir yildan énce Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylar1 i¢in ilk giren ilk ¢ikar ydntemiyle
ayr1 ayr1 uygulanir.

Satim talimatlan yilda iki kere olmak tizere 31 Mayis ve 30 Kasim’a kadar verilir. 31
Mayis’a kadar verilen talimatlar 30 Haziran’1 takip eden 3. ig giinii ilan edilen fiyat izerinden
30 Haziran’1 takip eden 15. iggiiniinde, 30 Kasim’a kadar verilen talimatlar 31 Aralik’1 takip
eden 3. is giiniinde ilan edilen pay fiyat1 izerinden 31 Aralig: takip eden 15. is glinli yerine
getirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen katilma
paylann fonun katilma pay1 sayisinin %50°sini asmayacak sekilde Kurucu tarafindan kendi
portféyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portféyiine alinan katilma paylar1 alim tarihinden
itibaren en geg iki yi1l i¢inde fona iade edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin pay sahiplerinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgeler
ile konuya iliskin Kurucu Yoénetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi ve Kurul’ca uygun
goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarnnin geri alimini erteleyebilir.

Nitelikli Yatirinmcilar Arasinda Katilma Pay: Devri

Katilma paylariin nitelikli yatinmecilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluslarm nitelikli yatirnmeir vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
m yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini ylriten kurulus, sz
i ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresi ve takip eden en az bes y1l boyunca
mek zorundadir. Nitelikli yatinimeilar arasindaki katilma pay: devirleri, katilma
k sahibi yatinnmcilarin hesaplar arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma pay1
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sorumludur. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payt devir bedelleri serbestge
belirlenebilir.

Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar

Pay sahiplerinin “Fona Katilmaya Iliskin Esaslar” béliimiinde belirtilen ihbar
dénemlerinde verdikleri katilma pay: satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay1 satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat: lizerinden ve yine “Fona
Katilmaya Iliskin Esaslar” boliimiinde belirlenen gerceklesme tarihinde yerine getirilir.

Satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanur.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan yatinmcilarin bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesabina 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym
tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma
paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir dénem i¢in ayn ayr1 uygulanmak
iizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak
suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Ayrica, verilen satim talimatlarinin iptali yalmizca Kurucu onayr ile miimkiin
olabilecektir.

YENI SEKIL .
7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar

Fona Katilmaya iliskin Esaslar

Fon’un katilma paylan sadece Kurul diizenlemelerinde tamimlanan nitelikli
yatirimeilara satilabilir.

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak
alim satim talimati verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak lizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylan kaydi
MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma paylan bastinlamaz ve fiziki

a paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnrmcinin kimlik bilgileri ve buna

@ﬁq ipdlari ile fon bilgileri bazinda takip edilmektedir. Katilma paylarinin itibari degen
tutarini temsil eden katilma paylari kaydi olarak MKK nezdinde yatirimgg bazi



izlenir. Fon katilma paylar bastirilamaz ve fiziki olarak teslim edilemez. Katilma payi islemleri
gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin alim satim
durdurulabilir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin Ugiincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatinnmcilarin paylarinin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Fon’a katillmmm veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun degerinin yiizde
seksenini elinde bulunduran mevcut katilma payi sahiplerinin onaylarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon
siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon’a katillmin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestiritmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar g¢ergevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin tglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payir adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.




Asagidaki tabloda alim talimatlarina iligkin ihbar donemleri ve her bir ihbar ddneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Ahm Talimatlan lr:ga lanm:‘lyatmm Pay Fiyatinin | Alim Talimatlarinin
Ihbar Dénemi .. p’a Aciklanma Tarihi Gerceklesme Tarihi
Donemi
1 Ocak - 31 Mart 31 Arahk
o ar rat : Talebin iletildigi ilgili ay icin
1 Nisan-30 Haziran | 31 Mart Pay Fiyatinin

hesaplanan fiyat iizerinden bir
sonraki pay fiyati ilan tarihine
kadar yerine getirilir.

hesaplanma dénemini

1 Temmuz - 30 Eyliil | 30 Haziran takip eden 3. is giinii

1 Ekim - 31 Aralk 30 Eyliil

Satim talimatlari yilda dort kere olmak iizere 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31
Arahik’a kadar verilir. 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil’e kadar verilen talimatlar sirasiyla
31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil’de hesaplanip takip eden aymn 3. Isgiinii ilan edilen fiyat
iizerinden 15. isgiiniinde, 31 Arahk’a kadar verilen talimatlar 31 Aralik’ta hesaplanip
takip eden ayin 3. Isgiinii ilan edilen pay fiyati iizerinden 15. isgiinii yerine getirilir.

Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar

Fon katilma paylan ihrag¢ tarihinden itibaren ancak asagidaki kosullarda fona iade
edilebilir;

Satin alinan katilma paylari satin alma tarihinden itibaren bir yildan 6nce Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkl: tarihlerde alinan katilma paylan igin ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle
ayri ayri uygulanir.

Satim talimatlar: yilda dért kere olmak iizere 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31
Arahk’a kadar verilir. 31 Mart’a kadar verilen talimatlar 31 Mart’1 takip eden 3. is giinii
ilan edilen fiyat iizerinden 31 Mart’1 takip eden 15. isgiiniinde, 30 Haziran’a kadar verilen
talimatlar 30 Haziran’1 takip eden 3. is giiniinde ilan edilen pay fiyati iizerinden 30
Haziran’1 takip eden 15. is giiniinde, 30 Eyliil’e kadar verilen talimatlar 30 Eyliil’ii takip
eden 3. is giiniinde ilan edilen pay fiyati iizerinden 30 Eyliil’ii takip eden 15. is giiniinde
ve 31 Arahk’a kadar verilen talimatlar 31 Arahk’ takip eden 3. i giiniinde ilan edilen
pay fiyati iizerinden 31 Aralik’: takip eden 15. is giiniinde yerine getirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona iade edilen katilma
paylar1 fonun katilma payi sayisimin %50’sini agsmayacak sekilde Kurucu tarafindan kendi
portfoyline alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan katilma paylari alim tarihinden
itibaren en geg¢ iki yil i¢inde fona iade edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portf”oydeki varllklarm sat1$1n1n pay sahiplerinin zararina olacagml tev51k edlcl bilgi ve belgeler

Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

iy g



Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Katilma Payi Devri

Katilma paylarmin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinimeilar arasinda katilma pay:1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirmei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, sz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar fon stiresi ve takip eden en az bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmeilar arasindaki katilma pay:1 devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimeilarin hesaplan arasindaki aktarim ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payr devir bedelleri serbestge
belirlenebilir.

Satis Talimatlan ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar

Pay sahiplerinin “Fona Katilmaya Iliskin Esaslar” béliimiinde belirtilen ihbar
donemlerinde verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payr satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati izerinden ve yine “Fona
Katilmaya Iliskin Esaslar” béliimiinde belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

Satim talimatlan tutar veya katilma payt adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklegsme tarthinde satim bedeli Fon tarafindan yatinmecilann bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesabina 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym
tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma
paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem igin ayr1 ayrn uygulanmak
lizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak
suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Ayrica, verilen satim talimatlarinin iptali yalmizca Kurucu onayr ile miimkiin
olabilecektir.

ESKIi SEKIiL .
14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan performans iicreti Teblig’in 26’nct maddesi ¢ergevesinde fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline
iligskin usul ve esaslar katilma pay: satigina baslanmadan kurucunun yénetim kurulu karan ile

¥ #gilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1
o (1752 le cak yatirimcilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin
! N\ Ularl}( bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin
N :’ 4 kkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair ya2111 beyan al imast ve bu



beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur.

YENI SEKIL
14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.




