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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARIiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 16.01.2023 Rapor No: 2022-SMK-015

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor Atakey Patates Gida San. Tic. A.S. nin talebi lizerine; Afyonkarahisar Tapu Mudirligi’'nde
Afyonkarahisar ili, Merkez ilcesi, Susuz-Sakarya Mahallesi, K25A23A1 Pafta, 258 ada, 710 parsel
numarasinda kayith 149.583,18 m? ylzolgimli “ 3 Kath Prefabrik Soguk Hava Deposu 3 Kath Hammadde
Deposu Tek Katli Betonarme Amonyak Binasi iki Katli Betonarme Su Tasfiye Binasi Tek Katl Betonarme
Kazan Dairesi Tek kath Betonarme Aritma Tesisi 2 Katli Betonarme Proses Binasi ve 3 katli Betonarme Depo
“ nitelikli tasinmaz ve K25A23A1 Pafta, 258 ada, 726 parsel numarasinda kayitli 7.101,56 m? yiizdlgimli
“ Arsa “ nitelikli tasinmazin 31.12.2022 tarihindeki pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

Osman N. ULUOZYURT (Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 401145)
Senem DOGAN (Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 402434)
Raporu hazirlayanlar ve kontrol edenlerin lisans ve tecriibe belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.

1.4 DEGERLEME TARiHi
Degerleme tarihi 12.01.2023ddr.

1.5 DAYANAK SOZLESMESi TARIH VE NUMARASI

is bu rapor 18.11.2022 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmustir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri IlI-62.3 sayili 31.08.2019 tarihli “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari hakkinda teblig” hikimleri kapsaminda
belirlenen “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlara uygun olarak hazirlanmistir.

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “Atakey Patates Gida San. Tic. A.$” nin 18.11.2022 tarihli talebine istinaden, gayrimenkultn ilgili
SPK hikimleri ile Tlrkiye Muhasebe Standartlarina ve Finansal Raporlama Standartlarina (TMS, TMS16,
UFRS) gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Raporun igeriginde degeri etkileyen veriler,
bulgular, kabuller gibi tiim faktérler 31.12.2022 tarihine dayahdir.
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1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SiRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha 6nceki tarihlerde herhangi bir degerleme
raporu hazirlanmamigtir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.

1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hikiumleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak hazirlanmistir.

o Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin
hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin niteligi konusunda daha énceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Buraporlailgili olarak verdigimiz hizmet karsihgi aldigimiz Gicretin taginmazin degeri ile bir ilgisinin
olmadigini,

e Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini, raporda belirtilen
kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadiginu.

o Bagimsizhk ilkesi, mesleki faaliyetin dirlst ve tarafsiz yuritilmesini saglayacak bir anlayis ve
davranislar  butlintidir. Degerleme c¢alismasinin  tim  sireglerinde ¢ikabilecek ¢ikar
catismalarindan uzak kalindigini, diristlik ve tarafsizligi etkileyebilecek hi¢cbir miidahaleye imkan
verilmedigini, inceleme sonucunda ulastigimiz gérislerin, bagkalarinin dogrudan veya dolayli
¢ikarlarini diisiinmeksizin raporda agiklandigini ve bagimzislk ilkesine sadik kaldigimizi beyan
ederiz.

1.11 RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

TDUB Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

Miisteri ATAKEY PATATES GIDA SAN. TiC. A.S

MiA Merkezi is Alani

Becayis Alanlari Yer degistirme alanlari

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi
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BOLUM 2
2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BiLGILERI

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 11.07.2014

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 04.03.2022

Ticaret Sicil Numarasi : 259125-5

Mersis No : 0491032456200017
Sermayesi : 1.000.000 TL

Kayith Vergi Dairesi/V. No : BEYLIKDUZU / 4910324562

Faaliyet Konusu : Sirketimiz, konusunda yetkin ve deneyimli uzman kadrosuyla, 6zel sahis/sirketlere,
kamu kurum/kuruluslarina, bankalara, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, gayrimenkul gelistirme
firmalarina, hukuk birolarina, finansal kiralama sirketlerine, sigorta ve reasirans sirketlerine,
belediyelere, bagimsiz denetim sirketlerine, araci kurumlara, vakiflara ve SPK mevzuatina tabi olan
sirketlere uluslararasi standartlarda raporlama ve danismanlik hizmeti sunmaktadir.

Akreditasyonlar : Sermaye Piyasasi Kurulu“nun Seri: VIII No: 35 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin kurulca listeye alinmalarina iliskin
esaslar hakkinda teblig cercevesinde degerleme hizmeti vermek Uzere sirketimiz 09/07/2021 tarihinde
Kurulca listeye alinmistir. Kale Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S., “Makine ve Ekipmanlari
Degerlemeye  Yetkili ~ Kuruluslar” listesine  alinmis  olup, vyetkili  kuruluslar listesine
(https://www.spk.gov.tr/kurumlar/makine-ve-ekipmanlari-degerlemeye-yetkili-kuruluslar)  adresinden
ulasilabilmektedir.

Sirketimiz 11.08.2021 tarihi itibari ile TDUB (Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ) Tizel Kisi Uyeligine
alinmistir.

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 9881 sayili Karari ile sirketimize
Bankalara “ Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI BiLGIiLERI

ATAKEY PATATES GIDA SAN. TiC. A.S

EMIRHAN CAD. NO:109 KAT:11 DIKILITAS-BESIKTAS-ISTANBUL TEL: 0 212 310 66 99
MECIDIYEKOY V.D. 0950306207

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.3.1 PAZAR DEGERI

Bir varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma c¢ercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1)
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2.3.2 MAKUL DEGER

Makul deger, bir varligin veya yukimluligin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf
arasinda makul olarak gorilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden saglayacagi avantajlari veya
dezavantajlari da hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir. Pazar degeri ise tersine, pazar katilimcilari
icin gecerli olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya dezavantajlarin genel anlamda goz ardi
edilmesini gerektirir. Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir. Her ne kadar bircok
durumda iki taraf arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da, menfaatlerin
birlestirilmesinden dogan tim sinerji degeri unsurlari gibi pazar degerinin takdiri sirasinda goéz ardi edilen
hususlarin makul degerin takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya
¢ikabilmektedir.

2.3.3 PAZAR KiRA DEGERI

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir satici
arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi kosuluyla, yine
her iki tarafin da bilgili, ihtiyath ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikh mutabakati ile belirleyecek oldugu
tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati gdstermektedir.

2.3.4 GERCEGE UYGUN DEGER

Pazar katihmcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya
bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanmaktadir. OECD tarafindan Gercege Uygun Pazar
Degeri aclk pazardaki bir islemde istekli bir alicinin istekli bir saticiya 6deyecegi fiyat olarak
tanimlanmaktadir. Bir¢ok ulusal, bolgesel ve yerel kurum ve kurulus Gergcege Uygun Degeri yasalar
baglaminda bir deger esasi olarak kullanmaktadir. ilgili tanimlar birbirlerinden énemli ve/veya anlamli
Olclde farklilasabilmekte ve yasal bir islemden veya mahkemeler tarafindan ge¢mis davalara iliskin olarak
verilen kararlardan kaynaklanabilmektedir. (UDES 104-90)

2.3.5 PAZAR DEGERi YAKLASIMI

Bu vyaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlan
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
blykligu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢alismada amag;,
pazarda gerceklestirilen benzer milklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri
yapmaktir. Benzer nitelikteki milklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Pazar degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli bir
sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir isleme
dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.
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Pazar Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en glivenilir ve
gercekei yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan gayrimenkulin
bulundugu bdlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli dizeltmeler
yapilarak gayrimenkullin tahmini degerine ulasilir.

Pazar Degeri Yaklagimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkullin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida alici
ve satici) gereklidir.

- Bu pazardaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir dizeyde olmalidir.

- Gayrimenkullin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in satista kaldigi, talep edenlerin
belirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Pazarda, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida, makul
bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut olmahdir.

2.3.6 MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir miilk veya konu milkle ayni yarari olan ikame bir milk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi tlretmek icin, gelistirilen
maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin dizeltmeler yapilir. Maliyetle deger
arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin dislince tarzini yansittigi kabul edilmektedir.
Maliyet Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak
bilinen iki farkh metot kullaniimaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari icin belirlenen maliyetlerden
Piyasadan Cikarma Ydnetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun olani
kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari disiilmek suretiyle, mevcut yapi degerine ulasilir.
Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman degeri distldikten sonra
bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger
gostergesidir.

2.3.7 GELiR iNDIRGEME YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alr ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu ¢alisma yapilabilmektedir.
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil icin Uretecegi potansiyel net gelirin, glincel gayrimenkul
piyasasi kosullarina goére olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, gayrimenkul degerinin
hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem boyunca
kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi,
Belli bir donem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin glincel ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir
belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yontemle deger takdirinin yapilmasi
islemidir.
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2.4 SINIRLAYICI KOSULLAR

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.
. Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,
Ozel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme galisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

o Konu gayrimenkul ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Milkiin genel olarak raporda belirtilenler
harig haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul
edilmistir. Gayrimenkullin sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsaylmistir.

o Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

. Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme calismasi
yapmistir. Aksi belirtiimedik¢e blylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve gayrimenkule
herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

. Kullanilan sema, sekil, harita ve cizimler sadece gorsel amach olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amacla giivenilir referans olarak
kullanilmamalidir.

o Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

o Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut pazar
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak yapilmistir.
Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen pazar kosullarina baglidir
ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

o Bu raporda gayrimenkul Gizerindeki mulkiyetler veya tasima bedelleri g6z 6niine alinmamis sadece
gayrimenkullin kendisi g6z 6nline alinmistir.

o Degerleme uzmani gayrimenkul Uzerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadigi dngorilir. Bu konu ile ilgili olarak higbir
sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir
uzman galistirabilir.

. Uzmanligimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etidl calismasi yapmamistir. Disaridan yapilan
gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

. Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhigi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun
olmadigi kabul edilmistir.

. Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapiimistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu igcinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile
ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin cevreye
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olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak
degerleme galismasi yapilmistir.
. Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.

BOLUM 3
3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiclerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci
olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini
saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde milk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik,
kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin
niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER
3.1.1 GENEL VE SOSYAL VERILER

TURKIYE GENELI VERILERI

Turkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 1 milyon 65 bin 911 kisi
artarak 84 milyon 680 bin 273 kisiye ulasti. Erkek niifus 42 milyon 428 bin 101 kisi olurken, kadin niifus 42
milyon 252 bin 172 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar
olusturdu.

Turkiye ntfusunun en dnemli 6zelliklerinden biri geng olmasidir. 0-14 yas grubu niifus, toplam nifusun
ylzde 22,4'Gn0 olusturur. Ancak bu oran 1965'ten beri slrekli azalmakta ve Tirkiye toplumu giderek
yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu 1965'te nifusun ylzde 41,9'unu olustururken 2021'de ylizde 22,4'(ine
karsilik gelmektedir. Tirkiye demografisinde gorilen en 6nemli degisim ise kentlesme oranidir. 1927
yilinda niifusun yizde 75,8'i kirsal (10 binden az niifuslu), ylizde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bugiin
bu oran tam tersine dénmustiir. 2011 yili itibariyla Turkiye nifusunun yizde 23,2'si (17.338.563) kirsal
alanda (belde ve koyler) yasarken, yilizde 76,8'i (57.385.706) kentsel (il ve ilge merkezleri) alanlarda
yasamaktadir.

Turkiye Nufus Grafigi
85,000,000 -8 Nifus
82,500,000
80,000,000
77,500,000
75,000,000
72,500,000

70,000,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20168 2019 2020 2021
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Turkiye ntfusu 1927-2015 arasinda 5,77 kat artmustir. 1l. Diinya Savasi (1939-45) sirasinda nifus artis
hizlari hem dogumlarin azalmasi, hem de 6limlerin artmasi yliziinden disti. 1945'ten sonra niifus artisi
hizlanarak 1955-60 arasinda en yilksek diizeye ¢ikti; 1965'ten sonra Tirkiye'nin nlfus artis hizinda dizenli
bir diisme oldugu soylenebilir.

Nifus piramitleri, nifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gosteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tirkiye'nin 2007 ve 2021 yili nifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve
olimlalik hizlarindaki azalmaya bagh olarak, yash nifusun arttigi ve ortanca yasin yikseldigi
gorilmektedir.

Niifus piramidi, 2007, 2021
Yas grubu 2007 Yas grubu 2021
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3.1.2 EKONOMIK VERILER
EKONOMIK VERILER

Turkiye kesintisiz olarak 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk lg¢ ceyreginde ekonomik olarak sireklilik
arzeden bir biylme gostermekte iken 2013 son g¢eyreginde diinya ekonomisine paralel olarak Tiirkiye’de
yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde etkisini gostermis ve gayrimenkul
sektoérinde bir yavaslama hissedilmistir.

2012 yihinda yirirliuge giren ve zaman icerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayil Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektordeki duragan seyre hareket katan
en énemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda ¢ikartilan Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi ve 2013 yilinda
¢ikan Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un etkileri de 2014 senesinde kismen hissedilmistir. Halen
genellikle mevcut planlar Gzerinden alinan ruhsatla yonetmeligin etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu
durum orta vadede degisecektir. Tliketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 28 Mayis 2014’de ylrirlige
girmesi ile projeden konut satmanin da kurallari degismektedir.
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TEMEL EKONOMIK VERILER
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*zincirlenmis hacim endeksi olarak {2009=100) “zincirlenmig hacim endeksi olarak (2009100}

Ote yandan ticari gayrimenkul sektdriinde ise ofis piyasasi hareketliligini stirdiirmistiir. Ozellikle otel
yatirimlari ve piyasasi da goreceli olarak canl kalirken, AVM yatirimlari devamliligini korumustur. Organize
sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatirnmlarinda hareketlenme yasanmistir.

Turkiye’nin her yil biyliyen bir enflasyon ve doviz ihtiyaci sorunu mevcuttur 2006-2017 doneminde
ortalama yillik % 8,4 olan enflasyon, 2018-2021 doneminde ortalama yillik % 18’in izerine ¢ikmigtir. Son
bir yilik dénemde enflasyon ortalama % 25 seviyesinde Subat sonu ise % 55 TUFE, % 105 UFE enflasyonu
gerceklesmistir.

Para politikasinda donem dénem gelen erken faiz indirimleri, bazi donemlerde de geciken faiz artirimlari
sonucunda ekonomide fiyat istikrarinin kalmadigi bir stire¢ yasanmistir. Bunlara ek olarak Eylil 2021
itibari ile benimsenen iktisadi cerceve, lilke ekonomisinin icinden bir tiirli cikamadigl «enflasyon kur faiz»
sarmalini daha da derinlestirmekte, yeniden global tarafta savas gibi bir arz soku ve fiyat artislari ile karsi
karsiya kalindigi igin, 6zellikle yilin ikinci geyreginde yillik % 70 enflasyon gérme riski ortaya ¢ikmistir. Her
ne kadar piyasada, baz etkisi kaynakli, yil sonunda % 40-45 civari bir yillik enflasyon hesaplaniyor olsa da
oncelikli sorunun enflasyonu hangi seviyeden asagi gevrilebilecegidir. Risklerin yilbasina kiyasla daha da
arttigl ve enflasyonu bundan sonrasinda kontrol edilmesinin ¢ok daha zor oldugu bir global ortamda
ilerlenmektedir.

Dis finansman ihtiyaci yani ekonomideki toplam 2022 'ye disen doviz ihtiyaci ise 190-200 milyar dolara
yakin olup bunun 170 milyar dolari bu yila denk diisen dis bor¢ 6demesi, geriye kalan kismi ise cari agiktir.
Son donemde genisleyen dis ticaret acigl, bu yil cari agik tarafinda temennilerin aksine azalma ile degil
artisla sonuglanacagina isaret etmektedir. Ozellikle global tarafta, FED’in dnciiliigiindeki finansal kosullarin
stkilasmasi hem dovize erisimi zorlastirmakta hem de maliyetini ylkseltmektedir. Bunun (zerine
Turkiye’nin kendi kirillganliklari da eklendiginde ihtiyag olan dovize erisim hem miktar hem de fiyat olarak
pahali hale gelmektedir bu da ister istemez TL lizerinde baski ve deger kaybiyla enflasyon yaratmaktadir.
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3.1.3 MEVCUT EKONOMIiK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizi

Kiresel salginin etkisi hafiflese de ozellikle Giretim yapisi, arz olanaklari ve lojistik anlaminda sikintilar
devam etmektedir. Salginin hafiflemesi ve kiiresel tesviklerin etkisiyle artan varlik talebi icinde en 6nemli
araglardan birisi de gayrimenkul olmustur. Diinya genelinde degisen talep yapisina gére gayrimenkule olan
ilgi artmis, dislik faiz ve bol likidite donemi de bu siirece destek olmustur. Uygulanan genisletici para ve
maliye politikalarinin etkisi ile 2021 yilinda kiiresel olarak biyime gliclenmis, hammadde ihtiyaci artmis

bunlarla birlikte fiyatlar genel seviyesinde
x Z:MM" W Yapi Kullonma Izin Delgesi 'cz':"mm:, de yukselmeler gortlmustur. 2022 yili ilk Gg
& %‘ — 'fﬁ;.w v.‘f."mm e — ? aylik déneminde ise 2021 yilinin genelinden
3. R ‘M,m-’)' ¥ st 53!% e aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte
7 BRI e $ w654 kiiresel enflasyonun artik bir tehdit olarak
".72‘ ) gorulmeye baslanmasi, neredeyse 2008
E ::i?:;.. i '%;’,‘:,’;7;’;:;,, :Z’:’::‘:”ﬂ'i,’z,‘;;;f’ finansal krizinden bu yana devam eden
x o rrisappdin § 167me = '2‘:'“ disik faiz bol likidite déneminin sonunu

,é s ) e ﬁw getirmeye baslamistir. Diinyanin 6nde gelen
= ! : merkez bankalarinin bilango kigiltme, faiz

artirma egilimleri giderek gliclenmekte olup
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i5E A 79 miyer s bt e zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini
23 MiyonKisl 10,2 Miyon Kigi Kigi Bagt Ortalama NIA 70 RS A0 . e .
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enflasyonu yasayan kiresel ekonomiyi nasil
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etkileyebilecegi tartisma konusu olmustur. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep disinildigiinde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon
yasanma olasiligl da bulunmaktadir. Gelismekte olan llkelerde ise kiiresel enflasyonun Uzerinde seyreden
fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga ulasma maliyeti ekonomiler
icin tehdit olusturmaktadir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak ise ‘blylime’
rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Slrecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir. Gerek salgin
gerekse salgin dncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle kiiresel olarak
blyliime olduk¢a sorunlu bir hal almistir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2022 Diinya Ekonomik
Gorinim- ‘Savas Kiiresel Toparlanmayi Geciktiriyor’) raporunda Tirkiye’nin 2022 yili biylime tahmini de
ylzde 3,3’ten ylizde 2,7’ye revize etmistir. Diinya ekonomisinin gecen yil yiizde 6,1 biyldigu kaydedilen
raporda, kiiresel ekonominin 2022 ve 2023’te ylzde 3,6’sar blylimesinin beklendigi bildirmistir. IMF, ocak
ayinda yayimladigi raporda, kiresel ekonominin bu yil yizde 4,4 ve 2023’te ylzde 3,8 blyliyecegini
ongormaustu.

incelemede 6zellikle dikkat ceken nokta ise Rusya-Ukrayna savasinin kiiresel dengesizlikleri daha da
artirabilecegi ve enflasyonist egilimin gelir dagilimini daha da bozmasi olasiligi dile getirilmistir. Tim
diinyada yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde 6nemli degisiklikler
getirebilecegi de unutulmamalidir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektériiniin en 6nemli
gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum sdyledir; 2022 yilinin ilk
ceyregini inceledigimizde konut satislarinda momentumun korundugu gézlenmektedir. ilk ti¢ ayda 320 bin
adet konut el degistirirken gegen yilin ayni donemine gore ylizde 21,7’lik bir artisi isaret etmektedir. Satis
tirlerine gore ise en 6nemliartis 2021 yilinin ilk geyregine gore, ipotekli satislarda yaganmistir. 2022 yilinin
ayni déneminde ipotekli satislar ylzde 44,7’lik bir artis gostermis ve 68 bin adete ulasmistir. Sirecte
talebin gli¢li olmasinin yaninda enflasyona gore kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz olmasinin etkisi de
gozlenmistir. Artan talebe bagh olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda deger bir yilkselis yasanmistir.
TCMB tarafindan aciklanan 2022 Subat ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak
ylzde 96.4, reel olarak ise ylizde 26,9 oraninda artis gerceklesmistir.

2022 Yil Ugiincii Geyrekteki Ekonomik Gelismeler

2022 yili Gglinci geyregi jeopolitik belirsizliklerin slirdigl ve kiresel bliylime gériinim Gzerindeki asagl
yonli risklerin yiksek seyrettigi bir donem olarak geride kalmistir. Gelismis ekonomi merkez bankalari faiz
artinnmlarina devam ederken, finansal kosullar sikilasmis ve finansal istikrar kaygilari 6ne ¢ikmistir. Kiiresel
aktivitede ivme kaybi belirginlesirken, resesyon endiselerini artirmistir. Biiyiime kaygilari ham petrol basta
olmak lzere emtia fiyatlarinda gerilemeye yol agsa da enflasyon kiresel 6lgekte yiksek seyretmektedir.
Girdi maliyetleri ve tedarik zinciri kaynakl sorunlar hafiflese de beklentilerden dolayi enflasyonda diistsiin
zaman alabilecegi 6ngoriilmektedir. Bu dinamiklerle hareket eden kiiresel risk istahi dalgali bir seyir
izlerken, gelismekte olan ekonomilere yonelik sermaye akimlarinda kirilganhklar sirmektedir. Tirkiye’de
2022 ikinci ¢ceyrekte ekonomik aktivite direncli kalirken, lglincli ¢eyrege dair 6ncl veriler kademeli
yavaslamaya isaret etmistir. 2022 ikinci ceyrekte takvim ve mevsim etkilerinden arindirilmis verilere gore
gayri safi yurtici hasila (GSYH) ceyreklik bazda %2,1 biyirken, yillik bazda GSYH biylmesi %7,3
seviyesinde gerceklesmistir. Uclincii ceyrekte imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) daralma
bolgesinde kalirken, sektorel gliven endeksleri ayrisan performans sergilemistir.
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ihracatta yavaslama belirginlesirken, ithalattaki giiclii artislarla dis dengede bozulma siirmektedir. Ticaret
Bakanligi 6ncii verilerine gore, Ocak-Eylil déneminde ihracat 2021’in ayni donemine gére %17,1 artarken,
ithalatta artis %40’in Gzerinde kalmistir. Bundan dolayi 2021 ilk dokuz ayinda32,4 milyar dolar olan dis
ticaret acigl 2022’nin ayni déneminde 83,8 milyar dolara ulasmistir. Turizm ve diger hizmetlerdeki
toparlanmaya ragmen 2021 Ocak-Agustos doneminde 12,8 milyar dolar olan cari agik 2022'nin ayni
déneminde39,7 milyar dolara genislemistir. Sermaye akimlarinda kirilgan bir seyir gozlenirken, cari agigin
finansmaninda resmi rezervler ve net hata-noksan kalemleri etkili olmustur. Kiresel dinamikler ve diger
maliyet unsurlarinin birikimli etkileriyle enflasyonda yulkselis devam etmektedir. 2022 ikinci ¢eyrek
sonunda %78,6 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Eyliil ayinda %83,5’e ¢ikmistir.
Ayni dénemde genel yurtici Uretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu %138,3'ten %151,5’e
yukselmistir. Detaylar, bazi alt kalemlerde fiyat baskisinin yavaslamis olmakla birlikte strdigini teyit
etmektedir. Ote yandan, TCMB kiiresel biiyiimedeki zayiflamayr gdz oniinde bulundurarak yurt ici
ekonomide yakalanan ivmenin ve istihdam artigsinin siirdiirilebilmesi icin para politikasi faizini %14’ten
Agustos ve Eylil toplantilarinda 100°er baz puan indirerek %12’ye disirmdistiir. Ayni zamanda para
politikasi aktarim mekanizmasinin etkinliginin artirmak icin makro ihtiyati adimlar atmayi sirdirmdastir

KAYNAK: Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2022 3.Ceyrek Raporu — GYODER

3.2 OZEL VERILER; GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi
3.2.1 AFYONKARAHISAR iLi

AFYONKARAHISAR

Tirkiye'nin 81 ilinden biri olan
Afyonkarahisar, Anadolu
yarimadasinin batiya yakin ortasinda
ve Ege Bolgesi'nin i¢ kesiminde yer
alir. i¢ Anadolu vyaylasinin Ege
kiyilarina agilan bir esigi, bir gecidi
durumundadir. Cevresinde Eskisehir,
Konya, Isparta, Denizli, Usak ve
Kitahya illeri bulunur. Kuzey dogudan
gliney batiya uzandik¢a algalan
ovalari ile hem Orta Anadolu'dan ve hem de Ege Bdlgesi'nden sayilir. En kuzeyde Eskisehir sinirindan, en

gineyde Denizli sinirina kadar kuzey dogudan giliney batiya uzunlugu 210 kilometredir. Eni ise Kiitahya
sinirindan Isparta sinirina kadar kuzey batidan gliney doguya 112 kilometredir. Denizli'ye dogru incelerek
eni 20 kilometreye kadar diser, bir par¢a halindedir.

Afyonkarahisar ili niifusu: 744.179'dir. Bu niifusun %78,07'U sehirlerde yasamaktadir (2021 sonu). ilin
yliz6lcimii 14.016 km2'dir. ilde km2'ye 53 kisi diismektedir. (Bu say1 merkez ilcede 253’diir.) ilde yillik
nifus artis orani% 0,99 olmustur. Nifus artis orani en yiiksek ve en dusik ilcelerEmirdag (% 7,11),
Kiziloren(-% 4,76)
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04 Subat 2022 TUIK verilerine gére merkez ilceyle beraber 18 ilge, 60 belediye, bu belediyelerde 448
mahalle ve ayrica 420 koy vardir.

Ekonomi ve Turizm

Afyonun temel sanayi Urlinleri mermer ve gida lGzerinedir. Afyon sanayisi Mermer ve Traverten tasinda
diinyanin énde gelen (reticilerindendir. iscehisar ilgesinden diinyanin en kaliteli beyaz mermeri
citkmaktadir. Antik ¢caglarda bircok yerde kullaniimistir; 6rnegin Efes antik tiyatro. Gnimuzde birgok yerli
ve yabanci (nllinlin evini siislemektedir. Amerikadaki Beyaz Saraya'da dosenmistir. Tlrkiye'nin bitin
illerine ve bazi tilkelere ihrac edilir.

Afyonkarahisar, Tirkiye'de kaplica ve ilica yéniinden sayili iller arasindadir. Bu sebeple son yillarda fertler
ve sirketler ve kooperatifler termal turizme yonelik yatirimlara yénelmislerdir. Yapilan ve yapilacak olan
bu yatirimlarin sonunda Afyonkarahisar turizmde hak ettigi yerini alacaktir. Kaplicalari, zengin Tabiat
yapisi, tarihi eserleri, alternatif turizm cesitliligi, kiltiir ve inang turizmi festival ve senlikler gibi cesitli
turizm degerlerine sahip olan Afyonkarahisar, Anadolu'nun bati yakasinda bir kavsak noktasi olup, doguyu
batiya, kuzeyi glineye baglayan tabil bir kapi konumundadir. Bu ylizden turizm potansiyeli yoniyle
Turkiye'nin sayil illeri arasindadir.

3.2.2 Merkez ilgesi:

il sinirlart icinde, Merkez’de Akarcay, Sandikli ve Hocalar’da Kifi, Dinar'da ise Menderes irmaklari
bulunmaktadir. Acigdl, Aksehir ve Eber golleri de ilimiz sinirlari igindedir. Afyonkarahisar, Ege Bolgesi
sinirlari icerisinde yer almasina ragmen i¢c Anadolu iklimine daha yakindir. Kiglar soguk ve kar yagish,
yazlari sicak ve kurak bir step iklimi gorilir. ilkbahar ve sonbaharda ise yagislar,yagmur seklindedir.

ilk yerlesim izlerine, Eski Tung Cagi olarak bilinen, M.0. 3000’lerden itibaren yasanan Maden Cagin’da
rastlamaktayiz. Daha sonra Hitit, Frig, Lidya, Helen, Roma ve Bizans dénemlerinde de araliksiz yerlesimler
olmustur. 12. yy ortalarindan itibaren ise tamamen Tirk egemenligi altina girmistir.

Roma ve Bizans doneminde Asya ve Anadolu eyaletine bagl bir yerlesim yeri olan ilimizin adi, Akronium
(YUksek tepe)’dur. Hitit doneminden itibaren her dénemde savunma amagh yerlesim yeri olmus kale;
yiksek, sarp ve elde edilmesi gl 6zelliginde dolayi ‘Yalgin Tepe’ (Hapanuva) olarak taninmis ve stratejik
onemini hep koruyarak, sehre ad olmustur.

Afyon,(hashas) tipta ilag yapiminda kullanilan hashas bitkisinin 6zsuyudur. Latincede opium denilen
dzsuyu iceren ve giinimizde hashas olarak adlandirilan bitkinin M.O. Il. yiizyildan itibaren ekildigini,
Gzerinde hashas kabartmasi bulunan Synnada (Suhut) kentine ait sikkeden anlamaktayiz. Opium, zamanla
yazilis ve soyleniste degisiklige ugrayarak Afyon olmustur.

Afyonkarahisar asil 6nemine “Selcuklular déneminde” kavusmustur. Sarp kayalar izerindeki kalesi saglam
ve glvenilir olan Afyonkarahisar’'da Selguklu Devleti’'nin hazineleri saklanir olmus ve adina da “Karahisar-i
Devle” denilmistir.

Anadolu Selcuklu Devleti’'nin 1243 Kosedag Savasi sonrasinda Mogollarin egemenligine girmesiyle
Afyonkarahisar’da Sahipata Beyligi kurulmus, daha sonra sirayla Esrefogullari, Germiyanogullari ve
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Karamanogullari Beylikleri egemenliginde kalmistir. Sehir, Osmanli imparatorlugu déneminde
genisleyerek blyumdastar.

Kurtulus Savasi’nda Afyonkarahisar'in, énce Suhut daha sonra Merkez ilgeleri Baskomutanlk karargah
merkezi olmus, Milli Miicadele’yi zafere ulastiran Blylk Taarruz Harekati 26 Agustos 1922 sabahi
Kocatepe’de baslamis, boylece Tirkiye Cumhuriyeti’nin temeli burada atiimistir.

Afyonkarahisar ilinin Merkez, Basmakgl, Bayat, Bolvadin, Cay, Cobanlar, Dazkiri, Dinar, Emirdag, Evciler,
Hocalar, ihsaniye, iscehisar, Kiziléren, Sandikli, Sinanpasa, Suhut ve Sultandagi olmak lizere 18 ilgesi, 107
beldesi, 392 kéyi vardir. Suluova’nin tarihi M.O. 2000’li yillara dayanmaktadir. “Dogukent” denilen
mahallede bulunan Kiimbettepe’de Alman Arkeolog Walter’in yaptigl kazilar sonucu g¢ikan tugla ve tas

parcalari Suluova’nim tarihinin Kalkolitik Cag Hititler devrine kadar dayandigini géstermektedir.

Afyon ili Deprem
Haritasina gore
tasinmazlarin yer aldig
Merkez ilgesinin tamami
2’inci derece deprem
bolgesinde yer almaktadir.
Rapora konu tasinmazlar
Merkez ilgesi sinirlari
icerisinde yer almakta
olup; 2’inci derece
deprem kusaginda
konumludur.

il merkezi

ilge merkezi
= Bucak merkezi
Diri FaylarfM TA)
—-— Yol
. 1.Darece ——  Otoban
Z.Derece = [Demiryalu
S3.Derece Mehir
4Derece — llge sinin
O s0erece —_— il sinin

DEPRE M ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BiLGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERI TAPU KAYITLARI

726 PARSEL ANA GAYRI BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AFYONKARAHISAR NITELIGi -

iLCESI MERKEZ ARSA PAYI -

MAHALLESI SUSUZ-SAKARYA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii OSMAN ALANI TAPU TARIiHi/YEVMIYE 03.08.2018/23049
PAFTA NO K25A23A1 CiLT/ SAHIFE NO 14/1308
ADA/PARSEL NO 258 /726 B ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCIL SEKLI L1 kar irTiFaKi
Y0zOLCUMU (m?) 7.101,56 m2 [ ] KAT MULKIYETI

MALIK VE HiSSELERI

ATAKEY PATATES GIDA

SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

1/1

710 PARSEL ANA GAVYRI

| BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AFYONKARAHISAR NITELIGI -
iLCESI MERKEZ ARSA PAYI -
MAHALLESI SUSUZ-SAKARYA BLOK -
KOYU - KAT -
SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -
MEVKii OSMAN ALANI TAPU TARIiHi/YEVMIYE 03.08.2018/23049
PAFTA NO K25A23A1 CiLT/ SAHIFE NO 13/1292
ADA/PARSEL NO 258 /710 | ANAGAYRIMENKUL
3 KATLI PREFABRIK SOGUK
HAVA DEPESU 3 KATLI HAM
MADDE DEPOSU TEK KATLI
BETONARME AMONYAK
BINASI 2 KATLI BETONARME
SU TASFIYE BINASI TEK KATLI
BETONARME KAZAN DAIRESI
VASFI TEK KATLI B.ARME ARITMA TAPU TESCIL SEKLI L1 kaTiRTiFAKI

TESISi 2 KATLI B.ARME
PROCESS BINASI 3 KATLI
B.ARME DEPO TEK KATLI
B.ARME TRAFO BiNASI, TEK
KATLI BETONARME SOSYAL
TESIS , TEK KATLI PREFABRIK
DEPO VE ARSASI

YUzOLCOMOU (m?)

149.583,18 m2

[ ] KAT MULKIVETI

MALIK VE HiSSELERI

ATAKEY PATATES GIDA

SANAYIi VE TICARET ANONIM SIRKETI

1/1

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Tel: 02128750305 Mail : info@kaledegerleme.com, \Web : www.kaledegerleme.com
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4.2 GAYRIMENKULLERIN TAKYiDAT BiLGIiLERi

Tapu ve Kadastro Genel MidirlGgi dijital portalindan 22.11.2022 tarihinde alinan TAKBIS belgelerinde
tasinmazlar lzerinde asagidaki bilgilere ulasiimistir. (Takyidat Belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.)

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGiLERi

258 Ada 710 Parsel tapu kayitlarinda;

iRTIFAK HANESI: 2121,61 m? lik kisminda BOTAS AS. Lehine daimi irtifak hakki. 16.03.2006 Tarih 3463
Yevmiye.

BEYAN HANESI : A- parselin krokide goruldugu Gzere A harfi ile gosterildigi kissimdan 12 m? B harfi ile
gosterilen kismindan 13 m? yola bina tecaviizii vardir. 31.03.2005 Tarih 3145 Yevmiye.

SERHLER HANESI: icrai Haciz - Istanbul 11. icra Dairesi nin 28/09/2021 tarih 2021/23895 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 113.002,06 TL bedel ile Alacakh: Bigtem Makine Endistrisi Anonim Sirketi
lehine haciz islenmistir. 29.09.2021 Tarih 40982 Yevmiye.

REHiNLER HANES:I:

** HSBC BANK A.S. lehine 36.000.000 EUR bedelle 1. Dereceden, %11 Degisken faiz orani ile FBK
sureyle bir ipotek mevcuttur. (06/02/2020 Tarih 4522 Yevmiye no)

** HSBC BANK A.S. lehine 6.300.000 USD bedelle 2. Dereceden, %11 Degisken faiz orani ile FBK
sureyle bir ipotek mevcuttur. (06/02/2020 Tarih 4589 Yevmiye no)

** T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. lehine (687043/748858 Hissede) 500.000.000 TL bedelle

3. Dereceden, %18 Yillik Akdi faiz orani ile FBK siireyle bir ipotek mevcuttur. (21/06/2021 Tarih 18221
Yevmiye no)

** HSBC BANK A.S. lehine 3.200.000 EUR bedelle 1. Dereceden, %11 Degisken faiz orani ile FBK
sureyle bir ipotek mevcuttur. (06/02/2020 Tarih 4524 Yevmiye no)

** HSBC BANK A.S. lehine 700.000 USD bedelle 2. Dereceden, %11 Degisken faiz orani ile FBK siireyle
bir ipotek mevcuttur. (06/02/2020 Tarih 4586 Yevmiye no)

** T C. ZIRAAT BANKASI A.S. lehine (61815/748858 Hissede) 500.000.000 TL bedelle 3. Dereceden,
yillik %18 Akdi faiz orani ile FBK slreyle bir ipotek mevcuttur. (21/06/2021 Tarih 18228 Yevmiye no)

TEFERRUAT BILGILERI: Ektedir. Rapor konusu tasinmazin degerlemesinde teferruat listesindeki
ekipmanlar dikkate alinmamistir ve bu ekipmanlar ayrica Makine degerleme yapilarak raporlanmistir.

258 Ada 726 Parsel tapu kayitlarinda;

REHINLER HANESI:

** HSBC BANK A.S. lehine 800.000 EUR bedelle 1. Dereceden, %11 Degisken faiz orani ile FBK siireyle
bir ipotek mevcuttur. (06/02/2020 Tarih 4527 Yevmiye no)

** T.C. ZIRAAT BANKASI A.S. lehine 500.000.000 TL bedelle 2. Dereceden, %18 faiz orani ile FBK
stireyle bir ipotek mevcuttur. (21/06/2021 Tarih 18237 Yevmiye no)

TEFERRUAT BILGILERI: Ektedir. Rapor konusu tasinmazin degerlemesinde teferruat listesindeki
ekipmanlar dikkate alinmamistir ve bu ekipmanlar ayrica Makine degerleme yapilarak raporlanmistir.
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4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERI

Rapora konu tasinmazlar son 3 yillik donemde alim-satim islemine konu olmamustir.

4.2.2 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi,

icra-iflas Kanunu ¢ercevesinde icra mudirliikleri araciligi bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz,
tasinmazin tapuda devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun
6denmemesi sonucu icra yolu ile satilmasi riskine katlanmak sarti ile tasinmazi devralabilir. Ancak,
“kamu haczi” denilen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usuli Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza
Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satisina engel
bir nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan
tasinmazin devri mimkiin degildir. 29.09.2021 Tarih 40982 Yevmiye ile 710 parsel Gzerinde icrai haciz
vardir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BiLGILERi VE YASAL iZiN VE BELGELER

Afyonkarahisar ili Susuz Belediye Baskanhgindan alinan 20.12.2022 tarihli yaziya gére rapora konu
tasinmazlarin yer aldigi parsellerin 10.05.1993 onay tarihli 1/1000 olcekli Afyon Merkez Susuz
Uygulama imar planinda “Sanayi Alaninda” kalmakta olduklari tespit edilmistir. Yapilasma kosullari
710 Parsel E=1,00 H=Serbest, 726 Parsel E=0,85 H=Serbesttir. Tasinmazlarin Onayli mimari projesinin
Belediye Arsivinde ilgililerce bulunamadig yapi Ruhsati/kullanma izin belgelerine gore yerinde
yapilan inceleme ve dlgiimlerde 710 parselde: 73.476 m? toplam alan ve 11 adet yasal yapi yer aldig
tespit edilmistir.
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YAPI RUHSAT VE YAPI KULLANMA iZiN BELGELERI

e Il ol el e e T
258/710 | 1-SOGUK HAVA DEPOSU 16.01.2013 17.10.2014 2013/1 2014/24 14816.00

258/710 | 2- KAZAN DAIRESI 1.11.2013 17.10.2014 2013/29 | 2014/22 604.00

258/710 | 3- SOSYAL TESIS BiNASI 1.11.2013 - 2013/24 - 158.40

258/710 | 4- TRAFO BINASI 1.11.2013 - 2013/24 - 95.60

258/710 | 5- SU TASFIYE BINASI 1.11.2013 17.10.2014 2013/30 | 2014/23 1586.00

258/710 | 6- HAM MADDE DEPOSU 15.03.2013 | 27.12.2013 2013/06 | 2013/32 30532.00

258/710 | 7- DEPOLAR (2 KAT) 22.04.2013 17.10.2014 2013/06 | 2014/20 9795.00 | IDARI BINA DAHIL
258/710 | 8- URETIM BINASI (2 KAT) - 27.12.2013 - 2013/33 5684.00

258/710 | 9- AMONYAK BiNASI - 27.12.2013 - 2013/34 700.00

258/710 | 10- ATIK SU TESiSi - 27.12.2013 - 2013/35 2265.00

258/710 | 11- TOHUM DEPOSU - 27.11.2017 - 2017/37 7240.00

258/710 OFiS VE iSYERi - 17.10.2014 - 2014/21 254.00

TOPLAM
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4.3.1 GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN HUKUKIi
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGiSIiKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERIi VB.) iLiSKiN BiLGi

Rapor konusu parsellerde; kamulastirma, ifraz-tevhit, imar plani vb. herhangi bir degisiklik olmadigi
gorulmustir.

4.4 DEGERLEMESIi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESi V.B) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi
OLARAK GERCEKLESTIRDiIGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi.

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére “Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletiimesi ve daraltilmasina, Bakanligin teklifi lzerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.”
14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacagi iller
kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun bitin illerde
01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastiriimistir.

ilgili Belediyesinde yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin yer aldigi parselin Yapi Denetim
Sirketinin ve belgeleri arastirmasinda;

Unvani: Kayacan Yapi Denetim Limited Sirketi /Afyonkarahisar oldugu tespit edilmistir.
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BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN GEVRESEL VE FiZIKSEL BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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Rapora konu tasinmazlar Afyonkarahisar ili, Merkez ilcesi, Susuz-Sakarya Mahallesi, K25A23A1 Pafta, 258
ada, 710 parsel numarasinda kayith 149.583,18 m? yuzolcumli “ 3 Kath Prefabrik Soguk Hava Deposu 3
Katli Hammadde Deposu Tek Katl Betonarme Amonyak Binasi iki Katli Betonarme Su Tasfiye Binasi Tek
Katlh Betonarme Kazan Dairesi Tek kath Betonarme Aritma Tesisi 2 Katl Betonarme Proses Binasi ve 3 katli
Betonarme Depo “ nitelikli tasinmaz ve K25A23A1 Pafta, 258 ada, 726 parsel numarasinda kayith 7.101,56
m? ylzolgimli “Arsa” nitelikli tasinmazlardir. Tasinmazin acik adresi Sakarya Mahallesi Ankara Caddesi
No:6 Susuz / Afyonkarahisar’dir.

Tasinmazin civarinda Tarim arazileri, Sanayi tesisleri, Ticarethaneler ve diisiik yogunluga sahip konutlar
mevcuttur. Ankara caddesi lizerinde Konut Disi Kentsel Calisma alani imarli kisimlarinda Oto galerileri ve
muayene istasyonlari Depo ve fabrikalar yer almaktadir. 1,5 km. mesafede Afyon 2. Klgik sanayi sitesi ve
4km. mesafede Afyon OSB konumludur. Tasinmazlar il merkezine 7 km. mesafede yer alir.

GAYRIMENKULLERIN MAHALLINDE YAPILAN TESPIiTLER

Fabrika, yilda 90.000 ton patates isleme kapasitesine sahiptir. Atakey ayrica, patates tedarik eden giftcilere
tohum ve glibre de saglamaktadir. Atakey, Turkiye’deki restoran zincirlerine patates temin etmektedir.

258 Parsel lizerinde yapi ruhsati ve mimari projelerine gore 15 adet yapi bulanmakta olup yapi 6zellikleri
altta ki tablolarda belirtilmistir ve toplam 73.476 m? Yasal yapi alani mevcuttur. Eski idari bina ve glvenlik
binasi ruhsata bagl olmadigindan bu yapilar degerleme disinda tutulmustur. 726 Parsel de yapi
bulunmamaktadir, arag parki olarak kullaniimaktadir.

Vaziyet Plani
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5.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN FOTOGRAFLARI

SOGUK HAVA DEPOSU

KAZAN DAIRESI

SOSYAL TESIS BiNASI TRAFO BiNASI

F
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SU TASFIYE BINASI HAMMADDE DEPOSU

—
———

—.Alv

URETiIM BiNASI
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URETiIM BiNASI

AMONYAK BiNASI ATIK SU TESISi

TOHUM DEPOSU iDARI BiNA
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iDARI BiNA

ESKi iDARI BiNA GUVENLIK BiNASI

YUKLEME SUNDURMALARI (2 ADET)
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CEVRE GORUNUM CEVRE GORUNUM

1-SOGUK HAVA DEPOSU
2-KAZAN DAIRESI
3-SOSYAL TESIS BiNASI

4-TRAFO BIiNASI
5-SU TASFIYE BINASI

6- HAM MADDE DEPOSU
7-DEPOLAR (2 KAT)

8- URETIM BiNASI (2 KAT)

9- AMONYAK BiNASI

10- ATIK SU TESiSi

11- TOHUM DEPOSU

12- iDARI BINA (3 KAT)
13-ESKi iDARI BINA
14-GUVENLIK BiNASI
15-YUKLEME SUNDURMALARI
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HAMMADDE DEPO BiNASI

Nizami

Ayrik nizamda A1 A2 B1 ve B2 bélimlerinden olusur

Yapi tarzi

Tam kéagir

Taslyici sistem

B.Arme Karkas

Kat adedi

1 kat H=9,50

Duvar ve kaplamalari

Distan aliminyum dograma olup i¢ten sivali boyali ve MDF kapli, i1slak hacimler
seramik kaplidir.

Zemin ve kaplamalari

Endustriyel sap

Tavan ve kaplamalari

Kat aralari beton olup alttan tas yunl plak ve algipan asma tavan kaplidir.

Cati makasi ve ortlisi

Catisi bulunmamaktadir.

Kapilar Panel

Pencereler Aliminyum dograma olup 1si camhdir.

Mevcut tesisat Elektrik tesisati, sihhi tesisat, yangin séndirme su tesisati
Toplam kapali alan 30.352 m?

TOHUM DEPO BINASI

Nizami Ayrik nizam

Yapi tarzi Tam kégir

Taslyici sistem

B.Arme karkas

Kat adedi

1 kat H=9,50

Duvar ve kaplamalari

Celik kolon Uzeri distan izolasyonlu sandvig panel islak hacimler seramik kaphdir.

Zemin ve kaplamalari

Seramik

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve 0rtlist

Celik konstriksiyon lzeri sandvi¢ panel kaphdir.

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sthhi tesisat, basingli hava tesisati, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

7.240 m?

SOGUK HAVA DEPO BINASI

Nizami

idari binasi ile bitisik olup bagimsiz olarak insa edilmistir.

Yapl tarzi

Tam kagir

Taslyicl sistem

B.Arme Karkas

Kat adedi

Tek kat H=13,50

Duvar ve kaplamalari

Celik kolon Uzeri distan ve igten izolasyonlu sandvic panel

Zemin ve kaplamalari

Endustriyel beton

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve ortlisi

Celik konstriiksiyon Uzeri sandvig panel kaplidir.

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, basingh hava tesisati, yangin séndiirme su tesisati

Toplam kapali alan

14.816 m?
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SU TASFIYE BINASI

Nizami

Ayrik nizam

Yapi tarzi

Tam kagir

Taslyicl sistem

Betonarme Karkas

Kat adedi

Bodrum + Zemin H=9,50

Duvar ve kaplamalari

Celik kolon aralari panel beton olup igten ve distan sivali boyalidir.

Zemin ve kaplamalari

Sertlestirilmis beton

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve ortlisi

Celik konstriiksiyon lizeri sandvi¢ panel kaplidir.

Kapllar Demir dograma
Pencereler PVC dograma olup 1sI camlidir.
Mevcut tesisat Elektrik tesisati, sihhi tesisat,
Toplam kapali alan 1.586 m?

TRAFO BIiNASI

Nizami Ayrik nizam

Yapi tarzi Tam kagir

Taslyicl sistem Betonarme

Kat adedi Tek kat

Duvar ve kaplamalari

Betonarme + Panel beton

Zemin ve kaplamalari

Beton

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve 0Ortlist

Celik konstriiksiyon Uzeri sandvig panel kaplidir.

Kapilar

Demir dograma

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, basin¢h hava tesisati, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

95,60 m2

SOSYAL TESIS BINASI

Nizami Ayrik nizam
Yapl tarzi Tam kagir
Taslyicl sistem Betonarme
Kat adedi Tek kat
Zemin ve kaplamalari Diiz beton

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

158,40 m?
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KAZAN DAIRESI BiNASI

Nizami Ayrik nizam
Yapi tarzi Tam kagir
Taslyicl sistem Betonarme
Kat adedi Tek kat
Zemin ve kaplamalari Diz beton

Mevcut tesisat

Elektrik tesisatl, sihhi tesisat, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

604 m?

iDARI BINA
Nizami Depolarla Bitigik nizam
Yapi tarzi Tam kagir

Taslyici sistem

B.Arme karkas

Kat adedi

3 kat (Bodrum 600 m?, Zemin 600 m?, 1. Kat 600 m?)

Duvar ve kaplamalari

izolasyonlu sandvi¢ panel islak hacimler seramik kaplidir.

Zemin ve kaplamalari

Seramik, Parke

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve 0rtlist

Celik konstriksiyon lzeri sandvi¢ panel kaphdir.

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sthhi tesisat, basingli hava tesisati, yangin sdndiirme su tesisati

Toplam kapali alan

1.800 m?

DEPOLAR
Nizami idari Bina ile Bitigik
Yapi tarzi Tam kagir

Taslyici sistem

B.Arme Prefabrik

Kat adedi

3 kat (Bodrum 2265 m?, Zemin 2265 m?, 1. Kat 2265 m?)

Duvar ve kaplamalari

izolasyonlu sandvig panel

Zemin ve kaplamalari

Sap

Tavan ve kaplamalari

Dogrudan cati

Cati makasi ve 6rtisu

Celik konstriksiyon Uzeri sandvi¢ panel kaplidir.

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, basin¢h hava tesisati, yangin sdndirme su tesisati

Toplam kapali alan

7.995 m?
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ARITMA TESIsi

Nizami Ayrik nizam, 3 Adet Havuz, 2 Katl Bina, Reaktér binasi ve Teknik Bina
Yapi tarzi Tam kagir

Taslyicl sistem Betonarme

Kat adedi 2 kat

Zemin ve kaplamalari Duz beton

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

2.265 m?

AMONYAK BINASI

Nizami Uretim Binasina bitigik
Yapi tarzi Tam kagir

Taslyicl sistem B.Arme Prefabrik

Kat adedi 1 kat

Zemin ve kaplamalari Diz beton

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sithhi tesisat, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

700 m?

Diger Yeralti ve yer listii diizenlerine konu yapilar 8.3.3 Heasap tablosunda yer almaktadir.

URETIM BINASI
Nizami Amonyak Binasina bitisik
Yapl tarzi Tam kagir

Taslyicl sistem

Betonarme prefabrik

Kat adedi

2 kat (Zemin 5.160 m?, 1. Kat 524 m?) H=9,00

Zemin ve kaplamalari

Diz beton

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sithhi tesisat, yangin séndirme su tesisati

Toplam kapali alan

700 m?

DEPO BINASI
Nizami Ayrik Nizam
Yapi tarzi Betonarme- Celik, IV-A

Taslyici sistem

Bina Betonarme — Cati Celik

Kat adedi

iki kat

Duvar ve kaplamalari

Celik kolon Uzeri distan ve i¢ten izolasyonlu sandvi¢ panel

Zemin ve kaplamalari

Endustriyel beton ve epoksi kaplama

Tavan ve kaplamalari

Trapez Sag

Cati makasi ve ortusu

Celik konstriksiyon Uzeri sandvi¢ panel kaphdir.

Mevcut tesisat

Elektrik tesisati, sihhi tesisat, basingli hava tesisati, yangin sdndirme su
tesisati

Toplam kapali alan

4.037 m?
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5.3.1 FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER.

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; konumu, imar sartlari, mimari 6zelligi
altyapi ve ulasim olanaklari, tasinmazin kullanim amaci, gcevrede yapilan pazar arastirmalari, glinimuiz
gayrimenkul piyasasi kosullari baz alinmistir.

5.3.2 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullere ait teknik 6zellikler Rapor’un 5.3 bolimiinde tanimlanmustir.
Rapora konu tasinmazlarin yer aldigi parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve 6zellikle “4.3 Ana
basliginda Parselin imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” bélimiinde detaylandirilmistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlari ve Tiirkiye istatistik Kurumu resmi
verileri de degerleme ¢alismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

BOLUM 6
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 GELIR iINDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is
yerlerinde- slirim bedellerinin bulunmasi icin gelir ydonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile
Gzerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu
net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sirekli olarak kullanilma
olasihgina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsihiginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapliya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siresi temel alinarak ayrilacak
yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinlimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkullin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim
degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hi¢bir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

6.3 PAZAR DEGERi YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame muiilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada
gergeklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir.
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Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin dnemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
o Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.
6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi AGIKLAYICI BiLGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI

Raporun 6. Bélimiinde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin Tanimlari”
detayh olarak acgiklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin
deger; Arsa deger tespiti icin Pazar Degeri Yaklasimi kullaniimak suretiyle degerleme ¢alismasi
gerceklestirilmistir. Sanayi tasinmazlari igin Maliyet Yaklasimi yontemine yiliksek seviyede itimat
duyuldugundan ve gelir yontemine iliskin Sanayi Yapilarinin yer aldig1 pazarda 6rnek saha verileri (Emsal
Degerler) yeterli sayida olmayip ayrica stabil ve istatiksel anlamda da givenilir olmadiklarindan bu
yontemle ulasilacak sonucun gercek degeri yansitmayacagindan dolayi; UDES 105 Degerleme Yontem ve
yaklasimlari 10.4 maddesi hitkmii dogrultusunda sadece MALIYET DEGERi YAKLASIMI kullanilmistir.

o Arsa deger tespiti icin Pazar Degeri Yaklagimi

o Parselin (izerindeki bina icin Maliyet Olusumlari Yaklasimi kullaniimak suretiyle degerleme
calismasi gergeklestirilmistir.

(*) UDES 105 10/4 : Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek
bir yéntemin dogruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gergeklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.

6.5 PAZAR DEGERIi YAKLASIMI (ARSA DEGERI)

Degerleme konusu gayrimenkuliin dzellikleri dikkate alinarak, Aydin ili, Germencik ve incirliova ilceleri,
rapora konu tasinmazlarin yer aldig1 bolge ve ¢evresinde yapilan arastirmalarinin sonucu asagidaki satilik
emsal tasinmaz verilerine ulasilmistir.

Bolgede yapilan ¢alisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari,
satis kabiliyetleri, milkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek emsal arsalarin imar
durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Analiz Tablosu diizenlenmistir. Degerlemeye konu olan
parsellerin birim degerlerine bu analiz tablosu sonucunda ulasiimistir.
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PAZAR VERILERININ ANALIZi ( ARSALAR )

Bolgeden elde edilen emsal 6rneklerin degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagl olarak

analizi yapilirken asagidaki sunulan karsilastirma tablosu kullanilmistir. Analiz tablosunun amaci
degerleme sirasinda bélgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara gére segilen
parametreler cercevesinde karsilastirmak ve ylizde puanla degerlendirmektir. Bu analizde emsal tasinmaz
Rapora konu olan tasinmazdan her bir parametre i¢cin “Daha avantajli” ise (+) ylzde orani ile “Daha
dezavantajli” (-) ylzde orani ile dizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gore
farkhliklari olacagindan bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma
tablosundaki oranlarin karsiliklari ve tasinmaza indirgenmesi tabloda belirtilmistir. Ornegin, emsal
tasinmazin konumu degerlemesi yapilan tasinmazin konumundan daha iyi (Avantajli) ise konuma iliskin
yapilacak dizeltme (+) ylizde orani olmaktadir. Diizeltme orani belirlenirken de yine parametrelerin
ozellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirket arsiv verileri, sektor arastirmalari ve elde edilen
tiim veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.
Secgilen emsallerin indirgenmis degerleri sonuca yansitilirken u¢ degerlerden (asiri sapmalardan)
arindirmak i¢in medyan (ortanca deger) kullaniimistir.

Asagida yer alan (emsal haritasi ile de konumlari gosterilen) karsilastirma analiz tablosunda satisa konu
degerler pazarlktan arindirilarak, degerleme konusu o6zellikleri karsilastirilarak, degerleme konusu
tasinmaz icin satisa konu Pazar birim m? degeri hesaplanmistir.

ARSALAR FiiLi DURUM NITELIK ADA | PARSEL | YOZOLCUMU | TL/m2 ARSA DEGERI
FABRIKA FABRIKA 258 710 149,583.18 | 1000 149,583,200 TL
TIR ALANI ARSA 258 726 7,101.56 800 5,681,200 TL
EMSAL HARITASI

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 ic Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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EMSAL SATILIK ARSA ANALIZI PARAMETRELER 710 PARSEL 726 PARSEL
(Birim m? satis degeri: 1.092 TL/m?) BAYLAN EMLAK: 0 (272) 215 2324 | Siiriim/Satis Degeri | 510,000 TL 510,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 484,500 TL 484,500 TL
- Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Akgin mh 381-3 parselde Konum Duzeltmesi | 0% 0%
< | konumlu olup H: 10,50 m 6n ¢cekme 10 m sanayi imar izni oldugu beyan Alan Diizeltmesi 5% 5%
E edilen 467 m? Arsa vasifli bos parsel 510.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal
rapora konu tasinmazlardan dusuk serefiyelidir. Satis bedeli izerinden imar Diizeltmesi 0% 15%
pazarlik payi bulundugu goz 6niinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 467 m? 467 m?
Birim degeri TL/m? | 986 TL/m? 830 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 1.112 TL/m?) NiL EMLAK: 0 (532) 616 94 75 Stiriim/Satis Degeri | 1,025,000 TL | 1,025,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 973,750 TL 973,750 TL
N EaporaI kor|1u tzslrlrga;zoile ayni bkblge(igAkgin mh‘$79—1‘7 par'ls:jeltje X Konum Duzeltmesi | 0% 0%
< | konumlu olup H: 10,50 m 6n gekme 10 m sanayi imar izni oldugu beyan N -
Alan Duzel 9 9
§ edilen 922 m? Arsa vasifli bos parsel 1.025.000 TL fiyatla satiliktir. - an l_{ze tmESI. 50/: 5/00
*“ | Emsal rapora konu tasinmazlara yakin serefiyelidir. Satis bedeli Imar Duzeltmesi 0% 15%
tizerinden pazarlik pay! bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 922 m? 922 m?
Birim degeri TL/m? | 1,003 TL/m? | 845 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 1.200 TL/m?) SAFiR EMLAK: 0 (272) 213 4838 Siiriim/Satig Degeri | 18,000,000 TL | 18,000,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 17,100,000 TL | 17,100,000 TL
en | Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Susuz mh 258-1206 parselde Konum Dizeltmesi | 0% 0%
— . .. . . - .
o konumlu olup E: 0,80 H: 11,50 m ticari imar izni oldugu beyan edilen Alan Diizeltmesi 0% 0%
S | 15.000 m? Arsa vasifli bos parsel 18.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal
rapora konu tasinmazlara yakin serefiyelidir. Satig bedeli lizerinden imar Duzeltmesi 0% 15%
pazarlik payi bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 15,000 m? 15,000 m?
Birim degeri TL/m? | 1,140 TL/m? | 969 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 982 TL/m?) DOST EMLAK 0 (552) 425 6515 Stirim/Satig Degeri | 19,000,000 TL | 19,000,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 18,050,000 TL | 18,050,000 TL
< | Rapora konu taginmaz ile ayni bélgede Susuz mh 252-71 parselde R ] 0 0
5:: konumlu olup E: 0,80 H: 10,50 m sanayi imar izni oldugu beyan edilen Konum Dizeltmesi_| 0% 0%
S | 19.354.000 m? Arsa vasifli bos parsel 19.000.000 TL fiyatla satiliktir. Alan Duzeltmesi 0% 0%
“ | Emsal rapora konu tasinmazlardan distik serefiyelidir. Satis bedeli imar Diizeltmesi 0% 15%
Uzerinden pazarlik payi bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 19,354 m? 19,354 m?
Birim degeri TL/m? | 933 TL/m? 793 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 1.848 TL/m?) ACIKGOZ EMLAK 0 (272) 213 5030 | Siiriim/Satis Degeri | 16,250,000 TL | 16,250,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
) ) Uygun bedel 15,437,500 TL| 15,437,500 TL
in EaporaI kor;u tflgzgzl_:lelgy;(l) bolf.ede'susuzhm_h 2|;7-V10bparseld§_I Konum Duzeltmesi | 0% 0%
< | konumlu olup E: O, : 10,50 m ticari imar izni oldugu beyan edilen - -
Alan Dizelt 09 09
§ 8.743 m? Arsa vasifli bos parsel 16.250.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal - an lfzel mesn- f’ /(;
w rapora konu tasinmazlardan yiksek serefiyelidir. Satis bedeli izerinden Imar D.l']ze tmes.l 0% 15%
pazarlik payi bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Dizeltmesi 0% 0%
Alani 8,743 m? 8,743 m?
Birim degeri TL/m? | 1,766 TL/m2? | 1,501 TL/m?
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(Birim m? satis degeri: 996 TL/m?) OKTAY BEY: 0 (544) 685 2924 Stiriim/Satis Degeri | 13,200,000 TL | 13,200,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 12,540,000 TL| 12,540,000 TL
© Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede _S.usuz mh 258-?77 parseldg Konum Duizeltmesi | 0% 0%
o konumlu olup E: 0,50 H: 10,50 m sanayi imar izni oldu.gu beyan edilen Alan Diizeltmesi 0% 0%
S | 13.250.000 m? Arsa vasifli bog parsel 13.200.000 TL fiyatla satiliktir. - - -
™' | Emsal rapora konu tasginmazlardan disiik serefiyelidir. Satis bedeli Imar Diizeltmesi 0% 15%
Uzerinden pazarlk pay! bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 13,250 m? 13,250 m?
Birim degeri TL/m? | 946 TL/m? 804 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 1.313 TL/m?) SARITAS EMLAK 0 (552) 561 5862 | Siirim/Satis Degeri | 1,050,000 TL | 1,050,000 TL
Pazarlik Payi 5% 5%
Uygun bedel 997,500 TL 997,500 TL
N Rapora konu taginmaz ile ayni bolgede Akg?n mh 378'-1?f pars?lde Konum Diizeltmesi | 0% 0%
< kqnumlu olup H: 10,50 m 6n ¢ekme 10 m ticari |m§r izni oldugu beyan Alan Diizeltmesi 59 59
S | edilen 800 m? Arsa vasifli bos parsel 1.050.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal " -
- rapora konu taginmazlardan yakin serefiyelidir. Satis bedeli (izerinden Imar Dizeltmesi 0% 15%
pazarhk payi bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Dizeltmesi 0% 0%
Alani 800 m? 800 m?
Birim degeri TL/m? | 1,185 TL/m? | 998 TL/m?
DUZELTILMi$S ORTALAMA BIiRiM DEGER | 1,000 TL/m? | 800 TL/m?
6.6 MALIYET YONTEMi YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN DEGERI

Tasinmazlarin Arsalarinin Degerlemesi esas olarak “Pazar Degeri” yontemi ile yapilmis olmakla birlikte
Gzerinde yapi bulunan parsellerde “Maliyet Yaklasimi1” yontemiyle yapi degeri tespiti yapilmistir.

Bu analizde Yapilarin maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2022 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi (Mimarlk ve
miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2022 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri, 2022
yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 3. Kez Giincellenmistir. 3. kez giincellenerek yayinlanan
2022 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri, 13.09.2022 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanmistir. Yapi
yaklasik birim maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas siniflari dikkate alinarak KDV harig, genel
gider (%15) ve yiklenici kari (%10) dahil belirlenir.) gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Yapilan
incelemelerde tasinmazin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanim izin Belgesi’'nde Yapi Sinifi ve Grubu ile
tasinmazlarin teknik donanimlari da dikkate alinarak yapi klasmanlari belirlenmistir.

Ayrica binanin teknik o6zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, elektrik, yangin, trafo ve benzeri
donanimi, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binanin insaat maliyetleri ve ilave teknik donanim ile ¢cevre
duvari, saha betonu, cevre ve bahcge peyzajinin tamami ilave edilmistir. Binadaki yipranma oranlari ise,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorilir fiziki performansi dikkate alinarak
profesyonel gérislimiize gore takdir edilmistir. Yapilarin asinma ve yipranma degerleri hesap tablosunda
dikkate alinarak indirgenmistir.

710 parsel tzerinde yer alan yapinin deger takdirinde maliyet yontemi esas alinmis, altta agiklamali deger
tablosu maliyet yontemi tablosunda belirtilmistir.
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DEGER TABLOSU 31.12.2022 DEGER

ARSALAR NITELIK ADA | PARSEL | YUzOLCUMU gf/ang ARSA DEGERI
FABRIKA FABRIKA 258 710 149,583.18 | 1000 149,583,200 TL
TIR ALANI BOS ARSA 258 726 7,101.56 800 5,681,200 TL
TOPLAM 155,264,400 TL
_ YASAL MEVCUT AL _ o
BiNALAR ALAN ALANI SINIFI YASI ASINMA /M2 BiNA DEGERI
M2/M M2/M
1-SOGUK HAVA DEPOSU 14,816.00 | 14,816.00 | lI-A 8 0.10 3450 46,004,000 TL
2- KAZAN DAIRESI 604.00 604.00 I1-B 8 0.10 2400 1,305,000 TL
3- SOSYAL TESIS BiNASI 158.40 158.40 | IlI-A 8 0.10 3450 492,000 TL
4- TRAFO BiNASI 95.60 95.60 I-C 8 0.10 2685 231,000 TL
5- SU TASFIYE BiNASI 1,586.00 1,586.00 I-C 8 0.10 2685 3,833,000 TL
6- HAM MADDE DEPOSU 30,532.00 | 30,532.00 I-C 8 0.10 2685 73,781,000 TL
7- DEPOLAR (2 KAT) 7,995.00 7,995.00 -8 8 0.10 2400 17,269,000 TL
8- URETiM BiNASI (2 KAT) 5,684.00 5,684.00 1-A 8 0.10 3450 17,649,000 TL
9- AMONYAK BiNASI 700.00 700.00 I-C 8 0.10 2685 1,692,000 TL
10- ATIK SU TESISi 2,265.00 2,265.00 I-B 8 0.10 2400 4,892,000 TL
11- TOHUM DEPOSU 7,240.00 7,240.00 | IlI-A 8 0.10 3450 22,480,000 TL
12- iDARI BiNA (3 KAT) 1,800.00 1,800.00 | 1lI-B 8 0.10 4650 7,533,000 TL
13-ESKi iDARI BiNA 0.00 200.00 | lI-A 8 0.20 3450 -TL
14-GUVENLIK BiNASI 0.00 20.00 | II-A 8 0.20 1650 -TL
15-YUKLEME SUNDURMALARI 0.00 1,350.00 | II-A 8 0.20 1650 1,782,000 TL
TOPLAM 73,476 73,696 198,943,000 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI MEVCUT ALAN M2/M SINIFI YASI ASINMA TL';EN?ZE_;A DEGER
SAHA BETONU YOL 27,000 I-A 8 0.10 650 15,795,000 TL
PERDE GEVRE DUVARI 1,800 I-B 8 0.10 990 1,604,000 TL
TEL GiT DUVAR 920 I-A 8 0.10 650 538,000 TL
YIKAMA HAVUZU 400 I-A 8 0.10 650 234,000 TL
DUZENLER TOPLAMI 18,171,000 TL
iCMAL TABLOSU DEGER
ARSALAR 155,264,400 TL
BiNALAR 198,943,000 TL

YER ALTI VE USTU DUZENLERI

18,171,000 TL

DUZELTME

22,000 TL

TOPLAM

372,400,000 TL

31.12.2022 TARINDEKi TESiSiN ARSALAR DAHiL TOPLAM DEGERI

TOPLAM

372.400.000- TL

ARSALARIN DEGERLERI

Sanayi arsalarinin Pazar degeri; 258 Ada 710 parsel 1000-TL/m? 258 Ada 726 parsel 800-TL/m? olarak

belirlenmistir.

BiNA VE YERALTI- USTU DUZENLERiI DEGERLERI

Yapilar, yeralti ve Ustli diizenlerin insaat maliyetleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mimarlik Ve
Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2022 (13.09.2022 yayimlanan) Yili Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
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BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALizi VE DEGERLEMESi

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler

e Merkezi konuma sahip olmasi,

e Ulasim imkanlarinin kolay olmasi,

e Alt yapi imkanlarinin olmasi

e Tasinmazlarin Yapi Kullanma izinlerinin olmasi

Olumsuz Faktorler

e 2.derece deprem bolgesinde yer almasi

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALizi

Bir milkan fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen
temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim igin bir
yasal hak alabilme olasiligl”, ” Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu veya uygun hale getirebilmesi”
, “Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN

VERiIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip en iyi
kullanim olarak kabul edilemez. Hem vyasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin mimkin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
actklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu
belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiksek
degerle sonuglanan kullanim “EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI“ dir.

Gayrimenkul sektdrinin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gérliniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin
dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul Gzerinde mali ve teknik agidan en yiksek verimliligi saglayacak ve
bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamasi
gibi istenmeyen vakalar sektoriimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, ilkemiz kosullarinda
en iyi proje en yuksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mitkemmel sonuglari saglayan secenek degil,
ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir. Tasinmazin imar kosullarina gére
projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanim oldugu distiniilmektedir.

Uzman Goriisii:

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi bolge itibariyle konu tasinmazlarin yer aldig1 parsel ve ¢evresi
incelendiginde, bélgenin son donemdeki mevcut degisim ve donlisimiine paralel nitelikli sanayi yapilarin
konumlandigi gortlmistir.

Bolgede yapilan ¢alismalar neticesi, uzman gorlisimiize ve ongorilerimize gore, rapora konu
tasinmazlarin konum ve ulasiminin yer aldig1 bélgenin genel yapisi, mevcut imar durumu yani yapilanma
hakki, bolgede mevcut talep ve satisa arzlarin sonuglanma siregleri agisindan, tasinmazlarin “Sanayi
Yapilan” kullaniminin en etkin ve verimli kullanim yontemi olacagi goris ve kanaatindeyiz.
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7.3 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUGCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA iZLENEN YONTEMIiN VE NEDENLERININ AGCIKLAMASI

Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazlarin deger tespitinde, raporun 6.
Bolimiinde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin Tanimlari” detayl
olarak agiklanmistir. Rapora konu tagsinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tagsinmazin degeri;
Arsa deger tespiti icin “Pazar Degeri Yaklagimi” Sanayi yapilari igin de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimak
suretiyle degerleme galismasi gergeklestirilmistir.

7.4 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKGCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI iCiN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA, TADILAT
RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM iZiINLERINE iLiSKiN BiLGILER iLE iLGiLi MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKLi TUM iZiNLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLiLiGi OLAN
BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Rapora konu tasinmazin Yapi Ruhsati ve ruhsata esas teskil eden onayli mimari projesinin Belediye
Arsivinde ilgililerce bulunamadigi, Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) alinmis oldugu ve Afyonkarahisar
Tapu Muduirligi’nde Ana gayrimenkul olarak tescil isleminin yapilmamis oldugu tespit edilmistir.

7.6 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINiIN VEYA GAYRIMENKU LE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Afyonkarahisar ili, Merkez ilgesi, Susuz-Sakarya Mahallesi, K25A23A1 Pafta, 258 ada, 710 parsel
numarasinda kayith 149.583,18 m? ylzolgcuimli “ 3 Katli Prefabrik Soguk Hava Deposu 3 Kath Hammadde
Deposu Tek Katli Betonarme Amonyak Binasi iki Katli Betonarme Su Tasfiye Binasi Tek Katli Betonarme
Kazan Dairesi Tek katli Betonarme Aritma Tesisi 2 Katli Betonarme Proses Binasi ve 3 katli Betonarme Depo
“ nitelikli tasinmaz ve K25A23A1 Pafta, 258 ada, 726 parsel numarasinda kayith 7.101,56 m? yizdlgimli
“Arsa” nitelikli tasinmazlardir. Afyonkarahisar Tapu MudurlGgu kayitlarina goére fiili kullanimlarina
uygunlugu mevzuat hiikiimleri cercevesinde degerlendirildiginde; Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimleri
geregince (Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi 11-48.1 Madde 22 ve Gayrimenkul
Yatirim Esaslar Tebligi 111-52.3 madde 18 ) gére GYO/GYF portfdyine alinmasinda sakinca gériilmemistir.

7.7 GAYRIMENKUL iGCiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiSKLi YAPI TESPITi VB.
DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR

Yapilan arsiv incelemelerinde; Gayrimenkul i¢in alinmis herhangi bir durdurma karari, yikim karari, riskli
yap! karari ile ilgili bir kayit bulunmamaktadir.

7.8 GAYRIMENKULE iLiSKiN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERi VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER VB.)
iLiSKiN BiLGIiLER

Gayrimenkullere iliskin Satis vaadi, Katkarsilig1 insaat S6zlesmesi ya da Hasilat Paylasimina konu
herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

7.9 TASINMAZIN ENERJi VERIMLILiIK SERTiIFiKASI HAKKINDA BiLGi
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5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve buna bagl olarak cikartilan Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligine gore binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini, enerji
israfinin 6nlenmesini ve ¢evrenin korunmasini saglamak icin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji
tiketim siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi, yalitim 6zellikleri ve isitma ve/veya sogutma sistemlerinin
verimi ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

“Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi igin Binalarda Enerji Performansi Yonetmeliginin Gegici 4. maddesinin
birinci fikrasi geregince 01 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalar “Yeni Bina”, bu tarihten
once yapl ruhsati alan binalar “Mevcut Bina” olarak degerlendirilmektedir.

Bu tanima istinaden 1 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati almis binalarin (yeni binalar), yapi kullanma
izin belgesi (iskan ruhsati) alinmasi asamasinda Enerji Kimlik Belgesini ilgili idareye (belediye) sunmasi
gerekmektedir. Aksi takdirde, yapi kullanma izin belgesi kanunen verilmemektedir.

Mevcut binalar ve 1 Ocak 2011 tarihinden 6nce yapi ruhsati almis ve insaati devam edip heniz yapi
kullanim izni almamis binalar icin Enerji Verimliligi Kanununun yayimi tarihinden itibaren on yil icinde
Enerji Kimlik Belgesi diizenlenir.

Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmesi hakkinda;

Yeni binalarda; 01.01.2011 tarihinden itibaren zorunlu hale getirilmistir. Ancak Mevcut binalar

(Yapi Kullanma izni almis) ve insaati devam edip heniz yapi kullanim izni almamis binalar igin Enerji
Verimliligi Kanununun yayimi tarihinden itibaren on yil iginde (02.05.2017 tarihine kadar ) Enerji Kimlik
Belgesi diizenlenmesi gerekmektedir.

Enerji Kimlik Belgesi (EKB), Asagida belirtilen yapilarin disinda tiim binalara y6nelik diizenlenmesi
gerekmektedir.

- Sanayi alanlarinda iiretim faaliyetleri yiiritilen binalar,

- Planlanan kullanim siiresi iki yildan az olan binalar,

- Toplam kullanim alani 50 m2’nin altinda olan binalar,

- Seralar, Atdlyeler, Depolar

- Minferit olarak insa edilen ve isitilmasina, sogutulmasina gerek duyulmayan depo, ardiye, ahir, agil gibi
binalar,

- Micavir alan disinda kalan ve toplam insaat alani 1.000 m2’den az olan binalar.

- Turk Silahh Kuvvetleri, Milli Savunma Bakanhgi ve bagli kuruluslari, Milli istihbarat

Teskilati Mistesarhgi binalari.

Tesisinin genel olarak Sanayi Yapilari olmalari nedeni ile “Enerji Kimlik Belgesi” diizenlenmesinden
muaftir.

7.10 EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI
BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA
VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI
OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Tasinmazlarin degerlemesi mevcut yapilarin Yapi ruhsat ve iskanlari cercevesinde gergeklestirilmis olup,
tamamlanmis bir proje oldugundan farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh
olmasi hususu mevcut degildir.
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7.11 DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE
RAGMEN UZERINDE PROJE GELiSTIRILMESINE YONELiK HERHANGI BiR TASARRUFTA BULUNULUP
BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi

Degerlemeye konu 258 ada, 710 parsel numarasinda kayith sanayi yapilari ruhsath ve iskanhdir. 258 ada,
726 parsel numarasinda kayitli 7.101,56 m? yuzélcimli “ Arsa “ nitelikli tasinmazin edinme tarihi 3.8.2018
dir. Bes yillik stire¢ devam etmektedir.

7.12 DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE MULK
HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN SOZLESMELERDE OZEL
KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI
HAKKINDA BiLGI

Rapora konu tasinmaz herhangi bir ist hakki veya devre miilk hakki degildir.
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BOLUM 8

8. SONUC BOLUMU

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Rapor iceriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda degerlemesi yapilan
gayrimenkullerin tamami yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci,
blyuklagu, ozellikleri ve cevre emsal degerleri gz 6niinde bulundurularak degerlemesi tamamlanmistir.
Degerleme galismalarinda rapor konusu Fabrika Arsasi icin “Pazar Degeri Yontemi” ve Yapi icin “Maliyet
Yontemi” ile deger tespiti yapilarak ulasilan deger kabul edilmistir.

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, yaklasim ve ¢alisma hususlarina katiliyorum.

8.2 NiHAi DEGER TAKDIRI

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar
sartlari, altyapi ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, yapi kalitesi, cevrede yapilan piyasa arastirmalari,

glnimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis olup tasinmazinin “31.12.2022” tarihindeki pazar
degeri;

PAZAR DEGERI (KDV Harig) PAZAR DEGERI (KDV Dahil)

372.400.000 TL 439.432.000 TL

(Tasinmazin Pazar degeri; UgYiizYetmisikiMilyonDortYiizBinTiirk Lirasi’dir.)

*30.12.2022 tarihli Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi doviz alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 18,6983.-TL, Turkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 18,7320.-TL, Rapor igeriginde TL cinsinden degerleri yabanci
paraya gevirirken doviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL'ye gevirirken doviz alg kuru kullaniimistir.

** Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate

alinmamistir. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik pazar degeridir.
*** Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gére hazirlanmistir.
**x* [shu rapor; ekleri ile birlikte 75 adet sayfadan miirekkeptir.

Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan

Osman N. ULUOZYURT Senem DOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 402434

* BELGE 5070 SAYILI ELEKTRONIK iMZA KANUNU UYARINCA ELEKTRONIK OLARAK IMZALANMISTIR*
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9.EKLER (DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN FOTOGRAF, GRAFiK, TAPU ORNEGI

VE BENZERI BiLGi VE BELGELER)
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BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblapu

rapuacn diaaveld

Tarih: 22-11-2022-10:54

&

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 258/710
Taginmaz Kimlik No: 101121898 AT YiizolgUm{m2): 149583.18
1/l Ge: AFYONKARAHISAR/MERKEZ Bafimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Afyonkarahisar Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adr; SUSUZ-SAKARYA Mah. YizOlgimi:
Mevkii: Osman Alam Bagimsiz Bolim Nel
- YiizOlctimi:
Eitrseie o 19/179% Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

3 Kath Prefabrik Scduk Hava Depesu 3
Kath Ham Madde Deposu Tek Kath
Betonarme Amonyak Binasi 2 Katl
Betonarme Su Tasfive Binasi Tek Katl
Betonarme Kazan Dairesi Tek Kath
Betonarme Artma Tesisi 2 Kath
Betenarme Process Binasi 3 Kath
Betonarme Depo Tek Kath Betonarme
Trafo Binas), Tek Kath Betonarme
Sosyal Tesis , Tek Kath Prefabrik Depo
ve Arsasi

1412
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmive Sebehi-
Tarlh-
Yeymiye
Irtifak 2121,67 M2 LIK KISMINDGA BOTAS A.S. LEHINE DAIMI IRTIFAK Afyonkarahisar - E
HAKKI{ Sablon: Ciger [rtifak Hakki 16-03-2006 00:00 -
3463
Beyan A- PARSELIN KROKIDE GGBULDUE‘:‘U UZERE a HARFI ILE GOSTERILDIGI Afyonkarahisar - 5
KISIMDAN 12 M? B HARFI ILE GOSTERILEN KISMINDAN 13 M2 YOLA& 37-03-2005 00:00 -
BiNA TECAVUZO VARDIR.{ Sablon: Tecaviizlii Binalann Belirtilmesi) 3145
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Deger Tesis Kurum Tarih-
Yewmiye
373320 Airbag System Complate Airbag System 34268.360 -
Complate 00 Tirk
Lirasi
37331 Bant Yapistirma Makinasi Bant Yapistirma 25656.610 -
Makinast 00 Tiirk
Lirasi
373322 Buhar Kazanlari ve Yardimei Ekipman Buhar Kazanlari ve 526959.70 <
Yardimei Ekipman 000 Tiirk
Lirasi
373323 Gok Ketell Tartim Terazisi Cok Kefeli Tartim 299419.50 -
Terazisi 000 Tiirk
Lirasi
373324 Damperli Rdmaork Damperli Romork 11500.000 -
00 Tlrk
Lirasi
2/12
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373325 Dizel Forklift Dizel Forklift 48887.280 =
00 Tiirk
Lirasi
373328 Elektrikli Forklift Elektrikli Forklift 99704.080 =
00 Tirk
Lirasi
373327 Elektrikli Manlift Elektrikli Manlift 50585.080 -
0D Tiirk
Lirasi
373328 Elektrikli Transpalet Elektrikli 13688.080 -
Transpalet 0D Tirk
Lirasi
373329 Haslama Makinasi Haglama Makinasi 17481901 %
5000 Tiirk
Lirasi
373330 Hijyen Bariyerl Hijyen Bariyerl 37853.840
00 Tiirk
Lirasi
373337 istiflerme Makinesi Istifleme Makinesi 152779.66 5
000 Trk
Lirass
373332 Jenerator Jeneratdr 241380.60 -
00T Tirk
Lirasi
373333 Kabuk Soyma Hatti Kabuk Soyma 2463158.2 -
Hatti 9000 Tirk
Lirasi
373334 Kantar Kantar 37578.100 N
00 Tirk
Lirasi
373335 Koli Kodlama Makinesi ve Ekipmanlan Koli Kodlama 1267279.0
Makinesi ve 0000 Tirk
3/12
Ekipmanlar Lirasi
373336 Kempresdr, Kurutucu ve Basingli Hava Depolama Kompresor, 46524.420 -
Kunutucu ve 00 Tiirk
Basingli Hava Lirasi
Depolama
373337 Kurutucu Sistemi Kurutucu Sistemi 3468694.6
9000 Tiirk
Liras
373338 | Kigiik Patates, Kiymik ve Hatali Uriin Ayiklama Sistemi |  Kiiglik Patates, 32039294
Kiyrnik ve Hatali 2000 Tiirk
Uriin Ayiklama Lirasi
Sistemi
373339 Optik Ayiklama Sistemi Optik Ayiklama 624321.10 %
Sistemi 000 Tiirk
Liragi
373340 On Haslama Makinas On Hasglama 913311.11
Makinasi 000 Trk
Lirasi
373347 Paketlerne (Poset Doldurma ve Kapatma) Makinesi Paketleme (Poset 418630.30 =
Doldurma ve 000 Trk
Kapatma) Lirasi
Makinzsi
373342 Patates Alim ve Transfer Sistemi Patates Alim ve 2846020.6 =
Transfer Sisterni 9000 Tirk
Lirass
373343 Patates Boyutlandirma Hatti Patates 1041408.0
Boyutlandirma 0000 Tiirk
Hatti Lirasi
373344 Patates Dagitim Sistemni Patates Dagitim 2413819.8 =
Sistemi 8000 Tirk
Lirasi
373345 Patates Kaplama Hazirlama, Uygulama ve 2 Kademeli | Patates Kaplama 6119654.9 -
4712
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Hazirlama, 7000 Tirk
Uygulama ve 2 Lirasi
Kademeli
373348 Patates Kesme Hatt Patates Kesme 1 1414838.1 =
Hatti 2000 Tirk
Lirasi
373347 Patates Sulu Kesim Sisterni Patates Sulu 1 1628023.8 -
Kesim Sistemni 7000 Tiirk
Lirasi
373348 Proses Ginlik Yag Tanki Proses Giinlik 2 52704.940 -
Yag Tank 0D Tiirk
Lirasi
373349 Reach Truck Reach Truck 3 99139.330 8
00 Tdrk
Lirasi
373350 Stre¢ Sarma Makinasi Aksesuarlariyla Stre¢ Sarma 2 47183.200 -
Makinasi 00 Tiirk
Aksesuarlarivla Lirasi
373357 Tag Ayiklama ve Yikama Sistemi Tag Ayiklama ve 1 625844 83 =
Yikama Sistemi 000 Tark
Lirast
373352 Titregimli Konveydr Bant Ekipmanlan Titregimili 1 344539.10 -
Konveycr Bant 00C Tirk
Ekipmanlan Lirast
373353 Tiinel Tipi On Sogutusu ve Dondurucu Tanel Tipi On 1 3878541.8 -
Sofutusu ve 1000 Tirk
Bondurucu Lirasi
373354 Vidali Sogutma Kempreséri Vidali Sogutma 3 2620656.00 =
Komprestni 000 Tork
Lirasi
MULKIYET BILGILERI
T
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Nao Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
440550042 {SN:7764688) ATAKEY PATATES GIDA = 687043/74 | 137235.73 | 149583.18 3402 8.Y. =
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 8858 Kadastro
v Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
Islemi
03-08-2018
23049
440550058 (SN:??(:-#EBS_] ATAKEY PATATES GIDA = 61815/748 | 12347.45 | 149583.18 3402 8.
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 858 Kadastro
A Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Kéy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Diizeltilmesi
Islemi
03-08-2018
23049

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

6/12
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:202) HSBC BANK AS. Evet 36000000.00 EUR %11 11 FB.K.  Afyonkarahisar - 06-02-2020 09:25 -
VKN:6210024282 DEGISKEN
|potedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Fayda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 36000000.00  Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM EUR 06-02-2020 09:25 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4522
7/12
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:202) HSBC BANK AS. Evet 6300000.00 USD %11 21 FB.K. Afyonkarahisar - 06-02-2020 14:05 -
VKN:6210024282 dedgigken
|potedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Fayda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 6300000.00  Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM usp 06-02-2020 14:05 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4589
8/12
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Evet 50000000000 TL  Yilk %18  3/0 FB.K.  Uskidar-21-08-2021 15:21 - 18221
ZIRAAT BANKASI A.S. akdi
VEM:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Payda Sehehi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 500000000.00 Uskiidar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM TC 21-06-2021 15:27 -
- 710 Parsel SIRKETIV 18221
9/12
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:202) HSBC BANK AS. Evet 3200000.00 EUR %11 11 FB.K.  Afyonkarahisar - 06-02-2020 09:28 -
VKN:6210024282 DEGISKEN
|potedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Fayda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 3200000.00  Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM EUR 06-02-2020 09:28 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4524
10/12
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:202) HSBC BANK AS. Evet 700000.00 USD %11 21 FB.K.  Afyonkarahisar - 06-02-2020 14:00 -
VKN:6210024282 dedigken
|potedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Higse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Fayda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748  (SN;7764688) ATAKEY PATATES 700000.00 Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM usp 06-02-2020 14:00 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4586
11712
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TORKIYE CUMHURIYETI Evet 50000000000 TL  wilik %18  3/0 FB.K Uskidar-21-06-2021 15:26 - 18228
ZIRAAT BANKASI A.S. akdi
VEM:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin

Payda Sehehi

Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748  (SN:776468B) ATAKEY PATATES 500000000.00 Uskiidar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM TC 21-06-2021 15:26 -
- 710 Parsel SIRKETIV 18228

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) izigHWfKqZ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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KALE TASING RET
0
| DEGERLEME ‘
L = 2
BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 22-11-2022-10:54

tweblopu

1apunys Laoyolw

Tapu Kaydi (Aktif Malikler iin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 258/710
Taginmaz Kimlik No: 101121898 AT Yizolgtim(m2): 149583.18
ii/ilge: AFYONKARAHISAR/MERKEZ Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Afyonkarahisar Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/Koy Adi; SUSUZ-SAKARYA Mah, YiizOlglimi:
Bagimsiz Bolum Net
8 Al
i :
= ;y - ‘_) it Blok/Kat/Giris/BBNo:
AyRDO : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 3 Katli Prefabrik Soguk Hava Depesu 3
Katli Ham Madde Deposu Tek Katli
Betonarme Amonyak Binasi 2 Kath
Betonarme Su Tasfiye Binasi Tek Katli
Betonarme Kazan Dairesi Tek Kath
Betonarme Aritma Tesisi 2 Kath
Betonarme Process Binasi 3 Katli
Betonarme Depo Tek Katli Betonarme
Trafo Binasi, Tek Katli Betonarme
Sosyal Tesis , Tek Kath Prefabrik Depo
ve Arsasi
1/12
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
‘Yevmiye
Irtifak 2121,67 M2 LiK KISMINDA BOTAS A.S. LEHINE DAIMI IRTIFAK Afyonkarahisar - =
HAKKI( Sablon: Diger Irtifak Hakki) 16-03-2006 00:00 -
3463
Beyan A- PARSELIN KROKIDE GORULDUG( (ZERE a HARFI ILE GOSTERILDIGI Afyonkarahisar -
KISIMDAN 12 M? B HARFI ILE GOSTERILEN KISMINDAN 13 M? YOLA 31-03-2005 00:00 -
BINA TECAVUZU VARDIR.( Sablon: Tecavuzli Binalarin Belirtilmesi) 3145
TEFERRUAT BILGILERI
Sistemn No Tip Tanim Adet Deger | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
373320 Airbag System Complate Airbag System 7 34268.360 n
Complate 00 Tirk
Lirasi
3733 Bant Yapistirma Makinasi Bant Yapistirma 1 25656.610 -
Makinasi 00 Tirk
Lirasi
373322 Buhar Kazanlari ve Yardimei Ekipman Buhar Kazanlari ve 1 526059.70 -
Yardimci Ekipman 000 Turk
Lirast
373323 Gok Kefeli Tartim Terazisi Gok Kefeli Tartim 1 299419.50
Terazisi 000 Tirk
Lirasi
373324 Damperli Rémork Damperli Rémork 2 11500.000 "
00 Tork
Lirasi
2112

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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373325 Dizel Forklift Dizel Forklift A8887.280
00 Tirk
Lirasi
373326 Elektrikli Forklift Elektrikli Forklift 99704.080
00 Tirk
Lirasi
373327 Elektrikli Manlift Elektrikli Manlift 50585.080
00 Tirk
Liras
373328 Elektrikli Tranzpalet Elektrikli 13688.080
Transpalet 00 Tirk
Lirasi
373329 Haglama Makinasi Hasglama Makinasi 1748190.1
5000 Tiirk
Lirasi
373330 Hilyen Bariyeri Hijyen Bariyerl 37853.840
00 Tirk
Lirasi
37333 istifleme Makinesi Istifleme Makinesi 152779.66
000 Tirk
Lirasi
373332 Jeneratér Jeneratar 241380.60
000 Tiirk
Lirasi
373333 Kabuk Soyma Hatti Kabuk Soyma 2463158.2
Hatti 9000 Tiirk
Lirasi
373334 Kantar Kantar 37578100
00 Tirk
Lirast
373335 Koli Kodlama Makinesi ve Ekipmanlan Koli Kodlama 1267279.0
Makinesi ve 0000 Tirk
3/12
Ekipmanlar Lirasi
373336 Kompresér, Kurutucu ve Basingli Hava Depolama Komprestr, 46524.420
Kurutucu ve 00 Tiirk
Basingli Hava Lirast
Depolama
373337 Kurutucu Sistemi Kurutucu Sistemi 2468604.6
9000 Tiirk
Lirasi
373338 | Kigiik Patates, Kiymik ve Hatali Uriin Ayiklama Sistemi | Kiigiik Patates, 32039794
Kiyrik ve Hatali 2000 Tiirk
Uriin Ayiklama Lirasi
Sistemi
373339 Optik Ayiklama Sistemi Optik Ayiklama 62432110
Sistemi 000 Tirk
Lirasi
373340 On Haglama Makinasi On Haglama 913311.11
Makinasi 000 Tiirk
Lirasi
373341 Paketlerme (Poset Doldurma ve Kapatma) Makinesi Paketleme (Poset 418630.30
Doldurma ve 000 Tirk
Kapatma) Lirasi
Makinesi
373342 Patates Alim ve Transfer Sisterni Patates Alim ve 2846020.6
Transfer Sistemni Q000 Tirk
Lirasi
373343 Patates Bayutlandirma Hatti Patates 1041408.0
Boyutlandirma Q000 Turk
Hatti Lirast
373344 Patates Dagitim Sistemi Patates Dagitim 24138198
Sistemi 8000 Tirk
Lirasi
373345 | Patates Kaplama Hazirlama, Uygulama ve 2 Kademeli | Patates Kaplama 6119654.9
4/12
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Hazirlama, 7000 Tiirk
Uygulama ve 2 Lirasi
Kademeli
373346 Patates Kesme Hatti Patates Kesme 1 14148381 2
Hatti 2000 Tiirk
Lirasi
373347 Patates Sulu Kesim Sistemi Patates Sulu 1 1628023.8 -
Kesim Sistemi 7000 Tiirk
Lirasi
373348 Froses Giinlik Yad Tank Proses Glnliik 2 52704.940 -
Yag Tank 00 Tirk
Lirasi
373349 Reach Truck Reach Truck 3 99739330 #
00 Tirk
Lirasi
373350 Stre¢ Sarma Makinasi Aksesuarlariyla Stre¢ Sarma 2 47183.200 -
Makinasi 00 Tirk
Aksesuarlariyla Lirasi
373351 Tag Ayiklama ve Yikama Sistemi Tag Ayiklama ve 1 62584483 e
Yikama Sistemi 000 Tirk
Lirasi
373352 Titregimli Konveytir Bant Ekipmanlan Titregimli 1 34453910 -
Konveycr Bant 000 Tiirk
Ekipmanlan Lirasi
373353 Tunel Tipi On Sogutusu ve Dondurucu Tinel Tipi On 1 3878541.8 -
Sofutusu ve 1000 Tiirk
Dondurucu Liras
373354 Vidali Sogutma Kompresérii Vidali Sogutma 3 262066.00 *
Kompresdrl 000 Tirk
Lirasi
MULKIYET BILGILERI
512
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Nao Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
440550042 {SN:7764688) ATAKEY PATATES GIDA = 687043/74 | 137235.73 | 149583.18 3402 8.Y. =
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 8858 Kadastro
v Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Koy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Duzeltilmesi
Islemi
03-08-2018
23049
440550058 (SN:??&EBS} ATAKEY PATATES GIDA = 61815/748 | 12347.45 | 149583.18 3402 8.
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 858 Kadastro
A Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geregi Kéy/
Mahalle/
Mevki/Ada/
Parsel
Bilgilerinin
Diizeltilmesi
Islemi
03-08-2018
23049
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
6/12
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DEGERLEME S
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:202) HSBC BANK A S Evet 36000000.00 EUR %11 141 FB.K. Afyonkarahisar- 06-02-2020 09:25 -
VKN:6210024282 DEGISKEN 4
|potegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 36000000.00  Afyorkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM EUR 06-02-2020 09:25 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4522
EL12
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:202) HSBC BANK A S Evet 6300000.00 USD %11 21 FB.K. Afyonkarahisar- 06-02-2020 14:05 -
VKN:6210024282 dedigken 4
|potegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 6300000.00  Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM usb 06-02-2020 14:05-
- 710 Parsel SIRKETIV 4589
8/12

info@kaledegerleme.com

www.kaledegerleme.com

Sayfa 55| 75


mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

g g

i Bu befge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile J'mzafanm;ﬁ;r
K KALE TAS! RET
DEGERLEME
L= =24

Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 50000000000 TL Yilbk %18  3/0 FB.K  Uskiidar - 21-06-2021 15:21 - 18221
ZIRAAT BANKASI AS. akdi
VKN:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 687043/74  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 500000000.00 (skiidar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 8858 GIDA SANAYI VE TICARET ANCNIM T 21-06-2021 15:21 -
- 710 Parsel SIRKETIV 18221
9/12
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:202) HSBC BANK A S Evet 3200000.00 EUR %11 141 FB.K.  Afyonkarahisar - 06-02-2020 09:28 -
VKN:6210024282 DEGISKEN 4524
|potegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 3200000.00  Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM EUR 06-02-2020 09:28 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4524
10/12

info@kaledegerleme.com

www.kaledegerleme.com Sayfa 56 | 75


mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

st Bl s BUJ be:’ge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti
TASI

I( KAL
DEGERLEME
e

:’

Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:202) HSBC BANK A S Evet 700000.00 USD %11 21 FB.K.  Afyonkarahisar - 06-02-2020 14:00 -
VKN:6210024282 dedisken 4
|potegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarlh Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748 (SN:7764688) ATAKEY PATATES 700000.00 Afyonkarahisar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM UsD 06-02-2020 14:00 -
- 710 Parsel SIRKETIV 4586
/12
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
{SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 50000000000 TL  wilhk % 18 3/0 FB.K  Uskiidar- 21-06-2027 15:26 - 18228
ZIRAAT BANKASI AS. akdi

VKN:9980069675

ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 61815/748  (SN:7764688) ATAKEY PATATES 500000000.00 (skiidar -
SAKARYA Mah. - (Aktif) - 258 Ada 858 GIDA SANAYI VE TIC_ARET ANCNIM T 21-06-2021 15:25-
- 710 Parsel SIRKETIV 18228

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) izigHWfKqZ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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KALE TAS)
DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLU SMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tanh: 22-11-2022-10:55

‘weblopu t

Tapu Kaych (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTaginmaz Ada/Parsel: 258/726
Taginmaz Kimlik No: 101121949 AT Yiizélgiim{m2): 7101.56
ii/lige: AFYONKARAHI SAR/MERKEZ Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adh: Afyonkarahisar Baﬁgnsnz Balim Brat
Mahalle/Kny Adi: SUSLIZ-SAKARYA Mah YuzOletm:
Mevkii: Osmanalani Badimsiz Beliim Net
Gl Sayfa N 7471308 YUOhgine
B St d Blok/Kat/ Girig/BENo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TEFERRUAT BILGILERI

Sistam No Tip Tanim Adet Dager | Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
373355 52 KALEMDEN iBARET ALET VE EDAVAT 52 KALEMDEN 52 217210000
IBARET ALET VE 0.00000
EDAVAT Eski Tark
Liras
373356 58 KALEMDEN IBARET MAKINE YE TESISAT 58 KALEMDEN 58 151950000
IBARET MAKJNE 0.00000
VE TESISAT Eski Tiirk
Lirag1
373357 58 KALEMDEN IBARET 58 KALEMDEN 58 240745000
1/4
IBARET 00000
Eski Tirk
Liras
MULKIVET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
440550232 (SN:7764688) ATAKEY PATATES GIDA - hral 7101.55 7101.56 3402 8¢
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Kadastro
v Kanunun Ek 1.
Maddesi
Geredi Koy/
Mahallef
Mevki/Ada/
Farsel
Bilgilerinin
Duzehilmesi
islemi
03-08-2018
23049

MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
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KALE
DEGERLEME

1A

KID

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmisti

:’

Ipotek
Alacakh Musterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi7 Sira
{SN:202) HSBC BANK A S. Evet 800000.00 EUR %11 1/0 FB.K  Afyonkarahisar - 06-02-2020 09:31 -
VKN:6210024282 DEGISKEN 4527
ipotegdin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tes il Tarih - Yey Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 11 (SN:7764688) ATAKEY PATATES B0C000.00 Afyonkarahisar - -
SAKARYA Mah. - {Aktif) - 258 Ada GIDA SANAYI YETiQARET ANONIM EUR 06-02-202C 09:31 -
-726 Parsel SIRKETI v 4527
3/ 4
Ipotek
Alacakh Musterek Borc Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi7 Sira
(SN:185_!J) TURKIYE CUMHURIYETI Evet 500000000.00 TL %18 2/0 FBK.  Uskiidar- 21-06-2021 15:45 - 18237
ZIRAAT BANKASI A S
VKN:9980069675
ipotesin Konuldugu Hisse Eilgisi
Taginmaz Hisge Fay/ Barclu Malik Malik Borg Testil Tarh - Yev Terkin
Payda Sehehi
Tarih Yev
Afyonkarahisar - SUSUZ- 1n (SN:??G‘IGQB) ATAKEY PATATES 500000000.00 Uskiidar -
SAKARYA Mah_ - {Aktif) - 258 Ada GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM TL 21-06-2021 1545 -
-726 Parcel SIRKETI V 18237

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TO7Ch--Dbl kadunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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