1. KURULUS
Asagidaki adlari, soyadlari, unvanlari, yerlesim yerleri ve uyruklari yazil kurucular arasinda bir Anonim Sirket kurulmus bulunmaktadir.

Sira No Kurucu Adres Uyruk Kimlik No
1 CAFER BAKIRHAN ISTANBUL / SARIYER TURKIYE LK 20

2. SIRKETIN UNVANI
Sirketin unvani DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI dir.

3. AMAG VE KONU

Gayrimenkuller,gayrimenkul projeleri gayrimenkule dayali haklar sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Gzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.26.12.2013

4. SIRKETIN MERKEZI|

Sirketin merkezi ISTANBUL ili SISLI ilgesi'dir.

Adresi BUYUKDERE CAD.NO:141 KAT:22 ESENTEPE SISLI/ISTANBUL 'dir.

Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmis sayilir. Tescil
ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen, yeni adresini suresi iginde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

5. SURE
Sirketin slresi, kurulusundan itibaren sinirsiz'dir. Bu slre esas s6zlesmesini degistirmek suretiyle uzatilip kisaltilabilir.

6. YONETIM KURULU ve SURESI
Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Turk Ticaret Kanunu Huktumleri gercevesinde segilecek en az 1 Gyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yuratulir.Yonetim
Kurulu siresi 1 - 3 yil arasidir.

Turkiye Uyruklu 436******88 Kimlik No'lu , ISTANBUL / UMRANIYE adresinde ikamet eden, ALI MURAT DiZDAR Yénetim Kurulu Uyesi olarak segcilmistir.
Turkiye Uyruklu 104******80 Kimlik No'lu , ISTANBUL / EYUPSULTAN adresinde ikamet eden, MEHMET AYDOGDU Y®énetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.
Turkiye Uyruklu 155******28 Kimlik No'lu , ISTANBUL / UMRANIYE adresinde ikamet eden, MEHMET CITIL Ydnetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Turkiye Uyruklu 333******66 Kimlik No'lu , ISTANBUL / KADIKOY adresinde ikamet eden, MUHARREM FAIK OZTUNC Yénetim Kurulu Uyesi olarak segcilmistir.
Turkiye Uyruklu 217******60 Kimlik No'lu , ISTANBUL / BEYKOZ adresinde ikamet eden, TANJU KAYA Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmistir.

Turkiye Uyruklu 355******04 Kimlik No'lu , ISTANBUL / BESIKTAS adresinde ikamet eden, SINAN KAFADAR Yoénetim Kurulu Uyesi olarak segcilmistir.

7. SIRKETIN IDARESI VE TEMSILI

Sirketin Yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek batin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarin sirket
unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagsimasi gereklidir. Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas Uyeye veya mudur
olarak uguncu kisilere devredebilir. En az bir yonetim kurulu Gyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim kurulu, duzenleyecegi bir i¢c yonergeye gore, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulu Uyesine veya Uguncu kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢
yonerge sirketin yonetimini duzenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve bilgi sunmakla yukimlu oldugunu belirler. Yonetim
kurulu, istem Uzerine pay sahiplerini ve korunmaya deder menfaatlerini ikna edici bir bicimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yénerge hakkinda, yazih olarak bilgilendirir.

Yonetim kurulu, temsile yetkili olmayan yonetim kurulu Gyelerini veya sirkete hizmet akdi ile bagli olanlari sinirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilari olarak
atayabilir. Bu sekilde atanacak olanlarin gérev ve yetkileri, hazirlanacak i¢c yonergede acikca belirlenir. Bu durumda i¢ yénergenin tescil ve ilani zorunludur. i¢ yénerge ile ticari
vekil ve diger tacir yardimcilari atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil veya diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu kigilerin, sirkete ve Uguncu kisilere
verecekleri her tir zarardan dolayi yonetim kurulu muteselsilen sorumludur.

8. SERMAYE
Sirket’in, Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine gore kayith sermaye tavani 2.500.000.000 TL olup, her biri 1.- TL itibari degerde 2.500.000.000 adet paya bolunmustar.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitli sermaye tavan izni, 2023-2027 yillari (5) yil icin gecerlidir. 2027 yili sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulagilamamig olsa
dahi, 2027 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢cin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sure igin yetki almasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket Yonetim Kurulu karariyla sermaye artirrmi yapamaz.
Ayni sermaye artirimi karari sadece genel kurulda alinabilir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 400.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 5.000 adet ve (B) grubu 399.995.000 adet olmak Utzere toplam 400.000.000 adet paya
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ayrilmis ve tamami 6denmisgtir.
A ve B grubu paylar hamiline yazihdir.

Ydnetim kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati hukumleri dahilinde imtiyazli
veya nominal degerinin Uzerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini kisittama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol
acacak sekilde kullanilamaz.

Yeni imtiyazli pay ¢ikarilmasi yasak olup sermaye artirimi yoluyla yeni pay ihrag edilmesi halinde bu paylar B grubu olarak ¢ikarilir.
Cikariimis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gdosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde kayden izlenir.

9. DENETGILER
xrxxxskxrsx Mersis No'lu, merkez adresi MASLAK MAHALLESI ESKI BUYUKDERE CADDE No:1 /1 _ Adres No: 2554345328 Ofis ve Isyeri SARIYER/ISTANBUL olan DRT
BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK ANONIM SIRKETI denetgi olarak segilmistir. Faaliyet Tarihleri: 1.1.2023 - 31.12.2023

Denetciler Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili mevzuatta belirtilen gorevleri yapmakla yukamltdur.

10. TEMSILE YETKILI OLANLAR, TEMSIL SEKLI VE GOREV DAGILIMI

Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil Sekli:

5.4.2026 tarihine kadar Tirkiye Uyruklu 436******88 Kimlik No'lu , ISTANBUL / UMRANIYE adresinde ikamet eden, ALi MURAT DiZDAR (YONETIM KURULU UYESI) Temsile
Yetkili olarak secilmistir.

Yetki Sekli: (MEHMET AYDOGDU, MEHMET CITiL, MUHARREM FAIK OZTUNC, SINAN KAFADAR, TANJU KAYA)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

5.4.2026 tarihine kadar Tirkiye Uyruklu 104******80 Kimlik No'lu , ISTANBUL / EYUPSULTAN adresinde ikamet eden, MEHMET AYDOGDU (YONETIM KURULU BASKAN
VEKILI) Temsile Yetkili olarak segilmistir.
Yetki Sekli: (ALI MURAT DiZDAR, MEHMET CITIL, MUHARREM FAIK OZTUNC, SINAN KAFADAR, TANJU KAYA)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

5.4.2026 tarihine kadar Tlrkiye Uyruklu 155******28 Kimlik No'lu , ISTANBUL / UMRANIYE adresinde ikamet eden, MEHMET CITIL (YONETIM KURULU UYESI - GENEL
MUDUR) Temsile Yetkili olarak segilmistir.
Yetki Sekli: (ALI MURAT DIiZDAR, MEHMET AYDOGDU, MUHARREM FAIK OZTUNC, SINAN KAFADAR, TANJU KAYA)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

5.4.2026 tarihine kadar Tirkiye Uyruklu 333******66 Kimlik No'lu , ISTANBUL / KADIKOY adresinde ikamet eden, MUHARREM FAIK OZTUNC (BAGIMSIZ YONETIM KURULU
UYESI) Temsile Yetkili olarak segilmistir.
Yetki Sekli: (ALI MURAT DIiZDAR, MEHMET AYDOGDU, MEHMET CITiL, SINAN KAFADAR, TANJU KAYA)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

5.4.2026 tarihine kadar Tirkiye Uyruklu 355******04 Kimlik No'lu , ISTANBUL / BESIKTAS adresinde ikamet eden, SINAN KAFADAR (BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI)
Temsile Yetkili olarak secilmistir.
Yetki Sekli: (ALI MURAT DiZDAR, MEHMET AYDOGDU, MEHMET CITiL, MUHARREM FAIK OZTUNGC, TANJU KAYA)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile Yetkilidir.

5.4.2026 tarihine kadar Turkiye Uyruklu 217******60 Kimlik No'lu , ISTANBUL / BEYKOZ adresinde ikamet eden, TANJU KAYA (YONETIM KURULU BASKANI) Temsile Yetkili
olarak secilmistir.

Yetki Sekli: (ALi MURAT DiZDAR, MEHMET AYDOGDU, MEHMET CITiL, MUHARREM FAIK OZTUNC, SINAN KAFADAR)'den Herhangi Birisiyle Miistereken Temsile
Y etkilidir.

Gorev Dagilimi:
28.4.2024 tarihine kadar TANJU KAYA Yonetim Kurulu Bagkani olarak segilmistir.

28.4.2024 tarihine kadar MEHMET AYDOGDU Yénetim Kurulu Bagkan Vekili olarak segilmistir.

11. GENEL KURUL
Genel Kurullar, olagan ve olaganustu toplanirlar.Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren Ug¢ ay i¢inde yapilir; olaganusta toplanti ise, Sirket islerinin gerektirdigi
hallerde ve zamanlarda toplanir.

Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri toplaminin, sirket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla
hesaplanir. Pay sahibi genel kurul toplantilarina kendisi katilabilecedi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir. Sirket genel kurul toplantilarinda, Turk Ticaret
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Kanununun 409.maddesinde yazili hususlar mizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Genel kurul toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisabi, Turk Ticaret Kanunu hakimlerine
tabidir.

Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanir.

12. ILAN

Genel kurulun toplantiya gagrilmasina iligkin ilanlar da dahil olmak tGzere Sirkete ait ilanlar Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilir.

Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina iligkin ilanlarin Turk Ticaret Kanunu'nun 414 Gnct maddesi hUkmu geregince ilan ve toplanti gunleri hari¢ olmak Gzere en az iki hafta dnce
yapilmasi zorunludur.

13. HESAP DONEMI
Sirketin hesap yili, Ocak ayinin 1. gintinden baglar ve Aralik ayinin 31. ginu sona erer. Fakat birinci hesap yili, Sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren basglar ve o
senenin aralik ayinin otuz birinci gunu sona erer.

14. KARIN TESPITI VE DAGITIMI

Sirketin net donem kari, faaliyet ddnemi sonunda tespit edilen gelirlerden, yapilmis her g¢esit giderlerin gikarilmasindan sonra kalan miktardir.

a)Net donem karinin %5’i, 6denmis sermayenin %20’sine ulagincaya kadar genel kanuni yedek akgeye ayrilir.

b)Kalan miktarin %5’i pay sahiplerine kér payi olarak dagitilir.

Genel kurul, net ddnem karindan (a) ve (b) bentlerindeki tutarlar disuildikten sonra kalan tutarin dagitilmayarak yedek akgeye ayrilmasina, kismen veya tamamen dagitiimasina
karar vermeye yetkilidir. Genel kurul, ilgili mevzuat gergcevesinde pay sahiplerine kar payi avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay! avansi tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hukimlerine uyulur.

15. YEDEK AKGCE
Yedek akgelerin ayrilmasi hususunda Turk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hukumleri uygulanir.

16. KANUNI HOKUMLER
Bu esas s6zlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Turk Ticaret Kanunu hukumleri uygulanir.

KURUCULAR
Sira No Kurucu Uyruk imza
1 CAFER BAKIRHAN TURKIYE
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