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RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.
KOLEKTIF GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
fHRAC BELGESI DEGISIKLIGI TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alman (/4| / 2023 tarih ve E-12233903 A€.a,-11 86

sayth izin dogrultusunda, RE-PIE PortfBy Yonetimi A.S. Kolektif Gayrimenkul Yatirim
Fonu”nun unvam “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.§. lzmir Tarihi Kemerals Gayrimenkul
Yatinm Fonu” olarak degistirilmis olup, ihrag belgesinin bagh ile ihra¢ belgesinde yer alan;
Katilma Paylanmn Pazarlama ve Dagitimini Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri lle Katlma Paylanmin Alim Satimina Araciik Edecek Yatinm
Kuruluglarmin Ticaret Unvani, Satis Yontemi, Fon’un Unvani, PortfSy Yoneticilerine Iligkin
Bilgi, Yatiim Komitesine lliskin Bilgi, Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina {ligkin Esaslar,
Fonun Yatiim Sirlamalari ve Risklerine Iligkin Esaslar, Disandan Alman Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki Damismanhik vb) liskin Bilgi, Fon Malvarligindan Harcamalara Iligkin
Esaslar, Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar, Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus, Finansman Kullanilmasi Ongoriiliiyorsa Konuya iliskin Bilgi, Fon Toplam Gider
Orani (Disaridan Saglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranim Ifade Eder.), Kredi Alinmasi Ongoriiliiyorsa Konuya Iligkin Bilgi, Katilma
Paylanimn Satg ve Fona {adesinde Giris Cikis Komisyonu Uygulamp/ Uygulanmayacagt
Hakkinda Bilgi, Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve
Portfdyiin Sermaye Piyasas1 Arag ve islemlerinden Olugan Bolimii I¢in Kurucunun Yonetim
Kurulu Karanna Baglanmis Risk Limitlerine {liskin Bilgiler), Fonun Tasfiye Sekline Iligkin

Bilgiler” maddeleri agafidaki sekilde tadil edilmigtir.

—

ESKIMETIN 1 YENi METIN

ihra¢ Belgesinin Bagh@i: “RE-PIE PORTFOY | ihrac¢ Belgesinin Baghif: RE-PIE PORTFOY |
YONETIMI A.SNIN KURUCUSU | YONETIMI A.S."NIN KURUCUSU OLDUGU |
OLDUGU “RE-PIE PORTFOY YONETIMI RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. TARIHI |
' A.S. KOLEKTIF GAYRIMENKUL YATIRIM iZMIR KEMERALTI GAYRIMENKUL
FONU” KATILMA PAYLARINA ILISKIN YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA

IHRAC BELGESIDIR {LISKIN iHRAC BELGESIDIR
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' Katlma Paylarmm  Pazarlama ve | Katima Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim

' Dajatimim Gergeklestirecek Kurucu ve Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfdy
Varsa Portfdy Yonetim Sirketleri ile | Yonetim Sirketleri ile Katima Paylarinm
Katlma Paylarmin Alm Satimna Araalk | Abm Satimina Aracihik Yapacak Yatirim '
Yapacak Yatinm Kuruluslanmm Ticaret Kuruluglarmin Ticaret Unvam:
Unvani:
Kurucu: RE-PIE PORTFOY YONETIMI | - RE-PIE Portfdy Yonetimi A.§. (Kurucu)
ANONIM SIRKETI - Halk Yatirm Menkul Degerler A.S.

' | - Colendi Menkul Degerler A.S.

PR— — - — — - — — I ———
Satis Yontemi : Fon katilma paylan yurti¢inde | Satiy Yontemi : Fon katilma paylan yurtiginde
veya yurtdisinda yerlesik nitelikli yatinmeilara | veya yurtdiginda yerlesik nitelikli yatinmeilara
satilacaktir. satilacaktir. Katilma payma ilisgkin asgari

iglem limiti 50.000 TL

‘ _ - B 4__(ell_ilzi;!TiirkLirasl)’(_lir.
Fon’un Unvam : RE-PIE Portfdy Yonetimi ' Fon’un Unvam : RE-PIE Portféy Yénetimi
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Portfoy Yineticilerine Iliskin Bilgi : I11-55.1
sayih  Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin  Faaliyetlerine
Tebligi’nin (“Portfdy Yonetim Tebligi”) 9/3.
maddesi ¢ergevesinde, Fon portfSylinin
gayrimenkul yatinmlan diginda kalan kismy,
katilma hesaplari, kira sertifikas: yatirnm fonu
katilma paylan, kira sertifikalan ve Borsa
istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katilim

endekslerindeki ortaklik paylannda
| degerlendirilebilecektir.
Fon portfoyii yodnetici RE-PIE Portfty

Yénetimi A.S. tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig
hiikiimleri dahilinde ydnetilir. Fon portfdyiiniin
gayrimenkul diginda kalan kisminin yénetimi
icin portfdy yoneticisi gdrevlendirilmigtir.

Yatirnm Komitesine Iligkin Bilgi
Fon nezdinde yedi kigiden olusan bir Yatinm
Komitesi olugturulur.
Kurucu’nun; dért yilhk  yiksekSgrenim
| gdrmils ve Tebliz’de belirtilen sartlan tagtyan
genel miidiirl, gayrimenkul yatrimlan
| konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir
yonetim  kurulu {yesi ve Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca
gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina
sahip deperleme uzmani Yatim Komitesi’nin
daimi tiyeleridir. Ote yandan yatiim komitesi
iiyelerinden biri altin oy sahibidir. Altin oy
sahibi liyenin menfi oy kullanmasi halinde o
oneri reddedilmis sayilms. Bir Sneriye dair
'menfi ve mispet oylarn esit olmasi
durumunda ise altin oy sahibinin verdigi oy
yoniinde karar alinmus sayiir. Uyelerden
Murat CIFTCl altin oy hakkina sahiptir.
Yatinim komitesi kararlarinda Murat Cifti’nin
olumlu oyu aranacaktir.

Yatinm Komitesi {yelerinin isim, unvan ve
dzgegmisleri agagida yer almaktadir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL
(Ydnetim Kurulu Bagkam):

insaat miihendisligi diplomasini Yildiz Teknik
Universitesinden alip yilksek lisanstu ABD

lligkin Esaslar

m—

Institute of

Portfoy Yoneticilerine ligkin Bilgi : Fon’un |
gayrimenkul portfoyiiniin ySnetimi Kurucu
nezdindeki Yatinm Komitesi tarafindan yerine
getirilir,

Fon portfSyiinin gayrimenkul yatrimlan
disinda kalan kisminin yonetimi igin portfSy
yoneticisi gdrevlendiriimigtir.

Yatirim Komitesine ligkin Bilgi

Fon nezdinde bes kigiden olusan bir Yatinim
Komitesi olugturulur.

Kurucu’nupn; dort yilhk  yliksekogrenim

' gormlis ve Teblig’de belirtilen sartlan tagiyan

genel miidiirii, gayrimenkul yatinmlan
konusunda en az beg yillik tecritbeye sahip bir
yonetim kurulu fiyesi ve Kurul'un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarnca
gayrimenkul degerleme uzmanh lisansina
sahip degerleme uzman Yatiim Komitesi’nin
daimi dyeleridir. Yatrim komitesinin Teblig
hiikiimleri kapsaminda atanmasi gereken 3
daimi tyesi diginda kalan 2 iiyesi tarihi
Kemeraln Insaat Yatrnm Tic. A.S.
(TARKEM) Yénetim Kurulu tarafindan
girevlendirilir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yénetimiyle
ilgili islemler yatnm komitesi tarafindan
yliriitiliir, Yatmim komitesi tim iyelerin
katilimi ile toplamir ve salt gogunluk ile karar

alir. TARKEM tarafindan
gorevlendirilecek Yatinnm Komitesi
iiyelerinden 2 kiginin olumlu oyu olmadan
karar alimamayacaktir.

Fon stiresi iginde Yaturim Komitesi {iyelerinin
degismesi halinde, katilma pay: sahipleri,
elektronik posta da dahil olmak iizere, en mzh
iletisim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.

o ~Boston’daki Massachusetts
7 oy .'I'ﬁ_hnc‘i‘ln_gy’de tamamlayan Emre Camhbel’in;
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boltimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu,
enerji sistemleri, stirdiiriilebilirlik, karbon
ticareti, finansmami  ve  uygulamalan
konularinda doktoras1 bulunmaktadir. Caligma
hayatina 1992 yilnda STFA’da insaat
miihendisi olarak baglayan Emre Camlibel,
daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde proje
mihendisligi ve midirliik yapmigtir, 1998’den
itibaren Soyak Ingaatta Genel Miidiir Asistam
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Geligtirme Koordinatdrii olarak caligmstir.
2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapr’da
Genel Midir ve Yonetim Kurulu Uyesi

{ ardindan da 2016 y:ih Agustos aymna kadar

Soyak Holding’de CEO olarak gbrev
yapmigtir. Ayrica yurt i¢i ve yurt digindaki
birgok sirkette bagimsiz yonetim kurulu Gyeligi
yapmaktadir.

} Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER

Yanetim Kurutu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii bagta olmak tizere proje
yonetimi ve is gelistirme alanlarinda yurt ii ve
yurt diginda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi’nde yan zamanh 6gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA'de misafir dgretim gorevlisidir.

2. Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu |
{ Baskan Vk. -

Gayrimenkul Degerleme
Uzmani / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfdy Yonetimi A.$°de Kurucu Ortak
. ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan Mehmet
| Ali Ergin, Bogazi¢i Universitesi Isletme ve

Ekpnomi Bslimii’nden mezun olduktan sonra,
iT(’de Yoksek Lisansim “Gayrimenkul
Yatinm Fonlarinin  Geligtirme  Sektdriine

! Etkileri” konulu tez ¢aligmast ile tamamlamgtir.

Ergin, yatim modeli gelistirme ve ekonometri
alanindaki ¢aligmalarda uzmanlagmagtir.

’ Egitim hayati sirasinda gayrimenkul sektoriine

adim atan ve bugiine degin birgok farkli projede

| imzast_bulunan Ergin, 310.000 m2 ticar

k), 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2

/ﬂ’mﬁ‘&eﬁ:;\f_i;ma projelerini yonetmigtir. $u an
{

‘sgs Yon _g\; _buytkliginde 9  adet
o ; ‘ﬂ) IE 1]
PEANTEY
1. roant

dzgegmigleri agagida yer almaktadir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL (Yonetim
Kurulu Bagkam):

! Insaat miihendisligi diplomasm Yildiz Teknik

Universitesinden alip yliksek lisansiu ABD
Boston’daki Massachusetts Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre Camlibel’in;
Bogazi¢i Universitesi Ingaat Muhendisligi
bSliiminde, enerji verimliligi ve tasarrufy,
enerji  sistemleri, siirdiiriilebilirlik, karbon
ticareti, finansmam ve  uygulamalan
konularinda doktoras: bulunmaktadir. Caligma
hayatina 1992 yilinda STFA’da ingaat
mithendisi olarak baglayan Emre Camlibel,
daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde proje
miihendisligi ve miidéirlik yapmistir. 1998°den
itibaren Soyak ingaatta Genel Mildiir Asistan
olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
| Geligtirme Koordinatorii olarak ¢ahgmmgtir.
| 2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak Yapr'da
| Genel Miudiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
I'ardmdan da 2016 yih Apusios aymna kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev
| yapmistit. Ayrica yurt igi ve yurt digmdaki
birgok girkette bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi
yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camhbel, GYODER ve INDER
Yonetim Kurulu Oyesidir.

Gayrimenkul sektdrii bagta olmak iizere proje
yonetimi ve is geligtirme alanlarinda yurt igi ve
yurt diginda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi'nde yan zamanh
dgretim gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir &fretim
gorevlisidir.

2. Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Bagkan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

Re-Pie Portfy Y6netimi A.$’de Kurucu Ortak
ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olan
Mehmet Ali Ergin, Bogazigi Universitesi
isletme ve Ekonomi Bélimii’nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansim




{4
':,I o
§o 3
N

/.
4

> N\ ¢
-r_?\\ ¥2y

A

“ay -

———

. gayrimenkul yatinm fonu ve 4 adet girisim
ve

sermayesi fonunun da  Kurucusu
Yéneticisidir,
Tiitkiye’nin  muhtelif kentlerinde konut,

perakende, konaklama ve sanayi kullamimlarina
yonelik gayrimenkul yatirim projelerinde
yatmim  modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz danigmanhi
vermigtir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatirim Ortakli1 Dernegi (GYODER) ityesidir.
GYODER tiyesi gelitiriciler ile fark kullanim
amaglarina  yonelik  gayrimenkul  yatirim
projeleri gelistirilmesi konusunda da yatinm
| damsmanlig1 vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Yonetim
Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No:
200914 Tilrev Araglar No: 302952:
2019 yih Mart aymdan beri Re-Pie Portfdy
Yonetimi A.$’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi
Ingilizce Isletme Bolimii’nd bitirdikten sonra
The American University, Washington D.C.
Kogod College of Business Administration’da
Finans alaninda MBA yapmustir. Meslek
hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetict
Aday olarak baglayan TELCI, daha sonra
Sabanci Holding, Eczacibasi Menkul Degerler
A.S., UB Ulusal Yatinm ve Raymond James
Securities’de Yonetici olarak ¢alismigtir. Ak
Portfy Yonetimi A.§.’de Varlik Y6netimi
Boltiimiinde Direkisr ve Ak Yatrim Menkul
Degerler A.§.’de Arastirma Bolimii’'nde de
Direktor olarak gérev yapmis olan Alim Telei,
2007 — 2009 yillan: arasinda Unicomn Capital’de
Aragtrma Grup Bagkam, Genel Mudir
Yardimecis,, Varlik Yonetimi Grup Bagkani,
| Stratejist ve Genel Miudtir Vekili olarak birgok
gorev almustir. Ocak — Haziran 2011 doneminde
kisa bir sire Halk Yatinm Varlk Yonetimi
Birimi’nde Direktor olarak gérev aldiktan sonra
Alim TELCI, grup i¢inde yeni kurulan Halk
Portfoy Yonetimi A.§.’de Kurucu Genel Midiir
' ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gdrev yapmig
ve bu gorevini sirketin Ocak 2019°da Ziraat
Portfoy tarafindan satin almmasina kadar
stirdiirmiigtur.
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viM Yinetim Kurulu Bagkam
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! “Gayrimenkul Yatinm Fonlannin

| Yatimm  Ortakh

' Aragirma  Grup Bagkam, Genel Miidiir

G:iistin'ne
Sektsriine Etkileri” konulu tez gahgmasi ile

B et

tamamlamistir.  Ergin, yatinm  modeli
geligtirme ~ ve  ekonometri alanindaki
cahigmalarda uzmanlagmigtir.

Egitim hayati sirasinda gayrimenkul sektorine
adim atan ve bugiine defin birgok farkh
projede imzasi bulunan Ergin, 310.000 m?
ticari gayrimenkul, 600.000 m® konut ve 6
milyon m? arazi geligtirme projelerini
yonetmigti. Su an 865 milyon TL
bityitkliigiinde 9 adet gayrimenkul yatinm fonu
ve 4 adet girisim sermayesi fonunun da
Kurucusu ve Yoneticisidir.

Tiirkiye’nin  muhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama ve sanayi
xullanimlarina yonelik gayrimenkul yatinm
projelerinde yatmm modellemesi, kaynak
geligtirme,  fizibilite ve finansal analiz
damgmanlift vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Demegi (GYODER)
tiyesidir. GYODER uyesi gelistiriciler ile fark:
kullamm amaglarma yonelik gayrimenkul
yatinm projeleri geligtirilmesi konusunda da
yatirim damgmanhigi vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidiir/Ydnetim
Kurulu Uyesi) - Lisanslar: Diizey 3 No:
200914 Titrev Araglar No: 302952:

2019 yili Mart ayindan beri Re-Pie Portfy
Yonetimi A.§'de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
Universitesi Ingilizce Igletme Bolimii’nil
bitirdikten sonra The American University,
Washington D.C. Kogod College of Business
Administration’da Finans alamnda MBA
yapmigtir, Meslek hayatina 1993 yilinda Bank
Ekspres’te Yonetici Adayr olarak baglayan
TELCi, daha sonra Sabanci Holding,
Eczacibagt Menkul Degerler A.§., UB Ulusat
Yatinm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak g¢ahsmustir. Ak Portfoy
Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Boliim{inde |
Direktér ve Ak Yatnim Menkul Degetler

A.S.de Aragtrma Bolimi’nde de Direktdr

olarak gbrev yapmis olan Alim Telci, 2007 —

2009 yillan arasinda Unicorn Capital’de

siak V. D.
No: 0383042428800013
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Elaz13 dogumludur, Evli ve tig gocuk babasidur.
Arag ve konut finansmam alanindaki
caligmalanyla, alternatif finans kurumlarindaki
st dizey yoneticilikleriyle ve yenilikei
yaklagimlariyla, Tasarruf Finanst sektdrilne

' kayda deger katkilar sundu.

2016°da kurdugu BIREVIM markasi ile kisa
siirede on binlerce ailenin, ev, araba, girigim,
yatirim vb. ihtiyaglara erisimine vesile oldu.

Gelistirdigi Stirdtiriilebilir Tasarruf
Finans: yontemiyle  konvansiyonel finansal
kaynaklara ulagmakta zorlanan insanlara
¢Oztimler liretti.

2018’de kurdugu TASARRUF AKADEMI ile
Tasarruf Finans: sektdriiniin, daha nitelikli
isgticil ile daha kurumsal, daha yetkin bir yaptya
doénligmesine katkilarda bulundu. Bugiine dek 2
bini agkin mezun veren Tasarruf Akademi ile
sektor adaylanna: “Birlikte Tasarruf Finansi
Sektdrii Uzmanlhik Program”, “Mesleki Geligim
“Geligtiren  Yonetici  Egitim
Programi” ve “Iletisim Merkezi Oryantasyon ve
Mesleki Geligim Egitim Programi™ alanlarinda
yetkinlik kazandinildi.

2019°da  baglattis, BIRGELECEK isimli
kurumsal sosyal sorumluluk platformu ile on
binlerce gence dokundu. Biiyitksehirlerin
olanaklarina erisemeyen bu gengleri, egitim,

spor, kiiltiir, sanat ve teknoloji odakl1 yilze yakin
projeyle destekledi.
2019°da, daralan  gayrimenkul  sektriine

dinamizm getirme ve konut pazarini bityiitme
hedefiyle, BIRTEP adli girisimi kurdu. Bu

T‘Yardlmms“l: Varlik Yoénetimi Grup Bagkani,

Stratejist ve Genel Mildiir Vekili olarak birgok
gorev almsgtr. Ocak - Haziran 2011
doneminde kisa bir stire Halk Yatinm Varlik
Yénetimi Birimi’nde Direktdr olarak gbrev
aldiktan sonra Alim TELCI, grup iginde yeni
kurulan Halk Portfsy Yonetimi A.$.'de
Kurucu Genel Midiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmis ve bu gSrevini

sitketin Ocak 2019’da  Ziraat Portfoy
tarafindan satin alinmasina kadar
stirdirmiistiir.

4- Aydin Bugra ILTER

istanbul’da 1976 yilinda dogan Aydn
Bugra liter, Liseyi 60.Yil Anadolu Lisesinde

ve yilksekbgrenimini Dokuz  Eylill
Universitesi Hukuk Fakiiltesinde
tamamladi. Cabgma hayati sfiresince

akademi ile iligkilerini devam ettiren flter,
Marmara Universitesinde Ozel Hukuk;
Dokuz Eylil Universitesinde Ekonomi
1 Hukuku yiiksek lisans programlarma
katildi ve izmir Ekonomi Universitesi’nden
Executive MBA diplomas aldi. ITA Legal
& Advisory’nin kurucusu ve ortags olarak,
kurumsal hukuk damismanlhid, birlesme ve
devralmalar, sézlesmeler ve sbzlesmelerden
kaynaklanan uyusmazliklarn yinetimi
alanlarinda c¢ahgts. Tirkiye’de bilyilk ¢aph
bir¢ok uyusmazhk, halka arz, birleyme ve
devralma projelerinde ¢akim oyuncusu
| olarak yer aldi. T.C Hazine Miistesarhi

vesileyle, saticilanin degil, alicilann kosullarna, | e ginde lisansh melek yatnmer olarak
beklentilerine ve ihtiyaglarina gore kurgulanan | o105 fiter, izmir’in Hazineye akredite ilk
(arza degil talebe gbre sekillenen) 82glin ve | pojek yatim agn ve lzmir’de girisimeilik
Z.eml‘k‘;' ig modelini basflatm:j oldu. | ekosisteminin en onemli oyuncularindan
Insa.nMerkegh. Finans™ uy gulamalarinn, i olan EGIAD Melekleri’nin kurulusu ve
| Turkiye  gibi  kdkli  gegmige  sahip | qyyeditasyonunu  projelendirmis, talam
'tilkelel:de, toplumsal kalkinmayi t.esv_lk_ede?egl | oyuncusu olarak gbrev yapmis ve halen
Bngbriistiyle yola gikan Murat Cifigi simdi de | petek yatiim ag biinyesinde yatmmedir.
Birlikte Tasarruf Finansi ySntemini, milli bir | gguil toplum gbniilliisil olan Aydin Bugra
kalkinma modeline dﬁnﬂstﬂrmek ¢in qahslyor. . ilter, EGi AD, TUSIAD, TKYD, TAIDER ve
Dar ve orta gelir grubunun, Birlikte Tasarruf | ppdeaver iyesidir.

'yontemiyle ev, araba vb. temel yasamsal

ihtiyaglara sahip olmasinm olusturacadl | 5. Serdar DAGISTAN

ckonomik déngtintin, siirdiiriilebilir bitylimeyi |
;dest&k}eygggi_nin altim gizen Murat Cifici, | 1973 yilinda fzmir’de dogan Serdar
| 1linda liderligini fistlendigi TASARRUF | pagistan, izmir Bornova Anadolu Lisesi
; FQ@SEL'%lf:OBMUﬁ%’n lgsa’“ ;nerkezse al‘;’l' | ardindan  Bogazigi Universitesi Ingaat
o pita “modiclimin olan Sosyal Miihendisligi bliigitpden mezun o tur.
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Finans sektériinii, Birlikte
yéntemiyle bulugturup yaygmlagtirmak igin
calismalarim siirdiirilyor.

Kiirgat KOZ
1978 yilinda
2003 yilinda Marmara Universitesi lktisat
Fakilltesi’nden mezun oldu. Egitim hayat
sonrasinda 1 yil Ingiltere’de yabanct dil egitimi
aldr. Tirkiye’ye dondiikten sonra bir miiddet
Mali Miisavirlik sirketinde galisan Koz, 2005-
2009 yillan arasinda Groupama Sigorta
' §irketinde Banka Sigortacilifinda Yoneticilik
” yapmistir. 2009 yih Agustos aymdan itibaren
kurulus calismalarinda bulundugu Ziraat Sigorta
| A.§.’de Pazarlama ve Kurumsal Iletisim
Yaoneticisi olarak gorev alan Koz, 2015- 2019
yillart arasinda Ziraat Hayat ve Emeklilik AS
ile birlikte Ziraat Sigorta A.$’nin Pazarlama

Mitdtiri olarak gorev yapti. 2019 yii Mayis |

ayinda Birevim kurumunda Proje ve Girisim
Miidarl olarak goreve baslayan Kiirsat Koz,
Birtep’in kurulug gahigmalarinda bulundu.
Birtep Genel Miidiirii olarak grevini silrdiiren
Kiirsat K6z, evli ve 1 kiz gocuk babasidir.
Fatih ZOR

1976  Istanbul  dogumludur.  Anadolu
Universitesi, Isletme Fakiiltesi Mezunudur.
Meslek hayatina 1999 yilinda baslarmstir.
 Sirasiyla  Finansbank, Bank Pozitif, Seker
Mortgage Finansman A.§. de ydneticilik
yapmugtir.

Gayrimenkul Finansmam alaninda uzmanhgi
olan Fatih ZOR Tiirkiye’ de ilk Mortgage
faaliyetinde  bulunan  Seker
Finansman A.S. de Konut Finansmani Bolim
Yoneticiliginde uzun yilar calismstir. 2003
yilndan bu yana da birgok markali konut

ve 1 erkek ¢ocuk babasidir.

14.10.2019 yilindan bu yana da BIRTEP
| Gayrimenkul Pazarlama ve Ticaret Anonim
Sirketi’'nde Satig Pazarlama Direktorii olarak

i ¢aligmaktadir.

' Mahir ORAK
Av. Mahir ORAK, 1986 Eldzig dogumludur.

{zmit Derince ilgesinde dogdu. |

Mortgage |

projelerinin finansmaninda bulunmus olup evli |

Tasarruf Finansi MBA v; MPM derecelerini Northwestern

University, Amerika Birlesik Devletleri'nde
tamamladiktan sonra 1997- 2006 yilan
arasinda Chicago’da Valenti Builders
firmasmda ybneticilik yapmistir. 2006
yilnda {ilkesine déniip CDS Yapi ASyi
kurmustur. 2007 yilindan itibaren Palmiye
Park markas: ile ¢egitli yerlerde farkh

konseptlerde  konmutlarm  ve  yasam
merkezlerinin projelerini hayata
gecirmigtir.

Dagistan ayrica Goya Hub Paylagimh Ofis
firmasmmn kurucusu olup, Deren A.S. ve
Tarkem A.S.’nin de yonetim kurulundadir.
izmir Bormova Anadolu Lisesi Egitim
Vakfinda yoneticilik yapmis  vakfn
Miitevelli Heyeti’nde ve Burs komitesinde
de gorev almaktadir. Serdar Dagistan evli

ve 1 gocuk babasidir.

,;/"éeofs'fWa Marmara Universitesi Hukuk
7 *Fbéfl_‘lfeﬁnf 2 lik derecesiyle bitirmistir. Aym yil
{/ & al :‘q!;_B ysu nezdinde baslattifs Avukathk |
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' Stajint 2010 yihnda tamamlamigtir. 2009 yilinda |
Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Ozel Hukuk Bolimiinde baglamis oldugu Tezli
Yitksek Lisans Program kapsaminda “Adi
Ortaklikta Temsil” isimli tezi yazmstir. 2012
yih ve sonrasinda Medipol Universitesi Hukuk '
Fakiiltesi Medeni Hukuk ABD biinyesinde i
uygulama derslerine girmigtir. 2013 yilinda
gitmis oldugu Almanya'nm Heidelberg gehrinde
bulunan Universitit Heidelberg biinyesinde
Borglar Hukuku alanmnda  aragtirmalar
| yapmistir.
Av. Mahir ORAK, birgok Sivil toplum
Kurulusunda Insan Haklar, Hasta Haklan,
Tiiketici Haklan ve Asker Haklari alanlannda
caligmalar yiiriitmily, raporlamalar yapmigtir.
Caligmalarmi ~ Adi  Ortaklilar Hukuku
(Consortium, Joint Venture vs.), Sézlesmeler
Hukuku, Gayrimenkul Hukuku, Sermaye
Piyasas1 Hukuku, Biirokrasi Damgmanh ve
Tazminat Hukuku alanlarinda yogunlagtirmis
olup birgok tv ve haber programlarina goriigler
vermistir.
2016 yilinda katilmis oldugu Birevim Ailesinde,
Hukuk Misavirligi, Disiplin Kurulu Bagkanhg1
ve Temsil Komisyonu Bagkanlifn gorevlerin
bulunmustur. Tasarruf Finansmam Sektdriinfin |
Regiilasyonu ¢aligmalar1 kapsaminda birgok |
caligmada yer almigtir.
2020 yih Ocak ayindan itibaren baglamis oldugu |
Birevim Genel Midlrliii gorevini halen
yiriitmektedir.
Fonun gayrimenkul portfSyiiniin ydnetimiyle
ilgili islemler yatrim komitesi tarafindan
tiliir. Yatnm komitesi tiim iiyelerin
katithmi ile toplanir ve salt ¢ogunluk ile karar

alir.

Fon sitresi iginde Yatrim Komitesi tiyelerinin
degismesi halinde, katilma payr sahipleri, '
elektronik posta da dahil olmak ilzere, en hizh |
iletisim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.

_--Fonun, _Yatmm Stratejisine ve Amacma Fonun Yatnm Stratejisine ve Amacina
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ilkelerine uygun olarak, deger artisn kazanci,
alm satrm kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan  uygun  gdrillen her  tirld
gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla séz
konusu gayrimenkuller satn  ahmabilir,
| satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir
ve/veya satin alm veya satim vaadinde
bulunulabilir.

| Buna ek olarak, tabi olduklan mevzuat
' hitkkimlerine  gére  hazrlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatrimlanindan olugan anonim ortakliklann
paylarna, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca

ihrag edilen sermaye piyasast araglarna,
gayrimenkul  sertifikalarma  ve  diger
gayrimenkul yatnm  fonlarinn katilma

paylarina da yatirim yapilabilir.
Fon portfoytine alinan ve alinmasi planlanan
gayrimenkullerin kira getirisini arirma ve bu

konulannda uzman kuruluglardan (en iyi
kullamm analizi, marka karma analizi, marka
yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler
gibi) danigmanlik hizmeti almabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira
sozlesmelerine  iligkin ticari gayrimenkul
yonetim giderleri, bakim-onarim giderleri,
sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve
amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica,
finansal damsmanlardan alinacak raporlar
dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatirim
yapilacak  gayrimenkullerin gevresindeki
kamusal ve 6zel yatinmlar ve muhtemel rekabet
orlamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite

| gahigmalan yGritiilecektir.

Yatinmcilara daha yilksek getiri saglanmas:

' amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde

tilketici nezdinde defier gbren markalann yer

almas)) muhafaza  edilmek  kaydiyla,

= idzglanabilir alan arist, metrekare bagina kira
RV A T ¥,

P ¥1.wyﬂ§§nlsr, daha yiksek doluluk oranlan ve

an” birim maliyet isletme giderleri
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Fon’un temel yatinm stratejisi, faizsiz finans

gayrimenkuller icin deger artist yarzmlmas:I

tiketici nezdinde deges

Fon’un temel yatim stratejisi, dncelikli

olarak izmir’in tarihi Kemeraltl bilgesinde
Tarihi Kemeralt: ingaat Yatimmm Tie. A.S.
(TARKEM) koordinasyonunda, kamu
kurumlanr ve sivil toplum kuruluglarmin
(STK) da katlalarryla gergeklesen, boigesel
doniiglim stratejisi kapsaminda, bélgede
degier artig1t kazanci, alim satim kan veya kira
geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt,
hastane ve Kurul tarafindan uygun goériilen her

| tirlt gayrimenkule yatrim yapmaktir. Bu

amagla stz konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satlabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve/veya satn alm veya satim
vaadinde bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklan mevzuat
hikiimlerine gére  hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca
jhrag edilen sermaye piyasas: araglanna,
gayrimenkul  sertifikalanna  ve  diger
gayrimenkul yatrim fonlarnmin  katilma
paylanna da yatirim yapilabilir.

Fon portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan
gayrimenkullerin kira getirisini artima ve bu
gayrimenkuller igin deger artigi yaratimasi
konulannda uzman kuruluslardan (en iyi
kullamm analizi, marka karma analizi, marka
yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler
gibi) danigmanhik hizmeti alinabilir.

Yaptlan ya da yapmlacak olan kira
sézlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul
yonetim giderleri, bakim-onanm giderleri,
sigorta giderleri vb. belirlenerck vergi ve
amortisman analizleri yapilacakur. Ayrica,
finansal damsmanlardan almacak raporlar
dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatinm
yaptlacak  gayrimenkullerin  evresindeki
kamusal ve 6zel yatnmlar ve muhtemel
rekabet ortamlarimn analizleri dogrultusunda
fizibilite ¢aligmalar yiiriitillecektir.

Yatmmcilara daha yilksek getiri saglanmasi
amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde
goren markalarin yer
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Kiralanacak boliimler, gevredeki diger benzer
gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak sekilde kira karmasi olugturularak
yonetilecektir.

Fon portfSyline Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatiimlari ve
faize dayal olmayan para ve sermaye piyasast
araglan dahil edilecektir.

' Fon’un ve yatmmlanmnin katilim (faizsiz finans)

|
|

esaslarma uygunluguna iliskin icazet belgesi
almir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya
kigiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile
belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve
Kurucu’nun  resmi  internet  sitesinde
yayimlanacaktir.

Gayrimenkul digindaki yatmlara iligkin |
olarak Teblig, igtiiziik ile igbu thrag Belgesinin |

' “Fonun Yatirim Smtlamalart ve Risklerine

lliskin Esaslar” bslimtinde belirtilen esas ve
simirlamalara uyulur.

’>Fonun \”(atmm Smirlamalan ve Risklerine

I
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hiskin Esaslar

Fonun Yatrim Smurlamalan Asagidaki Yer

| Almaktadir:

Fon, igbu ihrag belgesinde yer verilen yatinm
stratejilerine uygun olmak kayd ile;

a) Fon toplam de@erinin en az %80’inin
gayrimenkul yatinmlanndan olugmast
zorunludur. Bu oramn  hesaplanmasmda
Teblig’in 4. maddesinin Ggiincd fikrasinin (a)
pendinde belirtilen varhk, hak ve iglemler
dikkate almr. Su kadar ki tabi olduklarn
mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammn devamh
olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul
yatinmlanindan olugan anonim ortakliklann
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
%,20’si oraminda yatiim yapilabilir.

-8} Alim satim kari veya kira geliri elde etmek

@?x a; kira getirili ticari gayrimenkulleri
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alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya |
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muhafaza  edilmek  kaydiyla,
kiralanabilir alan arti1, metrekare bagina kira
fiyat1 artigi, daha yitksek doluluk oranlan ve
azalan birim maliyet isletme giderleri |
hedeflenmektedir.

Kiralanacak béliimler, gevredeki diger benzer
gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortam
yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak

yonetilecektir.

Gayrimenkul digindaki yatinmlara iligkin
olarak Teblig, Igtiizik ile igbu Ihrag Belgesinin
“Fonun Yatinm Simirlamalart ve Risklerine
fligkin Esaslar” bsllimiinde belirtilen esas ve

sinirlamalara uyulur.

‘ Fonun Yatinm Simrlamalart ve Risklerine

Lligkin Esaslar

I) Gayrimenkul Yatirnm Portféyiine Itiskin
Esaslar:

' 1) Alim satim kan veya kira geliti elde etmek

amactyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirlti gayrimenkulli satin |
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

2) Milkiyeti bagka kigilere ait olan |
gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilt Tiirk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gdre fon lehine
{ist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve
bu haklan fon admna fglincli kigilere
devredebilir.

3) Fon portfylinde yer alan gayrimenkuller
tizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla ist hakk: ve devre miilk




| verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaat
edebilir.

o Milkiyeti baska kisilere ait olan
| gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi

sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Ttrk

Medeni Kanunu hitkiimlerine gore fon lehine

tist hakka ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve
'bu haklan fon adma igiincli kisilere
| devredebilir.

‘ ¢) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller
' {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakk: ve devre miilk
| jrtifak: tesis edebilir ve bu haklarn f¢linct
I kisilere devrine izin verebilir.

d) Ust hakki ve devre milk hakkinin
| devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan
doguran sdzlesmelerde herhangi bir stnirlama

getirilemez.

sakhdir.
e) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve

diger emtialara ve bunlara dayal vadeli iglem
sbzlegmelerine yatirim yapamaz.

f) Fon, sermaye piyasas: araglarm agiga
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim &diing
alamaz.

g) Tirev araglara faizsiz finans ilkelerine
uygun olmas: kosuluyla sadece portfSylerini
doviz, kar pay! oram ve piyasa riskleri gibi
risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiitev araglar nedeniyle maruz kalnan agik
pozisyon tutart Fon toplam degerinin%20’sini
az. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde  fonun  hesap dénemi
sonundaki net varhk degeri esas alimir.

i h) Fon, ancak TCMB tarafindan alim satim:
yapilan para birimleri tizerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasasi ara¢larina yatirim
yapabilir.

1) Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye
. piyasasi araglan satm alindif veya kote oldugu

Ancak 6zel kanun hikimleri

irtifak: tesis edebilir ve bu haklarn fglincll
kisilere devrine izin verebilir.
4) Ust hakki ve devre milk hakkimn
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklart
doguran sézlesmelerde herhangi bir siirlama
getirilemez. Ancak d&zel kanun hitktimleri

sakhdir.

5) Fon toplam degerinin en az %380’inin
gayrimenkul yatinnmlarindan olugmasi
zorunludur. Bu oramin  hesaplanmasinda;
Teblig’in 4. maddesinin tg¢lincii fikrasinin (a)
bendinde belirtilen varhk, hak ve islemler
dikkate alimr. Tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine  gore  hazirlanan  finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75’ yurt i¢i gayrimenkul
yatinmlanndan olusan anonim ortakhklarn
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
920’si oraninda yaturim yapulabilir.

6) Ozerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi
ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam
degerinin  %30’unu  agamaz. Teblig’in 23.
maddesi hitkmii sakhdr.

7) Kurucw/ydnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat islerini kendileri
tistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatim
' bakimindan 8. bend hiikiimleri saklidar.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
' kuruluglara proje gelistirme, proje konirol, mali
' fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
i hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi,

ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,

stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

e —

Lo, diger: “bprsalarda satlabili. Bu  sermaye
/ Divasaé1 awclan Tirkiye icinde, Ttrkiye'de

¢) Devredilebilmesj konusunda bir simrlamaya
£ rya-dganda yerlesik kigilere satilamaz ve bu
FLE| (bt b mi s ———

tabi olan varliklan Ve haklan fon portfSyiine
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kigilerden satin alinamaz. dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi hitkm{ saklidir.
i) Yatinm yapilacak yabanci sermaye
| piyasas araglarmi ihrag eden kuruluglar | d) Fon portfSyilnden siirekli olarak kisa vadeli
‘ hakkinda ve degerlemeye esas olacak fiyat gayrimenkul alim satimi yapamaz.
hareketleri konusunda gerekli bilgileri kurucu
' saplar. Kurucu fona alinacak yabanci sermaye ¢) Yurt diginda gayrimenkul ahm, satim ve
piyasasi araclanmin tabi oldugu ilgili ilke kiralama faaliyetinde bulunamaz.
! mevzuatina gbre borsada satigina  ve
bedellerinin transferine iliskin kisitlamalann | 8) Toplu Konut idaresi Bagkanlig, iller
bulunup bulunmadigim arastirmak zorundadr. Bankasi A.S., belediyeler ile bunlann bagh
Bu tir kisitlamalart olan sermaye piyasast  ortakhiklan, istirakleri ve/veya ybnetim
araclan portfoye alimamaz. kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat
j)) Fon'un yabanci iilkelerde yatiim | ruhsati alinmug projeler kapsarnindaki bagimsiz
yapacagl sermaye piyasasi araclarina iliskin | boliimler, ingaatin tamamlanma oranina
islemleri o iilke diizenlemelerine gore faaliyet bakilmaksizin, fon portfoytine dahil edilebilir.
gosteren aract kuruluglar vasitasiyla yiiritilir.
Yabanci borsalara fon adna verilen miigteri ]I)  Gayrimenkul  Yatirimi Disindaki
emirleri ve bunlann gergeklestigine iliskin arac1 'Yatirumlara Iligkin Esaslar:
kuruluglardan alinmis teyitler, 8deme ve
tahsilat makbuzlar: fon adina muhafaza edilir. 1) Fon portfoytine gayrimenkul yatinmlan
diginda agagidaki varlik ve iglemler, belirtilen ‘

:
yatinm  suurlamalari - gergevesinde dahil

k) Fon portfoyiine, Tirkiye'de islem
gorenlerin yam sira derecelendirmeye tabi

‘ tutulmug yabanci kira sertifikalar almabilir. | edilebilir:

[) Fon portfSylne Kurul dtzenlemeleri r " Asgari Azami|
gergevesinde, taraflardan en gok birinin tek | :Vsirllk“v_e Iylem Tﬁrﬁ— | (B) | (%)
tarafl1 baglayici vaadi ile yapilan alim vaadiyle ! 'Gayrimenkul yatinmlarn® ) '
| saim ve satim vaadiyle ahm islemleri dahil | | o (80 | 100
edilebilir. Sozlesmelerin  karst taraflannin  Tirkiye'de kurulan anonim

‘yatmm yapilabilir derecelendirme notuna sahip | |ortakhklara ait paylar, bzel | 20
olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek = sektr ve kamu borglanma |

| sekilde objektif kogullarda yapilmas: ve adil bir | |araglar (TL ve e Déviz) | |

fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama Yatinm fonu katiima paylan | 20
dénemlerinde gergege uygun degeri tizerinden | |(TL ve Ddviz) o ~
i nakde donfigtiriilebilir olmasi zorunludur. Mevduat/Katdma Hesaplan | 0 10
Sozlesmenin kargi tarafimin, ynetim kontrolii | |(TL ve Diviz) _ 1 ]
kamu kurum ve kuruluslanna ait olan bir | |[Kirasertifikalan | 0 | 20 |
banka olmast ve derecelendirme yapilabilmesi Vaad sézlesmeleri 6 |10
icin gerekli olan sartlann saglanamamasi ipotege Dayah ﬁpotelj 0 L 20
halinde notun ilk defa ahnmasina kadar gegen }_l?lTinalt)li'i Menkul Kiymetle |
siirede anilan banka icin derecelendirme sarti | {2 Vel viz) 1 J
aranmaz,  Aynca, borsa diyn  vaad | |Repolslemleri 40 110
| sozlesmelerinin karst tarafiun denetime ve Ters Repo Islemleri 190 i 20 1
gozetime tabi finansal bir kurum (banka, araci Takasbank Para Piyasasi ve 0 | 20

'Yurtigi Organize Para Piyasas)

fglemleri ]
Alun _ve Diger Kiymetli 0 20
| Madenler jle Hunlara Dayaly i

_rkuym vb.) olmasi ve fonun fiyat agiklama |
/‘" . idientlerinde “glivenilir” ve “dogrulanabilir”
; bir yﬁﬁtev‘ ile degerlenmesi zorunludur.
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m) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle E’L‘“ﬂ’e Piyasasi Araglan |

olugabilecek likidite htiyacuun karsilanmasi | |Gelir Ortakifs Senctleri (TLve 0 20
amactyla nakit tutulabilir. Diviz) 1 | -
Gelire Endeksli Senetler (TL ve| 0 20

Yatiim simriamalarina uyumun Fon’un hesap | bﬁ"ig = I (S —

dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu L )
itibariyle saglanmast zorunludur. | # Aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1
yurtici gayrimenkul yatunmlanndan olugan

anonim ortaklik paylarina fon toplam degetinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Fon toplam degeri esas alinmak izere '
asagidaki  tabloda  belirtilen  yatinm

simrlamalarma  uygun  olarak  yatinm . .
yapilabilir. 2) Fon, aln ve diger kiymetli madenlel.-
’ disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli

islem sdzlesmelerine ve yabanc: para birimi

. Asgar | Azami
Varlik ve Islem Tiiril i l (%) l cinsinden varhiklara yatirim yapamaz.
| " i%). J |

3) Fon, sermaye piyasasi araglanm agiga
100 ‘ satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz
ve sermaye piyasas) araglanini 8diing alamaz.

Faizsiz finans ilkelerine
uygun gayrimenkul
yatinmian *

 R— — = 4 L \
. . . ' ' | 4) Fon porifdytine Kurul diizenlemeleri
[Faizsiz finans ilkelerine gergevesinde, taraflardan en ok birinin tek

| !%;%zn I}fr:;l vieyaggl‘:;:zl 0 |20 J tarafl baglayic vaadi i}e yapilan a!lm vaa@iyle
icinsinden kamu ve &zel ' Satl:ll ulvekxysra;;ltn al‘:::la d;z'tllem ah:; d lm%v?
e . , me A eri

' L;_elf_ti)fklfgas_eryt_ik_a:_an . - . | dahil  edilebilir.  Stzlesmelerin  karst
1 ua:zls:: ma:tllsnf;as z}gnﬁ ‘ 20 ‘ taraflarimn yatinm yapilabilir derecelendirme
:_ ka};gl . _payllan n . | | notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden
| Katiima HesL_aplaﬁ_(fL ve 00 | 20 { | etkilenmeyecek sekilde objektif kogullarda
yapilmas1 ve adil bir fiyat igermesi ve fonun

Borsa Istanbul A.S. ‘ — | | fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun
tarafindan  hesaplanan | 0 20 degeri tizerinden nakde déniistiiriilebilir olmast
zoruniudur. Sozlesmenin  karst  tarafinin,

lkatihim endekslerindeki .
' lortaklik paylan yonetim  kontroli  kamu  kurum  ve
'Vaad sozlesmeleri 70 T 10 kuruluglarina ait olan bir banka olmas: ve
T SEES derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli olan

sartlarm saglanamamas: halinde notun ilk defa
alinmasina kadar gegen slirede amlan banka
i¢in derecelendirme sarti aranmaz. Ayrica,
borsa disi vaad sézlesmelerinin karst tarafinin
denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum
| Fon toplam degerinin azami %50’si oraminda (banka, aract kurum vb.) olmas: ve fonun fiyat
keolmy bankalanndan olmak kaydiyla faizsiz | 2klama  dOnemlerinde “giventlir’ ve
finansman kullanabilir. Bu orann, faizsiz “dogrulanabilir” bir yontem ile deferlenmesi
finansman kullammunin gergeklestigi hesap
donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri ) . .
sonunda  aciklanan  fiyat raporlarinda 5) Fo-nun oge::as_yorxiel‘ islemleri nedeniyle

olusabilecek likidite ihtiyacimn kargilanmasi

| saplanmas1  gereklidir. Faizsiz finansman ) -
“kullanimas1 durumunda faizsiz finansmamn amactyla nakit tutulabilir.

- * Aktif toplaminin devaml olarak en az %75°i
 yurtigi  gayrimenkul yatinmlanndan olusan
| anonim ortaklik paylarna fon toplam degerinin
' en fazla %20’si oraminda yatinm yapilabilir.

zorunludur.

+komi yoﬁ\ ve masraflar, alindigi tarib ve
—t - =




f—k;ulus ile geri 8deme tarihine iliskin bilgiler
hesap donemini takip eden 30 glin i¢inde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma payr
sahiplerine bildirilir.

Bu kapsamda kullamilacak faizsiz finansmanin

temini amaciyla portfSydeki varliklar ilzerinde |

rehin ve diger simrh ayni haklar tesis edilebilir.

' Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna

' benzer nitelikteki  gayrimenkullerin  ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam
degerinin  %30’unu  agamaz.  Faizsiz
finansmanin temini amaciyla portfoydeki
varliklar fizerinde tesis edilen rehin ve diger
simurli ayni haklar amlan %30’luk smirn
hesaplanmasinda dikkate ahnmaz.

Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat islerini kendileri
{istlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig,
iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlann
bagl: ortakliklan, istirakleri ve/veya ydnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
sitketler tarafindan gergeklestirilen ingaat

ruhsat alinmis projeler kapsarmindaki bagimsiz |

bsliimler, insaatin tamamlauna oramna
bakilmaksizin, fon portfSyiine dahil edilebilir.
Teblig’in  19’uncu  maddesinin  birinci
fikrasmun (a) bendinde yer alan %80’lik
simrlamaya  iligkin  hesaplamada, Fon
portfoytine bu kapsamda dahil edilen yatinmlar
da dikkate ahnur.

Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

' Otel, hastane, ahigveris merkezi, i merkezi,

ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
i stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
| gayrimenkulleri ticari maksatla iglctemez ve bu
| amagla personel istihdam edemez.

simrlamalar cercevesinde nakdi veya gayri
nakdi borglanabilir, borglanma limitleri
agtirabilir.

Yatinm sinirlamalanna uyumun Fon’un hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyle saglanmasi zorunludur.

| III) Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler,
Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen fonun kargilagabilecegi
temel riskler agagida siralanmgtar.

Piyasa Riski: Sirket’in yonettigi fonlara iliskin
pozisyonlarinda finansal piyasadaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur, kar

' pay1, emtia ve ortaklik pay: fiyat degismelerine

bagh olarak ortaya gikan faiz oram riski, emtia
pozisyon riski, ortaklik pay1 pozisyon riski ve
kur riski nedeniyle zarar etme ihtimalini ifade
eder.

a) Faiz Oram Riski: Sirket’in yonettipi
fonlarn, faiz oranlarindaki hareketler
nedeniyle, getirisi faiz oram ile
iliskilendirilmis  borglanmay! temsil
eden finansal araglarda sahip oldugu
pozisyonuna bagh olarak maruz
kalabilecegi olas: zarari ifade eder.

Kir Pay1 Oram Riski: Kir pay!
oranlarindaki hareketler nedeniyle ilgii
fonlanin kér payr pozisyon durumuna
bagh olarak maruz kalabilecegi zarar
olasihidr.

¢) Kur Riski: Yabanci para cinsinden
alacek ve borglarin, bu paralann Tirk
Lirast karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek olasi zaran
ifade eder.

Altin ve Diger Kiymetli Madenler
Riski: Sirket’in ydnettigi fonlarin, altn
ve diger kiymetli madenler piyasalarinda
sahip oldugu pozisyona bagh olarak sdz
konusu varlik fiyatlarindaki hareketler
nedeniyle maruz kalabilccegi olas: zarat1
ifade eder.

¢) Ortahk Pay: Riski: Sirket'in yonettigi

b)

d)

fonlarm, ortakhk payr fiyatianndaki |

# !,-Bavredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya |

L ['tsibi &dan varliklan ve haklan fon portfSyiine
4 ,ﬂ,;.' il edemez.
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Fon portfsytinden sitrekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim yapamaz.

Yurtdiginda gayrimenkul ahm, satim ve
| kiralama faaliyetinde bulunamaz.

| " .
Kurucu ve ySnetici veya sermaye bakimundan
bunlarladogrudan ya da dolayh olarak iligkili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen
fonlarin katilma paylannin fon portfSytine dahil
| edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikig
‘ komisyonu ddenemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar
gergevesinde;

‘ - Nakdi veya gayri nakdi borglanabilir,
| - Borglanma limitleri agurabilir,
- Yatnm yapt@ varliklann alig
bedellerini vadeli olarak Sdeyebilir,
- Fondaki varliklarin satig bedellerini
vadeli olarak tahsil edebilir.

Bu ihrag belgesinde bahsi gegmeyen yatinm

araglariin fon portfoyiine dahil edilmesinde
‘ Teblig’de belirtilen sinirlamalara uyulur.

Fon’un Olasi Riskleri Haklanda Bilgiler

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler,
Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen fonun karsilagabilecegi
temel riskler agagida siralanmugtir.

Likidite Riski: Nakit gikiglarini tam olarak ve
zamamnda karstlayacak diizeyde ve nitelikte
' nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip
' bulunmamas1 nedeniyle Fon tarafindan maruz
' kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
| Fon varhklarmin likit olmamasi nedeniyle
| makul bir stirede piyasa deferinden nakde
| gevrilme  zorlugu, dzellikle gayrimenkul
yatinmiannin nakde doniigtilriilmesinin zaman

degerini artirmaktadir.

Yogunlasma Riski: Yogunlagma riski, belli bir
bélgeye, sektdre, varhga/varlik grubuna agrhkl
olarak yatnm  yapilmasi sonucuy, fon
-portfoyiiniin bu varhiklarin igerdigi risklere daha
fazlagparuz kalmasidir.

almasi ve depere iliskin belirsizlikler risk |

kalabilecegi olast zaran ifade eder.
| Fiyat Riski: Emtia, ortaklik payl, yatinm fonu
ve endeks fiyatlanndaki muhtemel deger
degismelerinden doBabilecek zarar olasihgdir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiyag duydugu

finansman kaynaklarna zamaninda
ulagamamast  nedeniyle  zarara  uframa
ihtimalidir. '

Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarim tam olarak ve
zamaminda kargilayacak diizeyde ve nitelikle
nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip
bulunmamas: nedeniyle Fon tarafindan maruz
' kalmabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.
Fon varhiklariin likit olmamasi nedeniyle
makul bir stirede piyasa degerinden nakde
| evrilme zorlugu, ozellikle ilgili sermaye
yatirimlarinmin nakde doniistilrilmesinin zaman

almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk |

 degerini artirmaktadir.

| Yogunlagma Riski: Yogunlagma riski, belli bir

| bolgeye, sektore, varliga/varhk grubuna agirhkh

'olarak  yatinm  yapilmast sonucu, fon
portfSytiniin bu varhklann igerdigi risklere daha
fazla maruz kalmasidir.

| Kargt Taraf Riski: Kars taraf riski, genel
olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim
veya satimi sdzlegmelerinde; sdzlegsmenin karsi
tarafinin, sbzlesme gereklerine uymayarak,
yikimliliginl  kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolayl
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Olagandisn Olaylarla Kargilasma Riski:
| Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira
| digt toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkul yatinmlanmn kayba ugramasi
sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

| Yasal Riskler: Fon’a alinan yatinm araglari ile
' ilgili fona alim sonrasinda meydana gelebilecek
yasal dlizenlemelerdeki degisikliklerinden
dolayt fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle

' ortaya gikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir

' vergi ve ilgili sermaye piyasasi mevzuatlarinda



Kargt Taraf Riski: Karsi taraf riski, gg;e_l_

olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alm
veya satumi sdzlesmelerinde; s6zlesmenin kargi
tarafimin, sbzlesme gereklerine uymayarak,
yikiimliliigiinii  kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolay
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: Tagmman  pozisyonlarin,
gayrimenkul ve finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat

degigimlerine bagl olarak ortaya gikan riskler
nedeniyle zarar etme olasihfim ifade eder.

Piyasa riski asafadaki dort alt baghkia
detaylandinlmgtir.
e Kar Pay1 Oram Riski: Ké&r payr

oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un
kar payt pozisyon durumuna bagh olarak
maruz kalabilecegi zarar olasihifidir.

o Kur Riski: Yabanc: para cinsinden alacak
ve borglarin, bu paralann TL karsisinda
muhtemel deger degismelerinden
dogabilecek zarar olasthgidir.

« Fiyat Riski: Emtia, hisse senedi, yatirim
fonu ve endeks fiyattarindaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar
olasithdir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu
finansman kaynaklarina zamaninda
ulasamamast  nedeniyle ugrama
ihtimalidir.
Kathhm Finans ilkelerine Uyum Riski:
Fon’un tabi oldugu uluslararas: katihm finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfSyline dahil
edilen bir gayrimenkul yatrimmnm ya da bir
finansal varhfin, daha sonra sz konusu katihm
finans  ilkelerine uygunlugunu  yitirmesi
durumunda Fon portfsyiinden belirli bir siire
icerisinde ¢ikartilmas: riskini ifade etmektedir.

zarara

Olagandisi Olaylarla Karsilagma Riski: |

Dogal afetler, yangmn, sel, teror eylemleri, sira
digt toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda
fonun zarar etmest riskidir.

Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen i¢ I

siregler, insan kaynad, sistemler ya da dig
etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip
riskidir.

Degerleme Riski: Yatiim yapilan varliklarin
yatirim sfiresi boyunca degerlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili
risklerdir.

Kaldirag Riski: Vadeli alim/satim yapmak
suretiyle de fonun kaldirag kullanmast
miimkindir. Olumsuz piyasa kosullarinda, |
varhk fiyatlanmin onemli  Olglide  deger |
kaybetmesi  sonucunda fonun kullandig
kaldiracin fon toplam de@erine oran
yilkseleceginden,  kaldwacin  etkisi  de
artacakur. Bu gibi  durumlarda  olas
kaldiracin, olumsuz piyasa kogullarinda fon
fiyatina kaldirag garpamyla yansima riski
vardir

/-.m"-u, diger yatnm araclari ile ilgili fona alim
£~ .{}_# soprasinda  meydana  gelebilecek yasal
e  diizenlemelerdeki  degisikliklerinden dolay: |
o\ *39——-—"‘. S el I
G




| fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve

gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek

1

degisiklikler fon degerini ve net getirisiniI

etkileyebilir.

Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen i¢
siiregler, insan kaynapi, sistemler ya da dis

| etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip

i

| icerisinde,

riskidir.

Dlsarlaan Alm;ni[izm.etlere (liegerlelhe,
Hukuki Damgmanhik vb) Iligkin Bilgi :

Fon‘un mali tablolarinn bagimsiz denetiminde
bagimsiz denetim kuruluglanndan ve Fon
varliklannin saklanmasi konusunda saklayici
kurulustan hizmet alinur.

Fon portfoyiindeki varliklarin
deperlenmesine iligkin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluglanndan ve/veya Kurulca
uygun gorlen kuruluglardan hizmet almur.
Kurucu, her yisonunu takip eden bir ay
fon portfSyiinde degerleme
yaptirilmas:  gereken  her  bir varlik
icindegerleme hizmeti alinacak en az bir
kurulusu ve fon portfoyiine o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar igin degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu ydnetim kurulu karan ile
belirler ve kararin bir &megini Kurula
gonderir.  Degerleme  hizmeti almacak
kurulusun segimi, en uygun haberlesme
vasitastyla yatirimcilara bildirilir. Belirlenen
kurulug ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miteakip Kurul onayl ile
degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirmlan

cercevesinde;

a) Fon portfdyline uygun yatinmlarin
alinmasi,

b) Fon portfiyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklarin satilmas,

kiralanmasi, yénetimi,
d) Fon portfdyiine yapilacak yatirnnlara iliskin

olarak hukuki, vergisel ve finansal durum |

1
Digaridan

Hukuki Damigmanhk vb) Iligkin Bilgi :

Fon'un mali tablolariin bagimsiz denetiminde
bagimsiz denetim kuruluglanndan ve Fon
varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici
kurulustan hizmet alimir.

Fon portfdyiindeki varhkiann

deperlenmesine iligkin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluglarindan ve/veya Kurulca
uygun gorillen kuruluslardan hizmet ahmr.
Kurucu, her yisonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfoylinde degerleme
yaptinlmas: gereken her bir varhk igin

degerleme hizmeti alinacak en az bir kurulugu |
ve fon porifsyiine o yil igerisinde alinabilecek "

ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet
kurulusu Yatmm  Komitesi’nin  Onerisi
dogrultusunda ySnetim kurulu karan ile belirler
ve kararin bir &megini Kurula gonderir.
Degerleme hizmeti alinacak kurulusun secimi,
en uygun haberlesme vasitasiyla yattrimcilara
bildirilir. Belirlenen kurulug ancak degistirilme

Alingn Hizmetlere (Defierleme,

gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip |

Kurul onay: ile degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirmmlan

cercevesinde;

a) Fon portfdyiine uygun yatnmlann
alinmas,

b) Fon portfoyliniin geligtirilmesi,

c) Portfsydeki varliklarm satilmasi,

kiralanmast, ySnetimi,
d) Fon portfoyiine yapilacak yatinmlara iligkin
olarak teknik durum ftespiti, her tiirli

. ,._—,:‘—j*::\espiti islemleri ile benzeri gerekli islemler projelendirme tespiti, hukuki, vergisel ve
PO J*j% disarindan damsmanlik hizmeti alabilir. finansal durum tespiti islemleri ile benzeri
s 2 | gerekli iglemle 1k d1’§_armd"an damgmanhk
N\ ' —RE; 6 :
Slaw 2, Huzy slak Ayaza§a
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Fon Malvarhgmdan Harcamalara iligkin
Esaslar:

Fon’un portfoy ybnetim dcreti fon porfoy |

degerinin yillik %1.5°0 (giinliik %0,000041) +
BSMV’dir.

Yénetim iicreti, her ay sonunu takip eden 5 |

isgiinil icerisinde tahsil edilir.

Fon malvarligindan fon portfSytniin yonetimi
ile ilgili kurucuya 8denecek ydnetim iicreti ve
asagida  belirtilenler  disinda  harcama
yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varhiklarin veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
licretleri,

Portfsydeki  varliklann
hizmetleri i¢in ddenen Ucretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve
transferinde 6denen iicretler,

saklanmasi

¢) Finansman giderleri, komisyon,

masraf ve kur farklan,

f) Portfoye ahmlarda ve portfoyden satimlarda
ddenen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satig kuru
{izerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur)

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
sdemeleri,

’J@Jﬁi‘n’g iliskin bagimsiz denetim kuruluglarma

&denen “‘denetim icreti, serbest muhasebeci

o N U Mgt
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:ihﬁ",‘n_}nﬁgsviﬂik ve yeminli mali misavirlik
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hizmeti alabilir.

Disaridan almacak damgmanhk hizmetleri,
hizmet saglayia kisi ve kurumlar ile hizmet
kosullan Yatirnm Komitesi karar ile tespit
edilir. Teblig ve ilgili difer sermaye piyasasi
mevzuatt uyannea Yinetim Kurulu karan |
gereken haller sakh olup, bu hallerde
Yatinm Komitesi’nin tnerisi dogrultusunda

Yénetim Kurulu karari alinmas
gerekmekiedir.

Fon Malvarhfindan Harcamalara .lligkin_'
Esaslar: |

Fon'un portfdy yonetim icreti fon portfoy
degerinin yilllk %1’ (glinliik 0,0000274) -+
BSMV'dir. l
|
Yonetim tcreti, her ay sonunu takip eden 3
isgtinil igerisinde tahsil edilir. :
Fon malvarhgindan fon portfSylnlin ybnetimi
ile ilgili kurucuya ddenecek ybnetim licreti ve
asagida  belirtilenler  diginda  harcama
yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas) zorunlu tescil ve ilan giderleri, '

b) Portfdydeki varliklann veya bunlari temsil |
" eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
‘ ficretleri,

'¢) Portfoydeki  varhklarin  saklanmasi
hizmetleri i¢in 6denen dcretler, |
' d) Varhklarin nakde gevrilmesi ve

' transferinde 8denen ticretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon,

masraf ve kur farklar,

f) Portfoye alimlarda ve portfyden satimlarda |
tdenen komisyonlar '

g) Fonun mitkellefi oldugu vergi, resim ve harg |
ddemeleri, |

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina |
Sdenen denetim {icreti, serbest muhasebeci |
mali misavirlik yeminli mali miigavirlik

| ticretlerd,
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rﬁcretleri,

i) Takvim yili esas almarak iiger ayhk
donemlerin son i giinlinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraminda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 8denen Kurul
ticreti,

j) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

k) Gayrimenkul yatrmlarina iligkin reklam
harcamalan, degerleme, hukuki ve mali

gdamsmanllk, noter (icreti, tapu harci vb.

iicretler,

) Gayrimenkul yatimlanna  iligkin
alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya
gikacak aracilik ticret ve komisyonlari,

m) Portfdydeki gayrimenkuller ile ilgili her
trlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat,
bina ortak gideri ve sair giderler,

0) Portfoydeki gayrimenkullerin
sigorta, DASK tdemeleri ve benzeri giderler,

p) Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

q) MKK ve Istanbul Takas veSaklama Bankas
A.§'ye ddenen (icret, komisyon ve mastaflar,

r) Fon paylannin Borsa’da islem g6rmesi igin
ddenen iicretler ve yapilan masraflar,

s) Performans iicreti,

t) icazet belgesi masraflan ve fikhi danigmanhk
ficretleri,

u) KAP giderleri ve Tiizel Kisi Kimlik Kodu
(LEI) gideri,

—

| v) Kullamlan finansmanlar i¢in &denen kér |

Ko ™
qDeﬁ;?*\i;sdik, fatura basimi, e-fatura, e-

@ibi belge ve kayit diizeniyle ilgili
T oW ] ] T, T T

. p ;A

i) Takvim yih esas ahnarak ticer ayhk
donemlerin son i gliniinde fon toplam
degerinin yiiz binde begi oraninda kurucu
tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 8denen Kurul

ticreti,
j) Katilma paylan ile ilgili harcamalar, |

k) Gayrimenkul yatinmlanna iligkin rekiam
harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
damsmanlik, noter licreti, tapu harc1 vb.
ticretler,

1) Gayrimenkul yatinmlarna iliskin alim/satim,
kiralama iglemlerinde ortaya gikacak aracilik
iicret ve komisyonlari,

m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirld tefrigat, peyzaj, alt yapt bakim, onarim, |
tadilat ve yenileme giderleri ile restorasyon
isleri ve her tiirlii projelendirme giderlerive |
kurum kuruluslar nezdinde olusacak harg¢ l
vb. masraflar,

n) Portféydeki gayrimenkullerin her tiitlil aidat,
bina ortak gideri ve sair giderler, l

o) Portfbydeki gayrimenkullerin sigorta,
DASK édemeleri ve benzeri giderler,

p) Isletmeci firmalara Sdenen hizmet bedelleri,

q) MKK ve Istanbul Takas veSaklama Bankas1
A.S’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

r) Fon paylarimin Borsa’da iglem gérmesi igin
tdenen ficretler ve yapilan masraflar,

s) Performans iicreti,

1) KAP giderleri ve Tiizel Kigi Kimlik Kodu
(LEI) gideri,

u) Kullamlan finansmanlar igin Sdenen kar |
paylar, '

v) Defter tasdik, fatura basim, ¢-fatura, e-defter
gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar, |




————————

_k;arcamalar,

‘ z) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

|

i
!

Fo_nh Katllma' ve_ForE;n_ Ayl;llm—swa ili§kin
Esaslar:

Fona katilmaya iligkin esaslar:

Fon tutanm temsil eden katlma paylan
Teblig’in  ihraca  iliskin  hitkiimleri
cergevesinde sadece  nitelikli yatinmcilara
satilir,

Katilma paylannm itibari deferi yoktur ve
kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarin temsil
eden kafilma paylan kaydi olarak MKK
nezdinde yatiime bazinda izlenir. Fon katilma
paylari bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

Katilma payt islemleri gergeklestigi
giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda,
her yatrmcimin kimlik bilgileri ve buna bagh
hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip

edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢kmesi, portfdydeki varliklatm
ilgili oldugu pazann, piyasammn, platformun
kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya
¢ikmast gibi olaganiistii durumlann meydana
gelmesi halinde, Kurulca uygun gorilmesi
sartiyla Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim
satimi  durdurulabilir. Kurucu fon katilma
paylarmm fona iade edilmesi sirasinda gerekli
Jikiditenin saglanmasindan sorumludur.

vatirim Komitesinin karar almasi durumunda
belirli bir tarih aralianda ya da herhangi bir
tarihte, Yatinm  Komitesinin kararinda
beliflenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris kabul
edilecektir.

‘Fenun satis baslang¢ tarihinden itibaren bir y1l

O . “irindéportfBy degerinin en az 10.000.000 TL
¥ ¥ bitytikltge ulagmas: zorunludur.
sTa\: )
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y) Kurulca uygun gorillen dige_r harca;nalar.

_F(;n_a K_ﬂitli;lla ve Fon&an A;nl;aya i_l_i;kin
Esaslar:

Fona katilmaya iligkin esaslar:

| Fon tutariu temsil eden katilma paylan
| Teblig'in ihraca iligkin hitkiimleri gergevesinde
sadece nitelikli yatinmcilara satilir.

' Fon’un katilma paylarmmin yatinmcilara ilk
kez satilacaf tarihten sonra katlma payr
iktisap eden nitelikli yatinmeilar diginda
Fon’a Kurucu tarafindan yeni nitelikli
yatnmal kabul edilebilmesi i¢in Yatirim
Komitesi karan gerekmektedir. Bu
dogrultuda Kurucu, Fona katihm uygun
bulunmayan nitelikli yatinmcilann katihm
taleplerini geri ¢evirme hakkina sahiptir.

Katilma paylanmmn itibari degeri yoktur ve
kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim temsil
eden katilma paylarn kaydi olarak MKK
nezdinde yatinme1 bazinda izlenir. Fon katilma

Katilma payr islemleri gergeklestigi

giinlerde MKK "ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda,
her yatimmcimn kimlik bilgileri ve buna bagh
hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip
edilir.

Katilma payi sati§1, Fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal hakiarn tapu sicilinde
Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Teblig'in 18. maddesinin {igiinci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagumsiz béliimlerin tapu
siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
bSliamlerin satin  ahnmasina  iligkin

sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle
ayni olarak Sdenmesi; katilma paymnn
Fon’a iadesi, yatinmcilarin paylannim ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a
iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya

_—

paylan bastimlamaz ve fiziken teslim edilemez. |




I—;yrimenkule dayah haklarin yatirimeillara |

‘ Fondan ayrilmaya iligkin esaslar:
devredilmesi suretivle gergeklestirilebilir.

Paylar ihra¢ tarihinden itibaren 5 yil siireyle
fona itfa edilemez.

2 Katilma paylanmn elde edildikten

sonraki ilk 5 yillik siire iginde fona

iade edilmek istenmesi halinde toplam

katlma payr degerinin  %30°u
oraninda ¢tkis  komisyonu tahsil
edilerek  Fom’a  gelir  olarak
kaydedilecektir. Emeklilik yatirim

fonlarimin sahip olduklann katilma
paylan ve 5 yillik stire sonunda iade
edilecek katilma paylan iizerinden ise
herhangi bir ¢ikig komisyonu tahsil
edilmeyecektir, Ote yandan, Yatim
Komitesi, yatinmcilarin  Katilma
paylannm fona iade etme sebebini
dikkate alarak, olaganiistil
durumun ve ciddi bir gerekgenin
varhgt halinde tiim yatinmcilann esit
kosullar alunda olmasim temin edecek
sekilde ¢ikis komisyonu tahsil etmeme
yetkisini kullanabilecektir.

b) Kaulma payr sahipleri, yatinm
komitesi tarafindan uygun goriilmesi
sartiyla sahip olduklan katilma
paylanmi diger (iiglincii ki) nitelikli
yatinmeilara Kurucu ve  dafitim
kurnluglan aracih@iyla satabilirler.
Belirtilen surette sattg yapmak isteyen
yatinmetlar, yatinm komitesinin sati1
uygun bulmasina iliskin talebini yazil
olarak Kurucuya ve  dagitim
kuruluslarina  bildirirler. ~ Yatiim
komitesi bildirimin kendisine
ulasmasindan itibaren 10  iggiini}
icerisinde kararim ilgili yatinmcilara
bildirir.

¢ Yatim komitesinin s6z konusu satig1
uygun bulmamasi  halinde bu
yatinmeilar sahip olduklan katilma
paylanm elden gikarmak isteyen
yatinmeilar fona iade etmek yoluyla
fondan gikabilirler. Bu durum ile fon
katilma paylarim elde ettikten sonra

bir

Ozerinde  ipotek  bulunan  veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya
devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar katilma pay:

| satis1 kargihginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarnm ihracinin  veya
katdma paylarmin Fon’a iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, ber iglem G&ncesinde varsa
Fon’un mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarmmn  almmasi, bu hususun
portfoy saklayias: tarafindan da teyit
edilmesi ve stz konusu belgelerin Fon siiresi
ve takip eden S yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklann
ilgili oldugu pazann, piyasamn, platfermun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana

 gelebilecek arizalar, fon toplam degerini |
etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya

cikmas gibi olaganiistii durumlarin meydana 5
gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi !
sartiyla Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarmm alim
satimi  durdurulabilir. Kurucu fon katilma |
paylarmin fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumiudur.

Yatunm Komitesinin karar almasi durumunda |
belirli bir tarih arahfinda ya da herhangi bir |
tarihte, Yatnm Komitesinin  kararinda
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat tizerinden fona yeni giris kabul
edilecektir.

Fonun satig baslangi¢ tarihinden itibaren bir yil
iginde portfoy degerinin en az 40.000.000 TL
biyiiklige ulasmasi zorunludur. -

Fondan ayriimaya iligkin esaslar:

b ilk 5 yil iginde karsilasilirsa son | Paylar ihrag tarihinden itibaren 2 yil slreyle
P {3 .. katilma pay: degerinin %30'u oraninda | fona itfa edilemez.
g% 2N

* ¢tkis komisyonu uygulanir. Tahsil |

4 », 4dilen igbu komisyon fona gelir elde edildikten sonraki
e (Y% * — S : 31—
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kaydedilir.

Yatimeilarin iade suretiyle fondan
¢tkma talepleri, fon portfyiinlin
herhangi bir 6 ayhk degerleme
periyotlarim (Haziran ve Aralik), takip
eden 60 giin iginde yerine getirilir.
Katilma paymm iade etmek isteyen
yatimmei, takip eden degerleme
periyodundan en az 4 ay Once
yoneticiye yazili olarak talimat
vermek zorundadir. Yukanda yer
verilen hikiimlere bagli olmadan,
Tebliy ve Igtizik  hilkiimleri
ergevesinde  gerekli  likiditenin
saplanamadignnt  ve  portfydeki
varliklann  satiggin  yatinmcinin
zararina olacagim tevsik edici bilgi ve
belgelerin  Kurula iletilmesi  ve
Kurulca uygun gdriilmesi halinde,
kurucu katilma paylarinin geri alimmi
erteleyebilir.

¢) Katilma pay: iade talebinin fon toplam
degerinin %10’unu asmast halinde,
pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda kargilamr. Fon toplam
degetinin %10’unu asan iade talepleri,
bir sonraki degerleme periyoduna
ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili
dénemde karsilanamayan talepler bir
sonraki donemde o©ncelikli olarak
dikkate alar.

§) Fon toplam degerinin %10’unun
altinda kalan katlma payr iade
talepleri yoneticiye yapilan yazili
bildirim tarihleri esas alinarak zaman
snceligine gore sonuglandirilacaktir.
Son fon degerleme rakamlanm goz
oniinde bulundurup, katilma pay
iadesi talep eden yatimmecilar,
paylann: takip eden degerleme
periyodu birim fiyat lzerinden iade
edecekleri igin yukan veya agagi

yonlit fiyat deisikligi risklerine
maruz kalabilirler.
Fon yoneticisi gelen tim iade

taleplerini karsilamak iizere inangh
filkiyet ve basiretli tiiccar prensipleri

b

d)

P ]

ilk 2 yillik stire iginde fona jade edilmek
istenmesi halinde toplam katlma pay
degerinin  %30’u  orammnda  ¢ikig
komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir
olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatinm
fontarimin sahip olduklari katilma paylan
ve 2 yiltk siire sonunda iade edilecek
katilma paylar fizerinden ise herhangi bir
¢tkis komisyonu tahsil edilmeyecektir.
Ote yandan, Yatmm  Komitesi,
yatinmeilann katilma paylanm fona iade
etme sebebini dikkate alarak, olagantstil
bir durumun ve ciddi bir gerckgenin
varhgi halinde tiim yatinmecilarn esit
kogullar altinda olmasim temin edecek
sekilde ¢ikis komisyonu tahsil etmeme
yetkisini kullanabilecektir.

Katilma pay1 sahipleri, yatiim komitesi

tarafindan uygun goriilmesi sartiyla sahip |

olduklar: katilma paylanim diger (lglncd
kisi) nitelikli yatinmcilara Kurucu ve
dagrtim kuruluslarn aracihfyla
satabilirler. Belirtilen surette satig yapmak
isteyen yatiamcilar, yatnm komitesinin
satigt uygun bulmasina iligkin talebini
yazih olarak Kurucuya ve dafitim
kuruluslanna bildirirler. Yatiim komitesi
bildirimin  kendisine  ulagmasindan
itibaren 10 isglind igerisinde karanm ilgili
yatinmcilara bildirir.

Yatinm komitesinin s6z konusu sahst
uygun bulmamas: halinde bu yatinmeilar
sahip olduklart katlma paylarni elden
¢ikarmak isteyen yatinmcilar fona iade
etmek yoluyla fondan gikabilirler. Bu
durum ile fon katilma paylarm elde
ettikten sonra ilk 2 yil iginde kargilagilirsa
son katilma payr degerinin %30
orammnda ¢ikig komisyonu uygulanir.
Tahsil edilen isbu komisyon fona gelir
kaydedilir.

Yatinmeilarin iade suretiyle fondan ¢ikma
talepleri, fon portfSyiiniin herhangi bir 6
aylik degerleme periyotlanm (Haziran ve
Aralik), takip eden 60 giin iginde yerine
getirilir. Katilma payim iade etmek isteyen

yatirimel, eden  degerleme
periyodu By YHRENMERBiye
Huzur slak Ayazg@a Cag bio: /
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geregince tim likidite imkénlarim

kullanacaktir. Katlma pay: iadeleri

igin likit salamaya ¢ahgilirken fonda

kalan yatimmeilann  degerlerinin

korunmas: ve artirilmast y6niinde
f gayret gosterilecektir.

Yatinm Komitesinin karar almast durumunda
belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatim  Komitesinin kararinda
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat iizerinden fondan gikis kabul
edilecektir.

Alun Satim Talimatlari ile ilgili tarihler ve
bilgiler:

@) Ihrag belgesinin Kurul tarafindan

{

onaylanmasimi miteakip bu ihrag |

belgesinde belirtilen satis baslangig
tarihinden itibaren 3 ayhk stire ilk

talep toplama donemi  olarak
belirlenmigtir. Yatinmcilarin
verdikleri katima paynr  alm

talimatlari, izleyen ilk is giintinde A
grubu paylar i¢in [ TL, B grubu paylar
icin ise onceki is gtnlinde TCMB
tarafindan belirlenen Amerikan Dolari
(USD) déviz ahs kuru esas alinarak
hesaplanacak 1 TL karsilig: Amerikan
Dolar1 (USD) iizerinden yerine
getirilecektir. Bundan sonraki
donemde toplanan talepler asagida

belirtilen tarihler esas alinarak yerine

getirilecektir.

Fona katilima konu fiyat raporlan 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 3]
Aralik tarihleri baz alinarak, fona pay
iadesine konu fiyat raporlan ise 30
Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
alinarak hazirlanacaktir.

b)

Her geyrek yil son i glinli, o donem
igin ahm emirlerinin iletilmesi i¢in son
giindiir. Fona katlm igin gelen
talepler 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil
iy ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 10.

‘"\':\\\ is gunii agklanacak olan fiyat

. raporuna gbre karstlanacak ve ilgili

M ?','1
w3
-]

i bedeller yatmmcilardan en geg

b
~a

g)

yazih olarak talimat vermek zorundadir.
Yukanda yer verilen hitktimlere bagh
olmadan, Tebliz ve lgtiiziik hiktmleri
gergevesinde gerekli likiditenin
saplanamadifini ve portfoydeki varliklann
satiginin  yatirimeiun zararina olacagun
tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula
iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi
halinde, kurucu katilma paylanmn geri
alimim erteleyebilir.

Fon’un satiy baglangic tarihinden
itibaren 5. yihmn sonuna kadar katilma
pay1 iade talebinin fon toplam degerinin
%10 unu agmas1 halinde, pay sahiplerinin
satim talepleri esit oranda kargilamr.
Fon toplam degerinin %10’unu agan iade
talepleri, bir  sonraki  degerleme
periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda,
ilgili donemde karsilanamayan talepler bir
sonraki dénemde dncelikli olarak dikkate
alimir. Fonun satis baglangi¢ tarihinden
itibaren 5. Yilm sonundan sonra bu
%10’Ink oran %20 olarak uygulanr.

Fon’un satiy baglangig tarihinden
itibaren 5. yilm sonuna kadar Fon
toplam degerinin %10’unun altinda kalan
katilma pay iade talepleri ydneticiye
yapilan yazih bildirim tarihleri esas
alinarak  zaman  dnceligine
sonuglandimlacaktir. Son fon degerleme
rakamlarim géz Oniinde  bulundurup,
katilma pay1 iadesi talep eden yatinmcilar,
paylanni takip eden degerleme periyodu
birim fiyat: {izerinden iade edecekleri igin
yukan veya asaf1 yonld fiyat degisikligi

gore |

risklerine maruz kalabilirler. Fonun satig |

baslangrg tarihinden itibaren 5. Yilmn
sonundan sonra bu %10’luk oran %20

olarak uygulanir.

Fon yoneticisi gelen tiim iade taleplerini
kargilamak Ozere inangh miilkiyet ve
basiretli tiiccar prensipleri geregince tim
likidite imkanlarim kullanacaktir. Katiima
pay: iadeleri i¢in likit saglamaya

gahgihrken fonda kalan yatrimcilann |

degerlerinin korunmasi ve artiriimas

yoniinde gayretgdsterilecekiir.
— REP OY YONETIMIAS.
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raporun agiklandifi tarihten sonraki
5 is ginti icerisinden tahsil edilecektir.

d Yatinm Komitesi herhangi bir ay sonu
agiklanacak fiyat raporuna gore yeni
yatirimeilan kabul edebilir. Yatirim
komitesi gerekli goriirse degerleme
raporlarini glincelletebilir. Ay sonu
tarihlerini takip eden 10. is glini
agiklanacak olan fiyat raporuna gore
fona katthmlar kabul edilecek ve ilgili
bedeller yatinmcilardan en  geg
raporun agiklandip tarihten sonraki
5 is giinll igerisinde tahsil edilecektir.

d) 30 Haziran fiyat raporunu baz alan
jade talimatlan igin 1 Ocak-1 Mart
aras1 pay sayisi izerinden talep
toplanacaktir.  Fiyat raporu 30
Haziran’i takip eden 10. ig gini
agiklanacaktir. 1 Eyliil tarihine kadar
talimatlar  gerceklestirilerek  ilgili
bedeller yatirimcilarin  hesaplarina
yatirtlacaktir.

¢) 31 Aralik fiyat raporunu baz alan iade
talimatlan igin 1 Temmuz-1 Eyll
aras1 pay sayist
toplanacaktir. Fiyat raporu 31 Aralik’s
takip eden 10. is glinii agiklanacaktir.
1 Mart tarihine kadar talimatlar

gergeklestirilerek  ilgili  bedeller
yatirimetlann hesaplarina
yatnlacaktir.
Ahm-satim talimatlari uygun haberlesme
kanallan ile kurucu merkez adresine
iletilmelidir.

Fona katilim ve jade talimatlan ile ilgili olarak, |
yatinmetlar talep toplamanin son giiniine kadar |

taleplerini iptal edebilirler.

{izerinden talep |

[ Yatirim Komitesinin karar almas: durumunda]
belitli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatrim  Komitesinin  Kkararinda
 belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat tizerinden fondan eikig kabul
edilecektir.

Ahm Satim Talimatlari ile ilgili tarihler ve
bilgiler:

' a) ihrag Dbelgesi depisikliginin Kurul |
tarafindan onaylanmasim miiteakip bu |
ihrag  belgesinde  belirtilen  sati§
baglangi¢ tarihinden itibaren 3 ayhk |
siire ilk talep toplama dinemi olarak
belirlenmistir. Yatinmeitann verdikleri
katilma pay: ahm talimatlar, izleyenilk
is giiniinde A grubu paylar icin 1.000
TL, B grubu paylar icin ise dnceki iy
giniinde TCMB tarafindan belirlenen
Amerikan Dolar1 (USD) déviz ahs kuru
esas ahnarak hesaplanacak 1.000 TL
kargihfn Amerikan Dolarn (USD)
fizerinden yerine getirilecektir.

Fona katihma konu fiyat raporlam her
ayin son iggiinil tarihi baz alnarak,
fona pay iadesine konu fiyat raporlan |
ise 30 Haziran ve 31 Aralik tarihleri baz
alimarak hazirlanacaktir.

.b)

¢) Her aymn son i giinii, o dénem igin alim
emirlerinin iletilmesi icin son giindiir.
Fona katilim icin gelen talepler her aymn
‘ son iggiinGi takip eden 10. is giinii
aciklanacak olan fiyat raporuna gire
kargilanacak  ve  ilgili  bedeller
yatinmcilardan en ge¢  raporun
aciklandifh tarihten sonraki 5 iy gilnii
icerisinden tahsil edilecektir.

30 Haziran fiyat raporunu baz alan iade
talimatlar icin 1 Ocak-1 Mart aras: pay
says1 iizerinden talep toplanacaktir.

d)

l Katilma paylannin alig-satist RE-PIE Portfdy |
Yonetimi A.S tarafindan gergeklegtirilir. Bunun !

Fiyat raporu 30 Haziran’i takip eden
diginda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma ’

10. is ginii agiklanacaktw. 1 Eylil

paylarinin Borsada da islem gdrmesine Karar | tarihine kadar talimatlar
e, verebilit ve fona iade diginda, fon katima | gerceklegtirilerek ilgili bedeller
", “peylan nitelikli yatnmcilar arasinda Borsa | yatwimcilarmn hesaplarna |
istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatrima: Islem | yatirjacakty
@ ' ;Pag&n’nda el degistirebilir. Katilma paylarmmn |
SILEs - T huzod



' Borsada iglem _ghi;nésine iiis_kin esaslar BIAS

tarafindan belirlenir, Kattlma paylarinin borsada

islem gormesi durumunda Kurul ve BIA§'m

kamunun  aydinlattlmasma  iligkin  ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin
Borsa iglemleri igin varsa BIAS islem esaslan
veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile
gelisen hiikiimleri uygulanmaz.

Katilma paylarimin nitelikli yatrimcilar arasinda
| devri milmkiindiir. Nitelikli  yatimcilar
arasinda katilma payi devrinin
gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
{ kuruluglarin nitelikli yatmmer vasiflarim haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini  yliriiten  kuruluga jletilmesi
zorunludur. Devir  iglemlerini  yiirtiten
kurulus, sz konusu bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlan fon siiresi ve takip eden en az
bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatmmcilar arasindaki katilma pay)
devirleri, katlma paylannuin hak  sahibi
yatinmcilann hesaplan arasindaki aktanm ile
tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
iglemlerini  yiiriiten  kurulus
1Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pays
! devir bedelleri serbestce belirlenebilir.

i

‘1 Alym-Satim Tarihlerine ligkin Bligl Tablosu:

. Taleptoplama  Tallmat gercekiegme
[iktatep toplama | ik 3ay irleyen ilk I gOn@_|
Fona Katthm { 10cak- 31 Mart | Si3 gin0 icedsinde*
Fona Katilim (1| 1 Nisan - 30 Hazlran | 5i§ g0nd icersinde®
Fona Katilmm (1 |1 Temmuz - 30 Eylot| 5 k5 gOno igerisinde® |
Fona Katilsn (v 1 Ekion - 31 Aralik | 5 i5 g0nd icerisinde® |
Fona Katilem V** | 10cak-31 Aralk | 5 i§g0n0 Igerisinde®
Fona lade | | 10cak-1Mart | 1Eyli¥ekadar
l Fona lade It | 1Temmuz-1Eplal | 1 Mart'a kadar

* Fiyat roporundon sonmo § iy gind igerisinde
*% Yotunm komitesi karorverrse {herhongi bir oy soav}

sorumludur. |

talimatlar1 i¢in 1 Temmuz-1 Eyliil arasi
' pay sayis1 iizerinden talep toplanacaktir.
Fiyat raporu 31 Arahk’: takip eden 10. is
glinti agiklanacaktir. 1 Mart tarihine kadar
talimatlar gergeklestirilerek ilgili bedeller
yatinmeilann hesaplarma yatinlacaktir.

Alm-satim talimatlan uygun haberlesme
kanallan ile kurucu merkez adresine

| iletilmelidir.

' Fona katithim ve jade talimatlan ile ilgili olarak,
yatimmcilar talep toplamanin son gliniine kadar
taleplerini iptal edebilirler.

Katilma paylanmin ahg-satisi RE-PIE Portfy
Yonetimi A.S., Halk Yatirim Menkul Degerler
A.S. ve Colendi Menkul Degerler A.S.
tarafindan gergeklegtirilir. Bunun diginda,
Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma
paylarinin Borsada da islem gdrmesine karar
verebilir ve fona iade diginda, fon katlma

istanbul A.S.nin Nitelikli Yatinme: islem

Borsada islem gdrmesine iligkin esaslar BIAS
tarafindan  belirlenir. Katilma paylannmn
| borsada islem gdrmesi durumunda Kurul ve
| BIAS’in  kamunun aydinlatilmasina  iligkin
\ilgili dtzenlemelerine uyulur. Isbu ihrag
| belgesinin Borsa iglemleri igin varsa BIAS
islem esaslann veya kamuyu aydinlaima

| diizenlemeleri  ile  ¢elisgen  hiikiimleri
uygulanmaz.
Alim-Satim Tarthlarina Hiskin 8iig) Tablosu:
== Talep Foplsms  Talimat ma
itk Talap Toplama ik3hy | ldeyenitkisGong |
1. Fons Kethm | _10cak-310csk | 5 iggimi igerlsinde®
| 2. Fona Katim |1 ubat - 28 Subst | 5 tsgiind icerisinde®
' 1Mart-31Mart | 5isgind igerisinde? |
1Nisan- 30 Nisan | 5 isgling igerisinde®
4 1Moys - 31 Meyes | S lgghind igerisinde”
| 1 Hazican - 30 Hatiren | 5 isglinG ierisinde™ |
| 1 Temmuz - 31 Temmuz | 5 lggind igerisinde®
| . {1 ABustos - 31 Adustos | 3 glind kgerhinde” |
| 1Epli- 208y | Sigsinigerisinde” | |
| 1 1Ekm-31Edm | Sigelnd igerisinde®
, | 3Kasm.30Kesm | S lsgind keriinde®
LArehk-31 Arshk | 5igfind igerisinde™
T 10cak- 1 Mart { 1 Eyilil'e kodar
1 1Temwmwz -1 Bl 1 Mert'a kadar

_e; 31 Al:alli( fiyat raborunu baz alan ia;lé.

paylan nitelikli yatinmeilar arasinda Borsa |

Pazan’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin |

i
¥




Katilma paylannin nitelikli yatinmeilar arasinda
devri miimkindir. Nitelikli  yatinmcilar
arasinda katilma pay1 devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya |
kuruluglann nitelikli yatinmer vasiflarimi haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini  yriten  kurulusa iletilmesi |
zorunludur. Devir  iglemlerini  ytriiten
 kurulug, sz konusu bilgi ve belgeleri temin |
" etmek ve bunlan fon sliresi ve takip eden en az |
bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay:
' devirleri, katilma paylanmn hak sahibi !
yatinmeilann hesaplan arasmdaki aktanm ile
tamamlanir, Katlma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden  devir
islemlerini  yiiriiten  kurulus  sorumludur.
Nitelikli yatrimcilar arasindaki katilma pay
devir bedelleri serbestge belirlenebilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug: KPMG | Fonun Denetimini Yapacak Kurulug: DRT
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali ‘ Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.$. Musavirlik A.S. |
|
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Finansman Kullamlmas1 Ong
Konuya Iligkin Bilgi:

Fon, fon toplam degerinin azami %50’si
oraninda faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman  kullaniminin

hesap domemleri sonunda aciklanan fiyat
| raporlarinda  saflanmas1 gereklidir. Faizsiz
finansman  kullanilmasi  halinde  bunlann
niteligi, tutan, kar pay1 oram, 6denen komisyon
ve masraflar, alindig) tarih ve kurulug ile geri
ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini
takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlegme
vasitasiyla kattima pay1 sahiplerine bildirilir.

Fon Toplam Gider Oram (Disandan
Saglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere
Fonun Tim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranim Ifade Eder.)

Fonun toplam gider oram iist smn ynetim
ticreti dahil tom giderlerin toplamimin fon
toplam degerine gdre yrllik %20 'dir.

12 aylik dénemlerin son is glinG itibanyla,

Cilgili déneme denk gelen kisoumn agthip
agilmadigy, ilgili dénem igin hesaplanan giinltik
ortalama fon toplam deferi esas alnarak,
' Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
 kontrolde belirlenen oranlarm asildiginin
tespiti halinde asan tutarin ilgili ddnemi takip
 eden bes is gind iginde fona iade edilmesinden
Kurucu sorumludur. Tade edilen tutar, ilgili y1l
icinde takip eden donemlerin toplam gider
orani hesaplanmasinda toplam giderlerden
| ditgiilir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi

fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a |
| fondan yapilabilecek harcamalar diginda Fon'a

gider  tahakkuk  ettirilemez  ve fon

malvarlifindan ddenemez.

| Kredi Ahnmasi Ongoriiliyorsa Konuya
| Tligkin Bilgi:
Fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan
toplam degerinin en fazla %50' si orannda

belirlenen willik fon toplam gideri orammin |

gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki |

| Fon Toplanh Gider Oram (Dl§ar_'ld_an

dritliiyorsa I Finansman Kullamimas: Ongériiliyorsa |

Konuya ligkin Bilgi:

Fon, fon toplam degerinin azami %50’si
oraminda kredi veya finansman kullanabilir. Bu
oranmn, finansman kullammimn gergeklestigi
hesap dénemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir. Finansman kullamlmasi halinde
bunlarin niteligi, tutan, faiz orani, Gdenen
komisyon ve masraflar, almdif tarih ve kurulug
ile geri 8dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin iginde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

Saglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere
Fonun Tim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranim Ifade Eder.)

Fonun toplam gider oran {ist siin ydnetim
ficreti dahil performans ficreti hari¢ tim
giderlerin toplarminmn fon toplam degerine gdre
yillik %40 1dir.

12 ayhk donemlerin son iy giinii itibanyla,
belirlenen yillik fon toplam gideri orammn
ilgili dSneme denk gelen kisminin agilip
aglmadif, ilgili d6nem igin hesaplanan gilnlitk '
ortalama fon toplam degeri esas alinarak,
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarm agildifinin

' tespiti halinde agan tutarn ilgili donemi takip

eden bes is giinii icinde fona iade edilmesinden
Kurucu sorumludur. lade edilen tutar, ilgili y1l |
icinde takip eden donemlerin toplam gider
orami hesaplanmasinda toplam giderlerden |

| diigiiliir.

L iliskin Bilgi

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi

gider tahakkuk ettirilemez ve  fon

malvarh§indan 8denemez. .
Kredi Almmasi Ongériiliiyorsa Konuya

Fonun son hesap donemi itibari ile, Yatitim
Komitesi’nin olumlu karar bulunmak sartiyla,

| hesaplanan toplam degerinin en fazla %50' si
| oraninda bankalardan kredi kullanabilir. Kredi
alinmasi halindé Hgedinin tutan, faiz orani,

faizsiz kredi veren bankalardan kredi
“kyllanabilir. Kredi ahnmast halinde kredinin
tutary, kar pay: orani, ahndig1 tarih ve kurulug
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ile geri 8dendigi tarihe iligkin

-

iligkin bilgiler hesap dﬁneﬁini takip eden 30 giin |

bilgiler hesap dénemini takip eden 30 glin icinde | iginde Kurul'a ve en uygun haberlesme

katilma payt sahiplerine bildirilir.

' Katilma Paylarinin Satisi ve Fonﬁadesinde
Giris Cilkas  Komisyonu
Uygulanmp/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarn ancak elde edildikten sonraki ilk
5 yil iginde %30 ¢ikig komisyonunun
yatinmeidan tahsil edilmesi suretiyle yatinmei
tarafindan fona iade edilebilir.

Emeklilik yatrim fonlarmn sahip olduklan
| katlma paylan ile yillik siire sonunda iade
' edilecek katilma paylan {izerinden ise herhangi
| bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Bunun disinda tasfiye dénemi dahil girig/gikis
komisyonu uygulamas bulanmamaktadur.

| Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve
Portfoyiin Sermaye Piyasasn Arag ve
islemlerinden  Olusan  Bolimii igin
Kurucunun Ydénetim Kurulu Kararmna
Baglanms Risk Limitlerine Tliskin Bilgiler)

Kurucu, I11-55.1 sayth Portfsy Yonetim
| Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin
Esaslar Teblipi, 111-52.1 Yatrmm Fonlarina
lligkin Esaslar Tebligi ve 111.52.3 Gayrimenkul
Yaurim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nde
Ibelirlenen hitkiimlerin yam sira gayrimenkul
yatinmlarina iligkin finansman riski ve likidite
riski ile diger muhtemel risklerin y6netimini de
jceren bir risk yonetim sistemi olugturmustur.

Risk yonetim sisteminin olugturulmas ve risk
raporlamasindan Risk Ydnetim Birimi Risk
Yoneticisi  sorumludur.  Kullanacagi risk
yonetim sistemine ait prosedilrler ve modeller
Sirket Yonetim Kurulu onay: ile ylirtirliige
konulur. Risk &lg¢limlerinin yapilmast ve
raporlann olusturulmas: igin ODIFIN yazilim
sistemi kullamlmaktadir. Kurucw'nun Risk
Yénetimi Prosedtirii’nde riskler tanimlanmg ve
bu risklerin Si¢timilne iligkin kriter ve limitler
iglenmis olup, Kurucu’nun Risk Ydnetim
‘nde ancak Yonetim Kurulu karar ile

Kurul'a ve en uygun haberlesme vasitasiyla vasitastyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

|

— .

Katilma Paylarmm_Satlél ve Fona—iide;inde |
Giris Cikig  Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacagi Haklanda Bilgi

Katilma paylan ancak elde edildikten sonraki ilk
2 yil iginde %30 g¢ikis komisyonunun
yatirimcidan tahsil edilmesi suretiyle yatinmei |
tarafindan fona iade edilebilir.

Emeklilik yatnm fonlarinin sahip olduklan
katilma paylan ile yillik siire sonunda iade

' edilecek katilma paylan lizerinden ise herhangi

' bir ¢tkig komisyonu tahsil edilmeyecektir.

|

|
4

|

| sistemi

Bunun diginda tasfiye donemi dahil girig/gikis
komisyonu uygulamas: bulunmamaktadir,

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda |
Bilgiler (Gayrimenkul Yatinmlan ve
Portfoyiln Sermaye Piyasasi Arag ve
iglemlerinden  Olusan  Boliimd  Icin
Kuorucunun Ydnetim Kurulu Kararma
Baglanmig Risk Limitlerine Iligkin Bilgiler)

Kurucu, [II-55.1 sayih Portfsy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin
Esaslar Tebligi, I1I-52.1 Yatinm Fonlarina
fligkin Esaslar Tebligi ve I11.52.3 Gayrimenkul
Yatirim Fonlarma lligkin Esaslar Tebligi’nde

belirlenen hiikiimlerin yam sira gayrimenkul
yatirimlanina iliskin finansman riski ve likidite

riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
ieren bir risk ydnetim sistemi olugturmugtur.

Risk ydnetim sisteminin olugturulmas: ve risk

| raporlamasindan Risk Yonetim Birimi Risk

Yoneticisi  sorumludur.  Kullanaca@  risk
yonetim sistemine ait prosediitler ve modeller
Sirket Yénetim Kurulu onayr ile yiiriirliige |
konulur. Risk 6l¢limlerinin  yapilmast ve |
raporlarin olusturulmasi igin ODIFIN yazlim
kullanilmaktadir, Kurucu’nun Riski

Yonetimi Prosediirii’nde riskler tammlanng ve
bu risklerin dlgiimiine iliskin kriter ve limitler |
belitlenmis olup, Kurucu’nun Risk Yénetim




Yonetilen portfoylerin yatirim stratejisi ile ! Yonetilen portfoylerin yatinm stratejisi ile

yatinm yapilan varhklann yapisma ve risk
diizeyine uygun olarak olugturulan ve
| kurucunun i¢ kontrol sistemi ile bitiinlik arz
etmekte olan risk ydnetim sistemi, ybnetilen
portfoyiin maruz Kkalabilecegi temel risklerin
| belirlenmesini ve bu risklerin tutarh bir gekilde
; degerlendiriimesini, tespitini, Sl¢limind ve
kontrolini  iceren  bir  risk  Slglim
mekanizmasinin olugturulmasim igermektedir.
Portfdye iliskin riskler ve 8lgiim ybntemleri,
diizenli olarak ve portfoye iligkin onemli
gelismelere  paralel  gdzden
giincellenmektedir.

Gayrimenkul yatnmlanna iligkin temel risk
Ctirleri  tammlanmig, potansiyel  riskler
belilenmis ve riskleri onleyici tedbirler
konusunda ¢aligmalar yapilmustir. Yonetilen
portfoye iligkin risk limitleri ve bunlarn asilip
agilmadiginin  hangi periyodlar ile gbzden
gegirilecedi kurucunun yonetim kurulu karari ile
belirlenir. Buna gore gergeklesen risk dlgiimleri
Risk Y®netim Birimi tarafindan giinlik olarak
Genel Midiir ile ilgili Fon Birimlerine ve
haftalik olarak ayrica YoOnetim Kurulu’na
raporlamr. Ayhik olarak gerceklestirilen risk
slgiim sonuglar da Genel Miidiir ve I¢ kontrol
Hizmet Birimi’ne ve haftalik olarak aynca
Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Tamimlanan risk ttirlerinin Sl¢iimiine iliskin
esaslara asagida yer verilmistir.

Piyasa Riski Olilmil

Fon portfSyiiniin igerisindeki gayrimenkullerin
maruz kaldiga piyasa riski ayda bir yapilacak
senaryo analizi ile 6lgilltir. Senaryo analizinde
gayrimenkul fiyatlannim yansitan bir endeks
iizerinden Beklenen Kayip (Expected Shortfall)
deperi hesaplamr. Analizde kullanilacak olan
endeks verisi gayrimenkul fiyatlannda yaganan
en biytik deger kayiplanmin tespitinde
kullamlir. Gayrimenkul yatirmmlanmn deger
azaligtmin Beklenen Kayip degerini gectigi
durumlarda Yonetim Kurulu ve Yatinm
Komitesi bilgilendirilir. Beklenen kayip degeri
Sirket yBnetim kurulunca belirlenir. Beklenen

" ,m:::‘“"—%;&@}’lp degeri agagida detaylandirilan endekslerin
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5 Wldan kisa olmamak kaydiyla belirli bir
zaman arahifinda kaydettigi d8nemsel zararlann
ot =

gegirilerek |

yatmm yapilan varliklarin yapisina ve risk
diizeyine uygun olarak olusturulan ve
kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biittinlik arz
etmekte olan risk yonetim sistemi, ybnetilen
portfytin maruz kalabilecegi temel risklerin
| belirlenmesini ve bu risklerin tutarl bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Sl¢imiind ve
kontroliini  iceren  bir  risk  Olglim
mekanizmasinin olusturulmasim igermektedir.
Portfoye iliskin riskler ve Slgtim ydntemleri,
diizenli olarak ve portfdye iligkin Onemli
gelismelere  paralel  gozden  gegirilerek
gincellenmektedir.

Gayrimenku! yatiimlarna iligkin temel risk
tirleri  tammlanmig,  potansiyel  riskler
belirlenmis ve riskleri onleyici tedbirler
konusunda ¢ahismalar yapilmustir. Yonetilen
portfoye iliskin risk limitleri ve bunlarin asihp
agilmadiginin  hangi periyodlar ile gézden
gegirilecegi kurucunun ySnetim kurulu karari ile

Risk Yonetim Birimi tarafindan giinliik olarak
Genel Midiire ve asgari haftalik olarak ayrica
Yonetim Kurulu’na raporlanir. Ayhk olarak
gergeklestirilen risk 6lgiim sonuglari da Genel
Miidor, I¢ kontrol Hizmet Birimi ve Yénetim
Kurulu’na raporlanir.

5 Tammlanan risk tiirlerinin 8lgiimtine iligkin
| esaslara agagnda yer verilmistir.

RisKk OLCUM YONTEMLERI VE

iZLENMESI

Finansal verilerin iglenmesi ve takibinde
INFINA sistemi kullamlir ve pozisyon
limitlerine iliskin takipler I¢ Kontrol Birimi
 tarafindan INFINA yazilm aracthgt ile
| saglanir.

belirlenir. una gtre gergeklesen risk dlgiimleri |

'Risk olgimleri, ODIFIN firmasi tarafindan |
saglanan Risk Yénetimi Modilt yaziim ve

Risk Yonetim Birimi tarafindan olugturulan
excel cahigmalar: aracihif) ile gergeklestirilir.
Farkli mode] ve parametre segimine izin veren
Risk Yonetim Modtilit fon tiirii bazinda ilgili fon

| yapisina uygun model segilerek
| kullanilmaktadir, Risk  Yonetim Modiilii
| igerisinde yer almayan (6rnegin

| gayrimenkullerin likidite riski vb) 8lgtimler ve
| raporlamalar  ise  YOnetim  Kurulu'nun
| belirledigi cergevede Risk Yonetim Birimi




|[ %99 giiven seviyesinin diginda kalan zararlarn
Cortalamas:  ile hesaplamir. Piyasa Risk
hesaplamalarinda Merkez Bankasi Konut Fiyat
Endeksi kullamlir. Bu endeks 2010 Ocak
' ayndan itibaren agiklanmakta olup sadece 10
yillik gegmis veriye sahiptir. Gerekli hallerde,
‘ Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
dikkate alinarak bu endeksin yerine daha uzun
veri setine sahip farkli endeksler de kullamhr,

Sermaye piyasasi ve gayrimenkul yatirimlari
; jein portfiyiin maruz kaldig1 piyasa riski giinlitk
yapilacak RMD analizi ile olgiilir. Olgtim
| yaptlan enstriimanlar igin giinlik veriler
kullamlarak hesaplanacak aylik RMD degerteri,
| %99 giiven arahinda takip edilir. Gayrimenkul
yatinmlan, yatimlar yansitan bir endeks

iizerinden RMD  hesaplamalarma  dahil
edilirken, Para Piyasas: enstrilmanian piyasa
riski sfir  kabul edildiginden RMD

" hesaplamalan diginda tutulur,

Fiyat Riski, Kar Pay1 Orani Riski ve Ddviz riski
icin gergeklestirilen RMD hesaplarina ek olarak

Kér Pay) Oram Riski, i¢in kardan pay
almaya dayah kira sertifikasi, katilma
hesabi vb. menkul kiymetlerin

degerlemelerinde  ikincil piyasalarda
yaganabilecek getiri oram degisimleri
sonucunda olusan etki durasyon ile
slgiltir. Getiri / Fiyat hassasiyetini
lgmek igin pozisyon ve portféy bazinda
Macaulay Durasyon yontemi kullamlir.
Macaulay durasyon ilgili {iriin nakit
akigimn agirlikli ortalama vadesini ifade
etmektedir.

Déviz Riski, Fonun maruz kaldifx doviz
riski net agpk déviz pozisyonunun
hesaplanmas: sonucunda degierlendirilir.
Doviz riskine maruz menkul kiymetler
ile yabanci para cinsinden faizsiz
borglanmalar ve finansman
kullanimlarnin netlegtirilmesi
sonucunda elde edilen net agik dbviz
pozisyonun mutlak degerinin fon toplam
deperine oram yonetim kurulunca
belirlenen oran: gegemez.

1™~ Ilave olarak ddviz kurlaninda +/- %10

. oraninda gerceklegebilecek

~.7%, ‘oynakliklarn net agik doviz pozisyonu

e
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J olusan hareketler sonucu karg1 karsiya kaldign

tarafindan olusturulan risklerin Sl¢limiind ve
raporlanmasim igeren excel ¢ahgmalan ile |
stirdiiriilir,. Asagida uyulmas: gereken temel
prensip ve 8l¢im yontemleri verilirken, farkh ‘
yaklagimlarin  gerekebildigi  gayrimenkule
iliskin detaylar da, farkhlasma durumunda ilgili ‘
risk tiirii altinda belirtilmigtir.

PiYASA RiSKi

Taginan finansal pozisyonlann, finansal
piyasadaki dalgalanmalardan  kaynaklanan
normal faiz, kur ve fiyat degisimlerine bagh
olarak ortaya gikan; faiz oram: riski, kur riski,
mal fiyat riski, opsiyon riski, hisse senedi ve
fiyat riski gibi riskler nedeniyle zarar etme
olasiligini ifade eder. Piyasa riski ybnetiminin
esas amaci yatnm portfSyiiniin, piyasalarda

risklerin dlglilmesi, raporlanmast ve siirekli

olarak izlenmesidir.

Piyasa riskinin analitik ¢ergevede
degerlendirilmesi siirecinde riskin
tammlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi,
sayisal analizleri ve raporlama siregleri

ODIFIN yazihmi olan Risk Ground Risk
Yénetim Modiili ile yapiimaktadir, PortfSyil
| olugluran para ve sermaye piyasasi araclar
nedeniyle maruz kalman piyasa riskinin |
olglimtinde mevzuatta yer verilen standart ve |
gelismis istatistiki yontemler kullamimaktadir. '

Riske Maruz Deger — RMD Yaklagim

Riske maruz deger (RMD) yontemi, elde tutulan
bir portfSylin degerinin, kar payi orani, faiz
orani, doviz kuru ve hisse senedi fiyat1 gibi
faktorlerde yaganmasi olasi dalgalanmalar
 nedeni ile maruz kalabilecegi en yiiksek zarar
belirli bir zaman diliminde ve belirli bir giiven |
araliginda tek bir rakam ile ifade eden risk

hesaplama ySntemidir.
| RiskGround Modiiliinde kullamlacak
varsayimlar ve parametreler ilgili |

yonetmeliklere uygun olarak belirlenir.. S&z |
konusu model girdileri ve parametreleri Sirket
| fonlarinin  portfoylindeki risk faktSrlerinin
| depisim ve gelisimine bagh olarak gerek
duyulmas: halinde revize edilir.

Yatinm Fonlan Rehberi’nin 7.6. maddesinde
 belirtilen esaslara uygun olarak mutlak
' RMD’nin  hesaplanmasinda  uygulanacak
| modelin se¢ilmesinde fonun yatinim stratejisinin
1 - E TitAS.
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tizerindeki etkileri smirlamalar  ile
uyumlulugun korunabilmesi igin takip
edilir.

Stres Testleri ve Senaryo Analizleri

Stres Testi metodu olarak Tarihsel Stres Testi
kullanilir. Tarihsel Stres Testi analizinde gegmis
| tarihlerde gozlemlenen asirt piyasa
hareketlerinin soklan varhk bazinda fon
portfoyiine uygulamr. Gerekli goriildiigt
takdirde fon portfdyline ayrnca senaryo

| ig:erdigf risk sevi;t:.si ile fon portftiyﬁne_dai}iil |

edilecek finansal araglarin tilrii ve karmagiklif
dikkate almarak Sirketin yonettii yatiim
fonlariun finansal pozisyonlarina iligkin piyasa
riski genel olarak Tarihsel Simillasyon yontemi
kullamilirken, herhangi bir fon tiiriine 6zel bu
prosediirde bahsi gegen RMD hesaplama
yontemlerinden biri de kullamlabilir. -

Amag kullamlan RMD modeli ile fon

| portfSyliniin igerdigi riskleri tam olarak ve

 dogru sekilde Sl¢iilmesidir. Bu kapsamda;

analizleri de uygulanir. Senaryo analizinde bir |

risk fakidrime veya birden fazla risk

faktoriinden olusan bir gruba soklar uygulanir

(6rnegin dbviz, kar payi oram ) ve simiile fon
| portfoy kar/zarar analizi yapilir.

Fon portfdyinlin gayrimenkul yatinmlarini
kapsayan kismn  igin,  Piyasa

Riski |

hesaplamasinda  oldufu gibi, Stres Testi |

analizinde de gayrimenkul fiyatlanm en iyi
yansitan bir endeks lizerinden hesaplamalar
| yapilr.  Fon portfoyliniin  gayrimenkul
yatirimlan disinda kalan varhiklan ise ilgiti risk
faktorleri piyasa degerleri ile Stres Testi
analizine dahil edilir.

Yukandaki ol¢limlere ek olarak; portfoy
' dagiliminda, portfdydeki varliklarin degerinde

| ya da piyasa kosullarnda bir deisikligin test

sonuglanm onemli Olgiide degistirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda kogullara uygun
yeni stres testi/ senaryo analizleri uygulamr ve

' sonuglan ydnetim kurulu, portfdy yoneticileri

ve yatrim komitesine sunulur. Bu durumda
yatirim komitesinin alacag gerekgeli karar risk
yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yOnetim
kuruluna yazih  olarak iletili. Onemli
degisiklikler fon toplam deBerine tnemli
diizeyde etki eden tlim riskleri kapsamakta olup,
takibi Risk Yonetim Birimi yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir.

Finansman Riski Olgiimil
Finansman riski analizinde fon gelirlerinin fon

¢ikiglanm  kargtlama oram hesaplamir. Fon
gelirlerini kira geliri ve kér pay1 gelirinden
olustururken fon giderlerini temel olarak faizsiz
,}ﬁansman masraflan, gayrimenkul alm ve
sahimina iliskin idari  giderler,
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e RMD hesaplamalarina fon portfoyiinde
yer alan tiim varhk ve islemler dahil
edilir. Tirev araglardan kaynaklanan
riskler de dahil olmak Uizere fon
portfoytinlin igerdigi piyasa riskleti
RMD yonteminde dikkate alinur.

Model, fon portfdy degerine etki
edebilecek, ihmal edilebilir diizeyin
tizerindeki tim risk  faktorierini
icermektedir.

RMD modeli cergevesinde kullanilan
sayisal ydntemler (fiyatlama yontemleri,
oynaklik ve korelasyon tahminleri, vb.)
riskin dogru sekilde &l¢lilmesine imkan
saglamaktadir.

RMD modeli gergevesinde kullamlan
veriler tutarh, giincel ve glivenilirdir.

Riske maruz deger tutart ginlik olarak
hesaplanir. RMD hesaplamasinda kullanilacak
esaslar Rehber hitkiimlerinde uygun olarak
asagida belirtildigi gekildedir;

Tek tarafh % 99 gliven aralify,

20 is glinii elde tutma stiresi,

En az 1 yilik (250 i§ giinii) gozlem
stiresi,

Kullanilan verilerin asgari 1 yillik
donemler itibariyla giincellenmesi.

Giinlik RMD hesabma ek olarak, fon
portfoyiniin  icerisindeki gayrimenkullerin
maruz kaldif piyasa riski, gerekli gériilen ya da
referans olmast istenen durumlarda, farkl
endeksler i¢in ayda bir yapilacak senaryo analizi ‘
ile de ol¢illiir. Senaryo analizinde gayrimenkul i
fiyatlarim1 yansitan bir endeks ya da referans
erinden Beklenen



gayrimenkullerin  bakim-onanm
sigorta giderleri vb. olusturur. Fon’un
finansman geri 6demeleri igin ileriye donik (1
yillik) nakit ¢ikist tablosu ile gayrimenkul dist

. varliklarin getirileri ile kira gelirleri baz alinarak
ileriye donilk nakit giris tablosu olusturularak
net nakit akigi hesaplanmir. Net nakit akiginn
pozitif bir deger olmas: gerekli olup, Gelirlerin

| giderleri karsilama oram yonetim kurulunca

| belirlenecek seviyenin altina digtiigi zaman
Yonetim Kuruln bilgilendirilir. Bu
hesaplamalarda, Gayrimenkul satiglart veya
alimlan dikkate alinmaz.

| Fon toplam degerinin azami %350’si oraninda
kredi ve/veya faizsiz finansman kullamlabilir.
Bu kapsamda giinlik olarak finansman kullamm
| orani olan LTV (Loan to Value) hesaplanir. Bu

" oranin %45 seviyesine ulagmas halinde Yatirm |

Komitesi elektronik ortamda bilgilendirilir.

Likidite Riski Ol¢iimii:

Fon portfdyiiniin likidite riski, iki boliimde
analiz edilir.

a) Gayrimenkullerin nakde déniigtiiriilme
siirecinin yaratugn likidite riski analizi:
Fonun gayrimenkul yatrimlarindan olusan
bsliiminiin  likidite riski, gayrimenkullerin
likidite siirecini etkileyen kriterlerin, etkileme
dlgllerine gore agirliklandinlip ortalamasmmin

giderleri,

alinmast ile bulunan risk degerinin “Zorunlu |
Likiditasyon Katsayis?” ile bolnmesi ile |

bulunan risk degerlerinin gayrimenkullerin fon

toplam  degeri icerisindeki
| kullanilarak hesaplanan “agirhkh ortalama risk
| degeri” ile Slgiiliir.

' Her bir fon portfyfiniin sahip olmasi gereken
- agirhkh ortalama risk degeri Sirket yonetim
kurulunca belirlenir. Meveut kriterler asagida
listelenmis olup, her bir kriter igin 1-7
" araliginda, yedi adet skala olusturulmustur.
Asapida belirtilen kriterlerin farkh yatinmlar
i¢in belirlenecek olan agirhiklan Sirket Yénetim

Kurulu tarafindan onaylanarak yuriirltige
girmektedir:
o Merkez Is Alam (MIA) Durumu:

.. Gayrimenkullin is ve ticaret alanlarina
olan mesafesini 6lgmektedir. Bu alanlara

| Yukandaki 6lgiimlere ek olarak; portfoy
agirhiklan |

Kayip (Expected Shortfall) degeri hesaplanir.
Beklenen kayip degerlerinin hesaplanmasinda
glinlitk veriler igin son bir yilhik ayhk veriler |
icinse en az beg yilhik veri kullamhr.

Para Piyasasi enstriimanlar: i¢in piyasa riski sifir
kabul edilir ve RMD analizine dahil edilmez.

Stres Testi ve Senarye Analizleri

Stres Testi metodu olarak Tarihsel Stres Testi |
kullanilir. Tarihsel Stres Testi analizinde gegmis

tarihlerde gozlemlenen agin piyasa
hareketlerinin  soklars varlik bazinda fon
portfoyiine uygulanir, Gerekli  gorilddgh

takdirde fon portfdyiine aynica senaryo ‘
analizleri de uygulanir. Senaryo analizinde bir |
risk faktdriine veya birden fazla risk faktoriinden |
olugan bir gruba soklar uygulamr (6megin |
doviz, kar pay1 oram) ve simille fon portfdy
kar/zaran analizi yapilir. 5
Fon portfoyliniin gayrimenkul yatmmlanm‘
kapsayan kismi  igin,  Piyasa  Riski |
hesaplamasinda  oldufiu  gibi, Stres Testi |
analizinde de gayrimenkul fiyatlarim en iyi |
yansitan endeksler {izerinden hesaplamalar |
yapilr. Gerekli hallerde, endekste veya'
kullamlan tarihlerde degisiklige gidilebilir veya
eklemeler yapilabilir.

Fon portfsylinlin gayrimenkul yatunimlar
diginda kalan varliklari da Stres Testi ve
Senaryo analizine dahil edilecektir.

dagiliminda, portfydeki varliklann degerinde
va da piyasa kogullarinda bir degigikligin test
sonuglarim1  dnemli Slglide  deigtirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda kosullara uygun
yeni stres testi/ senaryo analizleri uygulanir ve
sonuglan yonetim kurulu, portfdy ydneticileri
ve yatinm komitesine sunulur. Bu durumda
yatirim komitesinin alacag gerekgeli karar risk
yoneticisine, portftiy yoneticilerine ve ydnetim
kuruluna yazlh olarak iletili.  Onemli |
degisiklikler fon toplam degerine Snemnli

| takibi Risk Yénetim Birimi ySneticisi tarafindan
| yapiimaktadur.

Senaryo analizi yukandan asagiya bir ydntem
olup piyasa kosullarina iligkin olugturulan bir

| ssaryoys_ dayehne; RITIEY ) 02
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' diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta olup, |
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olan yakmhg likidite riskini diigrmekte |
uzaklig ise arturict unsur oynamaktadir.

e Ulasim Arterine Mesafe: Ulagim Arterine
olan mesafesinin kisa olmasi likidite
riskini digtirlici etken olarak dikkate
alinirken, uzak olmas: ise likidite riskini
arttirmaktadir,

¢ Kiract Durumu: Gayrimenkuliin igerisinde
kiract olmas: likidite riskini diigilriicti
etken olarak dikkate ahnmaktadir. Kiracils
olan gayrimenkullerde risk skalasi 1
olmayanlarda 7 olarak uygulanmakta olup,
kat alanmnin kitgitk olmasi likidite riskini

diigiirmektedir.
o Ofis/Konut Smifi: Ofis Simft igin risk
skalasinda  asafidaki  simiflandirma |

kriterleri dikkate alinmaktadir: 1 (A+), 2
(A), 3 (A9, 5 (B), 7 (C). (Kaynak:
https://ofisraporu.com/blog/ofissiniflandir
ma-kriterleri }

e Kentsel Doniistim Durumu:  Kentsel
Donlisiime tabii olan alanlann likidite
riskinin daha dilgik oldugu kabul
edilmektedir.

e Miilkivet Durumu: Cok milkiyetli
gayrimenkullerin likidite riskinin gok
yitksek oldugu dikkate alinmaktadar.

« Niifus  Yogunlugu Durumu: Nfus
yogunlugunun yiiksek oldugu bolgelerde |
likidite riskinin diisik oldugu kabul |
edilmektedir.

« Fiyat Seviyesi: Fiyat seviyesinin dilgik
olmas1 likidite riskini digiiren bir etki
olarak dikkate alinmaktadir.

b) Gayrimenkul digindaki varliklarm fon~
ciluglarm: karsilama oranlars: Gayrimenkul
disindaki  varliklann olast fon gikiglanm
kargilama orami senaryo analizi ile incelenir.
Cikis kargilama orami, fon gikig oramn
gayrimenkul ~ diginda  kalan varhklarin
portfoydeki bilyilkliigiine oram ile hesaplanir.

Yogunlagma Riski Olgiimii:

Fon portfoyli igerisinde yer alan menkul
kiymetlerin risk / getiri agisindan  ortak
ozellikleri dikkate alinarak varhk gruplan
Fon portfdyiinde yer alan
enkullerin yogunlagma riski, her bir
“oayrimégkuliin bir biitin olarak fon toplam
— A R N
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gergevesinde risk faktdrlerinin ne yonde hareket |
edecei ve bu hareket neticesinde portféy
degerinin ne sekilde degisecegi saptanur.

d) Yizdesel sok: genellikie hisse, kiymetli |
maden ve doviz menkulleri igin uygulamr.
Kiymetin fiyatina yiizdesel bir degigim orami
belirlenir.

b) Faiz/ kar pay/ getiri soku: Sabit Getirili |
Menkul Kiymetler igin kullamilir. Faiz/ kar
payV/getiri seviyelerinin baz puan bazinda
degisimi ongoriiliir ve bu degisimler sonucu
kiymetlerin tekrar degerlemesi sonucu olugan
Kar/zarar degerleri hesaplamir. 4 temel gok
tanimlanabilir:

Anlik ve Paralel Sok: Verim egrisinde
ani bir paralel yok olugmasi

Anhk ve Verim Efrisi Egim
Degisikligi: Verim cgrisinin egiminde
ani bir degigiklik olmasi. Omegin uzun
vadeli faiz oranlan artarken kisa vadeli
faiz oranlan diiger. |

Tarihsel Beklenti ve Paralel Sok:
Verim efrisinin zaman igerisinde paralel
soklarla degigmesi.

Tarihsel Beklenti ve Verim Efim
Degisikligi: Verim egrisinin zaman |
igerisinde egiminde degisiklik olugmast
sonucunda  getirilerdeki  degisimin
vadeler arasinda farklilagmasi. .

LIKiDIiTE RiSKi

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan
likidite riski fon portfSyiinde bulunan finansal
varliklann istenildigi anda piyasa fiyatindan
nakde dénustiirilememesi halinde ortaya gikan
zarar olasihij olarak ifade edilmektedir. Diger
bir ifade ile likidite;ddviz, menkul Kiymet,
gayrimenkul gibi herhangi bir aktifin kisa slirede
ve sorunsuz bir sekilde (deger kaybna
ugramadan) nakde gevrilebilmesini ifade eder. ‘
Bir portfoyin likidite tutari, portfdyil olugturan
varliklann  likiditelerinin toplamina  esittir. |
Varhik likidite tutan, ilgili varlk toplam |
pozisyon degerinin agafnda belirlenen likidite
katsayzlari ile garpiimasin ifade eder. Portfoyiin
likidite oram ise portfdytin likidite tutarimn |
toplam portfoy tutarina bSlimd ile bulunur.
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| deperi igerisindeki agwhgmm takibi ile

gayrimenkullerin bulundugu cografi bblge,
proje, gayrimenkul tiirii gibi kriterlerin takibi
 yapilir. Sirket ydnetim kurulunca herhangi bir
gayrimenkul tirli veya ait oldufu proje veya
cografi bdlgenin fon toplam degeri igindeki
agirhgina iliskin bir limit belirlenmesi halinde
bu limit gergevesinde agimlar raporlanir.

Kars: Taraf Riski Olcfimii:

Borsa disinda taraf olunan tiirev arag ve swap
| s8zlesmeleri nedeniyle maruz kalinan kars: taraf
l riski, piyasaya gore ayarlama (mark to market)
yontemi ile hesaplanir ve kars: taraf riski fon
| toplam degerinin %10°unu agamaz.

Piyasaya gbre degerleme yontemi kapsaminda
varsa, tilrev arag ve swap sézlesmesinin giincel
piyasa fiyatinin degerlemede esas alinmasi,
giincel piyasa fiyatimn bulunmadigi durumlarda
ise s8z konusu varliklarin yeterli ve genel kabul
gormis bir fiyatlama modeli kullamilarak
degierlenmesi esastir. Bununla birlikte, fonun
fiyat agiklama donemlerinde degerlemede
kullamiimak tizere kars: tarafian fiyat kotasyonu
glinig  durumlarda sz  konusu fiyat,
degerlemede  kullamilmadan  Once
uygunlugu yeterli ve genel kabul gormfiy bir
fiyatlama modeli arac:hifryla ve belirlenebilecek

| diger prosediirler gergevesinde degerlendirilir.

Sermaye  piyasas:  riski  olugturmayan
' gayrimenkul yatmimlar  hari¢  geri kalan
portféydeki pozisyonlardan kaynaklanabilecek
kars: taraf riski giinlitk yapilacak hesaplamalar
ile algliliir,

Kaldirac Riski Olgiimii:

| Kaldirag yaratan islemlere iligkin olarak arag |

' bazinda ayr1 ayri hesaplanan pozisyonlarn
mutlak (nominal) degerlerinin  toplanmasi
surctiyle ulagilan toplam pozisyonun fon toplam
degerine orant “kaldirag” olarak

i tammlanmaktadir.
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ilave olarak fonun kaldirag yaratan iglemlerden
kaynaklanan risklerinin  &lgimiinde Agik
Pozisyon Tutari (Standart YOntem) kullanilir.
| Standart ybntem ile agik pozisyon tutan

e

}'és‘agldaki sekilde hesaplanir:
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siivesi, portfoyli  olusturan
varliklann ka¢ glin  icerisinde  likide
edilebilecegini  gosterir. Portfoye atanmig
likidite kurallan uygulandifinda, eg@er bir
pozisyonun  bliyiikligli o pozisyonun‘
maksimum likidite tutarindan kiglik ise o
pozisyon likide olmug kabul edilir ve portfyden
cikanihir. Eger pozisyon bilylikligii maksimum
likidite tutarindan bilyitk ise aradaki fark

| pozisyonun yeni biiyitkligi olarak atanir ve
| pozisyon portfdyde tutulur. Ik tur sonras:

porifsyde kalan pozisyonlar (giincellenmis
biiyiiklik tutarlan ile birlikte) tekrardan aym
igleme tabi tutulur. Bu iglem portf8ydeki tim
pozisyonlar tamamen likide olana kadar
tekrarlamr ve gegen giin sayisi likidasyon
stiresini verir.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan
likidite riskinin Sl¢limiinde fon bazinda atanan

likidite kurallan uygulanmaktadir.
Gayrimenkuller igin likidite riski, ilgili
gayrimenkulun ani olarak hizl: bir gekilde elden |
cikarilmasi gerektiginde olugabilecek beklenen

| kaybr ifade etmektedir. Calismalarda elden

fiyatin |

| Yénetim Kurulu tarafindan kriterlere iligkin

gikarma stiresi ortalama 3 ay olarak kabut
edilmigtir.

Hesaplanan likidite katsaysi, gayrimenkulun
mzh bir sekilde likide gevrilmesi durumunda
degerinin  kagta kagina dfiecegini ifade
etmektedir.

Gayrimekul likidite riski her ay sonu itiban ile
ayda bir kez dlgtilmektedir. Her gayrimenkul
tiiril igin risk faktdrleri belirlenmis olup, her ay
sonu itiban ile ilgili gayrimenkuller igin risk
faktorlerine iliskin risk tablosu hazirlamr. Ilgili
risk faktorlerine ilgili risk skalalan atanarak,
ilgili kriterin “likidite risk deferi” bulunur.

belirlenen risk agirhiklari kullamlarak ilgili
gayrimenkulun toplam risk skalasi
hesaplanarak, “gayrimenkulun likidite risk
deggeri” bulunur. Gayrimenkullerin likidite risk '
degerleri ve Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenen likiditasyon oranlan kullamlarak |
linear interpolasyon metodu ile ilgili |
gayrimenkulun likiditasyon katsayisi bulunur.

Likidite Stres Testleri igin de yine
1 gayrimenkullerin ilgii fisk skalalan ve Yonetim |
RE FOVYONE]
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1. Netlestime ve riskten korunma
esaslanna konu olabilecek pozisyonlar
i¢in arag bazinda ayn ayr net pozisyonlar
hesaplanarak pozisyonlann mutlak degeri
alintr.

2. Netlestirme ve riskten korunmaya konu |

edilemeyen araglara iliskin pozisyonlar
hesaplanarak bunlarin mutlak degeri
ahnir,

3. Pozisyonlarm toplan: fonun agik

pozisyon tutarini ifade eder.

| Bu sekilde hesaplanan tirev araglar nedeniyle
maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam
degerinin %20’sini agamaz.
Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan
pozisyon bilyiiklikkleri hesaplamalarinda ve
netlestirme ve riskten korunma varsayimlarinda
Yatinm Fonlarina fligkin Rehber’de yer alan
yontemler esas ahinir.

Sermaye  piyasast  riski  olugturmayan
gayrimenkul yatinmiari  hari¢  geri kalan
portfsyiin yaratugi kaldirag giinltk yapilacak
kaldirag riski hesaplamalan ile dlgiiltr.

Degerleme Kontrolii:

Degerleme Riski, yatnm yapilan varliklarnn
yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve
dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili
riskleri kapsar. Bu kapsamda:

e Sermaye piyasalannda iglem gbren
menkul kiymetlerin degerlemeleri Fon
Operasyon ekipleri tarafindan yapilmakta
olup saklama birimleri ve risk yonetimi
ekipleri tarafindan da gunlitk olarak takip
edilecektir. Farkhibklarin tespit edilmesi

i durumunda ilgili birimlere bilgi verilir.

'e Aynica Kurulea listeye alinmis degerleme
kuruluslarinca hazirlanan degerleme raporlan
sonucunda, tek bir gayrimenkuliin degerinin

| ardigtk 4 degerleme donemi boyunca ditsmesi

‘ halinde Yatirim Komitesi ve Yénetim Kurulu
Risk yonetim birimi tarafindan elektronik

| ortamda bilgilendirilecekti. Bu durumda

yatirim komitesinin alacags gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak

' durasyon faktoril igin bir dlizeltme katsayisi

Kurulu tarafindan belirlenen “stres” likiditasyon
oranlan kullanilarak linear interpolasyon
metodu ile ilgili gayrimenkulun “stres”
likiditasyon katsayist bulunur.

SABIT GETIiRLi MENKUL KIYMET
(SGMK) DUYARLILIK ANALIZLERI
Mevcut RiskGround araci dzerinden asagidaki
dlglimler yapilabilmektedir. Tahviller, kardan
pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma
hesab vb. menkul kiymetlerin degerlemelerinde
fon tirll bazinda Yo6netim Kurulu tarafindan
belirlenen parametrelerin takibi yapihir.

Durasyon

Durasyon  fiyatin  getiri  hassasiyetini
gostermektedir.  Yaygin  olarak g tipi
[ kullantlmaktadir:

Macaulay Durasyon: Menkul kiymetin
nakit akiginin agrhikly ortalama vadesini
ifade etmektedir.

Modifiye (Modified) Durasyon:
Getirilerdeki degisimin yaklagik olarak
menkul kiymet fiyat1 iizerindeki etkisini
géstermektedir. Nakit akis belirsiz olan
kiymetler igin ¢ok etkili bir y&ntem
degildir.

Efektif (Effective) Durasyon:
Getirilerde olugacak bir baz puanhk
degisim sonucunda menkul kiymetin
fiyatinda olugacak yiizdesel degisimi
gdstermektedir.

Konveksite

Konveksite durasyonun getiri hassasiyetini
gostermektedir. Fiyat ve getiri arasmdaki
iligkinin ikinci dereceden tiirevinin alinmas
sonucuyla hesaplanir ve getirinin  fiyat
lizerindeki etkisinin hesaplanmas1 sirasinda

olarak kullamlmaktadir. |
Konveksitenin  yilksek  olmas:  fiyatin |
getirilerdeki degisimden daha gok etkilendigini }
gostermektedir.

|
Baz Puanlik Degisimin Bugiinkii Degeri |
(BPBD-PVBP (Price Value of a Basis Point

(DVo1))
Bir baz puanlik degisimin neden oldugu fiyat |

‘iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule
iliskin hazirlanan/revize edilen her degerleme

gdstermekiedir. Durasyondan farki

I degisimini
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raporunun hazirlanmasini takiben | durasyonun yiizdesel degisimi DVOI’mn ise
gerceklestirilecektir. fiyatin mutlak degisimini géstermesidir, Terim
olarak Dollar Value of One Basis Point (DV01)
daha yaygmn olarak kullamlsa da Price Value of
' One Basis . Point (PVBP) da

kullamlabilmektedir.

FINANSMAN RisKi
' Finansman riski fonun ihtiyag duydugu
finansman kaynaklarina zamanmnda ve gerekli
olgiide  ulasamamas:  nedeniyle  maruz |
kalabilecegi zarar olasiigim ifade eder.

Finansman riski analizinde fon giriglerinin fon
'gikislanm  kargilama orani  hesaplanir.  Fon
girislerini nakit ve nakit benzeri ile kira ve kér
pay1 geliri vb. olugtururken fon giderlerini temel
| olarak faizsiz finansman masraflan, idari
giderler, alinan gayrimenkullerin bakim-onarim
giderleri, sigorta giderleri vb. olugturur. lleriye
doniik olarak bir yillik nakit akiglan aylik bazda
olugturulur ve Risk ydnetim birimi ile paylasgilur. |
Indirgenmis nakit akislan tzerinden fon
giriglerinin fon ¢ikiglarint  karstlama  orant
‘ | hesaplamir. Bu hesaplamalarda, Gayrimenkul
satiglan veya alimlan dikkate alinmaz.

Degerleme Raporlar:

Degerleme Riski, yatinm yapilan varliklarin

yatinm stiresi boyunca degerlerinin makul ve

dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili

riskleri kapsar. Bu kapsamda: '

e Gayrimenkul yatinmlan asgari yilda bir

kez Kurulca listeye alinmis degerleme
kuruluglarinca  hazirlanan  degerleme
raporlan {izerinden Yatinm Komitesi
tarafindan gdzden gegirilir.

e Ayrica tek bir gayrimenkuliin degerinin
ardistk 4 degerleme domemi boyunca
dilgmesi halinde Yatnm Komitesi ve
Yénetim Kurulu Risk yénetim birimi
tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirm
komitesinin alacag gerekgeli karar risk
yoneticisine ve ydnetim kuruluna yazih
olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize
edilen her deperleme raporunun
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YOGUNLASMA RiSKi

Fon portfoytinde yer alan gayrimenkullerin
yogunlagma riski, her bir gayrimenkuliin bir
baitiin olarak fon toplam degeri igerisindeki
agirthginin  takibi  ile gayrimenkullerin
bulundugu cografi bolge, proje, gayrimenkul
titrli gibi kriterlerin takibi yapilir.

Varliklar yeteri kadar gesitlendirilmedigi
durumlarda, eldeki varliklann kotd
performansindan portfSy getirisi dnemli l¢tide
olumsuz etkilenebilir.

Fon ictiizigiinde ve izahnamesinde belirtilen
yopunlagma risklerine uyum takip edilir ve
agimlar diizenli olarak raporlanir.

KARSI TARAF RISKI

Portfdy adina yaptlmig islemlerin kars
taraflannin, stizlesmenin gereklerine uymamasi
sonucu yilkiimlliiklerini zamaminda yerine

zararlar kars: taraf riski olarak adlandinilir.

Bu riskin yénetilmesinin temel amaci, portfye
dahil edilmis olan varliklann kalitesinin
i portfyiin hedefleri ile uyumunu saglamaktir Bu
| sebeple portfoy adma, tezgah Ustii piyasalardan
| tirev arag eklenmesi asamasmda, iglem

getirmemelerinden  dolayi kargilagilabilecek |

sebebiyle maruz kahnabilecek azami riskin

| Yonetim Kurulu ve Portfoy Ydneticisinin ortak
J karanyla belirlenmis limiti a;ip agmadif
' kontrol edilir. Ayrica, tezgah listii iglemlerde
lkarsl kurumlarin Yonetim Kurulu ve Portfiy
Yéneticisinin ortak karariyla segilmis ve iglem
limiti tahsis edilmis kurumlar olup olmadiklan
kontrol edilir. Istemlerin limitler i¢inde yapilip
| yapiimadig takip edilir.

OPERASYONEL RISKLER
Operasyonel risk, Sirketin ve yonetilen fonlarin
operasyonel sitreglerindeki aksamalar

sonucunda zarar olugmas: olasiigin ifade eder.
Operasyonel  riskin  kaynaklan  arasinda
kullamlan sistemlerin yetersizlifi, bagarisiz
yOnetim, personelin hatal1 ya da hileli islemleri
gibi kurum ici etkenlerin yam sira dogal afetler,

rekabet kogullan, politik rejim degisikligi gibi !

kurum dig1 etkenler de olabilir. i¢ kontrol ve

Walok v, 0. 3638624208
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‘ Fonun Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler:

Mevzuatta Ongdrillen tasfiye hallerinin
olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. .
Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin ahnan Kurucu
yonetim kurulu karan Kurul’a ve pay ‘
sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatinm ‘
Fonu Tebligi htkiimleri kiyasen uygulanar. |
Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi ‘
durumunda, Fon portfoylindeki varliklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde |
| satist miimkiin olmayan Fon varhklar, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usullin
uygulanmast  suretiyle satilarak  paraya \
cevrilebilir. Bu yolla nakde ddniisen Fon
varhg, katima payr sahiplerine paylan
oraninda dagitilar.

Tasfiye déneminde yeni katilma payr ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirinm
yaptimaz. Uygun piyasa kogullan olugtuk¢a
fonun varhklari satilarak nakde gevrilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglar ddenir. Bakiye
tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara goére
| pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan

alinmasini takiben Fon adinmn ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret |
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline |
1yapllaam tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil

ve ilana iliskin belgeler alt isgiini iginde
| Kurula gdnderilir.

|

Tteftis tarafindan yapilan diizenli denetimlerle |

takip edilmektedir.

I i“;nun Tasf'Tye Sekline ili;kin Bilgiler:

Mevzuatta Sngoriilen tasfiye  hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve slirelere uygun olarak tasfiye edilir.
Mevzuatta Ongorillen tasfiye hallerinin
olusturdugu durumlar hari¢, Kurucu’nun
tasfiye karan verebilmesi igin Yatinm
Komitesi karar1 alinmasi gerekmektedir.

Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiveye iliskin alman Kurucu
yonetim kurulu karann Kurul’a ve pay
sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim
Fonu Tebligi hitkiimleri kiyasen uygulamr.

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’'nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfSyiindeki varhklar
Kurucu tarafindan borsada satilir, Bu gekilde
satist miimkiin olmayan Fon varliklar, agpk
artirma veya pazarhk veya her iki usuliin
uygulanmas1  suretiyle satilarak  paraya
gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon
varhs, katlma pay:r sahiplerine paylan
oraninda dagitihir,

iade alinr. Tedavilldeki titm katilma paylarinin | Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag
jade alinmast ve Kurul’dan gerekli iznin | edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olugtukca
Yatinm Komitesi onerisi ile alinan Yonetim
Kurulu karan dogrultusunda fonun varhklan
satilarak nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve
borglan ddenir, Aynica, fonun varhklan tasfiye
halinde de ayni olarak iadeye konu olabilir.
Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagithr ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim
katilma paylarmin iade alinmas: ve Kurul’dan
gerekli iznin alinmasim takiben Fon adimn
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
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Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alt
| isglind i(iindg Kusul’a gonderilir.

|




