METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.
SERMAYE ARTISINDAN SAGLANAN FONUN KULLANIMINA iLiSKiIN

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Isbu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 33 lncii maddesi
uyarinca hazirlanmistir.

Rapor Tarihi:18.05.2022
Rapor No: 2022/04
1. Genel Bilgiler

1.1. Sirket Bilgileri

Unvani : Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Insaat A.S.

Adresi : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Besiktas/Istanbul
Odenmis Sermaye : 54.000.000 TL

Kayith Sermaye : 270.000.000 TL

Ticaret Sicil Memurlugu : istanbul Ticaret Odasi
Ticaret Sicil Numarasi : 217883

1.2. Ortakhk Yapisi

Rapor tarihi itibariyle sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Sermayedeki Payi (TL) [Sermayedeki Payi (%)

BCC Yatirrm ve Danismanlik A.S. 18.090.000 33,5
Halka Acik Kisim/Diger 35.910.000 66,5
Toplam

54.000.000 100

2. Raporun Hazirlanmasindaki Gereklilik

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi (Teblig)'nin 33 Uncli maddesi geredi
paylari borsada islem gdéren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iliskin
bir rapor hazirlanmasi ve bu raporun yoénetim kurulunca karara baglanmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, Sirketimizin 03.05.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile kabul edilen fon kullanim
yeri raporu Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda ilan edilmistir.

Teblig geredi ayrica, sermaye artirmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigina iliskin olarak; sermaye artinminin tamamlanmasindan itibaren kamuya
aciklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarinin ilanini
takip eden on is glinG iginde bir rapor hazirlamasi ve ilan edilmesi gerekmektedir.
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Sirketimizin mevcut 60.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde, 18.000.000 TL olan
sirketimiz cikarilmis sermayesinin 54.000.000 TL'na artirilmasi nedeniyle tadil edilen Sirketimiz
Esas Sozlesmesinin "Sermaye" baslikli 6'Inci maddesinin yeni sekli, Istanbul Ticaret Sicil
Madurltga tarafindan 02.08 2021 tarihinde tescil, 02.08.2021 tarih ve 10378 sayili Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan olmustur.

Pay ihraci ve sermaye artirimi ile ilgili islemler yerine getirilerek Sirketimizin 18.000.000 TL'den
54.000.000 TL'ye cikarilmis sermayesi 02.08.2021 tarihinde tescil edilmis ve bodylelikle sermaye
artirnmi usuliine uygun sekilde tamamlanmistir.

3. Sermaye Artirrmindan Saglanan Fonlarin Kullanim Yerleri

Sirketimiz c¢ikarilmis sermayesinin 18.000.000 TL'den 54.000.000 TL'ye gikarilmasina iliskin
yapilan bedelli sermaye artisi sonucunda, yeni pay alma haklarinin kullanim sliresi igerisinde
35.970.136,09 TL ve yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin Borsa istanbul
A.S. Birincil Piyasa’da satisi neticesinde 182.468,49 TL olmak (zere toplam 36.152.606,84 TL
tutarinda fon girisi saglanmistir. Sermaye artiriminin maliyeti 303.485,78TL olup sonug olarak
elde edilen net fon 35.849.121,06 TL olmustur. 28.02.2022 tarihi itibariyle fon kullanimlan
asadidaki bolimlerde yer almaktadir.

3.1. BCC Yatirnm ve Danismanlik AS’ye (BCC) Olan Nakit Borcun Odenmesi

03.05.2021 tarihinde KAPta aciklanan Fon Kullanim Yeri Raporu’nda da belirtildigi Uzere;
Sermaye Artirrmindan elde edilen fonun 3.000.000.-TL'lik kisminin, Metemtur'un BCC’den aldigi
nakit borcun ddenmesinde kullanilmasi planlamistir. S6z konusu borg, Sirketimizin 12.03.2021
tarihinde, KAPta da acikladigi, Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1
Parselde bulunan 12.944,54m2 ylzolgimli, 0,30 emsal konut imarl arsayr (“Arsa”), Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam
38.920.000.000 TL maliyetle alinmasi sirasinda olusmustur. S6z konusu satin alma isleminde
nakdinin yetersiz olmasi nedeniyle Sirketimize, BCC tarafindan, 3.000.000 TL tutarinda nakit
borg verilmistir.

Sirketimiz, sermaye artinminda elde ettigi fonun 3.000.000 TL'sini 28.06.2021 tarihinde bu
borcun édenmesinde kullanmistir.

3.2 Mugla ili Bodrum Ilcesinde Gergeklestirilecek Gayrimenkul Projesi
03.05.2021 tarihinde KAPta aciklanan Fon Kullanim Yeri Raporu’nda da belirtildigi Uzere;
yukarida belirtilen “Arsa” U(izerinde gergeklestirilecek gayrimenkul projesi igin sermaye
artinmindan elde edilen fonun kullaniimasi planlanmistir. Ayni zamanda; Fon Kullanim Yeri
Raporunda; 2021 yili Ekim ayina kadar yenilenebilir enerji varliklarinin satin alinmasi ile ilgili
olarak TMSF ile badglayicl bir sozlesme imzalanir ise sermaye artirrmindan elde edilen fonun
18.000.000.TL’si bu satin alma icin kullanilacadi ifade edilmistir.

2021 yili Ekim ayina kadar TMSF ile badlayic bir so6zlesme imzalanmamis olmasi
nedeniyle; sermaye artirmindan elde edilen fonun 30 milyon TL'si “Arsa” U(izerinde
gercgeklestirilecek gayrimenkul projesi icin kullanacaktir. 18.01.2022 tarihinde gayrimenkul
projesi igin Bodrum Belediyesi'nden insaat ruhsati alinmistir. Ruhsat kapsaminda BCC ve
Sirketimiz igin 30 adet bagimsiz Unite Uretilecektir. S6z konusu ruhsat kapsaminda insaat
faaliyetlerine baslanmis ve hizla ilerlenmekte olup bagimsiz Unitelerin yarisinin insaatinin 2022
yill Haziran ayinda kalan yansinin insaatinin 2023 vyil Haziran ayinda tamamlanmasi
hedeflenmistir. 04.04.2022 tarihli KAP aciklamamizda detayl olarak belirttigimiz gibi s6z konusu
projenin lansmanina baslanmistir.

31.03. 2022 tarihi itibariyle; “Arsa” Gzerinde gerceklestirilen gayrimenkul projesi ile ilgili olarak;
fon kullanimi toplam 30.214.572 TL'dir.



Gayrimenkul projesi ile ilgili fon kullanimlari ilgili bélimler bazinda asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Ilgili Béliim Tutar
Genel Yonetim Giderleri 1.212.632
Plan, Proje, Mimarlik, Ruhsat Haritacilik vs. Giderleri 2.398.825
Hammadde ve Malzeme Alimlari 5.899.244
Taseron Odemeleri 20.639.738
Diger 64.133
TOPLAM 30.214.572

Yukarida belirtilen harcamalar sonrasinda sermaye artinmindan elde edilen fonlardan 87 TL gibi
¢ok cuzi bir rakam bakiye olarak, sermaye artinmi hesabimizda kalmistir. Gayrimenkul projesi
icin 30 milyon TL ayrilmasina karsin toplam harcamanin 214.572 TL daha fazla olabilmesi, (i)
sermaye artirmindan elde edilen net fonun beklenenden 168.251TL fazla olmasi ve doviz
kurlarina bagl olarak hareket eden insaat maliyetlerinin bir kisminda yasanabilecek artislardan
korunmak amaciyla alinan dovizlerin insaat doneminde daha yliksek kurlardan satilabilmesinden
kaynaklanmaktadir. Bu tutarlar da gayrimenkul projesi igin kullaniimistir.

Arsa alimi ve sonrasinda bedelli sermaye artirimi esnasinda, 2021 yili Subat ve Mart aylarinda,
birim insaat maliyetlerinin 6.000.-TL civarinda olmasi hesaplanmis ve buna goére 5.000 m2
insaat alani igin toplam finansman ihtiyacinin 30.000.000.-TL olmasi 6ngoérilerek sermaye
artirminda elde edilen 36.000.000.-TL'lik fonun 30.000.000.-TL'lik kisminin proje igin
kullaniimasi planlanmistir.

Fonun elde edilmesinden insaat faaliyetlerinin sonuglanmasina kadar gegecek siirede olasi insaat
maliyet artislarinin bliylk oranda s6z konusu fonun mevduat olarak nemalandiriimasi ile
karsilanmasi 6ngérulmustir. Bitge tahmini ve finansal planlama yapilirken ayrica s6z konusu
projenin finansmani igin dis kaynak ve 6n satislarla da fon saglanabilecedi dikkate alinmistir.

S6z konusu projenin finansal planlamalarinin yapilmasinin ardindan, insaat maliyetlerinde, s6z
konusu fonun mevduat olarak degerlendiriimesinden elde edilen/edilecek nemanin (zerinde artis
gerceklesmistir. Insaat maliyet artislarinin hiz kazandigi dénemde; 6n édemeler, pesin alimlar ve
sOzlesmeler yoluyla insaat maliyetleri kontrol altina alinmaya galisiimistir.

Bugun itibariyle, projenin toplam maliyetinin 85.000.000 TL olmasi édngdrilmekle beraber, insaat
maliyetlerindeki dalgalanmalar nedeniyle, énimuizdeki déonemlerde projenin bitgesinin artip ve
azalmasi mimkindir. Ote yandan, lansman calismalar neticesinde alinan taleplerden, mevcut
ve ileride ihtiyac duyulabilecek finansman ihtiyaglarinin, projeden yapilacak satislar ile kolaylikla
karsilanabilecedi dederlendirilmektedir.

Insaat birim maliyetleri ve enflasyondaki artisa paralel olarak bodlgedeki konut fiyatlari da TL
bazinda ylkselmistir. Insaatin tamamlanmasi ve satislar ile beraber projede énemli bir karlilik
yakalanacagdi 6ngorilmektedir.




3.3 Isletme Sermayesi Ihtiyacglari icin Kullanilan Fon

03.05.2021 tarihinde KAP'ta aciklanan Fon Kullanim Yeri Raporu’nda belirtilen planlama
dogrultusunda; 2021 yili EkKim ayina kadar TMSF ile baglayici bir s6zlesme imzalanmamis olmasi
nedeniyle sermaye artirmindan elde edilen fonun 2.680.870 TL'si isletme sermayesi ihtiyaglari
igin kullaniimigtir.

4. Sonug ve Ozet

Sirketimizin 02.08.2021 tarihinde tescil edilen 36.000.000 TL'lik bedelli sermaye artirrminda net
35.849.121,06 TL fon girisi olmustur.

Rapor tarihi itibariyle, fon kullanimlari, sermaye artirnmi slirecinde 03.05.2021 tarihinde KAP'ta
aciklanan “Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor” da
belirtildigi sekilde olmustur. Sermaye artinrmindan saglanan fonlarin kullanimi asadidaki gibi
olup, sermaye artirnmindan elde edilen fonlarin tamami kullaniimistir.

Sermaye Artirnrmindan Saglanan Fon Kullanim Yeri Tutar

Arsa alimi icin BCC’den alinan nakit borcun é6denmesi 3.000.000.- TL

“Arsa” tzerinde gerceklestirilen konut projesi 30.214.572- TL

Isletme Sermayesi Ihtiyaci 2.680.870.-TL

Toplam 35.895.442-TL
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