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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari donem  Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Varliklar Dipnot 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.273.753 1.654.085
Finansal yatirnmlar 4 43.384.728 44.916.331
Ticari alacaklar 1.389.822 1.819.601
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 777.184 212.599
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,24 612.638 1.607.002
Stoklar 6 55.652.593 56.833.527
Pesin 6denmis giderler 14 5.908.316 85.222
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 834 637
Toplam dénen varliklar 107.610.046 105.309.403
Duran varliklar
Diger alacaklar 50.000 50.000
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 50.000 50.000
Kullanim hakki varliklari 10 809.208 900.367
Yatirirm amaclh gayrimenkuller 7 63.600.000 63.600.000
Maddi duran varliklar 8 1.165.415 1.223.839
Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar 9 7.446 8.067
Pesin 6denmis giderler 16.257 -
Diger duran varliklar 13 13.517.089 13.988.589
Toplam duran varhklar 79.165.415 79.770.862
Toplam varliklar 186.775.461 185.080.265

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla

finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari ddnem  Gegmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Dipnot 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Yukumlalukler
Kisa vadeli yukumlultukler
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 251.361 328.398
- Kiralama islemlerinden borglar 11 251.361 328.398
Ticari borclar 11.992.900 11.973.573
- lliskili olmayan taraflara ticari borclar 5 11.992.900 11.973.573
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borgclar 58.357 39.685
Ertelenmis gelirler 14 10.745.477 9.593.945
Kisa vadeli karsiliklar 77.126 134.937
- Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiiklar 12 77.126 134.937
Diger kisa vadeli yukumlultkler 13 80.658 88.530
Toplam kisa vadeli yakamlalukler 23.205.879 22.159.068
Uzun vadeli yakamlalukler
Uzun vadeli borglanmalar 600.560 600.560
- Kiralama islemlerinden borglar 11 600.560 600.560
Ticari borglar 6.576.746 9.306.957
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 6.576.746 9.306.957
Diger borclar 462.160 424.346
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 462.160 424.346
Ertelenmis gelirler 14 9.800.887 7.625.680
Uzun vadeli karsilklar 792.566 570.575
- Calisanlara saglanan faydalara iligskin uzun vadeli
karsiliklar 12 792.566 570.575
Toplam uzun vadeli yoktmlulukler 18.232.919 18.528.118
Toplam yukumlilukler 41.438.798 40.687.186
Oz kaynaklar
Odenmis sermaye 15 66.000.000 66.000.000
Sermaye duzeltme farklan 15 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihra¢ primleri 1.700.407 1.700.407
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (208.070) (224.456)
- Tanumlanmus fayda planlari yeniden olcim kayiplar (208.070) (224.456)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 4.281.432 4.281.432
Gecmis yillar karlar 70.262.488 45.859.667
Net donem kari 927.198 24.402.821
Toplam 6z kaynaklar 145.336.663 144.393.079
Toplam kaynaklar 186.775.461 185.080.265

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2022 hesap donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Hasilat 16 5.395.680 4.373.906
Satislarin maliyeti (-) 16 (1.355.360) (1.274.359)
Ticari faaliyetlerden brut kar 4.040.320 3.099.547
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 17 (2.629.956) (1.391.383)
Genel yonetim giderleri 17 (2.075.959) (1.029.676)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 100.202 16.354
Esas faaliyetlerden dider giderler 18 (403.537) (605.924)
Esas faaliyet kari (968.930) 88.918
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 1.935.547 1.247.471
Sirdiiriilen faaliyetler donem kari 966.617 1.336.389
Finansman giderleri (-) 20 (39.419) -
Net donem kan 927.198 1.336.389
Pay basina kazang 21 0,01 0,02
Diger kapsamli gelir kismi 16.386 27.313
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
- Tanimlanms fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari 12 16.386 27.313
Toplam kapsamli gelir 943.584 1.363.702

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Koérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2022 hesap dénemine ait
Oz kaynak degisim tablosu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmis diger
kapsamh
giderler
Hisse Kardan
. Sermaye senedi Tanimlanmig fayda ayrilan Gegmis
Odenmis dlzeltme ihrac slanlari yeniden él¢giim  kisitlanmig yillar Net donem
sermaye farklari primleri kayiplari yedekler Karlar kar Toplam
1 Ocak 2021 itibariyle bakiye (d6nem basi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (196.671) 4.141.316 39.722.164 6.277.619 120.018.043
Transferler - - - - - 6.277.619 (6.277.619) -
Toplam kapsamli gelir - - - 27.313 - - 1.336.389 1.363.702
31 Mart 2021 itibariyle bakiye (dénem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (169.358) 4.141.316  45.999.783 1.336.389 121.381.745
1 Ocak 2022 itibariyle bakiye (donem basi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (224.456) 4.281.432 45.859.667 24.402.821  144.393.079
Transferler - - - - - 24.402.821 (24.402.821) -
Toplam kapsamli gelir - - - 16.386 - - 927.198 943.584
31 Mart 2022 itibariyle bakiye (d6nem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (208.070) 4.281.432 70.262.488 927.198 145.336.663

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Mart 2022 hesap dénemine ait
nakit akis tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Geg¢mis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 2022

31 Mart 2021

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (I1+11+11) (3.646.762) (3.569.894)
Ddnem kari (1) 927.198 1.336.389
Donem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1) (1.581.296) (1.216.972)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 8,9,10 159.468 2.142
Deger dusikligu iptali ile ilgili duzeltmeler

- Stok deger dusukliga iptali ile ilgili dizeltmeler 6 (100.202) (16.354)

Faiz giderleri 20 39.419 -
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler

- Kidem tazminati ve izin karsiliklari ile ilgili diizeltmeler 12 180.566 7.211
Katilim payi ile ilgili dizeltmeler

- Katilim payi gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (3.782) (2.671)
Finansal varliklarin gergege uygun deger kazanglari ile ilgili
dizeltmeler 4 (1.856.765) (1.207.300)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (lIl) (2.992.664) (3.689.311)
Ticari alacaklardaki degisim 429.779 (242.354)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki degisim (5.367.851) (3.631.129)
Stoklardaki degisim 1.281.136 1.228.991
Ticari ve diger borglardaki degisim (2.673.070) (2.520.627)
Diger kisa vadeli yukumliltklerdeki artis 3.337.539 1.475.945
Vergideki degisim (197) (237)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar 3.382.886 3.726.169
Finansal yatinmlar hesabindaki degisim 3.388.368 3.734.303
Alinan katihm pay: gelirleri 3.782 2.671
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit gikislari 8,9 (9.264) (10.805)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan (116.456) -
Odenen kiralama yukiumliliikleri 11 (116.456) -
Nakit ve nakit benzerindeki net (azahg)/artig (A+B+C) (380.332) 156.275
D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 1.654.085 530.522
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 1.273.753 686.797

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Koérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi (“Kérfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniisim sirecini tamamlamig ve
unvanini Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakli§gi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazi amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.’dir (“Kuveyt
Tirk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Mart 2022 itibariyla calisan sayisi 7 kisidir (31 Mart 2021: 7 kigi). Sirket, Turkiye'de kaytli
olup, Altunizade Mh. Kisikh Cd. Akoz Is Merkezi No: 14/1 I¢c Kapi No:5 Uskidar/Istanbul, adresinde
faaliyet gostermektedir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Sirket’in 27 Nisan 2022 tarihli Yonetim Kurulu
Kararinda onaylanmistir. Sirket’in hissedarlari finansal tablolar Gzerinde finansal tablolar yayimlandiktan
sonra degisiklik yapma hakkina sahip olup Sirket’in olagan genel kurul toplantisinda bu mali tablolar
hissedarlar tarafindan onaya tabi tutulacaktir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Tebli§g”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yarurlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmisgtir.

Finansal tablolar, gercede uygun degeri ile tasinan Finansal Yatirimlar ve Yatirrm Amach
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢cin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

(6)



Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)
Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli
Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan II-

14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ayri bir
dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 20’de yer verilen bilgiler SPK’'nin 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretiimis dzet
bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin

portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hilkimleri cergevesinde hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler Yeni ve dizeltilmis standartlar ve
yorumlar

31 Mart 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ve Tirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”)
yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°'de TFRS igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve)
yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan kosullu varliklar
tanimlamak i¢cin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TMS 16 Degisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen GrGnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dislimesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri arttk kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 37 Degisiklikleri- Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar
eden” mi olup olmadidinin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapiimistir ve
‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin
ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim
yukumlilUklerini yerine getirmedigi sézlesmeler icin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal

tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Muhasebeveraporlama standartlarindaki degisiklikler
Yillik yilestirmeler — 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénem{”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakhigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para cevrim farklarini dlgcmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya ig
ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmasi igin '%10 testinde
dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir igsletmenin yeni veya dedistiriimis finansal yukamlulik
sartlarinin, orijinal finansal yukumlalik sartlarindan 6nemli o6lcide farkli olup olmadigini
degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflarin birbirleri
adina 6dedikleri Gicretler de dahil olmak Gizere yalnizca borclu ile bor¢ veren arasinda, 6denen veya
alinan ucretleri icerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina
yonelik hUkma kaldirmistir.

S0z konusu degisikliklerin ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

i) Yayinlanan ama yiirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in hentiz yrurlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yartrlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglar veya
Katkilari — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek Uizere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukumliliklerin gincel bilango degerleri ile dlgiminid hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023
ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve S$irket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebeveraporlama standartlarindaki degisiklikler

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yidkumliliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere aciklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, &énceki doénem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni Dbilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yént KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yururlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak
olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar Gzerinde énemli bir etki beklememektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve érnekler sagladigi degdisiklikleri yayinlamigtir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biyik
Olcide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degderlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini dnemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler eklenmistir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebeveraporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikimliiliiklere iligkin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yukumlalige iliskin yapilan édemelerin
vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlaluge (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iligkilendirilebilir
olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna aciklik
getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukumlulagun ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir
gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde dnemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en
erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali
olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri
yukamlultklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi varhigi (yeterli
dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yikimliligi muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
2.3 Karsgilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek uzere, Sirket’in finansal tablolari énceki
dénemle karsilastirmal hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli géruldigunde yeniden siniflandirilir. 31 Mart 2021 tarihli finansal
tablolarda pazarlama, satis ve dagitim giderleri altinda siniflandiriimis olan 141.069 TL tutarindaki kira
komisyon giderleri, 31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarda yeniden siniflandirilarak satislarin maliyeti
altinda gdosterilmistir.

2.4  Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hidkminun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolari
yeniden dizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iliskin ise, degdisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek doénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye
ybnelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanir ve énceki
dénem finansal tablolari yeniden dizenlenir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem 6zet finansal tablolar i¢in kullanilan énemli muhasebe
politikalari, énemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarin
hazirlanmasi esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi 6énemli bir degisiklik olmamistir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2021 tarihinde sona eren doneme ait 6zet finansal tablolar, TFRS’nin ara donem 6zet finansal
tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. 31 Mart 2021 tarihinde
sona eren déneme ait 6zet finansal tablolar 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarll olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yikimliliklerin defter degerinde buyuk dizeltmelere neden olacak 6nemli
risklere sahip gelecege ydnelik Gnemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana
kaynaklari agagida belirtilmistir.

Deger Diisiikligii

Sirket, Dipnot 2.5 de belirtlen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket ydnetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Gure Projesi’'nin D ve E
bloklarindaki toplam 114 adet bagimsiz bolimde 1.599 adet devre milk (31 Aralik 2021: 114 bagimsiz
bolim 1.609 adet devre miilk) sezonsal olarak istense dahi satisinin miimkiin olmadigini tahmin ederek
ilgili tarihlere isabet eden doneme ait devrelerin sirkete bir fayda getirmeyeceg@ine karar vermistir.
Dolayisiyla bahsi gegen bloklar igin 26.101.964 TL (31 Aralik 2021: 26.202.166 TL) tutarinda bir deger
dUsukliglu muhasebelestirmistir.

Yatirnrm amach gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirnrm amagli gayrimenkullerin ger¢gege uygun degeri yatirrm bdlgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gormis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve
varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda dnemli dlgtide etkiye
neden olabilir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kasa 3.277 444
Bankadaki nakit

- Cari hesaplar 1.172.843 1.559.594

- Katilim hesaplari 97.633 94.047

Toplam 1.273.753 1.654.085

Raporlama donemi itibariyla Sirket'e ait katihm hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Mart 2022
TL 16,5 1lay 97.633
Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2021
TL 15,5 1 ay 94.047

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri Gzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir.

4. Finansal yatinmlar
31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar
- Sukuk (*) 31.291.224 30.722.515
- Kira Sertifikasi Katilim Fonu (**) 12.093.504 14.193.816
Toplam 43.384.728 44.916.331

* 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, Sirketin sukuklarinin ortalama vadesi 1 ay olup ortalama getiri orani ise
%18'dir (31 Aralk 2021: ortalama vadesi 1 ay olup ortalama getiri orani ise %16’dir).

(**)  Portfdylinin tamami devamli olarak, kira sertifikalari, katilma hesaplari, ortaklik paylari, altin ve diger
kiymetli madenler ile SPK tarafindan uygun gorilen diger faize dayal olmayan para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan fonlardir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ger¢cege uygun degeri kar veya zarara yansitilan sukuklarin
sb6zlesmeye bagdl olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli- 1 yil icerisinde 31.291.224 30.722.515

Toplam 31.291.224 30.722.515

Kira sertifikalarinin gercede uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyla borsada olusan fiyat
kullaniimistir. Dénem sonu itibariyla borsada olusan fiyati yok ise, borsada islem gérdidu en son tarihte
olusan fiyat kullaniimistir. Borsada heniiz hi¢ islem gérmedi ise de ihrag fiyati kullaniimistir.
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31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

4, Finansal yatinmlar (devami)

Kira sertifikasi katilim fonlari ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan
muhasebelegtiriimistir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin hareketi asagidaki gibidir:

2022 2021
Donem basi- 1 Ocak 44.916.331 31.183.907
Aliglar (+) 34.729.824 39.459.735
Satiglar (-) (38.118.192) (43.194.038)
Deger farki (Dipnot 19) 1.856.765 1.207.300
Ddnem sonu- 31 Mart 43.384.728 28.656.904

5. Ticari alacak ve borclar
a) Ticari alacaklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24) 777.184 1.607.002
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 612.638 212.599
Toplam 1.389.822 1.819.601

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi gelmis ancak tahsil kabiliyeti yuksek alacaklarinin tutari
152.525 TL’dir (31 Aralik 2021: 57.988 TL).

Ticari alacaklarin vadesi ortalama 15 gundir (31 Aralik 2021: 15 gunduir).

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi igin slipheli alacak
karsihdr ayrilmamistir.

b)  Ticari borglar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borg¢larinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

!Iig.kili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclar (*) 11.992.900 11.973.573
lliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borclar (*) 6.576.746 9.306.957
Toplam 18.569.646 21.280.530

™ Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakigi A.S.’den, 2020 yilinda, icmeler Mahallesi, 0 Ada, 4554
Parsel numarall arsa satin alinmistir. iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclarin 11.969.509
TL’si ve iligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglarin tamami Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S.’den alinan arsaya iligkin ticari borglanmadan olusmaktadir.

Ticari borglarin vadesi ortalama 15 gundir (31 Aralik 2021: 15 gunddr).
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6. Stoklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kartal Sitesi

Konut Bélimu Stoklari 12.458.179 12.458.179
Ticari Bolim Stoklari 2.925.488 3.278.632
Toplam 15.383.667 15.736.811
Glre Tesisi

Devre miilk stoklari 66.370.890 67.298.882
Deger disukligu (*) (26.101.964) (26.202.166)
Toplam 40.268.926 41.096.716
Toplam 55.652.593 56.833.527

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stok deder dusukligu karsiliginin hareketi asagidaki
gibidir:

2022 2021
Dénem basi- 1 Ocak (26.202.166) (26.608.814)
Deger diisiklugi iptali (¥) 100.202 16.354
Dénem sonu- 31 Mart (26.101.964) (26.592.460)

™ Kapali Bloklardaki devre mulklerin satiimasi veya satig listesine alinmasina gore her raporlama
déneminde ayrica degerlendiriimektedir. Deger dusukligindeki azalmanin nedeni ilgili devre
mulklerde gergeklestirilen satig islemleridir.

Sirket’in Kartal Horizon Sitesinde yer alan konut stoklari ile Gure Tesisi’nde yer alan devre mulk stoklari olagan
is akisi iginde satilmak Uzere elde tutulmaktadir. Elde tutuldugu sire icinde anilan gayrimenkullerden gelir
elde edebilmek, aidat giderleri gibi sabit maliyetleri azaltmak icin kiralamalar yapilmakla birlikte, éncelikli
amag satis oldugundan, anilan gayrimenkuller stok olarak dederlendirilmektedir. Kartal Stoklarinin tamami
ingaat slreci tamamlanmis ve satisi devam eden bitmis bagimsiz bélimlerden olusmasi nedeniyle ticari
mal olarak siniflanmaktadir. Horizon sitesine iliskin hasilat paylasimi sézlesmesi yapilmis olup karsi
firmanin yukdmldliklerini yerine getirememesi nedeniyle olusan alacak bakiyesi karsiliginda yapilan
protokollerle bagimsiz bolimler devralinmistir. Devralinan bagimsiz bélumlere iligkin elde etme maliyetleri
bu igslemler neticesinde olugmusgtur.

Gire Tesisi’'ndeki devre miilklerin ve Kartal Horizon Sitesi’'ndeki bagimsiz bolimlerin degerlemesi Reel
Gayrimenkul Degerleme A.$. (31 Aralik 2021: Reel Gayrimenkul Degerleme A.$.) tarafindan yapilimistir.
Degerleme raporlarinda Gure Tesisi’ndeki devre milklerin gergcede uygun degeri 107.749.100 TL (31 Aralik
2021: 107.749.100 TL), Horizon Sitesi’ndeki bagimsiz boélimlerin gercede uygun degeri 40.525.000 TL
(31 Aralik 2021: 40.525.000 TL) olarak tespit edilmistir.
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31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
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7. Yatirnm amagh gayrimenkuller

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Tuzla arazisi (*) 47.340.000 47.340.000
Kilyos arazisi 12.500.000 12.500.000
Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller 3.760.000 3.760.000
Kapanig bakiyesi 63.600.000 63.600.000

(* Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den, 2020 yilinda, igmeler Mahallesi, 0 Ada, 4554
Parsel numaral arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, uzun vadeli bir yatirnm olarak portféye katiimis
olmasi, halihazirda somut bir satis veya proje gelistirme plani bulunmamasi ve degerinin artarak ve uzun
vadede deger artis kazanci saglayacagini dusundlerek Yonetimin 25 Aralik 2020 tarihinde almis oldugu
karara istinaden, yatirnm amagh gayrimenkul olarak degerlendiriimektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklarda takip edilen Kilyos arazisine iliskin somut bir satis veya proje
gelistirme plani bulunmamasi ve degerinin artacagi dusunulerek, Yoénetimin degerlendirmesi ile 31 Aralik
2019 tarihli finansal tablolarda, Yatirm Amagh Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirm Amagli
Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket'in yatirrm amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gercege
uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gergcege uygun deger seviyesi

31 Mart 2022 1.Seviye TL 2.Seviye TL  3.Seviye TL

Tuzla arsasi 47.340.000 - 47.340.000 -
Kilyos arazisi 12.500.000 - 12.500.000 -
Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 3.760.000 - 3.760.000 -
Toplam 63.600.000 - 63.600.000 -
Raporlama tarihi itibariyla gercede uygun deger seviyesi

31 Aralik 2021 1.Seviye TL 2.Seviye TL  3.Seviye TL

Tuzla arsasi 47.340.000 - 47.340.000 -
Kilyos arazisi 12.500.000 - 12.500.000 -
Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 3.760.000 - 3.760.000 -
Toplam 63.600.000 - 63.600.000 -
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8. Maddi Duran Varhklar

31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihlerinde sona eren dénemiler itibariyla maddi duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girigler 31 Mart 2022
Maliyet:
Tasitlar 1.091.100 - 1.091.100
Déseme ve demirbaslar 332.160 9.264 341.424
Toplam Maliyet 1.423.260 9.264 1.432.524
Birikmis amortisman:
Tasitlar (109.110) (54.555) (163.665)
Déseme ve demirbaglar (90.311) (13.133) (103.444)
Toplam Amortisman (199.421) (67.688) (267.109)
Net defter degeri 1.223.839 (58.424) 1.165.415
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla maddi duran varliklar Uzerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
Yoktur).

1 Ocak 2021 Girigler 31 Mart 2021
Maliyet:
Déseme ve demirbaslar 188.089 10.805 198.894
Toplam Maliyet 188.089 10.805 198.894
Birikmis amortisman:
Déseme ve demirbaglar (183.942) (1.521) (185.463)
Toplam Amortisman (183.942) (1.521) (185.463)
Net defter degeri 4.147 13.431
9. Maddi Olmayan Duran Varliklar

31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla maddi olmayan duran varliklarin

hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girigler 31 Mart 2022
Maliyet:
Haklar 106.663 - 106.663
Toplam Maliyet 106.663 - 106.663
Birikmis amortisman:
Haklar (98.596) (621) (99.217)
Toplam Amortisman (98.596) (621) (99.217)
Net defter degeri 8.067 7.446
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

9. Maddi Olmayan Duran Varliklar (devami)

1 Ocak 2021 Girigler 31 Mart 2021
Maliyet:
Haklar 106.663 - 106.663
Toplam Maliyet 106.663 - 106.663
Birikmis amortisman:
Haklar (96.114) (621) (96.735)
Toplam Amortisman (96.114) (621) (96.735)
Net defter degeri 10.549 9.928

10. Kullanim Hakki Varliklari

31 Mart 2021 itibariyla kullanim hakki varliklari ve ilgili itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki
gibidir:

1 Ocak 2021 Girigler 31 Aralik 2021
Maliyet:
Arag 369.953 - 369.953
Bina 669.043 - 669.043
Toplam Maliyet 1.038.996 - 1.038.996
Birikmisg amortisman:
Arag (82.519) (36.269) (118.788)
Bina (56.110) (54.890) (111.000)
Toplam Amortisman (138.629) (91.159) (229.788)
Net defter degeri 900.367 809.208

11. Uzun ve Kisa Vadeli Bor¢glanmalar
31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli borglanmalar:
Uzun vadeli kiralama yukumlalUklerinin kisa vadeli kisimlari 251.361 328.398
Toplam 251.361 328.398
Uzun vadeli bor¢clanmalar:
Uzun vadeli kiralama yukumltlikleri 600.560 600.560
Toplam 600.560 600.560
Toplam borg¢lanmalar 851.921 928.958
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

11. Uzun ve Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

31 Mart 2022 itibariyla kiralama ytkamlalUklerine ait hareket tablosu asagidaki gibidir;

2022

1 Ocak 928.958

Faiz gideri 39.419

Kiralamalara iliskin 6demeler (116.456)

31 Mart 851.921
12. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Kullaniimamis izin karsiliklari (kisa)

77.126

134.937

Toplam

77.126

134.937

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Kidem tazminati karsiligi 504.272 448.462
Kullaniimamis izin karsiliklari (uzun) 288.294 122.113
Toplam 792.566 570.575

Kullanilmamis izin karsiliklari

31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibariyla kullaniimamis izin karsiligi hareketi asagidaki gibidir:

2022 2021
Donem basi- 1 Ocak 257.050 111.676
Donem icinde (kullanilan izinler) /biriken izinler, net 108.370 (4.389)
Dénem sonu- 31 Mart 365.420 107.287

Kidem tazminati karsiligi

Yirirlikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikimlGlGgu vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’'inci maddesi hikmu geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlaliga bulunmaktadir.
Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistiriimesi ile Kanun’dan c¢ikariimigtir.

31 Mart 2022 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 10.848,59 TL (31 Aralik 202110.848,59 TL)
tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi isletmenin kidem tazminati karsiligr yukimlaligandn
tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

12. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

Bu dogrultuda, toplam yukumlaliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢cin olan azami yukumlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emeklilijinden kaynaklanacak muhtemel yukumliligdnun buginki degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %17,4 enflasyon (tahmin edilen maas
artis orani) ve %22 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,92 olarak elde edilen net iskonto orani
kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2021: yilik %17,40 enflasyon (tahmin edilen maas artis
orani) ve %22 iskonto orani varsayimlarina gére yaklasik %3,92 olarak elde edilen net iskonto orani). istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket'in kidem
tazminati karsihidinin hesaplanmasinda 31 Mart 2022 tarihi itibariyla gecgerli olan 10.848,59 TL (31 Aralk
2021:10.848,59 TL) tavan tutari dikkate alinmistir.

2022 2021
Dénem bagi- 1 Ocak 448.462 308.408
Hizmet maliyeti 47.531 3.117
Faiz maliyeti 24.665 8.483
Aktueryal kayip (16.386) (27.313)
Ddnem sonu- 31 Mart 504.272 292.695

13. Diger varhliklar ve yukumlalukler

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Duran Varliklar 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Devreden KDV 13.517.089 13.988.589
Toplam 13.517.089 13.988.589

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yukimlGilUklerinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yukimluliukler 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Odenecek vergi ve fonlar 80.658 88.530
Toplam 80.658 88.530
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Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

14, Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Kisa vadeli ertelenmisg gelirler 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gelecek aylara ait gelirler (*) 10.745.477 9.593.945
Toplam 10.745.477 9.593.945
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gelecek yillara ait gelirler (*) 9.800.887 7.625.680
Toplam 9.800.887 7.625.680
* Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gdre henlz kontrol devri gerceklesmemis konut ve devre mulk
satiglari ile ilgili hasilatlardan 31 Mart 2022 itibariyla 2019 yili ve 6ncesine iligkin faturalardan
3.052.626 TL, 2020 yih faturalarindan 1.181.986 TL, 2021 yili faturalarindan 5.194.950 TL, 2022 yili
faturalarindan ise 5.050.593 TL olmak uzere toplam 14.480.155 TL ve henuz tamami édenmedigi
icin fatura kesilmemis devre milk avanslarindan 6.066.209 TL’den olugsmaktadir. 31 Aralik 2021
itibariyla 2019 yili ve éncesine iligkin faturalardan 3.295.656 TL, 2020 yih faturalarindan 1.110.384
TL, 2021 yili faturalarindan ise 5.791.416 TL olmak lizere toplam 10.197.456 TL ve henliz tamami
6denmedidi icin fatura kesilmemis devre miilk avanslarindan 7.022.169 TL’den olusmaktadir.
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gelecek aylara ait gelirler (*) 5.908.316 85.222
Toplam 5.908.316 85.222

(*) Personel sigorta giderleri ve Korfez Termal Aidat Giderlerinden olusmaktadir.

15.

Oz kaynaklar

Sirket’in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle agagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralk 2021

(%) TL (%) TL

Kuveyt Turk Katilm Bankasi A.S. 75 49.500.000 75 49.500.000

Halka Agik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000

Toplam édenmis sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000

Sermaye duzeltme farklar (*) 2.373.208 2.373.208

Enflasyona gore diizeltiimigs 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

* Sermaye dizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin Turkiye Finansal

Raporlama Standartlar’'na gore duzeltiimis toplam tutarlar ile dizeltme Oncesindeki tutarlari

arasindaki farki ifade eder. Sermaye dlzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**) Sirket'in %25’lik halka agik paylarinin 2.198.726 TL nominal bedelli %3,33’lik kismi Sirket’in iligkili

sirketlerinden Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre miilk isletmeciligi AS'ye aittir.

Sirket, 2014 yili icerisinde halka acilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iliskin primler icerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka agilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL sabit
fiyatile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satigindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir. Halka arz ile birlikte
16.500.000 TL sermaye artiriminda bulunan Sirket'in 774.593 TL tutarinda halka arz masraflari paylara
iliskin primler hesabindan dusulmustar.
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31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

16. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Konut satis gelirleri 1.610.000 1.970.000
Devre miilk satis gelirleri 2.240.775 1.453.556
Devre miilk ve konut kiralamalari gelirleri (*) 1.544.905 950.350
Toplam Hasilat 5.395.680 4.373.906

1 Ocak- 1 Ocak-
Maliyet 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Devre milk satiglari maliyeti (927.993) (537.154)
Konut satiglari maliyeti (355.145) (693.707)
Devre milk ve konut kiralamalari maliyeti (72.222) (43.498)
Toplam Maliyet (1.355.360) (1.274.359)

* Sirket stoklarinda bulunan devre milklerden ve konutlardan, satilana kadar gegen suirede kira geliri
elde etmektedir. Bu kira geliri Sirket'in varliklar Gzerindeki asil amaci olan satis 6nceligini

degistirmemektedir.

17. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel ydnetim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Satig amaciyla tutulan devre milk aidat giderleri (1.939.780) (1.227.750)
Yatirrm amaciyla tutulan milke ait giderler (483.217) -
Satig amaciyla tutulan konut aidat giderleri (120.249) (95.034)
Vergi resim ve harclar (41.806) (42.750)
Reklam giderleri (13.326) (1.584)
Sigorta giderleri (6.590) (6.489)
Diger giderler (24.988) (17.776)
Toplam (2.629.956) (1.391.383)

1 Ocak- 1 Ocak-

Genel ydnetim giderleri

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Personel giderleri (1.510.442) (709.966)
Amortisman ve itfa giderleri (159.468) (2.142)
Danigsmanlik ve avukat giderleri (135.132) (80.678)
Ofis ve diger idari giderler (102.121) (109.671)
Seyabhat giderleri (15.371) (6.599)
Kira giderleri (*) (11.218) (88.745)
Haberlesme giderleri (11.207) (6.709)
Komisyon giderleri (3.283) (3.587)
Vergi resim ve harglar (2.647) (2.679)
Diger giderler (125.070) (18.900)
Toplam (2.075.959) (1.029.676)

™ 31 Mart 2022 tarihi itibariyla s6zlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siresi kalan

kiralamalar icin TFRS 16 muafiyeti uygulamistir.
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31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

18. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Deger disiiklugi iptali (Dipnot 6) 100.202 16.354
Toplam 100.202 16.354
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Vade farki giderleri (403.537) (605.924)
Toplam (403.537) (605.924)
19. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Sukuk kar payi geliri (Dipnot 4) 1.190.960 1.207.300
Kira Sertifikasi Fonu kar payi geliri (Dipnot 4) 665.805 -
Yatirim amach gayrimenkul kira geliri 75.000 37.500
Katihm hesaplari kar payi geliri 3.782 2.671
Toplam 1.935.547 1.247.471
20. Finansman giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Kiralama yukimlultklerinden kaynaklanan vade farki gideri

(Dipnot 11) 39.419 -
Toplam 39.419 -
21. Pay basina kazang
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Donem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000
Donem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin agirlikli
ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsihigr) 66.000.000 66.000.000
Sirdurilen faaliyetler dénem kari 927.198 1.336.389
Pay basina kazan¢ 0,014 0,020

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde 66.000.000 adet

hisseden olusmaktadir.

(24)



Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolarailigkin dipnotlar
(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayi maruz kaldidi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile katilim
pay! oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaclamistir.

Katilim Payi Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri gliniin kosullarina goére cari veya katilm hesaplarina yatinm yaparak
degerlendirmektedir. Sirket’in katilim payi oranlarina duyarh varhk ve yikimlulikleri agagidaki gibidir:

Kar payi oranh araglar 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Katilim hesabi 97.633 94.047
97.633 94.047
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Doviz Kuru Riski

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Finansal varliklarin mulkiyeti, karsi tarafin, s6zlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan

toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatinnmlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31 Mart 2022 lligkili Taraf  Diger Taraf _lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
777.184 612.638 1.194.649 79.104 28.610.327 14.774.401

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 777.184 612.638 - - 1.194.649 79.104 28.610.327 14.774.401

B. Vadesi gecmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dusikligine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dasukligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dasukligi (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi
D. Bilancgo disi kredi riski iceren unsurlar
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31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Cari ve Katilim Hesaplari

Finansal Yatinmlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

31 Aralik 2021 lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1.607.002 212.599 - - 1.497.745 156.340 30.497.176 14.419.155
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 1.606.483 212.599 - - 1.497.745 156.340 30.497.176 14.419.155
B. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusikligine ugramamis

varliklarin net defter degeri
C. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri 519 - - - - - - -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger dasukluga (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

- Deger dusukligui (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(27)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarailigkin dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite Riski

Asagidaki tablo, raporlama dénemi sonu itibariyla sézlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz alarak, Sirket’in finansal yukiumltliklerinin,
uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Tabloda belirtilen tutarlar s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit akimlaridir:

31 Mart 2022:

Sozlesme uyarinca

So6zlesme uyarinca vadeleri nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi
Defter degeri (D+AD+(111) (0] () (1

Turev olmayan finansal yukumlulukler

Kiralama Yukumlulukleri 851.921 1.037.622 87.341 262.024 688.257

Ticari borglar 18.569.646 18.602.865 3.114.441 8.911.678 6.576.746

Diger borglar ve yiktumlulikler (Parasal kalemler) 462.160 462.160 - - 462.160

31 Aralik 2021:

Sozlesme uyarinca

So6zlesme uyarinca vadeleri nakit ¢ikiglar toplami 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 1-5 yil arasi
Defter degeri (D+AD+x11) (0] (I (1

Tarev olmayan finansal yukumlalukler

Kiralama Yukumlulukleri 928.958 1.154.078 116.455 349.366 688.257

Ticari borglar 21.280.530 21.324.242 3.102.621 8.914.664 9.306.957

Diger borglar ve yikumlulikler (Parasal kalemler) 424.346 424.346 - - 424.346

Odenecek vergi ve fonlar, ddenecek sosyal sigortalar primleri, finansal olmayan yikimllikler oldugundan diger borglar icerisine dahil edilmemistir.
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(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

22. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yukimliliklerin rayic degeririski ile gosterilmesine iliskin agiklamalar

Rayic¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.
Sirket, finansal enstrimanlarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket'in

cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimktn oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu disunilmektedir.

Finansal yakumlultkler

Ticari borglarin ve diger parasal yuktimlalUklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklari
degere yaklastigi distintlmektedir.

Bunlarin diginda gercege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yukumlulik bulunmadigi
icin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemigtir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yikseltici, Sirket'in devamliligini, blyumesini ve
karlihgini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalari destekleyici seviyede
olmahdir. Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili gerekli 6nlemleri alir.

23. Karsiliklar, kosullu varliklar ve yukumlulukler

Sirketi dogrudan veya dolayh olarak taraf oldugu iki davasi bulunmaktadir. Bu davalardan ikisi de Sirket'e
karsi acilmistir. Davalardan bir tanesi yeniden yargilama talebi olup ilk derece ve istinaf mahkemeleri kararlari
Sirket lehine sonuglanmig, digeri de mulkiyetimizde bagimsiz bélimleri olan sitenin ydnetim plani iptali i¢in bir
grup kat maliki tarafindan diger kat maliklerine (dolayisi ile sirketimize) a¢ilmis bir davadir. Bu iki dava ile ilgili
herhangi bir nakit ¢ikisi beklenmedigi icin kargilik ayrilmamigtir.

Sirket’in kosullu varliklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Alinan teminat mektuplari 939.550 939.550
Toplam 939.550 939.550
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23. Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliliikler (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iliskin tablolari asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2022 31 Aralik 2021

A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRVi’lerin Toplam Tutari -
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutari - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari - -
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

144.000

Toplam -

144.000

Sirket'in vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket'in 6z kaynaklarina orani 31 Mart 2022 tarihi itibariyla %0°dir
(31 Aralik 2020: %0). Teminatlarin tamami Turk Lirasi’dir (31 Aralik 2020: Tark Lirasrdir).

24. lliskili taraflardan agiklamalari
a) lligkili taraflarla olan bakiyeler

Sirketimizin iligkili taraflari Kuveyt Turk Katilim Bankasi ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket binyesindeki
personel ve (st diizey yoneticilerdir. iligkili taraflardan olan ticari alacaklar satis ve kiralama islemlerinden
kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 15 gundur. Alacaklar teminatsizdir, herhangi bir stipheli alacak
karsihdi ve faiz isletiimemektedir. Alacaklar vadesi gegmeden ticari teamdiller cercevesinde makul sirede tahsil
edilmektedir. Sirket'in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan bakiyeleri
asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

K(‘jrf_ez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre miilk
Isletmeciligi A.S. (2)

777.184

1.607.002

Toplam

777.184

1.607.002

iliskili taraflardan cari ve katihm hesaplari

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.$ (1)- Cari Hesap 1.097.016 1.403.698
Kuveyt Turk Katilm Bankasi A.S (1)- Katilim Hesabi 97.633 94.047
Toplam 1.194.649 1.497.745

(1) Ana Ortak.
(2) Ana Ortagin Bagl Ortakhigi.
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24, iligkili taraflardan agiklamalar (devami)

b) lligkili taraflarla olan iglemler

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

Devre milk satig ve kiralama gelirleri

1 Ocak-
31 Mart 2022

1 Ocak-
31 Mart 2021

Kdrfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre mulk
Isletmeciligi A.S. (2)

- Devre miilk kiralama igslemleri 1.444.451 869.955
- Devre mulk satis islemleri 275.690 197.397
Toplam 1.720.141 1.067.352

1 Ocak- 1 Ocak-
Kar payi gelirleri 31 Mart 2022 31 Mart 2021
KT Porftdy Yoénetimi A.S. (2) 1.479.281 70.496
KT Kira Sertifikalari Varlik Kiralama A.S. (2) 679.807 395.197
Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S. (1) (Dipnot 19) 3.782 2.671
Toplam 2.162.870 468.364

1 Ocak- 1 Ocak-

Hizmet giderleri

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre mulk

isletmeciligi A.S. (Kiralama gideri) (2) (Dipnot 16) 72.223 43.498
Kuveyt Turk Katihm Bankasi1 A.S. (1) 944 61.759
KT Portfoy Yonetimi A.S (2) - 15.101
Toplam 73.167 120.358

Alinan teminat mektubu

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. (1)

144.000

Toplam

144.000

(1) Ana Ortak.
(2) Ana Ortagin Bagl Ortakhgi.

c) Ust yonetime yapilan faydalar

Sirket, Ust yonetime 661.166 TL fayda saglamistir (31 Aralik 2021: 1.492.492 TL).

25. Bolumlere gére raporlama

Bolimlere gbére raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkh faaliyet alani ve farkli cografi bélge

bulunmamaktadir.

26. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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27. Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli
Cari Dénem | Onceki D6nem
Tebligdeki 31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap ilgili 2022 2021
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (b)| 43.905.476 45.395.679
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule
B Dayali Haklar Md. 24/ (a)| 119.252.593 120.433.527
C istirakler Md. 24 / (b) -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 23.617.392 19.251.059
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p)| 186.775.461 185.080.265
E Finansal Borgclar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yikiamlulukler Md. 31 -
G Finansal Kiralama Borg¢lari Md. 31 -
H iligkili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31| 145.336.663|  144.393.079
Diger Kaynaklar 41.438.798 40.687.186
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p)| 186.775.461 185.080.265
Cari Dénem | Onceki D6nem
Tebligdeki 31 Mart 31 Aralik
ilgili 2022 2021
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24/ (b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
A2 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 520.748 479.348
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c)| 12.500.000 12.500.000
C1 | Yabanci istirakler Md. 24 / (d) - -
C2 | lIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - 144.000
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
L Yatinnmlarinin Toplami Md.22/()| 16.516.822 16.303.360
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28. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

. . | Asgari/
Portféy Sinirlamalari Tebligdeki llgili Cari | Onceki | Azami
Diizenleme | D6nem | DGnem Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan

L ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0| <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) %64 %65 =2%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler

(A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %24 %25| <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 / (d) %0 %0| <%49
5| Atll Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) %7 %7| <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0| <%10
7 | Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0| %0,1| <%500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 | Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md.22/(b)| %0,3| %0,3| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirnmlarinin Toplami Md. 22/ (1) %9 %9| <%10

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 11-14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ayri bir dipnot maddesi
eklemigtir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri: 1l, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ézet bilgiler
niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin portfoy

sinirlamalarina uyumun kontrolline iligkin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.
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