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Bu rapor, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin” 8. Maddesi
hitkmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2022—-31.03.2022 tarihlerini kapsayan doneme ait
isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi verilmesi amaciyla hazirlanmastir.

1- GENEL BILGILER:
e Faaliyet Raporu Hesap Donemi: 01.01.2022 — 31.03.2022
e Sirket Sicil ve Iletisim Bilgileri

Sirket Unvani : PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ticaret Sicil No : 453963

Sirket Adresi : Kizihirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvart No: 3 Next Level A Blok 1.
Kat No: 1 Cankaya /ANKARA

Telefon :0(312) 2854772

Faks :0(312) 285 47 80

Web Adresi - www.pasifikgyo.com.tr

KEP Adresi : pasifikyatirim@hs06.kep.tr

Mail Adresi . info@pasifikgyo.com.tr

Mersis No : 0722095477300001

¢ Sirketin Organizasyon Yapisi

PASIFIK PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI



http://www.pasifikgyo.com.tr/
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YONETIM KURULU UYELERI

" . GOREV
ADI VE SOYADI GOREVI DURUMU SURESI
Fatih ERDOGAN Yonetim Kurulu Baskam | fcrac1 Uye Bagimsiz  Olmayan 3vil
Uye
Abdulkerim FIRAT Yonetim Kurulu Bagkan icrac Uye Bagimsiz  Olmayan 3Yll
Vekili Uye
Mehmet ERDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi icrac Uye Bagimsiz  Olmayan 3yl
Uye
Fatih Nusret DUR Yénetim Kurulu Uyesi Icraci Uye Bagimsiz  Olmayan 3vi
Uye
Mehmet Omiir OZUPEK | Yonetim Kurulu Uyesi i"crac1 Olmayan Bagimsiz  Olmayan 3Yll
* Uye Uye
Murat OZGUMUS Yonetim Kurulu Uyesi i"crac1 Olmayan Bagimsiz Uye 3yl
Uye
Cem Tayfun YILMAZ Yoénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz Uye 3vi
Uye

Yénetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Fatih ERDOGAN

1977 yilinda Rize’de dogan Fatih Erdogan, 1999 yilinda Gazi Universitesi Miihendislik Fakiiltesi,
Makine Miihendisligi Boliimiinden mezun olmustur. Sn. Fatih Erdogan Pasifik Gayrimenkul Yatirim
Insaat A.S., Pasifik Tesis Yonetim A.S., Pasifik Eurasia Lojistik Dis Tic. A.S., NL Proje Yonetim A.S., NL
Perakende Sinema ve Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri A.S. ve Pasifik
Eurasia Terminal Hizmetleri ve Tic. A.S., Avrasya Trading Dis Ticaret A.S. sirketlerinde, YOnetim
Kurulu Bagkani olarak gérev yapmaktadir.

Abdulkerim FIRAT

1977 yilinda Rize’de dogmus ve 2000 yilinda Karadeniz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi
béliimiinden mezun olmustur. Abdiilkerim Firat Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S., Pasifik Tesis
Yonetim A.S., Pasifik Eurasia Lojistik Dig Tic. A.S., NL Proje Yonetim A.S., NL Perakende Sinema ve
Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri A.S. ve Pasifik Eurasia Terminal
Hizmetleri ve Tic. A.S., Avrasya Trading Dis Ticaret A.S. sirketlerinde Yonetim Kurulu Bagkan Vekili,
Avrasya Trading AKF Yatiim Ingaat A.S.’de Yonetim Kurulu Bagskani, Ilerleyen Yapi Gayrimenkul
Yatirmm Insaat A.S. Yonetim Kurulu Baskani, Pasifik Tedavi ve Saglik Hizmetleri A.S. Yénetim Kurulu
Bagkani olarak gorev yapmaktadir.

Mehmet ERDOGAN

1967 yilinda Rize’de dogan Mehmet Erdogan, Rize imam Hatip Lisesinden 1988 yilinda mezun
olmustur. Org¢ay Ortakdy Cay Sanayi ve Tic. A.S’de Y.K. Bagkani olarak gorev yapmakta olan Mehmet
Erdogan ayrica Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Insaat A.S., Pasifik Tesis Yonetim A.S., Pasifik Eurasia
Lojistik Dis Tic. A.S., NL Proje Yonetim A.S., NL Perakende Sinema ve Spor Hizmetleri A.S., Pasifik
Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri A.S. ve Pasifik Eurasia Terminal Hizmetleri ve Tic. A.S., Avrasya
Trading Dis Ticaret A.S. sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadur.

Fatih Nusret DUR

1977 yilinda Ankara’da dogmus ve 1999 yilinda Gazi Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
boliimiinden mezun olmus ve yine ayni tiniversitede yiiksek lisansini tamamlamistir. Nusret Dur finans
sektoriinde cesitli kademelerde yoneticilik gorevi yapmustir. Finans sektoriindeki kariyerine 2007 yilinda
Ziraat bankasinda baslamis olup 2018 yilina kadar bankada cesitli kademelerde miidiir ve yoneticilik
yaptiktan sonra en son Banka Genel Miidiirliigii’nde Daire Bagkani olarak gorev almis ve 2018 yilinda bu
gorevinden ayrilarak Pasifik Gayrimenkul Yatirm Insaat A.S.’de Genel Miidiir olarak galismaya
baslamugtir.
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Kariyerinin son 3 yilinda Insaat sektoriinde iist diizey yoneticilik yaparak gecirmis ve bu siire
icinde Next Level Cayyolu ve Merkez Ankara gibi ¢ok onemli 2 projenin gerceklestirilmesinde aktif
gorev almistir. Orgay Ortakdy Cay Sanayi ve Tic.A.S’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Pasifik Eurasia
Terminal Hizmetleri ve Tic. A.S. Genel Miidiir, Pasifik Eurasia Lojistik Dis Tic. A.S. Genel Miidiir, NL
Proje Yonetim A.S., NL Perakende Sinema ve Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi
Teknolojileri A.S, Ilerleyen Yap: Gayrimenkul Yatirrm Insaat A.S. Genel Miidiir olarak gorevlerini
stirdlirmektedir.

Mehmet Omiir OZUPEK *

Omiir Oziipek, 1987 yilinda Istanbul Teknik Universitesi, Makine Miihendisligi boliimiinden
mezun olmustur. Istanbul Universitesi MBA programmi 1988 yilinda ve 1993 yilinda ise Southbank
University (London) Finance & Investment programi ile ikinci lisans derecesini yapmustir. Omiir
Oziipek 1990-1993 yillarinda Londra’da gesitli bankalarda galistiktan sonra, Tiirkiye’de 1993 yilinda
Bank Express, 1996-1999 Or Invest (Dublin), 1999-2004 Commodity Securities (Switzerland) sirketinde
calismustir. 2004-2014 yillar1 arasinda Kog¢ Holding biinyesinde ¢esitli sirketlerde yonetici olarak
calistiktan sonra, farkli sektdrlerde iist diizey yonetici olarak gérev yapmustir. Omiir Oziipek SPK ileri
Derece ve Kurumsal Yo6netim Dereceleme Lisanslarina sahiptir.

Murat OZGUMUS

1966 yilinda Ankara’da dogdu. ilkégretim ve lise egitimini TED Ankara Koleji’'nde 1985 yilinda
tamamladi. 1990 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi’nden mimar olarak mezun oldu.

1993 yilinda MRT Mimarlik Taah. Tic. Ltd. Sti.’de kurucu ortak olarak kendi isini yapmaya
basladi. Burada 2003 yili sonuna kadar muhtelif mimari proje, 6zel ve resmi taahhiit isleri ile gayrimenkul
gelistirme projeleri tizerinde ¢alistt. 2004 yili Nisan ayinda konut projeleri gelistirmek amaciyla Ronesans
Konut kurucu ortagi olarak Ronesans Grup biinyesine katildi. Sonraki donemde Tiirkiye Gayrimenkul
Projeleri Gelistirilmesinden Sorumlu Baskan Yardimcisi ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapti.

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. ‘de kurucu ortak olan Murat OZGUMUS firmanin 2004-
2020 yillar1 arasinda yaptigi toplam 18 projede 3.000.000 m? gayrimenkul gelistirerek Ronesans
Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin ilkenin en giiglii ve biiyikk gayrimenkul firmalarindan biri haline
gelmesinde dnemli katkilarda bulunmustur. 2020 yili sonunda bu gérevinden ayrilan Murat OZGUMUS
iyi derecede Ingilizce biliyor, evli ve bir gocuk babasidr.

Cem Tayfun YILMAZ

Lisans egitimini Yildiz Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi ve Harita Miihendisligi
bolumlerinde ¢ift lisans alarak tamamlamis ve Yiiksek Lisans egitimini ise Kadir Has Universitesi
Sermaye Piyasalari Programinda tamamlamigtir. SPK’dan Degerleme Uzmanligi lisanst bulmaktadir.

Kariyerine TSKB Gayrimenkul Degerleme siyketinde eksper olarak baglamig ve calistigi siire
boyunca pek cok fizibilite raporlarinin hazirlanmasi ve Is gelistirme siireglerinde yer almistir.

2008 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme sirketinden ayrilarak Fiba Gayrimenkul Miidir
Yardimcist unvan ile gegmis, bu siire icerisinde; Fiba Life, Fiba Line, Cubuklu Vadi gibi projelerin
gelistirme ve pazarlama siireclerinde gorev almistir.

Fiba sonrasi, kariyerinde Turkmall’da devam etmis ve 4 yil boyunca yurtdisi projeleri dahil
birgok Aligveris Merkezi projesinin siire¢ yonetiminde, Ticari Miidiir unvani ile aktif gérev almigtir. 2012
yilinda Turkmall’dan ayrilarak yeni kurulmakta olan Toya Yapi’ya Genel Miidiir Yardimcisi olarak
gecmis, calistigi siire boyunca birgok konut projesinin arsa alimindan proje satisina kadar tim
stireclerinde aktif olarak yer almistir. Toya sonrast bir siire RoOnesans Gayrimenkul’de Yatirim
Departmaninda gorev almis ve sirketin yeni baslamakta oldugu konut yatirimlarindan sorumlu olmustur.
2015 yili itibariyle Altinhas Gayrimenkule CEO ve Is-Altinhas ortakliginda YK {iyesi olarak gorev
yapmistir. YK dyeligi 2020 Haziran aymna kadar devam etmistir. 2016 Mayis ayinda, butik bir
gayrimenkul yatirrm ve damigmanlik sirketi olarak konumlandirilan INVESTIN’i kurmus ve mevcut
durumda yonetici olarak caligmay1 siirdiirmektedir.
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YONETIM KURULU UYELERININ ORTAKLIK DISINDA ALDIGI GOREVLER

Fatih ERDOGAN Pasifik Gayrimenkul Yatiim Insaat A.S., Pasifik Tesis Yonetim
A.S. Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret A.S., NL Perakende Sinema
ve Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri
A.S., Pasifik Eurasia Terminal Hizmetleri ve Ticaret A.S. ve NL Proje
Yonetim A.S., Avrasya Trading Dig Ticaret A.S. Sirketlerinde ise
Yonetim Kurulu Bagkani

Abdulkerim FIRAT Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S., Pasifik Tesis Yonetim A.S.,
Pasifik Eurasia Lojistik Dig Ticaret A.S., NL Perakende Sinema ve
Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri
A.S., Pasifik Eurasia Terminal Hizmetleri ve Ticaret A.S. ve NL Proje
Yonetim A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Avrasya Trading AKF
Yatirim Insaat A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani, Ilerleyen Yapi
Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. Yonetim Kurulu Baskani. Avrasya
Trading Dis Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Pasifik
Tedavi ve Saglik Hizmetleri A.S. Yonetim Kurulu Baskani

Mehmet ERDOGAN Orcay Ortakdy Cay Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Baskant;
Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S., Pasifik Tesis Yonetim A.S.,
Pasifik Eurasia Lojistik D1g Ticaret A.S., NL Perakende Sinema ve Spor
Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilm Bilgi Teknolojileri A.S.,
Pasifik Eurasia Terminal Hizmetleri ve Ticaret A.S. ve NL Proje
Yénetim A.S. Sirketlerinde ise Yonetim Kurulu Uyesi, Avrasya Trading
Dis Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Fatih Nusret DUR Pasifik Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. Genel Miidiir, Orcay Ortakdy
Cay Sanayi ve Tic.A.S’de Genel Miidiir, Pasifik Eurasia Terminal
Hizmetleri ve Tic. A.S. Genel Miidiir, Pasifik Eurasia Lojistik Di1s Tic.
A.S. Genel Miidiir, NL Proje Yonetim A.S., NL Perakende Sinema ve
Spor Hizmetleri A.S., Pasifik Donanim Yazilim Bilgi Teknolojileri
A.S, Ilerleyen Yap1 Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. Genel Miidiir

Mehmet Omiir OZIPEK * Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ingaat A.S. ve Orgay Ortakdy Cay Sanayi
ve Ticaret A.S. Yoénetim Kurulu Uyesi

Murat 0ZGUMUS --

Cem Tayfun YILMAZ Investin Yatirrm ve Gayrimenkul Danismanlik A.S. Yonetici

* Yonetim Kurulu {iyelerimizden Sn. Mehmet Omiir OZUPEK 01/04/2022 tarihi itibari ile istifa ederek
gorevinden ayrilmistir.
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BAGIMSIZ Yﬁ')NETiM KURULU UYELERININ
BAGIMSIZLIK BEYANLARI

BAGIMSIZLIK BEYANI!

Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. Yonetim Kurulu'na;

“Bagimsiz Uye” adaylifina basvurmam nedeniye, Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim |lkeleri
geregi;

a) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S.nin iliskili taraflarindan biri veya Pasifik Gayrimenkul Yatinm
Ortakhig A.S. sermayesinde dogrudan veya dolayh olarak %10 veya daha fazla paya sahip hissedariann
yénetim veya sermaye bakimindan iligkili oldugu tizel kigiler ile kendim, esim ve Gglincl dereceye kadar

kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayll Istihdam, sermaye veya dnemli
nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,

b) Son beg yil Igerisinde, basta Pasifik Gayrimerkul Yatirim Ortakligt A.S. nin denetimini,
derecelendirilmesini ve danismanli§ini yapan sirketler olmak (zere, yaptlan anlasmalar cercevesinde
Pasifik Gayrimenkul Yatinim Ortakh§ A.S."nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
bélimand ylr(ten sirketlerde ¢alismadigimi ve yonetim kurulu Oyesi olarak gorev almadigimi,

¢) Son bes yil igerisinde, Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S."ye dnemli dicOde hizmet ve Grin
saglayan firmalarin herhangi birisinde ortak, ¢alsan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigim,

d) Pasifik Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.S."nin %1'seviyesi Uzerinden hissedan olmadigimi,

e) Bagimsiz ydnetim kurulu yesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevieri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanh gorev almadigimi,
g) Gelir Vergisi Kanunu’na gdre Tlrkiye'de yerlesmis sayildigim,

h) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.$."nin faallyetierine olumiu katkilarda bulunabilecek, ortaklar
arasindaki gikar catismalarinda tarafsizhigimi koruyabllecek, menfaat haklarini dikkate alarak dzglrce
karar verebilecek giligll etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

1) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Gstiendigim
gbrevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlglide Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
A.S.nin islerine zaman ayirabilecegimi,

Yénetim Kurulunuz, ortaklariniz ve ilgill bUtOn taraflarin bilgisine beyan ederim
15.11.2021
Saygilanmla,

Adi Soyadi : /‘MMT bZG;C\OJ.L.\S
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BAGIMSIZLIK BEYANI
Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S. Yonetim Kurulu'na;

“Bagimsiz Uye” adayhgina basvurmam nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim likeleri
gereg;

a) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.'nin iliskili taraflarindan biri veya Pasifik Gayrimenkul Yatinm
Ortakhih A.S. sermayesinde dogrudan veya dolayh olarak %10 veya daha fazla paya sahip hissedarlann
yonetim veya sermaye bakimindan iligkili oldugu tizel kigiler ile kendim, esim ve ligincii dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil iginde, dogrudan veya dolayh istihdam, sermaye veya Gnemli
nitelikte ticari iligkinin kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakh@i A.$."nin denetimini,
derecelendirilmesini ve damismanliini yapan sirketler olmak izere, yapilan anlagmalar cergevesinde
Pasifik Gayrimenkul Yatiim Ortakhig A.S.’nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
balimiinii yiiriiten sirketlerde galiymadi@imi ve yonetim kurulu Gyesi olarak gorev almadigimy,

¢) Son bes yil igerisinde, Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.'ye 6nemli olglide hizmet ve Griin
saglayan firmalanin herhangi birisinde ortak, ¢alisan veya yonetim kurulu tyesi olmadigimi,

d) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.$.'nin %1’seviyesi Gzerinden hissedan olmadigimi,

e) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecribeye sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh gorev aimadigimi,
g) Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye'de yerlegmis sayildigimi,

h) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin faaliyetierine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortakiar
arasindaki gikar catismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat haklarini dikkate alarak Szgiirce
karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

1) Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim
gorevierin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgide Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:
A.S.'nin iglerine zaman ayirabilecegimi,

Yonetim Kurulunuz, ortaklanniz ve ilgili bitin taraflarin bilgisine beyan ederim

15.11,2021

Saygilanmla,

Adi Soyadi : G, ”n {(,/‘ s (.{’ ,/v ol
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Genel Kurul Tarafindan Yénetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler

Sirketimiz 2020 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, TTK'nin 395 ve 396. maddelerinde
belirtilen is ve islemleri yapmak {izere Y 6netim Kurulu tiyelerine izin verilmistir.

e Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetkileri

Sirket’in Icract Yonetim Kurulu iiyelerinden herhangi ikisi, Sirket unvani altina miistereken
atacaklart imza ile Sirketi 1 (bir) yil siire ile temsil ve ilzama yetkilidir. Temsil ve ilzam yetkileri 1.
Derece olmak iizere A ve B grubu olarak ayrilmstir.

A grubu imza yetkisine haiz yénetim kurulu {iyelerimiz : Fatih ERDOGAN, Abdulkerim FIRAT,

Mehmet ERDOGAN. B grubu imza yetkilisi yonetim kurulu iiyemiz : Fatih Nusret DUR.

2022 Y1ih igerisindeki faaliyetleri

Sirket Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz olmak iizere toplam yedi {iyeden olugmaktadir. Yonetim
Kurulu tyeleri 3 y1l siire ile se¢ilmislerdir.

Yonetim Kurulu, “Yénetim Kurulu Yetki ve Gérev Dagilimina Iliskin i¢ Yénergesi” ile belirlenen
esaslar gergevesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir.

Yonetim Kurulu 01 Ocak 2022 ile 31 Mart 2022 tarihlerini kapsayan hesap dénemi i¢inde toplam
6 kez toplanmis, bu toplantilarda 11 karar almistir. Toplantiya katilimlarda mutlak ¢ogunluk saglanmus,
kararlar toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile alinmistir. Yonetim Kurulu tiyelerinden herhangi birinin
agirlikli oy hakki veya olumsuz veto hakki bulunmamaktadir.

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerimizin énemli nitelikteki iliskili taraf islemleri kapsaminda yer
alan faaliyetlerden onaylanmayarak Genel Kurul onayima sunulmasi gereken herhangi bir islem veya
karar bulunmamaktadir.

e Yetki Simirlan

1. Dereceden A grubu smirsiz yetkili kisilerden ve 1. Dereceden B grubu ise simirl yetkili
kisilerden olusmaktadir.
Sirket yonetim kurulu sinirsiz yetkili tiyeleri; Sermaye Piyasasi Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu,
Sirket Esas Sozlesmesi ve ilgili mevzuatlarla belirlenen yetkileri kullanma hakkina sahiptir.
1. B grubunun smirh yetkileri, 27/09/2021 tarihli yonetim i¢ yonergemize uygun olarak
belirlenmistir.

e Komiteler

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarini daha etkin bir bigimde gergeklestirmek amaciyla,
Sirket biinyesinde gerekli sayida komite olusturmustur. Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitesi
ayrica Olusturulmadigindan “Kurumsal Yonetim Komitesi” bu komitelerin gorevlerini ilgili mevzuat
cercevesinde yerine getirmektedir. Sirket biinyesindeki Komiteler en az 2 (iki) tiyeden olusur.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 7 iiyeden olusmasi ve SPK mevzuati geregi iki bagimsiz yonetim
kurulu tyesinin yeterli olmasi nedeniyle bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri birden fazla komitede gorev
almislardir.

Yonetim Kurulu, komitelerin olusturulmasi, gorev alanlari; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ile Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin diizenlemelere ve diger mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak hareket etmek amaciyla, komite ¢alisma esaslari da belirlenerek kamuoyuyla paylasiimistir.

Komitelerin ¢alismalart Yonetim Kurulu’na 6neri sunma amacini tasimaktadir. Sirket igleyigine
iliskin olarak icra konularinda karar alma yetkileri yoktur. Komitelerin onerileri dogrultusunda karar
verme yetkisi Yonetim Kurulu’na aittir.

Komiteler, gorev alanlarma giren konularda Yoénetim Kurulu'na rapor sunarak bilgilendirmede
bulunur. Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri mevzuata uygun olarak toplanmasinin yaninda  gerekli goriildiigii hallerde de toplanarak
Yonetim Kurulu igin rapor hazirlar. Komite tyeleri igin gorev siiresi ongdriilmemis olup yeniden
olusturuluncaya kadar gorev siireleri devam etmektedir.
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Murat OZGUMUS
Cem Tayfun YILMAZ

Komite Bagkani - -

Komite Uyesi - -

Murat 0ZGUMUS
Abdulkerim FIRAT

Komite Bagkani - -
66.666.667 | 24,92%

Komite Uyesi

Cem Tayfun YILMAZ

Komite Bagkani - -

Abdulkerim FIRAT Komite Uyesi | 66.666.667 | 24,92%
o Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirket Cikarilmis Sermayesi : 267.500.000 TL
Sirket Kayitli Sermaye Tavani :1.000.000.000 TL

e Sirketimizin 31.03.2022 Tarihi itibariyle %5 ve Uzeri Paya Sahip Ortaklar Listesi

Fatih ERDOGAN 66.666.667 24,92%
Abdulkerim FIRAT 66.666.667 24,92%
Mehmet ERDOGAN 66.666.666 24,92%
Diger (%S5 alt1) 67.500.000 25,24%
TOPLAM 267.500.000 100

e Imtiyazh Paylar ve Oy Haklarina iliskin Bilgiler

Sirket paylart A ve B grubu olmak tizere iki tiir paydan olugmustur. A grubu nama yazili olan
40.000.000 adet hisse sendi imtiyazl paylari temsil etmektedir. Imtiyazlar esas sézlesme 14. Maddesinde
diizenlenmistir. Buna gore:

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 iiyeden olugmasi durumunda 3 ydnetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi durumunda 4
yonetim Kkurulu tyesi, 8 veya 9 iiyeden olusmasi durumunda 5 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz yonetim Kurulu iiyesi adalari da dahil olmak tizere
diger adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin gosterdikleri adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilirler. A grubu imtiyazli pay sahipleri ve miktarlar1 ise; 13.333.334 adet Fatih ERDOGAN,
13.333.333 adet Abdulkerim FIRAT ve 13.333.333 adedi de Mehmet ERDOGAN’a aittir.
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e Personel ile Tlgili Bilgiler

Adi-Soyadh Gorevi Meslegi

Mustafa CANDAN Genel Miidir Y Onetici
A.Rasim FIRAT Finans Miidiirii Isletmeci

H. Eser DILSIZ Is Gelistirme Miidiirii Insaat Miihendisi

Bu donemde ¢alisan toplam personel sayisi (adi ortakliklar dahil) 152 kisidir.
e Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi ve Yénetime Katilimi

Yatirnmcilar, Sirket ¢aligsanlari, miisteriler, tedarikgiler, sendikalar, sivil toplum kuruluslar1 ve
kamu kurumlarindan olusan menfaat sahiplerine, SPK mevzuati geregince kamuya agiklanan
finansal raporlarda yer alan bilgilere ek olarak, ticari sir niteligi tasiyan hususlar hari¢ olmak
iizere talep edilmesi halinde yazili veya soz1u bilgi ¢esitli iletisim araglariyla verilmektedir.
Menfaat sahipleri komitelere iletmek istedikleri hususlarla ilgili Sirketin info@pasifikgyo.com.tr
mail adresi ile diger iletisim kanallarini kullanabilirler.

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi1 konusunda ek bir yéntem olusturulmamis olup, katilimlar
Genel Kurul toplantilari ve karsilikli gériismelerle gerceklestirilmektedir. Menfaat sahiplerinin
cikarlar1 mevzuat ve Karsilikli sozlesmelerle korunmaktadir. Sirket tiim menfaat sahiplerinin
beklenti ve talepleri etik kurallar dogrultusunda degerlendirilmektedir.

2- YONETIM KURULU UYELERINE SAGLANAN MALI HAKLAR:

Sirketimiz yonetim kurulu tiyeleri ve bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine ticret 6denmektedir.
Yonetim kurulu tiyeleri ve iist diizey yoneticilere 6denen ticret performansa dayali degildir.

Sirketimiz 31 Mart 2022 tarihinde sona eren doneme ait Yonetim Kurulu’na yapilan maas ve
benzeri 6demelerin toplami 300.000 TL dir. (31Aralik 2021: 1.210.000 TL’dir.)

3- PORTFOYDE BULUNAN GAYRIMENKULER VE OZET DEGERLEME

1) Merkez Ankara Projesi:

‘Emniyet Mahallesi Hipodrom Caddesi No:9 Merkez Ankara Projesi Yenimahalle / ANKARA’
adresinde bulunmaktadir.

Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri: Rapor konusu tasinmazlar, Ankara ili, Yenimahalle Tlgesi,
Emniyet Mahallesi, Hipodrom Caddesi No:9 adresinde yer alan Merkez Ankara Projesi’nde konumludur.
Tasinmaz tapu sicilinde istasyon Mahallesi 63865 ada 2 parsel olarak kayitlidir. Tasinmazlar Ankara kent
merkezinde, Hipodromun giineyine, Ankara Universitesi Tandogan Kampiisii'niin kuzeyinde yer
almaktadir. Taginmaz kuzeyinden Hipodrom Caddesi, giineyden Ankara Bulvari ve Celal Bayar Bulvari,
batisindan Mevlana Bulvart ile ¢evrili olup dogusunda Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Merkezi Binasi yer
almaktadir. Tasinmazlarin Konumlu oldugu bélgede en bilindik yerler; Anitkabir, Biiyiiksehir Belediyesi,
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Ankara Etiler Orduevi, Ankara Emniyet Miidiirliigii, Ankamall AVM, TCDD Tren Gar1 ve Ankara Arena
Kapali Spor Salonu gibi belirgin yerler bulunmaktadir. Bolge Ankara sehrinin en merkezi bolgelerinden
olup birgok kamu kurumu, tiniversite, aligveris merkezi yakin konumda yer almaktadir. Bolge tasinmazin
hemen kuzeyinde yer alan Hipodrom ile bilinmektedir. Tasinmaz ¢evresinde ve o6zellikle parselin ¢
yoniinde kentin 6nemli ulagim arterleri yer almaktadir. Yine Taginmaz gevresinde ve 6zellikle parselin tig
yoniinde kentin onemli ulasim arterleri yer almaktadir. Yine tren gari, metro istasyonu ve bdlgede
alternatif ulasim imkanlarin1 sunmaktadir.

Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Olumlu - Olumsuz Faktorler Olumlu Ozellikler

* Bolgede toplu ulagim ve ana ulagim arterlerinin bulunmasi, parsel ¢evresinin 6nemli ulasim arterleri ile
¢evrili olmasi,

* Bolgede Ankapark gibi biiyiik kamu yatirimlarinin mevcut olmast,

* Kentin eski ve merkezi bélgesinde konumlanmast,

* Kentin, stadyum, spor salonu, tren gari, biiyilk AVM kompleksleri, hipodrom, genglik park: gibi dnemli
ve belirgin yerlerine yakin konumda olmasi.

Olumsuz Ozellikler

* Projenin heniiz tamamlanmamis olmast,

* Kentin yeni konut ve ticaret merkezlerinin olusmasi sebebi ile bolgenin gorece eski cazibesini yitirmis
olmasi.

* Kiiresel ¢apta ve bolgesel olarak yasanan pandeminin neden oldugu ekonomik krizin gayrimenkul
piyasalari iizerindeki etkisi ekonomik gelismelerde yasanan dalgalanmalar.

* Bankalarin yaptig1 faiz kampanyalarinin neden oldugu gayrimenkul piyasalarindaki spekiilatif hareketler

Degerleme konusu gayrimenkul, Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, istasyon Mahallesi’ndeki 63865
ada 2 no.lu parsel tizerinde gelistirilmekte olan Merkez Ankara Projesidir. Rapor konusu projenin
bulundugu yer, civarmin tesekkiil tarzi, ulasim imkanlari, projenin iizerinde konumlandig1 parsellerin
cepheleri, proje mahal listesi, teknik Sartname ve mimari projede belirtilen kriterlerin gerceklesecegi
kabulii ile yapilarin insaat sistemi, is¢ilik ve malzeme kalitesi gibi degerine etken olabilecek tiim
Ozellikleri dikkate alinmis ve bolgede detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Buna gore rapor konusu proje
icin piyasa sartlarina gore hesaplanan ve takdir olunan degerler asagida tablo olarak sunulmustur.

MERKEZ ANKARA PROJESI TL

Nihai Deger :2021-2025 yillar1 arasinda gergeklesecek satislardan olusacak gelirler 4
doénemlik nakit akim tablosu diizenlenerek Arsa Satis1 Karsiligi %30 Emlak GYO A.S.
Sirket Pay1 Gelir oran1 ve maliyetler diigiildiikten sonra olusan Tamamlanmis durumda
KDV Hari¢ Toplam Degeri

2.643.992.372

Nihai Deger :2021-2025 yillar1 arasinda gergeklesecek satislardan olusacak gelirler 4
doénemlik nakit akim tablosu diizenlenerek Arsa Satisi Karsiligi %30 Emlak GYO A.S.
Sirket Pay1 Gelir oran1 ve maliyetler diigiildiikten sonra Tamamlanmis durumda %99
Pasifik GYO A.S. Payina Diigen Degeri KDV Hari¢ Toplam Degeri

2.617.552.448

Nihai Deger :2021-2025 yillar1 arasinda gergeklesecek satiglardan olusacak gelirler 4
donemlik nakit akim tablosu diizenlenerek Arsa Satis1 Karsiligi %30 Emlak GYO A.S.
Sirket Pay1 Gelir oran1 ve maliyetler diigiildiikten sonra Tamamlanmis durumda %99
Pasifik GYO A.S. Payina Diisen Degeri KDV Dahil Toplam Degeri

3.088.711.889

Nihai Deger :2021-2025 yillar1 arasinda gergeklesecek satislardan olusacak gelirler 4
donemlik nakit akim tablosu diizenlenerek Arsa Satis1 Karsiligi %30 Emlak GYO A.S.
Sirket Pay1 Gelir oran1 ve maliyetler diisiildikten sonra Mevcut %47.26 tamamlanma | 1.459.725.239
seviyesine gore bugilinkii %99 Pasifik GYO A.S. Payina Diisen Degeri KDV Harig
Toplam Degeri

Nihai Deger :2021-2025 yillart arasinda gergeklesecek satislardan olusacak gelirler 4
doénemlik nakit akim tablosu diizenlenerek Arsa Satist Karsiligi %30 Emlak GYO A.S.
Sirket Pay1r Gelir orani ve maliyetler diisiildiikten sonra Mevcut %47.26 tamamlanma
seviyesine gore bugiinkii %99 Pasifik GYO A.S. Payma Diigen Degeri KDV Dabhil

1.722.475.782
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| Toplam Degeri |

) i) Istanbul Besiktas Ortakoy Arsa Satisn Karsihgi Gelir Paylasim Projesi (Next Level
Istanbul Projesi):

‘Ortak0y Mabhallesi Barbaros bulvari 30 ada 74,75,76,77,78 ve 104 parseller,
Besiktas/ISTANBUL’ adresinde bulunmaktadar.

Konumu ve Yakin Cevre Ozellikleri: Degerlemeye konu olan tasinmazlar; istanbul ili, Besiktas
flgesi, Ortakdy Mahallesi, 30 ada 74,75,76,77,78 ve 104 parseller olup toplam 17.131 m? yiizdl¢iimiine
sahiptir. Amorf bigimdeki parseller Barbaros Bulvari ile Aydin Sokak'a cephelidir. Besiktas Barbaros
Bulvari tizerinde yer alan 6 adet askeri lojman binasinin bulundugu 6nce Jandarma Genel Komutanligi
tarafindan protokol ile TOKI'ye devredildi. Ardindan Cevre ve Sehircilik Bakanhig: tarafindan 13 Ocak
2021%de “Rezerv Yapt Alan1” yani yeni konut alani ilan edildi. 6 adet lojman binasinin bulundugu arazi
icin Emlak Konut GYO tarafindan hazirlanan yeni imar plan1 1 Subat 2021“de onaylandi.

Ulasim Ozellikleri: Degerleme konusu tasinmazlar merkezi konumda yer almakta olup, toplu
tasima araglar1 ve Ozel araglar ile ulasim saglanabilmektedir. Tasinmazlara ulasim Barbaros Bulvari
iizerinden gecen otobiisler ile ya da Zincirlikuyu Metro aracihigiyla saglanmaktadir. Ozel araglar ile
taginmazlara ulasim O-1 Otoyolu {izerinden sirasiyla Yildiz Kavsagi ve Barbaros Bulvari iizerinden
saglanmaktadir.

Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Olumlu - Olumsuz Faktérler Olumlu Ozellikler
* Oldukg¢a merkezi ve prestijli bir konumda yer almaktadirlar.

* Ulasilabilirlikleri yiiksektir.

* Tek miilkiyete sahiptirler.

Olumsuz Ozellikler

» insaat isleri yapilmamustir
* Parseller i¢in heniiz yap1 ruhsati alinmamustir.

NEXT LEVEL ISTANBUL PROJESI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI MALIYETLER
DUSULDUKTEN SONRA ELDE EDILECEK GELIRIN BUGUNKU DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA ARSA SATISI KARSILIGI %45
EMLAK GYO ASSIRKET PAYl GELIR ORANI VE MALIYETLER
DUSULDUKTEN SONRA ELDE EDILECEK GELIRIN PASIFIK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PAYINA DUSEN NET BUGUNKU DEGERI

5.332.040.599

2.903.963.145
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I11) Istanbul ili Eyiipsultan Ilcesi Mithatpasa Mahallesi Projeleri:

istanbul ili Eytpsultan ilgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi 244 Ada 1 Parsel ve 246
Ada 5 Parsel sayil tasinmazlara iliskin 6deme yapilarak ve tapu devirlerinin gergeklestirilmistir. Her
iki proje de ruhsatlandirma asamasindadir. Gerekli izinlerin alinmasinin ardindan insaat faaliyetlerine
baslanilacaktir.

4- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Sirketimiz aragtirma ve gelistirme kapsaminda herhangi bir faaliyette bulunmamaktadir.

5- SIRKET’IN DONEM iCi FAALIYETLERINE ILiSKIN BIiLGILER:

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarma yonelik Teblig
kapsamina belirtilen alanlarda faaliyet gostermek tizere kurulmus olup, faaliyet esaslarini, portfoy yatirim
politikalarini ve yonetim sinirlamalarin1 Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuatlar
cercevesinde siirdiirmektedir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasasi Kulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarmi ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim
ortakliktir.

e Hesap Dénemi i¢inde Gerceklestirilen Genel Kurul Toplantilar

Sirketimiz 2022 yilin iginde 1 adet olmak tizere 2021 Y1l1 Olagan Genel Kurul toplantist yapmustir;

1- 31 Mart 2022 tarihli Olaganustii Genel Kurul Toplantisi:

Sirketin toplam 267.500.000 TL sermayesine tekabiil eden 267.500.000 adet hissenin
200.000.000 adedi vekaleten temsil edilmis olup kararlar oybirligi ile alinmistr.

Toplantida alinan 6nemli kararlar:

- 2022 Yili bagimsiz denetim firmas: olarak Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik
A.S.’nin se¢ilmesine karar verildi.

- Vergi Usul Kanunlari uyarinca diizenlenmis yasal kayitlara gore olusan 43.374.320,22 TL’lik
briit karin giincel finansal durum dikkate alinarak sirket finansal yapisinin daha gii¢lii hale
getirilmesi amaci ile dagitilmayip sirket biinyesine tutulmasina karar verildi.

e 2022 Yilinda Baslayan ya da Devam Eden Yatirim ve Yenileme Faaliyetleri
Sirketimizin Ankara Ilinde “Merkez Ankara Projesi” ve Istanbul Ilinde “Besiktas Ortakoy Arsa
Satis1 Karsiligi Gelir Paylagim Projesi” olmak tizere iki adet devam eden yatirimi bulunmaktadir. Buna
ek olarak arsasi Istanbul Ili Mithatpasa Mahallesi’nde bulunan 2 adet proje daha portfoye eklenmek iizere
2022 yil1 iginde tapu devirleri alinarak ruhsatlandirma asamasina geg¢ilmistir.

e Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Kapsaminda Yapilan Harcamalar
Sirketimiz, bu dénem i¢inde bagis ve yardimda bulunmamastir.

o Sirket aleyhine acilan ve Sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari:
Sirketimiz aleyhine agilan ve Sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte bir
dava mevcut degildir.
e Kar Dagitim Politikasi
Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Kar Payr Dagitim Politikasi, Sirket’in gilincel finansal
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ihtiyaglar1 dogrultusunda, olusan Karin Genel Kurul tarafindan degerlendirerek Sirket biinyesinde
birakilmasini ya da kismen/tamamen dagitilmasini dngormektedir.

Sirket Esas Sozlesmesi

Madde 31 Kar Dagitimi ve Yedek Akgeler:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarimin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan kisimdan,
o6denmis sermayenin %5’i oraninda kar payir diisiildiikten sonra bulunan tutarmm onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikkmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadik¢a, esas sozlesmede pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadikga; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi Kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin timiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e 2021 Yih Temettii Bilgisi
Sirketimiz Genel Kurulu 2021 yili karimni Sirket biinyesinde tutmasi yoniinde karar almistr.

e Bagimsiz Denetim Sirketinin Secimi

Sirketimizin 2022 yilinda bagimsiz denetiminin temini amaci ile Deneyim Bagimsiz Denetim ve
Danigsmanlik A.S. se¢ilmistir.

15



PASIFIK 5 /0)
31 MART 2022 Faaliyet Raporu

e Sirketin Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
Sirket SPK Tebliglerine uymak amaciyla, kurumsal yonetim ve risk yonetimini saglamlastirmak
tizere Sirket biinyesinde; Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken
Saptanmas1 Komite’leri olusturulmustur. Yonetim Kurulu, gorev alanlarina bagli olarak komiteler
tarafindan verilen raporlarla siirekli bilgilendirilmektedir.

e Sirketin Finansman Kaynaklari
Sirketimizin temel finansman kaynagi hasilat paylasimli projelerden kaynaklanmaktadir. Bunun
yani sira 2021 yilinda halka arz araciligiyla toplanan fon kaynagi temin edilmis olup, bu saglanan nakit
akis1 ile Sirket finansman yapisi daha giiclii hale getirilmistir. Izahnamede belirtildigi oranlarda
degerlendirmek suretiyle bu nakit akisi kismen borglarin azaltilmasinda kullanilmis kalan kismi ise
ilerleyen agamalarda projelerde kullanilmak amaci ile Sirket biinyesinde tutulmustur.

e Donem Icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
Ortakligimiz Esas Sozlesmesi’nde 2022 yili iginde degislik olmamustir.

e Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Sektordeki Yeri

Sirketimiz Pasifik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. kurulus Oncesi ingaat sektoriinde sahip
oldugu bilgi ve tecriibesini gosteren, farkli bir bakig agist ile tamamladig projelerle sektérde oncii rol
uistlenmis ve prestij merkezi haline gelmistir. En énemli projesi Next Level Ankara Projesi ile sektére
ilham kaynagi olmustur. Sirketimizin projelerin biiyiikliigli ve konseptinin farkliligi, taahhiitlerini
zamaninda yerine getirerek olusturdugu giiven ile sektérde onde gelen firmalardan birisi olmaya devam
etmektedir.

Mevcut iki projemiz olan Merkez Ankara ve Next Level istanbul Projelerinin her iki sehrin
onemli konumlarinda yer almakta olan genis kapsamli projelerdir. Bu iki yatirrmin Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. is birligi ile gercgeklestirilmekte olmasi sirketimizin giiciinii ve
sirketimize duyulan giiveni daha da artirmaktadir.

Sirketimiz gegmiste oldugu gibi ilerleyen donemlerde de sektorde yeniliklere onderlik edecek
biiytiik ve farkli projelere yatirrm yapmaya devam edecektir.

e Bagh Ortakhiklar

Ortaklik Unvani Ortakhigin ~ Odenmis | Istirak Oram Istirak Edilen
Sermayesi Ortakligin ~ Faaliyet
Konusu
Pasifik Merkez Adi 10.000 TL % 99,00 Emlak Konut GYO ile
Ortaklig1 Yenimahalle

Ankara’da bulunan
124.475 m2 arsanin

hasilat paylasimi
dahilinde insaat
projesinin yapilmasi.

Pasifik Levent Adi 10.000 TL % 99,00 Emlak Konut GYO ile

Ortaklig Ortakdy  Istanbul’da
bulunan 19.879 m2
arsanin hasilat
paylasimi  dahilinde
ingaat projesinin
yapilmast.
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e Faaliyet Dénemine iliskin Yatirnmlar ve Duran Varhk Tablolar

Sirket’in donem itibariyle yatirim harcamalarinin detaylari asagidaki gibidir.

MADDI DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varliklar 01.01.2022 Girisler/ Pay Cikislar 31.03.2022
Degisim Etkisi
Binalar 13.365.000 0 0 13.365.000
Makine Tesis ve Cihazlar 261.312 0 0 261.312
Demirbaglar 4.281.371 355.814 0 4.637.185
Birikmis Amortisman 01.01.2022 | Donem Gideri Cikislar 31.03.2022
Binalar (267.300) (65.909) 0 (333.209)
Makine Tesis ve Cihazlar (80.073) (9.162) 0 (89.236)
Demirbaslar (2.027.886) (164.187) 0 (2.192.073)
(2.375.260) (239.258) (2.614.518)
Maddi Duran Varliklar (Net) 15.532.423 15.648.980
Maddi Olmayan 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.03.2022
Duran Varliklar
Haklar 830.841 0 0 830.841
830.841 0 0 830.841
'}ilmnlgﬁ’igsmamar 0O 01.01.2022 Dénem Gideri Cikislar 31.03.2022
Haklar (366.888) (24.790) 0 (391.678)
(366.888) (24.790) 0 (391.678)
MODV (Net) 463.953 439.163

e ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirketin iliskili taraflarla olan borg ve alacak bakiyeleri asagidaki gibidir. Sirketimiz Iliskili taraflardan

mal ve hizmet tedarik etmesinin yani sira proje yonetimi hizmeti, taseron hizmeti almaktadir.

Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 31.03.2022 31.12.2021
Ilerleyen Yap1 Gay. Yat. ins. A.S. 29.420.943 0
NL Proje Yonetim A.S. 7.028.700 7.028.700
Destel Connect Elk. Elektronik San.ve Tic. A.S. 79.154.496 82.398.392
Toplam 115.604.139 89.427.092
Iliskili Taraflara Ticari Borglar (Kisa Vadeli) 31.03.2022 31.12.2021
Keifi Yiyecek ve Icecek Hizmetleri A.S. 570 18.988
flerleyen Yap: Gay. Yat. Ins. A.S. 0 3.891.117
Toplam 570 3.910.106
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Iligkili Taraflara Diger Bor¢lar (Uzun Vadeli) 31.03.2022 31.12.2021
Pasifik Gayrimenkul Yat. ins. A.S. 166.648.534 299.950.339
flerleyen Yap1 Gay. Yat. Ins. A.S. 0 10.627.627
Toplam 166.648.534 310.577.966
Ertelenmis Gelirler (Uzun Vadeli) 31.03.2022 31.12.2021
AKf Yatirim Ins. A.S. 2.777.394 2.777.171
Keifi Yiyecek ve Icecek Hizmetleri A.S. 5.625.696 828.387
Gergek Kisiler 5.359.788 5.344.767
Toplam 13.762.878 8.950.325

¢ KARSILIKLAR ve TEMINAT, REHIN, iPOTEK VE KEFALETLER (“TRIiK”)
Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRiK’lerin Toplam Tutar1 177.990.000 TL
o Sirket Aleyhine A¢ilan Davalar

Sirket aleyhine a¢ilmis 6nemli tutarda bir dava olmamakla birlikte is¢ilik ve tazminat davalar
acilmig davalar bulunmaktadir.

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 31.03.2022 31.12.2021
Dava karsiliklari 1.756.926 1.706.926
Toplam 1.756.926 1.706.926

Temlik Sozlesmeleri ile ilgili detaylar bagimsiz denetim sézlesmesinde dipnotlarda
verilmistir.

e Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler
Sirket’in kendi adina iktisap ettigi pay bulunmamaktadir.

e Hesap Dénemi icinde Yapilan Ozel ve Kamu Denetimleri
Bu donem iginde yapilan 6zel veya kamu denetimi olmamustir.

e Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar
Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli bir yaptirim bulunmamaktadir.

o Sirket Sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin

tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri
Sirket sermayesinin karsiliksiz kalma durumu veya borca batik olma durumu bulunmamaktadir.
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PASIFIK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
HISSE FIYAT VE ISLEM GRAFIGI
(1 Ocak 2022 — 31 Mart 2022)
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Ocak Subat Mart

Pasifik Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. hisse senedi 1 Ocak 2022 — 31 Mart 2022 tarihleri
arasinda 14,09 TL ile 19,40 TL fiyat arahiginda islem gérmustir. Dénem iginde giinliik ortalama islem
adedi yaklasik 4.553.046 adet, ortalama islem hacmi ise yaklasik 75.482.392 TL dir.
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6- BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR
Sirketimiz ve bagl ortakliginin 01 Ocak 2022 ile 31 Mart 2022 tarihlerini kapsayan donem
bireysel finansal bilgiler esas alinarak hazirlanan kar veya zarar tablosu ile finansal durumu gosteren

tablolar asagida sunulmustur.

BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR

1 Ocak — 1 Ocak —
RARVIEVA ZARAR TAEHORI (L) 31 Mart 2022 31 Aralk 2021
Hasilat 0 0
Satiglarin Maliyeti (-) 0 0
Briit Kar 0 0
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (1.113.673) (1.079.541)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (4.397.156) (89.861)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 207.136 3.088
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.551.696) (250.216)
Esas Faaliyet Kari (6.855.389) (1.416.530)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16.454.714 0
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deg. Diis. Kazang/
Zararlar V}é Deg. Diis. Zararlarlrin 1pt$ali ’ 789.647 77333
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kar 10.388.972 (1.339.197)
Finansman Gelirleri 3.126.641 2.160.635
Finansman Giderleri (-) (595.140) (28.605)
Vergi Oncesi Kar 12.920.473 792.833
Vergi Giderleri (-) 0 (304.050)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 0 1.068.515
Donem Kari 12.920.473 1.557.298
VARLIKLAR (TL) 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Donen Varhklar 2.930.098.893 2.987.968.285
Nakit ve Nakit Benzerleri 15.905.166 243.856.179
Finansal Yatirimlar 325.706.274 467.435.845
Ticari Alacaklar 63.569.974 55.254.254
Diger Alacaklar 127.384 127.384
Stoklar 2.212.004.758 1.938.118.127
Pesin Odenmis Giderler 292.073.725 264.816.517
Diger Donen Varliklar 20.711.612 18.359.979
Duran Varhklar 717.864.957 574.543.861
Diger Alacaklar 1.808.690 1.817.680
Kullanim Haklar1 9.383.334 2.374.341
Maddi Duran Varliklar 15.648.980 15.532.423
Maddi Olmayan Duran Varliklar 439.163 463.953
Pesin Odenmis Giderler 518.758.143 400.600.841
Diger Duran Varliklar 171.826.647 153.754.623
Toplam Varhklar 3.647.963.850 3.562.512.146
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KAYNAKLAR (TL) 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 102.581.863 120.164.910
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3.880.832 1.019.308
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 1.168 0
Ticari Borglar 93.946.512 100.128.852
(églrlglaglara Saglanan Faydalar Kapsaminda 1.651.450 345 117
Diger Borglar 2.702.752 18.429.351
Kisa Vadeli Karsiliklar 399.149 242.282
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.260.889.454 2.170.999.137
Uzun Vadeli Borglanmalar 524.973.812 442.850.503
Diger Borglar 182.439.975 325.929.254
Ertelenmis Gelirler 1.548.127.429 1.397.333.566
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.348.238 4.885.814
0Oz Kaynaklar 1.284.492.533 1.271.348.099
Odenmis Sermaye 267.500.000 267.500.000
Hisse senedi ihrag primleri 1.013.735.492 1.013.735.492
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikm>i/s Diger Kapsamli Gelirler / Giderlgr 1.560.009 1.336.048
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.146.580 10.000
Gegmis Y1l Karlar (13.370.021) (40.324.648)
Net Donem Kar1 12.920.473 29.091.207
Toplam Kaynaklar 3.647.963.850 3.562.512.146
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7- SIRKET IiC KONTROL SISTEMI ILE RiSKLER HAKKINDA YONETIM KURULU

DEGERLENDIRMESI

Sirketimiz portfoyiinde finansal bilango kalemleri yogun bir sekilde projelere dayanmaktadir.
Proje ihtiyaglarina yonelik nakit akiglar1 biiyiikliik agisindan 6nem arz etmesi nedeni ile finans departmani
tarafindan Ozenle takibi yapilmaktadir. Bu takip ve muhasebe kayitlarindan elde edilen veriler
dogrultusunda Sirket’in mali yapis1 Denetimden Sorumlu Komite ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi,
mevzuat degisikliklerine iligkin degisikliklerin ise Kurumsal Yo6netim Komitesi tarafindan diizenli takip
edilerek Yonetim Kurulu bilgilendirildiginden, olasi risklerin tespiti igin ayri bir i¢ kontrol birimi
olusturmamustir.

8- SURDURULEBILIRLIK ILKELERI KAPSAMINDAKI CALISMALAR

Siirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Cercevesi, Sermaye Piyasas: Kurulu (“SPK”)’nun 2 Ekim 2020
Tarih ve 31262 sayili Resmi Gazete ’de yaymlanan Seri: 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde
yapilan degisiklik kapsaminda yaptigi duyuruya uygun olarak mevzuata girmistir. Siirdirilebilirlik
ilkelerinin uygulanmas: goniiliillik esasina dayali olup “uy yada agikla” prensibine uygun olarak
yuriitilmektedir. Sirketimiz bu konuya hassasiyet gostermekte olup siirece iligkin ilerleyen donemlerde
caligmalar yapilarak ilgili donemlerde faaliyet raporlarimizda yer verilecektir.

9- FAALIYET DONEMINDEN SONRA GERCEKLESEN ONEMLI GELISMELER

- Sirket biinyesinde 31 Mart 2022 tarihinden sonraki donemde Yo6netim Kurulu tiyeliginden bir
kisi istifa ederek ayrilmis, bosalan iiyelige TTK ve SPK hiikiimleri geregince yeni atama
gergeklestirilmistir.

- Istanbul ili Mithatpasa Mahallesi sinirlarinda bulunan iki proje icin 443.500.00 TL degerinde
odeme yapilarak tapu devirleri gerceklestirilmis ve ruhsatlandirma asamasina gegilmistir.
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