TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

1
Bu 6zet, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’ncao}./ 012/ zggtarihinde onaylanmistir.

Ortakhigimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavani1 kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 300.000.000 TL’lik kismmin satisina iliskin
Ozettir.Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutari 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ézette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢ercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihraccinin
fon kullamicisindan yapilan tahsilatlar1 yatirnmeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihraggiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihracgiya karsi
temerriidii halinde ihraccinin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahnmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihragg bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrace bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirnm kararlar: ihragg1 bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrace bilgi dokiimanmi 17/12/2021 tarihinde
ve ihrac¢r bilgi dokiimani giincelleme metinleri 11/01/2022, ..../.../2022 tarihlerinde,
sermaye piyasasi araci notu ise .../.../2022 tarihinde ortakhgimizin, fon kullanicisinin ve
halka arzda satiga araciik edecek Oyak Yatirm Menkul Degerler A.§.’nin , ﬁ( o
www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr’" &'
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.crg.tr) .. .~
S SR A tarihinde yaymmlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik i\
tutulmaktadir. %

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢¢i sorumludur. Zararin ihrag¢idan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; ihragci, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
ozetin yamltici, hatali veya tutars!z-ﬁlgg"é_iél;‘dﬁ?ﬁgm haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir /hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kljlrul.i,lsl_. #1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlari hazi\‘la)"?aﬁ kisi ve kuruinlar da hazirladiklarn raporlarda yer
alap yanlis, yaniltic1 ve eksik bii\gjlgfdép‘ SPcKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim Sirket
Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu
(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’'nin atamasimin  yapildig1 tarihten
o sonraki donem igin Tirkiye Finans’in Faizsiz
Banka Danisma Komitesi Bankacilik Damigsma Komitesi’ni, (ii) Soz
konusu Damgma Komitesi’nin atamasinin
gerceklesmesinden Onceki dénem igin Tiirkiye
Finans’in ~ Katilim  Bankaciligns =~ Damisma
Kurulu’'nu ifade eder
BDDK Bankacilikk  Diizenleme ve  Denetleme

Kurumu/Kurulu
BK: N*BKO/100

BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarinin nominal degeri

Beklenen Kar

BKO: Beklenen Kar Oram
Beklenen Kar Oram Donemsel Getiri Oranimi ifade eder
BIiAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.
. . Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
Gogunluk Pay Sahibi iinvani National Comme(rcial ];ar(lk)
TKBB Danmigsma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Danisma Kurulu

Komitesi’ni ifade eder
Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS$ ve Hazine VKS tarafindan ihrag
~[gdifenler olmak iizere, bu Ihrage1 Bilgi
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar1 & ;!‘D%ikﬁ;ﬁ\é‘lll, Sermaye Piyasast Aract Notu ve
/:; ,«;‘ﬁge\t kapsaminda halka arz edilecek TL kira
@ ?« "(-’\ser,ti'ﬁkalari disindaki, TL kira sertifikalarin
. . |difadé eder
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Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklanni ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar1 disinda kalan
Katilim Bankacihg: Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimlari ifade eder

Donemsel Getiri Oram

Kira Sertifikas1 Yillik Getiri Oram1 * Getiri

Finansman Destegi

Doénemi Giin Sayis1 / 365
Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hikkiimleri ¢er¢evesinde Katihm Bankalari

tarafindan miusterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansmani ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayilh Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Haklar

Varliklar disinda Thraca dayanak teskil eden her
tiirlti hakki ifade eder

Hazine VKS

Hazine Miistegarlif1 Varlik Kiralama A.S.

Ihrag

Bu lhrage1 Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda  Yonetim
S6zlesmesine dayali 140 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracini ifade eder

fhra¢ Tavam

15.000.000.000 TL

1K

2004 say1li Icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklar

(i)Tirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satim, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankacilign ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varhigi, kira sertifikas1 veya Damisma
Kurulu’nca uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) lizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Tiirkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portf6y’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecek
Varlik ve Haklan ifade eder

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi,

Islem Sézlesmeleri e “~Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nii ifade
7 pedef,
f " a-i{qa ‘Sertifikalar1’nin itfas1 i¢in Tiirkiye Finans
Itfa Bedeli : 5 &/ ff:tar;if1ndarf§VK$’ye ddenecek ihrag tutarimi ifade
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Katilim Bankacili [lkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damisma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (11I-6.1)

Kira Varliklari

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
misterilerinin talebi ve se¢imi iizerine tigiincii
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi veya daha
once miilkiyetine gecirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder

Kira Sertifikast / Sertifika

Bu Ihragg1 Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Araci Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 140 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

N Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder
Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Oyak Yatirim / Araci Kurum

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yo6netim S6zlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarimin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatinmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin  vekili sifati ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.

Portfoy Borglular

Portféy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, y6netim s6zlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser soOzlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katihm Bankaciligi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatinm vs.) Tiirkiye Finans’a
kargi dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarim ifade eder

Portfoy Gelirleri

Portféy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portfoy Varliklar

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklari ifade eder

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisr-
Tebligi £ 4

“Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi
18,2)"

SerPK 7

6362 sayili,Sermaye Piyasasi Kanunu

"|'Saudi National Bank (Onceki ticaret iinvam

NBUL
68 006 3870
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lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir

Tiirkiye Finans tarafindan VKS

Tasfiye Taahhdl bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder
TBK 6098 sayil1 Tiirk Borg¢lar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kogullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihra¢ Tavam igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikas1 Ihrag
Programi Temel Hitkim ve Kosullan
sozlesmesini ifade eder

TFKB VKS

TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

Teminat Mektubu

Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglulann ve Yatinm
Borglular’nin,  borglarim,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder

TKBB Danisma Kurulu

BDDK’'nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karar
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karan ile
kabul edilen Damsma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslann Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iligkin mesleki ilke ve standartlan
belirlemek i¢in olusturan danigma kurulunu ifade
eder

TL

Tiirk Liras:

TP

Tiirk Paras:

Varliklar

Ihraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder

VKS veya TF VKS veya Ihragei

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilm Bankacihig: Ilkelerine uygun her tiirlii
yatinmi ifade eder

Yatirim Borglulan

Yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yOnetim
sozlesmesi, ahm satim sOzlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankacilig: Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,

+vby. Tlrkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya

h&@lﬁayh olarak borglanan miuisteriler dahil, gercek
ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve

/"mal topluluklarim ifade eder

Yatirimcilar

GMUD 91
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Sermaye Piyasasi Aracit Notu Madde 4.10°da
Yillik Getiri Oram belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri
oranini ifade eder

Portféy’tin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder
YP Yabanci Para

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi {lizerinde {iiglincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
Zapt ticiincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varhk ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
ddenmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder

Yonetim Sézlesmesi
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve &6zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
. —91/02/2022 | yi
Fod X9 A'S'

poiee Je10 OZETIN TAMAMI

ihrgu;c;l
TF VARLIK KIRALAMA A.S Sorumlu Oldugu Kisim:
01/02/2022 . [\
ARLIK KIRALAMAWLS.
Méballesi Sokutlu Gadgesi \56
Dfis No:42 §mran but
dag V.D. 8430358
OZETIN TAMAMI
\,QI\M S ~ [CANAT
NeHd], et (Curuly Basken|
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldu#u Kismn:
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. g ’
01/02/2022
OYAK]Y,
OZETIN TAMAMI

Buyik Mukellefld v,/
Deniz= Kumcuoaiu
Grup MUddini

Genele Agik / Public

7




2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA iLiSKiN BiLGILER
2.1.  Fon kullanicisi ve ihrag¢inin ticaret unvam

Fon Kullanicisi:

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

Ihraga:

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicisi ve ihrag¢imin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihraceimnin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

0216 67623 96 — 676 28 48 / 0 216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Thragg1)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi:

www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralar::

021667624 05-6762845/0216 6762917

Konuya iliskin bilgi ihracci bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadr.

2.3.Fon kullanicisimi ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Yurt iginde koronaviriis salgim kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparlanmanin
hizi yakindan takip edilmektedir TCMB finansal piyasalarn desteklemek ve enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmasi agisindan gerekli 6nlemler alacagini agiklarken, BDDK
da bankacilik sektoriinii destekleyecek kararlar almaktadir.

Konuya iliskin bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans’in y6netim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uygunluklar
sonrasi Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamis ve
Samba’y1 varlik ve yiikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
tinvam 01/04/2021 tarihi 1t1bar1ylj?¢61 NatloPaf’Ban (“SNB”) olarak degismistir. SNB

% 67,0260 payla Tirkiye Finan yonetim ‘hakimiiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans SNB’m

yatirimu olup, 30/06/2021 itibariyla

Suudi Arabistan sirlar1 disindaki en buyuk stratej
toplam aktiflerinin yaklasik % 4’u11u ‘élusturmaktadlr

(01710 B 3}




Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orant: % 32,9127)

Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinde pay orani %32,9127°ye tekablil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas S6zlesmesi)

Esas S6zlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kism1 Boydak ailesine
mensup gergek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig
A.S.’den (%10,5707) olusan “Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadr.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmus olup bugiin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir ¢elik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkhi sektorde faaliyet
gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tasiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrag¢r bilgi dokiimanmin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragg1 bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thracai bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarma sart olusturan hususlar hakkinda a¢iklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan

2.7.1 ihracqiya iligkin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 30/06/2021, 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihli 6zet bilango
verileri ve 30/06/2021, 30/06/2020, 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihli 6zet gelir tablosu verileri
asagida yer almaktadir.

Sinirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet Denetimden Denetimden Denetimden
Bilanco Verileri (TL) Gecgmis Gecmis Gecgmis
30/06/2021 31/12/2020 31/12/2019

Doénen Varliklar 5.866.619.254 3.868.314.880 1.856.229.473
Ozkaynaklar 78.980 75.389 70.470
Toplam Kaynaklar 5.866.619.254 3.868.314.880 1.856.229.473
g’S;;lf F te\ Sinirh Bagimsiz Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. ;ﬁaglﬁ%‘:ﬁ %2 = Bagimsiz Denetimden Denetimden
Ozet Gelir Tablosu ])ianet\lmq,éﬁ Denetimden Gecmis Gecmis
Verileri (TL) # Geg:mls <ot Geemis 31/12/2020 31/12/2019
. '30/06/2021) . 30/06/2020 | ,
6nem Kari P % U23891[ 0 . 47 3.749 4919 7.998
le Agik / P /U
S KATI 1A.8. OYAK YATIRI
ENEL MU EG}
Na Clﬁrﬁas ully g%sLi Anftdo] },‘h 70,5902 f oA
BETC 70 Sanyec] A
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Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir

degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullamicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

Fon kullanicisina iligkin 30/06/2021, 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihli 6zet bilango verileri ve
30/06/2021, 30/06/2020, 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida

yer almaktadir.
Bilango
Smirh Bagimsiz
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz
Tiirkiye Finans’in Ozet Denetimden Gecmis Denetimden
Bilanco Verileri (Bin TL) Gecmis 31/12/2020 Gegmis
30/06/2021
31/12/2019
Aktif Kalemler
48.534.863 47.739.939
Kullandirilan Fonlar* 33.373.255
Aktif Toplam 83.290.387 81.026.745 52.194.904
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 60.835.995 57.390.432 39.974.370
Ozkaynaklar 5.750.688 5.504.823 4.837.068
Gelir Tablosu
Sinirh Sinirh Bagimsiz Bagimsiz
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden | Denetimden
(Bin TL) Denetimden Denetimden Gecmis Gecmis
Gegmis Gecmis 31/12/2020| 31/12/2019
30/06/2021 30/06/2020
Net Dénem 239.632 403.573 675.812 377.429
Kari/Zaran

*Finansal Kiralama Alacaklar Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. ihragg1 ve fon kullamicisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 12/11/2019 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 07/»10720?‘5—“01,{09/2020 20/05/2020 | 12/11/2019 | Son Degisim
'3’ r.‘a‘ i 4 ‘-;-‘
Uzun f A % B+ B+
Vadeli YP Br B B 7 (Negatif) (Duragan) Degisti
Goriiniim (Negatif) (Duragan) | (Duraggh) &;(Nég@’tif) '(N,e’gatiﬂ g
Kisa 12 e
Vadeli B B By =, ‘B B Degismedi
KX

J L
F1059
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Finansal

Kapasite b+ b+ b+ b+ b+ b+ b+ Degismedi
Notu

Destek 4 4 4 4 4 4 4 Degismedi
Uzun

Vadeli TL BB- BB- BB- BB- BB- BB- BB-

Goriiniim (Negatif) | (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatif) (Duragan) | (Duragan) Degisti
Kisa

Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL

Ulusal

Uzun AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (tur) Degismedi
Vadeli Not

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 10/12/2021 tarihinde, Tiirkiye
Finans’in uzun vadeli yabanci para ve TL not gériiniimiinii Duragan’dan Negatif'e revize
etmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrag¢r bilgi dokiimanmmin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon Kullamcisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dl¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’1n bir bagh ortaklig
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli 6l¢tide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragei bilgi dokiimanmmnin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilig1 ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, Gigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde dngdriilen
gesitli faaliyetleri ylirtitmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende” ve “Girisimci" segmentlere ait miisterilere hizmet vermeye
baslamistir.

Perakende Bankacihk: Bireysel ve Isletme segment miisterilerinc katilim bankaciligi
ilkelerine uygun tiiketici kredileri, igletme kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tirtinleri
sunmaktadir. "Bireysel ", "Isletme " ve " Ala Bankacilik" olmak iizere ii¢ ana segmentten
lugsmaktad -

olugmaktadr. o ?«N

Girisimci Bankacihik: Tiizel klsllmz;' suﬁui red1 116%1lg111 tlim {irlinler ve finansman {irtinleri
dahil olmak iizere girisimci seg ntcorrylfgter;ler icin‘Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir. h R W {
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Ticari Bankacilik Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri
gruplarina hizmet verilmektedir. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari
Boélge ve Ticari Sube yapilanmas:1 gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Gilineydogu
Anadolu, Istanbul Avrupa-1, istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara
olmak tizere 7 tane Ticari B6lge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2021
itibariyla 42°si Ticari , 5’1 Kurumsal ve 269°u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Miidiirliigii Tiirkiye Finans’in genis muhabir ag1 ile hem yurtdis1 kaynak
bulmada hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dig ticaret tiriinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gosteren bir birimdir.

Hazine islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Miidiirliigi; likidite, piyasa ve ddviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
ybnetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamasi ve biiyiime projeksiyonlar ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasim saglar.

Hazine Satig Miidiirliigii; miisterilere sunulan finansal {iriinlerin yonetimi, bu iiriinlere iligkin
miisteri iliskilerinin siirdiiriilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarin yapilmas: siireglerini
yOnetir.

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacilik Pazarlama Miidiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarinin hizla degistigi,
rekabetin sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin
hayatim kolaylastiran ¢6ziimleri devreye almaktadir. 30/06/2021 verilerine gére dijital kanal
kullamim oram1 % 95 olarak gergeklesmis ve 2020 sonu karsilastirmasina gore aktif mobil
miisteri oran1 % 6 ve dijitallik oram % 5 artarak %74’e ¢ikmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracg bilgi dokiimaninin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihraccinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyada,
ticaret unvan, yonetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yo6netim
hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak onemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarimin nitelikli ¢ogunlukla alinmasim gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrac¢¢i bilgi. dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir. g
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2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Uluslararas1 kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 10/12/2021 tarihinde, Tiirkiye
Finans’in uzun vadeli yabanci para ve TL not goriinlimiinii Duragan’dan Negatif’e revize

etmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulari ve Yatirim Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.

128 anlaminda {igiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye kars: iistlenmistir.

Konuya iligkin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer

almaktadir.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Ihractan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicis1 Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorliik bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullamcisinin y6netim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye
Payy/Temsil
Adi Sovad: Gorevi Son 5 Yilda Ortaklhikta | Gorev Siiresi/ Kalan Ettigi Tizel
150y Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yénetim TFKB Yonetim Kurulu
Wael Kurulu Bagkant, Uyesi, TFKB Genel
Abdulaziz A. | Ucretlendirme ve | Miidiirii, Kredi Komitesi %/ 2 (0.1.1 /08/2023 - -
. ot N Gorev Siiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yénetim | Uyesi
Komitesi Bagkani
TFKB Yénetim Kurulu ,
TFKB Yonetim Uyesi, Genel Miidiir Bankaf,l hk"Kanunu fun
. e R 23’tincii maddesi
. Kurulu Uyesi, Vekili; Kredi Kortitesi . e
Siileyman e fei T i KRankaci geregince genel miidiirlitk
Genel Midiir, Ugési, Tidar#Rankacili N ee— - -
Murat Aksam . . - ~. | gorevini ylriittiigi stirece
Kredi Komitesi enel Mijdiir-, ; - S
. £ % | Yonetim Kurulu iiyeligi
Uyesi Yardimeisi 2
N devam edecektir.




TFKB Yénetim
Shujaat Kurulu Uyesi,
Nadeem Denetim Komitesi |~ R i )
S, Gorev Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yo6netim
Moath Saad Kurulu Uyesi, ) 2 /2 (04/08/2023 ) )
M. Alnasser | Kredi Komitesi Goreyv Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yonetim TFKB Yénetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Eren Giira I?enetim Komitesi | Komitesi Bagkani, 3 /2 (04/08/2023 ) )
Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek | Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi
TFKB Kredi ve
Kredi Kahts smflen TFKB Yo6netim Kurulu
Sorumlu Yonetim | = . .
' Kurulu Uyesi I.Jyes!, Kredi Komitesi
Meri¢ . L Uyesi / Bagkant, 3/2(04/08/2023
. Kredi Komitesi - . i g & -
Ulusahin Ucretlendirme ve Gorev Siiresi Sonu)
Baskani, S
- . Kurumsal Ydnetim
Ucretlendirme ve Komitesi Uvesi
Kurumsal Y6netim y
Komitesi Uyesi
TFKB Y6netim TFKB Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Miige Oner Denetim Komitesi | Komitesi Uyesi, 3/2(04/08/2023
g Baskani, Kredi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek Bagkani, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi

Ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Payy/
Adi Sovad Gorevi Son 5 Yilda Ortakhikta | Gorev Siiresi/ Kalan | Temsil Ettigi
y Ustlendigi Gérevler Gorev Siiresi Tiizel Kisilik
(TL) (%)
Mete Mehmet |  Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu Bagkan 3/2(30/03/2023 i
Kanat Bagkani Yardimcisi Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Mert Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu Bagkan 3/2(30/03/2023 N
Baskan Yardimcisi Yardimcist Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Uvesi 3/2(30/03/2023 i
Giirsesli Uyesi y Gorev Siiresi Sonu)
Miicahit Yonetim Kurulu R 2/2(30/03/2023 )
Yavuz Bagimsiz Uyesi ) ,,gi“";m i\ Ty, Gorev Siiresi Sonu)
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2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2021 — 30/06/2021 dénemi igin :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre CELIK (01/01/2021 —30/06/2021)

Ticaret Unvani:

Adresi:

01/01/2020 — 31/12/2020 donemi i¢in :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre CELIK (01/01/2020 —31/12/2020)

Ticaret Unvan:

Adresi:

01/01/2019-31/12/2019 dénemi i¢in :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre CELIK (01/01/2019 -31/12/2019)

Ticaret Unvani:

Adresi:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolar1 aymi bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denet¢i tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01/01/2021 —30/06/2021, 01/01/2020 —31/12/2020 ve 01/01/2019 — 31/12/2019 dénemlerinde
her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S tarafindan yapilmigtir.

r*"‘ﬁuw\

.r- ’5

r(ff ‘{-".igfw;,f\ e

‘d
s o

2.16.2. Bagimsiz denetim

.. A W
Fon Kullameist igin : 7 & /"7"“?*: ;
L
Ay

W 4 s
- 1" i
s S ty

Hivanit o 4
¥

2 r\ Y 4
e fed ) f:‘/
-._—;‘,,:-,;'-'.,,,.‘-:r

W A
735} 0599 Pn°[$ P gk
Buyuh Mukell V.D. 649 003 9604

GMUD<!




Hesap . - . | Denetim Sorumlu Ortak/ | .. ..
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriis
Giiney Bagimsiz Denetim | Sinirh ;
géjgéggg}- ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Emre CELIK Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim N .
DI ve Serbest Muhasebeci Mali Bagm@z Emre CELIK Olumlu
31/12/2020 . Denetim
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim . .
U AT ve Serbest Muhasebeci Mali Bagmsnz Emre CELIK Olumlu
31/12/2019 e Denetim
Miisavirlik A.S.
Ihragei igin:
Hesap . s s . | Denetim Sorumlu Ortak/ _—
Donemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriis
Giiney Bagimsiz Denetim | Sinirh .
g(l)jgégggi- ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Emre CELIK Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim o .
01/0172020- 1 o rbest Muhasebeci Mali | S2oims!2 Emre LIS Olumlu
31/12/2020 Sy Denetim
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim o
gi;?;gg%g- ve Serbest Muhasebeci Mali giigilsf Emre CELIK Olumliu
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1.1hrac edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutar1 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 140 giin vadeli yonetim st6zlesmesine
dayal: kira sertifikalan ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatirimeilarina Itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrimtih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 4. bbéliimiinde yer
almaktadir.

3.2.Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas1 lizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayic

veya kira sertifikasini alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3
AR "s%

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarpiin y-‘ﬁtﬁ'l;fﬁcrya sagladig haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iligkin kisiflamalag-ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalari kapsaminda Yaﬁnmcﬂar’m sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cercgvesinde Tiirkiye Finans tarafmdan VK§ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
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Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklar ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi tizere Portféy Varliklariyla ilgili olarak VKS$ nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklari VKS’nin ve
dolayisiyla Yatirimcilarin teminatim tegkil etmediginden dolayi, VKS dogrudan
Portfdy Varliklarini paraya gevirerek Yatirimcilar: tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Thra¢ kapsaminda yapacag demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
odemelere baghidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan édenmeyen Beklenen Kar1 veya Itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadigi tutar ile sinirli olarak Yatinmcilara
aktaramayacaktir. B6yle bir durumda VKS’nin Yatirimeilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karsi gerekli hukuki siirecleri baglatmakla simrhdir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatinmecilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmcilar bizzat Tiirkiye Finans’a karsi hukuki siireg baslatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$’nin sorumlulugu, Yatirimcilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalan Yatirimcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintilhi bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orami ve yatinnmcilara yapilacak 6demelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram
Halka arza katilan tiim yatirimeilar igin sabit Yillik % 17 - % 21 aralifinda bir Getiri Oran
gecerli olacaktir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plan:

Kira sertifikalari 140 giin vadeli olup kira sertifikalarmin Itfa Bedelleri VKS tarafindan
01/07/2022 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylarn
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatirimcilara 6deyecegi itfa. Bedelini. Tiirkiye Finans’in Portf8y’iin tasfiyesi i¢in
odeyecegi bedel ile karsilayacaktir. Itfa B»ﬁg_élﬂh:w Tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman iidenmegge tﬁﬁsﬁfnacagl, son:6deme tarihleri:
Kira sertifikalar1 yatinmeilarina gelir donemi baslangig tarihinden sonra 140 giin sonra bir defa
glir dagitim ve itfa bedeli geri ddemesinde bulunulacakjir. Talep toplamanin akabinde dagitim

\.‘;"“(
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sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

140 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Donemi Baslangi¢ Tarihi 11/02/2022
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikasi 01/07/2022
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak 6lgiitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar1 (alternatif yatirim {irtinlerinin getiri oranlari,
yatirimei istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilhik getiri orani:

VKS tarafindan ihrag¢ edilecek 140 giin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirimeilar igin sabit Yillik % 17 - % 21 Getiri Oran1 gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi ¢ergevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is glinlinden itibaren borsa
kotuna ahnarak Borg¢lanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem g&rmesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aracit notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

Thraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihragginin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatirnmcilara aktarma ylikiimliiligi, fon kullanicisimin ihraggiya olan ddeme
yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihraggiya karsi temerriidii halinde ihragginin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar1 paraya gevirerek yatirimcilara aktarma
yiikiimliiligii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamis olup, yatinm
kararimin, ihraggimin ve fon kullamicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanicisa ve ihragginin Kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

fhracaanin Kira Sertifikalarma iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas stzlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir. VKS’nin Yatirimcilara yapacag1 6demeler, Tiirkiye Finans’in VKS’ye yapacagi
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacagindan, Yatinnmcilar Tiirkiye Finans
tarafindan VK§’ye 6deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarin é'VKS’S‘nirr’(Ve dolayisiyla Yatirimcilarin) tek teminatini
ihraca dayanak portfoy varliklar acaktlr"f—oneum sGzlesmesine ve alim satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira Sel‘tlﬁkaSL{ 1h1;a<;&1a1‘1nda portfoy varliklarn VKS$’nin (ve dolayisiyla
Yatigmecilarin) teminatim tegkil etmeyecektlr ”
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Fon kullamicisinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 s6zlesme gereklerine uymayarak, ylikiimliiliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligini
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldig: kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
ytikiimliiliikleri arasindaki farka bagl olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kars: yiikiimliiliiklerini
kargilamak icin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini kargilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango disi
pozisyonlarinin maruz kalabilecedi zarar olasihigidir.

Koronaviriis salgimmin piyasalari olumsuz yénde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektoriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in da karsilik giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri tizerinde 6nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya islemeyen i¢ siirecler, sistemler, insanlar ya da dis etkenler nedeniyle ortaya
cikabilecek kayp riskidir

4.2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine iligkin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarna iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanicisi’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullanicis1 olarak .kira sertifikasi ihracina iligkin ylikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadig” Tiirkiye' Finans Bankacihik Kanunu Hiikiimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, aym Iﬁaql‘gnlhfﬂcﬁmleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve §{lgil§ﬁd-iﬁ%é_nlemelerde, Ongoriilen sartlarin olugsmasi durumunda
bankalarin BDDK tarafindan ‘faaliyet izinlerinin, kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine tligkinf hiikiimler yer almaktadir.
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4.3.2 Kira Sertifikalarimin Likiditesi Yatinmeinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirimceinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmas: imkinsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintilh bilgi ihracg1 bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIiN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggr sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portféyii olusturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
(fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutar1 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 140 giin vadeli
olacaktir. 09/02/2022 ve 10/02/2022 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatinmcilar ve yurticinden bagvuran Kurumsal
Yatirimecilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sartyer/istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracis1 konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine ve
internet subesi iizerinden talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin
adreslerine www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdisi Kurumsal Yatirimcilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikas1 i¢in minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikas1 adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirimeilar, 1sted1kler1 iakdlrde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler. ;;f '3"' 6" § e

Yurti¢ci Kurumsal Yatirimeilari f? Oyak”, '?atmm 1n veya emir iletimine aracis1 konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve subglerine ve internet subesine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalari gerekmekte&u Yu}'tdlsl Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak
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Yatinm’da talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza
katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasin1 miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en ge¢ iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yatirim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi
Araci Baska Araa | EFT Ucreti Diger

Kurulusun Kurulusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti

Oyak Yatirnm | Oyak Yatirim, | Oyak Yatirnm, | OYAK Yatirim nezdindeki miisteri
Menkul Degerler | halka arza iliskin | halka arza iligkin | hesaplarindan MKK tarafindan
AS. virman EFT islemlerinden | yansitilan saklama, bakim, sifre,
islemlerinden iicret | iicret almayacaktir. | kupon/itfa masraflar1 alinacaktir.
almayacaktir Yatirim hesabi olmayan miisterilerin
OYAK Yatirnm nezdinde hesap
a¢gmalar1 halinde MKK hesap agma
iicreti alinacaktir. Hesaplardan aylik
2,50 TL hesap isletim iicreti, aylik 2
TL SMS  gonderim  iicreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri disinda yatinmecilar tarafindan ddenecek herhangi bir ticret
bulunmamaktadir.
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