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Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirlhi Denetim Raporu

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Girig

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi bagl ortakliklarinin
(hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Eylul 2021 tarihli ilisikteki konsolide bilangosunun ve ayni tarihte
sona eren dokuz aylik déneme ait konsolide kar veya zarar tablosunun, konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, konsolide dzkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yariutmas
bulunuyoruz. Banka yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit dizenine iliskin yayimlanan diger diuzenlemeler ile Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve acgiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye
Muhasebe Standardi 34 Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu konsolide
ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Smirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurutilmastir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir gorts bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli élctide dardir.
Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirlh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegdine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goérisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirl denetimimize gore, ilisikteki ara dénem konsolide finansal bilgilerin, Grup’'un 30 Eylul 2021 tarihi
itibariyla konsolide finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik déneme iligkin, konsolide
finansal performansinin ve konsolide nakit akiglarinin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak tium o6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.



Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikumluliklere iligkin Rapor
Sinirh denetimimiz sonucunda, ilisikte yedinci bolimde yer verilen ara donem faaliyet raporunda yer alan

finansal bilgilerin sinirl denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler
ile, tim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadidina dair herhangi bir hususa rastlaniimamistir.
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30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA HAZIRLANAN DOKUZ AYLIK
KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Ana Ortaklik Banka’'nin Y6netim Merkezinin Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk.
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Bankaclilik Diuzenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya
Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore
hazirlanan dokuz aylk ara donem konsolide finansal rapor asagida yer alan bdlimlerden
olusmaktadir.

ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

ANA ORTAKLIK BANKA'NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUBUN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE
ILISKIN BILGILER

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

SINIRLI DENETIM RAPORU

ARA DONEM FAALIYET RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide dokuz aylk finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve
dipnotlar Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina liskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari, bunlara iligkin ek ve yorumlar ile Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi
belirtiimedigi muddetce bin Turk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, sinirh denetime tabi
tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Bagl Ortakliklar
o Emlak Varlik Kiralama Sirketi A.S.
e Emlak Katim Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Nevzat BAYRAKTAR Mesut AK
Yo6netim Kurulu Bagkani Genel Mudar Mali Isler Direkt6ri
Abdullah Erdem CANTIMUR Mehmet Nuri YAZICI
Denetim Komitesi Bagkani Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Mustafa BEDIR / Finansal Raporlama Yénetmeni
Telefon No :0(216) 27524 73
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCI BOLUM
Genel bilgiler

Ana Ortakhik Banka'nin kurulus tarihi, baglangic statisi, anilan statide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. (“Ana Ortaklik Banka”), Mustafa Kemal Atatirk’dn talimatlar
dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’'da kurulmustur. Ana
Ortaklik Banka’nin kurulus amaci halkin insaat tesebbiislerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak
ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmigtir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eylul 1946 tarihinde yeniden
yapilandiriimis ve bu tarihten sonra Tirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim Ortakhdi unvanini almisgtir. 6
Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Turkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini
almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tum aktif ve pasifiyle Tlrkiye Emlak Bankasi A.S.'ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka'da toplanmistir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulug amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve izmir basta olmak tizere Tiirkiye'nin birgok ilinde énemli konut projeleri Gretmistir.
Banka’nin 6nemli projeleri icinde istanbul-Atakdy, Atagehir, Bahgesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara-
Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavigehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yururlige giren 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.$. ve Turkiye Emlak Bankasi A.$. hakkinda Kanun ile yeniden
yapilanma slrecine girmis ve kamu hukuku statistinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar dogrultusunda Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.'ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2'nci maddesi ile 4603 sayili Turkiye
Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda
Kanun'a eklenen Gegici 3 tincti maddenin (3) numarah fikrasinin amir hikmu geregince, Tirkiye Emlak
Bankasi A.S.'nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona
ermigtir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka'nin bu
tarihten 6nce yasal takibe intikal etmis kredi alacaklar disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri,
mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yukumlulik, taahhltleri ve bankacilikla ilgili mal
varliklari dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’'na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana Ortaklk
Banka’'nin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldiriimis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylll 2001 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka'nin Tasfiye Kurulu,
Yonetim Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan
gecici gorevle gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baglamis ve 16 yil devam ettikten sonra,
Ana Ortaklik Banka’nin, Hazine Bakanligi’'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tim
borclarini 6demesi ve bor¢ dogurabilecek ihtilaflarini ¢ézmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibaryla
7020 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun'da yapilan asagidaki
dizenleme ile tasfiyeden ¢ikmigtir.

Ana Ortaklik Banka’'nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eylil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul'da
yeni ana sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortakhk
Banka’nin unvani 10 Eylil 2018 tarihinde Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayih karar ile faaliyet izni almis ve
21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklari, bir biittin olarak, “Grup” olarak
adlandiriimaktadir.

Genel Mudiirliigu Istanbul'da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka’nin, 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla yurt
icinde 70 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 50). Ana Ortaklik Banka, 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla
1.073 (31 Aralik 2020: 814) personeli ile hizmet vermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka'nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iligkin agiklama

Ana Ortaklik Banka'nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanhdi diginda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin
(Banka’nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.$. Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL'lik kismi1 6denmis, 2,82 TL'lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhgi’na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan temsil
edilmektedir.

Ana Ortaklik Banka'nin, yonetim kurulu bagkan ve uyeleri, denetim komitesi Uyeleri ile genel
mudar ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka'da sahip olduklari paylara ve sorumluluk
alanlarinailigkin agiklamalar

Ogrenim  Hisse

Adi ve Soyadi Gdorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu  Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yénetim Kurulu Bagkani Doktora -
; Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Denetim Komitesi Yiksek
Abdullah Erdem CANTIMUR Baskani Lisans -
. L — Yiksek
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mustafa GULEN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yoénetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midur Lisans -
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -
Udur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Mudur Yuksek )
9 Yardimcisi Lisans

. Ana Ortakhik Banka’'da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iligkin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 102.691.549.916 adet hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlari Pay Oranlari  Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhgi 1.026.915 9699,99999 1.026.915 -
Diger - %0,00001 - -

Ana Ortaklik Banka'nin hizmet tir ve faaliyet alanlarinit iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas
olarak "6zel cari hesaplar” ve “katilma hesaplari” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi,
bireysel finansman destegi, finansal kiralama, mal karsihigi vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar
yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet alanlari Ana Sézlesme'de asagidaki gibi belirtilmistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gbre para veya sermaye piyasasi araclarini spot
veya vadeli almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler
borsalarinda faaliyette bulunmak,
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortakhik Banka'nin hizmet tiru ve faaliyet alanlarint igeren dzet bilgi (devami)

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,

- Finansal kiralama iglemleri yapmak, operasyonel kiralama islemleri yapmak,

- Her turli 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlari gibi ddeme
vasitalarinin faaliyetlerin yuratilmesi, tye igyeri hizmetleri (POS) vermek, musavirlik ve
danigsmanlk yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, inga ettirmek ve gerektiginde bunlar diger
kisilere devir, kiralamak ve tizerlerinde her tirll tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); mumessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tarim Kredi Kooperatiflerine ve KOBI'lere destek vermek, kentsel dénisumii desteklemek
amaciyla faaliyet yaritmek,

- Portfoy isletmeciligi ve yonetimi iglemlerini yapmak,
- Saklama hizmetleri vermek,

- Ana Ortakhk Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiriinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili igslemlerle sinirh degildir. Bu
islemlerden baska herhangi bir islem yapilmasi Ana Ortaklik Banka igin faydali gorilirse, buna
baslaniimasi, Yonetim Kurulu'nun 6nerisi Uzerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli
kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana S6zlesme’de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Gumrik
ve Ticaret Bakanlhgdi'nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lligkin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari geregi yapilan konsolidasyon iglemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ¢ yonteme dahil
olmayan kuruluglar hakkinda kisa aciklama:

Ana Ortaklik Banka, bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama
A.S.’nin finansal tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Ana Ortakhik Banka ile bagl ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya
borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile baglh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Ana
Ortaklik Banka ile bagh ortakliklari arasinda borglarin geri 6denmesinin dniinde mevcut veya muhtemel,
fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.
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iKiNCI BOLUM

Konsolide finansal tablolar

Konsolide Bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide Nazim hesaplar tablosu

Konsolide Kér veya zarar tablosu

Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
Konsolide Ozkaynak degisim tablosu

Konsolide Nakit akis tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI

BIiN TURK LIRASI

Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
VARLIKLAR (Besinci 30/09/2021) (31/12/2020)
Bolim-I) TP YP Toplam TP YP Toplam

l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 2.398.009 5.733.502 | 8.131.511 1.400.487 | 3.465.407 | 4.865.894
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 598.660 | 4.228.252 | 4.826.912 259.407 | 2.917.315 | 3.176.722
1.1.1 Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 1) 592.278 3.289.942 | 3.882.220 255.369 | 2.011.728 | 2.267.097
1.1.2 Bankalar ) 6.489 939.166 945.655 4.130 906.712 910.842
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 107 856 963 92 1.125 1.217
1.2 Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar ?3) 51.165 559.699 610.864 216.844 306.207 523.051
1.2.1 Devlet Borglanma Senetleri 51.165 559.699 610.864 216.844 306.207 523.051
1.2.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.3 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 4) 1.745.430 942.098 | 2.687.528 922.824 241.566 | 1.164.390
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 1.735.362 942.098 | 2.677.460 915.165 241.566 | 1.156.731
1.3.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659 7.659 - 7.659
1.3.3 Diger Finansal Varliklar 2.409 - 2.409 - - -
1.4 Turev Finansal Varliklar (5) 2.754 3.453 6.207 1.412 319 1.731
1.4.1 Turev Finansal Varliklarin Gergedge Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi 2.754 3.453 6.207 1.412 319 1.731
1.4.2 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
1. iTFA EDILMIS MALIYETI ILE OLCULEN FINANSAL

VARLIKLAR (Net) 10.145.537 6.578.406 |16.723.943 9.939.118 | 4.963.488 | 14.902.606
2.1 Krediler (6) 10.041.165 | 4.756.176 [14.797.341 | 10.148.747 | 3.421.877 | 13.570.624
2.2 Kiralama Iglemlerinden Alacaklar 8) 338.885 19.975 358.860 25.623 2.786 28.409
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger Finansal Varliklar (@) -| 1.837.547 | 1.837.547 - | 1.568.929 | 1.568.929
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri -| 1.837.547 | 1.837.547 - | 1.568.929 | 1.568.929
2.3.2 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) (6) 234.513 35.292 269.805 235.252 30.104 265.356
. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 9) 9.865 - 9.865 23.797 - 23.797
3.1 Satis Amach 9.865 - 9.865 23.797 - 23.797
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
4.1  lgtirakler (Net) (10) - - - - - -
4.1.1 Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.1.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - - - - -
4.2.1 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) (Net) - - - - - -
4.3.1 Ozkaynak Yoéntemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 325.217 -| 325.217 251.229 - 251.229
VI MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 26.566 - 26.566 34.559 - 34.559
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 26.566 - 26.566 34.559 - 34.559
VIl.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (13) - - - - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - - - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 68.988 - 68.988 73.853 - 73.853
X. DIGER AKTIFLER (15) 225.276 357 | 225.633 142.437 73 142.510

VARLIKLAR TOPLAMI 13.199.458 | 12.312.265 |25.511.723 | 11.865.480 | 8.428.968 | 20.294.448

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiN TURK LIRA

Sl

BIiN TURK LIRASI

S Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
YUKUMLULUKLER (Besinci 30/09/2021) 31/12/2020)
Balum-I1) TP YP Toplam TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR 1) 6.517.162 | 9.936.603 (16.453.765 | 5.332.642 | 6.344.661|11.677.303
1. ALINAN KREDILER 2) 106.458 621.425 727.883 21.889 926.868 948.757
. PARA PiYASALARINA BORCLAR 18.890 - 18.890 | 1.069.349 -| 1.069.349
V. iHRA(; EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) 4.264.269 -| 4.264.269 | 3.028.652 -| 3.028.652
V. GER(;EGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 147 13 160 43.279 7 43.286
6.1  Turev Finansal Yukimluliklerin Gergcege Uygun Deger

Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi ?3) 147 13 160 43.279 7 43.286
6.2 Turev Finansal Yikdmluliklerin Gergcege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi (5) - - - - - -
VIl.  KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (4) 176.778 -| 176778 119.338 -] 119.338
VII.  KARSILIKLAR (6) 32.818 31.023 63.841 48.188 46.035 94.223
8.1 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - - - - -
8.2 Calisan Haklari Karsiligi 10.786 - 10.786 14.482 - 14.482
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
8.4 Diger Karsiliklar 22.032 31.023 53.055 33.706 46.035 79.741
IX. CARI VERGI BORCU @) 27.217 - 27.217 20.900 - 20.900
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIK BORGLARI (Net) (8) - - - - - -
11.1  Satis Amagh - - - - - -
11.2  Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9) -| 1.814.896 | 1.814.896 - 1.545.981 | 1.545.981
12.1 Krediler -| 1.814.896 | 1.814.896 - 1.545.981 | 1.545.981
12.2  Diger Borclanma Araglari - - - - - -
Xlll.  DIGER YUKUMLULUKLER (10) 339.398 25.993 365.391 205.779 1.585 207.364
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 1.595.892 2.741| 1.598.633 | 1.538.186 1.109 | 1.539.295
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 -| 1.026.915| 1.026.915 -| 1.026.915
14.2 Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 27.450 1.141 28.591
14.2.1 Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 27.450 1.141 28.591
14.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler (1.255) - (1.255) (1.255) - (1.255)
14.4  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler 4,776 2.741 7.517 (952) (32) (984)
145 Kar Yedekleri 485.999 - 485.999 396.085 - 396.085
14.5.1 Yasal Yedekler 280.353 - 280.353 275.857 - 275.857
14.5.2 Statli Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganusti Yedekler 205.646 - 205.646 120.228 - 120.228
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
146 Karveya Zarar 56.369 - 56.369 89.943 - 89.943
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari 5.424 - 5.424 9.317 - 9.317
14.6.2 Dénem Net Kar veya Zarari 50.945 - 50.945 80.626 - 80.626

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 13.079.029 [12.432.694 [25.511.723 | 11.428.202 | 8.866.246 |20.294.448

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiN TURK LIiRASI

BiN TURK LIRASI

(gf'i‘;’éi CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Bbll’]§m-lll) 30/09/2021) (31/12/2020
TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BiLANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+111) 3.567.679 4.700.273 8.267.952 2.523.491 | 2.774.656 5.298.147
l. GARANTI VE KEFALETLER 1) 2.363.492 2.486.311 4.849.803 1.402.281 | 1.759.081 3.161.362
11 Teminat Mektuplari 2.355.654 | 1.146.234 3.501.888 | 1.298.020 889.899 2.187.919
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Disg Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
1.1.3 Diger Teminat Mektuplari 2.355.654 | 1.146.234 3.501.888 | 1.298.020 889.899 2.187.919
1.2.  Banka Kredileri - | 1.202.488 1.202.488 31.000 819.386 850.386
1.2.1. ithalat Kabul Kredileri - - - - - -
1.2.2. Diger Banka Kabulleri - | 1.202.488 1.202.488 31.000 819.386 850.386
1.3. Akreditifler 7.838 137.589 145.427 73.261 49.796 123.057
1.3.1. Belgeli Akreditifler 7.838 137.589 145.427 73.261 49.796 123.057
1.3.2. Diger Akreditifler - - - - - -
1.4. Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
1.5. Cirolar - - - - - -
1.5.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
1.5.2. Diger Cirolar - - - - - -
1.6. Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7. Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER 1) 1.004.907 1.260.573 2.265.480 419.983 242514 662.497
2.1. Cayllamaz Taahhutler 1.004.907 1.260.573 2.265.480 419.983 242514 662.497
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Ahm-Satim Taahhitleri 79.673 1.102.642 1.182.315 64.799 110.655 175.454
2.1.2. lstir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - - - - -
2.1.3. Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhtleri 836.946 - 836.946 323.542 - 323.542
2.1.4. Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.1.5. Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - -
2.1.6. Gekler igin Odeme Taahhiitleri 88.288 - 88.288 31.642 - 31.642
2.1.7. lhracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon - - - - - -

Yukumlulukleri
2.1.8. Kredi Karti Harcama Limit Taahhtleri - - - - - -
2.1.9. Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iligkin - - - - - -

Promosyon Uyg. Taah.
2.1.10. Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Alacaklar| - - - - - -
2.1.11. Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12. Diger Cayilamaz Taahhtler - 157.931 157.931 - 131.859 131.859
2.2. CayIlabilir Taahhutler - - - - - -
2.2.1. Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhtleri - - - - - -
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhutler - - - - - -
1. TUREV FINANSAL ARAGLAR 199.280 953.389 1.152.669 701.227 773.061 1.474.288
3.1 Riskten Korunma Amach Turev Finansal Araclar - - - - - -
3.1.1. Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amach - - - - - -

islemler
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amagcl islemler - - - - - -
3.1.3. Yurtdisindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglh - - - - - -

islemler
3.2. Alim Satim Amach Tlrev Finansal Araglar 199.280 953.389 1.152.669 701.227 773.061 1.474.288
3.2.1 Vadeli Alm-Satim Islemleri 33.244 37.560 70.804 107.624 106.721 214.345
3.2.1.1 Vadeli Déviz Alim islemleri 16.446 18.967 35.413 91.612 15.356 106.968
3.2.1.2 Vadeli Déviz Satim Islemleri 16.798 18.593 35.391 16.012 91.365 107.377
3.2.2. Diger Vadeli Aim-Satim islemleri 166.036 915.829 1.081.865 593.603 666.340 1.259.943
3.3. Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 120.752.638 8.871.757 (129.624.395 |67.873.182 | 6.078.363 73.951.545
V. EMANET KIYMETLER 6.701.912 3.819.266 | 10.521.178 | 4.600.441 | 2.112.045 6.712.486
4.1. Musteri Fon Ve Portfoy Mevcutlari - - - - - -
4.2, Emanete Alinan Menkul Degerler 3.415.916 461.741 3.877.657 | 2.593.321 - 2.593.321
4.3.  Tahsile Alinan Cekler 1.559.266 168.065 1.727.331 803.612 72.891 876.503
4.4, Tahsile Alinan Ticari Senetler 50.969 - 50.969 23.422 - 23.422
4.5, Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
4.7. Diger Emanet Kiymetler 844 - 844 894 - 894
4.8. Emanet Kiymet Alanlar 1.674.917 | 3.189.460 4.864.377 1.179.192 | 2.039.154 3.218.346
V. REHINLI KIYMETLER 114.050.726 5.052.491 (119.103.217 |63.272.741 | 3.966.318 67.239.059
5.1. Menkul Kiymetler 140.118 - 140.118 61.650 - 61.650
5.2. Teminat Senetleri - - - - - -
5.3. Emtia 1.835.317 15.497 1.850.814 760.269 - 760.269
5.4. Varant - - - - - -
5.5.  Gayrimenkul 7.875.738 - 7.875.738 | 4.366.808 - 4.366.808
5.6.  Diger Rehinli Kiymetler 104.199.553 | 5.036.994 [109.236.547 |58.084.014 | 3.966.318 | 62.050.332
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BiLANQO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 124.320.317 | 13.572.030 |137.892.347 |70.396.673 | 8.853.019 79.249.692

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

(7)




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK BIN TURK BIN TURK BIN TURK
Dipnot LIRASI LIRASI LIRASI LIRASI
) . . (Besinci | CARIDONEM | ONCEKIDONEM | CARIDONEM | ONCEKI DONEM
GELIR VE GIDER KALEMLERI Bolim-IV) (01/01/2021- (01/01/2020- (01/07/2021- (01/07/2020-
30/09/2021) 30/09/2020) 30/09/2021) 30/09/2020)
l. KAR PAY| GELIRLERI 1) 1.591.715 624.716 614.352 242.137
11 Kredilerden Alinan Kéar Paylari 1.259.611 488.545 470.250 189.639
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 36.521 6.097 15.656 2.168
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 119 - 28 -
1.4 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler - - - -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 267.986 128.720 108.981 49.676
1.5.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 45.383 42.441 12.585 12.111
15.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 164.519 42.421 76.160 20.860
1.5.3 ltfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilenler 58.084 43.858 20.236 16.705
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 25.642 679 18.443 469
1.7 Diger Kar Payi Gelirleri 1.836 675 994 185
1. KAR PAYI GIDERLERI (-) ®) 1.309.620 355.628 489.233 144.051
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 745.171 248.289 266.282 84.855
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 75.464 53.381 26.520 21.821
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylari 22.021 21.518 3.881 11.061
2.4 inrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylar 447.399 26.320 185.028 23.087
25 Kiralama Kar Payi Giderleri 19.565 6.120 7.522 3.227
2.6 Diger Kar Payi Giderleri - - - -
1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - I1) 282.095 269.088 125.119 98.086
\A NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 50.585 12.362 21.994 5.842
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 62.724 20.659 25.203 9.296
4.1.1  Gayri Nakdi Kredilerden 20.885 5.357 8.344 2.398
4.1.2 Diger ?3) 41.839 15.302 16.859 6.898
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 12.139 8.297 3.209 3.454
4.2.1  Gayri Nakdi Kredilere 49 39 20 10
4.2.2 Diger 3) 12.090 8.258 3.189 3.444
V. TEMETTU GELIRLERI (4) - - - -
VI. TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) (8.585) 30.133 1.693 5.656
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari 1.833 3.062 (932) (5.278)
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar (146.055) (86.235) (5.136) 2.651
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 135.637 113.306 7.761 8.283
VI, DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 128.701 80.985 17.989 27.279
VIII. FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV+V+VI+VII) 452.796 392.568 166.795 136.863
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) 7 46.113 103.570 8.372 14.822
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) 7 7.898 51.169 2.798 13.757
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 188.562 94.766 65.773 37.218
Xil. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) (8) 146.973 79.681 50.924 28.051
Xill. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VII-IX-X-XI-XII) 63.250 63.382 38.928 43.015
XIV. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK - - - -
XV. KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - - - -
XVI. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - - - -
XVII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIlI+...+XVI) 63.250 63.382 38.928 43.015
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) (10) 12.305 14.989 7.764 4.341
18.1 Cari Vergi Karsihgi 36 - (8) -
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 52.193 63.579 15.487 32.607
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 39.924 48.590 7.715 28.266
XIX.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVII=XVIII) 9) 50.945 48.393 31.164 38.674
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - - - -
20.1 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - - - -
20.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) - - -
Satis Karlar .
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - - - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - - - -
21.1 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - - - -
21.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) - - -
Satis Zararlari )
21.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - - - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) . - - -
XXIll. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 9) . - - -
23.1 Cari Vergi Karsihgi - - - -
23.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - - - -
23.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - - - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII£XXIII) - - - -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 50.945 48.393 31.164 38.674
25.1 Grup’'un Kari/Zarar (-) 50.945 48.393 31.164 38.674
25.2  Azinlk Paylari Kari/Zarari (-) - - - -
Hisse Bagina Kar / Zarar 0,00050 0,00065 0,00030 0,00052

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI

BIN TURK LIRASI

CARI DONEM ONCEKI DONEM
e i (01/01/2021- (01/01/2020-

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 30/09/2021) 30/09/2020)
I DONEM KARI/ZARARI 50.945 48.393
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER 2.998 (12.978)
21 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari - -
2.1.3 Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari/Kayiplari - -
2.1.4 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir

Unsurlari - -
2.1.5 Karveya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml Gelire iligkin

Vergiler - -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 2.998 (12.978)
2.2.1 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
2.2.2  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal

Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri 3.379 (16.569)
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.4  Yurt digindaki igletmeye Iligkin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsaml Gelir

Unsurlari - -
2.2.6 Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler (381) 3.501
1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 53.943 35.415

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmig Siniflandirilacak Birikmig
Diger Kapsaml Gelirler ve Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler Giderler
CARI DONEM Hisse Hisse Dénem Azinhk
(01/01/2021-30/09/2021) Senedi  Senedi Diger Gecmis Net Kar Paylari Harig
Odenmig ihrag iptal Sermaye Kar Donem Kari/ veya Toplam Toplam
Sermaye Primleri__Karlari__Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarary) Zarari Ozkaynak _Ozkaynak
I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 28.591 - (1.255) - - (984) - 396.085 9.317 80.626 1.539.295  1.539.295
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - (5.503) - - - - 5.503 - - 5.395 - 5.395 5.395
21 Hatalarin Duizeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - 5.395 - 5.395 5.395
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan
Degisikliklerin Etkisi - - - (5.503) - - - - 5.503 - - - - - -
Il Yeni Bakiye (I+Il) 1.026.915 - - 23.088 - (1.255) - - 4.519 - 396.085 14.712 80.626 1.544.690  1.544.690
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - - - - 2.998 - - - 50.945 53.943 53.943
V. Nakden Gerceklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye - - - - - - - - - - - - - -
Artirimi -
VIL. Odenmig Sermaye Enflasyon Diizeltme - - - - - - - - - - - -
Farki - - -
VIII. Hisse Senedine Donusturilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Aragclari - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azalig - - - - - - - - - - - - - - -
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 89.914 (9.288) (80.626) - -
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 89.914 (89.914) - - -
11.3 Diger - - - - - - - - - - - 80.626 (80.626) - -
Donem Sonu Bakiyesi (Il1+IV+......+X+XI) 1.026.915 - - 23.088 - (1.255) - - 7.517 - 485.999 5.424 50.945 1.598.633  1.598.633

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden dlciim kazanclari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirnimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme velveya siniflandirma kazanclari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin diger kapsamii gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin
birikmis tutarlan) ifade eder.

(*) Ana Ortaklik Banka'nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla. 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi
sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle olctlen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) icermektedir (Ugtinct boltim altinci dipnot).

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Siniflandirilacak Birikmig

Birikmig Diger Kapsamli Diger Kapsamli Gelirler ve

Gelirler ve Giderler Giderler
ONCEKI DONEM Hisse Hisse i Gegmis
(01/01/2020-30/09/2020) Senedi Senedi Diger Doénem Donem Net

Odenmig ihrag iptal Sermaye Kar Kari/ Kar veya Toplam
Sermaye Primleri Karlari _Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarary) Zararl Ozkaynak
I. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 750.000 - - 23.088 - - - - - - 351.106 - 44.979 1.169.173
I TMS 8 Uyarinca Yapilan Dizeltmeler(**) - - - - - - - - - - - 9.317 - 9.317
2.1 Hatalarin Duizeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - 9.317 - 9.317
1. Yeni Bakiye (I+I1) 750.000 - - 23.088 - - - - - - 351.106 9.317 44.979 1.178.490
V. Toplam Kapsaml Gelir - - - - - - - - (12.978) - - - 48.393 35.415
V. Nakden Gerceklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VI. I¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VIIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VIII.  Hisse Senedine Donusturilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azalig - - - 5.803 - - - - - - - - - 5.803
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 44.979 - (44.979) -
11.1  Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - -
11.2  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 44,979 (44.979) - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - - 44,979 (44.979) -
Doénem Sonu Bakiyesi (Il1+IV+...... +X+XI) 750.000 - - 28.891 - - - - (12.978) - 396.085 9.317 48.393 1.219.708

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azalislari,

2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden dlciim kazanclari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandinimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirnimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanclari/kayplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsami gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir
unsurlarinin birikmis tutarlar) ifade eder.

(*) Ana Ortaklik Banka'nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onaylyla. 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi
sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle 6lgiilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) igermektedir (Ugiincii bélim altinci dipnot).

(**) TFRS 9 beklenen zarar karsiliklar hesaplanmasina gegis ile muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin etkisi Ugtinci Bélim XXIII. dipnotta agiklanmistir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI BIiN TURK LIRASI
] CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAKIT AKIS TABLOSU (01/01/2021- (01/01/2020-
30/09/2021) 30/09/2020)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yukumliluklerdeki Degisim
' Oncesi Faaliyet Kari 584.400 (158.330)
1.1.1 Alinan Kar Paylari 1.448.632 459.427
1.1.2 Odenen Kar Paylari (1.236.878) (289.088)
1.1.3 Alinan Temettiler - -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar 62.724 20.659
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanclar 104.475 69.192
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar - -
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (240.430) (94.615)
1.1.8 Odenen Vergiler (18.621) (18.224)
1.1.9 Diger 464.498 (305.681)
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varhk ve Yikamliliklerdeki Degisim 527.615 93.467
1.2.1 Gercege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (92.322) 479.837
1.2.2 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (1.188.482) (610.681)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (956.372) (3.340.411)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (61.732) 13.254
1.25 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 122.101 332.329
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalig) 3.527.861 2.846.700
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) - -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borclarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.10 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) (823.439) 372.439
l. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi 1.112.015 (64.863)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
1. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (2.196.943) (1.258.428)
21 iktisap Edilen istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen
Ortakliklar (Is Ortakllklarl) - -
22 Elden Cikarilan lIstirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen
Ortakliklar (Is
Ortakliklari) - -
2.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (9.723) (79.737)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 16.443 749
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklar (2.242.398) (1.190.086)
2.6 Elden Cikarilan Gergcege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar . 28.918 15.056
2.7 Satin Al'lnan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgulen Finansal Varliklar 1.824 -
2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - -
2.9 Diger 7.993 (4.410)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.417.731 1.661.236
3.1 Krediler ve !hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 32.543.647 35.812.310
3.2 _Krediler ve lhra¢ Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikisi (31.075.390) (34.141.484)
3.3 lhrac Edilen Sermaye Araclari - -
3.4 Temettt Odemeleri - -
35 Kiralamaya iliskin Odemeler (50.526) (9.590)
3.6 Diger - -
v Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar
’ Uzerindeki Etkisi 131.706 349.097
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis 464.509 687.042
VI. Donem Basgindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar 1.723.008 251.608
VII. Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varhklar 2.187.517 938.650

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iligkin aciklama ve dipnotlarin Tlrkiye Muhasebe Standartlari ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarinave Belgelerin Saklanmasina lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelige uygun olarak hazirlanmast:

Konsolide finansal tablolar 5411 Sayili Bankacilik Kanunu'na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik hiikimleri ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK") tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan diger yonetmelik,
teblig, agiklama ve genelgelere ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yururlige konulmus olan Tiurkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”) ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hukimlerine (tumd “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’yna uygun olarak hazirlanmigtir. Dizenlenen kamuya aciklanacak
konsolide finansal tablolarin bigcim ve icerikleri ile bunlarin aciklama ve dipnotlari “Bankalarca Kamuya
Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ve “Bankalarca
Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Teblig” ile bunlara ek ve degigiklikler
getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Ana Ortaklik Banka, muhasebe kayitlarini Tirk parasi
olarak, Bankacilik Kanunu, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar gercede uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yukumlilikler disinda,
tarihi maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Grup ydnetiminin bilangodaki varlik ve yikimlultkler
ile bilanco tarihi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z
konusu varsayimlar ve tahminler finansal araclarin gercege uygun deger hesaplamalarini ve finansal
varliklarin deger dusukligini icermekte olup duzenli olarak gézden geciriimekte. gerekli dizeltmeler
yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler
ilgili dipnotlarda aciklanmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasindaizlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslart:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari, BDDK
tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve
genelgelere ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda KGK tarafindan yurtrlige konulmus olan TMS/TFRS
(tim0 “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatl”) kapsaminda yer alan esaslara gore
belirlenmistir.

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve
kullanilan degerleme esaslari, “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” kapsaminda yer alan
esaslara gore belirlenmis ve uygulanmis olup, 31 Aralik 2020'de sona eren yila iligkin olarak hazirlanan
yillik finansal tablolarda uygulanan muhasebe politikalariyla “TFRS 9 Finansal Araglar” standardinin kredi
karsiliklari hesaplamalarinin uygulanmasi disinda tutarlidir. Ana Ortaklik Banka, Kamu Go&zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan finansal araclarin siniflandiriimasi ve dlgimii ile alakali “TFRS 9 Finansal Araglar”
standardini 1 Ocak 2020 tarihinden gecerli olmak tzere “TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve
Olgcme”, standardinin yerine uygulamaktadir. TFRS 9 standardi, esas olarak finansal araclarin
siniflandinimasi ve él¢ciimu, finansal varliklar icin hesaplanacak beklenen zarar karsilhidi icin yeni ilkeler
ortaya koymaktadir.
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Sunum esaslarina iligkin agiklamalar (devami):

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari
(devami):

Cari donemlere iliskin muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari 1l ila XXIII no’lu dipnotlarda
aciklanmaktadir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Ana Ortaklik Banka ydnetiminin bilangodaki
varlik ve yukumlulukler ile bilanco tarihi itibariyla kosullu varliklar ve yukiumlulikler hakkinda varsayimlar
ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler dizenli olarak gbdzden
geciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkilerinin detaylari ilgili dipnotlarda
aciklandigi sekilde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Cin'de ortaya cikan, dinyada cesitli Ulkelere yayilan potansiyel olarak o6limcil solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 0Ozellikle salgina asirn maruz kalan ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi hem bdélgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yo6nde etkilemektedir. COVID-19'un diinya geneline yayillmasi sonucunda, viriisiin bulasmasini
onlemek amaciyla dinyada oldugu gibi tlkemizde de cesitli tedbirler alinmig ve hala alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, tlkemizde ve diinya genelinde viris salgininin bireyler ve isletmeler
tzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi i¢cin ekonomik tedbirler de alinmaktadir.

Grup, 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla ara dénem mali tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin olasi
etkilerini finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve muhakemelere yansitmistir.

Kargilagtirmali bilgiler ve siniflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Ana Ortaklik Banka'nin finansal tablolari énceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.
Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirmal bilgiler gerekli
goruldugunde yeniden diizenlenir.

Ana Ortaklik Banka, cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi acisindan onceki
doénem nakit akis tablosunda yeniden diizenleme yapmistir.

Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden iglemlere iligkin aciklamalar:

Grup, finansal araclara iliskin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Ana Ortaklik
Banka’'nin kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplan” ve “katilma hesaplari yatirim
vekaleti havuzlar1” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Ana Ortaklik
Banka'nin en dnemli fon kaynaklari 6zkaynaklar ve yurt ici/yurt digi finansal kurumlardan saglanan
fonlardir.

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri iglemin yapildigi ddnemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iliskin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci
para varlik ve yukimltlikler, donem sonu Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) déviz alis
kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Turk Lirasi’na ¢evrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kari
veya zarari olarak kayitlara yansitiimistir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borclanmayi temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varhklarin Tirk Lirasi'na
donusturilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yukamluluk hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagli olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve
yukumlulukler donem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak Tirk
Lirasi’'na cevrilir ve olusan degerleme farklari kambiyo iglemleri kari veya zarar olarak kayitlara yansitilir.

Grup’un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
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. Konsolide edilen ortakliklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka ve bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.$. ile Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.
tam konsolidasyon yontemi kullanilarak ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Konsolidasyon
kapsamina alinan kuruluslarin belirlenmesi ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006
tarin ve 26340 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan “Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin
Diizenlenmesine iligkin Tebli§” esas alinmigtir. Ana Ortaklik Banka ve konsolidasyon kapsamindaki bagli
ortakh@r bu raporda “Grup” olarak adlandiriimaktadir.

a. Bagli ortakliklarin konsolide edilme esaslari

Bagli ortakliklar, Ana Ortaklik Banka’nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla
ya da (b) oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve
isletme politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarint Grup’un
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve gliciine sahip oldugdu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka’nin bir tizel kisilikte dogrudan veya dolayl olarak sermayenin cogunluguna
sahip olmasi veya bu ¢cogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya diger
hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden oy hakkinin ¢ogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir
suretle yonetim kurulu dGyelerinin cogunlugunu atayabilme ya da gérevden alma giictini elde bulundurmasi
olarak kabul edilmistir.

Bagli ortakliklar, faaliyet sonuclari, aktif ve 6zkaynak buyuklikleri bazinda dnemlilik ilkesi gercevesinde,
tam konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagl ortakliklar, faaliyetleri Gizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmig ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan cikarilacaktir.
Gerekli goruldugunde, bagl ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikalari Grup tarafindan uygulanan
muhasebe politikalari ile tutarlihdin saglanmasi amaciyla degistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon ydntemine goére, bagh ortaklik varhk, yukimluluk, kar veya zarar ve bilanco disi
kalemlerinin %2100’0 Ana Ortaklik Banka'nin varlik, yukumluliuk, kar veya zarar ve bilanco disi kalemleri ile
birlestirilmistir. Grup’un bagl ortakhiktaki yatinminin defter degeri ile bagl ortakhdin sermayesinin Grup’a
ait olan kismi netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan
bakiyeler ile gerceklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir. Konsolide edilmis bagh
ortaklik net geliri icindeki azinlik haklari bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagh ortakhdi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve
ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde miinhasiran kira sertifikasi inrag etmek amaciyla, 5 Agustos
2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve faaliyetine
baslamistir.

Ana Ortaklik Banka'nin bagh ortakligi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde minhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek
amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile
Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konulari
ve etkin ve dogrudan ve dolayl ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Etkin
Faaliyet Merkezi Faaliyet Ortaklik Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Konusu Orani (%) Ortaklik Orani (%)
Emlak Varlik Kiralama A.$S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100
Emlak Katim Varlik Kiralama A.S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasl ihraci 100 100
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Konsolide edilen varliklara iligkin bilgiler (devami)

Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakhiklarin konsolide finansal tablolarda gdsterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, bagh ortaklidi veya birlikte kontrol edilen ortakligi
bulunmamaktadir.

. Vadeli iglem ve opsiyon s6zlesmeleri ile tirev Urlnlere iligkin aciklamalar:

Grup’un tirev iglemleri vadeli doviz alm satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap
sozlesmelerinden olugmaktadir. Grup valérli spot doviz alim-satim islemlerini vadeli aktif dederler alim
satim taahhutlerinde muhasebelestirmektedir.

Grup’un turev drdnleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hikimleri geregince siniflandiriimakta, olgiimekte ve
muhasebelestiriimektedir. Tarev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercede uygun degerleri
kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Tlrev islemlerden dogan yukumlilik ve alacaklar stzlesme tutarlari Uzerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Turev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun deder ile
degerlenmekte ve gercede uygun dederin pozitif veya negatif olmasina gére “Turev Finansal Varliklarin
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” veya Tirev Finansal Yukamluluklerin Gergege Uygun
Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilanco icerisinde gosteriimektedir. Bilangoda
gOsterilen bu tutarlar, tirev Urtnlerin gercege uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu
gercege uygun degerde meydana gelen farklar gelir tablosunda “Tirev finansal islemlerden kar/zarar”
hesaplarinda muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve giderine iligkin aciklamalar:
Kar pay! gelirleri

Kar payi gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinki net degerine
esitleyen i¢c verim orani yontemine goére muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina goére kayitlara
yansitiimaktadir

Kar pay: giderleri

Grup, kar payi giderlerini tahakkuk esasina goére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
Uzerinden birim deger hesaplama yontemine goére hesaplanan gider reeskontu, bilancoda “Toplanan
Fonlar” hesabi Uzerinde gdsterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin aciklamalar:

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal enstrimanlarin etkin kar payi oraninin ayrilmaz bir parcasi olanlar
disindaki tcret ve komisyonlar, TFRS 15 Miusteri S6zlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak
muhasebelestiriimektedir.

Grup tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler icin pesin tahsil edilen Ucret ve komisyonlarin
doénemi ilgilendiren bolimi TFRS hikimleri ¢cercevesinde sirasiyla i¢c verim yontemi ve ilgili kredinin
komisyon donemi igerisinde dogrusal olarak dénem gelirlerine yansitiimaktadir. Pesin tahsil edilen Ucret
ve komisyonlarin gelecek déneme iliskin kisimlari ise “Kazanilmamis Gelirler” hesabina kaydedilerek
bilancoda “Diger Yukumlalukler” icerisinde gosteriimektedir. Nakdi kredilerden alinan komisyonlarin
doéneme isabet eden kismi gelir tablosunda “Kredilerden Alinan Kar Paylan” kaleminde gosterilmektedir.

Finansal yukumluliklere iliskin olarak diger kurum ve kuruluslara 6denen ve islem maliyetini olusturan
kredi Ucret ve komisyon giderleri pesin 6denmis gider hesabinda takip edilmekte olup i¢ verim orani
yontemine gore gider hesaplarina yansitiimaktadir.
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. Finansal varhklara ve yaktamliluklere iligkin agiklamalar:

Grup, finansal varliklarini “Gergede Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”. “Gercege
Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar’ veya “itfa Edilmis Maliyeti ile
Olgiilen Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili siniflandirma, finansal
varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda stzlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerine baghdir. S6z konusu
finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
finansal araclarin siniflandiriimasi ve élcimine iliskin TFRS 9 standardinin tgtinct boliminde yer alan
“Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Disi Birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya
cikariimaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercege uygun degerinden
Olctlmektedir.

“Gercede Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Olciminde iglem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercede uygun degerden
disulmektedir.

Grup, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin s6zlesme hukumlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varhidin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal
varligin stzlesmeye bagh nakit akiglarinin 06zellikleri dikkate alinmaktadir. Grup degisiklik
gerceklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar yeniden siniflandiriimakta ve yeniden
siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip veya kar paylari i¢in herhangi bir dizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Turev Finansal Varliklar” ile “Gercege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana
baslik altinda toplanmigtir. Bu grupta siniflandirilan finansal varliklar gercege uygun degerlerini yansitan
maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki dénemlerde gercede uygun degerleri Uizerinden
finansal tablolarda gosteriimektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazanc¢ ve kayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestiriimektedir. ilk kayda alimdan sonra gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan bor¢lanma senetlerinin miteakip degerlemesi gercege uygun degeri Uzerinden yapilmakta ve
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabi altinda
gosterilmektedir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden
¢itkarilmasi durumunda Ozkaynaklarda “Kéar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen bunlara ait deder artis/azalislari gelir tablosuna
devredilir. Gergcege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan
ve kote olmayan 6zkaynaga dayali araclar ise maliyet degerlerinden varsa deger dustkltkleri indirildikten
sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.
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. Finansal varhklara ve yuktamlultklere iligkin agiklamalar (devami):

itfa edilmig maliyeti (izerinden 6l¢ulen finansal varliklar ve yukimlilikler

Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay! édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile olgulen finansal varlik olarak siniflandinimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile
Olgulen finansal varliklar ve yikumlulukler ilk olarak ger¢cege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile élgtilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar
ve yukumlulukler ile ilgili kar payi gelirleri ve kar payi giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Yoénetimi A.S.
olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde bir adet sermaye benzeri bor¢clanma araci
bulunmakta olup. s6z konusu finansal yukumlilik kayitlara gercede uygun degerinden yansitilmis olup,
maliyet degeri ve gercege uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye
Yedekleri” hesabinda muhasebelegtirilmistir (B6lim 5 Kisim 2 Dipnot 9 ve Dipnot 11).

Ayrica, bu iglem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Y&netiminin
aldigi karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden taginan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri
ve indirgenmis tutari arasindaki fark 6zkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir (B6lIim 5 Kisim 1 Dipnot 7).

VIII. Beklenen zarar karsiliklarina iligkin aciklamalar:

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandiriimasi ve
Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca Grup 1 Ocak 2020
tarihinden itibaren deger dusuklugu karsiliklarini TFRS 9 hikiimlerine uygun olarak ayirmaya baslamistir.
Bu cercevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK'nin ilgili mevzuati cercevesinde ayrilan kredi karsiliklari
ayirma yontemi, TFRS 9'un uygulanmaya baslanmasi ile beklenen kredi zararlari modeli uygulanarak
degistirmistir. Beklenen kredi zararlari tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara
iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Grup, bir finansal aragtaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli dlgtide
artis meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varlidi birinci asama olarak siniflandirir ve s6z
konusu finansal varliga her raporlama tarihinde, finansal araca iliskin zarar karsiigini 12 aylik beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan olcer. Deger disiklugunun amaci, ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana kredi riskinde dnemli artislar olan tiim finansal araclar i¢in bireysel ya da toplu olarak
makul ve ileriye dénik olanlar da dahil desteklenebilir tim bilgiler dikkate alinarak dmur boyu beklenen
zararlarinin finansal tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi

Grup, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gére agirliklandiriimis, ge¢cmis
olaylar ve mevcut sartlara iliskin tahminler iceren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz
ve desteklenebilir bilgilerle dlgmektedir. Grup, modelleme igin tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolayi
bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde i¢sel model gelistirememistir. Karsiliik hesaplamalarinda,
Temerrlt olasiligr (TO) parametresi olarak makul bir yaklagimla katilim bankalari temerriit oranlarinin
ortalamasi orani bir yillik temerrit olasihgi olarak kullaniimaktadir. Temerrit Halinde Kayip (THK)
parametresi icin ise makul bir yaklagimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas Tutarin icsel
Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig’deki Temel iDD yaklagimi ile
uyumlu sekilde %45 oranini kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi (¢ ana
parametreden olusmaktadir: Temerrit Olasihgi (TO), Temerriit Halinde Kayip (THK), Temerrit Tutari (TT).
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VIll.Beklenen zarar kargiliklarina iligkin agiklamalar (devami):

Beklenen zarar karsiliklari hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerrit Olasihgi (TO)

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide disme olasiligini ifade etmektedir. Grup TFRS 9 uyarinca
beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerrit olasiligi degeri kullanmaktadir:

-12 Aylik temerrit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde temerriide disme olasiliginin
tahmini
-Omiir boyu temerriit olasiligi: Finansal aracin beklenen émrii boyunca temerriide diisme olasihginin
tahmini

Temerrit Halinde Kayip (THK)

Borclunun temerriide diismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak ifade
edilir.

Temerrut Tutari (TT)

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirimi gerceklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi ve
taahhutlerde ise krediye donisim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi donisim orani, cari tarih
ile temerrit tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarinin uyarlamada kullanilan krediye dénisim oranina
tekabul etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gore agirhklandiriimis ve ge¢mis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bu
finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklari andan itibaren gozlemlenen kredi risklerindeki artisa bagl
olarak asagidaki U¢ kategoriye ayrilmistir:

12 Ayhk Beklenen Zarar Karsihgi (1. Asama)

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde dnemli bir artis olmayan finansal
varlklardir ve gecikme gun sayilari 30 glini gecmez. Bu varliklar icin kredi riski deger dusukligu karsihgi
12 aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde énemli bir
bozulma olmadikca tim varliklar icin gecerlidir. 12 aylik beklenen kayip degerleri, (raporlama tarihinden
sonraki 12 ay icinde veya bir finansal aracin 6mrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir siire icinde) émur boyu
beklenen kayip hesaplamasinin bir parcasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2.Asama)

Finansal tablolara ilk alindi§i andan sonra kredi riskinde édnemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik 2. Asamaya aktariimaktadir. Kredi riski deger disukligu karsihigi ilgili finansal varhdin émur boyu
beklenen kredi zarar karsiligina gére belirlenmektedir.

Grup asagidaki kriterleri gozeterek finansal varliklari 2. asama olarak siniflandirir:

¢ Gecikme giin sayisi 30 guni gegen ancak 90 giinii ge¢cmeyen krediler,

e Erken uyari sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacagi degerlendirme,

o Musterinin temerride disme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana énemli dlgclide artip
artmadigini belirlemek i¢in kredinin baslangicindaki temerriide disme riski ile yapilacak olan
karsilastirma sonucu Ana Ortaklik Banka yodnetiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna
varmasl,

e Geri 6demesi tamamen teminata bagh olan kredilerde teminatinin net gerceklesebilir degeri alacak
tutarinin altina disen krediler.

Temerriit (3. Agsama/Ozel Karsilik)
Grup i¢sel prosedurlerine gore asagidaki durumlarin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik
temerriit kapsaminda girmektedir:

-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giinti gegen krediler (Bu durumda misteri 91'inci giinde takibe
alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siresi icerisinde ddemesi
30 guinden fazla geciken krediler (Bu durumda musteri 31. giinde takibe alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siuresi icerisinde en az bir
kez daha yapilandirilan krediler.
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Beklenen zarar karsiliklarina iligkin agiklamalar (devami):

Temerrit (3. Agama/Ozel Kargilik) (devami)

Bununla birlikte, BDDK’'nin 17 Mart 2020 tarih ve 8948 sayili ile 27 Mart 2020 tarih ve 8970 sayil
kararlarina esas olarak COVID-19 salgini neticesinde ekonomik ve ticari faaliyetlerde olusan aksakliklar
nedeniyle, Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmeligin 4 Unct ve 5 inci maddeleri kapsaminda kredilerin donuk alacak siniflandiriimasi igin
ongorulen 90 giin gecikme slresinin 180 giin olarak uygulanmasina; Asama 2 olarak siniflandiriimasi igin
ongorilen 30 gunlik surenin de 90 gin olarak uygulanmasina 30 Eylil 2021 tarihine kadar imkan
saglanmistir.

16 Eylul 2021 tarihinde yapilan agiklamayla 30 Eylul 2021 sonu itibariyla esneklidin sona erdiriimesine
karar verilmig; ancak 01.10.2021 tarihinden itibaren gecikme siresi 31 giinden fazla ve 90 giini agmayan
1. asama krediler icin bankalarca daha 6nce belirtilen uygulamaya ayni sekilde devam edilecektir.
01.10.2021 tarihinden itibaren 1. asama kredilere ek olarak, 91 giinii asan ve 180 gini asmayan gecikme
suresine sahip 2. asama krediler i¢in de ayni uygulamaya devam edilmesine karar verilmistir.

30 Eylll 2021 tarihi itibariyla Grup’un yukarida anilan esneklikler kapsaminda 30 giin ve Uzeri gecikmesi
olan toplam 7.463 TL tutarinda nakdi riski bulunmakta ve bu riskler i¢in 53 TL karsilik ayirmaktadir. Grup
90 glin ve Uzeri gecikmesi olan toplam 11.798 TL nakdi riski i¢in ise 5.563 TL karsilik ayirmakta ve sz
konusu krediler sirasiyla birinci grup ve ikinci grupta takip edilmektedir.

Finansal araclarin netlestirilmesine iligkin aciklamalar:

Finansal varliklar ve yukumlulikler, Grup’un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm glcine
sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yukiamlulugu net tutarlari Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde
olmasi veya ilgili finansal varliigi ve yukimlulugd eszamanh olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi
durumlarinda bilangoda net tutarlari Gzerinden gdsterilir. Grup’un bu sekilde netlestirilen finansal varlik ve
yukumlultkleri bulunmamaktadir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6édunc verilmesi iglemlerine iligkin aciklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngdéren anlasmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler Grup portféytinde
tutulus amaclarina gére “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gercege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan” veya “itfa edilmis maliyeti Uzerinden 6lgulen” portfdylerinde
siniflandiriimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu
anlasmalar karsihgi elde edilen fonlar yikimlulukte “Para Piyasalarina Borclar” hesabinda izlenmekte ve
ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin i¢
verim orani yontemine goére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar
karsiliginda 6édenen kar paylari kar veya zarar tablosunda “Para piyasasi islemlerine verilen kar paylari”
kaleminde izlenmektedir. Grup’un ddiince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.
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Satig amagch elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhiklar ile bu varliklara iligkin
borclar hakkinda agiklamalar:

Satis amagch elde tutulan varlk olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden gikarilacak duran varlk
grubu) “TFRS 5 Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iligkin Tiirkiye
Finansal Raporlama Standardi” hikimleri uyarinca defter dederi ile satis maliyeti disllmis gercege
uygun degerinden kiguk olani ile dlcular. Bir varligin satis amach bir varlik olabilmesi icin ilgili varhgin
(veya elden cikarilacak varlik grubunun) bu tir varliklarin satisinda sik¢a rastlanan ve aligiimis kosullar
cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiliginin yiksek olmasi gerekir. Satis
olasihdinin yiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satisina iliskin bir plan
yapilimis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatiimis olmalidir.
Ayrica varlik, gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin,
siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil icerisinde tamamlanmig bir satig olarak muhasebelestiriimesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak icin gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapiimasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin disuk oldugunu gdstermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’un elden cikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir
bolimuadur. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 38") uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralk 2020:
Bulunmamaktadir).

Grup’'un maddi olmayan duran varliklari, yazihm programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden énce aktife giren varliklar icin aktife
girdikleri tarihten yiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen
sire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarinteki girisler ise ilk alis bedelleri
dikkate alinarak finansal tablolara yansitilimistir. Grup, maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme
paylarini, varliklarin faydalh dmurlerine goére esit tutarli, dogrusal amortisman yontemini kullanarak
ayirmaktadir. Grup’un bilgisayar yazilimlarinin faydal dmurleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran
varliklarinin tahmini ekonomik émrti ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger dustklagu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarini
“Varliklarda Deger Diiguklugine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin
etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varigin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger
disukligu karsihgr ayrilmaktadir.
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Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
doéneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen sure dikkate alinip enflasyon
dizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmig olup bu
tutarlardan birikmig amortismanlar ve varsa ilgili varhdin deger dusuklugi karsiliklar dugulerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara iligkin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gizerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari doneme ©6nemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme gére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlari aktiflerin ekonomik émirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iliskin olarak, bir
tam yil icin dngdrulen amortisman tutarinin, varhgin aktifte kalis suresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan
tutar kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varhigin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhigin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik dmrind uzatici nitelikte olanlar
aktiflestiriimekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitiimaktadir.

Kiralama iglemlerine iligkin aciklamalar:
Grup, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Grup, kiralamanin fiilen basladid tarihte kullanim hakki varligini ve kira yikimlultiguna finansal tablolarina
alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri Gizerinden 8l¢ilir ve sonradan birikmis amortisman
ve birikmis deger dusukligu zararlari disulmis ve kira yukumluluginin yeniden olcimiune gore
dizeltiimis maliyeti Uzerinden 6lcer. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger dusukligtine ugramis olup
olmadigini belirlemek ve belirlenen deger disukligu zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda
Deger Dusuklugu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi
ile finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama iglemleri kiracilar tarafindan varlk
(kullanim hakki varligr) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yokimltlik olarak da yukimiltliklerde
“Kiralama Islemlerinden Yikimlilikler’ kalemi altinda gosterilmektedir.

TFRS 16, kiracilar icin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonu¢ olarak, Grup, bir kiraci
olarak, dayanak varhgi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle yukimlagu
oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borclarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, dnceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Grup, kiralama borclarini dlcerken alternatif bor¢glanma oranini kullanarak kiralama édemelerini iskonto
etmistir. Uygulanan agirlikh ortalama oran Turk Lirasi cinsi kiralamalar icin %17'dir.
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Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar (devami):

Kullanim hakki varligi
- Kullanim hakki varhdi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yukimlulugunun ilk élgtim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladig! tarinte veya dncesinde yapilan tim kira édemelerinden alinan tim
kiralama tesviklerinin dustilmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlanilan tim baslangic¢taki dogrudan maliyetler
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmig amortisman ve birikmis deger disiklugu zararlar dustlmis ve kira yukimlaligundn
yeniden ol¢cimune gore dizeltilmis maliyeti zerinden 6lger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer
alan amortisman huktmlerini uygular.

Kira yuakiamlultigu

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Grup kira yokimlaliguna o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
buglinkii degeri Uzerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda,
kiralamadaki zimni kéar payi orani kullanilarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma ké&r payi oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yokimltligindn dlgimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varlhigin kiralama suresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
ddenmemis olan 6demeler olusur:

Kiralamanin fillen bagladigdi tarihten sonra Grup, kira yukimlaliguni asagidaki sekilde olcer:
- Defter degerini, kira yukimlulugindeki kér payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapiimis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da
revize edilmig 6z itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden élcer.

Kiralama suresindeki her bir déneme ait kira yukumluligune iligkin kar payi, kira yukimlaliginin kalan
bakiyesine sabit bir dénemsel kar pay! orani uygulanarak bulunan tutardir.

Karsiliklar ve kosullu yakumlultklere iligkin aciklamalar:

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklari disinda kalan karsiliklar ve sarta bagh yukumltltkler
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lliskin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)’na uygun
olarak muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gec¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukudmliligin bulunmasi, yukumlalugu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukimliligin tutan konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kosullu ydkamlulukler icin bu
yukumliliklerin ortaya ciktigi donemde, gerceklesme olasihginin yiuksek olmasi durumunda ve tutar
glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan, birden fazla olayin
ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gec¢mis olaylardan
kaynaklanan fakat yukimlaligun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma
ihtimalinin bulunmadigi veya yukumlilik tutarinin yeterince guvenilir olarak dlcilemedigi durumlarda s6z
konusu yukumlulik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.
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Calisanlarin haklarinailigkin yukamluliklere iligkin agiklamalar:

i) Tanimlanmig fayda planlarr:

Grup calisanlarin haklarina iligkin yakamldltklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati kargiligi, tim ¢aliganlarin Tiirk is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagriimasi veya vefati durumunda
dogdacak gelecekteki olasi yukimlulik tutarlarinin tahmini karsiliginin net buginki degeri Uzerinden
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir.

Grup, calisanlarinin kullanmadigi izin ginlerine iligkin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve
finansal tablolarina yansitmistir.

Grup cahganlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.$. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi tyesidir.

Grup’un bu sandiklarla ilgili bir yukimlulugd bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

i) Tanimlanmis katk: planlar:

Grup, c¢alisanlari adina Sosyal Givenlik Kurumu'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
0demek zorundadir. Grup’un 6demekte oldudu katki pay! disinda, calisanlarina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu bagka bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel
giderlerine yansitilmaktadir.

iif) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli ticretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak 6élcer.

Vergi uygulamalarina iligkin aciklamalar:

Cari vergi:
Grup, Turkiye'de ylrurlukte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7316 sayili Kanun uyarinca, 1 Temmuz 2021 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan
vergilendirme dénemi icin gecerli olmak Uzere Kurumlar vergisi orani 2021 yil vergilendirme dénemi icin
%25'e cikariimig olup, bu oran 2022 yil vergilendirme doénemi icin %23, 2023 yil ve sonrasindaki
vergilendirme dénemleri icin ise %20 olarak uygulanacaktir.

Turkiye'de yerlesik kurumlara 6édenen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan
kisi ve kurumlara yapilan temettll 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar
dagitimi sayillmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tger aylik mali kérlari izerinden cari oran ile gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’Uncl gundne kadar beyan edip 17'nci glni aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak kurumlar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki yil sure ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin
gayrimenkuller icin %50'si, istirakler icin ise %75'i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngorildigu sekilde
sermayeye eklenmesi veya 5 yil sireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sarti ile vergiden
istisnadir.

Tirk vergi mevzuatina goére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

(24)



XVII.

XVIII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar(devami):

Cari vergi (devami):

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidi ayi takip eden dérdinci
ayin 25’inci gunid aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar cari donemden 6nceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve
hatall islem tespit edilirse ddenecek vergi miktarlari degisebilir, sektdrel incelemeler yapilabilir.

Grup, bir varligin veya yukuimlalugin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas
degeri arasinda ortaya gikan vergilendirilebilir gegici farklar igin “Gelir Vergilerine iligkin Tiirkiye Muhasebe
Standardl” (“TMS 127") hikamlerince, sonraki dénemlerde indirilebilecek mali kér elde edilmesi mimkin
goruldugu maddetce, indirilebilir gecici farklar Gzerinden ertelenmis vergi aktifi, btin vergilendirilebilir
gecici farklar Uzerinden ise ertelenmig vergi yukumluluga hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve
yukumlulukleri netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitiir. Ertelenmis vergi yukumlalagu
vergilendirilebilir gecici farklarin tuma icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yukamluluklerin yerine getirildigi donemde gecerli olan veya
yururlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari Gzerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider
veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir dénemde dogrudan
Ozkaynak ile iligkilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. 7061
sayill "Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile %22
oranindaki Kurumlar vergisine iligkin gegici vergi orani degisikliginin, 2020 yili itibari ile tamamlanmasi
sebebi ile 2021 yili sonuna kadar gerceklesmesi veya kapanmasi beklenen gegici farklar icin %25, 2022
yili sonuna kadar gerceklesmesi veya kapanmasi beklenen gecici farklar icin %23, 2023 ve sonrasinda
gerceklesmesi veya kapanmasi beklenen gegcici farklar icin Grup 30 Eylul 2021 tarihli finansal tablolari
hazirlarken %20 vergi orani kullanmistir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi  konusu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13'0ncu  maddesinin  “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortulu Kazang Dagitimi” baglikli 13'Unct maddesi ile duzenleme altina alinmis,
konu hakkinda uygulamaya yoénelik ayrintili aciklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortllu

Kazang¢ Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diuzenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak
tespit edilen bedel tGzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtuli olarak dagitiimis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlari kurumlar
vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Borclanmalara iligkin ilave aciklamalar:

Ana Ortaklik Banka'nin kendisinin ihrag ettigi, bor¢lanmayi temsil eden araglar bulunmamaktadir. Grup’un
bor¢lanmayi temsil eden araglari, Ana Ortaklik Banka’'nin tam konsolidasyon yéntemiyle konsolide edilen
bagli ortakliklari aracihdi ile ihrag edilmistir. Toplanan fonlar diginda kalan bor¢lanmayi temsil eden araclar
kayda alinmalarini izleyen dénemde i¢ verim orani yontemi ile iskonto edilmis degerleri Uzerinden
izlenmektedir.
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ihrac edilen hisse senetlerine iligkin aciklamalar:
Bulunmamaktadir.
Aval ve kabullere iligkin agiklamalar:

Grup, aval ve kabullerin 6demelerini, misterilerin 6demeleri ile eszamanli olarak gerceklestirmektedir. Aval
ve kabuller olasi bor¢ ve taahhitler olarak bilango disi yikimluliklerde gosteriimektedir.

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar:
Grup’un bilanco tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tegviki bulunmamaktadir.

Raporlamanin bélimlemeye gore yapilmasina iligkin agiklamalar:

Faaliyet alani Grup’'un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuclarinin, bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimun performansinin
degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli
olarak g6zden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bolimudur.

Faaliyet boliumlerine gére raporlama, Dérdinci Bolim 1X no’lu dipnotta sunulmustur.

istirakler, bagh ortakhiklar ve birlikte kontrol edilen ortakhiklara iligkin agiklamalar:

Turk parasi cinsinden istirakler ve bagl ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iligkin Tiirkiye Muhasebe
Standardl” (“TMS 27") uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili
karsilik dustldikten sonra, konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

Diger hususlarailigkin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.
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DORDUNCU BOLUM
Konsolide bazda mali binyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar:

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yonetmelik” cergevesinde
hesaplanmistir. Grup’un 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla hesaplanan cari dénem 6zkaynak tutari 3.144.434
TL, sermaye yeterliligi standart orani da %25,24'tir. 31 Aralik 2020 i¢in 6zkaynak tutari 2.885.649 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %28,30'dur. Grup’un sermaye Yyeterliligi standart orani ilgili mevzuat
ile belirlenen asgari oranin Gzerindedir.

a) Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin bilgiler:

Cari Donem  Onceki Dénem

30 Eylal 31 Aralik
2021 2020

CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki acisindan diger tim alacaklardan sonra gelen 6édenmis sermaye 1.026.915 1.026.915
Hisse senedi ihra¢ primleri - -
Yedek akceler 485.999 396.085
Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar 542 -
Kar 56.340 89.943
Net Dénem Kari 50.945 80.626

Gecmis Yillar Kari 5.395 9.317
istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kari igerisinde - -
muhasebelestiriimeyen hisseler

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 1.569.796 1.512.943
Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca
hesaplanan degerleme ayarlamalari

Net donem zarari ile ge¢cmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle kargilanamayan kismi ile TMS uyarinca 1.255 2.239
6zkaynaklara yansitilan kayiplar

Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 78.474 66.716
ilgili ertelenmis vergi yukimluligi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
ipotek hizmeti sunma haklari haric olmak tizere ilgili ertelenmis vergi yiikimliiligii ile mahsup edildikten sonra kalan 26.566 34.559

diger maddi olmayan duran varliklar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari hari¢ olmak tizere gelecek dénemlerde elde edilecek - -
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varhginin, ilgili ertelenmis vergi yukumlulagua ile mahsup

edildikten sonra kalan kismi

Gercgege uygun degeri Uzerinden izlenmeyen varlik veya yukumlaluklerin nakit akis riskinden korunma islemine konu - -
edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar

Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Tebli§ uyarinca - -
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini agsan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanin yukumlliklerinin gergede uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagli olarak olusan - -
farklar sonucu ortaya cikan gergeklesmemis kazanclar ve kayiplar

Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirimlar - -
Kanunun 56 nci maddesinin dordincu fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin

%210'nunu asan kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin ¢gekirdek sermayenin %10’nunu asan

kismi

ipotek hizmeti sunma haklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ¢ekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayenin - -
%15'ini asan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutari

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan agim tutari - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde cekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 106.295 103.514
Cekirdek Sermaye Toplami 1.463.501 1.409.429
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Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin aciklamalar (devami):

a) Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazl paylara tekabiil eden sermaye ile bunlara iligkin ihra¢ primleri

1.631.578

1.444.940

Kurumca uygun goriilen borclanma araclari ve bunlara iligkin ihrag primleri

Kurumca uygun goériilen borclanma araclari ve bunlara iligkin ihrac primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
indirimler Oncesi ilave Ana Sermaye 1.631.578 1.444.940
ilave Ana Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar - -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag edilen ve Yonetmeligin

7 nci maddesinde belirtilen sartlar tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin 6zkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluglarin ilave ana

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Gegis Siirecinde Ana Sermayeden indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iligkin ertelenmis vergi yukumluliklerinin Bankalarin

Ozkaynaklarina lliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-

) R R
Net ertelenmig vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina Iligkin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi

uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -
ilave Ana Sermaye Toplami - -
Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye= Cekirdek Sermaye + llave Ana Sermaye) 3.095.079 2.854.369
KATKI SERMAYE

Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iligkin ihrac primleri - -
Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iliskin ihrac primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karslliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tutarlar) 51.725 54.655
indirimler Oncesi Katki Sermaye 51.725 54.655
Katki Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatirimlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag edilen ve Yonetmeligin 8 inci

maddesinde belirtilen sartlari tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptidi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluglarin 6zkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin cekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin katki

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki Sermayeden Yapilan indirimler Toplami - -
Katki Sermaye Toplami 51.725 54.655
Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 3.146.804 2.909.024
Ozkaynaktan indirilecek Degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hukimlerine aykiri olarak kullandirilan krediler - -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolayl edinmek zorunda

kaldiklari ve ayni madde uyarinca elden ¢ikarmalari gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil

gecmesine ragmen elden cikarilamayanlarin net defter degerleri - -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar 2.399 23.375

Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden) indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ortaklik paylarinin yizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin ylizde onunu asan kisminin,
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Y6énetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden, ilave ana
sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10'dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin dogrudan ya
da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin toplam tutarinin
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki
sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin gekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin
ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasinin (1)
ve (2) nci alt bentleri uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilecek tutarlarinin, Yénetmelidin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin aciklamalar (devami):

a) Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

OZKAYNAK
Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 3.144.434 2.885.649
Toplam Risk Agirlikh Tutarlar 12.455.777  10.195.970

SERMAYE YETERLILiGIi ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%) 11,75 13,82
Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 24,85 28,00
Sermaye Yeterliligi Orani (%) 25,24 28,30
TAMPONLAR

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinimi orani (a+b+c) 2,5 2,5
a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 2,5 2,5

b) Bankaya 6zgu donglisel sermaye tamponu orani (%) - -
c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -
Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina iliskin Yénetmeligin 4 tincii maddesinin birinci fikrasi uyarinca

hesaplanacak ilave ¢ekirdek sermaye tutarinin risk agirlikh varliklar tutarina orani (%) 7,25 9,32
Uygulanacak indirim Esaslarinda Agim Tutarinin Altinda Kalan Tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin ¢ekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 83.990 88.555

Katki Sermaye Hesaplamasinda Dikkate Alinan Kargiliklara iligkin Sinirlar

Standart yaklasimin kullanildigr alacaklar i¢in ayrilan genel karsiliklar (Onbindeyuizyirmibeslik sinir 6ncesi) 51.725 54.655
Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin %1,25'ine kadar olan
kismi 51.725 54.655

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Tebli§ uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi - -
Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Tebli§g uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin
%0,6'sina kadar olan kismi - -

Gegcici Madde 4 hukimlerine tabi bor¢lanma araglari
(1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda uygulanmak tizere)

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin tist sinir - -
Gegici Madde 4 hikkiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin tst siniri asan kismi - -
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iligkin tst sinir - -
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin Ust siniri agan kismi - -

(*) Grup, Turkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla 24 Nisan 2019 tarihinde 200.000.000 Euro
(Tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi saglamistir.

BDDK'nin 23 Mart 2020 tarihinde yapmis oldugu basin aciklamasina esas olarak COVID-19 salgini
neticesinde finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle Sermaye Yeterliliginin
Olculmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yénetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda;
Parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden 6lcllen yabanci para birimindeki
kalemler disinda kalanlarin Turkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis tutarlari ve ilgili 6zel
karsilik tutarlari hesaplanirken finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan déviz alis kuru
kullanabilmesine imkan saglanmistir. Ayrica Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Menkul Degerler” portféyinde yer alanlarin net degerleme farklarinin negatif olmasi durumunda, bu farklar
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yoénetmelik uyarinca hesaplanacak ve sermaye yeterliligi orani icin
kullanilacak 6zkaynak tutarinda dikkate alinmayayabilecegine imkan saglanmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):

BDDK’nin COVID-19 salgininin finansal piyasalar tizerinde olusturdugu dalgalanmalar tizerine BDDK'nin
16 Eylul 2021 tarih ve 9795 sayili karari ile;

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla stresinin dolacag! belirtilen, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olciilmesine ve Degerlendiriimesine lliskin Yonetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar
hesaplamasinda; parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden 6él¢tlen
yabanci para birimindeki kalemler disinda kalanlarin Turkiye Muhasebe Standartlari uyarinca
degerlenmis tutarlari ve ilgili 6zel karsilik tutarlari hesaplanirken, hesaplama tarihinden énceki son
252 is gunine ait Merkez Bankasi doviz als kurlarinin basit aritmetik ortalamasinin
kullanilabilmesine yonelik uygulamanin aksi yonde bir BDDK Karar alininciya kadar
uygulanmasina devam edilmesine,

Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulunun 16 Nisan 2020 tarih ve 8999 sayili kararn ile;
Tarkiye Cumbhuriyeti Merkezi Yonetiminden olan ve yabanci para cinsinden dizenlenen
alacaklarina Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirimesine lliskin Yonetmelik
kapsaminda Standart Yaklagim uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda %0 risk agirhgi
karari uygulanmasina,

karar vermistir. ilgili kurul kararlari Ana Ortaklik Banka’nin standart sermaye yeterliligi hesaplamalarinda
dikkate alinmakta ve standart sermaye yeterlilik rasyosunda %3,3 etki saglamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. . ]
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):

b) Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢glanma araclarinailigkin bilgiler:

ihrac eden

Turkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borg¢lanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin
Yoénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek
Bor¢lanma Araglarina iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide
olmayan bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide
olmayan bazda gecerlidir.

Borglanma aracinin tiiri

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz
Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 1.631.578
Borc¢lanma aracinin nominal degeri 2.060.886
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borg¢lanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borg¢lanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangi¢ vadesi 24.04.2019
inragcinin BDDK onayina bagl geri 6deme hakkinin olup olmadigi Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagl geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek
tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024
ve sonrasi Geri Odenecek Tutar 200
milyon Euro

Miteakip geri édeme opsiyonu tarihleri

Kar payi/temetti 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettli 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iligkin endeks degeri

Temettl 6demesini durduran herhangi bir kisittamanin var olup olmadigi

Tamamen istede bagli, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagli

Kar Pay! artirimi gibi geri d6demeyi tegvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine dénustirilebilme ézelligi

Hisse senedine dénisturilebilirse, déniustirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénisturilebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénusturilebilirse, donustirme orani

Hisse senedine dénisturilebilirse, mecburi ya da istege bagh dénustirme 6zelligi

Hisse senedine donusturulebilirse, donusturulebilir arag tirleri

Hisse senedine dénlsturilebilirse, donusturilecek bor¢glanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina digmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%05,125 duzeyine ulagmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, sirekli ya da gegcici olma 6zelligi

Surekli veya gegici

Degeri gecici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirirm mekanizmasi

Deger artirrm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢clanma aracinin
hemen Ustlinde yer alan arag)

Katilim fonu sabhipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Y énetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iligkin agiklamalar (devami)
C. Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iligkin agiklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari arasindaki
esas fark birinci ve ikinci asama beklenen zarar kargiliklarindan ve Kurumca uygun gorilen borglanma
araclarindan kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci agama beklenen zarar karsiliklari tutarinin kredi riskine
esas tutarin %31,25'ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate
alinmaktadir. Diger yandan bilangcoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi
gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yukumlultkleri ile
Kurulca belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek
Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Konsolide kur riskine iligkin agiklamalar:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’'un maruz kalabilecegi zarar
olasihgi kur riski ile ifade edilmektedir.

a) Piyasa riski kapsaminda kur riskine maruz kalan Grup, acik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat
ederek kur riskini minimal seviyede tutmaya dikkat etmektedir. Kur riski riske maruz deger
hesaplamalar ile gunluk olarak takip edilmektedir. Yabanci para net genel pozisyonu/tzkaynak
rasyosu periyodik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimluligu hesaplanirken
Grup’un tim doéviz varliklar, yuokumliliukleri ve vadeli doviz islemleri g6z 6niinde bulundurulmakta,
yasal raporlarda kullanilan piyasa riskine esas tutar standart metod ile aylik olarak hesaplanmaktadir.

b) Grup’un riskten korunma amach tirev finansal araci bulunmamaktadir.

¢) Kredi kullandirimlarinda kur uyumsuzluguna mahal vermeden TL kaynaklarin TL, yabanci para
cinsinden kaynaklarin da ilgili para cinsinden kullandirimina 6zen gosteriimektedir. Piyasalarda
olusabilecek belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle stratejik amach olusabilecek déviz pozisyon limiti
sinirlandiriimakta ve takip edilmektedir.

d) Grup'un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giini kamuya duyurulan cari déviz
alis kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolari EURO
30 Eylil 2021 - Bilangco Degerleme Kuru 8,8911 10,3044
29 Eylul 2021 tarihi itibariyla 8,8560 10,3237
28 Eylll 2021 tarihi itibariyla 8,8706 10,3602
27 Eylll 2021 tarihi itibariyla 8,8498 10,3536
24 Eylll 2021 tarihi itibariyla 8,8364 10,3612
23 Eylll 2021 tarihi itibariyla 8,6984 10,1943

e) Grup’'un cari doviz alig kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz gunlik basit aritmetik
ortalama degeri 1 ABD dolari i¢in 8,5476 TL (Aralik 2020: 7,7172 TL) ve 1 EURO i¢in 10,0672 TL (Aralik
2020: 9,3855 TL) olarak gerceklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldigi doéviz cinsleri agirlikh olarak ABD Dolari ve Euro’dur.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Grup’un kur riskine iligkin bilgiler:

EURO USD Diger YP Toplam
Cari Donem
Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler)
ve T.C. Merkez Bnk. 1.967.206 1.080.914  241.822  3.289.942
Bankalar (**) 272.457 382.500 283.353 938.310
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 40.896 194.273  324.530 559.699
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 321.634 620.464 - 942.098
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklar (*) 3.045.417  1.695.442 - 4.740.859
istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) - - - -
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Deg@erlenen Finansal Varliklar 1.835.723 1.824 - 1.837.547
Riskten Korunma Amagch Turev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar - 357 - 357
Toplam Varliklar 7.483.333 3.975.774 849.705 12.308.812
Yakumlulukler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan
Toplanan Fonlar - - - -
Diger Ozel Cari Hesap ve Katiima Hesaplari(+) 4.897.290 4.215477  823.836  9.936.603
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslar. Sadlanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 2.230.324 205.997 - 2436.321
inrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Mubhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amagch Turev Finansal Borglar - - - -
Diger Yukumliltkler 27.172 32.577 8 59.757
Toplam Yakumlultkler 7.154.786  4.454.051  823.844 12.432.681
Net Bilan¢o Pozisyonu 328.547 (478.277) 25.861 (123.869)
Net Nazim Hesap Pozisyonu (286.978) 469.689  (13.088) 169.623
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar 2.061 485.693 73.752 561.506
Turev Finansal Araglardan Borglar 289.039 16.004 86.840 391.883
Gayrinakdi Krediler(**) 1.036.595 1.449.716 - 2.486.311
Onceki Donem
Toplam Varliklar 5.928.768 2.050.059  449.822 8.428.649
Toplam Yukamlalukler 5.855.707 2.476.864 533.668  8.866.239
Net Bilan¢o Pozisyonu 73.061 (426.805)  (83.846) (437.590)
Net Nazim Hesap Pozisyonu - 381.423 85.669 467.092
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 534.408 85.669 620.077
Turev Finansal Araglardan Borglar - 152.985 - 152.985
Gayrinakdi Krediler 1.021.487 737.594 - 1.759.081

™*) Bilangcoda 35.292 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini icermektedir.

(**)  Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyonu hesabinda dikkate alinmamaktadir.

**)  Kiymetli madenler de “Diger YP” sutununda gosterilmektedir.
(****) Bilangoda 856 TL tutarindaki beklenen zarar kargiliklarini icermektedir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iligkin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu'nun onayladidi likidite riski politikasi ve Grup’un risk istahi ¢ergevesinde
piyasa kosullari ve Grup bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli
tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO)
tarafindan yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iliskin politikalari gézden gecirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Grup’un bu politikalar etkin olarak uygulanmasini ve bitiniyle Grup’un risk yénetimi
sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin dlgimu ve izlenmesinde dikkate alinacak temel
kriterleri belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldidi likidite riskini dederlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da
dikkate alarak banka bilangosunun yodnetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikisikliklarina karsi ilgili erken
uyari sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yonetimi icin APKO kararlari ¢cercevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistiriimektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Bagkanligi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6lcim yodntemleri ile periyodik
olarak ilgili birim, ilgili komite ve Ust yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Grup’un portféytne, stratejik
plan ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve
koordine eder. Piyasa kosullarina ve Grup yapisina uygun olarak ilgili likidite risk dlciim ydntemlerini tesis
etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri gbzden gecirmektedir. Likidite
riski analizleri ile dnemli likidite gostergeleri, dizenli olarak Ust ydnetime raporlanmaktadir. Stres
kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plani” ¢cercevesinde yurutiimektedir.

Grup Ust duzey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek icin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yukumluluklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlagsma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portfoy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yukiamluliklere iliskin fon akiglarini vadelere bagh olarak izler.

Piyasa kosullari srrekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara
stres testi uygulanarak likidite yeterliligi 6lculur. Likidite riski stres testi ile Grup’un belirlenen senaryolar
cercevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum
analiz edilir. Stres testleri icin ihtiya¢c duyulan senaryolar degisen bilango yapisi dikkate alinarak
olusturulur. Elde edilen sonuclar likidite riskine iligkin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin
olusturulmasinda dikkate alnir.

Grup’'un maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yuritilen stratejilere (yogunlagsmanin
izlenmesi, fon kaynaklarinin cesitlendiriimesi, yuksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal
ve ihtiyati limitler gdzetilerek Grup Ust diizey yonetimi tarafindan etkin bir bicimde izlenir. Azaltilamayan
riskler icin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltiimasi veya
sonlandiriimasi degerlendirilmektedir.

Covid-19 virlisiinin tim dunya genelinde yayginlasma dizeyi ve reel sektor, bankacilik sektori gibi
alanlarda dogurdugu/dogurabilecegi olumsuzluklar (ke riskleri ve yurt disi banka limitleri/muhabir banka
iliskileri v.d.) dikkatle izlenmektedir. Bu dogrultuda risk yonetim faaliyetleri icerisinde stres testleri ve
senaryo analizleri ile likidite yeterliligi strekli olarak takip edilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide likidite Kargilama Orani (devami):

Dikkate Alinma Orani

Uygulanmamig Toplam Dikkate Alinma Orani
Deger (*) Uygulanmig Toplam Deger (*)

Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP

YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiksek kaliteli likit varliklar 7.781.495 5.739.971

NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 3.129.119 2.335.229 302.280 233.523
3 istikrarli toplanan fon 212.644 - 10.632 -
4 Dusuk istikrarli toplanan fon 2.916.475 2.335.229 291.648 233.523
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda

kalan teminatsiz borglar 4.358.035 3.606.304 2.146.019 1.704.104
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 4.172.759 3.576.463 1.960.743 1.674.263
8 Diger teminatsiz borglar 185.276 29.841 185.276 29.841
9 Teminatl borglar - -
10 Diger nakit cikiglari 2.182.895 1.289.148 2.182.895 1.289.148
11  Turev yukimluliikler ve teminat tamamlama

yuktmlultkleri 1.490.490 1.289.148 1.490.490 1.289.148
12 Yapilandinimis finansal araglardan borglar 692.405 - 692.405 -

13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme taahhdtleri

ile diger bilanco disi yikiamlalukler - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilango disi diger

yukumlilikler ile s6zlesmeye dayal diger yukamltlukler - -
15 Diger cayillamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilanco disi

borglar 5.690.580 2.643.891 1.069.089 216.326

16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 5.700.283 3.443.101
NAKIT GIRISLERI

17 Teminath alacaklar - - - -

18 Teminatsiz alacaklar 3.960.077 2.369.386 3.432.292 2.254.347

19  Diger nakit girigleri 1.121.643 1.065.790 1.121.643 1.065.790

20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 5.081.720 3.435.176 4.553.935 3.320.137

Ust Sinir Uygulanmis Degerler

21  TOPLAM YKLV STOKU 7.781.495 5.739.971

22  TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 1.425.071 860.775

23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 546,04 666,84

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son (¢ ay igin hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina lliskin Yonetmelik” uyarinca son (¢ ay icin hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en

yiksek ve en disik oldugu haftalar asagida verilmistir.

Likidite Kargilama Orani (%) Cari D6nem — 30.09.2021
TP+YP YP
En Dusuk (%) 92,94 71,14
Ayi Temmuz Temmuz
En Yuksek (%) 1.025,20 751,35
Ayi Temmuz Temmuz
Ortalama 559,07 411,25
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Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide likidite Kargilama Orani (devami):

Dikkate Alinma Orani Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamig Toplam Deger (*) Uygulanmig Toplam Deger (*)
Onceki Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yuksek kaliteli likit varliklar 5.754.036 3.805.588
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 1.366.292 904.019 132.112 90.402
3 istikrarli toplanan fon 90.355 - 4518 -
4 Duslk istikrarh toplanan fon 1.275.937 904.019 127.594 90.402
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon
diginda kalan teminatsiz borclar 2.344.583 1.541.499 1.351.198 909.965
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 2.181.804 1.540.426 1.188.419 908.892
8 Diger teminatsiz borglar 162.779 1.073 162.779 1.073
9 Teminath borglar - -
10 Diger nakit cikilari 1.261.575 341.664 1.261.575 341.664
1 Tarev yukumlalikler ve teminat tamamlama 621.749 341.664 621.749 341.664
yukumlaltkleri
12 Yapilandinimis finansal araglardan borglar 639.826 - 639.826 -
13 Finansal piyasalara olan borglar i¢in verilen 6deme
taahhtleri ile diger bilanco digi yukumlulukler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilango digi
diger yukumlulikler ile sézlesmeye dayal diger
yukumlulikler - - - -
15 (I?Igleggr?l/;‘lramaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilanco 2978.019 1632.676 417.760 147,576
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI I : 064 1.489.607
NAKIT GIRISLERI
17 Teminatl alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 1.850.113 739.848 1.570.011 670.797
19 Diger nakit girigleri 525.906 472.183 525.906 472.183
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 2.376.019 1.212.031 2.095.917 1.142.980

Ust Sinir Uygulanmig Degerler

21 TOPLAM YKLV STOKU 5.754.036 3.805.588
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 1.066.728 346.627
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 539,41 1097,89

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son (¢ ay igin hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

Likidite Kargilama Orani (%) Onceki Dénem — 31.12.2020
TP+YP YP
En Dusuk (%) 427,41 505,28
Ayl Aralik Aralik
En Yiksek (%) 848,03 1,359,87
Ayl Ekim Ekim
Ortalama 637,72 932,58

Likidite karsilama orani, Grup’un sahip oldugu yuksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade penceresindeki net
nakit cikislarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Uzerinde belirleyici olan dnemli bilan¢o kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit cikiglar icinde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin
yuksek olmasi ve zaman icinde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir.

Yuksek kaliteli likit varhklar, nakit, merkez bankalar nezdindeki hesaplar ve yuksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olugmaktadir, Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisiklig
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirli olmak lzere yiksek kaliteli likit varlik
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IV. Konsolide likidite riskine iligkin agiklamalar (devami):

Konsolide likidite kargilama orani (devami)

Grup'un yuksek kaliteli likit varliklarinin %6,40'1 nakit, %35,88'i merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve
%57,72'si yuksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olugsmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %70,68'i toplanan fonlardan, %7,80’i sermaye benzeri bor¢lanma araclarindan ve %21,52’si
alinan kredilerden olusmaktadir.

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gbére gdsterimi:

5Yil ve

Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yil Uzeri_Dagitilamayan Toplam
Cari Ddnem
Varlklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki
Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB 706.171 3.175.259 - - - - - 3.881.430
Bankalar 945.482 - - - - - - 945.482
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV - 24.760 51.163 189.561 345.380 - - 610.864
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - 101.142 2.409 578.360 1.791.462 214.155 - 2.687.528
yerilen Krediler - 1.473.176 1.323.288 4.785.954 6.703.577 600.401 - 14.886.396
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen
Finansal Varliklar - - - - 1.837.547 - - 1.837.547
Diger Varliklar ¢) - - - - - - 662.476 662.476
Toplam Varliklar 1.651.653 4.774.337 1.376.860  5.553.875 10.677.966  814.556 662.476  25.511.723
Yakdamlalukler
_Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Aracilig } 15172 402.848 } : : : 418.020
ile Bankalardan Toplanan Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 4.638.335 7.946.996 3.251.753 123.157 156 75.348 - 16.035.745
Diger Mali Kurulular. Saglanan. Fonlar ve - 179.339 226111 231688  1.905.641 - - 2542779
Sermaye Benzeri Krediler
Para Piyasalarina Borglar - 18.890 - - - - - 18.890
Ihra¢ Edilen Menkul Degerler - 662.434 2.692.493 859.102 50.240 - - 4.264.269
Diger Yukumliltkler ) - 53.055 - - - - 2.178.965 2.232.020
Toplam Yiukumluliukler 4.638.335 8.875.886 6.573.205 1.213.947 1.956.037 75.348 2.178.965 25.511.723
Likidite (Acig)/Fazlasi (2.986.682) (4.101.549) (5.196.345)  4.339.928 8.721.929  739.208 (1.516.489) -
Net Bilanco Digl Pozisyonu - 2.894 (3.805) - - - - (911)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 413.214 162.665 - - - - 575.879
Tirev Finansal Araclardan Borclar - 410.320 166.470 - - - - 576.790
Gayrinakdi Krediler 967.192 788.808 146.106  1.280.915 318.867 - - 3.501.888
Onceki Dénem
Toplam Varlklar 1.495.457 4.316.241 798.555 3.155.699 9.505.874  494.943 527.679 20.294.448
Toplam Yukumldlikler 2.548.351 10.104.612 3.476.744 621.954 1.598.122 - 1.944.665 20.294.448
Likidite (Acig)/Fazlasi (1.052.894) (5.788.371) (2.678.189)  2.533.745 7.907.752  494.943 (1.416.986) -
Net Bilanco Digl Pozisyonu - (158) (52.174) - - - - (52.332)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 145.589 565.389 - - - - 710.978
Tirev Finansal Araclardan Borclar - 145.747 617.563 - - - - 763.310
Gayrinakdi Krediler 779.036 356.020 54.857 730.917 267.089 - - 2.187.919

™*) Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amach elde tutulan varliklar, ortaklk yatirimlari, maddi ve maddi olmayan duran varlklar, cari ve
ertelenmis vergi varligi ve diger aktiflerden olugsmaktadir.

(**)  Dagitilamayan diger yukumlulikler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olugsmaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kaldirag oranina iligkin agiklamalar:

Grup’un 30 Eylul 2021 itibariyla son ¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirac orani %9,22'dir (31
Aralik 2020: %11,70). Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olglilmesine ve

Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettiriimesi gerekmektedir.

Konsolide kaldira¢ orant kamuya agiklama sablonu:

Cari Dénem

Onceki D6nem

30 Eyliil 2021 () 31 Aralik 2020 (*)

Bilango i¢i varhklar

1 Bilanco ici varliklar (Turev finansal araglar ile kredi turevleri haric,
teminatlar dahil) 25.574.038 19.077.462
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 109.192 97.904
3 Bilango ici varliklara iligkin toplam risk tutari (1 ve 2'nci satirlarin toplami) 25.464.846 18.979.558
Turev finansal araglar ile kredi tlrevleri
4  Turev finansal araglar ile kredi tirevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Turev finansal araglar ile kredi tirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 11.637 8.808
6 Turev finansal araglar ile kredi tirevlerine iligkin toplam risk tutari (4 ve
5’inci satirlarin toplami) 11.637 8.808
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman iglemleri
7  Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman iglemlerinin menkul kiymet
veya emtia teminatl finansman islemlerinin risk tutari (Bilango i¢i harig) 912.897 697.047
8 Aracilik edilen igslemlerden kaynaklanan risk tutari - -
9 Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman iglemlerine iliskin toplam
risk tutari (7 ve 8'inci satirlarin toplami) 912.897 697.047
Bilango digi iglemler
10 Bilango disi islemlerin brit nominal tutari 6.528.441 3.449.490
11 (Krediye donustirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan dizeltme tutari) - -
12 Bilango disi islemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11’inci satirlarin
toplami) 6.528.441 3.449.490
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 3.035.665 2.706.097
14 Toplam risk tutari (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 32.917.821 23.134.903
Kaldirac orani
15 Kaldirag orani (%) 9,22 11,70

(*) Tabloda yer alan tutarlar G¢ aylik ortalamalari gostermektedir.

Konsolide finansal varlik ve borclarin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Baskalarinin nam ve hesabina yapilan iglemler, inanca dayali iglemlere iligkin agiklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamigtir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VIII.  Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete'’de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibaryla
yirirliige giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig”
uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bolimde verilmektedir. Grup’un sermaye yeterliligi
hesaplamasinda igin standart yaklasim kullanildigindan, i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklasim (“iDD*)
kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

Risk agirlikh tutarlara genel bakig:

Asgari sermaye
Risk Agirlikli Tutarlar yukimlulugu

Cari D6nem _ Onceki Dénem Cari Ddnem
1 Kredi riski (karsi taraf kredi riski haric) 11.337.416 9.415.352 906.993
2 Standart yaklasim 11.337.416 9.415.352 906.993
3 icsel derecelendirmeye dayall yaklagim - - -
4 Kars! taraf kredi riski 2.933 2.747 235
5 Kars! taraf kredi riski i¢in standart yaklagim 2.933 2.747 235
6 icsel model yontemi - - -
7 Basit risk agirhgr yaklasimi veya i¢sel modeller yaklasiminda bankacilik - - -
hesabindaki hisse senedi pozisyonlari
8 KYK’ya yapilan yatirimlar-icerik yontemi - - -
9 KYK’ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK'ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirhgr yontemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - -
13  IDD derecelendirmeye dayall yaklagim - - -
14  IDD denetim otoritesi formilii yaklagimi - - -
15  Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formili yaklagimi - - -
16  Piyasariski 390.466 266.153 31.237
17  Standart yaklasim 390.466 266.153 31.237
18 icsel model yaklagimlari - - -
19  Operasyonel risk 724.962 511.718 57.997
20 Temel gosterge yaklagimi 724.962 511.718 57.997
21  Standart yaklasim - - -
22 lleri 6lgim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar (%250 risk agirhgina
tabi) - - -
24 En diUsik deger ayarlamalar - - -
25  Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 12.455.777 10.195.970 996.462
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide faaliyet béltimlerine iligkin agiklamalar:

Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katihm ydntemiyle
faaliyet gostermektedir.

Ticari ve
Cari Dbnem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 2.323.436 11.687.697 10.677.463 823.127 25.511.723
Toplam yukamlulikler 5.966.035 13.946.219 3.408.945 591.891 23.913.090
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.598.633 1.598.633
Net kar pay! geliri/(gideri) (*) 121.761 388.894 (209.113) (19.447) 282.095
Net ticret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 22.479 30.936 (7.032) 4.202 50.585
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) (68.041) (225.417) (44.157) 114.298 (223.317)
Karsilik Giderleri 3.118 18.650 (1.412) (66.469) (46.113)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 79.317 213.063 (261.714) 32.584 63.250
Vergi karsiligi - - - (12.305) (12.305)
Net ddnem kari/( zarari ) 79.317 213.063 (261.714) 20.279 50.945

(*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélumlerinde gorilen dagilim farklihgr katiim bankalarinin fon kullandirnm ve fon toplama
usullerinden kaynaklanmaktadir.

Ticari ve
Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 1.278.373 10.700.997 6.235.014 2.080.064 20.294.448
Toplam yukamlalikler 3.538.235 8.168.769 6.636.877 411.272 18.755.153
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.539.295 1.539.295
Net kar pay! geliri/(gideri) (*) 18.947 100.429 98.622 51.090 269.088
Net ticret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 2.535 14.625 (5.114) 316 12.362
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 16.258 46.083 2.059 (178.898) (114.498)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusus Karsiligi - - (7.428) (96.142) (103.570)
Vergi oncesi kar/(zarar) 37.740 161.137 88.139 (223.634) 63.382
Vergi karsiligi - - - (14.989) (14.989)
Net donem kari / ( zarari ) 37.740 161.137 88.139 (238.623) 48.393

(*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélumlerinde gorulen dagihm farklihgr katihm bankalarinin fon kullandirim ve fon toplama usullerinden
kaynaklanmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BESINCI BOLUM
Konsolide finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar
Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

a) Nakit degerler ve TCMB’ye iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Kasa/Efektif 32.675 80.593 15.214 83.101
TCMB 542.433 2.632.826 231.489 1.450.436
Diger (*) 17.170 576.523 8.666 478.191
Toplam 592.278 3.289.942 255.369 2.011.728

(*) 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla 71.754 TL (31 Aralik 2020: 36.982 TL) tutarindaki kiymetli maden depo hesabini ve 521.939 TL (31
Aralik 2020: 449.875 TL) tutarinda yoldaki paralar hesabini icermektedir.

b) T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Vadesiz serbest hesap 526.778 107 226.905 89
Vadeli serbest hesap - - - -
Vadeli serbest olmayan hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar 15.655 2.632.719 4584  1.450.347
Toplam 542.433  2.632.826 231.489  1.450.436

Ana Ortaklik, TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sayil Teblig'ine gére Tlrk parasi ve yabanci
para yukumlaltkleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB’de
“Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig'e gére Turk Lirasi, ABD Dolari ve/veya Euro ve standart altin
cinsinden tutulabilmektedir.

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Tirk parasi zorunlu karsilik icin gecerli oranlar, vade yapisina gore %3 ile %8
araliginda (31 Aralik 2020: %1 ile %6 araliginda); yabanci para zorunlu karsilik icin gecerli oranlar ise vade
yapisina gore %5 ile %24 araligindadir (31 Aralik 2020: %5 ile %22 aralidinda).

a. Bankalara iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki D6nem
TP YP TP YP

Bankalar
Yurt ici 6.489 171.271 4.130 726.458
Yurt digl - 767.895 - 180.254
Toplam 6.489 939.166 4,130 906.712

b. Yurt digi bankalar hesabi

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar(devami):

a. Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo iglemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla gercege uygun deder farki kar zarara yansitilan finansal varliklar icerisinde
geri alim vaadiyle satim iglemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: 193.303 TL).
Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 409.466 TL'dir. (31 Aralik 2020: 167.722 TL).

b. Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem

Borclanma Senetleri 612.594 524.176
Borsada iglem Géren 418.240 342.155
Borsada islem Goérmeyen (¥) 194.354 182.021

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Goérmeyen - -

Deger Azalma Karsihgi (-) (2.730) (1.125)

Toplam 610.864 523.051

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili ddonem sonunda borsada igslem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan geri alim vaadi
ile satim iglemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal
varliklar icerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar 19.062 TL'dir. (31 Aralik 2020:
903.249 TL). Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 182.632 TL'dir. (31 Aralik 2020 : 220.521 TL).

b. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

Cari Dbnem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 2.702.537 1.172.974
Borsada islem Goren(*) 1.861.920 794.112
Borsada islem Goérmeyen 840.617 378.862
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Goren(*) - -
Borsada islem Goérmeyen 7.659 7.659
Deger Azalma Karsih@i (-) (22.668) (16.243)
Toplam 2.687.528 1.164.390

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Tarev finansal varliklara iligkin bilgiler

a. Tarev finansal varliklara iligkin pozitif farklar tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Swap islemleri 2.566 2.428 1.412 14
Vadeli islemler 188 1.025 - 305
Futures islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 2.754 3.453 1.412 319

Kredilere iligkin agiklamalar

a. Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢esit kredi veya avansin bakiyesine iligkin
bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Banka Ortaklarina Verilen Dogrudan Krediler 23.217 - 95.629 -
Tlzel Kigi Ortaklara Verilen Krediler 23.217 - 95.629 -
Gercek Kigi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Banka Ortaklarina Verilen Dolayl Krediler 124 - - -
Banka Mensuplarina Verilen Krediler 124 - - -
Toplam 23.341 - 95.629 -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredilere iligkin bilgiler

b1. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredilere iligkin detay tablosu:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegsme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Cari donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Krediler 14.588.803 30.043

ihracat Kredileri - - -

ithalat Kredileri 831.050 - -

isletme Kredileri 9.747.399 30.043 -

Tuketici Kredileri 753.392 - -

Kredi Kartlari - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 1.071.262 - -

Diger (v 2.185.700 - -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 14.588.803 30.043 -
®) Diger kredilerin detay! agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 2.033.358
Yurt disi krediler 92.845
Diger yatirnm kredileri 27.056
Diger 32.441
Toplam 2.185.700
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredilere iligkin bilgiler (devami):
bl. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki

kredilere iligkin detay tablosu (devami):

krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Onceki donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Krediler 13.397.505 422 -

ihracat Kredileri - - .

ithalat Kredileri 436.155 - -

isletme Kredileri 9.358.930 422 -

Tuketici Kredileri 575.941 - -

Kredi Kartlari - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 1.814.247 - -

Diger (% 1.212.232 - -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 13.397.505 422 -
®) Diger kredilerin detay! agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 1.148.156
Yurt digi krediler 38.318
Diger 25.758
Toplam 1.212.232
b2. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler icin beklenen zarar karsiliklarina iligkin

aciklamalar:

P Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Cari Donem Krediler Krediler
12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligi 88.102 -
Kredi Riskinde Onemli artis - 5.603

Onceki Dénem

Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Krediler Krediler

12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi
Kredi Riskinde Onemli artis

92.476 -
- 190
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):
C. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

d. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin

bilgiler:

Cari Dénem

Kisa Vadeli

Ortave
Uzun Vadeli

Toplam

Tuketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Tuketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi)
Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gercek Kisgi)

3.417
1.959
1.095

363

749.851
697.284
32.505
20.062

753.268
699.243
33.600
20.425

Toplam

3.467

749.925

753.392
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

d. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin
bilgiler (devami):

Ortave

Onceki Donem Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam

Tuketici Kredileri-TP 867 575.074 575.941
Konut Kredisi 481 536.429 536.910
Tasit Kredisi 386 17.761 18.147
ihtiyag Kredisi - 20.884 20.884
Diger - - -

Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyac Kredisi - - -
Diger - - -

Tuketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Bireysel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Bireysel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredileri-TP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-Dévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - .
Diger - - -

Personel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gercek Kisgi) - - -

Toplam 867 575.074 575.941

(47)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

e. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligkin bilgiler:

Cari Dénem

Kisa vadeli

Ortave
uzun vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyag Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dovize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyag Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyag Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi)
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi)

208.355
6.763
196.543
5.049

25.761

1.624.320
257.150
781.053
586.117

200.683
6.250
56.994
137.439

1.832.675
263.913
977.596
591.166

200.683
6.250
56.994
137.439

25.761

Toplam

234.116

1.825.003

2.059.119

Onceki Dénem

Kisa vadeli

Ortave
uzun vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dovize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyag Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlar1-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi)
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kigi)

73.049

70.123
2.926

1.030.075
67.460
492.855
469.760

1.103.124
67.460
562.978
472.686

9.109

Toplam

1.075.107

1.157.265
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
f)  Kredilerin kullanicilara gore dagilimi:

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

g) Yurticiveyurt disi kredilerin dagihmr:

Takipteki krediler hari¢ kredilerin dagihmi asagidaki gibidir:

Cari donem Onceki donem

Yurt i¢i Krediler 14.526.001 13.359.609
Yurt digi Krediler 92.845 38.318
Toplam 14.618.846 13.397.927

h) Bagli ortaklik ve igtiraklere verilen krediler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

i)  Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel karsiliklar veya temerriit (Ugiincii Agama) karsiliklari:

Cari Donem  Onceki Dénem

Tahsil imkani Sinirl Krediler igin Ayrilanlar -
Tahsili Supheli Krediler Igin Ayrilanlar 3.337 5

Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrilanlar 172.763 172.685
Toplam 176.100 172.690

i)  Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net):

j-1) Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

j.2) Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler:

1l. Grup IV. Grup V. Grup
R Tahsil Imkani Tahsili Supheli Zarar Niteligindeki
Cari Donem Sinirhi Krediler I?re%iler ¢ Kredi
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - 12 172.685
Dénem Iginde intikal (+) 7.420 970 79
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - 7.420 13
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) 7.420 13 -
Dénem Iginde Tahsilat (-) (*) - 2.660 -
Kayittan Dustlen (-) - - 11
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -
Diger - - -
Donem Sonu Bakiyesi - 5.729 172.766
Karsilik (-) - 3.337 172.763
Bilancodaki net bakiyesi - 2.392 3

* Aktiften silinen tutar bulunmamaktadir. Donuk alacak hesaplarindan I. ve Il. grup kredi hesaplarina aktarilan misteri bakiyeleri yer almaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

j-2) Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler (devami):

Ill. Grup IV. Grup V. Grup
Aneceki Dénem Tahsil imkér;riér;ll;lrl TahsiIiErué%ri]liI: Zarar Nitelig‘;ir&c::léii
Onceki D6nem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Dénem iginde intikal (+) - 12 99
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikig(-) - - -
Dénem ginde Tahsilat (-) - - 29
Kayittan Dusilen (-) - - 15.707
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlar - - -
Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - 12 172.685
Karsilik (-) - 5 172.685
Bilancodaki net bakiyesi - 7 -

j-3) Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

j-4) Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore brit ve net tutarlarinin gésterimi:

Il. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil Imkani Tahsili Supheli Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler
Cari D6nem (Net) - 2.392 3
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brut) - 5.729 172.766
Karsilik Tutari (-) - 3.337 172.763
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - 2.392 3
Bankalar (Briit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Briit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
Onceki Dénem (Net) - 7 -

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brut) - -
Karsilik Tutari (-) - -

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - -

Bankalar (Briit) - -
Karsilik Tutari (-) - -

Bankalar (Net) - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Brit) - -
Karsilik Tutari (-) - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

j.-5) TFRS 9'a gore beklenen kredi zarari ayiran bankalarca donuk alacaklar icin hesaplanan kar
payi tahakkuklari, reeskontlari ve degerleme farklari ile bunlarin karsiliklarina iligkin bilgiler:

. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkam Tahsili Supheli  zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Dénem (Net) - - -
Kar pay! tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari - - -
Karsilk Tutari (-) - - -

Onceki Donem (Net) - - .
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari - - -
Karsilik Tutari (-)

k) Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar igin tasfiye politikasinin ana hatlari:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

[) Kayittan digme politikasinailigkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

itfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

a) lItfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen devlet borclanma senetlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borc¢lanma Senetleri (*) 1.837.547 1.568.929
Toplam 1.837.547 1.568.929

(*) Hazine ve Maliye Bakanli§i tarafindan ihrag edilmis olan ve Tirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel
tertip devlet i¢ bor¢lanma senedinden olugsmaktadir.

b) itfa edilmis maliyeti Gizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki D6nem

Borclanma Senetleri 1.837.547 1.568.929
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen ©) 1.837.547 1.568.929

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen - -

Deger Azalma Karsiligi (-) - -

Toplam 1.837.547 1.568.929

(*) Hazine ve Maliye Bakanhgi tarafindan ihrag edilmis olan ve Tirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel tertip
devlet i¢ bor¢glanma senedinden olugsmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
itfa edilmig maliyeti (izerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler (devami):

c) Itfa edilmig maliyeti Gizerinden degerlenen finansal varliklarin yil icindeki hareketlerine iligkin
bilgiler:

Cari D6nem Onceki Donem

Donem Bagindaki Deger (*) 1.568.929 1.097.529
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari (**) 266.794 347.271
Y1l Igindeki Alimlar 1.824 124.129

Satis ve Itfa Yolu ile Elden Cikarilanlar - -
Deger Azaligi Karsihgi (-) - -

Ddénem Sonu Toplami 1.837.547 1.568.929

(*) Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan ihrag edilmis olan ve Tirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel
tertip devlet i¢ borglanma senedinden olugsmaktadir.

(**) Bu tutarin iginde 60.849 TL gelir reeskontu yer almaktadir.

Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

a. Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gére gésterimi

Cari Donem Onceki Dénem
Brit Net Brit Net
1 yildan az 268.756 268.718 - -
1-4 yil arasi 92.870 74.136 34.295 28.409
4 yildan fazla 18.670 16.006 - -
Toplam 380.296 358.860 34.295 28.409

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatinnmlara iligkin bilgiler

Cari Dénem  Onceki Dénem

Finansal kiralama alacaklari (briit) 380.300 34.295
Kazanilmamis finansal kiralama gelirleri (-) 21.440 5.886
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 358.860 28.409

c. Yapilan finansal kiralama s6zlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Finansal kiralama sozlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca yapilmaktadir. Finansal tablolari 6énemli él¢iide etkileyen yenileme ve
kira stzlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iliskin bilgiler:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Finansal kiralama Standart Nitelikli ~ Yeniden Yapilandirma Sozlesme
Krediler Kapsaminda Yer ko u||a§r|nda Yeniden
Almayanlar sutiarin finansman
degisiklik
Cari Dbnem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 358.860

Onceki Donem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 28.409
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Satig amagch elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhklar hakkinda agiklamalar

Satis amagch elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolayr edinilen maddi duran varliklardan
olusmaktadir.

Cari Donem Onceki Dénem

Aclihg Bakiyesi 23.797 35.200
Girigler - 5
Cikiglar (13.932) (11.408)
Transferler - -

Deger Dusuklugu (-) - -

Kapanig Bakiyesi 9.865 23.797

Ortakhk yatinnmlarina iligkin bilgiler

a. lstiraklere iligkin Bilgiler

a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

a.2 Konsolide edilen igtiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakhiklarailigkin bilgiler (net)

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakliga iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.nin, 31 Ekim 2018 tarihli
Sayistay Denetim Raporu’nda muflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 30 Eylul
2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen baglh ortakliklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %100 bagh ortakiigi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) c¢ercevesinde munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile
Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Ana Ortaklik Banka %100 bagl ortakhdi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme
ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye
ile Emlak Katilim Varlk Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

b.2 Konsolide edilen baglh ortakliklara iligkin bilgiler(devami):

Faaliyet

Merkezi Etkin Ortaklik Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortaklik Oranlari (%)
Emlak Varlik istanbul/Tiirkive Kira Sertifikasi 100 100
Kiralama A.S. Y€ ihraci
Emlak Katilim Varlk Kira Sertifikasi 100 100

Kiralama A.S. istanbul/Tirkiye ihraci

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$.’nin
30 Eylul 2021 tarihli sinirli denetiminden gegmemis finansal tablolarindan alinmistir.

Sabit Menkul Cari Onceki Gercege
Aktif . Varlik Kar Payi Deger Doénem Donem Uygun
Unvani Toplami Ozkaynak Toplami  Gelirleri Gelirleri Kar/Zarari  Kar/Zarari Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.$. 263.879 161 18.556 111 - -
Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.  4.023.944 50 425.448 -
b.2.1 Bagh ortakhklarailigkin hareket tablosu
Cari Dénem Onceki Dénem
Donem Bagindaki Deger 100 50
Donem ici Hareketler - 50
Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu - 50
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kéar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artigl - -
Deger Azalma Karsiliklari - -
Donem Sonu Degeri 100 100
Sermaye Taahhitleri - -
Dénem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) 100 100

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Maddi duran varliklara iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Maddi olmayan duran varliklara iligkin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Yatirim amach gayrimenkullere iligkin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Ertelenmis vergi varhgina iligkin agiklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Devreden mali zarar igin ayrilan ¢ 29.045 29.521
Pesin tahsil edilen ticret ve komisyonlar ile kazaniimamis gelirler 21.350 28.709
Beklenen zarar kargiliklari 8.322 8.953
Menkul deg@erler degerleme farklari 4.963 4.056
Kidem tazminati, prim ve izin Ucreti karsiliklari 4.863 2.476
Turev finansal araglar 8.650 8.649
TFRS 16 farklar 2.742 920
Diger borg ve gider karsiliklari 4.055 5.180
Ertelenmis Vergi Varligi 83.990 88.464
Menkul deg@erler degerleme farklari - 7.786
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark 3.227 4.938
Turev finansal araglar 10.745 1.398
Diger 1.030 489
Ertelenmisg Vergi Yukomlaltgu 15.002 14.611
Ertelenmig Vergi Varlhigi (Net) 68.988 73.853

O Taginabilir zararlardan hesaplanan ertelenmis vergi aktifinin tamami 2018 yili mali zararindan hesaplanmigtir. Ana Ortaklik
Banka ilerideki donemlerde bu tutarlarin mahsup edilmesine yeterli tutarda vergilendirilebilir gelir elde edilecegini planliyor olmasi

sebebiyle toplamda 29.045 TL ertelenmis vergi aktifini kayitlarina yansitmistir.

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacagi sureler asagidaki gibidir:

Cari D6nem Onceki Dénem
2023 145.226 147.606
Sonraki yillara taginan mali zarar 145.226 147.606

Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhutler hari¢ bilangco toplaminin
%10'unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari

Onceki

Cari Donem Dbénem

Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar 52.549 52.549
Takas hesabi 114.997 34.708
Diger @ 58.087 55.253
Toplam 225.633 142.510

® Karayollari Genel Mudirligi ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi'ndan alacaklarini icermektedir.

@ Kamu kurum ve kuruluslari haricindeki gesitli kurumlardan alacaklarini ve gegici hesaplari icermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar:
Toplanan fonlara iligkin bilgiler:

a. Toplanan fonlarin vade yapisinailigkin bilgiler:

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9Aya 1Yila 1Yilve Katilma

Cari Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar _ Kadar Kadar Ustil Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 150.210 - - - - - - - 150.210
Il. Katilma Hesaplari Gercek Kisgi Ticari Olmayan-TP - 486.739 122.665 472 1.499 1.293 - - 612.668
1. Ozel Cari Hesap Diger-TP 599.745 - - - - - - - 599.745
Resmi Kuruluglar 86.887 - - - - - - - 86.887

Ticari Kuruluglar 509.127 - - - - - - - 509.127

Diger Kuruluglar - - - - - - - - -

Ticari ve Diger Kur. 3.731 - - - - - - - 3.731
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -

Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -

Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

IV. Katilma Hesaplari-TP - 3.365.066 1.640.889 81.881 52.295 14.411 - - 5.154.542
Resmi Kuruluglar - 370.865 519.224 70.081 - - - - 960.170

Ticari Kuruluglar - 2.720.891 573.992 11.800 52.295 14.411 - - 3.373.389

Diger Kuruluglar - 258.138 144.825 - - - - - 402.963

Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katim Bankasi - 15.172 402.848 - - - - - 418.020

V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisgi Ticari Olmayan-YP 558.172 - - - - - - - 558.172
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisgi Ticari Olmayan- YP - 1.436.838 285.420 4211 4.422 14.545 50 - 1.745.486
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 2.940.334 - - - - - - - 2.940.334
Yurticinde Yer. Ttz K. 2.647.901 - - - - - - - 2.647.901

Yurt diginda Yer. Tlz K. 292.433 - - - - - - - 292.433
Bankalar ve Katiim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -

Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -

Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP - 2.440.341 1.448.929 13.335 82 89 - - 3.902.776
Resmi Kuruluslar - - 359 - - - - - 359

Ticari Kuruluslar - 2.359.383 1.433.080 13.335 82 89 - - 3.805.969

Diger Kuruluglar - 5.530 2.409 - - - - - 7.939

Ticari ve Diger Kur. - 75.428 13.081 - - - - - 88.509
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 389.874 233.184 156.698 9.594 173 203 106 - 789.832
X. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari TP - - - - - - - - -
Yurt icinde Yer. K. - - - - - - - - -

Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -

XI. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt icinde Yer. K. - - - - - - - - -

Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+1+.....+IX+X+XI) 4.638.335 7.962.168 3.654.601 109.493 58.471 30.541 156 - 16.453.765
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami):

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler:

Birikimli
B 1 Aya 3 Aya 9 Aya 1Yila 1 YJI ve Katilma
Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar _Aya Kadar Kadar Kadar Usti Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 59.133 - - - - - - - 59.133
Il. Katilma Hesaplari Gergek Kisgi Ticari Olmayan-TP - 268.498 164.897 10.172 361 33.666 62 - 477.656
1. Ozel Cari Hesap Diger-TP 430.153 - - - - - - - 430.153
Resmi Kuruluglar 19.783 - - - - - - - 19.783
Ticari Kuruluglar 407.457 - - - - - - - 407.457
Diger Kuruluglar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 2.913 R R R R R B B 2913
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katiima Hesaplari-TP - 3.788.582 573.049 2164  1.310 594 - - 4.365.699
Resmi Kuruluglar - 1.137.437  224.999 - - - - - 1.362.436
Ticari Kuruluslar - 2.464.499 218.831 2.164 1.310 594 - - 2.687.398
Diger Kuruluslar - 186.646 129.219 - - - - - 315.865
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 204.192 - - - - - - - 204.192
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 463.136  92.005 2025  4.046 5928 - - 567.140
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 1.632.745 - - - - - - - 1.632.745
Yurtiginde Yer. Tz K. 1.580.076 - - - - - - - 1.580.076
Yurt diginda Yer. Tlz K. 52.669 - - - - - - - 52.669
Bankalar ve Katiim Bankalari - - - - - - - - R
TCMB - - - - - - - - R
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - R
Diger - - - - - - - - -
VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP - 2.725.426  699.720 - - 1.016 - - 3.426.162
Resmi Kuruluglar - 37 200 - - - - - 237
Ticari Kuruluslar - 2.698.247  691.232 - - 1016 - - 3.390.495
Diger Kuruluglar - 4.854 3.729 - - - - - 8.583
Ticari ve Diger Kur. - 22.288 4.559 - - - - - 26.847
Bankalar ve Katiim Bankalari - - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 222.128 118.261 151.151 19.513 501 2.869 - - 514.423
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon Havuzlari TP - - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.....+IX+X+XI) 2.548.351 7.363.903 1.680.822 33.874 6.218  44.073 62 11.677.303
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami)

b) Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iligkin bilgiler:

b.1) Sigorta limitini agan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gercek kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari
ve katilma hesaplarina iligkin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Agan
Cari Onceki Cari Onceki
Donem Donem Donem Donem

Gergek Kisilerin Ticari Islemlere Konu
Olmayan Ozel Cari ve Katilma Hesaplari 576.389 301.009 3.070.857 1.325.300
Turk Parasi Cinsinden Hesaplar 269.917 119.247 492.960 417.542
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 306.472 181.762 2.577.897 907.758

Yurt digi Subelerde Bulunan Yabanci

Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiyi Bnk. Blg. Subelerde Bulunan

Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap - - - -

Katilim Bankalarinda (yurt disi subelerinde acilanlar hari¢), gercek kisiler adina Turk Lirasi veya doviz
Uzerinden acilan 6zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait
hesaplarin anapara ve kar paylari toplaminin 150 TL'yi gegmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu
kapsaminda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu glivencesi altindadir.

b.2) Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunmayan gercek kisilerin katilim fonlari:

Cari Donem Onceki Donem

Yurt disi Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait

Katihm Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yonetim veya Midirler Kurulu Bagkan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimcilari ile

Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim Fonu ile Diger

Hesaplar 3.774 2.616
26.9.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’'nin 282 nci Maddesindeki Sugtan

Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katihm Fonu ile Diger

Hesaplar - -
Tirkiye’de Miinhasiran Kiyi Bankacili§i Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim

Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlari - -
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Alinan kredilere iligkin bilgiler

a.l Bankalar ve diger mali kuruluglarailigkin bilgiler:

Cari Dbnem Onceki D6nem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt ici Banka ve Kuruluglardan 106.458 364.604 21.889 735.582
Yurt disi Banka, Kurulus ve Fonlardan - 256.821 - 191.286
Toplam 106.458 621.425 21.889 926.868

a.2 Alinan kredilerin vade ayrimina gére gosterilmesi:

Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli 106.458 613.978 21.889 926.868
Orta ve Uzun Vadeli - 7.447 - -
Toplam 106.458 621.425 21.889 926.868

a. Ana Ortakhik Banka’'nin yuakumlaltklerinin yogunlastigi alanlara iligkin ilave aciklamalar

Ana Ortakhk Banka’nin yuakamldluklerinin  yogunlastigi fon saglayan mdisteri ve sektor grubu

bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

ihrac edilen menkul kiymetlere iligkin bilgiler

Grup’un cesitli yatirnmcilardan fon toplamak amaciyla bagl ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama
A.S. aracihdiyla gerceklestirmis oldugu Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag islemleri agagidaki gibidir:

ihrag tarihi ihrag tutan Para cinsi Vadesi orﬁﬁrn opAf?*/)'

4 Kasim 2020 Carsamba 50.000 TL 3 Kasim 2022 Persembe Degisken Getirili
18 Kasim 2020 Carsamba 100.000 TL 1 Aralik 2021 Cargsamba Degisken Getirili
8 Mart 2021 Pazartesi 222,190 TL 29 Mart 2022 Sali Degisken Getirili
17 Mart 2021 Carsamba 80.017 TL 13 Aralik 2021 Pazartesi Sabit
19 Mart 2021 Cuma (*) 46.890 TL 17 Haziran 2022 Cuma Degisken Getirili
31 Mart 2021 Carsamba 41.000 TL 28 Aralik 2021 Sali Sabit
19 Nisan 2021 Pazartesi 161.003 TL 5 Mayis 2022 Persembe Sabit
24 Mayis 2021 Pazartesi 60.000 TL 25 Kasim 2021 Pergsembe Sabit
28 Mayis 2021 Cuma 135.000 TL 24 Kasim 2021 Carsamba Sabit
18 Haziran 2021 Cuma 300.000 TL 5Ekim 2021 Sali Sabit
18 Haziran 2021 Cuma 110.000 TL 5Ekim 2021 Sali Sabit
18 Haziran 2021 Cuma 25.000 TL 5Ekim 2021 Sali Sabit
28 Haziran 2021 Pazartesi 65.000 TL 27 Aralik 2021 Pazartesi Sabit
29 Haziran 2021 Sali 105.000 TL 26 Ekim 2021 Sal %18,75
29 Haziran 2021 Sali 30.000 TL 5Temmuz 2022 Sal Degisken Getirili
2 Temmuz 2021 Cuma 100.000 TL 29 Aralik 2021 Carsamba Sabit
8 Temmuz 2021 Persembe 234.729 TL 27 Aralik 2021 Pazartesi Sabit
14 Temmuz 2021 Carsamba 90.000 TL 12 Ekim 2021 Sal Sabit
14 Temmuz 2021 Carsamba 40.000 TL 7 Temmuz 2022 Pergsembe Sabit
29 Temmuz 2021 Persembe 82.774 TL 22 Adustos 2022 Pazartesi Sabit
3 Agustos 2021 Sali 75.000 TL 28 Ocak 2022 Cuma Sabit
3 Agustos 2021 Sali 70.000 TL 2 Kasim 2021 Sal Sabit
31 Adustos 2021 Sali 300.000 TL 17 Kasim 2021 GCarsamba Sabit
31 Adustos 2021 Sali 350.000 TL 17 Kasim 2021 Garsamba Sabit
7 Eylul 2021 Sah 120.709 TL 5 0Ocak 2022 Carsamba Sabit
8 Eylul 2021 Carsamba 27.800 TL 9 Eylul 2022 Cuma Degisken Getirili
8 Eylul 2021 Carsamba 50.000 TL 7 Aralik 2021 Persembe Sabit
8 Eylul 2021 Carsamba 63.221 TL 6 Ocak 2022 Persembe Sabit
9 Eylul 2021 Persembe 300.000 TL 17 Kasim 2021 Carsamba Sabit
14 Eylul 2021 Sali 468.000 TL 21 Aralik 2021 Sali %18,80
30 Eylil 2021 Persembe 50.000 TL 4 Ocak 2022 Sal Sabit

(*) TRDEVKS62216 ISIN kodlu kira serifikas ihracina dayanak teskil eden 95/5 kar paylasim oranl Ozel Fon Hesabi havuzunun hesaplanan yillik briit
basit getiri orani %19,18513 olarak hesaplanmistir. Bu minvalde s6z konusu kira sertifikasinin 1. donem yillik basit brit getiri oran1 %19,18513 olarak
belirlenmis olup, 91 gunlik dénemsel getiri orani ise %4,78314 olarak belirlenmistir.

ihrac edilen menkul kiymetlere iligkin ézet tablo

Cari Dénem Onceki Dénem

TP TP YP

Kira Sertifikasi 4.264.269 3.028.652 -
Toplam 4.264.269 3.028.652 -

Tiarev finansal borglara iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

P YP P YP
Vadeli Islemler 135 13 1.710 7
Swap Islemleri 12 - 41.569 -
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 147 13 43.279 7
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kiralama iglemlerinden yukumlultklere iligkin bilgiler (Net):

Cari Donem Onceki Donem

TP YP TP YP
1 yildan az 26.378 - 17.179 -
1-5 yil arasi 101.578 - 67.791 -
5 yildan fazla 48.822 - 34.368 -
Toplam 176.778 - 119.338 -

Riskten korunma amagch tirev finansal borglara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
Karsiliklara iligkin agiklamalar:

a) Caligan haklari karsihigina iligkin bilgiler:

Grup’un bilanco tarihi itibariyla 7.274 TL (31 Aralik 2020: 4.265 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligi,
3.512 TL (31 Aralik 2020: 2.400 TL) tutarinda izin Ucretleri karsihdi, - TL (31 Aralik 2020: 7.817 TL)
performans prim karsilhigi olmak Uzere toplam 10.786 TL (31 Aralk 2020: 14.482 TL) calisan haklari

karsiligr bulunmaktadir.

Grup kidem tazminati karsihdini, TMS 19'da belirtilen aktteryal degerleme yéntemini kullanarak finansal
tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yukimldliklerin hesaplanmasinda asagidaki aktieryal

varsayimlar kullaniimistir.

Cari D6nem Onceki Dénem
iskonto orani (%) 2,10 2,10
Tahmin edilen maas tavani artis orani (%) 9,50 9,50
Kidem tazminati yukimlaligu karsiidinin bilancodaki hareketi:

Cari D6nem Onceki Dénem
Onceki dénem sonu bakiyesi 4.265 2.282
Dénem icinde degisim 3.009 1.217
Aktleryal (kazanc)/kayip - 766
Dénem sonu bakiyesi 7.274 4.265
c) Diger karsiliklar:

Cari D6nem Onceki Dénem
Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlar 20.503 50.792
Devam eden dava karsiliklari 5.406 5.331
Deger dusus karsiliklari 1.002 236
Gayrinakdi krediler birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsihg 26.144 23.382
Toplam 53.055 79.741
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Karsgiliklara iligkin agiklamalar(devami):

C. Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azalig karsiliklarina

iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Vergi borcuna iligkin agiklamalar
a. Cari vergi borcuna iligkin agiklamalar

a.l. Vergi karsithgina iligkin agiklamalar

Grup’un 30 Eylul 2021 itibariyla kurumlar vergisinden édenen gegici vergiler distldikten sonra kalan vergi

borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

a.2) Odenecek vergilere iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
Menkul Sermaye iradi Vergisi 3.766 4.420
BSMV 8.854 5.134
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 5.846 4.443
Odenecek Katma Deger Vergisi 541 1.173
Gayrimenkul Sermaye Iradi Vergisi 200 129
Kambiyo Muameleleri Vergisi 460 425
Diger 261 345
Toplam 19.928 16.069
a.3) Primlere iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-igveren 3.886 2.580
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 2.654 1.762
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Isveren - -
Emekli Sandigr Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandigr Aidati ve Karsiliklari-lsveren - -
Issizlik Sigortasi-Isveren 386 258
Issizlik Sigortasi-Personel 193 129
Diger 170 102
Toplam 7.289 4.831

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varlik bor¢lari hakkinda bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Grup’un kullandigi sermaye benzeri kredilerin sayisi, vadesi, kar payi orani, kredinin temin edildigi
kurulug ve varsa, hisse senedine donigtirme opsiyonuna iligkin detayl agiklamalar:

Sermaye benzeri kredilere iligkin bilgiler:

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Aragclari - 1.814.896 - 1.545.981
Sermaye Benzeri Krediler - 1.814.896 - 1.545.981
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - -
Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Aragclar - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - -
Toplam - 1.814.896 - 1545981

Grup’'un 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S. olan
TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangic tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve
vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde bir adet sermaye benzeri bor¢clanma araci
bulunmaktadir. ilgili borclanma araci sifir kar payll olup hisse senedine doénistirme opsiyonu
bulunmamaktadir.

Bilanconun diger yukumlulikler kalemi, bilan¢co toplaminin %10'unu asiyorsa, bunlarin en az
%20'sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
Ozkaynaklara iligkin bilgiler:

a) Odenmis sermayenin gosterimi:

Cari Dé6nem Onceki D6nem

Hisse senedi karsilig 1.026.915 1.026.915
Imtiyazli hisse senedi karsihgi - -

b) Odenmis sermaye tutari, Grup’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadig
hususunun aciklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayitlh sermaye tavanina iligkin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayitli sermaye 1.026.915 1.026.915
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30 EYLUL_ 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami)

Ozkaynaklara iligkin bilgiler (devami)

C. Cari dénem iginde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina
iligkin diger bilgiler

Cari donem iginde sermaye artirmi bulunmamaktadir.

d. Cari donem i¢cinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

e. Son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar olan sermaye taahhutleri, bu
taahhutlerin genel amaci ve bu taahhutler i¢in gerekli tahmini kaynaklara iligkin bilgiler

Grup’'un son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar sermaye taahhudu
bulunmamaktadir.

f. Grup’un gelirleri, karhihgi ve likiditesine iligkin ge¢cmis d6nem go6stergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak o6ngorilerin, Grup’un 6zkaynaklari
tzerindeki tahmini etkileri

Grup faaliyetlerini karlilikla surdirmekte ve donem karlarinin blytk bélimunu yedeklere aktarim seklinde
Ozkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup’un 6zkaynaklari likit ve getirili aktiflerde
degerlendiriimektedir.

g. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iligkin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

h. Menkul degerler deger artig fonuna iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki D6nem

TP YP TP YP

istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklardan (Is ortakliklarindan)

Degerleme farki (*) 4.776 2.741 (3.408) 1.109
Kur farki - - - -
Toplam 4,776 2.741 (3.408) 1.109
(*)  llgili bakiye, degerleme farkina iliskin ertelenmis vergi varhigr ve yikimlulugu diisiildiikten sonraki net tutardir.

i. Diger sermaye yedeklerine iligkin bilgiler

Grup, Alacakh Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yoénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019
baslangi¢ tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro)
degerinde bir adet sermaye benzeri bor¢lanma araci bulunmakta olup, s6z konusu finansal yukimluliuk
kayitlara gercege uygun degerinden yansitiimis olup, maliyet degeri ve gercege uygun degeri arasindaki
fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir.

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Y®&netiminin
aldigi karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri
ve indirgenmis tutari arasindaki fark 6zkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar:
Nazim hesaplarda yer alan yakiamluluklere iligkin agiklama:

a) Gayri kabili ricu nitelikteki kredi taahhttlerinin tari ve miktarr:

Cari D6nem Onceki Dénem

Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhtleri 836.946 323.542
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhdtleri 1.182.315 175.454
Cekler Icin Odeme Taahhutlerimiz 88.288 31.642

inracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yikimlulukleri -
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhutleri

Diger Cayilamaz Taahhutler 157.931 131.859

Toplam 2.265.480 662.497

b) Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhatlerin yapisi ve
tutari:

b.1) Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger
akreditifler dahil gayrinakdi krediler:

Cari D6nem Onceki Donem

Teminat Mektuplari 3.501.888 2.187.919
Akreditifler 1.202.488 850.386
Banka Kredileri 145.427 123.057

Diger Garanti ve Kefaletler

Toplam 4.849.803 3.161.362

b.2) Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri iglemler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Gecici Teminat Mektuplari 296.946 152.583

Avans Teminat Mektuplari 208.738 93.831

Gumriklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 64.860 18.563

Kesin Teminat Mektuplari 1.867.208 1.922.942

Nakdi Kredilerin Teminati icin Verilen Teminat Mektuplari 1.037.059 -

Diger 27.077 -
Toplam 3.501.888 2.187.919
c) Gayrinakdi Krediler Kapsaminda:

c.1l) Gayrinakdi kredilerin toplam tutarr:

Cari Donem Onceki Dénem

Nakit kredi teminine yonelik olarak acilan gayrinakdi krediler -
Bir yil veya daha az sureli asil vadeli
Bir yildan daha uzun sireli asil vadeli

Diger gayrinakdi krediler 2.265.480 662.497

Toplam 2.265.480 662.497
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Nazim hesaplarda yer alan yukumlaluklere iligkin agiklama (devami)

c. Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

c.2) Gayrinakdi krediler hesabiigcinde sektdr bazinda risk yogunlagmasi hakkinda bilgi:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar
HakkindaTeblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

c.3) lvell'nci grupta siniflandinlan gayrinakdi kredilere iligkin bilgiler:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

1) Turev iglemlere iligkin agiklamalar:

Bankalarca Kamuya Agciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

2) Kredi turevlerine ve bunlardan dolayr maruz kalinan risklere iligkin aciklamalar:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

3) Kosullu borglar ve varliklara iligkin aciklamalar:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

4) Bagkalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iligkin aciklamalar:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

(66)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar:
Kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

a) Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kar paylan
Kisa Vadeli Kredilerden 434.948 15.190 186.839 4.705
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden 712.999 96.474 205.730 91.271
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylari - - - -
Toplam 1.147.947 111.664 392.569 95.976

b) Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Ddnem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi’'ndan 36.521 - 6.097 -
Yurt ici Bankalardan 119 - - R
Yurt digi Bankalardan - - - -
Yurt digi Merkez ve Subelerden - - - -
Toplam 36.640 - 6.097 -

¢) Menkul degerlerden alinan kar paylarinailigkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Gercege uygun deger farki kér veya zarara 31,146 14.937 26.213 16.228
yansitilan finansal varliklar
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire 151 225 13.294 38.610 3811
yansitilan finansal varliklar
Itfa edilmis maliyeti Gizerinden dederlenen finansal - 58.084

- 43.858
varliklar
Toplam 182.371 85.615 64.823 63.897

d) lstirak ve bagh ortakliklardan alinan kar payi gelirine iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Mart 2020: Bulunmamaktadir).
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Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kar payi giderlerine iligkin bilgiler:

a. Katilma hesaplarina ddenen kar paylarinin vade yapisina gore gésterimi
Cari Dénem Katilma hesaplari
Birikimli

Hesap adi laya 3aya 6aya Q9aya lyilla 1lyidan katilma

kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tark parasi
Ozel cari hesap ve katiima 735 20.101 - - - - - 20.836
hesaplari aracilgi ile
bankalardan toplanan
fonlar
Gercek kisilerin ticari

10.230 39.314 1.246 - 166 4.361 - 55.317
olmayan
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 45938 56.421 6.420 - 1.661 - - 110.440
Ticari kurulug katilma hs. 74.984 337.603 11.904 - 5.505 5.183 - 435.179
Diger kurulus katilma hs. 2.402 44583 11.511 - - - - 58.496
Toplam 134.289 498.022 31.081 - 7.332 9.544 - 680.268
Yabanci para
Bankalar - 539 725 - - - - 1.264
Gergek kisilerin ticari 1.262 11.229 620 - 97 61 - 13.269
olmayan katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 2 - - - - - 2
Ticari kurulus katilma hs. 1.866 42.106 3.850 - 263 - - 48.085
Diger kurulus katilma hs. 24 487 - - - - - 511
Kiymetli maden depo hs. 1.772 - - - - - - 1.772
Toplam 4924 54363 5.195 - 360 61 - 64.903
Genel toplam 139.213 552.385 36.276 - 7.692 9.605 - 745171
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kar payi giderlerine iligkin bilgiler (devami):

a.

Katilma hesaplarina ddenen kar paylarinin vade yapisina gore gésterimi (devami):

Onceki Dénem

Katilma hesaplari

Birikimli
Hesap adi 1l aya 3aya 6aya 9aya lyila 1lyildan katilma
kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi  Toplam
Tark parasi
Ozel cari hesap ve katiima
hesaplari aracilgi ile ) _ _ _ i i i i
bankalarda_n t_oplana_n fonlar
Gergek kisilerin ticari 1.081 15862  2.192 - 400 457 - 19.992
olmayan
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 9.481 15.694 7.159 - 404 - - 32.738
Ticari kurulug katilma hs. 9.823 135.153 5.843 - 1.155 75 152.049
Diger kurulus katilma hs. 63 7.684 4.243 - - - - 11.990
Toplam 20.448 174.393 19.437 - 1.959 532 - 216.769
Yabanci para
Bankalar - 2.399 - - - - - 2.399
Gercek Kisilerin ticari
olmayan 235 1.656 20 - 18 1 - 1.930
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 310 - - - - - 310
Ticari kurulus katilma hs. 690 20.160 1.488 - 579 417 - 23.334
Diger kurulus katilma hs. 12 2.967 - - - - - 2.979
Kiymetli maden depo hs. 568 - - - - - - 568
Toplam 1505 27.492 1.508 - 597 418 - 31.520
Genel toplam 21.953 201.885 20.945 - 2.556 950 - 248.289
b) Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara 4573 7.258 2.639 3.390
T.C. Merkez Bankasi'na - - - -
Yurt ici Bankalara 4.573 5.046 2.639 2.287
Yurt digl Bankalara - 2.212 - 1.103
Yurt digi Merkez ve Subelere - - - -
Diger kuruluslara 655 62.978 - 47.352
Toplam 5.228 70.236 2.639 50.742
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Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
c) Ilstirakler ve bagh ortakliklara verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (30 Eyltl 2020: Bulunmamaktadir).

d) lhrag edilen menkul kiymetlere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
inrag edilen menkul kiymetlere verilen kar paylari 447.399 - 26.320 -
Toplam 447.399 - 26.320 -

Net Ucret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu
toplaminin %10’unu agmasi halinde bu kalemlerin en az %20'sini olusturan alt hesaplar

Diger Alinan Ucret ve Komisyonlar Cari Donem  Onceki D6nem
Bankacilik hizmet paketi komsiyonlari 8.699 1.205
Dis ticaret hizmet paketi komisyonlari 7.249 784
Havale Komisyonlari 7.252 3.502
Vesaik mukabili ithalat komisyonlari 1.920 2.273
Ekspertiz Ucretleri 2.352 476
Pesin ithalat transferi komisyonlari 2.514 82
Erken kapama komisyon gelirleri 1.659 2.730
Muhabirlerden alinan Ucret ve komisyonlar 1.294 87
Sigorta ve aracilik komisyonlari 1.509 298
Tahsil ve tediye komisyonlari 1.220 -
ithalat akreditifi komisyonlari 715 229
Tahsil senedi/ceki komisyonlari 406 52
Kiralik kasa gelirleri 177 7
Uye isyeri poslarindan alinan ticret ve komisyonlar 181 -
Kredi karti Uicret ve komisyonlari 127 10
ihracat akreditifi komisyonlari 89 4
Mal mukabili ithalat komisyonlari 19 3
Diger komisyonlar 4.457 3.560
Toplam 41.839 15.302
Diger Verilen Ucret ve Komisyonlar Cari Donem  Onceki Dénem
Yurtdisindaki muhabirlere verilen masraf ve komisyonlar 8.529 3.656
TCMB YP icin ayrilan zorunlu kargiliklar komisyonlari 751 2.959
EFT icin verilen komisyon ve Ucretler 685 197
Swift i¢in verilen komisyon ve Ucretler 229 74
Takas odasina verilen komisyon ve Ucretler 297 63
Kredi kartlari igin verilen komisyon ve licretler 221 151
Kullanilan kredilere verilen komisyonlar 104 69
Tahsil senedi / ¢ceki komisyonlari 14 1
Diger komisyon ve Ucretler 1.260 1.088
Toplam 12.090 8.258
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Temetti gelirlerine iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir (30 Eylul 2020: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/ zarara iligkin agiklamalar (net):

Cari Donem  Onceki Dénem
Kar _ 1.430.155 692.083
Sermaye Piyasasi Islemleri Kari 3.013 3.170
Turev Finansal Islemlerden Kar 191.166 72.537
Kambiyo Islemlerinden Kar 1.235.976 616.376
Zarar (-) _ 1.438.740 661.950
Sermaye Piyasasi Islemleri Zarari 1.180 108
Turev Finansal Islemlerden Zarar 337.221 158.772
Kambiyo Islemlerinden Zarar 1.100.339 503.070
Ticari Kar/Zarar (net) (8.585) 30.133
Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Gecmis yillara iliskin beklenen zarar karsiliklari iptali 84.568 41.633
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler(x) 39.314 31.176
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 215 99
Haberlesme giderleri karsiligi iptali 1 -
Kiralama gelirleri 6 6
Diger gelirler 4.597 8.071
Toplam 128.701 80.985

(*) Tasfiye 6ncesinden gelen (1998-1999 yillarinda) Emlak Menkul Degerler A.$.'nin borcuna karsilik alinan vakif hisse senetlerinin satisindan kaynakli

30.517 TL'yi icermektedir.

Beklenen zarar karsilik giderleri ve diger karsilik giderleri:

Cari DOnem Onceki Dénem

Beklenen Kredi Zarar Karsiliklari 46.084 103.570
12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligi (Birinci Asama) 36.555 103.525
Kredi Riskinde Onemli Artis (ikinci Asama) 5.883 -
Temerriit (Uclincii Asama) 3.645 45
Menkul Degerler Deger Digme Giderleri 4.535 21.804
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan FV 4.535 21.804
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan FV - -
istirakler, Bagl Ortakliklar Deger Dusiis Karsiliklari - -
istirakler - -
Bagli Ortakhklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirnimlar - -
Diger 3.392 29.365
Toplam 54.011 154.739
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler:

Cari Dbnem  Onceki Donem
Kidem tazminati karsihgi 3.008 913
Banka sosyal yardim sandidi varlik agiklari karsihg - -
Maddi duran varlik deger dusus giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 47.544 19.752
Maddi olmayan duran varlik deger disuis giderleri - -
Serefiye deder dusus gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 12.699 11.712
Ozkaynak yontemi uygulanan ortaklik paylari deger diisus gideri - -
Elden c¢ikarilacak kiymetler deger diisus giderleri - -
Elden cikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran - -
varliklar deger dugsus giderleri
Diger isletme giderleri 51.869 31.604
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 2 11
Bakim ve onarim giderleri 6.555 3.183
Reklam ve ilan giderleri 8.243 8.788
Diger giderler @ 37.069 19.622
Aktiflerin satigindan dodan zararlar - -
Diger® 31.853 15.699
Toplam 146.973 79.681

() Diger Isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dbnem Onceki Dénem
Haberlesme giderleri 9.852 5.112
Temizlik giderleri 6.615 3.143
Isitma aydinlatma ve su giderleri 3.997 2.172
Menkuller sigorta giderleri 1.744 786
Taslit araci giderleri 2.057 865
Temsil ve agirlama giderleri 1.614 845
Kirtasiye giderleri 713 474
Ortak giderlere katilma giderleri 540 380
Dava ve mahkeme giderleri 531 223
Diger 9.406 5.622
Toplam 37.069 19.622
@ Diger bakiyesinin detaylari agagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dbnem Onceki Dénem
Vergi, resim, har¢lar ve fonlar 18.560 9.592
Denetim ve misavirlik Gcretleri 4.496 2.274
Katihm bankalar birligi masraf payi 1.996 1.728
Tasarruf mevduati sigorta fonu 2.533 603
Diger 4.268 1.502
Toplam 31.853 15.699

(72)



V.

10.

11.

12.

VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide gelir tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Surdurulen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi dncesi kar/zararina iligkin agiklama:

Bankalarca Kamuya Acgiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Sarduarulen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi kargihgina iligkin agiklama:
30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Grup’'un 52.193 TL (30 Eylul 2020: 48.590 TL) tutarinda ertelenmis vergi
gideri ve 39.924 TL (30 Eylul 2020: 63.579 TL) tutarinda ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir. 30 Eylul

2021 tarihi itibaryla Grup’un cari vergi karsiligr bulunmamaktadir.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadidi icin buna iligkin vergi karsihdi bulunmamaktadir (30 Eylul 2020:
Bulunmamaktadir).

Sdrduarulen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iligkin agiklama:

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Net donem Kkar/zararina iligkin agiklamalar:

a. Olagan bankacilik iglemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oraninin agiklanmasi Grup’un dénem igindeki performansinin anlagiimasi igin
gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutarr:

Bulunmamaktadir.

b. Finansal tablo kalemlerine iligkin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kér/zarara etkisi,
daha sonraki donemleri de etkilemesi olasiigi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde
belirtilmesi:

Bulunmamaktadir.
c. Azinhk haklarina ait kar/zarar:
Bulunmamaktadir.
Konsolide 6zkaynak degisim tablosunailigkin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.
Konsolide nakit akig tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka’'nin dahil oldugu risk grubuna iligkin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubuna iligkin iglemlerin hacmi, dénem sonunda
sonuglanmamis kredi ve toplanan fon iglemleri, doneme iligkin gelir ve giderler

a. Cari Dbnem

istirak, Bagh Ortaklik ve
Birlikte Kontrol Edilen Ana Ortaklik Banka'nin  Risk Grubuna Dabhil

Ana Ortaklik Banka’'nin Dahil Oldugu Ortakliklar (is Dogrudan ve Dolayli  Olan Diger Gergek ve
Risk Grubu (¥ Ortakliklarn) Ortaklari Tuzel Kigiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar
Donem Bag! Bakiyesi - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi - - - - -

Alinan Kar Payi1 ve Komisyon Gelirleri - - -

(¥) 5411 Sayil Bankacilik Kanunu 49. Maddesi ve 1 Kasim 2006 tarihinde yayimlanan “Bankalarin Kredi islemlerine
lliskin Yonetmelik”in 4. Maddesinde tanimlanmistir.

b. Onceki Dénem

istirak, Bagh Ortaklik ve
Birlikte Kontrol Edilen Ana Ortaklik Banka'nin  Risk Grubuna Dahil

Ana Ortakhik Banka'nin Dahil Oldugu Ortakhiklar (is Dogrudan ve Dolayli  Olan Diger Gergek ve
Risk Grubu (*) Ortakliklarn) Ortaklari Tuzel Kigiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar
Donem Bag! Bakiyesi - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi - - - - -

Alinan Kar Payi ve Komisyon Gelirleri - - -

c. Ana Ortakhik Banka’'nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iligkin
bilgiler

istirak. Bagh Ortaklik ve
Birlikte Kontrol Edilen Ana Ortaklik Banka'nin  Risk Grubuna Dahil

Ana Ortakhk Banka'nin Dahil Oldugu Ortakliklar Dogrudan ve Dolayli  Olan Diger Gergek ve
Risk Grubu (Is Ortakliklar) Ortaklari Tlzel Kisgiler

Cari Onceki Cari Onceki Cari Onceki

Dénem Dbénem Dbénem Dbénem Dénem Dénem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplari
Donem Basi Bakiyesi - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi - - - - -
Katilma Hesabi1 Kéar payi Gideri - - - - -

c.2. Ana Ortakhik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli iglemler ile opsiyon
sdzlesmeleri ile benzeri diger sd6zlesmelere iligkin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka'’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli dbviz alim/satim sézlesmesi
bulunmamaktadir.

d. Ana Ortaklik Banka ust yonetimine saglanan faydalara iligkin bilgiler:

30 Eylil 2021 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Ana Ortaklik Banka'nin Ust diizey yoneticilerine
saglanan Ucret ve menfaatlerinin toplam tutarn 4.470 TL'dir (30 Eylul 2020: 4.128 TL).
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Ana Ortaklik Banka'nin yurt ici, yurt disi, kiy1 bankaciligi bélgelerindeki sube veya istirakler ile
yurt digi temsilciliklerine iligkin agiklamalar

Ana Ortaklik Banka'nin yurt i¢i ve yurt dig1 sube ve temsilciliklerine iligkin bilgiler:

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig'in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Bilanco sonrasi hususlara iligkin aciklama ve dipnotlar

Ana Ortaklik Banka'nin kaynak kurulug/fon kullanicisi olarak yer alacadi ve Emlak Katihm Varlik Kiralama
A.S. tarafindan, yurt iginde, 15.000.000 TL ile sinirli olarak, tertipler halinde, Turk Lirasi cinsinden, 1-60 ay
araligindaki vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde (111-61.1) dngorulen Yénetim Sozlesmesine Dayali
kira sertifikasi yapisina dayali olarak, tahsisli ve/veya nitelikli yatirimciya satilmak tzere yapilacak kira
sertifikasi ihraglarina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) yapilan basvuru SPK’'nin 11 Subat 2021
tarih ve 7/181 sayil karari ile onaylanmistir. S6z konusu ihrag tavani kapsaminda, Emlak Katihm Varlik
Kiralama A.S. tarafindan, tahsisli ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimak tzere SPK’dan 11 Subat 2021
tarihinde alinan 15.000.000 TL tutarli tertip ihrac onay! kapsaminda,

- 5 Ekim 2021 tarihinde yurt i¢inde nitelikli yatinmciya yonelik 43 giin vadeli, 250.000 TL,
- 5 Ekim 2021 tarihinde yurt i¢inde nitelikli yatinmciya yonelik 43 giin vadeli, 200.000 TL,
- 5 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde tahsisli olarak 100 giin vadeli, 30.000 TL,

- 6 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya yonelik 181 giin vadeli, 20.000 TL,
- 13 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirnmciya yonelik 90 giin vadeli, 100.000 TL,
- 21 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde tahsisli olarak 98 giin vadeli, 62.497 TL,

- 22 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya yonelik 39 giin vadeli, 250.000 TL,
- 26 Ekim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya yonelik 98 giin vadeli 200.000 TL,
- 3 Kasim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirimciya yonelik 90 giin vadeli 65.000 TL,

- 4 Kasim 2021 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirnmciya yonelik 33 guin vadeli 250.000 TL tutarlarinda kira
sertifikasi ihrag iglemleri gerceklestiriimistir.

So6z konusu kira sertifikasi ihraglarinda Ana Ortaklik Banka yetkili yatirnm kurulusu olarak yer almistir.
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ALTINCI BOLUM
Sinirlirdenetim raporu
Sinirhi denetim raporuna iligkin olarak aciklanmasi gereken hususlar

Grup’un kamuya agiklanan 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin konsolide
finansal tablo ve dipnotlari Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (Ernst
& Young Global Ltd. tiyesi) tarafindan sinirli denetime tabi tutulmus olup, 5 Kasim 2021 tarihli ara donem
sinirl denetim raporu finansal tablolarin éniinde sunulmustur.

Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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YEDINCi BOLUM
Ara Donem Faaliyet Raporu

Ana Ortakhk Banka yonetim kurulu bagkani ve genel muduranun ara dénem faaliyetlerine iligkin
degerlendirmelerini iceren ara donem faaliyet raporu

a. Yonetim Kurulu Bagkanr'nin Mesaji

Covid-19 salgininin etkilerini hizli bir sekilde atlatan Turkiye her alanda biyimesini sirdurdi. Gelismis
Ulkeleri geride birakarak rekor biyimeye ulasan Turkiye, ihracat alaninda da hizh atilimlarla blyik
kazanimlar elde etmeyi surdurdu.

Dunyanin yildizi parlayan ulkeleri arasinda yer alan ve her gecen gin gelismesini artiran Tirkiye
ekonomisi 2021 yilinin ikinci ¢ceyreginde yuzde 21,7 oraninda blyime kaydetti. Bu biyime rakami ile
birlikte OECD uilkeleri arasinda Tiirkiye ingiltere’nin ardindan ikinci siraya yerlesmis oldu.Tirkiye’nin
ihracat eylulde yillik ytizde 30 artigla 20,8 milyar dolara yikseldi. Cumhuriyet tarihinde ilk kez aylik bazda
20 milyar dolar esidi asilirken, son 12 aylik ihracat degeri 212,2 milyar dolar ile yeni Cumhuriyet rekoru
kinldi. ithalat ise gegen yilin ayni ayina gore yiizde 12 artigla 23,4 milyar dolar oldu. Katilim bankaciligi
esaslariyla hayata gegcen Emlak Katilim olarak, bu alanda gelistirdigimiz yenilik¢i Uriin ve ¢dzumlerle
musterilerimize hizmet sunuyoruz. Mugterilerimize eristi§imiz tim kanallarin penetrasyonunu artirmaysi,
sektdrde sunulmayan hizmetler i¢in yeni Grin gelistirmek suretiyle farklilagsmayi ve insani odagina alan,
surdurdlebilir bir hizmet modeli ile cevreye ve insana katiim bankacihdi etik ilke ve uygulamalari
dogrultusunda hizmet tUretmeyi planliyoruz.

Gecmisten gelen bu guctn ve zenginligin getirdigi misyon ile olusturdugumuz stratejilerimiz kapsaminda
katihm bankaciligina, 6zellikle konut ediniminde, Uretim ve ticaretin finansmaninda yeni finansman
yontemleri ve surdurulebilir bir gelecek icin ¢cevreye duyarli yaklagimlarimizi gelistirerek katkida bulunmaya
devam edecegiz. Yeniden faaliyete bagladigimiz andan itibaren oldugu gibi 2021 yilinda da belirledigimiz
yeni hedeflere ulasmak adina emin adimlarla ilerleyecek, ilkemiz ekonomisine ve istihdama sagladigimiz
katkiyi artiracagiz.

Saygilarimla,

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yonetim Kurulu Bagkani
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b. Genel Mudlr’'in Mesaji

Tarkiye ekonomide yeni yol haritasini belirledi. Gelecek t¢ yila dair “ekonomik hedefler kilavuzu” ya da
“Ongorilebilirligi arttiran bir yol haritasi” olarak kabul edilen Orta Vadeli Program (OVP) hikimetin 2022,
2023 ve 2024 yili hedeflerini ortaya koydu. Programa goére, ekonominin yillik ortalama 5,3 oraninda
biyumesi, istihdamin yillik ortalama 1 milyon 170 bin kisi artmasi, ihracatin 3 yilin sonunda 250 milyar
dolari agmasi, program donemi sonunda cari iglemler aciginin milli gelire oraninin ytizde 1 seviyesine
gerilemesi, merkezi yonetim butge agiginin milli gelire oraninin yiizde 2,9 olarak gergeklesmesi, faiz digl
dengenin yizde 0,3 fazlaya dénmesi, enflasyonun kalici olarak tek haneli seviyelere inmesi 6ngoruliyor.
Milli gelirin bu yil 800 milyar dolarin Uzerine, program dénemi sonunda da 1 trilyon dolar seviyesine
ctkarilmasi hedefleniyor. 2021 yil ilk geyreginde yillik bazda yuzde 7,2 olarak agiklanan gayri safi yurt igi
hasila (GSYH) ikinci ceyrekte baz etkisiyle yiizde 21,7'ye cikti. Boylece Tirkiye ekonomisi, Ekonomik is
birligi ve Kalkinma Orgiti (OECD) ulkeleri arasinda Birlesik Kralligin ardindan ikinci sirada yer aldi.
BlyUmede hizmetler ylizde 45,8, sanayi yuzde 40,5, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri yizde 32,4
etkili oldu. Tarkiye katiim bankacihdi sektori ise 2021 yili haziran ay itibariyle toplam bankacilk
sektorinden aldigi pay tarihinin en yiksek seviyelerine tasidi. Yilin ilk geyreginde aktifligini yizde 15,38
ylkselterek 504 milyar 310 milyon TL'ye yikselten sektér, toplam bankacilik sektérinden aldigi payi yizde
7,49'a cikard. ikinci ceyrekte 373 milyar 433 milyon TL toplanan fonlar ile bankacilik sektériinden yiizde
9,65 pay alan katilim bankalari sektori kullandirilan fon buyikluginiu de 280 milyar 4 milyon TL'ye
ulastirdi. Emlak Katihm olarak 2021 yili Gglincu c¢eyreginde de biyime ivmemizi sirdirdik. Aktif
blyukligumuaz 25,2 milyar TL olarak gerceklesirken, bu donemde reel sektére saglanan destek 19,2 milyar
TL'ye ulasti. Emlak Katihm Varlk Kiralama A.$., tgunci ¢ceyrekte 17 adet ihra¢ isleminde 2,4 milyar TL
tutarinda islem gergeklestirirken; boylece Nisan 2020'den bu yana gerceklestirilen toplam sukuk ihracimiz
14 milyar TL'ye ulasti. Bu donemde sube sayimizi 70’e personel sayimiz da 1,073’e ulasti. Musterilerimize
yeni hizmet ve Urlnlerimizi bulusturmaya devam ettik. Halk Bankasi ile ortak markali kredi karti olan Emlak
Katihm Paraf karti kullanima sunduk. Ticaret alaninda yeni Urinimiz olan Dogrudan Borclandirma
Sistemini baglattik. Alt bayilere cesitli 6deme kolayliklari sunan sistemimiz, alicinin hesabinda yeterli
bakiye yok ise, aliciya finansman kullandirilarak saticiya 6deme yapmasini saglayacak.

Bireysel emeklilik alaninda yapilan kanun degisiklik kapsaminda 18 yas altindakileri de BES sistemine
dahil ettik. Boylelikle genc¢ neslin gelecegini givence altina almasini ve simdiden birikim yapmasini
sagladik.Basta gayrimenkul sektdrl ve onunla kesisen sektdrler olmak Uzere tim endustrilerde
surdirulebilir ve yenilikgi finansman modellerini yayginlastiriyoruz. Bu baglamda yurtdisinda yerlesik
Tlrkiye Cumhuriyeti vatandaslarinin Tlrkiye'de edinecekleri konut ve igyeri finansmaninin yapilmasina
yonelik “Memlekette Konut Finansmani” Urlinimuizi hayata gecirdik. MuUsterilerin satin alacagi yeni
konutun finansmani sayesinde déviz girdisi, musteri kazanimi ve gelirlerimizi arttiracak olan ¢apraz Urin
satigi icin imkan sagliyoruz.

Farklilagan miisteri intiyaclarimiza yeni iriin ve hizmetlerimizle yanit veriyoruz. ihracati destekleyen, yerel
yonetimi artiran, istihdama ve billyiimeye olumlu katki saglayacak adimlar atiyoruz. Vadeli ihracat
Finansmani Urinimaz ile ihracat¢i misterilerimize vadesi gelmeden alacaklarini temin edecekleri bir yapi
olusturduk. Yakin zamanda Gercek Kisi Ticari Cari Hesap turtiinl hayata gecirdik. Boylelikle vergiden muaf
esnaf mallarini internet ve benzeri elektronik ortamlarda satarken, hesaba yatan hasilattan belirtilen
oranlarda (ylizde 4 ve ylzde 2) gelir vergisi kesilmesini sagliyoruz. Yeni teknolojilerle dijital kanallarimizi
guclendirmeye devam ediyoruz. Hizmete aldigimiz gorinttli konusma ile hesap agma uygulamamizi bu
donemde hayata gecirdik. Boylelikle misterilerimiz mobil bankacilik uygulamamiz Uzerinden subeye
gelmelerine veya kurye gonderimi ile imza islemlerine gerek kalmadan misteri olma sureclerini
tamamlayabiliyor. Geligsen dijital kanallarimizla Ulkemizin her kdsesinde musterilerimize ulasiyoruz.
Subeler kanaliyla pazar payimizi genigletmeye devam ederken dijital subemiz e-sube ile subemiz
bulunmayan yerlerde bulunan veya subeye gitmeden bankacilik hizmetlerinden yararlanmak isteyen
misterileri Emlak Katilim hizmetleri ile bulusturuyoruz.

Dijital kanallarimizi glclendirmeye devam ederken ideal seviyede subelesme ve (lke geneline
yayginlagsma stratejimizi de surdirecegiz.
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b. Genel Mudir’in Mesaji (devami):

Yeni aciklanan orta vadeli plana uygun olarak ekonomiye ve istihdama katki saglamaya devam edecegiz.
Emlak Katilm Ailesi olarak oOzverili ve gayret igerisinde c¢alismalarini sirdiren tim arkadaslarimiza
tesekkirlerimi sunuyorum. Her zaman oldugu gibi bundan sonra da basarili calismalara imza atacagimiza
ylrekten inaniyorum. Bu vesile ile bir kez daha tim ekip arkadaslarimla sonsuz gurur duydugumu
belirtmek isterim.

Saygilarimla,

Nevzat BAYRAKTAR
Emlak Katilim Genel Mudura
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Ana Ortaklik Banka'nin Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Pay Odenmisg )
Ad Soyad/Ticaret unvani Tutarlari  Pay Oranlari Paylar Odenmemig Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhgdi 1.026.915  %99,99999 1.026.915 -
Diger - %0,00001 - -

d. 1Ocak 2021 — 30 Eylul 2021 donemindeki ana sdzlegsme degisiklikleri

Bulunmamaktadir.

e. Subeve Personel Bilgileri

30 Eylul 2021 itibariyla Ana Ortaklik Banka'nin toplam sube sayisi 70, toplam personel sayisi ise 1.073'dir.
f. Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim

Ogrenim  Hisse

Adi ve Soyadi Gdorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu _ Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yénet?m Kurulu Bagkani 5 _ o Doktora -
Abdullah Erdem CANTIMUR \éggﬁgm Kurulu Bagkan Vekili ve Denetim Komitesi \L(il;I;?lik )
Mehmet Ali KAHRAMAN Yénetim Kurulu Uyesi Zi[;';?‘ik -
Mustafa GULEN Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidur Lisans -
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Mudur Yc’:.lll’d.l.mCISI Li§ans -
Ugur KARA was%rllnlfgys/rlwaklarmdan Sorumlu Genel Mudur Zigg?lik )

g. lc Sistemler Kapsamindaki Birimlerin Yoneticileri

Mesleki Sorumlu Oldugu
Adi ve Soyadi Tecribesi Alandaki Kidemi  Ogrenim Durumu  Sorumlu Oldugu Alan
Abdulkadir CEBECI 15 yil 6 ay 15yl 6 ay Yiksek Lisans Teftis Kurulu Bagkani
Halil Ibrahim OZER 15yil 4 ay 8yl 3 ay Yuksek Lisans I¢ Kontrol ve Uyum Bagkani
Erhan SANLI 14 yil 11 ay 9 ay Lisans Risk Yonetim Baskani
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Yonetim Kurulu Gyeleri arasinda gérev dagilimi sonrasi olusturulan komite ve komite tyeleri

DENETIM KOMITESI

Abdullah Erdem CANTIMUR (Baskan)
Mehmet Nuri YAZICI

KREDI KOMITESI

Prof. Dr. Murat BALCI (Baskan)
Mustafa GULEN (Asil Uye)
Nevzat BAYRAKTAR (Asil Uye)

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Abdullah Erdem CANTIMUR (Baskan)
Prof. Dr. Murat BALCI

Mustafa GULEN

Mehmet Ali KAHRAMAN

UCRETLENDIRME KOMITESI

Mehmet Nuri YAZICI (Baskan)
Abdullah Erdem CANTIMUR
Nevzat BAYRAKTAR

ICRA KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR (Bagkan)
Prof. Dr. Murat BALCI
Nevzat BAYRAKTAR
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h. Grup’un 30 Eylul 2021 itibariyla secilmig finansal gostergeleri

Varlklar Cari D6nem Onceki Dénem
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklar 15.156.201 13.599.033
Menkul Degerler 3.298.392 1.687.441
Varhklar Toplami 18.454.593 15.286.474
Yukiamlultkler Cari Dénem Onceki Dénem
Toplanan Fonlar 16.453.765 11.677.303
Alinan Krediler 727.883 948.757
Ozkaynaklar 1.598.633 1.539.295
Yukumlultkler Toplami 18.780.281 14.165.355
Gelir/Gider Hesaplari Cari Donem Onceki Dénem
Kar Payi Gelirleri 1.591.715 624.716
Kar Payi Giderleri 1.309.620 355.628
Net Kéar Payi Geliri 282.095 269.088
Net Ucret ve Komisyon Gelirleri/Giderleri 50.585 12.362
Personel Giderleri 188.562 94.766
Ticari Kéar/Zarar (8.585) 30.133
Diger Faaliyet Gelirleri 128.701 80.985
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Disus Kargilgi 46.113 103.570
Diger Faaliyet Giderleri 146.973 79.681
Vergi Oncesi Kar/Zarar 63.250 63.382
Vergi Karsiligi (12.305) (14.989)
Dénem Net Kar/Zarar 50.945 48.393
Rasyolar (%) Cari D6nem Onceki Dénem
Toplam Krediler/Toplam Aktifler (*) 59,41 67,01
Toplam Krediler/Toplanan Fonlar (*) 92,11 116,46
Sermaye Yeterlilik Orani 25,24 28,30

(*) Toplam Krediler rakamina Finansal Kiralama alacaklari dahil olarak gosterilmistir.
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