MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRi$iM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
IMAR GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLiGi

Sermaye Piyasast Kurulu'ndan ahnan 1 © /09 /.902| tarih ve 12233903- 315 ,04-A 08oTraymm
yazi ile izin dogrultusunda “Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. imar
Gayrimenkul Yatiim Fonu ihrag belgesinin Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitim: Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa Portfoy Yonetim §irketleri ile Katilma Paylanmn Alim Satimina Aracilik Yapacak
Yatinm Kuruluglaninin Ticaret Unvani, Fon Malvarhgindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar,
Varsa Kar Pay1 Dagtim1 ve Performans Ucretlendirmesine iligkin Esaslar, Fon Toplam Gider Oram ve
Katilma Paylanmin Satiginda Kullamlacak Dagitim Kanallan” baghkl maddeleri asafndaki sekilde
degistirilmigtir:

Eski Sekil:

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimi Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy Yénetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin Alim Satimina Aracilik Yapacak Yatirnm Kuruluglarimin Ticaret
Unvam

Magqasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Bunun diginda, Kurucu Yénetim Kurulu, fon katilma paylarinin Borsada da iglem gormesine karar
verebilir ve fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa istanbul A.S.’nin
Nitelikli Yatinme Islem Pazan’nda el degistirebilir.

Yeni Sekil:

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimi Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfiy Yénetim
Sirketleri ile Katilma Paylarinin Ahm Satimina Araciik Yapacak Yatirim Kuruluglarinin Ticaret
Unvam

Magasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Eski Sekil:
Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar:

Fon’a iliskin giderler fon portfoylinden kargilamir. Yonetim iicreti dahil tim giderlerin toplaminin iist
simr fon toplam degerinin y1lhk %10 udur.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlitk %0,005479 (yiizbinde bes
virgiil dértytizyetmisdokuz) [yillik yaklasik %2+ BSMV] olusan bir yénetim ticreti tahakkuk ettirilir.
Bu ticret her ay sonunu izleyen 5 ig giinii igerisinde Kurucu®ya fondan §denecektir.

Fon malvarlifindan, Fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya &denecek ybdnetim iicreti ile
performans iicreti ve agagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,




b) Portfoydeki varliklanin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta licretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in denen iicretler,

¢) Fon adina yapilan szlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

d) Varhklann nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen iicretler,

e) Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve harg 6demeleri,

f) PortfSye alim, portfoyden satim ve portfSydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda (ahm, satim veya
kiralama gergeklesmese dahi) 6denen komisyonlar, noter iicretleri ve yapilan di ger masraflar,

g) Fon'a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina Gdenen denetim ficreti, serbest muhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik {icretleri,

g) Takvim yil esas alinarak iicer ayhk dénemlerin son is giiniinde Fon Toplam Degeri’nin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayic: tarafindan onaylanarak Kurul'a 8denen Kurul
ticreti,

h) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§.’ye Bdenen licretler, komisyon ve masraflar ile
Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI Number) giderleri, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

1) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) Fon portfoylindeki varhiklarin pazarlamasi ve satisi igin katlamlan pazarlama, satis, reklam,
promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim giderleri,

J) Gayrimenkul yatinmlanna iligkin reklam harcamalan, degerleme, teknik, hukuki ve mali damsmanlik,
noter tcreti, tapu harci vb. {icretler

k) Portféydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler igin ddenecek iicretler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrigat giderleri,

m) PortfSyde bulunan gayrimenkullere iligkin her tiirlii zorunlu ve ihtiyan sigorta primleri, DASK,

n) Portfoyde bulunan gayrimenkullere iligkin isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri

o) Finansman giderleri/kredi kar paylan, bankacilik iglem masraflar, komisyon, masraf ve kur farklan,
6) Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili olusabilecek diper harcamalar/masraflar,

p) Portfoye alimlarda ve portfoyden satmlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru {izerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

r) Yatnm yapilmas: planlanan varliklarin katthm esaslarina uygunlugunun denetlenmesi igin yapilan
damgmanhk harcamalan, :

s) Kurulus da dahil olmak iizere Fon'un portfGyiiniin olusturulmasina iligkin olarak temin edilecek
hukuki damgmanlik kargihig: 8denecek iicretler de dahil olmak tizere, mevzuat ve igbu ihrag belgesi
tahtinda cevaz verilen her tiirlii daismanhk ve hukuki danismanhk hizmeti alimlarindan dogan iicretler,

§) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu iicreti,




t) E-fatura (arsivleme) uygulamalan nedeni ile 6denen hizmet bedeli,
u) Kurulea uygun gériilen diger harcamalar,

Yeni Sekil:

Fon Malvarhfindan Yapilabilecek Harcamalara liskin Esaslar:

Fon’a iliskin giderler fon portféyiinden karsilamir. Yénetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin iist
s fon toplam degerinin y1llik %10'udur.

Fon'un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,005479 (yiizbinde bes
virgiil dértyiizyetmigdokuz) [yillik yaklagik %2+ BSMV] olusan bir ydnetim {icreti tahakkuk ettirilir.
Bu iicret her ay sonunu izleyen 5 i§ giinii igerisinde Kurucu'ya fondan ddenecektir.

Fon malvarlifindan, Fon portfoyiiniin ySnetimi ile ilgili kurucuya 6denecek ydnetim ficreti ile agagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen ticretler,

¢) Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen iicretler,

€) Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demelerd,

f) Portfoye alim, portféyden satim ve portféydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim veya
kiralama gergeklesmese dahi) 6denen komisyonlar, noter ficretleri ve yapilan diger masraflar,

g) Fon’a iligkin bafimsiz denetim kuruluslanna ddenen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miigavirlik {icretleri,

£) Takvim yih esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is giiniinde Fon Toplam Degeri'nin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul'a &denen Kurul
icreti,

h) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.§.’ye Bdenen iicretler, komisyon ve masraflar ile
Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI Number) giderleri, Kamuyu Aydnlatma Platformu (KAP) giderleri,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

i) Fon portfoylindeki varhiklarin pazarlamasi ve satist igin katlanilan pazarlama, satig, reklam,
promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim giderleri,

J) Gayrimenkul yatirimlarna iligkin reklam harcamalan, degerleme, teknik, hukuki ve mali damsmanlik,
noter iicreti, tapu harci vb. iicretler

k) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek ticretler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onanm, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,




m) Portfyde bulunan gayrimenkullere iligkin her tiirlii zorunlu ve ihtiyan sigorta primleri, DASK,

n) Portféyde bulunan gayrimenkullere iligkin isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri

o) Finansman giderleri/kredi kar paylar1, bankacihk islem masraflari, komisyon, masraf ve kur farklar,
6) Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili olusabilecek diger harcamalar/masraflar,

p) Portfdye alimlarda ve portfyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru lizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

1) Yaunm yapilmas: planlanan varliklarin katilim esaslarina uygunlugunun denetlenmesi igin yapilan
damigmanlik harcamalan,

s) Kurulus da dahil olmak tizere Fon'un portfdyiiniin olugturulmasina iliskin olarak temin edilecek
hukuki damgmanlik kargihg édenecek iicretler de dahil olmak iizere, mevzuat ve isbu ihrag belgesi
tahtinda cevaz verilen her tiirlii danigmanlik ve hukuki damsmanlik hizmeti alimlarindan dogan iicretler,

) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu iicreti,

t) E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni ile &denen hizmet bedeli,

u) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Eski Sekil:

Varsa Kar Pay) Dagitini ve Performans Ucretlendirmesine Tliskin Esaslar:

1. Fon'da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay: dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibanyla meveut
paylarin tiimiine, bunlarmn ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir. Katnlma
pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlar, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki
hesaplarna yatirlir.

Performans {icretinin fona tahakkuk ettirildigi ve fondan tahsil edildigi durumda, portfy saklayiciss
tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin kurucunun y8netim kurulu karan ile
belirlenen performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslara uygun olarak yapilip
yapilmadig hususu kontrol edilerek, amlan usul ve esaslara aykin bir durumun tespit edilmesi halinde,
kurucudan s6z konusu aykiniliklarin giderilmesi talep edilir.

2. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti Fon'a tahakkuk ettirilecek
ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma
pay1 satigina baglanmadan Kurucu’nun yénetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve
dagitim faaliyetini yiiriiten kurulug tarafindan, katilma pay: satisi yapilacak yatinmcilara performans
licretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay: satig:
yapilacak yatrimcilardan performans licretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmas: ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip
eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylanmin borsada islem gormesi halinde
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi Kurucu yénetim kurulu
karari KAP’ta aynca agiklanir. Borsadan katlma pay: alan yatinmeilar igin performans iicretinin




tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazih beyamn alinmas: zorunlu
degildir.

Yeni Sekil:
Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar:

1. Fon'da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay1 dagatilabilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla meveut
paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma
pay sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulugtaki
hesaplarina yatirilir.

2. Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilebilir. Performans ficreti katilma pay sahiplerine
tabakkuk ettirilecek ve katilma pay: sahiplerinden tahsil edilecektir. Performans iicretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma pay: satigina baglanmadan kurucunun yénetim
kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve dagitm faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan,
katilma pay: satis1 yapilacak yatimmeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslann yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay: satis1 yapilacak yatinmcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin
fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Eski Sekil:
Fon Toplam Gider Orani:

Fon’dan kargilanan, yonetim iicreti ve performans iicreti dahil Fon toplam gider oram iist simin Fon
toplam degerinin yilhik %10’u (yiizde onu) olarak uygulanir. Bu simnn hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap dénemin (takvim yilimin) son is giini itibanyla, yilhik fon toplam gideri oraninin agilip
asilmadif, ilgili donem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlann agildifimin tespiti halinde, agan tutar
yihn son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes
is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a &denir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarlifindan 6denemez.

Yeni Sekil:
Fon Toplam Gider Oran:

Fon’dan kargilanan, ynetim iicreti dahil Fon toplam gider orani iist stnin Fon toplam degerinin yillik
%10’u (yiizde onu) olarak uygulanir. Bu sinirin hesaplanmasinda y1l iginde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap dénemin (takvim yilinin) son i§ giinii itibanyla, yilhk fon toplam gideri oranimin asilip
asilmadify, ilgili dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamas: esas alinarak Kurucu
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tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar
yihin son iggiinil itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden beg
ig glinii iginde Kurucu tarafindan Fon'a &denir.

Fon toplam gider oram limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider
tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhgindan édenemez.

Eski Sekil:
Katilma Paylarimin Satiginda Kullamlacak Dagitim Kanallar

Katilma paylarinin satis1 Magasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
gerceklestirilir. Bunun diginda, Kurucu ydnetim kurulu, Fon katlma paylaninin borsada iglem gérmesi
i¢in Borsa’ya basvuru yapilmasina karar verebilir.

Yeni Sekil:
Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak Dagitim Kanallari

Katilma paylarimin ahs - sati) sadece kurucu Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.$. tarafindan gergeklestirilir.




