1. Pay Alim TeKlifine Konu Hedef O
8) Ticaret Unvani: Koray Gayrimenkul Yatrum Ortakhigiz A.S.

b) Ticaret Sicil Miidiir}
©) Adres: Levent Mah. Cém
Begiktag/ISTANBUL

¢) Telefon: 0212 3801680
d) Faks: 0212 3801681

51 ve Numaras:: fstanbul / 359254
et Sk. Yapi Kredi Plaza Sitesi B Blok No:1B I¢ Kap1 No:26

rialifa Digkin Bilgiler:

&) Ortaklik Yapisma fliskin Bilgi:
Zorunlu Pay Alim Teklifini Dopuran Pay Edinimlerinden Gnoeld Ortakhk Yapis:

Ads Soyady Sermaye Tutar: Sermaye
Ticaret Unvans |P4Y Grubu Sermaye Tutan (TL) (Adet) Ovani (%)
Yapt ve Kredj A 10.404.000,000 10.404.000,000 26,0100
Bankas: A.S. B 1.775.872,000, 1.775.872,000 4,4397

oray
ayrimenkul  vel A 9.995.999,976 9.995.999,976 24,9900
[Yatiim A.S,
Yatinmer  Tazmin
Merkeri A 0,024 0,024 0,0000
Diger B 17.824.128,000! 17.824.128,000 44,5603
Toplam 40.000.000,000 40.000.000,000 100,0000
Zorunlu Pay Abwm Teklifini Doguran Pay Edinimlerinden Sonralki Ortakhk Yamsi (Son
Durum itihnnyla
Adh Soyady Sermaye Tutan Sermaye
Ticaret Unvam_| *5¥ Grubu [Sermaye Tutar: (TL) (Adet) Oremi (%)
R(:ny Gayrimenku]| A 20.399.999,976  20.399.999,976 51,0000
Yatiim A.S. B 1.775.872,000 1.775.872,000 44397
Yatwmer Tazmin
L ferkezi A 0,02 0,024 0,0000
Diger B 17.824.128,000]  17.824.128.000 44,5603
Toplam 40.000.000,000 |  40.000.000,000 100,0000
Koray Gayrimenlul Yatinm Ortaklif1 A.S. paylan 18.06.1998 tarihinde Borsa’da islem girmeye

baglamig olup, meveut durum itibartyla Ana Pazar'da islem gormektedir.

Tsbu bilgi formuuun imza tarihi itibanyla Koray Gayrimenkul Yatrm Orteklin A.8. fiili
dolagimdald paylarinmn nominal degeri 17.811.947,97 TL olup, sermayesine oram % 44,52°dir.

Koray Gayrimenkul Yatumn Ortakhiin A.§. esas sozlesmesinin “Yénetim Kurulu, Uyelerin Segimi
ve Yonetim Kurulu Kararlar” baslkh 15. maddesi uyarmca A grubu paylarin ySnetim kurulu
Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi olup, 5 fiyeden olugan Yanetim kuruluoun 3 Byesi A

! Pay devrinin kamuya agiklandifs ve gerceklegtii tarih itibaryla “Yep1 Kredi Korsy Gayrimenkul Yatmm
Ortakhs A.S.” olan girket unvamnm “Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhin A.9.” olarak defjistirilmesine ysnelik
esas sdzlesme degisikligi 17.05.2021 tarihinde gergeklegtirilen olagantistih genel kuru] toplantismds kabul edilmig
ve s0z konusu esas sdzlesme degisiklipi 09.06.2021 inde ticaret siciline teacil edilmistir,
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€) Ortakltk Yapistna Higkin Bilgi:
Son Durum itibaryla Oraklik Yapis:
h Sermaye Sermaye
Ady Soyady Ticaret Unvan: Sermaye Tutari (TL) | Tutan (Adet) | Orani (%)
Orhugp KAR'I:AL 12.479.934 12.479.934 70
Y ehbi Ergin OZTURK 2674272 2.674.272 15
+T. Q‘ 3

grubu pay sahiplerinin ¢ogunlugunun gosterdifi adaylar arasindan segilmektedir. Ancak pay devrinin
igi tarih itibanyla gecerli esas sozlesme

netim kurulunun 6 iiyesinin segiminde aday

kamuya ilan edildigi ve pay devrinin gereklegtirild
hiiktimleri uyarinca A grubu paylar, 9 kig

g0sterme imtiyazina sahiptir,

1) Ynetim Kurulu Uyelerine fliskin Bili:
Yonetint Kurulu Uy

iden olugan yi

relerine Tligkin Bilgi
Satin Alma Islemi Ouncesi Satin Alma Islemi Sonras
Adi Sovad Gorevi Ada Sovads Girevi
G6khan ERUN Yonetim  Kurulu | Orhun KARTAL Yénetim Kuruly
Baskan) Baskan
Orhun KARTAL Yépetim  Kurulu | Vehbi Brgin OZTURK Yénetjm Kuruly
Baskan Vekili Uvesi
Ahmet Fadil [ Yooetim  Kurulu | Abmet Salahattin | Yonetim Kurula
ASHABROGLU Uiesi SAKARCAN Uyesi
Selim KORAY Yonetim  Kuruln | Ozgir MUNGAN Bagimsiz Yénetim
i Kuruli Uyesi
Vehbi Engin | Yénetim  Kumulu | Hasan Recai | Befimsiz  Ybnetim
OZTURK. Uyesi ANBARCI Kurulu Uyesi
Erhan ADALT Yonetim  Kurulu
Uyesi
M. Sait TOSYALI Bafmnsiz Yénetim
Kurulu Uyesi
Ozgiir MUNGAN Bafimsiz  Yonetim
Kunlu Oyesi
Kutsan CELEBICAN | Befmsz Yénetim
Kurulu Uyesi
Koray Gayrimenkul Yatiim Ortaklifs A.§.’nin 5 tiyeden olugan y&netim kurulu 17.05.2021 tarihlj
olagantisti genel kurulda, 2021 yilx faaliyetlerinin gortiyhlecepi genel kurul toplantisins kadar gérev
yapmak fizere segilmigtir.
2, Pay Ahm Tekiifinde Bulnnan Gergel/Ttize] Kigtye Higkin Bilgiler:
%) Adi Soyady/Ticaret Unvan:: Koray Gayrimenku! ve Yatiim AS.
b) Ticaret Sicil Miidiirliigt ve Numaras:: Istanbul / 673120

¢) Adres: Levent Mahallesi Cm

IsTANBUL

§) Telefon: 0212 2797082

d) Faks: 0212 268 0097

ert Sk. Yapi Kredi Plaza Sit. B Blok Apt. No:1 B/19 Begyiktas/

QGAYRIMENK
i cs

Bayiktes V.D, 577 048 45 43 T

1 ISTaNBU
Sicil Ne: ¢73125




et Salahattin SAKARCAN 2.674.272 2.674272 15 |
Toplam 17.828.478 17.828.478 100 |

1) Yonetim kurulu tiyelerine iliskin bilgi:

Son Durum Itibanyla Yénetim Kurulu Uyelerine Thigkin Bilpi
Ad1 Soyads Gorevi
Orhun KARTAL _ Youetim Kurulu Baskam
Ahmet Salshattin SAKARCAN Yénetim Kurulu Uyesi
| Vehbi Brgin OZTOURK Yonstim Kurula Uyesi

3. Hedef Ortaklik le Pay Ahm Teklifinde Bolunacak Xisllerin tigkisi Haklonda Bilgi:

Pay alim teklifinde bulunma zorunhlugunu doguran pay devir islemi éncesinde Koray Gayrimenkul
ve Yatinm A.§. Koray Gayrimenkul Yatirm Ortakbif1 A.§.’nin sermayesinde 3.1 15.999,976 TL
nominal degerli (A) grubu imtiyazh paylara sahiptir.

4. Zorunlu Pay Ahm Teklifini Dojguran Olay Hakianda Bilgi:

Koray Gayrimenkul Yatnm Ortakhin A.§."nin mevcut 40.000.000 TL ¢ikarilmsg sermayesinde Yaps
ve Kredi Bankasi A.§.’nin miilkiyetinde bulunan 10.404.000 adet (A) grubu imtiyazh paylar ile
1.775.872 adet (B) grubu paylarm (toplam 12.179.872 TL nominal degerli paylar) Koray
Geyrimenkuf ve Yatirm A.S. tarafindan devralinmasina iligkin 24.02.2021 tarihinde hisse devir
sozlesmesi imzalanmis ve konuya iliskin olarak aym tarihte Kamuyn Aydimlatma Platformu’nda
(KAP) &zel durum agiklamas: yapilmigter,

Koray Gayrimenku] ve Yatiim ‘AS. tarafindan Koray Gayrimenku! Yatinm Ortaklifn A.S.
sermayesindeki toplam 6.720.000 TL nominal deBerli (A) grubn paylann devralinmasma iligkin
olarak Koray Gayrimenkul ve Yatim A.§. ile Koray Gayrimenkul Yatirim Ortaklit A.S.'nin
sermayesindeki diger (A) grubu pay sahipleri ile 24-25.02.202) tarihlerinde hisse devir stizlesmest
imzalanmg ve konuya iliskin olarak 25.02.2021 tarihinde KAP*ta agiklama yapilmugtir,

Daha sonra, yukandaki pay devri anlegmalarma ilave olarak, Koray Gayrimenkul Yatirm Ortaklig
A.§.’nin meveut sermayesinde toplam 160.000 TL nominal degerli (A) grubu pay sahibi olan diger
gergek Kigilerle Koray Gayrimenkul ve Yatmm A.S. arasinda hisse devir sdzlesmesi imzalandigs
26.02.2021 tarihinde KAP'ta ilan edilmigtir,

Koray Gayrimenkul ve Yatirim A.§. ile Yap ve Kredi Bankas A.$. ve Koray Gayrimenknl Yatirm
Ortaklifa A.§. sermayesinde diger (A) Grubu pay sshipleri arasinda imzalanan pay devir stzlesmesi
kapsaminda hisse devir iglemlerine Rekabet Kurul'nun 01.04.2021 tarihli Karan ile izin verilmigtir,
S8z konusu pay devireri sonwcunda Koy Gayrimenkul Yatumm Ortaklin A.$.'nin ortakhk
yapisindaki degfisiklige izin verilmesi talebinin olumlu kargilandigs Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
22.04.2021 tarih ve 2021/21 sayth Bulteni ile kamuya duyuruimugtur,

86z konusu Rekabet Kuruhi izni ve Sermaye Piyasasi Kurulu onayinm ardmdan, 29.042021
tarihinde, Murat KORAY"a ait 2.000.000 TL, Selim KORAY'z ait 2.000.000 TL ve Semra
TURGUT"a ait 2.000.0000 TL nominal defierli olmak {izere taplam 6.000,000 TL nominal degerli
{A) Grubu paylann; 04.05.2021 tarihinde Stileyman YERCIL e ait 320.000 TL nomina! degerli (A)
grubu paylarm; 07.05.2021 tarihinde Nurgin GONUL’e ait 133.360 TL, Mustafa Ayhan GONUL’e
ait 133.320 TL, Mustafa Sinan GONUL’e ait 133.320 TL, Burgin Bahadir ERDOGAN'a ait 60.000,
Burcu Erdogian GONULe ait 60.000 TL, Gilimser ERDOGAN'a ait 40.000 TL nominal degeri
olmak fizere toplam 560,000 TL nominal degerli (A) Grabu paylann Koray Gayrimenkul ve Yatirrm
A.§.’ye devri gerpeklestirilmistir. Son olarak Yap: ve Kredi Bankasi A.S ’nin miilkiyetinde bulunan
10.404.000 adet (A) grubu imtiyazh paylarile 1.775.872 adet (B) grubu paylarmn (toplam 12.179.872
TL nominal degerli paylar) Koray Gayrimenkul ve Yatinm A5.’ye devri 17.05.2021 tarihinde
gergeklegmistir.
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-29.04.2021 tarihinde Murat KORA'Y"a ait 2.000.000 TL, Selim KORAY*a ait 2.000.000 TL, Semra
TURGUT?a ait 2.000.000 TL nominal degerli olmak tizere toplam 6.000.000 TL nominal degerli (A)
grubu paylarin devri ile, (A) grubu paylarin %44,69°una,

- 04.05.2021 tarihinde Siiloyman YERCIL’e ait 320.000 TL nominal defedi (A) grubu paylarin
devri ile, (A) grubu paylann %46,25%ine,

- 07.05.2021 tarihinde Nurgin GONUL'e ait 133.360 TL, Mustafa Ayhan GONUL’e ait 133.320 TL,
"Mnstafs Sinan GONUL’e ait 133320 TL, Burgin Behadr ERDOGAN's ait 60.000, Burcu

ERDOGAN GONUL’e ait 60.000 TL, Gilimser ERDOGAN’a ait 40.000 TL nominal degierli olmak

tizere toplam 560.000 TL nominal degerli (A) grubu paylarm devri ile, A grubu paylarin %49"una,

- 17.05.2021 tarihinde Banka’nin miilkiyetinde bulunan 10.404.000 TL nominal degerli A grubu
paylar ile 1.775.872 TL nominal degerli B grubu paylarm devri ile, (A) grubu paylarmn Yatrme:
Tazmin Merkezi nin sahip oldugu 0,024 TL nominal degerli (A) grubu paylan digindaki tamamma

szhip hale gelmigtir. Bu kapsamda, Koray Gayrimenkul ve Yatim A.$.'nin Koray Gayrimenkn]
Yahnm Ortakhifn A.§.’nin (A) grubu imtiyazh paylapmn ¢ofiunlufuna 17,05,2021 tarihinde Yap:

diger ortaklarina ait paylann satn ahnmas; igin Kanun’un 26. maddesinin birinci fikras: ve 1.26-1
sayih Pay Al Teklifi Tebligi’nin 11. maddesinin birinci fikras: kapsaminda Koray Gayrimenkul
Yatrm Ortaklin A$.'nin  (B) grubu pay sshiplerine zorunlu pay alm teklifinde bulunma
zonmlulugu dogmugtur.

Koray Gayrimenkul ve Yatium AS. tarafindan Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin
sermayesinde (B) gruby imtiyazsez paylara yonelik olarak pay alim teklifinde bulmma zorunlulugy
yerine getirilecek olnp, Koray Gayrimenkul ve Yatiwrim A.5.nin millldyetinde yukanida 5zetlenen
pay devir ilemi kapsaminda edinilen 1.775.872 TL nominal degerli (B) grubu imtiyazsiz paylar
bulunmaktadur.

5. Gonfiltii Pay Ahm Teklifinin Kogullan Hakkanda Bilgi:
Yoletur,

6. Pay Alim Teldifine Konu Paylars iligkin Bilgi:

8} Adedi-Nominal degeri: Her biri 1 TL nominal degerli 17.824.128 adet pay

b) Grubu: (B) Grubu

¢) Nama veya Hamiline Yazii Olmalar:: Hamiline

£) Imtiyazl Olup Olmadsgn ve imtiyazh ise Imtiyazin Niteligi: Imtiyazh degildir.




bakimas: gerekmeltedir, Yukarida tfade edilen pay adedi potansiyel olarak en yitksek adedi ifiide
etmekzedir.

Koray Gayrimenlad ve Yatwrom 4.§. tarafindan, pay devrine iliskin anfagmanm yapidigonn kamuya
duyuruldugu tavih olan 24.02.2021 tarihinde pay sahibi olan diger ortaklarin paylarm satin almak
ézere zorunlu pay alim teklifinde bulunulacak oldufundan ve Koray Gayrimenkul Yatram Ortakiién
A§. paylari Merkezi Kayn Kwrulusu AS. nezdinde kayden izlendifinden, pay ahm teklifine
katilabilecek pay sakiplerinin belirlenmesi ve bu ortakiarm pay almm teklifine konu edebilecekleri
pay tutarlarmwn hesaplanmasmda Koray Gayrimenkyl Yaturim Ortakhh A.S.'de 24.02.202] tarihi

7. Pay Alim Teklifi Fiyatia fliskin Bilgi:
8) 1 TL nominal degerli pay icin teklif edilen pay almn teklifi fiyat; 4,6587 TL

b) Pay alim teklifi fiyatiun belirlenme yontemi: Zorunln pay alum teklifi fiyat: Sermaye Piyasas)
Kurulu'nun -26.1 sayth Pay Alm Teklifi Tebligi'nin (“Teblif”) 15'nci maddesinin Heilneii
fikrastna gére belirlenmigtir.

Teblig’in 15inci maddesinin ticlincil fikyasmda;

“Hedef ortakligin sermayesini temsi] eden birden fazia pay grubumm buhmmas: durumunda, pay
alim teklifinde bulunma sorumlulugynu doguran pay devrine konu olmayan grup veya gruplara dahil
olan paylar igin ddemecek pay alm teklifi fiyats;

a) Pay gruplar: arasimdaki imtiyaz farkliliklar: dikdente almarak Kurulun degerlemeye iliskin
dilzenlemeleri gergevesinde hasrlanan degerleme raporunda belirtilen fyatm,

b) Pay alin teklifinde bulunan veya birlilte haveket enigi kgiferin, tekiifle bulunan veya birlikte
hareket ettii kigilerce pay ahm teklifini doguran pay altmiar: da datil olmak #ere, varsa hedef
ortakhk paylayann satigna iligkin anlagmanin yapildigim kanmuya duyauldugu taribiten dncekd aln
ayhk donem icinde, pay ahm teklifinde bulmma zorunlvlugmy doguran pay devrine konu olmayan
grup veya gruplara dahil olan paylarda yaptiklar: ahmlarda ddedikleri en yilksek fiyatmn,

¢) Pay alim telifinde bulunma sorumlulugunu dofwran pay devrine konu olmayan grup veya
gruplara dahil olem paylarm borsada igslem gbrmesi dururmmda, varsa hedef ortaklk paylarmm
satigma iliskin anlagma yapildigimin kamuya dupuruldugu tarihten dnceli aln; aylik donem iginde
olusan paym gimbik dizeltilmiy agrrlikh ortalama borsa fiyatlaroun aritmetik ortalamasmin
Yyilksek olanmdan diisiik olmayacak sekilde belirlenir.” ikGmleri yer almaktadir,

Bu kapsamda;

i) Pay gruplarn arasmdaki imtiyaz farkiliklan dikkate abnarak Kurulun degerlemeye iliskin
diizenlemeler] ¢ercevesinde hazirlanan defierleme rapornnda belirtilen fiyat,
Koray Gayrimenkul Yatmm Ortakh A§.'nin sermayesinde pay grubu ayrmt buluamas: ve
¥Onetim kontroliiniin, pay alim teklifine konu olmayan (A) grubn imtiyazli paylarm iktisap
edilmesiyle safilanmis olmas; sebebiyle, gergeklestirilecek pay alim teklifine konu olacak Koray
Gayrimenku! Yatinm Ortakiigy A.§.’nin sermayesindeki imtiyaz icermeyen (B) grubu paylannin
defierinin tespitine ySnelik olarak Sermaye Piyasas: Kurulu’nun defierleme hizmetine iliskin
diizenlemeleri gergevesinde Al Capital Yatmm Menkul Degerler A.§. tarafindan degerieme raporu _#
lanmugtrr. . /
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Al Capital Yatnm Menkul Degerler A, tarafindan hamrianan 17.05.2021 tarihli degerleme
raponimda, Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhifa A.S. sermayesindeki (B) grubu hamiline paylar
i¢in pay bagma 3,20 TL deger belirlenmigtir.

fi) Pay ahm tekiifinde bulunan veya birlikte hareket ettii kisilerin, teklifte bulunan veya
birlikte hareket ettiji kisilerce pay alum teklifini dofuran pay almlar: da dahil olmak tizere,
varsa hedef ortakhk paylarmm satsina Higkin anlagmamn yapildigmmn kamuya duyurnldufin
taribten dnceki alt: ayhk dénem iginde, pay alum ieklifinde bulunma zoranlulugunu dofuran

pay devrine konu olmayan grup veya gruplara dahil olan paylarda yaptildari ahmlarda
8dedilderi en yiiksek fiyat,

Pay ahm teklifinde bulunan Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.$. tarafindan, Yap: ve Kredi Bankas)
A.§.’nin miilkiyetinde bulunan 10.404.000 TL nominal deferli (A) grubu paylar ile 1.775.872 TL
nomizal deferli (B) grubu paylarm devri icin 24.02.2021 tarihinde hisse devir ebzlegmesi imzalanmag
olup, toplam 12,179.872 TL nominal deferli paylar igin 30.145.500 TI, bedel Sdenmesi
Gnglriilmistir. Bu cergevede pay bagmna 2,4750 TL pay devir bedeli bususunda anlagmaya
vanlmgiir,

Koray Gayrimenlku] Yatirim Ortakhfs A.S.’nin yénetim kontroling saglayan stz konusu paylann
devrine yénelik anlagmanm yapyidignin kamuya duyuruldufu 24.02.2021 tarihinden &nceki alt
aylik dénem icinde pay alm teklifinde bulunan veya birlikte hareket eden kigilerce Koray
Gayrimenkul Yatmm Ortaklii A.S. paylanna iligkin olarak herhangi bir pay ahm iglemi
yapilmamigtur.

Ote yandan, Teblig’in 15°inci maddesinin biringi fikrast gerevesinde, zorunlu pay alim teklifi
yultimliligtintn  dofumuna yol acan pay fktisabinda denen bedelin  dogrudan iginde
degerlendirilebilecek olan yan edimler veya pay devir tarihinden sonra bazi sartlarm tahakkuky
halinde 8denecek prim ve benzeri hususlarin bulunmas: halinde, bu hususlerm pay alm teklifi
fiyatinin hesaplanmasinda dikkate alinmas: gerekmektedir. Koray Gayrimenkul ve Yatmm Ag.ile
Yap) ve Kredi Bankasi A.S. arasmnda yapilan 24.02.202] tarihli pay devir sézlesmesinde 1 TL
nowminal degerli 1 adet (A) ve (B) grubu paylar igin devir bedeli 2,4750 TL olarak belirlenmis
olmakla birlikte, stzlegme uyarmca tahsil edilecek toplam 30.145.500 TL’nin 18.270.000 TL’sinin
pesin, kalan 11.875.500 TLsinin ise senetle Gdenmesi, senetle 6denen tutar 2020 yih deferleme
raporunda “Istanbul 1li, Eytip Sultan fiesi, Goktiirk Kdyii, 200 ada,1 parselde kayith arsa®
(Gokturk arsasi) igin takdir edilen 39.000.000 TL’nin %30,45] esas almarak belirlendiginden,
tagmmazin insaat rubsat alindigmda veya taginmaz Uiglncdl kisilere satildifinda, tagmmazm rayic
bedelinin %30,45'1 senstte yazilan tutardan yliksek olur ise Koray Gayrimenkul ve Yatimm A.$.nin
aradaki fark: Yap: ve Kredi Bankasi A.$.'ye ingaat ruhsaty veya satyg tarihinden itibaren 90 glin iginde
nakden ve defaten Sdemesi, aksi halde 90. glinden itibaren muaccel olmak kaydiyla, bahse konu
tutar: ek ddeme giinfine kadar faiz oram fizerinden igleyecek faizi ile birlikte Banka’ya 8denmesi,
tagmmazn rayi¢ bedelinin %30,45'inin senet kapsanunda Bdenen tutardan diistlk olmas: halinde
aradaki farkin Yep1 ve Kredi Bankast A.S. tarafindan Koray Gayrimenkul ve Yatim A.§.’ye
denmesi, rubsat alma veya satts isleminden hangisi dnce gergeklesir ise uyarlama igin 8nce
gergeklegen iglemin tarihinin esas alinmas: ve tasinmazin satg1 halinde satig bedeli rayig bedelinden
fazla olur ise uyarlamann yiiksek olan tutar iizerinden gergeldegtirilmesi dngoritldiigiinden, sdzlesme
kapsammda Koray Gayrimenku| Yaterim Ortakhg1 A.$. paylan igin 8denecek fiyat artabilecektir, Bu
durumda Teblig’in 15. maddesinin birinci fikrast hitkmi gergovesinde, Gokilrk arsas: ile ilgili
gergeklegecek tasarrufa bafil olarak Yapi ve Kredi Bankas A.§."ye yaprlacak ilave 8demeler de
dikkate alinarak 1 TL nominal degerli 1 adst pay igin hesaplanacak pay bagma devir bedelinin, pay
ahm teklifi fiyaim gegmesi halinde, aradaki farkm pay alim teklifine cevap veren ortaklara da
gecikmeksizin 8denecek ve bu ddemelere iligkin 8ze] durum agiklamalan her agamada acik, anlagilir
ve yeterli bilgi icerecek xkggg yapilacaktir,

)
BAYRIMENK Wl
¥ Commt vardd f\-’f‘
Daletd  ag3e0
Boyietas V.0, 572 B e, ST s AT309°

Bezep

i
i
o /

7

>




1 W26.1 sayih Pay Alm Teklifi Tebligi'nin 5. maddesinin beginci fikrasmda yer alan By Tebligin
wygulamnasmda bir ay otuz gin olarak dikkate olunr” hitkmiine istinaden & aylik siire 180 g0n olarak
IT.

iii) Pay alim teklifinde bulunma zorunlulugunu doguran pay devrine konu olmayan grup
veya gruplara dahil olan paylarin borsada iglem gbrmesi dwrnmunda, varsa hedef ortakhk
paylanmn satigma iligkin anlagma Yaplldigaoin kamnya duyurnldugu taribten dnceki alty ayhk
dénem icinde olugan paym giinliik diizeltilmis agirlikh ortalama horsa fiyatlarimin aritmetik
ortalamas)

Pay devrine iligkin anlagmanm yapildifanm kamuya duyuruldugu tarih olan 24.02.202]1 tarihinden
Onoeki 6 aylik donem (180 giin?) iginde olusen ginlitk dizeltilmis agirhkl ortalama borsa fiyatlarmmn
aritmetik ortalamas: 4,6587 TL olarak hesaplanmisgtir.

Bununla birlikte, Tebli§'in 16nc1 maddesinin birinci fikrasinda yer alan, “Hedef ortakhk paylarinm
satigma iligkin anlagmarmn yamidigim kamuya duyuruldugu tarih ile fiil} pay alm leklifi stiresi sona
erme (arihi arasindaki dénemde, pay alm tetlifinde bulunan veya birlilte hareket ertigi Kisiler
tarafindan pay alum teklifi fiyatindan daka yiksek bir fiyattan hedef ortakhk paylarinm saitn ahmmas:
halinde; pay alun teklifi fiyats, satm alinan paylar icin odenen en yijksek fiyattan asafh olmayacak
sekilde yeniden belirienir...” hitkmi uyarineca, Koray Gayrimenkul ve Yattim A.S. tarafindan, pay
alim teklifi ylikiimiiltigting doguran Yapi ve Kredi Bankas: A.$. ile yapilan 24.02,2021 tarihli hisse

(A) Grubu pay sshiplerinden devralinmasina iligkin hisse devir sszlesmeleri imzalanmigtr, Bu
peylardan 6.000.000 TL nominal degerli kism1 29.04.2021 tarihinde, 320.000 TL nominal degerli
kism 04.05.2021 tarihinde ve 560.000 TL nominal deerli kismu ise 07.05.2021 tarihinde Koray
Gayrimenknl ve Yatrmn A.S. tarafindan devralmnughr. S8z konusu hisse devir islemlerinin
gorgeklestifi tarihlerde T.C. Merkez Bankas: tarafindan agiklanan Amerikan Dolan ahg kuru (Pay
Al Teklifi Tebligi’nin 17/2 hikmii gergevesinde) 29.04.2021 tarihinde 8,1753 TL, 04.05.2021
tarihinde 8,3091 TL ve 07.05.2021 tarhinde 82730 TL'dir. Bu gergevede pay ahm teklifi
vitktmifiliiginkk dopuran 24.02.2021 tarihli anlasmanm kamuya duyuraldugu tarihten sonra Koray
Gayrimenkul ve Yatrim A.S$. tarafindan Koray Gayrimenkul Yatrm Ortakligh A.§. paylan igin
ddenmis olan en yitksek bedel 3,3236 TL (0.4 x 8,3091 = 3,3236 TL) dir.

Bu bilgiler 11nda, pay devrine iliskin anlagmanin yapiidigrun kamuya duyumbdugn tarih olan
24.02.2021 tarihinden Snceki alti aylik dSpem iginde olugan giinltk diizeltilmig agirhklr ortalama
borsa fiyatlarinm aritmetik ortalamas: olan 4,6587 TL pay altm teklifi fiyatmm hesaplanmasmda en
yiksek fiyat olup; 4,6587 TL tizerinden pay ahm teklifinde bulunma zorunlulugu yerine
getirilecektir.

Diger taraftan, pay ahm teklifinde bnluman Koray Gayrimenkul ve Yatrum AS. tarafindan Koray
Gayrimenkul Yatrn Ortakli@s A.S. paylarinda fiili pay ahm teklifi siiresi sona erene kadar pay alim

¢) Pay alim (eklifi fiyatinin Sdenme sekli:
Nakden ddenecekiir.

8. Pay Alim Teklifine Konu Paylan: Satin Almada Kullanzlacak Fons Rigkin Bilgi:

a) Fonun kaynag: Pay alun teklifi isleminde kullanslacak fonun tamami Koray Gayrimenkul ve
Yatmim A.$.’nin ticari, smai ve sair faaliyetleri sonucunda her tilil muvazaadan arj olarak sagladifn
kaynaklan ile kargilanacaktr, Aynca buna ek olarak, Koray Gayrimenku] ve Yatinm A.S. nin
ybuetim kurulu bagkam Orhun KARTAL m 30.000.000 TL tutarma kadar gahsi nakdinin ve Koray
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b) Fonun mikian: 17.824.128 * 4,6587 = 83.037.265,11 TL

¥ Fon miktart potansiyel en yiksek tutars belirtmektedir. By tutarin zoruniu ray alwn teklifine konu
olan paylarin belirlenmesine 8ore revize edilmesi gerekmektedir.

¥ 20.02.2020 tarih ve 7222 sayih Kanun'un 27'nci maddesi ile 6362 sayilt Sermaye Piyasass
Kanunu'nun 26°nct maddesine ilave edilen kitkme gore, pay ahm teklifine komu olan paylarin
belirlenmesinde, halka agik ortakliklarda Yanetim kontrolind saglayan paylorin veya ay hallarunn
iktisap edilmesi halinde stz konusu Paylarm veya oy haklarmin iktisabinm kamuya agikdandig

etmeltedir,

kanilabilecek pay sahiplerinin belirlenmesi ve bu oriaklarm pay alim teklifine konu edebilecekleri
pay uaarlaronn hesaplanmasinda Koray Gayrimenkul Yarom Ortaldsgt A.S. 'de 24.02.2021 tarihi
itibarsyla pay sahibi olanlar ve bunlarm o tarihte sakip oldugu pay tutarlan esas almacak ohup, pay
tuiarlary 24.02.2021 taribinden pay alim teklifinin fiilen baglama tarikine kadar varsa yapilan
satislarm son given ilk ¢tkar esasma gore ve giln sonu net bakiyeler izerinden digiilmesi suretiyle
Merkezi Kayit Kurulugy A.S tarafindan hesaplanarak Koray Gayrimenkul Yatrim Ortakligs A.S.
ve/veya A1 Capital Yatirin Menkul Degerler A.8. ‘e verilecekiir.

$.Pay Ahm Teklifinde Bulunan Kisilerin Hedef Ortaklifa Yonelik Stratejik Planlar Haklanda
Bilgi:

Koray Gayrimenkul Yatwmn Ortakhifi A.S.’nin mevout esas sbzlegmesinin 15 inci maddesi
gergevesinde Koray Gayrimenkul Yatirm Ortakb A.$’nin (A) grubu imtiyazli paylarninm
Yatwiner Tazmin Merkezi bitnyesinde bulunanlar digindaki losm satin almarsk, Koray
Gayrimenku] Yatinm Ortaklip A.$."nin yonetim hakimiyetinin Koray Gayrimenil ve Yatrim A.S.
tarafindan saflanmas; emaclanmigtir. Koray Gayrimenkul Yatrun Ortakhig1 A.S.’nin ybnetim
kontrolinin Koray Gayrimenkul ve Yatrm AS. tarafndan saglanmastyla birlikte, Koray
Gayrimenkul Yatirmm Ortaklifi A.$.’nin daha etkin ve veriml; bir sekilde ytnetilebilecegi, boylelikle
hem Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.$.’nin firma degerinin hem de ilerleyen dénemlerde
geligtirecegi projelerle sekttirdeki konumunun gficlendirilebilecei degerlendirilmektedir.

10. Pay Abm Teklifine Aracilik Edecek Yatnum Kuruluguna iligkin Bilgi:
2) Ticaret Unvant: A1 Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.

b) Adres: Beybi Giz Plaza Meydan Sokak No: 1 Kat: 2 D 5-6 Maslak / Istanbut
¢} Telefon: 0212 3711800

¢) Faks: 0212 3711801

11. Pay Alim Tekdifinde Uygnlanacak islem ve Prosediirier:
Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaklifz A.S. pay sahipleri agaghida belirtilen gekilde pay ahm teklifine
katilacaktir,

Paylarm maliki yatrmeilar paylarimm halen saklamada bulundugu yetkili kuruluglara
pay alim teklifine iligkin talep formunu dolduracaklar ve yetkili kuruluglardan, sahip olduklan
ler A.§. nezdindeki 1900 no’Iu hesaba virman}

GAYRIMENKU

)




talep edeceklerdir. Pay alm teklifine katdmak isteyen Yatmeilar, KAP*ta Koray Gayrimenkul
Yatmm Ortakligt A.S.’nin www.vapikredikoray.com ve Al Capital Yatmm Menknl Degerler
A$’nin www.alcapital.com.tr internet adresinden ulagabilecekleri veya hesaplan olan yetkili
kuruluslerda meveut bulunabilecek olan “Pay Altm Teldifi Talep Fonnu™mu dolduracak ve virman
talimatiyla beraber hesaplarn buhmdufu yetkili kurufug vasitasiyla Al Capital Yatinm Menky]
Degerler A.S."ye ileteceklerdir,

Pay Alm Teklifi Talep Formu ile birlikte milsteriden aliumas: zorunly olan difier belgeler ise gergek
kigiler igin nitfus ciizdamn veya TC kimlik numaras: jceren stirilcii belgesi veya pasaport fotokopisi
olup, tiize! kisiler igin ise vergi levhasi fotokopisidir, Eksiksiz doldurutmug ve imzalanmg Pay Alm
Teklifi Telep Formu ve kimlik belgesi veya vergi levhasi, A1 Capital Yatirrm Menkul Degerler
A.$."nin 490 212 371 18 01 no’ln faksing gonderilmelidir. Gergeklegtirilen virmanlarm bedelleri,
Pay Alm Teklifinde Bulunan’in Al Capital Yatinm Menkul Degerler A§. nezdindeki hesabina
paylarn virmamaumn gerpeklestirilmesinj takip eden iy gt igerisinde, Pay Alm Teklifinde
Bulunan’n hesabmdan yatinmeilann talep formumda belirttikleri hesaplarma yatrilmak surstiyle
Gdenccektir.

Pay ahm teklifine kahlacak olan yatnmeilann imzalt Pay Alim Teklifi Talep Formlan saat 17.00%a
kader fakslanmug ve paylarmm jse Pay Alm Teklifinde Bulunan’in hesabmna ayn: saate kadar
virmanlaumtg olmast gerekmektedir. Saat 17.00°dan sonra iletilen formlar ertesi ig gilnti isleme
konulacaktyr,

EFT ve virman gcretleri pay alm teklifinde bulunans git olup, paylarin: devreden yatmmeilardan
herhangi bir kesinti yaptlmayacakiir,

12. Pay Alvm Teklifinin Baglangi¢ ve Bitis Tarihleri:
Pay alim teklifine Sermaye Piyasast Kurulu’nun Pay Abm Teklifi Bilgi Formunu onaylamesin: takip
eden 6 ig giinil icerisinde baslanacalktr,

Pay Al Teklifinin Baglangig Tarihi ve Saati: 2./, 6./2021 — 09.00

Pay Alm Teklifinin Bitis Tarihi ve Saati: 2. /.Z./2021 — 17.00

Pay Alim Teklifinin Keg Giin Stireyle Agik Kalacaj: Pay alim teklifi, baslangy¢ tarihini takiben 10
(on) i5 giin{j icerisinde bitecektir.

13. Pay Al Teldifi Sonucunds Teklifte Bulunan ile Hedef Ortakifin Pay Sahipleri Arasinda
Yaprlacak SGzlegmelerde Uygulanacak Ulusal Hukvk ve YVetkili Mahkemeler:

Tirkiye Comhuriyeti yasalan uygulanacak olup, uyusmazhklarda fstanbul mahkemeleri ve jora
daireleri yetkili olacaktir,

14. Varsa Pay Al Teklifine fligkin Diger Kamu Kerumlgrmnm Gariigleri:
Yoldtur.

15. Dier Hususlar:
Yoktur,
16.0mza;
Pay Alin Teldifinde Bulunan Pay Ahm Teklifine Aracthk Edecek
Gergek/Tiizel Kigilerin Yatirim Kprulusn Yetkifisinin
(Titzel kisi ise Yetkilisinin)
Ady, Soyady, Girevi, Imzam, Tarih

Koray Gayrimenkal ve Yatrm AS.




