HALKA ARZ FIYATININ BELIRLENMESINDE ESAS
ALINAN VARSAYIMLARA ILISKIN DEGERLENDIRME
RAPORU

01.01.2020-30.09.2020

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’'nin 29/5 Maddesi
Uyarinca Hazirlanmistir.

16.04.2021



1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 29/5 maddesi uyarinca Sirket'in halka arz
fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip gerceklesmedidi, gerceklesmedi ise

nedeninin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Sirketimiz paylan 27-28 Adustos 2020 tarihlerinde halka arz edilmis olup 03 Eyltl 2020 tarihinden
itibaren BIST'te islem gérmeye baglamistir. SPK 1I-17.1 Kurumsal Yénetim Teblidi'nin 5/(4) maddesi
kapsaminda, paylarimizin borsada islem gérmeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi
itibariyla Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne gerekli uyumu saglamak zorunda oldujumuzdan, heniiz
Sirketimizde Denetim Komitesi olusturulmamis olup, isbu rapor Pay Tebligi'nin 29/5 maddesi

kapsaminda Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanmistir.

2. FIYAT TESPIT RAPORUNDA YER ALAN DEGERLEME YONTEMLERI VE HESAPLAMALAR

Sirket’in halka arz slirecinde Gedik Yatirrm Menkul Dederler A.S. tarafindan hazirlanan ve Sirketimizin
internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yatirimcilarin bilgisine sunulan 21.08.2020 tarihli
fiyat tespit raporunda, Sirketimizin sermaye artinmi yolu ile halka arz edilen paylarinin birim fiyat
tespitinde, sektoriin ve Sirketimizin spesifik 6zelliklerine uygun olarak segilmis ve dinyaca kabul

gérmus iki temel yontem kullanilmistir:

1. Pazar Yaklasimi : Carpan Analizi
2. Gelir Yaklasimi : indirgenmis Nakit Akimlari (*"INA”) Analizi

Carpan Analizinde, yurt ici benzer sirketler olarak islem hacmi yiliksek BIST-100 sirketlerine
bakildiginda Sirketimiz faaliyetleriyle uyumlu yeterli benzer sirket tespit edilememistir. Bu dogrultuda,
yurtici carpan analizinde, Ana Pazar ve BIST-100’de islem géren finansal hizmetler, holding, spor
kulipleri ve gayrimenkul sektorleri disi sirketlerin 31.03.2020 verileri son 12 ay olarak dikkate
alinmistir. Ayrica garpan analizine yurt disi secilmis benzer sirketlerin de 31.03.2020 verileri son 12 ay

olarak dahil edilmistir.

Carpan analizinin tamaminda Firma Dedgeri/Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK) carpaninin

medyani dikkate alinmistir.

INA metodunda ise 5 yillik gelir tablosu ve bilanco kalemleri Dinamik Isi yénetiminin beklentileri ile

gecmis veriler 1sidinda analiz edilerek 2020-2025 vyillari igin projekte edilmistir.



3. DEGERLEME SONUG TABLOSU

Sirketimizin dederlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit adirlhklandirlmis olup, 81.886.186 TL
dzsermaye dederine ulasiimistir. Ilgili tarihte gikarilmis sermayesi 16.000.000 TL olan Sirketimizin
halka arz pay basina dederi 5,12 TL olarak hesaplanmistir. %31,22 halka arz iskontosu sonrasinda
ise 6zsermaye dederi 56.320.000 TL, pay basina deder ise 3,52 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz
edilen nominal paylarin toplami 8.700.000 TL'dir. Buna gore, halka arzin buyukligu 30.624.000 TL

olup, halka agiklik orani fiyat tespit raporu tarihinde %35,22 olarak hesaplanmistir.

Buna ilaveten, halka arz edilen 8.700.000 TL nominal dederli paylarin %?25' ine tekabll eden
2.175.000 TL nominal dederli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayil Pay Tebligi
kapsaminda satisa hazir hale getirilmis olup 01.12.2020-02.02.2021 tarihleri arasinda tamaminin
satisi yapilmis ve Sirket sermayesi 26.875.000 TL'na ulasmistir. Son durum itibariyle halka aciklik
orani %40,41'dir.

DEGERLEME SONUCU Agirhik Sonug
INA analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 69.676.812
Pay Basina Deger 4,35
Carpanlar analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 94.095.560
Pay Basina Deder 5,88
Agirhiklandirilimis Ozsermaye Degeri 100% 81.886.186
Agirliklandirilmis Pay Basina Deger 5,12

4. SONUC

Fiyat Tespit Raporu’nda 2020/9 donemine iliskin tahmin bulunmadidindan, Fiyat Tespit Raporu’nda yer
verilen yillik tahminlerin mevsimsellik g6z ardi edilerek 34’G alinarak 2020 yili Gglncld geyrek

tahminlere ulasiimistir. Bu kapsamda 2020 yili Gglinclu ceyrek tahmini ve gergeklesen verileri su

sekildedir;
2020/09 (TL) 2020/09 (TL) | Gerceklesme Orani
(Gergeklesme) Tahminler
Satiglar 42.985.858 38.743.742 111%
Briit Kar 10.998.823 7.332.482 150%
FAVOK* 8.684.729 5.028.732 173%
Faaliyet Kari** 7.281.892 3.695.468 197%

*FAVOK= Briit Kar -Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri —Genel Yénetim Giderleri+Amortisman ve ltfa Giderleri

**Faaliyet Karni=Briit Kar —-Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri-Genel Yonetim Giderleri



Fiyat Tespit Raporu’nda da belirtildigi lizere Sirketimizin ilettigi tahminler dogrultusunda olusturulmus
projeksiyonlar ve 2020/09 gerceklesmeleri karsilastirildiginda, Sirketimizin 2020 yih ilk dokuz ayhk

performansinin tahminlerin oldukca Gzerinde gerceklestigi gorilmektedir.

Saygilarimizla,

Metin Akdas Yoénetim Kurulu Bagkani

Goksel Gurpinar Yoénetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Mahmurcan Ash Akdas Yénetim Kurulu Uyesi

Flisun Akdas Yénetim Kurulu Uyesi

Glirsel Glrpinar Yénetim Kurulu Uyesi

Etem Sisman Yénetim Kurulu Uyesi



