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GAYRIMENKUL YATIRIM
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Talep Sahibi Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 15.03.2021

Rapor Numarasi Ozel 2021-231

Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

Tapuda; Edirne ili, Merkez ilcesi, Kirishane Mahallesi (Mahallinde Kocasinan
Mahallesi) 2261 Ada 16 Parsel Arsa vasifli tasinmaz lizerine insa edilmesi
planlanan METRO HOTEL APARTMENTS projesi igin yapilan mevcut piyasa

degerinin Tirk lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan degerleme
raporudur.

Degerleme Konusu ve
Kapsami

A s bu rapor, Yetmis (70) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bitindiir.

A Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 11I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hiikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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YONETICi OZETi
Talep Sahibi Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Rapor No ve Tarihi

Net Ozel 2021-231 / 15.03.2021

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, musteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin
degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda
glncel piyasa degeri tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda
kullanilmak Gzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar ¢cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazin Acik
Adresi

Kocasinan Mah. E-5 Karayolu Cad. No:95 2261 Ada 16 Parsel.
Merkez/Edirne

Tapu Kayit Bilgisi

Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi (Mahallinde Kocasinan Mahallesi)
2261 Ada 16 Parsel.

Fiili Kullanimi
(Mevcut Durumu)

S6z konusu tasinmaz halihazirda ingaatina yeni baslanmis parsel vaziyetindedir.

imar Durumu

Edirne Merkez Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada belediye sinirlari
ve imar plani icerisinde 04.01.2017 tarih onayh, 1/1.000 o&lcekli Edirne
Uygulama imar Plani kapsaminda Tercihli Kullanim Alaninda kalmaktadir.
Edirne Belediyesi imar Arsivinden alinan sifahi bilgiye gdére, tasinmazin
yapilasma kosullari, Konut nitelikli yapilar icin, Emsal:1,50 Ticari nitelikli yapilar
icin, Emsal:2,00 Konut+Ticari nitelikli yapilar icin Emsal:2,50 Turizm nitelikli
yapilar icin Emsal:3,00 Hmax: Serbest oldugu 6grenilmistir.

Kisithilik Hali (Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Konu tasinmazin tapu kaydinda herhangi bir kisitlilik durumu bulunmamaktadir.

Halihazir KDV Haric
Piyasa Degeri

26.200.000,00 TL
(Yirmi Alti Milyon iki Yiiz Bin Tiirk Lirasi )

Tasinmazin
Tamamlanmasi

Durumundaki KDV

381.123.600,00 TL
(Ug Yiiz Seksen Bir Milyon Yiiz Yirmi Ug Bin Alt1 Yiiz Tiirk Lirasi )

Haric Degeri

Aciklama Tasinmaz, yerinde gorilmis, kullanim durumu incelenmistir. Degerleme
Aclxlama slirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Raporu Mehmet AKBALIK — SPK Lisans No: 911340

Hazirlayanlar

Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404622 (Denetmen)

Sorumlu Degerleme

Uzmani

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmigtir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
S6z konusu islemin degerleme galismalari 03.03.2021 itibariyle baslanmis 12.03.2021 itibariyle
degerleme calismalari tamamlanmis olup, rapor tanzimi 15.03.2021 tarihinde Ozel 2021-231
rapor numarasiyla nihai rapor olarak tamamlanmustir.

1.2 Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. “nin talebi {izerine; Edirne ili, Merkez ilgesi,
Kirishane Mahallesi (Mahallinde Kocasinan Mahallesi) 2261 Ada 16 Parsel Arsa vasifli tasinmaz
Uzerine insa edilmesi planlanan METRO HOTEL APARTMENTS projesi icin yapilan mevcut piyasa
degerinin Tirk lirasi cinsinden tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporudur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sézlesmede de belirtildigi Gzere, portfoyde
bulunan ve bilgileri verilen tasinmaz(lar)in deger tespiti amaciyla giincel Pazar degerlerini iceren
degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.3 Rapor Kapsami (SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadigi)

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’”’ ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihracgilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
islemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dederleme
standartlari gercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.” kapsaminda
hazirlanmugtir.

1.4 Dayanak Sozlesme Tarih ve Numarasi
Avrasya Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda 26.02.2021 tarihinde imzalanmistir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzmani Mehmet AKBALIK tarafindan hazirlanmis,
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Raci Gokcehan SONER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Erdeniz BALIKGIOGLU tarafindan onaylanmustir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkuller icin tarafimizca daha énce 19.02.2020 tarihinde Ozel 2020-
0025 talep numarasi, 11.05.2020 tarih Ozel 2020-0380 numarali ve 13.08.2020 tarih Ozel -612
numaral , 11.02.2021 tarih Ozel 2021-0093 numarali Pazar deger tespitine iliskin rapor
hazirlanmistir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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2. DEGERLEME SiRKETi (KURULUS) VE TALEP SAHiBiNi (MUSTERi) TANITICI BiLGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanlik hizmeti vermek (izere Ankara’da
kurulan ve genel merkezi Silahtar Caddesi, Sinir Sokak No:17 Gazi Mahallesi, Yenimahalle-Ankara
adresinde bulunan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun Seri: VIIl, No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009°da “Kurul Listesine”
alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011
tarih ve 4345 sayil karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl
hak ve faydalarin degerlemesi”’ hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye : 1.200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256696

Telefon : 0312 467 00 61 Pbx

E-Posta/ Web : info@netgd.com.tr__www.netgd.com.tr

Adres : Silahtar Caddesi, Sinir Sokak No:17 Gazi Mahallesi, Yenimahalle-Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri ve Adresi

Sirket Unvani : Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Sirket Adresi : Biiyiikdere Cad. Metro City is Merkezi A Blok No: 171 Kat: 17 Levent -
Sisli / ISTANBUL

Sirket Amaci : Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoy
olusturmak ve s6z konusu gayrimenkul portfoylni gayrimenkul yatirm ortaklklarina iliskin
mevzuatla belirlenmis ilke ve kurallar cercevesinde yonetmektir.

Odenmis Sermayesi ___: 72.000.000,-TL

Halka Aciklik 1 % 99,99
Telefon 1021234412 88
E-Posta : info@avrasyagyo.com.tr

2.3 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Misteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4 Isin Kapsami
isin kapsami, SPK mevzuati kapsaminda ve asgari unsurlar cergevesinde miisterinin degerlemesini

talep ettigi tapu bilgilerine istinaden degerleme raporunun hazirlanarak musteriye i1slak imzali
sekilde teslim edilmesidir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BiLGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevre Tesekkiilii Hakkinda Bilgiler
Degerleme konusu 2261 ada 16 parsel;
19.532m2 arsa olup tapu kitiuginde ‘Arsa’ olarak gecen parseldir. Tasinmazin mevcut imar
planina gére kuzeydogu cepheden Edirne-istanbul Karayolu Caddesi’ne yaklasik 75 mt, giineydogu
cephesinden imar yoluna yaklasik 180 mt cephesi bulunmaktadir. Parsel (izerinde degerleme giinii
yapilasma olmadigi, daha 6nceden bulunan yaplilara ait hafriyatlarin kaldirilma asamasinda oldugu
goralmastir.

Degerleme konusu tasinmaz, Edirne ili, Merkez ilgesi, Kocasinan Mahallesi (Tapuda Kirishane
Mahallesi), E-5 Karayolu Caddesi No: 95 ,adresinde 2261 Ada 16 Parsel no ile kayithdir.
Tasinmaz, Edirne-istanbul Karayolu iizerinde konumlu olup istanbul istikametinde konumlu
olmasi nedeniyle ulagimi oldukg¢a kolaydir. Tasinmazin bulundugu lokasyon sehirler arasi yol
glizergahi olan Edirne-istanbul Yolu iizerinde yer almakta olup, yakin gevresinde yerlesim diisiik
seviyededir. Konu tasinmazin Edirne-istanbul yolu iizerinde konumlu olmasi, tasinmazin
bulundugu lokasyonun cezbedici 6zelliklerinden biridir.

Tasinmazin yakin gevresinde, bos parseller, tasinmazlarin kendisiyle benzer nitelikte Akaryakit
istayonlari, ticari amacli yapilar bulunmaktadir. Tasinmazlar, Edirne kent merkezine yaklasik 6 km,
Trakya Universitesi Balkan Kampiisii’ne yaklasik 500 m, Avrupa Otoyolu’na yaklasik 4 km, Kapikule
Sinir Kapisi’'na yaklasik 22 km, Pazarkule Sinir Kapisi’'na yaklasik 10 km, Edirne Sehirlerarasi
Otogari’'na ise yaklasik 1 km kus ugusu mesafededir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Koordinatlar: 41,6351 - 26,6104

3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlari

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 226116
Taginmaz Kimlik No: 98202706 AT Yuzdicim{m2}: 19532.00
Hi/lige EDIRNE/MERKEZ Bagimsez Bolum Nitefik:
Kurum Adr: Edirne Bagimsiz Boldm Brit
Mahalle/Kdy Adr. KIRISHANE Mah. Yaz0lghmix
Mevkil: SOGUKKUYU Bafmsez Balum Net
Cilt/Sayfa No: 84/8198 PRGN
Kayit Durum: Aktif o kb
Arsa Pay/Payds:
Ana Taginmaz Nitebik: arsa

3.3 Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi Bir Sinirlama

Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii TKGM Portal {izerinden 15.03.2021 tarihinde alinan TAKBIS
belgesine gore Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (28.12.2017-18890) adina kayith olan
2261 Ada 16 parsel Gzerinde asagidaki kayitlara rastlanmistir. (Belgeler ekte sunulmustur.)

Serh:
* Tamaminda Edirne 4.Noterligi'nin 24/02/2021 tarih 1062 sayili Arsa Payi Karsihgl insaat

Sézlesmesi geregince kat karsilig insaat hakki vardir. (Sablon: Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi) (25-
02-2021 —3963) ( S6zlesme detaylari raporun 3.7 maddesinde belirtilmistir. )

Beyan :

Diger (Konusu: EDIRNE KADASTRO MUDURLUGUNUN 17/12/2020 TARIH 3349091 SY ILE
TASINMAZ 3402 SAYILI 22NCi MADDESI KAPSAMINDA GUNCELLEME CALISMALARINA TABIDIR.-
3402 SAYILI KANUNUN EK-1 INCi MADDESINE GORE SAYISALLASTIRMA CALISMALARINA TABIDIR.)
Tarih: 17/12/2020 Sayi: 3349091(07.01.2021-2819)

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3.4 Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son li¢ yillik dénemde gerceklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda
meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi
S6z konusu tasinmazin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler
S6z konusu tasinmaz ile ilgili Edirne Merkez Belediyesi imar servisinde yapilan arastirmada
belediye sinirlari ve imar plani igerisinde 04.01.2017 tarih onayh, 1/1.000 6lgekli Edirne Uygulama
imar Plani kapsaminda Tercihli Kullanim Alaninda kalmaktadir. Edirne Belediyesi imar Arsivinden
alinan sifahi bilgiye gore, tasinmazin yapilasma kosullari, Konut nitelikli yapilar icin, Emsal:1,50
Ticari nitelikli yapilar igin, Emsal:2,00 Konut+Ticari nitelikli yapilar icin Emsal:2,50 Turizm nitelikli
yapilar icin Emsal:3,00 Hmax: Serbest oldugu 6grenilmistir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmigtir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3.6 Gayrimenkul icin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti Vb Durumlara Dair

Aciklamalar

S6z konusu gayrimenkul igin yapilan evrak incelemeleri ve sifahi sorgulamalar neticesinde
herhangi alinmis olumsuz bir karar vb. bulunmadigi gérilmustar.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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3.7 Gayrimenkaule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat Karsiligi insaat

veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri Vb.) iliskin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz METRO TURIZM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI TICARET ANONiM SIiRKETI
adina kayithdir. Tamaminda Edirne 4.Noterligi’nin 24/02/2021 tarih 1062 sayili Arsa Payi Karsilig
insaat Sozlesmesi geregince kat karsihgl insaat hakki vardir. Yapilacak projenin bagimsiz
bélimlerinin arsa sahibine %25, insaat yiklenicisinin ise % 75 oraninda paylasiimasi
kararlastiriimistir. S6zlesme 1.sayfasi ekte sunulmus olup tamami firma arsivinde yer almaktadir.

Ayrica S6z konusu Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane Mahallesi 2261 ada 16 parselde kayitli 19.532
m2 yuzolcimli arsa lzerine insa edilmesi planlanan METRO HOTELS APARTMENS projesi igin
28.12.2020 tarihinde ; isveren : METRO TURZIM OTELCILIK VE PETROL URUNLERI A.S., isveren bagli
ortagi: AVRASYA PETROL TURISTIK TESISILERI YATIRIM A.S. , yiklenici-yapi miiteahhidi: BOEN
INSAAT VE BURYAP INSAAT iS ORTAKLIGI, projeyi finanse eden ise : AVRASYA GYO A.S. olacak
sekilde yuklenici 6n sozlesmesi imzalanmistir. Sozlesmeye gére 31.01.2021 tarihine kadar
ruhsatlarin alinmasi sarti yerine getirilmis ve projenin baslamasi icin kat karsiligi s6zlesmeler
yapilmistir.

3.8 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina,

Yapi Kullanim izinlerine iliskin Bilgileri ile ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim izinlerin
Alinip Alinmadigina ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmaz lzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup yeni insa edilecek olan
karma yapi projesi igin 11.01.2021 tarihli mimari proje incelenmistir. Ayrica ilgili belediyesinde
11.01.2021 tarihinde diizenlenmis Yeni Yapi Ruhsatlari incelenmis olup parsel lizerinde herhangi
bir insai faaliyet bulunmamaktadir. Ruhsat belgelerine dair detayh bilgi asagidaki tabloda
bilgilerinize sunulmustur.

NOT: Ruhsat gorselleri rapor eklerinde sunulmustur.

YENI YAPI RUHSATI BILGILERI
sok | AR | N0 2 ear savisi| kat savisi| .5, savis | A4AN @2
A 11.01.2021 1/A 3 10 13 248 26872,88
Bl 11.01.2021 1/B 3 11 14 6 12583,52
B2 11.01.2021 1/C 3 11 14 6 16104,32
B3 11.01.2021 1/D 3 11 14 5 16584,54
C 11.01.2021 1/E 3 10 13 163 16099,8

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi

Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi vb.)
ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi
S6z konusu tasinmazlara ait yapi denetim bilgisine ulasilamamistir.

3.10 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin

ve soz konusu degerin_tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin aciklama

S6z konusu degerleme, hazirlanan ve onaylanan mevcut projeye ve yasal evraklara dair
yapilmistir. Farkl bir proje degerlemesi yapilmamistir.

3.11 Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

S6z konusu tasinmaz icin diizenlenen Enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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4. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI
4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Edirne, Tirkiye'nin Marmara
Bolgesi'nin Trakya yakasinda yer alan
bir ildir. il nifusu: 407.763’tir. Bu
nifusun %78,3' a sehirlerde
yasamaktadir (2020 sonu). ilin
ylzélcimi 6.145 km2'dir. ilde km2'ye
66 kisi diismektedir. (Bu sayi Merkez
ilcede 214'tiir.)

Merkez ilceyle beraber 9 llce, 16
belediye, bu belediyelerde 95 mahalle,
ayrica 253 kdy bulunmaktadir.

Edirne, Tlrkiye'nin Marmara Bolgesi'nin Trakya yakasinda yer alan, doguda Kirklareli ve Tekirdag,
gineyde Canakkale ve Ege Denizi, batida Evros (Yunanistan) ve kuzeyde Haskoy (Bulgaristan) ile
cevrili ildir.

Edirne ilinin geneli diizlik olup il sinirlari icerisindeki herhangi bir yiikselti 500 metreyi asmadigl
icin ilde dag bulunmamaktadir. Korudag Edirne'de bilinmesine ragmen bu yanlis bir bilgidir. %25'i
ormanlik olan ve topraklarinin %57'sinde tarim yapilan ilin en dnemli akarsuyu, Karaaga¢ harig
olmak tzere Turk-Yunan sinirini ¢izen Merig'tir.

ilin iklimi giineyden kuzeye dogru cikildikca sertlesir; Ege Denizi'ne kiyisi olan giiney kesiminde
daha ¢ok iliman Akdeniz iklimi yasanirken il merkezinin de bulundugu kuzey kesiminde sert
kislariyla kendini gosteren karasal iklim hakimdir.

Edirne ili niifusu: 407.763'diir. Bu niifusun % 78,3' i sehirlerde yasamaktadir (2020 sonu). ilin
ylizélclimii 6.145 km?2'dir. ilde km2'ye 66 kisi diismektedir. (Bu sayi Merkez ilcede 214’diir.) ilde
yillik nifus % 1,48 oraninda azalmistir. Niifus artis orani en yiiksek ve en duslik ilgeler: Enez (%
0,79)- Siloglu (-% 5,98)

04 Subat 2021 TUIK verilerine gére merkez ilceyle beraber 9 ilge, 16 belediye, bu belediyelerde 95
mahalle ve ayrica 253 kéy vardir.

2020 yili sonunda Edirne ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve niifusia ilgili sayisal bilgileril'™
) Nufus | Nufus | Nufus Belediye Mahalle Koy Koy Sehir Sehirde | Alani kmz'ye
lle 2019 2020 Artigi % | Sayisi Sayisi | Sayisi | Nufusu  nufusu | oturan % km?2(14] disen kisi
Enez 10283 | 10667 |0,79 1 2} 19 5.486 4181 39,20 453 23
Havsa 18.648 |18.564 |-045 1 6 22 9.860 8.704 46,89 545 34
ipsala 27246 | 26.796 |-1,65 3 12 19 13.005 | 13.791 | 51,47 a1 36
Kesan 8§3.373 | 83399 | 0,03 3 19 45 14251 | 69148 [38291 1.098 75
Lalapasa |6.590 6.442 -2,25 1 1 27 4.846 1.596 2477 497 13
Meric 13.681 |13.535 |-1,07 3 6 21 6.369 7.166 52,94 438 31
Merkez 185.408 | 180.901 | -2,43 1 24 37 12.221 | 168.680 | 93,24 844 214
Siloglu 7.287 6.851 -2,98 1 4 10 3.293 3.558 51,93 342 20
Uzunkopra | 61.087 | 60.608 |-0.78 2 20 53 18.206 | 42.402 | 69,96 1.185 91
EDIRNE 413903 407.763 -1,48 16 95 253 88.537 | 319.226 | 78,29 6.145 66

Bu Rapor, 5070 sayil “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Konum Bilgileri

iige Kurulug Y®"! | Alani km* | Rakim mt. | Merkeze km®Z! | Ulasan Yollar®Z]

Edirne Merkez 844 50 (D 10 0 Rl E Es0 [l -01, 22-02

Enez 1953 455 13 171 EEZ) oeExa 01 (ipsala)=>22-58

Havsa 1954 545 78 27 (D 100N EES7 [p 550 FAN E EB0 |1 iEErrE]

ipsala 1928 741 18 122 | EE90 fD 110

Kesan Cumh.once 1.098 122 12 [ EE90 D 110 EuN 02, 22-51

Lalapasa 1945 497 161 24 Edirne=>ENEEH -01, 22-01

Merig Cumh 6nce 438 42 87 EEEED] -01(Uzunképrii)=>22-33, 22-36

Siloglu 1990 342 151 33 Edirne=>22-02, 22-01, 22-25

Uzunkapril cumhonce | 1.185 a2 64 -01,22-31, 22-32, 22-33

EDIRNE Cumh.once 6.145

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

A Niifus;

Gosterge:Turkiye Nifusu Tarkiye Kir/Kent Nufus Dagulumi{2020 Yili) Kent Nufusunun Yas Gruplanna
Gore Dagulimn (2019 Yil)

A N00000 W TUNE W 014302

LI

Tirkiye'nin niifusu, 2020 yilinda bir 6nceki yila gére 460.000 kisi artarak 83 milyon 614 bin 462 kisi
oldu. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin niifus 41 milyon 433 bin 861 kisi oldu.
Diger bir ifadeyle toplam nifusun ylizde 50,2’sini erkekler, yizde 49,8’ini ise kadinlar olusturdu.

(TUIK)
A TUFE/Enflasyon Endeksleri;

Tiiketici Fiyat Endeksi TUFE Yillik Degisim Oranlari % -TUIK

30
25 /_-—\
20 | O—r—p *———— o ,/ e
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15 | 12,15 y 11,86 11 M&;‘B 11,75 | 11,89
, 10,94 ,39 , , ’ -0
10 .——.-——-»4** t—./ el
—(
5
0
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyll Ekim  Kasim Arahk
@==2018 ®==2019 2020
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan rakamlara gére enflasyon orani Kasim ayinda bir
dnceki aya gore %2,30, bir énceki yilin ayni ayina gére %14,03 artti. (TUIK.)

3.5

1.5
I |‘ |
T, ;
Investing.com I
n

2016 2017 2018 2019 2020

A.B.D son 5 yillik tlketici fiyat endeksi grafigi ve oranlari yukaridaki gibidir. 2020 yili itibariyle
enflasyon orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte
ciddi disus gostermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. Son 5 ve 10 yillik veriler baz
alindiginda vyillik bazda enflasyon orani ortalama %1,50 - %2,00 seviyelerinde oldugu
gorilmektedir. Aralik 2020 itibariyle bu oran %1,20 seviyesindedir.

A GSYiH/Biiyiime Endeksleri;

15 Gayrisafi Yurt igi Hasila Degisim Oranlari - TUIK

10
6,7

4,5

Degisim %
o

-10
-9,9

e ¢ 2¢ 3¢ 4 1¢ 26 3¢ 4C 1C 26 3¢ 4C 1C 2C 3C

2017 2018 2019 2020
Degisim Orani 53 53 116 73 74 56 23 -28 -24 -15 08 60 45 -99 6,7

GSYH 2020 yilinin 3.ncl ceyreginde ylizde 6,7 oraninda biylme kaydetmistir. 2020 yili Gglnci
ceyreginde bir onceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; finans ve sigorta faaliyetleri
%41,1, bilgi ve iletisim faaliyetleri %15,0, sanayi %8,0, insaat %6,4, tarim %6,2, diger hizmetler
faaliyetleri %6,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,8, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal
hizmet faaliyetleri %2,4 ile hizmetler %0,8 artti. Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,5
azaldi. (TUIK)

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TR ve USD ile EURO 10 Yillik Devlet Tahvili Degisimi;

K TAHVIL 12.77

Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 10% seviyelerinde seyrederken
2018 yil 2.ceyregiyle birlikte artisa gegerek 20% ve (zeri seviyelere kadar ulagmistir. Aralik 2020 itibariyle
ortalama %13,00 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

0.923

Yaklagik son 10 yillik dénemde USD 10 yillik DiBS olan tahvil oranlari ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son geyregiyle birlikte ciddi diistise gecerek 1,5% ve alti seviyelere inmis

Mart 2020 itibariyle glinimize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Aralik 2020 itibariyle
ortalama 0,90% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

2019 yili Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0’in altina inmis gliniimlzde de seyrini negatif
yonliu strdirmektedir. Aralik 2020 itibariyle ortalama -0,50% seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmigtir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TR ve USD LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TR Referans Faiz Orani

18,00
16,00
14,00
12,00
10,00

8,00

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukaridaki grafik
yillara gére TR Libor faiz oranlarini gdéstermektedir. TR 12 aylik Libor fazi oran1 11.12.2020 itibariyle alig 16,10
% satis ise 16,9017% seviyesindedir. 2020 yilinda gorildigi Gzere TR yillik Libor faiz orani Agustos sonrasi
%10 Ustiinde seyrine devam etmektedir.

Feb 2020 Apr2020 Jun 2020 Aug 2020 0ct 2020 Dec2020
Mar 2020 May 2020 Jul2020 Sep 2020 Mow 2020

SOURCE: TRADINGECOHOMICS.COM CE

ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmig yukaridaki grafik
yillara goére USD Libor faiz oranlarini gostermektedir. USD 12 aylk Libor fazi orani 11.12.2020
itibariyle 0,3% seviyesindedir. 2020 yilinda gorildigi izere USD Libor faiz orani Mayis itibariyle
0,5% altinda seyrine devam etmektedir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmigtir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

19112020
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Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 15,00% tir.
2010-2018 yillari arasinda ortalama 5,0% - 7,5% araliginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi
itibariyle 20,00% seviyesi lzerlerine kadar ¢ikmis, 2020 itibariyle 10,00% altina diismus Eyll
2020’de tekrar artisa gegerek rapor tarihi itibariyle %15,00 tir.

Investing com

Oct'83 Jan '91 Apr'03 Cct ™6
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0.00%

A.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019
itibariyle 2,50% seviyelerine kadar ¢ikmigken, faiz orani 2020 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.

A Bankalarin Vadeli Mevduat Doviz Faiz Oran Degisimi;

GUnlmuz itibariyle TCMB tarafindan belirlenen azami mevduat faiz oranlarinda USD igin 1 yila
kadar 0,01% - 10,00% araligindadir. Tiirkiye’de bulunan kamu ve 6zel bankalar dahilinde ise 1
yillik (anapara kisitlari dahilinde) USD mevduat faizi ise 0,5% ila 2,00% araliginda uygulanmaktadir.

(T.C. Ziraat Bankasi A.S. 365 glin (izeri igin 2,00%, Vakiflar Bankasi T.A.O 365 gtin Uzeri igin 2,00% ve T.Halk Bankasi A.S.
1,00% olarak uygulamaktadir. )

A Tiirkiye’de Gayrimenkul ve insaat Sektorii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapilan diizenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda 6nemli
olglide saglanmis gorinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
oncekiyila gore ylizde 0,9 artmistir. Ancak sektdrel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri ylizde 7,4, kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylzde 4,6, diger hizmet faaliyetleri ylizde 3,7 ve tarim sektori ylizde 3,3 artarken, insaat sektori
ylizde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. insaat sektériinde

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmigtir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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gorilen bu sert dists 2018 yilindan itibaren kendisini gdsteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
yiklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis goriilmektedir. insaat sektorii cari
fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde ylizde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektori yizde
6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH nin yiizde 12,1 oraninda bir biyiklige
ulasmislardir.

2020 yilinin ilk ceyregi GSYH sonuglari henliz agiklanmamasina ragmen sektérdeki genel egilimin
anlasilmasi agisindan satis rakamlari incelendiginde daha pozitif bir sonug¢ olacagl
ongorilmektedir. insaat ve Gayrimenkul sektérii 2019 yilinin sonunda yakaladigi ivmeyi 2020 yilini
ilk Gg aylik diliminde de slirdlirmiis gériinmektedir. 2019 yili ilk ceyregi ile 2020 yilinin ayni dénemi
incelendiginde toplam konut satislarinda ylizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S6z konusu
donemde ikinci el satislarda gorilen ylzde 119 diizendeki artis pazarda yer alan konutlarin talep
gorduglini isaret etmektedir. Ote yandan arz da kendisini sartlara gére ayarlamaya devam etmis
gorinmektedir. 2019 yili birinci gceyregi ile 2020 yili birinci ¢eyregi arasinda yapi ruhsat sayisinda
ylzde 23,4 dizeyinde gerileme gerceklesmistir. Diger yandan gerek sektor gerek ekonomi
acisindan dikkatle izlenmesi gereken 6nemli bir noktada ipotekli satislarda yasanan gelismedir.
Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislari yiizde 90 diizeyinde artis kaydetmistir. Bu slirec
icerisinde faizlerde yasanan disls ve bunun kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukca
olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Turkiye’de de insaat sektori, genel ekonomi agisindan bir
dnci gosterge olmanin yaninda biiyiimenin itici giiciinii olusturma ézelligini de tasiyor. insaat
sektorindeki ivmelenme ve yavaslama genel ekonomiye gore daha dnce gerceklesiyor. Bununla
birlikte, son donemlerdeki yavaslama haricinde sektoriin yiksek blylime temposuyla genel
ekonomik biylimeye hem dogrudan hem de dolayli olarak en 6nemli katki yapan sektorlerden biri
oldugu goruliyor.

Tirk insaat sektorinidn wuzun donemli egilimlerine baktigimizda genel ekonomideki
dalgalanmalara en duyarli sektorlerden biri oldugu sdylenebilir. insaat sektériindeki biiyiime
egilimi bir bakima GSYH’nin 6nci gostergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son vyillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz
oranindaki degisim ve enflasyondaki yasanan pozitif dislisle birlikte azahs egilimine girmistir.
Artan insaat maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun
bir trend yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek degerlerde disls
yasanarak piyasada beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul
satisinda ozellikle konut satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yili 2.ceyregiyle birlikte
konut kredi faizlerinde yasanan tarihi diistsle birlikte 6zellikle sifir konutlarda satis rakamlari ¢ok
hizli bir seviyeye ulasmistir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler
Degerleme tarihi itibariyle slire¢ tamamlanana kadar gegen siirede, degerleme islemini olumsuz
etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri
A Ana Gayrimenkul / Gayrimenkul Ozellikleri;

Degerleme konusu 2261 ada 16 parsel ; 19.532m2 arsa olup tapu kitiugiinde ‘Arsa’ olarak gegen
parseldir. Tasinmazin mevcut imar planina gore kuzeydogu cepheden Edirne-istanbul Karayolu
Caddesi’‘ne yaklasik 75 mt, giineydogu cephesinden imar yoluna yaklasik 180 mt cephesi
bulunmaktadir. Parsel lzerinde degerleme gini yapilasma olmadigi, daha 6nceden bulunan
yapilara ait hafriyatlarin kaldirilma asamasinda oldugu gorilmistdr.

Parsel lizerinde; Metro Hotel Apartments isimli 5 bloktan olusan tesis projelendirilmis olup insai
faaliyetler baslamamustir. Edirne Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemede gériilen ruhsat ve
eki mimari projeye gore; A ve C Blok Ofis, B1, B2 ve B3 Bloklar Otel olarak tesekkiil gésterecektir.
Proje icerisinde kapali otopark alanlari, sosyal tesis gibi donatilar mevcuttur. Yapilan bolge
incelemesinde tasinmazin D-100 Karayolu {izerinde, Edirne ili Cikisi mevkiinde; D-100 Karayolu ve
Tem Otoyolu Baglantilarina yakin mesafede yer aldigi ve ayrica; konumlu oldugu caddenin
Kapikule Sinir Kapisina yakinligi sebebiyle otel kullanimi agisindan cazibeli bir noktada insa
edilecegi kanaati olusmustur. Ayrica bolgede, projeye benzer 6zellikli ofis kullanimh tasinmaz
sayisinin az oldugu gorilmistir. Mimari projeye gore bloklarin 6zellikleri asagidaki gibidir;

A Blok; parselin kuzeybati aksinda, 3 bodrum + zemin + 9 normal kath olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir.
1. Bodrum katta; 10 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 9 normal katta toplam 237 adet ofis
olmak tizere A Blokta toplam 248 adet bagimsiz bolim projelendirilmistir.

A Blok; 17.495,22 m2 insaat alani 248 adet ticari alan (3.420 m2 11 adet Diikkan, 14.075 m2 237
adet Ofis), 9.377,66 m2 insaat alanl ortak alan olmak lzere toplam 26.872,88 m2 brit alanhdir.

B1 Blok; parselin glineybati aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal kath olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir.
B1 Blok; 1. Bodrum katta; 4 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 10 normal katta toplam 114
adet odasi bulunan Otel olarak projelendirilmis olup 6.808,57 m2 insaat alani otel, 1.383,76 m2
insaat alani 5 adet Dikkan ve 4.391,19 m2 insaat alani ortak alan olmak Uzere toplam 12.583,52
m2 brit alanhdir.

B2 Blok; parselin giineydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal katl olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmigtir.
B2 Blok; 1. Bodrum katta; 4 adet diikkan, zemin katta; 1 adet diikkan, 10 normal katta toplam 147
adet odasi bulunan Otel olarak projelendirilmis olup 8.442 m2 insaat alani otel, 2.042,5 m2 insaat
alani 5 adet diikkan ve 5.619,82 m2 insaat alani ortak alan olmak Uzere toplam 16.104,32 m2 brit
alanlidir.

B3 Blok; parselin kuzeydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 10 normal katl olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir.
B3 Blok; zemin katta; 4 adet dikkan, 10 normal katta toplam 130 adet odasi bulunan Otel olarak
projelendirilmis olup 10.443,31 m2 insaat alani otel, 353,83 m2 insaat alani 4 adet diikkan ve
5.787,4 m2 insaat alani ortak alan olmak Uzere toplam 16.584,54 m2 brt alanhdir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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C Blok; parselin kuzeydogu aksinda, 3 bodrum + zemin + 9 normal kath olarak insa edilecektir.
Tasinmazin 2 bodrum kati kapali otopark, mekanik alanlar ve sosyal tesis gibi mahallere ayrilmistir.
1. Bodrum katta; 6 adet diikkan, zemin katta; 6 adet diikkan, 9 normal katta toplam 157 adet ofis
olmak lzere C Blokta toplam 163 adet bagimsiz bolim projelendirilmistir. C Blok; 10.489 m2 insaat
alani 248 adet ticari alan (1.131 m2 6 adet Diikkan, 9.358 m2 157 adet Ofis), 5.610,8 m2 insaat
alanh ortak alan olmak lizere toplam 16.099,8 m2 brt alanhdir.

Parsel Uzerinde projelendirilen projenin toplam insaat alani 88,245,07 m2 olup bu alanin;
31.764,31 m2’lik kismi Ticaret, 25.693,88 m2’lik Kismi Otel, 30.786,87 m2'lik kismi ise Ortak
Alandir.

NOT: Proje gorselleri rapor ekindedir.

4.5 Varsa, Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata aykiri
Durumlara iliski Bilgiler
S6z konusu parsel izerinde heniiz herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21.nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
S6z konusu parsel tzerinde mevcut durumda bir yapi/yapilasma bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amacla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa veya
Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amagla
Kullanildigi Hakkinda Bilgi
Rapora konu tasinmaz Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamakla beraber, halihazirda ruhsati
alinmis ve mimari projesi gizilmis karma proje yapilmasi planlanmaktadir.

5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI
UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varlik veya yakimlalagin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde
kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tanimi asagidaki kavramsal
cerceveye uygun olarak uygulanmasi gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden ifade edilen fiyat
anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri tanimina uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satici tarafindan makul sartlarda elde
edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin,
ozellikle de satisla iliskili herhangi bir taraf¢a saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan
bir finansman, sat ve geri kirala s6zlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak arttirilmis veya
azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yonelik herhangi bir deger
unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yikimluligiin degerinin, dnceden
belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir deger oldugu duruma atifta
bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari karsilayan bir
islemdeki fiyattir;

(c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o zamana
0zgli olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden, tahmini deger baska bir

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin durumunu ve i¢inde bulundugu
kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmis olmayan
bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli degildir. Bu alici,
var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkiin olmayan, sanal veya varsayimsal bir
pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var
oldugu kabul edilen bir alici pazarin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin
mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli bir satic” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da mevcut
pazar tarafindan makul gériilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici anlamina gelmektedir. istekli
satici, fiyat her ne olursa olsun, varligi uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar
sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varhigin asil sahibinin gercekte iginde
bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, ciinki istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya yiikseltmesine
yol agabilecek, 6rnegin ana sirket ve bagh sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar degil, aralarinda
belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilr.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satilmis
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde
edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varligin pazara ¢ikartilma siiresi sabit bir siire olmayip,
varligin tiirine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar
katihmcisinin dikkatini cekmesi icin yeterli siire taninmasi gerekliligidir. Pazara c¢ikartilma zamani
degerleme tarihinden 6nce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli alicinin
degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhigin yapisi, 6zellikleri, fiili ve potansiyel kullanimlari
hakkinda makul 6lgiilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her birinin bu bilgiyi,
islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajli fiyati elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde
kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, degerleme
tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diistiigii bir ortamda
onceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez.
Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler
icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda
hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya baski
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete ge¢mis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen
fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir
pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida pazar katiimcisindan
olusabilir. Varligin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varlhigin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek
diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da
alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiiimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati
hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gére belirlenir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.

( ]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 22170



LS
NET B RASYA

KURUPASAL GAYRIMENKUL YATIRIM
(-

'E‘:E "LEI“J‘E ORTAKLIGI A.S.

A1 Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta degerleme amaci ile ilgili olmasi
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla, pazardan
turetilmis veriler kullanilmak sartiyla, farkh yaklasimlar ve yontemler kullanilabilir. Pazar yaklagimi
tanim olarak pazardan tiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak pazar degerini
belirlemek icin, katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlarin kullanilmasi gerekli
goriilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek igin, esdeger kullanima
sahip bir varligin maliyetinin ve uygun asinma oraninin, pazar esasli maliyet ve asinma analizleriyle
belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

2 Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en
uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya
yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gériilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin
deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik
veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil,
herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz
ardi edilmesini gerektirmektedir.

Degerleme Yontemleri

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan Ug¢ yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timd, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklasimi

Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkli, ayrintih uygulama yéntemlerini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin se¢ciminde amacg belirli durumlara en
uygun yontemin bulunmasidir. Bir ydntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir. Segim
slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her
bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken giivenilir bilginin
mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin

Kullanilma Nedenleri

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varhlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir: (a) degerleme konusu varligin deger
esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin veya buna
6nemli 6lctide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya (c) 6nemli 6lgtide
benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.
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Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli dlcliide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilagtirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali diizeltme yapilmasina genelde ihtiya¢ duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekceleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli ¢arpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar ¢arpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

A Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Emsal 1 [Arsa]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bdlgede, ana yola cepheli, ayni imar
durumuna sahip 17.113 m2 arsa 48.000.000 TL den pazarlikh olarak satiliktir.

(2805 TL/m2 x 0,90 Pazarlik x 0,50 konum = 1.262 TL/m2)
ilgilisi: 0 (252) 645 24 28

Emsal 2 [Arsa]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumda, 2 yan parselinde
ana yola cepheli konumda yer alan 2 parselden olusan toplamda 11.590 m2 alana sahip ayni
imar durumunda olan gayrimenkuller 33.000.000 TL den pazarlikh olarak satiliktir.

(2847 TL/m2 x 0,90 Pazarlik x 0,50 Konum = 1.281 TL/m2)
ilgilisi :0(284) 213 86 26

Emsal 3 [Arsa]: Rapora konu tasinmazin bulundugu boélgede, Edirne Otogari yaninda yer alan
5 kat ayrik nizam konut imarli 4.500 m2 arsa 5.500.000 TL'den pazarlikh olarak satiliktir.

(1222 TL/m2 x 0,95 Pazarlik =1.161 TL/m2)
ilgilisi: 0 (284) 236 66 79

Emsal 4 [Arsa]: Rapora konu tasinmazin bulundugu bélgede, istasyon Mahallesi sinirlari
iceresinde yer alan E:1,20 Ticari imarli 2.360 m2 arsa 2.800.000 TL den pazarlkli olarak
satiliktir.

(1186 TL/m2 x 0,95 Pazarhk = 1126 TL/m2)
iletisim : 0 (212) 728 59 42

Emsal 5 [Arsa]:Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu ayni mahallede 2260 ada 5
parselde konumlu 4263 m2 alanli Turizm + Ticari imara sahip arsa 4.600.000 TL bedelle
satiliktir.

4.600.000 TL / 4.263 m2 x 1,25 konum : 1.348 TL/m?2
Not: Emsalin karayolu cephesi olmamasi dezavantajdir.

Arcadia Emlak: 0 545 687 39 47
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Emsal 6 [Arsal: Degerleme konusu tasinmaza yakin konumlu, ara cadde cepheli, Ticaret +
Konut Alaninda, Emsal:1,50 Hmax:5 kat yapilasma kosullarina sahip, 3.500 m2 alanh beyan
edilen bos arsa 3.100.000 TL bedelle satiliktir.

3.100.000 TL/3.500 m2 x 1,20 konum serefiyesi x 1,25 yapilasma serefiyesi : 1.328 TL/m2

Not:Emsal konum ve yapilasma kosullari bakimindan tasinmaza gére daha disiik serefiyelidir.
Uzun siiredir satihktir.

Sahibinden Satilik: 0 546 593 61 17

Emsal 7 [Arsa]: Degerleme konusu tasinmaza nazaran sehir merkezine daha yakin konumlu,
cadde cepheli, Ticaret + Konut + Turizm Alaninda, Emsal: 3,00 yapilasma kosullarina sahip,
6.000 m2 alanh beyan edilen bos arsa 14.000.000 TL bedelle satiliktir.

14.000.000 TL / 6.000 m2 x 0,90 pazarlik payr x 0,80 konum serefiyesi x 0,9 yapilasma
serefiyesi: 1.511 TL/m?2

Not:Emsal konum ve yapilasma kosullari bakimindan tasinmaza gére daha iyi serefiyelidir.
Uzun siiredir satihktir ve fiyatin abartildigi distintimektedir.

Bulut insaat: 0537 667 22 63

Emsal 8 [Arsa]: Degerleme konusu tasinmaza nazaran sehir merkezine daha yakin konumlu,
cadde cepheli, Ticaret + Konut + Turizm Alaninda, Emsal: 3 yapilasma kosullarina sahip, 17.113
m2 alanli beyan edilen bos arsa 48.000.000 TL bedelle satiliktir.

48.000.000 TL / 17.113 m2 x 0,85 pazarlk payi x 0,80 konum serefiyesi x 0,80 yapilasma
serefiyesi: 1.722 TL/m?2

Not:Emsal konum ve yapilasma kosullari bakimindan tasinmaza goére daha iyi serefiyelidir.
Uzun siredir satiliktir ve fiyatin abartildigi distinilmektedir.

Bulut insaat: 0537 667 22 63

Emsal 9 [Diikkan]: Konu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu binanin zemin katinda yer alan,
sokak cepheli ve 120m2 alanh dikkan, 900.000-TL bedel ile satiliktir.

900.000-TL / 120m2 x 0,9 Pazarlik Payi x 1,1 konum serefiyesi: / 7.425-TL/m2
Not: Konum olarak tasinmaza nazaran ticari yogunlugu daha disik bélgede konumludur.
Sahibinden Satilik: 0544 283 92 79

Emsal 10 [Diikkan]: Konu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu binanin zemin katinda yer alan,
cadde cepheli ve 110m2 alanli diikkan, 800.000-TL bedel ile satiliktir.

800.000-TL / 110m2 x 0,9 Pazarlik Payi x 1,1 konum serefiyesi: / 7.199-TL/m2
Not: Konum olarak tasinmaza nazaran ticari yogunlugu daha distk bélgede konumludur.

Aderans Gayrimenkul: 0552 728 98 98
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Emsal 11 [Diikkan]: Konu tasinmaz ile ayni bélgede konumlu binanin zemin katinda yer alan,
sokak cepheli ve 180m2 alanh diikkan, 1.100.000-TL bedel ile satiliktir.

1.100.000-TL / 180m2 x 0,95 Pazarlik Payi x 1,25 konum serefiyesi: / 7.256-TL/m2
Not: Konum olarak tasinmaza nazaran ticari yogunlugu daha disik bélgede konumludur.
Remax Ekinox Gayrimenkul: 0532 179 30 22

Emsal 12 [Diikkan]: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumda yer
alan konum olarak sehir merkezine daha yakin konumdaki, 200m2 bodrum, 200m2 zemin ve
200m2 asma kat alanindan olusan diikkan aylik 17.500 TL bedelle kiraliktir. Tasinmazin aylik
15.000 TL bedelle kiralanabilecegi 6ngoriilmektedir. Bolgede kira amortisman siiresinin 15 yil
( 180 ay ) civarinda oldugu tespit edilmitsir. Bodrum kat hacmi 1 / 4 , asma kat hacmi 1 /2
oraninda zemin kat degerine indirgenmistir. ( (200/4) + 200 + ( 200/2) =350 m2 )

(15.000 TL/ ay x 180 ay = 2.700.000 TL / 350 m2 = 7.714 TL/m2

Emsal konum olarak tasinmaza gore avantajlidir. Emsalin uzun siredir bos oldugu
gorilmustar.

Yiurik ingaat: 0284 214 11 99

Emsal 13: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumda ofis veya konut
olarak kullanilmaya misait, konum olarak sehir merkezine daha yakin konumdaki konsept
proje olan Libra Terrace igerisinde yer alan 85 m2 alanli ofis 425.000 TL bedelle satiliktir.

(425.000 TL / 85 m2 = 5.000 TL/m2)
Sahibinden Satilik : 0533 455 6970

Emsal 14: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgeye yakin konumda ofis veya konut
olarak kullanilmaya misait, konum olarak sehir merkezine daha yakin konumdaki konsept
proje olan Yesil Alt Plaza icerisinde yer alan 80 m2 alanli ofis 425.000 TL bedelle satilktir.

(450.000 TL/ 80 m2 =5.625 TL/m2)
ilgi Gayrimenkul : 0533 271 43 73

Emsal 15: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumda ofis veya konut
olarak kullanilmaya miusait, konum olarak sehir merkezine daha yakin konumdaki konsept
proje olan Yesil Alt Plaza icerisinde yer alan 50 m2 alanl ofis 260.000 TL bedelle satiliktir.

(260.000 TL / 50 m2 = 5.200 TL/m2)
Sahibinden Satilik : 0532 247 53 23

Emsal 16: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgeye yakin konumda ofis veya konut
olarak kullanilmaya misait, konum olarak sehir merkezine daha yakin konumdaki konsept
proje olan Yesil Alt Plaza igerisinde yer alan 60 m2 alanli ofis 320.000 TL bedelle satiliktir.

(320.000 TL / 60 m2 = 5.333 TL/m2)

Sahibinden Satilik : 0532 652 44 72
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A Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Olan Yakinligini Gosteren Krokiler

Emsallerin
Bulundugu
Bolge

A Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin ayrintih Aciklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayh Aciklamalar ve Diger

Varsayimlar

Yapilan arastirmalar ve bolgeye hakim emlakgilarin gorisleri dogrultusunda , parsel izerine
insa edilmesi planlan konsept proje icin olasi deger olusumu tespit edilmistir. Degerleme
konusu tasinmazlar halihazirda insa edilmemis durumdadir.

Bolgede benzer nitelikteki arsalarin birim degerlerinin 1200-1500 TL/m2 civarinda oldugu,
tasinmazin yol cephesinin arka kisimlara gére dar olmasi sebebiyle parsel degerinin 1340
TL/m2 olarak belirlenmis ve arsa degeri olarak 26.200.000 TL uygun gorulmustur.

Bolge ticari ve ikamet agisindan heniiz gelisimini tamamlamamis bir bolge olup, gelisim
slresinin uzun slrebilecegi 6ngorilmektedir. Bolgeye yapilacak konsept projelerin bolgenin
cazibesini artiracagl muhtemel olup gelisim hizi da artacaktir. Ancak hali hazirda bélgede
yapilasma oraninin ¢ok diislik olmasi gayrimenkul degerlerine olumsuz yénde etki etmektedir.

Bolgede yapilan arastirmalar dogrultusunda dikkan vasifli gayrimenkullerin toplam alan
Uzerinden birim degerinin 5500 TL/m2 civarinda olabilecegi 6ngoérilmektedir. Yalniz zemin
kat hacminden olusan dikkanlarin birim degerlerinin 7000 TL/m2 civarinda olmasi da
muhtemeldir. Ofis nitelikli gayrimenkullerin ise ticari potansiyelin disik olmasi sebebiyle
ikamet amach kullanilacagi distinilmekte olup birim degerlerinin alanlarinin kiiclik olmasi
sebebiyle 4500-5000 TL/m2 civarinda olabilecegi, otel odalarinin da muhtemelen ikamet
amach kullanilacak olmasi sebebiyle 3500-4000 TL/m2 civarinda olabilecegi 6ngorilmektedir.
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Projenin konsept proje olacak olmasi dikkate alinmistir. Tasinmazin ilgili belediyesinde yer
alan ruhsat belgelerinde A blok , B-1 blok ve C blok 5-A yapi sinifinda , B-2 ve B-3 blok ise 4-C
yapi sinifinda olacak sekilde planlanmistir. Ruhsat belgelerinde projenin toplam kapali
alaninin 88.245,06 m2 oldugu gorilmustir. Bu durumlar dikkate alinarak toplam maliyet ve
projenin tamamlanmasi durumunda ortaya cikabilecek olan gelir hesaplari yapilarak nihai
deger taktiri gerceklestirilmistir.

S6z konusu degerler tasinmazlarin mevcut piyasada belirlenen bitmis durum degeridir.
Tasinmazlarin tamamlanmasi durumunda bolgeye katacagi serefiye ile degerlerinde artis
olmasi muhtemeldir.

A Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Emsallerden yola gikilarak, parselin etrafinin gevrili olmasi, peyzaj alanlari, alt yapi masraflari,
arazi yapisi, konumu, (merkeze uzakhg), vb. her tirli faktor dikkate alinmistir.

Pazar yaklasimi ydntemi sonucunda tasinmazin mimari projesine gore tamamlandiginda
olusabilecek deger asagidaki gibidir.

Belirtilen degerler; tasinmazlarin tamamlanmasi durumunda ; projenin bolgeye katacagl
serefiyeye gore degisiklik gosterebilecektir. ilave olarak belirtilen degerlerde briit alanlar
Uzerinden deger takdiri yapilmis olup, ortak alanlarin katacagi serefiye birim degerlere
yansitilmistir.

Tapu kaydinda yer alan yiizolcimu dikkate alinarak hesaplanan arsa degeri 26.200.000,00 TL
olarak takdir edilmistir.

Arsa Degeri: 19532,00 m2 x 1341 TL/m2 = ~26.200.000,00-TL

Toplam Deger: Arsa + Yapi Degeri (Projenin tamamlanmasi durumunda) = 381.123.600,00-TL
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BAGIMSIZ

BAGIMSIZ

BAGIMSIZ

BAGIMSIZ

. — o o BAGIMSIZ _— METREKAR & P
BLOK BAGIMSIZ NITELIGi CEPHE KAT B%I:.?JII\';IAZI:T BOLUM B(jBLASI\I/IMBSI;ET BOLUM | BOLUM ORTAK BOLUM ORTAK| BOLUM GENEL E BiRiM BAG'MS[Z B(.)"UM
B6LUM NO TOPLAM NET| TOPLAM ALAN PAYI GENEL BRUT | TOPLAM o DEGERI
ALANI ALANI - ALAN PAYI DEGERI (TL)
ALANI BRUTALANI|  KATSAYISI ALANI

A/l iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 | $6.500,00 £359.580,00
A/2 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 $6.500,00 £352.300,00
A/3 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.500,00 $352.690,00
A/4 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.500,00 £352.690,00
A/5 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 £6.500,00 £353.015,00
A/6 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.500,00 $352.690,00
A7 iSYERI GUNEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 | £6.500,00 £359.645,00
A/8 iSYERI KUZEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 | £6.400,00 £354.176,00
A/9 iSYERI KUZEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | $6.400,00 £347.456,00
A/10 iSYERI KUZEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 | £6.400,00 £348.224,00
A/11 iSYERI KUZEYDOGU 1.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.400,00 £514.496,00
A/12 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.400,00 £413.248,00
A/13 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.400,00 £371.136,00
A/14 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | £6.400,00 $371.136,00
A/15 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | $6.400,00 £378.432,00
A/16 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | £6.400,00 £354.432,00
A/17 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.400,00 £347.328,00
A/18 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.400,00 £347.328,00

o A/19 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.400,00 £347.328,00

] A/20 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.400,00 £347.328,00

b A/21 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | $6.400,00 £358.208,00
A/22 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | £6.400,00 £354.112,00
A/23 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.400,00 £347.264,00
A/24 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 $6.500,00 £352.690,00
A/25 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.500,00 £352.690,00
A/26 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.500,00 £352.690,00
A/27 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 £6.500,00 £358.020,00
A/28 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 +6.600,00 £365.112,00
A/29 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 | £6.600,00 £357.720,00
A/30 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
A/31 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 $358.116,00
A/32 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 | $6.600,00 £358.446,00
A/33 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
A/34 iSYERI GUNEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 | $6.600,00 £365.178,00
A/35 iSYERI KUZEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 $6.550,00 £362.477,00
A/36 iSYERI KUZEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | $6.500,00 £352.885,00
A/37 iSYERI KUZEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 | $6.500,00 £353.665,00
A/38 iSYERI KUZEYDOGU 2.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | 46.500,00 £522.535,00
A/39 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.500,00 $419.705,00
A/40 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
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A/41 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
A/42 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | £6.500,00 £384.345,00
A/43 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | 46.500,00 £359.970,00
A/44 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00
A/45 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00
A/46 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00
A/47 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00
A/48 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | $6.500,00 £363.805,00
A/49 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | £6.500,00 £359.645,00
A/50 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.500,00 £352.690,00
A/51 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/52 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/53 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/54 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 | £6.600,00 £363.528,00
A/55 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 +6.600,00 $365.112,00
A/56 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 | £6.600,00 $357.720,00
A/57 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/58 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00
A/59 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 £6.600,00 £358.446,00
A/60 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 $358.116,00
A/61 iSYERI GUNEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 | $6.600,00 £365.178,00
X A/62 iSYERI KUZEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 | £6.550,00 £362.477,00
@ A/63 iSYERI KUZEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | $6.500,00 £352.885,00
< Al64 iSYERI KUZEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 $6.500,00 £353.665,00
A/65 iSYERI KUZEYDOGU 3.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.500,00 £522.535,00
A/66 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.500,00 $419.705,00
A/67 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | £6.500,00 £376.935,00
A/68 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
A/69 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | 46.500,00 £384.345,00
A/70 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | 46.500,00 £359.970,00
A/71 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00
A/72 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.500,00 £352.755,00
A/73 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.500,00 £352.755,00
A/74 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00
A/75 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | $6.500,00 £363.805,00
A/76 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | £6.500,00 £359.645,00
A/77 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.500,00 £352.690,00
A/78 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/79 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/80 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00
A/81 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 | 46.600,00 £363.528,00
A/82 iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 | £6.600,00 £365.112,00
A/83 iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 | $6.600,00 $357.720,00
A/84 iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/85 iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 | $6.600,00 £358.446,00

iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00

iSYERI GUNEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 +6.600,00 £365.178,00

iSYERI KUZEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 $6.550,00 £362.477,00

A/90 iSYERI KUZEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | £6.500,00 $352.885,00

A/91 iSYERI KUZEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 | $6.500,00 £353.665,00

A/92 iSYERI KUZEYDOGU 4.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | 46.500,00 £522.535,00

A/93 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.500,00 £419.705,00

A/94 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00

A/95 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00

A/9%6 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | $6.500,00 £384.345,00

A/97 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | £6.500,00 £359.970,00

A/98 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00

A/99 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00

A/100 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.500,00 £352.755,00

A/101 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00

A/102 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | £6.500,00 £363.805,00

A/103 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | $6.500,00 £359.645,00

A/104 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.500,00 £352.690,00

A/105 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00

A/106 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00

X A/107 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
@ A/108 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 | 46.600,00 £363.528,00
< A/109 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 £6.600,00 £365.112,00
A/110 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 +6.600,00 £357.720,00

A/111 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00

A/112 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00

A/113 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 | $6.600,00 £358.446,00

A/114 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00

A/115 iSYERI GUNEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 +6.600,00 £365.178,00

A/116 iSYERI KUZEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 | £6.550,00 £362.477,00

A/117 iSYERI KUZEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | £6.500,00 £352.885,00

A/118 iSYERI KUZEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 | $6.500,00 £353.665,00

A/119 iSYERI KUZEYDOGU 5.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.500,00 £522.535,00

A/120 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.500,00 £419.705,00

A/121 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00

A/122 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | £6.500,00 £376.935,00

A/123 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | $6.500,00 £384.345,00

A/124 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | £6.500,00 £359.970,00

A/125 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.500,00 £352.755,00

A/126 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00

A/127 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00

A/128 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 $352.755,00

A/129 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | £6.500,00 £363.805,00

A/130 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | $6.500,00 £359.645,00

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A/131 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.500,00 £352.690,00
A/132 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/133 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00
A/134 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
A/135 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 | £6.600,00 £363.528,00
A/136 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 | $6.600,00 £365.112,00
A/137 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 £6.600,00 £357.720,00
A/138 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 $358.116,00
A/139 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
A/140 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 +6.600,00 +£358.446,00
A/141 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/142 iSYERI GUNEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.600,00 £365.178,00
A/143 iSYERI KUZEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 | $6.550,00 £362.477,00
A/144 iSYERI KUZEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | $6.500,00 £352.885,00
A/145 iSYERI KUZEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 | $6.500,00 £353.665,00
A/146 iSYERI KUZEYDOGU 6.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.500,00 £522.535,00
A/147 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | $6.500,00 £419.705,00
A/148 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
A/149 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
A/150 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 | £6.500,00 £384.345,00
A/151 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 | 46.500,00 £359.970,00
X A/152 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | £6.500,00 £352.755,00
@ A/153 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | $6.500,00 £352.755,00
< A/154 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00
A/155 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 | 46.500,00 £352.755,00
A/156 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 | $6.500,00 £363.805,00
A/157 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 | £6.500,00 £359.645,00
A/158 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.500,00 £352.690,00
A/159 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/160 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 +£358.116,00
A/161 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/162 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 | £6.600,00 £363.528,00
A/163 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 55,32 88,89 0,54 29,65 84,97 84,97 | $6.600,00 £365.112,00
A/164 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 £6.600,00 £357.720,00
A/165 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 $358.116,00
A/166 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | £6.600,00 £358.116,00
A/167 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 | $6.600,00 £358.446,00
A/168 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 | $6.600,00 £358.116,00
A/169 iSYERI GUNEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.600,00 £365.178,00
A/170 iSYERI KUZEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 | $6.550,00 £362.477,00
A/171 iSYERI KUZEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 | £6.500,00 £352.885,00
A/172 iSYERI KUZEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 £6.500,00 £353.665,00
A/173 iSYERI KUZEYDOGU 7.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | 46.500,00 £522.535,00
A/174 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 | £6.500,00 £419.705,00
A/175 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 | $6.500,00 £376.935,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A/176 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 £6.500,00 £376.935,00
A/177 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 £6.500,00 £384.345,00
A/178 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 £6.500,00 £359.970,00
A/179 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 $352.755,00
A/180 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 +352.755,00
A/181 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 $6.500,00 +352.755,00
A/182 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 $6.500,00 $352.755,00
A/183 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 £6.500,00 £363.805,00
A/184 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.500,00 £359.645,00
A/185 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 25,59 25,59 54,26 79,85 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.500,00 £352.690,00
A/186 ISYERI GUNEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/187 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 +358.116,00
A/188 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 +358.116,00
A/189 ISYERI GUNEYDOGU 7.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 £6.600,00 £363.528,00
A/190 ISYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 £6.600,00 £357.720,00
A/191 iSYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/192 iISYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/193 iSYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 +6.600,00 +£358.446,00
A/194 iSYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 +358.116,00
A/195 ISYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 55,33 88,90 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.600,00 £365.178,00
A/196 ISYERI GUNEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 55,34 88,91 0,54 29,66 85,00 85,00 £6.600,00 £365.244,00
¥ A/197 ISYERI KUZEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 £6.550,00 £355.599,50
@ A/198 ISYERI KUZEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 £6.500,00 £353.665,00
< A/199 iSYERI KUZEYDOGU 8.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.500,00 $522.535,00
A/200 iSYERI KUZEYDOGU 8.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 $6.500,00 $419.705,00
A/201 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 £6.500,00 £376.935,00
A/202 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 £6.500,00 £376.935,00
A/203 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 £6.500,00 £384.345,00
A/204 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 £6.500,00 £359.970,00
A/205 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/206 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 $6.500,00 +352.755,00
A/207 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/208 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/209 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 £6.500,00 £363.805,00
A/210 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.500,00 £359.645,00
A/211 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.500,00 £352.690,00
A/f212 ISYERI KUZEYBATI 8.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 $6.500,00 £352.690,00
A/213 ISYERI GUNEYDOGU 8.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/214 ISYERI GUNEYDOGU 8.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 £6.600,00 £363.528,00
A/215 ISYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,20 87,77 0,54 29,05 83,25 83,25 £6.600,00 £357.720,00
A/216 iSYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 £358.116,00
A/f217 ISYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.600,00 £358.116,00
A/218 iSYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,31 87,88 0,54 29,11 83,42 83,42 $6.600,00 +358.446,00
A/219 ISYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.600,00 +358.116,00
A/220 ISYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,29 87,86 0,54 29,10 83,39 83,39 £6.600,00 £358.314,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A/221 iSYERI GUNEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,41 87,98 0,54 29,16 83,57 83,57 £6.600,00 £359.106,00
A/222 iSYERI KUZEYDOGU 9.KAT 50,07 50,07 80,39 130,46 0,54 43,09 123,48 123,48 | $6.550,00 $526.554,50
A/223 iSYERi KUZEYDOGU 9.KAT 39,19 39,19 64,57 103,76 0,54 34,61 99,18 99,18 +6.500,00 £419.705,00
A/224 iISYERI KUZEYDOGU 9.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 £6.500,00 £376.935,00
A/225 iSYERI KUZEYDOGU 9.KAT 35,42 35,42 57,99 93,41 0,54 31,08 89,07 89,07 £6.500,00 £376.935,00
A/226 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 35,42 35,42 59,13 94,55 0,54 31,69 90,82 90,82 £6.500,00 £384.345,00
A/227 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 55,38 88,95 0,54 29,68 85,06 85,06 +6.500,00 £359.970,00
A/228 iSYERi KUZEYBATI 9.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/229 iISYERI KUZEYBATI 9.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/230 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/231 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 36,49 36,49 54,27 90,76 0,54 29,09 83,36 83,36 £6.500,00 £352.755,00
A/232 iSYERi KUZEYBATI 9.KAT 47,13 47,13 55,97 103,10 0,54 30,00 85,97 85,97 £6.500,00 £363.805,00
~ A/233 iISYERI KUZEYBATI 9.KAT 36,49 36,49 55,33 91,82 0,54 29,66 84,99 84,99 £6.500,00 £359.645,00
9 A/234 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 54,26 87,83 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.500,00 £352.690,00
: A/235 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 29,55 29,55 54,26 83,81 0,54 29,08 83,34 83,34 £6.500,00 £352.690,00
A/236 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 58,65 58,65 54,26 112,91 0,54 29,08 83,34 83,34 +6.500,00 $352.690,00
A/237 iSYERi KUZEYBATI 9.KAT 68,13 68,13 55,08 123,21 0,54 29,52 84,60 84,60 £6.500,00 £358.020,00
A/238 iISYERI GUNEYDOGU 9.KAT 17,78 17,78 25,93 43,71 0,54 13,90 39,83 39,83 £6.600,00 £171.138,00
A/239 ZEMIN KAT PIiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 444,90 444,90 597,19 1042,09 0,54 320,10 917,29 917,29 | $6.600,00 £3.941.454,00
A/240 ZEMIN KAT PiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 571,60 571,60 749,41 1321,01 0,54 401,69 1151,10 1151,10 | £6.600,00 £4.946.106,00
A/241 iSYERI - 1.BODRUM KAT 44,53 44,53 63,51 108,04 0,54 34,04 97,55 97,55 +6.600,00 $419.166,00
A/242 ZEMIN KAT PIYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 81,85 81,85 350,85 432,70 0,54 188,06 538,91 538,91 | £7.000,00 £2.455.950,00
A/243 ZEMIN KAT PIYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 255,24 255,24 602,34 857,58 0,54 322,86 925,20 925,20 | $6.500,00 £3.915.210,00
A/244 | ZEMIN KAT PiYESLIi iSYERI - 1.BODRUM KAT 370,90 370,90 509,89 880,79 0,54 273,31 783,20 783,20 | £6.750,00 £3.441.757,50
A/245 ZEMIN KAT PiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 288,53 288,53 389,11 677,64 0,54 208,57 597,68 597,68 | 46.600,00 +2.568.126,00
A/246 | ZEMIN KAT PIiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 170,09 170,09 243,70 413,79 0,54 130,63 374,33 374,33 | $6.800,00 $1.657.160,00
A/247 iSYERI - 1.BODRUM KAT 149,90 149,90 211,95 361,85 0,54 113,61 325,56 325,56 | $6.900,00 £1.462.455,00
A/248 iSYERI - 1.BODRUM KAT 376,60 376,60 383,80 760,40 0,54 205,72 589,52 589,52 | £6.600,00 £2.533.080,00
B1/1 OTEL - 3933,00 3933,00 6808,57 10741,57 0,54 3649,48 10458,05 | 10458,05 | £6.750,00 | 445.957.847,50
B1/2 ZEMIN KAT PiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 452,72 452,72 499,18 951,90 0,54 267,57 766,75 766,75 | $6.500,00 +3.244.670,00
- B1/3 iSYERI - 1.BODRUM KAT 24,44 24,44 27,59 52,03 0,54 14,79 42,38 42,38 £7.000,00 £193.130,00
“ B1/4 iISYERI - 1.BODRUM KAT 63,38 63,38 71,80 135,18 0,54 38,49 110,29 110,29 | 47.000,00 £502.600,00
B1/5 ZEMIN KAT PIiYESLI iSYERI - 1.BODRUM KA1 538,85 538,85 585,66 1124,51 0,54 313,92 899,58 899,58 | £6.500,00 £3.806.790,00
B1/6 iSYERI - 1.BODRUM KAT 187,10 187,10 199,53 386,63 0,54 106,95 306,48 306,48 | $6.900,00 £1.376.757,00
B2/1 OTEL - 4951,97 4951,97 8442,00 13393,97 0,54 4525,02 12967,02 | 12967,02 | $6.750,00 | £56.983.500,00
B2/2 ZEMIN KAT PIYESLI iSYERI - 1.BODRUM KAT 1100,98 1100,98 1282,45 2383,43 0,54 687,41 1969,86 1969,86 | +6.200,00 £7.951.190,00
o~ B2/3 iSYERI - ZEMIN KAT 100,67 100,67 109,38 210,05 0,54 58,63 168,01 168,01 | £7.000,00 £765.660,00
@ B2/4 iSYERI - ZEMIN KAT 121,48 121,48 129,40 250,88 0,54 69,36 198,76 198,76 | £7.000,00 £905.800,00
B2/5 iSYERI - ZEMIN KAT 80,24 80,24 88,37 168,61 0,54 47,37 135,74 135,74 | $7.000,00 $618.590,00
B2/6 iSYERi - ZEMIN KAT 417,73 417,73 432,90 850,63 0,54 232,04 664,94 664,94 | £7.000,00 £3.030.300,00
B3/1 OTEL - 6043,60 6043,60 10443,31 10443,31 0,54 5597,75 16041,06 | 16041,06 | £6.750,00 | £70.492.342,50
B3/2 iSYERI - ZEMIN KAT 34,33 34,33 38,27 38,27 0,54 20,51 58,78 58,78 £7.000,00 £267.890,00
a B3/3 iSYERI - ZEMIN KAT 38,13 38,13 42,21 42,21 0,54 22,63 64,84 64,84 £7.000,00 £295.470,00
B3/4 iSYERI - ZEMIN KAT 99,60 99,60 107,28 107,28 0,54 57,50 164,78 164,78 | $7.000,00 £750.960,00
B3/5 iSYERi - ZEMIN KAT 155,97 155,97 166,07 166,07 0,54 89,02 255,09 255,09 | $7.000,00 £1.162.490,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
[ ]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 34|70




NORUNEAL Ge.%‘eﬁ'?ﬁﬁlﬁ
CEGERLEME OREARIISEAS:
c/1 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.500,00 £380.640,00
c/2 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.400,00 £400.448,00
c/3 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/a iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.400,00 £392.896,00
c/5 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/e iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.400,00 £392.896,00
c/7 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.400,00 £370.560,00
c/8 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.400,00 £392.896,00
c/9 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 £6.400,00 £400.576,00
c/10 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 £6.400,00 £374.912,00
c/11 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.400,00 £367.680,00
c/12 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.400,00 £367.680,00
c/13 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.400,00 £367.680,00
c/14 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 29,61 29,61 55,82 55,82 0,54 29,92 85,74 85,74 £6.400,00 £357.248,00
c/15 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.400,00 £367.872,00
c/16 iSYERI KUZEYBATI 1.KAT 51,41 51,41 90,20 90,20 0,54 48,35 138,55 138,55 | £6.400,00 £577.280,00
c/17 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/18 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 £6.500,00 £380.965,00
o c/19 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
[} c/20 iSYERI GUNEYDOGU 1.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 £6.500,00 £408.525,00
3 c/21 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.600,00 £386.496,00
c/22 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
c/23 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
C/24 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/25 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
C/26 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/27 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.600,00 £382.140,00
c/28 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/29 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 £6.500,00 £406.835,00
c/30 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 £6.500,00 £380.770,00
c/31 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/32 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/33 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/34 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/35 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/36 iSYERI KUZEYBATI 2.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 £6.500,00 £380.965,00
c/37 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.600,00 £412.962,00
c/38 iSYERI GUNEYDOGU 2.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 $6.600,00 $414.810,00
c/39 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.600,00 £386.496,00
c/40 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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c/a1 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
c/42 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 $399.035,00
c/43 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.600,00 $379.170,00
c/a4 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 $399.035,00
c/a5 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 | £6.600,00 £382.140,00
c/a6 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/a7 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 | 46.500,00 £406.835,00
c/a8 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 $6.500,00 £380.770,00
c/49 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/50 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/51 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/52 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 $6.500,00 £373.620,00
c/53 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 $6.500,00 £373.620,00
c/54 iSYERI KUZEYBATI 3.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 $6.500,00 £380.965,00
c/55 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 $6.600,00 $412.962,00
C/56 iSYERI GUNEYDOGU 3.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 | £6.600,00 £414.810,00
c/57 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 $6.600,00 £386.496,00
c/58 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
c/59 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.600,00 £379.170,00
c/60 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 £399.035,00
o c/61 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 $6.600,00 £379.170,00
a c/62 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 £399.035,00
© c/63 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 $6.600,00 £382.140,00
c/64 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 £399.035,00
c/65 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 | 46.500,00 £406.835,00
C/66 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 $6.500,00 £380.770,00
c/67 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/68 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/69 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/70 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/1 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/72 iSYERI KUZEYBATI 4.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 $6.500,00 £380.965,00
c/73 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 $6.600,00 £412.962,00
c/74 iSYERI GUNEYDOGU 4.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 $6.600,00 £414.810,00
c/75 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 $6.600,00 £386.496,00
c/76 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 $6.500,00 £406.705,00
c/77 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
c/78 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 £399.035,00
c/79 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
C/80 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 $6.500,00 $399.035,00
c/s1 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 | £6.600,00 £382.140,00
c/82 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/83 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 | 46.500,00 £406.835,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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c/sa iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 £6.500,00 +£380.770,00
c/85 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/86 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 $373.425,00
c/87 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 +£373.425,00
c/88 iISYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 $373.620,00
c/89 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/90 iSYERI KUZEYBATI 5.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 £6.500,00 +£380.965,00
c/91 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.600,00 $412.962,00
c/92 iSYERI GUNEYDOGU 5.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 £6.600,00 +$414.810,00
c/93 ISYERI GUNEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.600,00 +£386.496,00
c/94 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
c/95 ISYERI GUNEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
c/96 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
c/97 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 $379.170,00
c/98 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 $£399.035,00
c/99 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.600,00 £382.140,00
C/100 ISYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 $399.035,00
c/101 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 £6.500,00 £406.835,00
c/102 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 £6.500,00 +£380.770,00
c/103 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/104 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
C/105 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 +373.425,00
x C/106 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
@ c/107 ISYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 $£373.620,00
© c/108 iSYERI KUZEYBATI 6.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 £6.500,00 +£380.965,00
C/109 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.600,00 $412.962,00
C/110 iSYERI GUNEYDOGU 6.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 £6.600,00 $414.810,00
c/111 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.600,00 +£386.496,00
c/112 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 $406.705,00
c/113 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
c/114 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 $399.035,00
c/115 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
C/116 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 $399.035,00
c/117 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.600,00 +£382.140,00
c/118 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 £6.500,00 £399.035,00
C/119 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 £6.500,00 $406.835,00
C/120 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 58,58 58,58 0,54 31,40 89,98 89,98 £6.500,00 +£380.770,00
c/121 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 +£373.425,00
c/122 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 +£373.425,00
c/123 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/124 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 $£373.620,00
c/125 iSYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
C/126 ISYERI KUZEYBATI 7.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 £6.500,00 +380.965,00
c/127 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.600,00 £412.962,00
c/128 iSYERI GUNEYDOGU 7.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 £6.600,00 +$414.810,00
C/129 iSYERI GUNEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 58,56 58,56 0,54 31,39 89,95 89,95 £6.600,00 +£386.496,00
C/130 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.

[ ]
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 37|70



A%V RASYA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

C/131 iSYERI GUNEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.600,00 £379.170,00
C/132 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 | £6.500,00 £399.035,00
c/133 iSYERI GUNEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 $6.600,00 $379.170,00
C/134 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 | $6.500,00 £399.035,00
C/135 iSYERI GUNEYDOGU 8.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.600,00 £382.140,00
c/136 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 | £6.500,00 £399.035,00
c/137 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 $6.500,00 $406.835,00
C/138 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
c/139 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
C/140 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 £6.500,00 £373.425,00
c/141 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/142 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
c/143 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 33,57 33,57 58,61 58,61 0,54 31,42 90,03 90,03 $6.500,00 £380.965,00
c/144 iSYERI KUZEYBATI 8.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
C/145 iSYERI GUNEYDOGU 8.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 £6.600,00 £414.810,00
X C/146 iSYERI GUNEYDOGU 9.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 $6.600,00 £379.170,00
@ c/147 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 +6.500,00 $399.035,00
© C/148 iSYERI GUNEYDOGU 9.KAT 33,57 33,57 57,90 57,90 0,54 31,04 88,94 88,94 £6.600,00 £382.140,00
c/149 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 35,42 35,42 61,39 61,39 0,54 32,91 94,30 94,30 | £6.500,00 £399.035,00
C/150 iSYERI GUNEYDOGU 9.KAT 35,42 35,42 62,59 62,59 0,54 33,55 96,14 96,14 £6.600,00 £413.094,00
C/151 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
C/152 iSYERI GUNEYDOGU 9.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.600,00 £379.170,00
C/153 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 57,45 57,45 0,54 30,79 88,24 88,24 | £6.500,00 £373.425,00
C/154 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
C/155 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 33,57 33,57 57,48 57,48 0,54 30,81 88,29 88,29 £6.500,00 £373.620,00
C/156 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 35,42 35,42 62,57 62,57 0,54 33,54 96,11 96,11 £6.500,00 £406.705,00
c/157 iSYERI KUZEYBATI 9.KAT 35,42 35,42 62,85 62,85 0,54 33,69 96,54 96,54 $6.500,00 $408.525,00
C/158 iSYERI KUZEY ZEMIN KAT 34,93 34,93 41,24 41,24 0,54 22,11 63,35 63,35 £6.500,00 £268.060,00
C/159 iSYERI KUZEY ZEMIN KAT 427,97 427,97 454,20 454,20 0,54 243,46 697,66 697,66 | £6.000,00 £2.725.200,00
C/160 iSYERI GUNEY ZEMIN KAT 93,59 93,59 103,36 103,36 0,54 55,40 158,76 158,76 | 46.500,00 £671.840,00
c/161 iSYERI KUZEY ZEMIN KAT 100,40 100,40 109,94 109,94 0,54 58,93 168,87 168,87 | $6.500,00 £714.610,00
c/162 iSYERI KUZEY ZEMIN KAT 232,04 232,04 252,36 252,36 0,54 135,27 387,63 387,63 | 46.600,00 £1.665.576,00
C/163 iSYERI GUNEY ZEMIN KAT 131,46 131,46 140,79 140,79 0,54 75,47 216,26 216,26 | £6.600,00 £929.214,00
TOPLAM DEGER £381.123.598,50

Belirtilen degerler; taginmazlarin tamamlanmasi durumunda ; projenin bdlgeye katacagi serefiyeye gore degisiklik gosterebilecektir. ilave olarak belirtilen degerlerde briit alanlar iizerinden deger
takdiri yapilmis olup, ortak alanlarin katacagi serefiye birim degerlere yansitilmigtir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Maliyet Yaklasimi
A Maliyet Yaklagimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tim yipranma paylarinin
distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer verilen durumlarda,
maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli
goriulmektedir: (a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢ctide ayni faydaya sahip bir
varligi yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme
konusu varhgi bir an evvel kullanabilmeleri igin dnemli bir prim édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri
orneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash i¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yontemi: gosterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden lretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin varligin
aynisinin Uretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntem. (c) toplama
yontemi: varhigin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.

A Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan
Diizeltmeler, Yapilan Diger Varsayimlar ve Ulasilan Sonug

Yapilan arastirmalar ve bolgeye hakim emlakgilarin gorisleri dogrultusunda , parsel lizerine
insa edilmesi planlan konsept proje icin olasi deger olusumu tespit edilmistir. Degerleme
konusu tasinmazlar halihazirda insa edilmemis durumdadir.

Bolgede benzer nitelikteki arsalarin birim degerlerinin 1200-1500 TL/m2 civarinda oldugu,
tasinmazin yol cephesinin arka kisimlara gére dar olmasi sebebiyle parsel degerinin 1340
TL/m?2 olarak belirlenmis ve arsa degeri olarak 26.200.000 TL uygun goérulmustir.

A Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve
Yapilan Varsayimlar

Proje icin Edirne Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan yapi ruhsatlarina gore yapi sinifi V-A ve 4-
Colup, insaat m2 birim maliyetlerinin Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yayinlanan
birim bedeli 2.000,00- 2400,00 TL/m2 ‘dir. Ancak parsel izerinde degerleme giintinde herhangi
bir yapi olmamasi sebebiyle yapi degeri belirlenmemistir.

A Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Parsel Uizerinde herhangi bir yapillasma unsuru olmamasi sebebiyle maliyet yontemi
kullaniimamuistir.
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5.3 Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu Yaklasimin
Kullanilma Nedeni

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistiridlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak
tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) Varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir unsur
olmasi, (b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

- indirgenmis Nakit Akislari (iNA) Yontemi:

INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin
buglinkii degeriyle sonuglanmaktadir. Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemesi) olarak ta
nitelendirilmektedir. Uzun émiirlii veya sonsuz émiirlii varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varhgin kesin tahmin siiresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger
durumlarda, varligin degeri kesin tahmin siiresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina
kullanilarak hesaplanabilir. INA yénteminin temel adimlari asagidaki sekildedir:

(a) degerleme konusu varhgin ve degerleme gorevinin niteligine en uygun nakit akisi tirinin
secilmesi (6rnegin, vergi 6ncesi veya vergi sonrasi nakit akislari, toplam nakit akislari veya 6z
sermayeye ait nakit akislari, reel veya nominal nakit akislari vb.), (b) nakit akislarinin tahmin
edilecegi en uygun kesin slirenin varsa belirlenmesi, (c) s6z konusu slre igin nakit akis
tahminlerinin hazirlanmasi, (d) (varsa) kesin tahmin siiresinin sonundaki devam eden degerin
degerleme konusu varlik igin uygun olup olmadiginin; daha sonra da, varligin niteligine uygun
devam eden degerin belirlenmesi, (e) uygun indirgeme oraninin belirlenmesi, (f) indirgeme
oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislarina uygulanmasi
seklindedir.

- Direkt (Dogrudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin, temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi yontemdir.
Gayrimenkuliin o dénem icgin (yil) iretecegi net gelirin, glincel gayrimenkul piyasasi kosullarina
gore olusan bir kapitalizasyon oranina bollinerek, tasinmaz degeri hesaplanir. Bu kapitalizasyon
orani, birbirine emsal gayrimenkullerde satis ve gelir seviyeleri arasindaki iliskiyle belirlenebilir.
Burada Net Gelir kavramina dikkat edilmelidir. Tim kaynaklardan elde edilecek gelirleri igeren
mulkiin potansiyel brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplarin arindirildigi efektif brit gelir
sonrasinda da efektif brit gelirin faaliyet giderleri ile diger harcamalardan arindirilmasi ile net
faaliyet gelir elde edilmelidir. Potansiyel Brit Kira Geliri: Gayrimenkulln kiralanabilir tim
birimlerinin kiraya verildigi ve kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumlardaki elde
edilen gelir tutaridir.

e Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orani = Deger

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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A Nakit Giris ve Cikislarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi
ve Yapilan Diger Varsayimlar

Parsel Gzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir ydontemi kullanilmamistir.

A indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina iliskin Ayrintili Aciklama ve Gerekceler

Parsel Gzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir ydontemi kullanilmamistir.

A Gelir Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Parsel Gzerinde hali hazirda herhangi bir yapi bulunmamasi ve gelir getirici bir unsur olmamasi
sebebiyle gelir yontemi kullanilmamistir.

5.4 Diger Tespit ve Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Degerleme konusu tasinmazlar hali hazirda arsa vasifli olup, parseller lizerine konut ve ticari
bagimsiz bolimlerden olusan site yapilmasi planlanmaktadir. Tasinmazlarin bulundugu
bolgede vyapi kalitesine ve alana gore kira degerlerinde degisiklik bulunmaktadir.
Tasinmazlarin hali hazirda insa edilmemis olmasi sebebiyle kira deger tespiti yapilamamistir.
Arsa olarak kiralanmalari zor gérilmektedir.

A Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari
Tasinmazin bulundugu il genelinde ve 6zellikle konumlandigi bolgede kat karsiligi oranlarinin
%25-%35 oraninda degisebildigi, hasilat paylasimi oranlarinin ise %15-%25 oranlarinda
gerceklesebilecegi 6n gorilmektedir. Bu oranlar, tasinmaz alaninin biyikliga, proje kapsam
ve toplam getirisi, yapilacak projenin niteligi ve konumu gibi etkenlere gore degiskenlik
gostermektedir.

A Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

S6z konusu tasinmaz hali hazirda arsa vasifli olup parsel icin ruhsat ve projesi onaylanmis METRO
HOTEL APARTMENTS projesi insaatina baslanmasi igin %25 arsa sahibine %75 insaat sirketine ait
olacak sekilde arsa pay! karsiligl insaat sozlesmesi yapiimistir. Tasinmazin bos arazi degeri
26.200.000 TL iken projenin tamamlanmasi durumundaki degeri 381.123.600,00 TL'dir. Proje
tamamlanmasi durumunda arsa degerinde artis olmasi da muhtemeldir.

A En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel olarak
miimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yilksek degerle
sonugclanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dért dolayli
kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif kullanimlar
elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,

- Ekonomik agidan faydal,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki yapilasmalar ile uyumlu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin bolge ihtiyaci da dikkate alinarak icerisinde yasam alanlari,
konutlar, ofis ve isyerleri olacak sekilde yapilasmasi olabilecegine kanaat getirilmistir.

A Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
S6z konusu parsel Uzerinde insaatina baslanmasi dislintlen tasinmazlarin degerleme
islemine konu olmustur. Misterek veya bolinmis kisim analizi yapilmamistir.

6. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi
6.1 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuclarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla izlenen

Metotlarin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Tasinmazin niteliginin Arsa olmasi, parsel izerinde kat irtifakinin kurulmamis olmasi kullanim sekli
ve amaci vb. her tlrli etkenler dikkate alinmistir. Raporun ilgili kisimlarinda belirtildigi tzere
degerleme vyapilirken tasinmazlarin olusacak kat irtifakina gére tamamlanmasi muhtemel
bagimsiz bolim degerleri belirlenmistir. Ayrica tasinmazlarin arsa vasifli olmalari géz 6niline
alinarak arsa degerleri Pazar yaklasimi yontemine goére belirlenmis ve tasinmazlarin hali hazir
degeri takdir edilmistir.

Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma unsuru bulunmamasi sebebiyle maliyet yontemi
kullanilmamistir. Tasinmazin mevcut haliyle gelir getirici bir milk olmamasi sebebiyle gelir analizi
kullanilmamistir.

Tasinmazin Pazar yaklasimi yontemine gore belirlenen hali hazir arsa degeri ve tamamlanmasi
durumundaki bagimsiz boélim degerleri asagida belirtilmistir.

PAZAR YAKLASIMI YONTEMINE TASINMAZIN ARSA DEGERI : ~26.200.000,00 TL

Tasinmazlardan bloklarda bulunan 428adet Unitenin kat irtifaki kurulmasi ve bagimsiz boliimlerin
tamamlanmasi durumundaki ;

TOPLAM DEGERI : ~ 381.123.600,00 TL olarak belirlenmistir.

6.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Aimadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme ¢alismasi igin gerekli tiim asgari husus ve bilgilere raporda yer verilmistir.

6.3 Yasal Gerekleri Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

ilgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz icin alinmasi gereken tiim
yasal belge ve bilgilerin mevcut oldugu, yasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmustir.
Degerleme tarihi itibariyle de herhangi bir yasal kisit, karar vb olumsuzlugunun bulunmadigi
bilgileri edinilmistir.

6.4 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Raporun 3.3 maddesinde tasinmazlar Uzerinde bulunan takyidatlar detayl olarak agiklanmistir.
Tasinmazlar Gzerinde , tasarrufu kisitlayict herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli_Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari_Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Tasinmazin devrine iliskin bu maddede belirtildigi Gzere herhangi bir sinirlama veya kisitlama
bulunmamaktadir.

6.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi
ilgili belediyede yapilan incelemelere gore tasinmaz arsa vasifli olup; tasinmaz tizerinde METRO
HOTEL APARTMENTS projesine ait ruhsat ve gerekli izinlerin alindigi hafriyat kaldirma islemlerinin
devam ettigi ve ingaata baslanma asamasinda oldugu bilgisi alinmistir.

6.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine _iliskin _Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun
Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Degerleme konusu Ust hakki veya devre miilk hakki degildir.

6.8 Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis
Degerleme konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.
Gayrimenkul Yatirim Ortaklari igin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig’’nin 7.bolim 22.maddesi 1.fikrasinin (r) bendi geregi tasinmazin tapudaki nitelikleriyle GYO
portfoyiine dahil edilebilecegi ve bu sekilde portféye dahil edilmelerinde herhangi bir sakinca
olmayacagl 6n gorulmektedir. Bu 6n gorl, s6z konusu projenin ruhsat ve mimari projesinde
belirtilen nitelikler dahilinde bitirilmesi durumunda gecerlidir.

Ayrica GYO tebligi 22.maddenin 1.fikrasi ¢ bendine gore “Kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin
yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sézlesmeleri akdettigi baska kisilere ait
arsalar lzerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere list hakki tesis ettirmek
suretiyle yatirbm yapabilirler. Yapilacak sézlesme hiikiimleri ¢ercevesinde bir veya birden fazla
tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise
ortakhigin sézlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun gériilecek nitelikte bir teminata baglanmis
olmasi zorunludur. Sézlesmenin karsi tarafinin Toplu Konut idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday gésterme
imtiyazinin bulundudu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sarti uygulanmaz.” Ve
d bendine gore “ Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tiim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi igin yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.” Maddelerine goére
proje d ve ¢ bendine gore portfoyde bulunmasi engel bir durum yoktur. ¢ bendi geregince
tasinmaz Uzerine Ust hakki tesis ettirilmesi gerekmekte oldugundan 24.02.2021 tarih 1062 sayili
kat karsiligi sozlesme imzalanmis olup, ilgili s6zlesme detaylarinda projeyi finanse eden kurumun
AVRASYA GYO A.S. oldugu belirtilmis ve olumsuz bir durum olmadigi tespit edilmistir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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7. SONUC

7.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ’nin talebi izerine; Edirne ili, Merkez ilgesi, Kirishane
Mahallesi (Mahallinde Kocasinan Mahallesi) 2261 Ada 16 Parselde yer alan arsa vasifli tasinmaza
ait piyasa degerinin tespitine yonelik SPK mevzuati kapsaminda asgari unsurlari iceren bu
degerleme raporu tarafimizca hazirlanmistir.

Tarafimizca isleme alindigl tarihteki degerleme konusu tasinmazlarin Piyasa Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi
kurum ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bdlgenin
gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, yapinin
ve i¢ mekanlarin 6zellikleri, kullanim amag ve fonksiyonlugu, yapi sinifi ve kalitesi, arsanin alani,
geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkdil
tarzi ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya
caddeye olan cephesi, ulasim ve cevre Ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktoérler
dikkate alinarak, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet
derecesi gibi kiymet yikseltici ve kiymet dusirici mispet menfi tim faktorler gbz onilinde
bulundurularak yapilmistir.

Bolgede ve Ozellikle bulundugu yakin cevrede benzer nitelikli tasinmazlar icin yapilan arastirmalar

neticesinde piyasa birim degeri takdir edilerek hem Pazar yaklasimi hem de maliyet yaklasimiyla
sonuglar elde edilmistir.

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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7.2 Nihai Deger Takdiri
Tasinmaza deger verilirken, rapor icerisinde ilgili maddelerde belirtilen olumlu ve olumsuz tiim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan
yontemlerin sonuglari anlamh sekilde neticelenmistir.

Parseller hali hazirda arsa vasifli olup parsel lizerinde yapilmasi planlanan muhtelif bagimsiz
bolimlerin tamamlanmasi durumundaki degerleri ve tasinmazin arsa olarak hali hazir degerleri
Pazar yaklasimi analizine gore belirlenmistir.

>>>Tasinmazin degerleme tarihi itibariyle pazar yaklasimina gore kanaat getirilen ve takdir edilen
KDV harig piyasa degeri 26.200.000,00-TL ‘dir.

%18 KDV Dahil Toplam Satis Degeri:30.916.000,00TL

Tasinmazlarin satis islemlerinde KDV Mevzuati geregi, KDV orani %1, %8 ve %18 olarak degisiklik
gosterebilmektedir.

>>>Tasinmazlarin kat irtifaki kurulmasi ve tamamlanmasi durumundaki bagimsiz bélim olarak
takdir edilen toplam KDV harig piyasa degeri 381.123.600,00 -TL ‘dir.

Tasinmazlarin tamamlanmasi durumundaki %18 KDV Dahil Toplam Satis Dederi :449.725.848,00 TL

Tasinmazlarin satis islemlerinde KDV Mevzuati geredi, KDV orani %1, %8 ve %18 olarak degisiklik
gosterebilmektedir.

Tespit edilen bu degerler tasinmazin pesin satisina yoneliktir.
Nihai deger, KDV Haric degeri ifade eder.

is bu rapor, ekleriyle bir biitindiir.

Nihai deger takdiri, raporun igeriginden ayri tutulamaz.
Dederleme tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru 15: 7.5960 TL dir.

Lk LR

Mehmet AKBALIK Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 911340 SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
i RACI i i
AKBALIK GOKCEHASONER BALIKCIO BALIKCIOGLY
AKBALIK2021.03.16 13: N SONER 2021.03.16 13: = 2021.03.16 13:
43:21+03'00' 41:42+0300' GLU  44:49+03'00
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8. UYGUNLUK BEYANI
Hazirlanan rapor i¢in asagidaki maddelerin dogrulugunu beyan ederiz;

= Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

= Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

= Rapor, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

= Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve
ilgimiz bulunmamaktadir.

= Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkul veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

= Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi licret, raporun herhangi bir bélimiine bagh
degildir.

= Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

= Degerleme Uzman(lar)i mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadir.

= Degerleme Uzmani(lar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor icerigi konusunda deneyim sahibidir.

= Rapor konusu miilk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmistir.

= Rapor iceriginde belirtilen Degerleme Uzmani/Degerleme Uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

= Calisma, is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na uygun olarak raporlanmistir.

- Is bu rapor, miisteri talebine 6zel olarak hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda
3.sahislar tarafindan kullanilamaz, kopyalanamaz ve ¢ogaltilamaz.

9. RAPOR EKLERI

A Tapu, Takyidat Belgeleri, iskan Belgeleri
A Tasinmaz Gorselleri

A SPK Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 15-3-2021-10:51
‘weblopu
Kaydi Olusturan: AHMET CIHAN SONER
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
07122106897 20210315-898-F06880 6897

TAPU KAYTT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 2261116

Taginmaz Kimlik No: 98202706 AT Yuzolgm{m2): 19532.00

Wiige: EDIRNE/MERKEZ Bagimsiz Balum Nitelik:

Kurum Ade Edirne Bagmsiz BSIUm Brit

Mahalie/Koy Adr: KIRISHANE Mah. YuzOlgum:

Mevii SOGUKKUYU MM"";’“O m‘?‘“"‘ Net

Lol ::: e Blok/Kat/Girig/BENo:

- Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Agiklama Malik/Lehtor | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Tamamunda Edirne 4 Noterligi nin 24/02/2021 tarih 1062 sayih Arsa Payr | (SN:B301676) Edime - -
Kargdh@ Ingaat Sozlesmesi geregince kat kargihgi ingaat hakki vardir. AVRASYA 25022021 1549 -
( Sablon: Kat Kargehds Insaat Sozlesmesi) GAYRIMENKUL 3963
YATIRIM

ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
VKN:1050056920
Beyan Diger (Konusu: EDIRNE KADASTRO MUDURLUGUNON 17/12/2020 (SN:6315999) Edirne -
TARIH 3349091 SY ILE TASINMAZ 3402 SAYIL! 22NC| MADDESI EDIRNE 07-01-2021 11:56 -
KAPSAMINDA GUNCELLEME G ALARINA TABIDIR.- 3402 SAYILI KADASTRO 281
KANUNUN EX-1 INCi MADDESINE GORE SAYISALLASTIRMA MODORLOGO
CALISMALARINA TABIDIR. ) Tarih: 17/12/2020 Sayr: 3349091( Sablon: | VKN:3240311233
Diger)
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik €l Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Metrekare | Sebebe-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
409297226 (SN:7920108) METRO TURIZM n 19532.00 | 19532.00 Ifraz iglemi
OTELCILIK VE PETROL ORUNLERI (TSM)
TICARET ANONIM SIRKETI v 28122017
18890

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Ycoa-_jZLAXZ kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

S

Vs R
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Tiirkiye Cumhuriyeti Vo o
ORNEKTIR

DUZENLEME SEKLINDE TASINMAZ SATIS
VAADI VE ARSA PAYI KA:?IUGI iNSAAT
E

- 101062

EDIRNE 4, NOTERI
VOLKAN ALTUN Asagida mUhdr ve imzasi bulunan.ben EDIRNE 4. NOTER| Volkan ALTUN Sabuni Mah. Ptt

Yirmidart Subat Ikibinyirmibir, Carsamba gln0 24/02/2021

Yani Fuzull Sokak No:6 lzzet Usta lsmrk. K:1 No:40/41 Merkez / Edirne adresindeki
dairemde gérev yaparken yanima gelen ve 8720185278 vergi numarali Cumhuriyet Mah.
Regadiye Cad. Legend Otel No: 14-_?261(02 / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan
' cADuN MalL PTT Yam || METRO TURIZM OTELCI.LIK VE PETROL URUNLERI ANONIM SIRKETI adina VEKILI oler <k
flxﬂzguégg Kn'y‘v?fn hareket eden, gdsterdigi T.C. igisleri Bakanhg tarafindan verilmis 14/09/2030 gecerlilik
NO4oM1 MERkEZ) || tarihli, A28T73908 seri numarals, fotografl Tarkiye Cumhurlyeti Kimlik Kartina gore , baba
Tor's%gg%ezm adi Hamdi , ana ad) Nejla , dofum tarihi 6/6/1964 olan, 23411101968 T.C. kimlik
" Fex+0028421 24620 numaral, Aslen Yesilkent Mah. Nazim Hikmet Bulvan No: 42A / 191 Esenyurt /
ISTANBUL adresinde oturdugunu-ve halen EDIRNE'de bu islemler icin gegici olarak
bulundugiunu ve okuryazar oldujfunu bildiren ilgili MOCAHIT OZKAN , 1050056920 vergi
numarali M.k8y/blylkdere C. Metro City I3 Mrkz. No: 171 / K17 Sisli / ISTANBUL
adresinde faaliyette bulunan AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
RKETI adina VEKILI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. icisleri Bakanlify tarafindan
verilmis 07/03/2027 gecerlilik tarihli, AO2F19075 seri numarah, fotofirafli Tirkiye
Cumhuriyeti Kimlik Kartina gére , baba adi Ali Osman , ana adi Tamam , dofum tarihi
1/3/1959 olan, 49039877030 T.C. kimiik numarall, Aslen Talatpasa Mah, Yaylim Sk. No: 7
/ 1 Kafithane / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve halen EDIRNE'de bu islemler icin
gegici olarak bulundugunu ve okuryazar oldugunu bildiren lighi MELIKSAH DURSUN
baha bagvurarak TASINMAZ SATIS VAADI VE ARSA PAYI KARSILIGI INSAAT SOZLESMES|
dizenlenmesini istediler.ilgililerin kimlikleri hakkinda yukarida yazih belgeler lle kam
sahibi oldugum gibl bu islemi yapma yeteneklerinin bulundusunu ve ilgililerden ARSA
SAHIB| OLARAK METRO TURIZM OTELCLLIK VE PETROL ORUNLERI ANONIM SIRKETI
vekili sifati ile MUCAHIT OZKAN |, YUKLENICI/MUTEAHHIT OLARAK AVRASYA
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI vekili sifat: ile MELIKSAH DURSUN
adh kigilerin okuryazar olduklanm anladim.

BEYOGLU 23. Noterigi'nin 04/02/2021 tarih ve 2959 yevmiye numarali, METRO TURIZM
OTELCI.UK VE PETROL URUNLERI ANONIM SIRKETI tarafindan MUCAHIT OZKAN adl
kigiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu iglemi yapmaya yetkisi oldugu g8rild.

BEYOGLU 23. Noterligi'nin 24/02/2021 tarih ve 4000 yevmlye numaral, AVRASYA
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafindan MELIKSAH DURSUN adli
kigiye verilen vekaletnamenin yine EDIRNE 4. Noterli§i'nden 24.02.2021 tarihinde 1058
yevmiye numarasi lle tasdik edilen &rneginin incelenmesinden bu iglemi yapmaya yetkisi
oldugu gorildu. ilgililer; ARSA SAHIBI OLARAK METRO TURIZM OTELCLLIK VE PETROL
URONLERI ANONIM SIRKETI vekill sifat: lle MOCAHIT OZKAN, YOKLENICI/MUTEAHHIT
| OLARAKAVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI vekili sifat ile
MELIKSAH DURSUN su suretle séze bagladilar.

“Ben METRO TURIZM OTELCLLIK VE PETROL URUNLERI ANONIM SIRKETI adina
vekaletené vekill sifats ile arsa sahibi olarak; Mivekkilim METRO TURIZM OTELCI.LIK VE
PETROL URONLERI ANONIM SIRKETI Unvanlh sirketin sahibi bulundufu EDIRNE iU,
MERKEZ ILCESI, KIRISHANE MAHALLESI SOGUKKUYU MEVKii'nde kain tapuda PAFTA

by EDIRNE 4. NO
& %, Volkan &
% 2
M : C
EVRAK S0GU{ DAHGALIDI
KDV, Hasq. Damas Verasi ve Dolleri Kednt bedeli makbuz kargiligi tahsi] edirvisty, ' e g st .22 |

OAID A /S Yar 80160 Kod: 47,26
NBS NO: 202102240220004 - 1667939959
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VSPL

o v pe Prosme

DSPL

Tarih | 1307.2015 No : 404632
Ouzerdenme T 10.08.2000 Bige Ho 911240

: GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI
GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Semags Mymsan Moo V8T aayd Seemaye Fywsannda  Fasietie
Hukrande asomdaty SR K Esachar heresy 1 - : 5 . . 3
i ol and i s e ey THOY e Sermaye Pivasasi Kurulunun ‘Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunanlar igin

Lisanslama ve Sicll Tutmaya Higkin Bsaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

MEHMET AKBALIK
Raci Gokcehan SONER
Oajrisntid Dadorions: Limrm: dbmyes A Rimiovugee Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

vent MANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

ASEL

T HARODLS i SATIOAY VDG LISANSLAMA VE SiCIL MUDORD GENEL MUDUR
LSANSLAMA BENAY VE BICL WD w0 SENEL MUDUR ¥E YONETIM KUSULL OVES
—

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 04.08.2010 No : 401418

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Erdeniz BALIKCIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmigtir.

ilkay ARIKAN . NevzatOZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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KURU
CEGERLEME

AEVRAS,YA

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tariht: 02.08.201 Balge No: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKCIOGLU
(T.C. Kimb Neo: 20030108440 - Lisars No: 401418 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gaynmenkut degerieme alanindaki
tecribenin kontrolune iligkin belirlenen ike ve esasiar cergovesinde
“Sorumiu Degerfeme Uzmam”™ cimak igin aranan 5 (beg) yilhik meslekl tecribe
gartini sagladiginiz tespit edilmistir.

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Seige Tarihi: 27.62.2018 Beige No: 2019-01.1066

Sayin Raci Gokcehan SONER
(T.C. Kk No' £3953302186- Lsans No. 404622 )

Sermaye Plyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontroline Bskin belirenen ke ve esasiar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" oimak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecribe
sarini sagiadiginiz tespit ediimigtir,

§inasi BAYRAKTAR

Bagkan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 13.08.2020 Bedgo No: 2019.01.335%
Sayin Mehmet AKBALIK

(T imik No: 20000721448 - Lisans No 911340

Sermaye Piyasas: Kurulu larafindan gayrimenkul degerleme atanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
gartni sagladiginiz tespit edilmigtic.
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Doruk KARS! Encan AYDOGDU

Bu Rapor, 5070 sayili “Elektronik imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan degerleme kurulusundan teyit edilebilir.
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