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1. Amag

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligi VII-128.1 Pay Tebligi’nin 29. maddesine istinaden, TSKB A.S. tarafindan, Garanti
Yatirrm Menkul Degerler A.S.’nin (“Garanti Yatirnm”) Isik Plastik Sanayi ve Dis Ticaret Pazarlama A.S. (“Isik Plastik”
ve/veya “Sirket”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Yatirim kararlarinin ilgili
izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor igerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan
dolayi TSKB A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Isik Plastik, Ttirkiye plastik mamul sektoriinlin ekstriizyon (cekme) yontemini kullanarak, endustriyel plastik levhalar ile
termoform yontemini kullanarak plastikten sofra ve mutfak esyasi tretimi segmentlerinde faaliyet gbstermektedir.

Endustriyel plastik levhalar segmentinde Sirket hammadde olarak ithal menseili granil plastigi islemekte ve endistriyel
plastik levha iretmektedir. Burada plastik hammaddesi olarak PC, PMMA, Pet-G kullanmaktadir. S6z konusu plastik
levhalar banyo kiveti, girtiltii bariyeri, dusa kabin camlari, reklam ve promosyon urinleri, reklam tabelalari, buzdolabi
ic gbvde plakalari, oyuncak, mobilya, banyo ve mutfak dolaplari, polis kalkanlari, sera camlari, havuz, sera camlari,
stadyum cati kaplamalari gibi ¢cok ¢gesitli uygulama ve alanlarda kullaniimaktadir.

Termoform yontemi ile Uretilen plastikten sofra ve mutfak esyasi segmentinde ise Sirket polipropilen ve polistren
hammaddelerini alarak islemekte ve plastikten sofra ve mutfak esyasi tiretmektedir. Bu grup icerisinde ayran bardaklari,
yogurt kaseleri, tatl kaplari, sarkiteri kaplari, mesrubat bardaklari ve tek kullanimlik tabaklar tretilmektedir.

Isik Plastik Gebze’de bulunan fabrikasinda yillik 25.953 ton plastik endistriyel levha, 31.701 ton termoform olarak
adlandirilan plastikten sofra ve mutfak esyasi ve 7.182 ton masterbatch olarak adlandirilan plastik boyasi Gretim
kapasitesine sahiptir. Sirketin triin kategorilerindeki satislari ve bunlarin toplam net satislarina oranlari asagidaki gibidir:

Uriin bazinda satis kinlimlari

Milyon TL 2017 % Pay 2018 % Pay 2019 % Pay |Son 12 Ay*| % Pay
Levha 98.7 63.1 11.2 58.5 129.3 61.4 287.0 78.3
Termoform 39.8 254 54.0 26.7 58.6 27.9 62.6 17.1
Hizmet 6.4 4.1 12.2 6.0 11.0 5.2 1.6 0.4
Diger 11.5 7.4 17.8 8.8 11.7 5.5 15.3 4.2
Toplam 156.5 100 202.2 100 210.6 100 366.5 100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
*30/09/2019-30/09/2020 dénemini kapsamaktadir

Sirket dogrudan yaptigi satislara ek olarak yurtici satislarini bayileri araciligiyla ve yurtdisi satislarini da aracilar vasitasiyla
yapmaktadir. Asagidaki tabloda sirketin net satislari yurtigi ve yurtdisi kirlliminda verilmistir:
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Net satis kirllimi

Milyon TL 2017 2018 2019 |Son 12 Ay*
Yurtigi Satislar 63.9 88.3 92.1 92.8
Yurtdisi Satislar 94.0 114.6 119.7 274.8
Diger Gelirler - 1.1 - -
Satistan ladeler -0.8 -1.1 -0.9 -0.7
Satis indirimleri -0.6 -0.7 -0.4 -0.4
Toplam 156.5 202.2 210.6 366.5

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
*30/09/2019-30/09/2020 dénemini kapsamaktadir

3. Halka Arz Bilgileri

Isik Plastik’in ¢ikarilmis sermayesinin 43.741.000 TL'den 51.802.638 TL'ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 8.061.638 TL
nominal degerli paylar ve mevcut ortaklarindan Mehmet Ceker’in sahip oldugu 3.224.655 TL nominal degerli paylar olmak
Uzere toplam 11.286.293 TL nominal degerli pay halka arz edilecektir. En iyi gayret aracihgi ile gerceklestirilecek halka
arzda ek satisa konu pay bulunmamaktadir.

islem gdrme tarihinden itibaren 180 giin boyunca dolasimdaki pay miktarini artiracak herhangi bir islem yapilmayacak;
devir veya rehin gerceklesmeyecektir. islem gérme tarihinden itibaren 1 yil boyunca halka arz fiyatinin altinda bir fiyatta

borsada pay satisi yapilmayacaktir.

Sirket’in Borsa istanbul’da islem gérmeye basladigi giin dahil 22 islem giinii siire ile sirket paylarini araliksiz olarak ellerinde
tutan yatinmecilar, bu paylari halka arz eden pay sahibine 3 is glini sliresince geri satma hakkina sahip olacaktir. Halka arz
eden pay sahibi ortak satisi yoluyla elde edecegi pay satis geliri ile sermaye artirrmi sonucu elde edilen pay satis gelirinin
toplaminin %50’sine kadar tutari “geri alim taahhidi” kapsaminda kullanabilecektir. Bu tutardan fazla talep gelirse

yatirimcilarin talepleri oransal olarak karsilanacaktir.

ihragg Isik Plastik Sanayi ve Dis Ticaret Pazarlama A.S.
Borsa Kodu / Pazar ISKPL / Ana Pazar

Halka Arz Yontemi Borsada Satis - Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve Satis
Halka Arz Sekli Sermaye Artisi ve Ortak Satisi

Aracilik Tiirii En iyi Gayret

Talep Toplama Tarihleri 21-22 Ocak 2021

Halka Arz Fiyati 16,10 TL

Arz Edilecek Paylar (Nominal Deger) 11.286.293 TL

Halka Arz Buyiikligu 181.709.317 TL

Halka Arz Sonrasi Halka Agiklik Orani %21,79

Kaynak: izahname

Sirket elde ettigi halka arz gelirinin %35-%50’sini isletme sermayesi ihtiyacini karsilamada, %25-%40"in1 kredi borglarinin
geri 6denmesinde ve %15-%30’unu yeni yatirimlarda kullanmayi planlamaktadir.

Halka arz 6ncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:
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. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Adi
Pay Tutarn (TL) | Pay Orani (%) | Pay Tutan (TL) | Pay Orani (%)

Erpet Turizm insaat Taahhiit San. Tic. A.S. 39,241,000 89.71 39,241,000 75.75
Mehmet Ceker 4,236,000 9.68 1,011,345 1.95
Diger Ortaklar 264,000 0.60 264,000 0.51
Halka Arz Edilecek Paylar - - 11,286,293 21.79
Toplam 43,741,000 100 51,802,638 100

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4. Degerleme Calismasi Hakkinda

Isik Plastik’in halka arz edilecek paylarinin birim fiyat tespitinde, Piyasa Carpanlari yontemi kullaniimistir. Bu yontem
cercevesinde Firma Degeri / Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar (FD/FAVOK) carpani dikkate alinmistir. Isik Plastik’in ve
benzer olarak secilen sirketlerin hesaplamada kullanilan FAVOK degerleri, 30/09/2019-30/09/2020 tarihleri arasinda
gerceklesen 12 ayhk finansal verilere dayanmaktadir. Benzer sirketlerin firma degerlerinin hesaplanmasinda ise
06/01/2021 tarihli kapanis verileri kullaniimistir. Piyasa degerinin tespitinde Tlrkiye’de ve uluslararasi piyasalarda faaliyet
gdsteren benzer sirketlerin FD/FAVOK carpanlarinin ortalamalari esit agirliklandiriimistir.

Yurtigi benzer sirketlerin secilmesi kapsaminda Sirket’in halka arzdan sonra yer alacag diisiiniilen, Borsa istanbul’un
XKMYA kodlu BIST Kimya, Petrol, Plastik endeksi altinda yer alan ve plastik alaninda faaliyet gosteren sirketler dikkate
alinmistir. Likiditesi diisik olan paylarin isletmelerin gercek degerini dogru bir sekilde yansitamayacagindan hareketle
Borsa istanbul’un Alt Pazar’’nda yer alan sirketler kapsam disinda birakilmistir. Ayrica hem yurtici hem yurtdisi benzer
sirketler igerisinde ug carpan degerlerine sahip olanlar hesaplamanin disinda tutulmustur. Carpan Analizi 6zetine asagida
yer verilmistir:

Carpan Analizi Ozeti

Ort. FD/FAVOK Son 12 Ay isletme Degeri

Carpani (x) FAVOK (TL) (TL)
Yurtici Benzer Sirketler 10.4 108,123,635 1,121,951,514
Yurtdigi Benzer Sirketler 9.8 108,123,635 1,060,095,298

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurtici carpan analizine %50 ve yurtdisi ¢arpan analizine %50 agirlik verilerek ulasilan halka arz 6ncesi isletme degeri
1.091.023.406 TL'dir. Asagidaki tabloda piyasa degeri hesaplamasinin detaylari mevcuttur:

Pay Basina Deger Hesaplamasi

Hesaplanan isletme Degeri (TL) 1,091,023,406
(-) Toplam Finansal Borglar (TL) (139.271.608)
(-) Kiralama islemlerinden Yukamldlikler (TL) (1.460.211)
(+) Nakit ve Nakit Benzerleri (TL) 30,122,177

Halka Arz iskontosu Oncesi Piyasa Degeri (TL) 980,413,764

Pay Adedi 43,741,000

Pay Basina Fiyat (TL) 22.41

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Halka arz satis fiyati olarak belirlenen 16,10 TL, hesaplanan pay basina fiyata gére %28 iskontoludur.
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5. Degerlendirme ve Sonug

Piyasa garpanlari analizi sonucu hesaplanan pay basina fiyat 22,41 TL olmus ve %28'lik halka arz iskontosu ile halka arz
fiyat1 16,10 TL olarak belirlenmistir. Buna gore;

- Fiyat tespit raporunda Sirket degerlemesi icin kullanilan hesaplamalar kurumlarin genel degerlendirme ve degerleme
yapmalarina olanak verecek 6lglide net ve anlasilir sekilde verilmistir.

- Piyasa c¢arpanlari analizinde dustik likiditeye sahip sirketlerin ve ug ¢arpan degerlerine sahip sirketlerin hesaplama
disinda tutulmasini makul buluyoruz.

- VYurti¢i c¢arpan analizinde kullanilan sirketlerin faaliyetlerinin Isik Plastik’in faaliyetleriyle uyumlu oldugunu
duslintiyoruz.

- Piyasa garpanlari analizine ek olarak indirgenmis Nakit Akimlari ydntemine de degerlemede yer verilmesinin saglikli
olacagini dusiiniiyoruz.

Degerlendirmemiz sonucunda %28 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak hesaplanan 16,10 TL hisse basi fiyati makul

buluyoruz.



