ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.

BATISEHIR GAYRIMENKUL YATIRIM

FONU
iHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Batigehir Gayrimenku! Yatinm Fonu ihrag belgesinin

“Yatinm Komitesine Iligkin Bilgi”, “Fonun

Esaslar”, “Fon Portféyiinde Yer Alan Varliklanin Degerlemesine liskin Esaslar”

Yatinm Smirlamalart ve Risklerine lligkin
ve “Fona

Katiima ve Fondan Aynimaya fliskin Esaslar” baglikh maddeleri Sermaye Piyasasi

Kurulu'ndan alinan O /1L /2020 tarih ve € —

- MA. o~ {UeT  sayih

izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmigtir.

ESKI SEKIL

YENI SEKIL

Yatrim Komitesine 1liskin Bilg]

Fon nezdinde bes kigiden Fonun Yatinm Sinirlamalan
ve Risklerine fliskin Esaslar yillik yiiksekdgrenim
gormiiy ve Teblig'de belirtilen gsartlari tagiyan genel
miidiirli, gayrimenkul yatinmlary konusunda en az bes
yillik tecrilbbeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi ve
Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca |
gayrimenkul degerleme uzmanh@ lisansina sahip |
degerleme uzmam: Yatinm Komitesi’nin  daimi |
liyeleridir. Yatinm komitesinin diger iki {iyesi Ege Yap |
A.$.’nin belirledigi kisilerden olugur.

Ege Yap A.S., belirlenen bu yatinm komitesi
ilyelerinin degistirilmesini Kurucu’dan her zaman talep
edebilir. Boyle bir talep olmas: durumunda Ege Yapt
A.S. Kurucuya Yatmm komitesi i¢in yeni kigiler
bildirir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili
iglemler yatinm komitesi tarafindan yiiriitiiliir. Yatinm
Komitesi biri EGE Yam A.§. iiyesi olmak kosulu ile
asgari olarak i¢ ilyenin katihimiyla toplanir ve
toplantida hazir bulunanlarin oygoklugu ile karar alir.
Fon'un gaynimenkul portfoyiinii yonetmek iizere
Kurucu biinyesinde olusturulan yatinm komitesinde
gorev alan kigilere dair bilgiler asafidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yinetim Kurulu
Uyesi

1977 yihinda Konya'da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Béliimi’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle ingaat sektdriinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005
yillan arasinda yurt igi ve yurt diginda-deve n
projelerin yonetimi ile girket biinyesindeki- i

| projelerin y&netimi iw §i

Yatinm Komitesine Hligkin Bilgi

Fon nezdinde beg Kkisiden olusan bir Yatiim
Komitesi olugturulur.

Kurucu’nun; dirt yilhk yiiksekégrenim gérmiy ve
Teblig’de belirtilen sartlar: tagiyan genel miidiirii,
gayrimenkul yatinmlan konusinda en az bes yilhk
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, gene) miidiir
yardmast ve Kurul'un  lisanslamaya  iliskin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
uzmanh@ lisansina sahip degerleme uzmani Yatinm
Komitesi'nin daimi iiyeleridir. Yatinm komitesinin

| digier iiyeleri kurucunun belirledigi kisilerden olugur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili
islemler yatinm komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yatinm Komitesi, sgari olarak ii¢ iiyenin katilimiyla
toplamir ve toplantida hazir bulunanlann oybirligi ile
karar alir.

Fon'un gayrimenkul portfoyiinii ydnetmek iizere
Kurucu biinyesinde olugturulan yatinm komitesinde
gorev alan kigilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

- Riza Tonyukuk TOSUNLU, Yonetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

1977 yiinda Konya'da dogdu. 2003’de Yildiz Teknik
Universitesi, Ingaat Miihendisligi Bélimii’nden mezun
oldu. Kariyerine 1998 yili itibariyle insaat sektériinde
faaliyet gosteren aile sirketinde bagladi. 1998-2005
yillar: arasinda yurt i¢i ve yurt disinda devam eden

#’ bijgyesindeki ydnetim
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kademlerinde ¢eyitli gorevler aldi. Aym zamanda 2003-
2010 willan arasinda, finansal Ongoriillebilirlik, risk
analizi ve strateji, proje ybnetimi ve dijitallegme,
olcillebilirlik gibi konularda sektoriin onde gelen
firmalann sistem yapilanmalarimin ve reorganizasyon
siireclerinin  yonetim gorevlerinde bulunmugtur, 2011
yihnda, Albaraka Tiirk Katlin Bankasi A.S.
biinyesindeki Yatiim Projeleri Birimi’nin kurulusunda
aktif rol almmgtir. 2011 — 2017 willan arasinda, sektdriin
belli bagh ingaat projeleri ile Albaraka Tiirk Katilim
Bankasi A.S. arasinda k/z ortakliklarinin kurulmasi ve
yonetimi gorevlerini iistlenmigtir. 2018 wh itibariyle,
halen Yatinm Projeleri Birimi Miidiirliigii gérevi devam
etmekte olup ayni zamanda Albaraka Portféy Yonetim
A.§. Yonetim Kurulu ve Albaraka Tirk Katilim
Bankasi A.§. Yatinm Komitesi liyesidir.

- Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988’de Istanbul
Teknik  Universitesi,  Isletme  Mihendisligi
Boéliimii'nden mezun oldu. 1992 wilinda Bogazigi
Universitesinde, Isletme Yiiksek Lisansim tamamladh.
2011 yilindan itibaren Bogazigi Universitesi, Isletme
alaninda Doktora c¢aligmalan devam etmektedir.
1991°de Bumerang Menkul Degerler’de yatinm uzmam
olarak goreve bagladi. 1996-1998 yillann arasinda
Bumerang Yatinm Ortaklifi A.$.’nin kurulug ve halka
arz sitrecinde Sirketin Genel Miidini ve Ydnetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Mildiirliigii
gorevine atandi. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul
Degerler A.§.’de Genel Miidir Yardimcisi olarak
cahisti. Gene 2002-2005 yillari arasinda fstanbul Menkul
Kiymetler Borsasi Uyugmazhk Komitesinde gorev aldi.
Tiirkiye Sermaye Piyasalan Araci Kuruluglan Birligi
tarafindan Sermaye Piyasasim temsilen aday gosterilmis
ve 2005 yillinda Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul
Uyeligine atanmustir. 2011 yilinda ikinci kez Tirkiye
Sermaye Piyasalan Aract Kuruluglar Birligi aday:
olarak SPK Kurul iiycligine atanmig ve kurul tarafindan
Sermaye  Piyasast  Kurulu  kinci = bagkamt
secilmigtir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda Bizim
Menkul Degerler ve Bizim Portfoy Yonetimi A.$.’nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatorii olarak gorev
yaptt. Subat 2017 den itibaren .Alban

Yonetimi A.S. de Genel /Mddﬁr}ﬁg*
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kademlerinde gesitli gorevler aldi. Ayn1 zamanda 2003-
2010 yillan arasinda, finansal oOngoriilebilirlik, risk
analizi ve strateji, proje yoOnetimi ve dijitallegme,
Olgiilebilirlik gibi konularda sektorin &nde gelen
firmalarn sistem yapilanmalannin ve reorganizasyon
siireglerinin yonetim gorevierinde bulunmustur. 2011
yilinda, Albaraka Tiirk Katilm Bankast A.S.
biinyesindeki Yatinm Projeleri Birimi’nin kurulusunda
aktif rol atmigtir. 2011 - 2017 yillan arasinda, sektoriin
belli bagh insaat projeleri ile Albaraka Tiirk Katihm
Bankas1 A.$. arasinda kar/zarar ortakliklannin
kurulmas:1 ve ybnetimi gorevlerini iistlenmigtir, 2018
yil1 itibariyle, halen Yatirim Projeleri Birimi Mildiirliigii
gorevi devam etmekte olup aym zamanda Albaraka
Portfoy Yonetim A.§. Yénetim Kurulu ve Albaraka
Tirk Katilim Bankasi1 A.S. Yatinm Komitesi iiyesidir.

Muhammed Emin OZER, Genel Miidiir

1967 yilinda Istanbul’da dogdu. 1988'de Istanbul
Teknik  Universitesi,  Isletme  Miihendisligi
Boliimii'nden mezun oldu. 1992 wilinda Bogazigi
Universitesinde, Isletme Yiiksek Lisansim tamamladi.
2011 yilindan itibaren Bogazigi Universitesi, [sletrne
alamnda Doktora ¢aligmalan devam etmektedir.
1991'de Bumerang Menkul Degerler’de yatiim uzmam
olarak goreve bagladi. 1996-1998 willan arasinda
Bumerang Yatinm Ortakht A.S.'nin kurulus ve halka
arz silrecinde Sirketin Genel Miidiirii ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev aldi. 1998-2003 arasinda
Bumerang Menkul Degerler ‘in Genel Miidiirliigi
gorevine atandt. 2003-2005 arasinda Bizim Menkul
Degerler A.§.°de Genel Miidir Yardimcisi olarak
calisti. Gene 2002-2005 yillan arasinda Istanbul Menkul
Kiymetler Borsas: Uyugmazlik Komitesinde gorev aldi.
Tiirkiye Sermaye Piyasalan Aract Kuruluglan Birligi
tarafindan Sermaye Piyasasini temsilen aday gdsterilmis
ve 2005 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu Kurul
Uyeligine atanmigtir. 2011 yilinda ikinci kez Tiirkiye
Sermaye Piyasalan Aract Kuruluglar Birligi aday
olarak SPK Kurul iiyeligine atanmig ve kurul tarafindan
Sermaye  Piyasast  Kurulu  fIkinci  bagkam
secilmigtir.2016 Nisan - 2017 QOcak arasinda Bizim
Menkul Degerter ve Bizim Portfoy Yonetimi A.S.'nin
koordinasyonu ve yeni projelerin gelistirilmesinden
sorumlu olarak BMD Genel Koordinatdrii olarak gorev
yapti. Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy

Yonetimi A.S. de jeﬁ Wﬁ:lﬁk gorevini

siirdiirmektedir.
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siitdiirmektedir.

-  Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme
Uzmanm (Lisans No: 402800)

2004 yihinda Anadolu Universitesi LI.B.F. iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillan arasinda
Ziraat Bankasinda, 2007-2015 yillan arasinda Albaraka
Tiirk Katilim Bankasi A.S.’de ¢aligti. 2015 yihh Haziran
ayindan itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzman
olarak Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢aligmaya
basladi.

- Hasan Inang KABADAYI (Ege Yap1 A.S.%yi
temsilen)

Istanbul Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
Béliimiinden mezun oldu. Saha Miihendisliginden Proje
Koordinatorliigiine kadar farkli unvanlarda gérev aldi.
" | Gayrimenkul gelistirme ve taahhiit alanlannda faaliyet
gosteren Ege Yapr'nin, Yoénetim Kurulu Bagkanlig
gorevini siirdiiren H.Inan¢ Kabaday; aralarinda Shangri
La Bosphorus, Sheraton Samsun Oteli, Olive Plaza ve
Abdi ibrahim Genel Miidiirliik Binas: projelerinin yer
aldifn ¢ok sayida basanli projeye imza att. Bugiine
kadar toplamda 1.500.000 m? ‘lik projeyi yonetmistir.
Aktif olarak devam eden IMKON-Ingaat Miiteahhitleri
Konfederasyonu Genel Bagkan Yardimcilii gérevinin
yam swa ingaat sektdriiniin etkin kuruluslan olan
GYODER-Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm
Ortakh@ Demegi ve KONUTDER Konut Gelistiricileri
ve Yatnmcilan Demefi'nde ¢alismalanna devam
etmektedir.

- Hayrullah MEZIRELI_.(
temsilen) ;

Mustafa ALKAN, Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzman

2004 yilinda Anadolu Universitesi 1i.B.F. Iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar: arasinda
Ziraat Bankasinda, 2007-2015 yillar1 arasinda Albaraka
Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’de ¢aligti. 2015 yih Haziran
ayindan itibaren Gayrimenkul Degerleme Uzmam
olarak Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.'de ¢aligmaya
basladi.

Avsar Radi SUNGURLU, Genel Miidiir Yardimcin1

1968 yihnda Giimiighane’de dogan Avsar Sungurlu,
liseyi Ankara Atatliirk Anadolu Lisesi’nde
tamamiads. Ortadogu Teknik Universitesi Havaciik
Miihendislifi’nden mezun olan Sungurlu, aym
bilimde 1993 yilinda yiiksek lisans derecesini aldu.
1995 yihnda New York’ta Long Island
Universitesi’nde s fdaresi yilksek lisans egitimini
tamamlayan Sungurlu, bir siire Tusag Havacilik ve
Uzay Sanayii’'nde (TAI) tasanm milhendisi olarak
¢abstiktan sonra, 1997 yilinda Inter Yatrim’da
araghrma uzmam olarak finans sektdriindeki
kariyerine basladi. Gegtigimiz 20 yil icerisinde,
sektériin bir¢cok alaninda analist, kurumsal
finansman uzmam, aragtirma béliimii miidiiri, fon
yoneticisi, portfdy yonetim miidiirii ve (st dilzey
yonetici olarak ¢aligh, Bu siire zarfinda, aralarinda
diinyada tiriiniin ilk érnefi olan ve Dow Jones
Indexes ile igbirli§i sonucu kurulan borsa yatirnm
fonu ve Katilim Endeksi’nin de bulundugu, bircek
yatinm fonu ve diger finansal iiriinlerin tasarim,
kurulumu ve operasyonlarim yilriitti.

Girigim sermayesi yatinmlan ile ilgili yatinmailara
danigmanhk verdi. Sirketlere mali, hedef ve
stratejilerini yonetim kuruluna raporlada.

Halen Albaraka Portfoy Yinetimi A.S. Genel

| Mildilr Yardimcisi olarak girev yapan Avgar

Sunguriu Albaraka girigim projesi Albaraka Garaj
mentor  grubu  iiyesi, girisim projelerinin
degerlendirilmest ve segimi stirecinde gérev ahyor.

Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu Bagkan
Vekili
ya




1982 Yihinda Gukurova Universitesi Isletme Fakiiltesi’
Ekonomi/lgletme béliimiinden mezun oldu. fstanbul,
fzmir, Adana, Erzurum ve Antakya gibi bblgelerde
toplarm 2.000.000 m2 arsa iizerinde gelistirilen yaklagik
15.000 adet bagimsiz bolimii igeren projelerin yani sira
Cimento Fabrikasi, Hidrolik, Jeo Termal vb. Enerji
yatirimlannn  finansmanlannin  temini, kaynaklarin
yonetimi ve pek gok arsa yatinm kararlarinin icinde yer
aldi. Gayrimenkul Gelistirme Sirketlerinde KENSEL
DONUSUM projeleri, ofis, konut ve ticari alan iiretimi
ve satigima ydnelik finansman temini, kaynak yonetimi,
biitge, muhasebe, finansman ve Risk Yonetimi
konularim igerecek alanlarda iist diizey yoneticilik
yaptt. 1998 Yilindan itibaren Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik Belgesine sahip olan Hayrullah MEZIREL!,
9 Subat 2016 tarihinden itibaren EGE YAPI A.S.’ de
Mali [slerden sorumlu Genel Miidiir Yardimcilify
gorevini yiiriitmektedir,

1961’de Erzurum’da dogdu. Suudi Arabistan’da,
Kral Suud Universitesi Egitim Fakiiltesi’ni 1989
yiinda bitirdl. Fatih Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisiinden igletme dalinda yiiksek lisans yapt.
1990 yilinda Albaraka Tiirk’te ¢ahgmaya baglad.
1990-1995 yillart arasmmda Fon Kullanma
Miidiirligii’nde, 1995-2001 arasinda da Merkez
Subede gorev yapt. 2001 yahindan 2003 yilina kadar,
dnce Merkez Subede, daha sonra da Kurumsal
Bankacihk Miidiirligi'nde Yénetmen olarak caligt.
2003-2009 willar1 arasinda Merkez Sube Miidiirii
olarak gérev yapt. Arahk 2009°da Genel Miidiir
Yardimeihfina atandi. 2017 yihindan itibaren I
Kollarindan  Sorumlu  Genel Miidiir Bas
Yardimcihh gorevini siirdiirmektedir.

Fonun Yatinm Smirlamalan ve Risklerine iligkin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlannin
yonetiminde  asafjidaki  esaslara ve  yatinm
sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arse, arazi, konut, ofis, alhigveriy merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve bunlanin satin alinmasi veya
satilmasi vaad edilebilir,

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller
lizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gbre Fon lehine iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis

devredilebilir.

3. Fon’un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51%i Istanbul 1li, Bagcilar llgesi, Goztepe
Mabhallesi simrlan igerisinde TEM otoyolu iizerinde
konumlu olan Batigehir projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olusmak iizere gaynmenkul ve

gayrimenkule dayal: haklan satin almak;, vermek,
kiralamak ve satmaktir. /_" VR S

Fonun Yatinm Smmrlamalan ve Risklerine lligkin
Esaslar

A. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde  asafidaki esaslara ve  yatinm
sinirlamalanna uyulur:

1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlil
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,

kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayr vaad
edebilir.

2. Milkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller
izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/200t
tarihli ve 4721 sayilh Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine

| gore fon lehine {ist hakkr ve devre miilk irtifaks tesis
edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiincii kigilere '

edebilir ve bu haklan fon adina iigiincii kigilere

- devredebilir.

3. Fon'’un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51'i Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Goztepe
Mahallesi sinirlan igerisinde TEM otoyolu iizerinde
konumlu olan Batigehir projesi igerinde yer alan

raya vermek,

gayrimenkullerden olusmak menkul ve
gayrimenkule dg;@h haklan %
AL
oy,



4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla {ist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir
ve bu haklann figiincii kigilere devrine izin verilebilir.

5. Ust hakk: ve devre miilk hakkimn devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklan doguran s6zlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun
hiikiimleri saklidur,

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oramn
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakhklarinca
ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan
mevzuat  hilkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en
az %75’ gaynimenkul yatinmlanindan olugan anonim
ortakhiklann paylan, gayrimenkul sertifikalari ve diger
gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylan da
dikkate almir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolannda yer
alan aktif toplammin devamh olarak en az %75'i
gayrimenkul  yatinmlanndan  olusan  anonim
ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatinm yaptlabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklann
degeri fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig’in
23'iincii maddesi hiikmii saklidir.

8. Kurucuy, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlann ulusal ve uluslararasi kabul gérmiis
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasim temin edecektir. Islami
ticaret prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziigiin 5.7.1.
no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinir.

9.  Kurucu Fon adina;

a.  Gayrimenkul projelerine yatirim  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amacgla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, fller
Bankas: A.S., belediyeler ile bunlann bagl ortakliklan,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin ~~ bulundugu _  sirketler  tarafindan
gerceklestirilen  ingaat - T‘ﬁhs_gtn inmis  projeler
kapsamindaki bagimsiZ bolimier;-thgaatn tamamlanma
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olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki |

kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
Fon adina bagka kigiler Iehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir
ve bu haklann iiglincii kigilere devrine izin verilebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine
iligkin olarak bu haklan doguran s6zlegmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun
hilkiimleri saklhidir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan olusmas1 zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan
mevzuat hilkkiimlerine gére hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en
az %75’1 gayrimenkul yatinmlanndan olugan anonim
ortakiiklarin paylan, gayrimenkul sertifikalart ve diger
gayrimenkul yatirim fonlanmin katilma paylan da
dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat
hilktimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortaklhiklann paylanna, fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatinnm yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklann
degeri fon toplam degerinin %30'unu asamaz. Teblig'in
23’iincii maddesi hiikkmii saklidir,

8. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmas:
durumunda bunlann ulusal ve uluslararasi kabul gormiis
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gésteren
isletmecilere kiralanmasim temin edecektir. Islami
ticaret prensiplerinin uygulanmasinda igtiziigiin 5.7.1.
no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinir.

9.  Kurucu Fon adina;

a.  Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kenditeri {istlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Bagbakanhik Toplu Konut idaresi Bagkanlif, [ller
Bankas1 A.§., belediyeler ile byt b#ll ortakliklan,
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oramna bakilmaksizin, fon portfbyune d;iil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
VEremez.

¢.  Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d.  Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklan ve haklar1 Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasimin (c) bendi
hitkmii saklidur.

e. Fon portfoylinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f.  Yurtdiginda gayrirﬂenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10. Ulusal ve uluslararasi kabul gérmiig faizsiz finans
| ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
islemler Fon portfdyiine dahil edilebilir.

a. Tiirk Lirast ve yabanci para cinsinden katilma hesab,
b. Menkul kiymet yatinm fonlannin katilma paylan,

c. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d. Tiirkiye ve Yurtdisinda ihrag gditimiy %4
veya yabanci para cinsinden kwg,ﬁcrtﬁkalan;

! imtiyazinin

igtirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday gosterme
bulundugu sirketler tarafindan
gergeklegtirilen  ingaat ruhsatt  alinmug  projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oramina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremez.

¢.  Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki payrimenkulleri ticari

maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d.  Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi
olan varliklan ve haklan Fon portféyiine dahil edemez.
Teblig'in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hitkmii sakhdir. ?

e. Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f.  Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10. 3194 sayih Imar Kanununun gecici 16 nc
maddesi kapsaminda yapi1 kayit belgesi alinnms
olmasi, Tebli#’in 18, maddesinin birinci fikranin (b)
bendinde yer alan yapr kullanma izninin almmg

olmas1 gartinin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul
edilir.

11. Ulusal ve uluslararas: kabul gérmis faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kaydiyla asafidaki varlk ve
iglemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a. Ozellegtirme kapsamma ahnanlar dahil
Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait paylar,
Ozel sektdr ve kamu kira sertifikalan,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar
Kurulu Karan ile yiiriirlife konulan Tiirk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar
hiikiimleri ¢ercevesinde alim satim yapilabilen,
yabanci dzel sektér ve kamu Kkira sertifikalar ve

anonim ortaklik paylan,

¢. Faizsiz finans ilkele#e yatrim fonu

¢. Katilma hesaba,
K
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e. Gayrimenkul sertifikalar,

f. Yabanci borsalarda iglem géren Borsa Yatinm Fonu
Katilma Paylan,

g. Yatnm Fonlarna fliskin Esaslar Tebligi’nin (IlI-
52.1) 19. maddesinin iigiinctt ve dordincii fikrasindaki
sartlanin saglanmasi1 ve fon toplam degerinin %10'unu
agmamasi kaydiyla vaad s6zlesmeleri.

h.Kurul'ca uygun goriilecek difer yatirim araglan.

11. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine
yatinm yapamaz.

12. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasasi araglanini aciga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araclarim ddjing
alamaz.

13. Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olugabilecek
likidite ihtiyacimin  kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

14. Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan diginda
menkul kiymet yatirim fonlan, ortakhik paylan ve kira
sertifikalar da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy
yoneticileri bu konuda gérevlendirilmigtir.

15. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde
Fon tarafindan yatinm yapilabilecek menkul kiymet
yatirtm fonlarina iliskin olarak; Kurucu ve yonetim veya
sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yodnetilen
fonlanin katilma paylarmin fon portféyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu
Odenemez.

Yatinm simrlamalarnina uyumun Fonun hesap dénemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

16. Borsa dig1 satim vaadiyle alim/ahim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi’'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla
portfoye dahil edili. S6z konusu varhiklannn

vadelerinin bir ginden daha uzun olmasn durumunda,

katilma paylan,

d. Vaad sizleymelerl, BIST Taahhiitlii fslemler
Pazan islemleri,

¢, Kira sertifikalar,

f. Faizsiz finans ilkelerine uygun varantlar ve
sertifikalar,

g. Tiirev arag¢ islemlerinin nakit teminatlan ve
primleri,

h. Kurulea uygun goriilen dzel tasarlanmg yabana
yatirim araglan ve ikraz igtirak senetlerd,

1. Kurulca uygun giriilen diger yatirnm araclari.

12, Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayal vadeli isiem s6zlesmelerine
yatinm yapamaz.

13. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasast araclarim agifa satamaz, kredili menku! kiymet

islemi yapamaz ve sermaye piyasast araglanim odiing
alamaz.

14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek
likidite ihtiyacinin  kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

15. Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan diginda
menkul kiymet yatinm fonlan, ortakhk paylan ve kira
sertifikalan da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy
yoneticileri bu konuda gorevlendirilmigtir.

16. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen hususlar gergevesinde
Fon tarafindan yatinm yapilabilecek menkul kiymet
yatinm fonlarina iliskin olarak; Kurucu ve yonetim veya
sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya ydnetilen
fonlann katilma paylarimin fon portféyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢tkig komisyonu
odenemez.

Yatinm simrlamalarina uyumun Fonun hesap ddonemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

17. Borsa disi satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
szlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
degerleme esaslanna uygun olarak alhm fiyatiyla
portfoye dahil edilir. S6z konusu varhklannin
vadelerinin bir giinden daha uzun olmasi durumunda,
fon portfoyiine dahil edilmeyingéh sopfj; fonun fiyat
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kurum tarafindan satim vaadiyle alim/alim vaadi-).(.lﬂem

satim iglemi ile benzer yapida ve ayn1 vadeye sahip bir
isleminin agiklanmas: halinde ilgili giin i¢in s6z konusu
isleme iligkin olarak ilan edilen katihm oram
degerlemede esas alimir. Giincel piyasa katthm oramin
bulunmadig durumlarda ise son degerlemede kullanilan
fiyat i¢ veritn oranimin kullanilmasi sureti ile degerlenir.

Risk Ydnetimi Birimi tarafindan vaad sozlegmelerinin
“adil fiyat’’ igerip icermedigi, sézlesme kapsaminda tek
tarafli vaad ile alim/satim iglemine konu olacak kamu
ve/veya ozel sektor kira sertifikalarinin fiyatlan ve vaad
oraminin s6z konusu kira sertifikalarimin piyasa deferi
ile uygunlugu denctlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa disindan vaad sbzlegmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sbzlesmelerin getirisinin borsada
iglem goren benzer vade yapisina sahip sézlesmelerin
getirisine uygun olmasi esastir.

B. Fon’un olas riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun kargilagabilecegi temel riskler asafida
siralanmagtir.

l. Yasal Riskler: Fon'un satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degigikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

. Likidite Riski: Fon varliklarimn makul bir siirede
piyasa degerinden nakde gevirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatinminin nakde déniistiiniiimesinin siire¢ almas: ve
degere  iligkin  belirsizlikler risk  degerini
arttirmaktadir.

. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr
eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un
zarar gorme riskini ifade etmektedir.

. Yogunlagsma Riski: Belli bir bélgeye, sektore,
varlia/varhk grubuna yogun yatinm yapilmasi
sonucu, Fon portfoyiinde bu varliklann igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

arak Fon’un taraf oldugu

i
1

agiklama donemlerinden birinde islemin yapildig: kars
kurum tarafindan satim vaadiyle ahm/alm vaadiyle
satim iglemi ile benzer yapida ve aym vadeye sahip bir
igleminin agiklanmas: halinde ilgili giin igin s6z konusu
isleme iliskin olarak ilan edilen katthm oram
degerlemede esas aliir. Giincel piyasa katihm oranin
bulunmadigi durumlarda ise son degerlemede kullanilan
fiyat i¢ verim oranminin kullamilmas: sureti ile degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sézlesmelerinin
“adil fiyat’’ icerip icermedigi, sézlesme kapsaminda tek
tarafli vaad ile alim/satim iglemine konu olacak kamu
ve/veya dzel sektor kira sertifikalaninin fivatlan ve vaad
orammn s6z konusu kira sertifikalanmn piyasa degeri
ile uygunlugu denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa disindan vaad sézlegmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sozlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sozlegmelerin
getirisine uygun olmasi esastir.

B. Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun kargilagabilecegi temel riskler agagida
siralanmmgtir.

Yasal Riskler: Fon’un satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
deg@isiklikler Fon defierini ve net getirisini
etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varlhiklarinin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatinmimin nakde doniistiiriimesinin siire¢ almasi ve
degere  iligkin  belirsizlikler risk  degerini
arttirmaktadir.

. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror
eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda

gayrimenkullerin tahrip olmas: sonucunda Fon'un
zarar gorme riskini ifade etmektedir.

Yoguniagma Riski: Belli bir bolgeye, sektire,
varliga/varhk grubuna yofun yatrim yapilmas
sonucu, Fon portfoyiinde bu varhklann igerdigi

. Karg1 Tarat:IH’Jl_.

risklere maruz kalmasidir,
raialnsdey) /) )
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mal ve hizmet satim: veya mal ve hizmet alimna
iligkin sozlesmelerde karst tarafin, sozlegme
gereklerine uymayarak, yiikiimliliigiini kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden
dolayt Fon'un karsilagtifh zarar olasthgim ifade
etmektedir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse
senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degigimler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan
vatliklann piyasa degerinin dilgmesi,
yitkiimliililklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda
zarar olugmasi olasshfidir,

. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden
finansal enstriimanlann (doviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklan)
ve yikiimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kargi defer
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢tkan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

. Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklanina zamaninda ulagamamasi nedeniyle
Fon’un zarara uframa ihtimalidir.

fstami Ticaret ve Faizsiz Finans [lkelerine Uygun
Olmayan Gelirlerin Oluyma Riski: Kurucunun tim
gabalanina ragmen Fon varhiklanmn igletilmesinden elde
edilen gelirlerde lIslami ticaret ve faizsiz finans
ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmasi riskini
ifade etmektedir.

5. Karg1 Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu
mal ve hizmet satinmi veya mal ve hizmet alimina
iligkin sozlesmelerde karsi tarafin, sbzlesme
gereklerine uymayarak, yitkiimhiliigiinii kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden
dolayn Fon’un kargilastfn zarar olasiigim ifade
etmektedir.

. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse
senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfSyiinde yer alan
varhklarin piyasa degerinin dilgmesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda
zarar olugmasi olasilifudur,

. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden
finansal enstriimanlann (doviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklan)
ve yikiimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kargi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya gikan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

. Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman
kaynaklarna zamamnda ulasamamasi nedeniyle
Fon'’un zarara uframa ihtimalidir.

istami Ticaret ve Faizsiz Finans llkelerine Uygun |
Olmayan Gelirlerin Olugyma Riski: Kurucunun tim
cabalarina ragmen Fon varliklanmn isletilmesinden elde
edilen pelirlerde Islami ticaret ve faizsiz finans
ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmasi riskini
ifade etmektedir.

Fon  Portféyiinde  Yer
Degerlemesine ligkin Esaslar

Alan Varhklarin

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah haklar ile tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devamh olarak en az %75’i gayrimenkul
yatinmlanndan olusan ve paylan borsada iglem
gormeyen anonim ortaklhiklarin paylan haricindeki
varlik, iglem ve yikiimliililkler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah haklar ile tabi olduklann mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif
toplaminmn devamh olarak en az %75’i gayrimenkul
yatnmlarindan  olugefi-; ve: paylan borsada islem

Fon Portﬁiyiil_l.t-le. Yer_ Alan
Degierlemesine tliskin Esaslar

Varlhiklarn

Fon portfoyiinde yer alan varhklarin degerleme
esaslarma iligkin olarak, II-14.2 sayth Yatim
Fonlanmin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin
Teblif’de yer alan deferlemeye iliskin esaslara
uyulur,

Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 haklar ile tabi
olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en
az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve
paylan borsada iglem gdormeyen anonim ortakhiklarin
paylan haricindeki varhk, iglem ve yiikiimliiliikler
Kurul diizenlemeleri esas ﬁl k &unluk olarak

gormeyen anonin}-ﬁrtalihkfariri‘-“psi' an ise gayrimenkul
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degierleme kuruluglan ve/veya Kurul’ca uygun gériilen
degerleme kuruluglan tarafindan hazirlanan ve mevcut
en gincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen
tutarlar iizerinden degerlemeye konu edilir.

Portféyde yer alan ve Fon'un hesap doneminin son iig
ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varhiklarin deger tespitinin asgari olarak
her takvim yili sonu itibariyle yapilmas: zorunludur.

Her durumda gayrimenkulin degerinin degismesine
neden olan olagandist durumlann Kurucu tarafindan
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde bu
varhiklar icin yeniden defer tespiti yaptinlabilir veya
daha once tespit edilmig bir defier gbzden gegirtilebilir.

degerlenir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son {i¢ ay1
igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak
her takvim yih sonu itibari ile yapilmas:1 zorunludur.
S6z konusu defier tespitlerinde gayrimenkul
deferleme faaliyetinin en gec ilgili yalin son giinii
itibanyla tamamlanms olmas: zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimn devaml: olarak en az % 75'% yurtigi
gaynmenkul yatinmlarindan olusan ve paylan borsada
iglem géormeyen anonim ortakliklarin paylarina iliskin
degerleme raporu gayrimenkul degerleme kuruluslan
ve/veya Kurulca uygun gorillen kuruluglar tarafindan
hazirlamr ve mevcut en gincel tarihli degerleme

raporlannda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye
konu edilir.

isbu ihrag¢ belgesinin “Fona Katiima ve Fondan
Ayrimaya lligkin Esaslar® bashkh maddesinde
belirtilen hususlar cercevesinde, katilma pay:
ibracimin  veya fona iadesinin ayni olarak
gergeklegtirilmesi durumunda, Teblig’in beginci
bblimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katlma
pay1 kargibfinda yatinmcilardan fona veya fondan
yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblif'in
18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
biliimler ve gayrimenkule dayali haklarn defer
tespitine yimelik olarak, Tebli¥’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme
hizmeti alnacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkaul deﬁerleme kurulusuna bir rapor
hazirlathir. Yatirnmcilardan fona devredilecekler
i¢gin hazirlanacak deferleme raporuna iligkin
masraflar fon portfdyiinden kargilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihrag edilecek katiima pay1 adedinin

hesaplanmasinda esas alinacak defer, hazirlanan

deferleme raporunda ulagilan degerden fazla,
katilma payt iadesinde geri alinacak katilma pay:
adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak defer ise

hazirlanan deferleme raporunda ulagilan deferden
az olamaz.




Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iligkin Esaslar

1.Genel Esaslar

1.1, Fon tutanm temsil eden katilma paylan Teblig'in
ihraca iliskin hiikiimleri c¢ergevesinde sadece
nitelikli yahnimeilara satilir.

1.2. Katilma pay: satin alinmas: veya Fon'a iadesinde,
Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim satim

talimati verilir,

1.3. Katilma payt iglemleri gergeklestigi giinlerde
MKK 'ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatinmcimn kimlik bilgileri ve buna bagli hesap

kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina ahm ve
satim talimatlan i¢in ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numaras1 verilir ve iglemler bu
oncelik sirasina gore gergeklestirilir. 3.6. maddesi
hiikiimleri saklidur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklann ilgili
oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢kmasi gibi olaganiistii
durumiann meydana gelmesi halinde, Kurul'ca
uygun gorlilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylariin  alim
satim durdurulabilir.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7. Katilma payr satigi, katilma pay: bedelinin tam
olarak nakden Odenmesi; katulma paymin Fon'a
iadesi, pay sahiplerinin katilma paylanmn bu
boliimde belirlenen esaslara gbre nakde ¢evrilmesi

suretiyle ger¢eklestirilir.

Fona Katiima ve Fondan Aynlmaya lliskin Esaslar

l.
L.1.

Genel Esaslar

Fon tutanm temsil eden katilma paylan
Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
sadece nitelikli yatinmcilara satihr.

1.2. Katlma payr satin alinmasi veya Fon’a
iadesinde, Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim

satum talimat verilir,

1.3, Katlma payr islemleri gergeklestigi giinlerde
MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda,
her yatinmeimin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap

kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.4.

1.5. Tiim katilma pay: alim satim talimatiarina alim
ve satim talimatlan i¢in ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gereklestirilir. 3.6. maddesi

hiikiimleri sakhdr.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢o6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli
bir bilginin ortaya g¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlann meydana gelmesi halinde, Kurul'ca
uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylaninin alim satim
durdurulabilir.

Katilma pay: satigl, fon birim pay degerinin
tam olarak nakdem veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarm tapu sicilinde fon
adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18
inci maddenin {dgiincli fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
biliimlerin tapu sicillne fon adma tescil
ettirllmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasma
iligkin sdzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
ayni olarak oOdenmesi; katlma paymn fona
fadesi, yatinmeilanin paylarimn ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gire fona iade edilmek
suretiyle nakde cevrilmesi veya paylanna
karsilk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule

1.6.

ll?l

dayah haklann yatrnmcilara devredilmesi
.4 . suretiyle gerceklestirilebilir.
" 5. et \fﬁl\ylma paylannimn n ffeya Kkatilma
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1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina
alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag belgesinde yer
alan hilkkiimler sakl kalmak kaydiyla, Fon katilma
paylanmin  Fon’a iade edilmesinde gerek!i
likiditenin  saglanmasindan  sorumludur. Bu
kapsamda Fon’a iade edilen katilma paylari Fon'un
katilma pay: sayisimin %50'sini agmayacak sekilde
Kurucu tarafindan kendi portféyiine alinabilir. Bu
sekilde Kurucu portfdyline alinan katilma paylan
alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde Fon’a |
iade edilir. :

?
,/“/r -nr1
’I lﬂ"

A4
1.9. Kurucunun onayinin  alinmasi kaydlyla katlﬁna_
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paylarnnm fona indesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem
dncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay
sahiplerinin mutabakatlarimin ahnmasi, bu hususun
portfiy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve séz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip edem 5 yi
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma pay: ihracinmm veya fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirllmesi durumunda, Tebligin
beginci bdliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde
katilma pay: karsihfinda yatrimalardan fona veya
fondan yatinmacilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig'in 18 inci maddesinin ficiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bafitmsiz boliimler ve gayrimenkule dayal haklarin
deger tespitine ydnelik olarak, Tebli#’in 29 uncu
maddesinin ikinei fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti ahnacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlanhr. Yatinmcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degferleme raporuna iliskin
masraflar fon portfoyiinden kargilanamaz. Katnlma
pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay:1 adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak defier, hazirlanan
deferleme raporunda ulagilan deferden fazla,
katilma pay iadesinde geri ahnacak katilma pay
adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger ise
hazirlanan deferleme raporunda ulasgilan deferden
8z olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitiayacak mitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar
katilma pay: satis) kargihginda fona devredilemez.

1.8.  Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina
alim satim esastir. Kurucunun, kendi portféyiine
dahil edecegi katilma paylan, fonun katilma pay
sayisinin %50’sini agamaz. Bu sekilde Kurucu
portfoyline alinan katilma paylan alim tarihinden

itibaren en geg iki y1l iginde Fon’a iade edilir.

Katilma paylarinm nitelikli yatirnmalar
arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinmecilar arasinda kanlma payr devrinin
gerceklegtirilebilmesi icin devralan Kkisi ve/veya
urulu;larm nitelikli yatrimer vasifiarnim haiz
o nguna fligkin bl ve b%lerin devir
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paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma
payr devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan
kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatinmet
vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu'ya iletilmesi ve Kurucu'nun onaymn
alinmas: zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan Fon siiresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadur. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma
payi devirleri, katilma paylaninin devir eden ve
devir alan yatinmcilar arasinda aktanilmast ile

tamamlamr. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden  Kurucu
sorumludur,

1.10. thbar doneminde yatinmeilar tarafindan iletilen
alm ve satim talimatlan, ihbar doneminin son iggiinii
saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
Ihbar déneminin son isglinii saat 12:00'den sonra
iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

1.11.Katilma paylannin  satipn  Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disginda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylannin borsada da islem
gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa istanbul
A.$.’nin Nitelikli Yatmme: Islem Pazan’nda el
degistirebilir. Katilma paylanmin borsada islem
gormesine iligkin csaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylannin borsada islem
gormesi durumunda SPK ve BIA$'in kamunun
aydinlatitmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur. isbu ihrag belgesinin borsa iglemleri igin
varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile geligen hilkiimleri uygulanmaz.

2.Alm Talimatlan ve Ahm Bedellerinin Tahsil
Esaslar

2.1. Bu ihra¢ belgesinde belirtilen satig baslangig
tarihinden ilk gaytimenkul yatinnm yapilana kadar
olan donemde; alim talimatlan nominal degerinden
(1 pay = 1 TL) olmak iizere aymi giin iginde
gercgeklestinlir.

2.2. itk gayrimenkul yatnm: yapilmasi sonrasinda;
ticer aylik donemlerde verilen alim talimatlari, ii¢
aylik dénemin son giiniinii takip eden 10. isghnu
ilan edilen pay fiyati iizerinden, ii¢ ayhk don

son giiniinil takip eden 11. iggiinii yerine

Bu c¢ergevede ihbar donemleri ve her "GII' 4gar

1.10.

1.1

2.1.

2.2,

islemlerini  yiiriiten  kuruluga  iletilmesi
zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulug,
s6z konusu bilgi ve belgelerl temin etmek ve
bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadiw. Nitelikli
yatirnmcilar arasindaki katilma payr devirleri,
katlma paylarmin hak sahibi yatinmalar
arasinda aktarilmas) ile tamamlanir. Katilma
pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK'’ya
jletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur,

fhbar déneminde yatinmcilar tarafindan iletilen
alm ve satim talimatlan, ihbar doneminin son
isgiinil saat 12:00'ye kadar de@stlnleb:l:r veya iptal
edilebilir. fhbar doneminin son isgiinii saat
12:00'den sonra iletilen talimatlarda degisiklik
yapilamaz.

1. Katlma paylannin satisi Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylaninin borsada da islem
gdrmesi icin Borsa’ya basvuru yapilmasma karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan
nitelikli yatmmcilar arasinda Borsa Istanbul
A$.nin Nitelikli Yatinmc: islem Pazan’nda el
degigtirebilir. Katilma paylannin borsada iglem
gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

Katlma paylannin  borsada iglem gdrmesi
durumunda SPK ve BIAS’m  kamunun
aydinlatilmasina  iligkin  ilgili diizenlemelerine

uyulur. Igbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin
varsa BIAS iglem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile geligen hiikiimleri uygulanmaz.

Ahm Talimatlart ve Alim Bedellerinin Tahsil
Esaslart

Bu ihra¢ belgesinde belirtilen satig baglangic
tarihinden ilk gayrimenkul yatirnm yapilana
kaddr olan dénemde; alim talimatlar nominal
degerinden (1 pay = 1.000 TL) olmak fizere aym
giin icinde gerceklestirilir.

tik gayrimenkul yatnmi yapilmasi sonrasinda;
liger aylik donemlerde verilen alim talimatlan, ii¢
aylik donemin son giiniinii takip eden 10. iggiinii
ilan edilen pay fiyati {izerinden, ii¢ ayhk dénemin
son giiniinii takip eden 11. isgiinii yerine getirilir. Bu
cercevede ihbar donemleri ve her bir ihbar

: doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi

ihler asagxdakl gibidir ﬂ / '
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- | I;ay Fiyat.ll - Pay .. W
Talimatlarr Hasad i Fiyatinin | Talimatlarimn
thbar TZf'ihi | Agiklanma | Gergeklesme
__Donemi | Tarihi Tarihi
01 Ocak - 31 Marth 31 Mart
7| 31 Mart | takip eden | takip eden 11.
31 Mart 10. fggiin | iggiinii
30 .
. . 30 Haziran
01 Nisan — '
|sa?n 30 Haziran Ha.zwam takip eden 11.
30 Haziran takip eden isgiinii
el 10. fsgiini _
01 30 Eylil'i | 30 Eylil'i
Temmuz - | 30 Eylill | takip eden | takip eden 11.
30 Eylill | 10. Isgiinit | iggiini
: 31 Aralikh | 31 Arahkh
01 Ekim -
m 31 Aralik | takip eden | takip eden 11.
LGl 10, Isgtind | isgiinii

" déneminde iletilen talimatlann yerine getirilecegi
tarihler agagidaki gibidir:

2.3. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay: sayis1 Fon fiyati
agiklandiktan sonra hesaplamr.

24. Yatinmer katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden oder. Katilma payr
bedelinin ahm talimatin verilmesi sirasinda
ddenen tutar gergeklesme tarihine kadar yatinme
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulug
tarafindan faizsiz finans ilkelerine uygun olarak
nemalandinhir.

2.5. Gergeklegme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatinmci adina saklanmak iizere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym
tarihte alim bedelini Fon'un Portfoy Saklayicisi

nezdindeki hesabina yatirir.

3.Satiy Talimatian ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslan 4

3.1. Katilma paylarinin tasﬁyf’a?iﬁml nca ve en
geg fon siiresi sonunda fona ialé: edilesi esasur.

Almi s i;t.l- | Pay Alm
Talimatlan Hezé IZma - Fiyatimn [ Talimatlarinm
hbar | Tai:ihi | Agiklanma | Gergeklesme
Dépnemi | Tarihi ‘Tarihi
01 Ocak — 31 Marty 31 Marth
31 Mart | takip eden | takip eden 11.
31 Mart 10. isgiinii | isgiinii
30 X
. \ 30 Haziran"
01 Nisan - !
?n 30 Haziran Ha.zmm ! takip eden 11.
30 Haziran takip eden isgiinii
10. iggiinii | &
01 30 Eylil'ii | 30 Eyliil'
Temmuz - | 30 Eylil | takip eden | takip eden 11.
30 Eyliil 10. iggiinii _ i_sgﬁnii
01 Ekim - 31 Aralikh 31 Aralik
31 Arahk | takip eden | takip eden 11.
31 Aralik 10, isgiinii | isgiinii

2.3. Ahlm talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.
Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma payr sayisi Fon fiyati

agtklandiktan sonra hesaplanr.

24. Yatinmer katilma pay: bedelini, alim talimatinin

verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden &der. Katilma payi
bedelinin alim talimatinin  verilmesi sirasinda
Odenen tutar gerceklesme tarihine kadar yatinmci
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulug
tarafindan faizsiz finans ilkelerine uygun olarak
nemalandtrilir,

2.5. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma
paylan Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatinmci adina saklanmak iizere
bireysel saklama hizmeti veren kurulusga MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulus da ayn tarihte alim bedelini Fon’un Portféy
Saklayicis1 nezdindeki hesabina yatirir,

3. Saty Talimatlan ve Satiy Bedellerinin Odenme
Esaslan

J.1. Katlma paylarmn t

,{.—,p.\‘,{,
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Ancak fonda
durumunda,
verebilir,

yeterli likiditenin  bulunmass
Kurucu pay geri alimmna karar

3.2.Kurucu pay geri alimi karan almasi halinde,
karanm ve geri ahm i¢in ayrilan toplam tutar en
geg licer aylik dénemlerin son giiniinden 3 iggiinii
tnce yatitmcilara bildirir. Paylanm iade etmek
isteyen yatinmcilar, en geg ii aylik dénemin son

giiniine kadar satim talimatlarim Kurucu'ya iletir,

3.3, Satim talimatlan ii¢ aylik donemin son giiniinii
takip eden 10. isglinii ilan edilen pay fiyat
iizerinden, ii¢ aylik donemin son giiniinii takip eden

12. isgiinit yerine getirilir.

Satim Pay Fivati Pay Satim
Talimatlar y ¥ty Fiyatimin | Talimatlanmn
. Hesaplama
Ihbar Tarihi Agiklanma | Gerceklesme
Dénemi Tarihi Tarihi
31 Mart 31 Mart
01 Ocak -
=1 31 Mant | takip eden | takip eden 12.
31 Mart 10. lsgiinil | isgiini
30 .
o . 30 Haziran"s
0l le?,n 30 Haziran Ha:zuanl takip eden 12.
30 Haziran takip eden isgilni
10. Isgiinii
0l 30 Eyliil'i | 30 Eylil'a
Temmuz - | 30 Eyliil | takip eden | takip eden 12.
30 Eyliil 10. Isgiini iggiini
. 31 Arahik'i | 31 Aralik
01 Ekim -
"~ | 31 Aralik | takip eden | takip eden 12.

¥

! 3.4, Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi
venlmcsu

olarak  verilebilir. Tutar olarak
durumunda denk gelen katilma pay: ¢

olarak verilmesi durumunda da clt;nk geie&d ul

en geg fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir.
Ancak fonda yeterli likiditenin  bulunmas:
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir.

3.2.  Kurucu pay geri alimi kararn almasa halinde,
kararim ve geri alim igin ayrilan toplam tutan en geg
iiger aylik donemlerin son giiniinden 3 isgiinii 6nce
yatinmcilara bildirir. Paylanm iade etmek isteyen
yatinmcilar, en geg Gi¢ ayhk ddnemin son giiniine

kadar satim talimatlarim Kurucu'ya iletir.

3.3 Satim talimatlan ii¢ aylik dénemin son giiniinii takip
eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyat fizerinden, {i¢
ayhk ddnemin son giiniinii takip eden 12. iggiinii
yerine getirilir. Ayrica, satim talimatlarinin asgari
olarak ii¢ aylik dinem sonundan bir ay éncesine
kadar Kurucu'ya iletilmesi zorunludur. Bu
¢ercevede ihbar donemleri ve her bir ihbar
diéneminde iletilen talimatlarin yerine getirilece$i
tarihler agafiidaki gibidir:

Satim Pav Fivati Pay Satim
| | Talimatlan HeZa lzma Fiyatimin | Talimatlarinin
fhbar TaEihi Agiklanma | Gergeklesme
Ddnemi Tarihi Tarihi
01 Ocak — 31 Marth 31 Marth
o 31 Mart | takip eden | takip eden 12.
28 Subat 10, iggiinii | isgiind
30 .
e A 30 Haziranh
OUNISan = | 3 1 roiran | HZiamy | G 12,
31 May:s takip eden o
10. isgiinil gun
01 - -
Temmuz — 30 Eyliil'i | 30 Eyliil'ii
31 30 Eyliil | takip eden | takip eden 12.
Austos 10. iggiind isgiind
01 Ekim — 31 Aralik's | 31 Aralik"
31 Aralik | takip eden | takip eden 12.
30 Kasim 10. isglini | igini

3.4 Satim talimatlan tutar veya katilma payr adedi
olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay: adedi, adet olarak verilmesi
durumunda da denk gelen tutar Fon fiyat

actklandlktan sonra hesaplaw A ﬁ




Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplamr

3.5. Gergeklesme tarihinde sattm bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga Odenir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym
tarihte satiga konu katilma paylanm Kurucu'ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma

paylant Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.6. Pay satim talimatlan nedeniyle yatinmcilara
ddenmesi pgereken toplam tutar 3.1. ve 3.2
maddelert uyarinca Kurucu tarafindan belirlenen ve
yatinmecilara bildirilen geri alim igin ayrilan toplam
tutardan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk
gelen miktarda satun talebini kargilamayabilir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri egit
oranda karsilanir.

| 3.7. Katilma paylanmn
komisyonu uygulanmaz.

Fon’a iadesinde ¢ikis

4.Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde yeni katiima pay: ihra¢ edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinnm yaptlamaz, uygun piyasa
kogullan olustuk¢a Fon'un varliklan satilarak nakde
cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan &denir,
Bakiye tutarlar i§ bu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tim katilma paylan
iade almir. Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate
alarak pay sahiplenne dagitilacak toplam tutari ve sahlp
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sai
almasi gereken tutan belirler. Tim pa,y/ sahlbl

1.5 Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym
tarihte satisa konu katilma paylarim Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma
paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.6 Pay satim talimatlan nedeniyle yatinmcilara
ddenmesi gereken toplam tutar 3.1. ve 3.2,
maddeleri uyarinca Kurucu tarafindan belirlenen ve
yatinmcilara bildirilen geri alim i¢in aynlan toplam
tutardan fazla olursa, Kurucu agan kisma denk gelen
miktarda satim talebini karsilamayabilir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri egit oranda

kargilamir.

3.7 Katilma paylarninin Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin aynmi
olarak ger¢eklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarinmmn  hazirlanmasina  iligkin
olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma
pay:1 satiss karsihfinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalhh haklarn
tapu kiitiigiine Fon adina tescilibunlann satin
alinmasina iligkin sdzlesmelerin Fon'a devri ile
katilma paylarinin Fon’a iadesi kargihfinda Fon
portfiyiinden  qkanlan  gayrimenkuller f{le
gayrimenkule dayah haklarin Fon miilkiyetinden
cikarimasy bunlarin satigina iligkin stzlesmelerin
devrl islemleri de yukandaki takvimde miigteri

taleplerinin  gerceklegtirilmesi dngériilen tarihe
kadar tamamlanir.

4 Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinm yapilamaz, uygun piyasa
kosullart olustuk¢a Fon'un varliklan satilarak nakde
cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve bor¢lart ddenir.
Bakiye tutarlar ig bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan
iade alimir, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin

1 gercken tutan belirler ay sahipleri
eri‘ﬂ{len i¢in belirlenmis olan #aﬂm talimati
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kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati
vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen
tutari almaktan ve karsihifinda denk gelen miktarda
katilma payim iade etmekten imtina edemez.
Tedaviildeki tiim katilma paylannin iade alinmasi
sonrasinda Fon adimin Ticaret Sicili’nden silinmesi icin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt: ig giinii
i¢ginde Kurul’a génderilir.

Kurucu'nun faaliyet sartlannm  kaybetmesi, mali
durumun  taahhiitlerini  kargilayamayacak  kadar
zayiflamas, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya bagka bir
sebeple gayrimenkul yatinm fonu kurucusu olma
yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul, Fon'u uygun
gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla devreder. Portféy
Saklayicisi'/min© mali  durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi  veya
tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligim Kurulca uygun
goriillecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
déniigtiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katima payt ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de,
igtiziikte ve bu ihra¢ belgesinde hitkiim bulunmayan
konularda, 9/7/2013 tarihli ve 28702 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan Yatinm Fonlarna iligkin Esaslar
Tebligi (IIl.SZ-l)IE:I_ imlesikiyasen uygulanir.
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vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen
tutan almaktan ve karsihfinda denk gelen miktarda
katilma payini iade etmekten imtina edemez.
Tedaviildeki tiim katilma paylannin iade alinmasi
sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’'ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti i giinii
iginde Kurul’a gonderilir.

Kurucu’'nun faaliyet sartlanm kaybetmesi, mali
durumun  taahhiitlerini  karsilayamayacak  kadar
zayiflamas,, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya bagka bir
sebeple gayrimenkul yatinm fonu kurucusu olma
yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul, Fon’u uygun
gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla devreder. Portféy
Saklayicist’nm = mali  durumunun  taahhiitlerini
kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflast veya
tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligim Kurulca uygun
goriilecek bagka bir portfy saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniigtiirillemez.

Fesih amindan itibaren higbir katilma payr ibrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig de,
ictiiziikte ve bu ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, 9/7/2013 taribli ve 28702 sayth Resmi
Gazetede yayimlanan Yatinm Fonlanna lliskin Esaslar
Tebligi (I11.52-1) hiikiimleri kiyasen uygulamr.
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