ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. ONE TOWER GAYRIMENKUL
YATIRIMFONU
[HRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Albaraka Portféy Yonetimi A.§. One Tower Gayrimenkul Yatinm Fonu ihra¢ belgesinin
“Fonun Yatinm Sinwrlamalan ve Risklerine lliskin Esaslar”, “ Fon Portfoyiinde Yer Alan
Varliklarin Degerlemesine Iligkin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Aynimaya lliskin

Esaslar” baghkli maddeleri Sermaye Piyasas1 Kurulu'ndan atinan 1O /{2 /2020 tarih ve
E-122399 04 - M5, 08— \2b6F  sayill  izin  dogrultusunda  asagidaki  sekilde
degistirilmigtir.
ESKI SEKIL a YEN! SEKIL

Fonun Yatirim Simrlamalar1 ve Risklerine lligkin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimn
yonetiminde  asagidaki  esaslara ve  yatinm
sinirlamalarina uyulur:

1. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla;
arsa, arazi, konut, ofis, aligveriy merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii
gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve bunlann satin alinmas: veya
satiimasi vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller
iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gore Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiincii Kkisilere
devredilebilir.

3. Fon'un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51’i Ankara ili, Cankaya ligesi, Oran Mahallesi
sinirlant igerisindeki Kudiis Caddesi iizerinde konumlu
olan One Tower projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olugmak i{izere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklari satin almak, kiraya vermek,
kiralamak ve satmaktir.

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
Fon adina bagka kigiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakla ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir
ve bu haklann iigiincii kigilere devrine izin verilebilir.
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Fonun Yatinm Smrlamalan ve Risklerine iliskin
Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatinmlaninin  yonetiminde asafidaki esaslara ve
yatinm simirlamalarina uyulur: .

1. Alm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayr veya
satmayi vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller
lizerinde tapuya tescil edilmesi gartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gére fon lehine iist hakki ve devre miilk
irtifaka tesis edebilir ve bu haklari fon adina ii¢iincii
kigilere devredebilir.

3. Fon’un temel yatinm stratejisi; fon toplam degerinin
asgari %51°i Ankara ili, Cankaya ficesi, Oran
Mahallesi smurlan igerisindeki Kudiis Caddesi
lizerinde konumtlu olan One Tower projesi i¢erinde yer
alan gayrimenkullerden olugmak {izere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklani satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir,

4. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde
Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaks tesis edilebilir
ve bu haklarin iigiincii kigilere devrine izin verilebilir.
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iliskin olarak bu haklari doguran sozlesmelerde herhangi
bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
sakhidir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlarindan  olugmasi1  zorunludur. Bu oranm
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakhklannca
ihrag edilen sermaye piyasas1 araglan, tabi olduklan
mevzuat  hilkiimlerine gbére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en
az %75’ gayrimenkul yatunmlanndan olusan anonim
ortakhklann paylan, gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatnm fonlanmin katlma paylan da
dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda yer
alan aktif toplammmin devamh olarak en az %75’i
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakhklann paylarina, fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatinm yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklann
degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz. Teblig'in
23'{incii maddesi hilkmii saklidir.

8. Kurucu, satin ahinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda buniarin ulusal ve uluslararasi kabul gormiig
Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet gosteren
isletmecilere kiralanmasin1 temin edecektir. [slami
ticaret prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziigiin 5.7.1.
no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate alinr.

9. Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatrim  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Bagbakanltk Toplu Konut Idaresi Bagkanlis, fller
Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagls ortakliklan,
istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday gdsterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen  ingaat  ruhsatt  alinmig  projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kigi ve kuruluglara
proje gelistim}e,/,p['ﬁq , mali fizibilite, yasal
/

izinlerin takibi ye buna etler veremez.

sozlegmelerde herhangi bir simirlama geti;i-lemez.
Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

6. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlanndan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca
ihrag edilen sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamhi olarak
en az %751 gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalan
ve diger gayrimenkul yatinm fonlannin katima
paylan da dikkate alimr. Su kadar ki tabi olduklan
mevzuat hiikimlerine gore hazirlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %75'i gayrimenkul yatinmlarnndan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraminda yatinm yapilabilir.

7. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklann
degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz.
Teblig’in 23 "iincii maddesi hiikmii saklidir.

8. Kurucu, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi
durumunda bunlann ulusal ve uluslararasi kabul
gormils Islami ticaret prensiplerine uygun faaliyet

| gosteren igletmecilere kiralanmasim temin edecektir.
 Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda igtiiziigiin

5.7.1. no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate
ahmr.

9. Kurucu Fon adina;
a. Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemez. Ancak
Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanhig, fller
Bankas1 A.§., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklegtirilen  ingaat ruhsati alinnms projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin
tamamlanma orammna bakilmaksizin, fon portféyiine
dahil edilebilir.
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¢. Otel, hastane, aligveris merkezi, i merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkutleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varhklan ve haklan Fon portfoyiine dahil edemez.
Teblig’in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi
hiikmii sakhidr.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim yapamaz.

f. Yurtdiginda gayrimenkul alm, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10. Ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve
iglemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a. Tirk Lirast ve yabanci para cinsinden katlma
hesaba,

Menkul kiymet yatinm fonlaninin katilma paylan,

. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de
kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

. Tiirkiye ve Yurtdiginda ihra¢ edilmig Tiirk Liras:
veya yabanc para cinsinden kira sertifikalar,

e. Gayrimenkul sertifikalan,

f. Yabanci borsalarda islem goren Borsa Yatinm
Fonu Katilma Paylan

. Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi’nin (IlI-
52.1) 19. maddesinin iiglincii ve dbrdiincii
fikrasindaki sartlann saglanmasi ve fon toplam
degerinin %11
s&zlesmil_fﬁ.

b. Kendi personeli vasitasiyla Bﬁska kigi ve kuruluglara
proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢. Otel, hastane, ahgveris merkezi, is merkezi, ticari
parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam |
edemez. |

d. Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi |
olan varliklar1 ve haklan Fon portfoyiine dahil edemez. |
Teblig’'in 18’inci maddesinin birinci fikrasimn (c)
bendi hiikmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

10.3194 sayih Imar Kanununun gegici 16 nci
maddesi kapsaminda yapr kayit belgesi almmig
olmasi, Teblif’in 18. maddesinin birinci fikramn
(b) bendinde yer alan yap: kullanma izninin almmg
olmasi sartmin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul
edilir.

11. Uluslararasy kathhm finans ilkelerine uygun
olmak kaydiyla agafidaki varhk ve iglemler Fon
portfdyiine dahil edilebilir.

a.  Ozellestirme kapsammna ahnanlar dahil
Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait paylar,
ozel sektor ve kamnu kira sertifikalar,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar
Kurulu Karan ile yilriirliige konulan Tiirk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar
hitkiimleri cercevesinde ahm satimm yapilabilen,
yabanc: dzel sektor ve kamu kira sertifikalan ve
anonim ortakhk paylar,

¢. Katiilma hesah,

¢. Faizsiz finans ilkelerine uygun yatinm fonu
katilma paylan,

d. Vaad sizlesmelerl, BfST Taahhiitli [slemler
Pazan islemleri,

e. Kira sertifikalan,

f. Faizsiz finans ilkele
sertifikalar,




h. Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araglar.

11. Fon, altina, difer kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem s6zlesmelerine
yatinm yapamaz.

12. Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas: araglanini agifa satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglanm 6diing
alamaz.

13. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek
likidite ihtiyacimin  kargilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.

14. Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan disinda
menkul kiymet yatinm fonlan, ortaklhik paylan ve kira
sertifikalan da dahil edilebileceginden Sirket’in portfoy
yoneticileri bu konuda goreviendirilmigtir.

LS. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar ¢ergevesinde
Fon tarafindan yatinm yapilabilecek menkul kiymet
yatinm fonlanna iliskin olarak; Kurucu ve yonetim veya
sermaye bakimindan bunlarla dofrudan ya da dolayh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen
fonlann kattlma paylannin fon portfoyiine dahil
edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu
G6denemez.

Yatinin sinirlamalanna uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

16. Borsa disi satim vaadiyle ahm/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi’'nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla
portféye dahil edilir S6z konusu varhiklarimn
vadelerinin bir giinden daha uzun olmas1 durumunda,
fon portfdyiine dahil edilmesinden sonra; fonun fiyat
agiklama donemlerinden birinde islemin yapildifn kars:
kurum tarafindan satim vaadiyle alim/alim vaadiyle
satim iglemi ile benzer yapida ve aym vadeye sahip bir
igleminin agiklanmasi halinde ilgili giin i¢in s6z konusu
isleme iligkin olarak ilan edilen katlim oram
degerlemede esas alimr. Gllncel piyasa katthm oranin
bulunmadngl duruml degerlemede kullamlan

fiyat i¢ verim oryﬁﬂg@] sureti ile degerlenir.

g. Tiirev arag iglemlerinin nakit teminatlar ve
primleri,

h. Kurulca uygun gbriilen 6zel tasarlanmg yabanci
yatinnm araglan ve ikraz Istirak senetleri,

1. Kurulca uygun goriilen difer yatinm araglan.

12. Fom, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayalh vadeli islem
sozlegmelerine yatinm yapamaz.

13. Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas1 araglanmi agifa satamaz, kredili menkul

kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglanm
Odiing alamaz.

14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

15. Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan diginda
menkul kiymet yatinm fonlan, ortakiik paylan ve kira
sertifikalan da dahil edilebileceginden Sirket'in
portfoy yoneticileri bu konuda gorevlendirilmigtir.

16. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar
cercevesinde Fon tarafindan yatinm yapilabilecek
menkul kiymet yatinm fonlanna iligkin olarak; Kurucu
ve yonetim veya sermayc bakimindan bunlarla
dogrudan ya da dolayh olarak iliskili olanlar tarafindan
kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylannin fon
portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya
da cikig komisyonu ddenemez.

Yatinm simrlamalarina uyumun Fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam defer tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

17. Borsa dig1 satim vaadiyle alim/alim vaadiyle satim
sozlesmeleri Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
degerleme esaslarina uygun olarak alim fiyatiyla
portfoye dihil edilirr S6z konusu varhklarinmn
vadelerinin bir giinden daha uzun olmast durumunda,
fon portfdyiine dihil edilmesinden sonra; fonun fiyat
agiklama dénemlerinden birinde iglemin yapildi: kars:
kurum tarafindan satim vaadiyle alim/ahm vaadiyle
satim islemi ile benzer yapida ve aym vadeye sahip bir
igleminin aciklanmas: halinde ilgili giin icin soz
konusu isleme iligkin olarak ilan edilen katilim oram
degerlemede esas alimr. Giincel piyasa katilim oranin
bulunmadis  durumlarda &} Jon /)degerlemede
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Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sdzlegmelerinin
“adil fiyat’ igerip icermedigi, sozlesme kapsaminda tek
tarafli vaad ile ahm/satim islemine konu olacak kamu
ve/veya Ozel sektor kira sertifikalannin fiyatlan ve vaad
oranmun sbz konusu kira sertifikalaninin piyasa degen
ile uygunlugu denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa digindan vaad s6zlesmesi dihil
edilmesi halinde ilgili s6zlesmelerin getirisinin borsada
islem goren benzer vade yapisina sahip sozlesmelerin
getirisine uygun olmas: esastir.

B. Fon’un olas: riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun karsilagabilecegi temel riskler agagida
siralanmgtir,

1. Yasal Riskler: Fon'un satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degigikliklerden
Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar,
vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
gikabilecek degigiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varliklannmin makul bir siirede
piyasa degerinden nakde cevirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatinminin nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve
defere  iligkin  belirsizlikler risk  defierini
arttirmaktadr.

3. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr |

eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullefin tahrip olmasi sonucunda Fon'un
zarar gorme riskini ifade etmektedir.

4, Yogunlagma Riski: Belli bir bdlgeye, sektore,
varhifia/varhk grubuna yogun yatinm yapilmasi
sonucu, Fon portféyiinde bu varliklann igerdigi
risklere maruz kalmasidir.

5. Karg1 Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu |

mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina
iligkin sozlesmelerde karst tarafin, soOzlegme
gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiiné kismen veya
tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolay1
ihgin ifade etmektedir.

kullanlan fiyat i¢ verim oraninin kullaniimas: sureti ile
degerlenir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan vaad sdzlesmelerinin
“adil fiyat’’ igerip igermedifi, sozleme kapsaminda
tek tarafli vaad ile alim/satim iglemine konu olacak
kamu ve/veya dzel sektdr kira sertifikalannin fiyatlari
ve vaad oraninin 56z konusu kira sertifikalannin piyasa
degeri ile uygunlugu denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfoyiine borsa disindan vaad sozlesmesi dahil
edilmesi halinde ilgili sozlesmelerin getirisinin
borsada islem goren benzer vade yapisina sahip
sOzlesmelerin getirisine uygun olmasi esastir.

B. Fon’un olas: riskleri hakkinda bilgiler:

Fonun yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel riskler
asagida siralanmagtir.

l. Yasal Riskler: Fon'un satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden
Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle
imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

2. Likidite Riski: Fon varhklarimn makul bir siirede
piyasa deferinden nakde ¢evirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul
yatirtminin nakde ddniigtiiriilmesinin siire¢ almasi
ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini
artt:rmaktadir.

3. Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangn, sel, terdr
eylemleri, sira digt toplumsal olaylar gibi
durumlarda  gayrimenkullerin  tahrip olmas
sonucunda Fon'un zarar gdrme riskini ifade
etmektedir.

4. Yofunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektére,
varh@a/varhk grubuna yogfun yatinm yapilmasi
sonucy, Fon portfoyiinde bu varliklann icerdigi
risklere maruz kalmasidir.

5. Kargt Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf
oldugu mal ve hizmet satim1 veya mal ve hizmet
almma iligkin  sozlggmel rs1  tarafin,




6. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasas, kur, hisse senedi
ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfSyiinde yer alan
varhiklarin piyasa degerinin diigmesi,
yilkiimliiliiklerin piyasa degerinin artmas: sonucunda
zarar olugmass olasthgidur,

7. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden
finansal enstriimaniann (ddviz hesaby, yabanci para
cinsinden kira sertifikas1) varliklar (alacak haklan)
ve yitkiimliilikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tirk Lirasina karsi deper
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya cikan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

8. Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman
kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle
Fon'un zarara ugrama ihtimalidir.

Islami Ticaret ve Faizsiz Finans [lkelerine Uygun
Olmayan Gelirlerin Olugma Riski: Kurucunun tim
¢abalarina ragmen Fon varhklannin isletilmesinden elde
edilen gelitlerde islami ticaret ve faizsiz finans
ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmasi riskini
ifade etmektedir.

sdzlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliliigiini
kismen veya tamamen zamamnda yerine
getirememesinden dolayr Fon’un karsilagtifn zarar
olasilifini ifade etmektedir.

6. Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse
senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portféyiinde yer alan
varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yiikiimlilikklerin  piyasa  degerinin  artmasi
sonucunda zarar olusmas olasihidir.

7. Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden
finansal enstriimantann (déviz hesabi, yabanci para
cinsinden kira sertifikast) varhklar (alacak haklari)
ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karsi deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan
zarar ihtimalini ifade etmektedir.

8. Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu
finansman kaynaklanna zamaninda ulasamamasi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Islami Ticaret ve Faizsiz Finans flkelerine Uygun
Olmayan Gelirlerin Olugma Riski: Kurucunun tiim
gabalarina ragmen Fon varliklanmin igletilmesinden
elde edilen gelirlerde Islami ticaret ve faizsiz finans
ilkelerine uygun olmayan gelirlerin bulunmas: riskini
ifade etmektedir.

th Portﬁi;i;nde
Degerlemesine

Yer Alan Varhklarin

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah haklar ile tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamimin devamh olarak en az %75'i gayrimenkul
yatinmlanndan olusan ve paylan borsada islem
gormeyen anonim ortakhklann paylan haricindeki
varlik, islem ve yiikiimliliikler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan aktif
toplamimin devamh olarak en az %75'i gayrimenkul
yatinmlarindan olugsan ve paylan borsada iglem
liklarin paylan ise gayrimenkul
veya Kurul'ca uygun goriilen

Fon  Portfiyiinde Yer
Degerlemesine lligkin Esaslar

Alan Varliklarin

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin deferleme
esaslarma iligkin olarak, 1I-142 saymh Yatinm
Fonlarmimn Finansal Raporlama Esaslarina fligkin
Teblig’de yer alan degerlemeye iligkin esaslara
uyulur.

Giinliik fiyat hesaplamasinda fon portfdyiinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: haklar ile
tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplarmnin devaml
olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul yatinmlanndan
olusan ve paylan borsada islem gérmeyen anonim
ortakhiklann paylan haricindeki varlik, islem ve
yiikiimliiliikler Kurul diizenlemeleri esas ahnarak
giinliik olarak degerlen}f]
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degerleme kuruluglari tarafindan hazirlanan ve mevcut
en glincel tarihli degerleme raporlaninda yer verilen
tutariar iizerinden degerlemeye konu edilir.

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap déneminin son iig
ay! igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak
her takvim yih1 sonu itibariyle yapilmasi zorunludur.

Her durumda gayrimenkuliin deferinin degismesine
neden olan olagandist durumlanin Kurucu tarafindan
tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde bu
varliklar igin yeniden deger tespiti yaptnlabilir veya
daha 6nce tespit edilmis bir deger gozden gegirtilebilir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap déneminin son iig
ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklanin deger tespitinin asgari
olarak her takvim yili sonu itibari ile yapilmas:
zorunludur. Séz konusu defer tespitlerinde
gayrimenkul deferleme faaliyetinin en ge¢ ilgili
yihm son giinii itibanyla tamamianmg olmas
zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan  gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklarn mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammin devaml olarak en az % 75'%
yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylar
borsada islem gormeyen anonim ortakhklann
paylarina iligkin deferleme raporu gayrimenkul
degerleme kuruluslan ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglar tarafindan hazirlanir ve mevcut en giincel
tarihli degerleme raporlannda yer verilen tutarlar
lizerinden degerlemeye konu edilir.

fsbu ihrag belgesinin “Fona Katiima ve Fondan
Ayrilmaya fligkin Esaslar” baghkh maddesinde
belirtilen hususlar ¢ercevesinde, katilma pay
ihracinn  veya fona ijadesinin ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Teblif’in beginci
béliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma
pay1 karsihfinda yatinmcilardan fona veya fondan
yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18 inci maddesinin igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bélimler ve gayrimenkule dayah haklarm
defier tespitine yimelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti ahnacak  kurulugs olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor
hazirlatihr. Yatirimcilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak defierleme raporuna iligkin
masraflar fon portfiyiinden kargilanamaz. Katilma
pay: satiginda, thrag edilecek katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan deferden fazla,
katilma pay: iadesinde geri alinacak katilma pay
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise

hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
az olamaz.
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Fona Katilma ve Fondan Aynilmaya lligkin Esaslar

1.Genel Esaslar

1.1. Fon tutarimi temsil eden katilma paylan Teblig’in
ihraca iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece
nitelikli yatinmcilara satilir.

1.2. Katilma payr satin alinmas1 veya Fon'a iadesinde,
Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satim

talimatt verilir.

1.3. Katilma payr iglemleri
MKK 'ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatinmcimin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap

kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

gergeklestigi  giinlerde

1.4,

1.5. Tiim katlma payi alim satim talimatlanna alm ve
sahm talimatlan i¢in ayn ayn olmak {izere
miiteselsil sira numaras1 verilir ve iglemler bu
oncelik sirasina gore gergeklestirilir, 3.6. maddesi

hitkiimleri sakhdir.

1.6. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki varhiklann ilgili
oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmas,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortaya ¢ikmast gibi olaganiistii
durumlann meydana gelmesi halinde, Kurul’ca
uygun gorillmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin alim satim
durdurulabilir.

1.7. Katilma pay: satigi, katilma pay1 bedelinin tam
olarak nakden o&denmesi; katilma payimn Fon'a
iadesi, pay sahiplerinin katilma paylannin bu
bdliimde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi

suretiyle gergeklestirilir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Hligkin Esaslar |

I. Genel Esaslar

1.1.  Fon tutartm temsil eden katilma paylan
Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri g¢ercevesinde

sadece nitelikli yatinmcilara sattlir,

1.2. Katilma pay: satin alinmast veya Fon’a iadesinde,
Kurucu'nun merkezine basvurularak alim satim
talimati verilir,

1.3. Katlma payt iglemleri gergeklestigi giinlerde
MKK ’ya bildirilir.
1.4. Katilma paylant MKK nezdindeki hesaplarda, her

yatinmecinin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap
kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

1.5. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve

satim talimatlann igcin ayn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gergeklegtirilir. 3.6. maddesi
hiikiimleri saklidsr.

1.6. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgii oldugu pazann, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek  anzalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiisti durumlann meydana gelmesi
halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

1.7. Katilma pay: satigi, fon birim pay degerinin
tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklarin tapu sicilinde
fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya
Tebli§'in 18 inci maddenin i¢iincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bafimsiz bblimlerin tapu siciline fon adina
tescil ettirilmesi ya da bu biliimlerin satin
alinmasina  iligkin  sbozlesmelerin  fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi;
katlma paymnin fona iadesl, yatirimcilarn
paylarimn jhrag belgesinde belirlenen esaslara
gire fona ijade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarmma karsihk gelen

gayrimenkuller ve gaysimepfiule  dayal




1.8. Kurucu tarafindan katilma paylarimin Fon adina
alum satim esastir, Kurucu, bu ihrag belgesinde yer
alan hiikiimler sakh kalmak kaydiyla, Fon katilma
paylarnin  Fon’a iade edilmesinde gerekli
likiditenis® masindan  sorumludur. Bu

haklarin yatinmeilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarimin thracimin veya katilma
paylannmin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevecut tiim
katilma payr sahiplerinin mutabakatlarimn
alinmas,, bu hususun portfoy saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve stz konusu
belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katlma pay: ihracimin veya fona iadesinin
ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Tebligin beginci béliimiinde belirtilen esaslar
cercevesinde katlma payr karsithfinda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Tebli’in 18 inci
maddesinin  iiciincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayal: haklarin
defier tespitine ydnelik olarak, Teblif’in 29
uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti ahnacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul deferleme kuruluguna
bir rapor hazirlathr. Yatirimcailardan fona
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portféyiinden |
karsilanamaz. Katilma payr satiginda, ihrag
edilecek katilma pay1 adedinin
hesaplanmasinda esas ahnacak  defer,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden fazla, katilma payr iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin
hesaplanmasinda esas ahnacak defer ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin deferini etkileyecek
ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyldat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayah haklar katilma pay sati1
kargihfinda fona devredilemez.

Kurucu tarafindan katilma paylarmmin Fon
adina alim satinu esashr. Kurucunun, kendi
portfoyiine dahil edecegi katilma paylan,
fonunm katilma pay 050’sini ayamaz.




kapsamda Fon’a iade edilen katilma paylan Fon'un
katllma payr sayisinin %50°sini agmayacak gekilde
Kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu
sekilde Kurucu portféyiine aliman katilma paylan
alim tarihinden itibaren en geg iki yil iginde Fon’a
iade edilir.

1.9. Kurucunun onaymin alinmas: kaydiyla katilma
paylannin nitelikli yatinmcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar arasinda katiima
pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan
kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatinmc
vasiflanim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu'ya iletilmesi ve Kurucu’nun onaymnin
alinmasi zorunludur. Kurucu séz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan Fon siiresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yaturnmcilar arasindaki katilma
payr devirleri, katilma paylannin devir eden ve
devir alan yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile

tamamlar. Katilma payr  devirlerine iligkin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

1.10.Ihbar déneminde yatrimeilar tarafindan iletilen
alim ve satim talimatlan, ihbar doneminin son
isglinii saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya iptal
edilebilir. Ihbar doneminin son isgiini saat
12:00'den sonra iletilen talimatlarda degisiklik
yapilamaz.

. Katilma paylanmn satgi Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim
Kurulu, fon katilma paylannin borsada da iglem
gormesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapitmasina karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylarn
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul
A.$.nin Nitelikli Yatinmci lslem Pazan’nda el
degistirebilir. Katlma paylannin borsada islem
gomesine  iligkin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylannin  borsada islem
gormesi durumunda SPK ve BiAS'm kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur, fsbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin
varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu aydmlatma
diizenlemeleri ile geligen hiikiimleri uygulanmaz.

2.Alm Talimatlarn ve Ahm Bedellerinin Tahsil
Esaslan

2.1. Bu ihrag belgesinde belirtilen satiy baglangig
tarihinden i?f [ yatinmi yapilana kadar
olan dénemde; alimtalimatign nominal degerinden

Bu jekilde Kurucu portféyiine alinan katllma_ -
paylari ahm tarihinden itibaren en geg iki yil
icinde Fon’a iade edilir.

1.9. Katlma paylarmm nitelikli yatinmecilar
arasinda devri miimkiindiir.  Nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma pay1 devrinin
gergeklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatimma vasiflanm haiz
olduuna iliskin bilgi ve belgelerin devir
iglemlerini  yiiriiten kuruluga iletilmesi
zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus,
stz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlar fon siiresince ve asgari olarak beg yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmciar arasindaki katilma payr devirlerd,
kattlma paylarinin hak sahibi yatnmcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katlma
payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya
jletilmesinden  devir iglemlerini yiiriiten
kuruluy sorumludur.

1.10. thbar déneminde yatinmcilar tarafindan iletilen
alin ve satim talimatlart, ihbar doneminin son
isginii saat 12:00'ye kadar degistirilebilir veya
iptal edilebilir. thbar ddneminin son isgiinil saat
12:00'den sonra iletilen talimatlarda degisiklik
yapilamaz,

1.11.Katilma paylanmn sattyt Kurucu tarafindan
gerceklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da iglem
gormesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul
A.$.’nin Nitelikli Yatnme: islem Pazan’nda el
degistirebilir. Katilma paylannin borsada islem
gormesine iligkin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylanmin borsada iglem
gormesi durumunda SPK ve BIAS'in kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur. isbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin
varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu
aydinlatma dizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.
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2.2,

2.3.

(1 pay = 1 TL) olmak iizere aym giin icinde
gerceklestirilir.

flk gayrimenkul yatirim yapilmasi sonrasinda; tiger
aylik dénemlerde verilen alim talimatlan, ii¢ ayhk
dénemin son giniinii takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyat tizerinden, ii¢ aylik dénemin son
giiniinii takip eden 11. igglinii yerine getirilir. Bu
cercevede ihbar donemleri ve her bir ihbar
déneminde iletilen talimatlann yerine getirilecegi
tarihler asafidaki gibidir:

Alm talimatlann sadece tutar olarak verilebilir.
Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay: sayist Fon fiyat

Aim | o : | Alim
Talimatlar: | 22 P | pgy Fiyann | Tolimatiannn
Inbar Tovini | Asiklsnma Taribi | o
Donermi S ez L
Tarihi
01 Ocak — " . 31 Marth
© 31 Man ! Mam.taklp takip eden
31 Mart eden 10, isglink 11, iggiinia
L e 30 Haziran"
ol ana'n 30 Haziran &Y Haziran' ‘fk.{p takip eden
30 Haziran eden 10. isgiinii 1L. igglini
01 I 30 Eyliil'
Temmuz - | 30 Eylil 32;”1';' . “’."r:g takip eden
30 Eylil - gl L1. isglnil
01 Ekim - 1 P 31 Aralik
'm 31 Arahk . Amuk.' taklp takip eden
31 Aralik eden 10. isgilnil 11, isgnil

24,

2.5.

agiklandiktan sonra hesaplanir.

Yatinmer katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden &der. Katlma pay
bedelinin alim talimatmn verilmesi sirasinda
odenen tutar gergeklesme tarihine kadar yatinmct
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulug
tarafindan faizsiz finans ilkelerine uygun olarak
nemalandinlir.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve
yatinmc: adina saklanmak dizere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kuruluy da aym

2.2,

2.Alm Talimatlarn ve Alim Bedellerinin Tahsil

Esaslari

2.1. Bu fhrac belgesinde belirtilen satis baglangic

tarihinden ilk gayrimenkul yatinm yapilana
kadar olan donemde; alim talimatlari nominal
deferinden (1 pay = 1.000 TL) olmak iizere
aym giin icinde gergeklestirilir.

Ilk gayrimenkul yatmmi yapilmasi sonrasinda;
licer ayhk dénemlerde verilen alim talimatlan, iig
aylik donemin son giiniinii takip eden 10. iggiini
ilan edilen pay fiyat iizerinden, ii¢ aylik dénemin
son giiniinii takip eden 11. iggiinii yerine getirilir.
Bu cergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar
déneminde iletilen talimatlann yerine getirilecegi

tarihler agagidaki gibidir:

2.3. Alm talimatlar: sadece tutar olarak verilebilir.

R e S Ao
Talimatlay | oY Fivat | Pay Fiyatimin | 0 e
Hesaplama | Agiklanma - e Sk
. fhbar Terihi arits Gergekleyme
. Ddnemi Tarihi
01 Ocak 31 Mart takip e
3 31Mart | eden 10. 31 Mart takip
31 Mart isgiini cden 1. igiinii
01 Nisan | 30 Haziran'i ., .
. 30 Haziran | takip eden 10. 32dl::zl'lm? ﬁ:&p
30 Haziran i isgiinti_ - 1§
0 | 30 Eytiti e
Temmuz-— | 30 Eylil | takip eden 10, | 30 EYIII takip
30 Eyliil isglini i/
01 Ekim - 31 Asaliks 1 5) Aralks taki
: p
31 Aralik 31 Aralik takl? “?::E 10. eden 11. isgiini

2.5.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay sayis: Fon fiyat

aciklandiktan sonra hesaplanir, '

2.4. Yatinmei katilma payr bedelini, alm talimatimin

verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga tam olarak nakden dder. Katiima pay
bedelinin alim talimatinin verilmesi sirasinda
6denen tutar gerceklegme tarihine kadar yatirimes
adina bireysel saklama hizmeti veren kurulus
tarafindan faizsiz finans ilkelerine uygun olarak
nemalandinhr.

Gergeklesme tarthinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve

yatinmci adina saklan?7k "yere”eysel saklama
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3.Satiy Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

L

Katilma paylannin tasfiye dénemi boyunca ve en
geg fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir.
Ancak fonda yeterli likiditenin bulunmasi
durumunda, Kurucu pay geri almna karar
verebilir.

Kurucu pay geri alim karan almasi halinde,
karanni ve geri alim igin aynlan toplam tutan en
gec iiger aylik donemlerin son giinlinden 3 iggiinii
once yatinmcilara bildirir. Paylanm iade etmek
isteyen yatinmcilar, en geg ii¢ aylik dénemin son
giiniine kadar satim talimatlarin1 Kurucu'ya iletir.

Satim talimatlan {ic ayllk donemin son giiniinii
takip eden 10. igginii ilan edilen pay fiyat
iizerinden, ii¢ aylik donemin son giiniinii takip eden
12. iggiinii yerine getirilir.

3.2

hizmeti veren kuruluga MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayni
tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi
nezdindeki hesabina yatinir.

3.Satiy Talimatlar1 ve Satiy Bedellerinin Odenme

Esaslan

3.1. Katilma paylaninin tasfiye donemi boyunca ve en

ge¢ fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir.
Ancak fonda vyeterli likiditenin bulunmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar
verebilir.

Kurucu pay geri alimi karan almasi halinde,
kararim ve geri ahm igin ayrilan toplam tutan1 en
geg ilicer ayhk donemlerin son giiniinden 3 isgiinii
once yatinmcilara bildirir. Paylanint iade etmek
isteyen yatinmeilar, en geg {i¢ ayhk dénemin son
giiniine kadar satim talimatlanm Kurucu’ya iletir,

3.3 Satim talimatlan {i¢ aylik donemin son giniini

takip eden 10. iggiinii ilan edilen pay fiyati
lizerinden, ii¢ ayllk donemin son giiniinii takip
eden 12. iggiinii yerine getirilir. Ayrica, satim
talimatlarimn asgari olarak ii¢ aylhk donem
sonundan bir ay dncesine kadar Kurucu’ya
iletilmesi zorunludur. Bu cergevede fhbar
dénemleri ve her bir ihbar déneminde iletilen

Satim . . Satim
Talimatlari A U8 LS AL Talimatlarimin
Hesaplama Agiklanma
{hbar Tarihi Tarihi Gergeklesme
Ddnemi Tarihi
31 Mart" taki .
01 Ocak - P y
¢ 31 Mart edeni0. | 31 Marttakip
3] Mart isgiing eden 12. isgiinii
. 30 Haziran", 30 Hazirant
01 Nisan -
' ] 30 Haziran | takip eden 10. | takip eden 12.
30 Haziran isglinti isgiinii
ol SO BV 1 30 o 1it takip
Temmuz - | 30 Eylil | takip eden 10. e L
. O eden 12, iggiinii
30 Eyliil lggunu
; 31 Aralikh ,
kim - '
O Bkim= |, otk takip eden 10, | Sb Arahik takip
3! Aralik iggiinii eden 12, iggilinii

talimatlarm  yerine  getirilecegi  tarihler
asafidaki gibidir:
Satim , | . Satim
Talimatlar Pay Fiyat Pay Fiyatnin Talimatlarinin
Hesaplama Aciklanma
1 Ihbar Tarihi Tarihi Gergeklesme
Dénemi m Tarihi
01 Ocak 31 Marth takip . _
H 31 Mart eden 10. e3dl Mf;'.‘“!.‘:&
28 Subat isgiind en 12, 1ggu
01 Nisan 30 Haziranh 30 Haziranh
- 30 Haziran takip eden 10. | takip eden 12.
31 Mayis isglni isgini
01
Temmuz 30 Eyliilii e s gt
- J0Eylil | takip eden lo, | 20 EVIOIY takip
31 iggini - 15g4
Agustos
g A /
i
A
| :




3.4. Satum talimatlari tutar veya katilma payr adedi
olarak  verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katlma payr adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar

Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplaner.

1.5. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga Gdenir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aym
tarihte satiga konu katilma paylanm Kurucu'ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma

paylat: Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.6. Pay satim talimatlan nedemiyle yatinmcilara
6denmesi gereken toplam tutar 3.1. ve 3.2
maddeleri uyannca Kurucu tarafindan belirlenen ve
yatinmcilara bildirilen geri alim i¢in ayrilan toplam
tutardan fazla olursa, Kurucu agan kisma denk
gelen miktarda satim talebini karsilamayabilir, Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri egit oranda
kargilanir.

Katilma  paylanmn
komisyonu uygulanmaz.

3.7 Fon’a iadesinde ¢ikig

4. Tasflye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatinmi yapilamaz, uygun piyasa
kosullari olugtuk¢a Fon'un varliklan satilarak nakde
cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan oOdenir.
Bakiye tutarlar i i§ bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore pay sahipleri ve tiim katilma paylan iade

alinir. Kurucu fon d’:ﬁu vcudunu dikkate alarak

31 Aralikh

01 Ekim - 31 Aralik
31 Aralik takip eden 10. | takip eden 12,
30 Kasim iggiinid iggiinii

3.4 Satim talimatlan tutar veya katilma payr adedi
olarak  verilebili. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katlma payi adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyatt agiklandiktan sonra hesaplanr.

3.5 Gergeklesme tarihinde satim  bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulus da aym tarihte satisa konu katilma
paylanni Kurucu'ya MKK nezdinde devreder.
56z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan
iptal edilir.

3.6 Pay satim talimatlar1 nedeniyle yatinmcilara
Oodenmesi gereken toplam tutar 3.1. ve 3.2.
maddeleri uyarinca Kurucu tarafindan belirlenen
ve yatnimcilara bildirilen geri ahm igin aynlan
toplam tutardan fazla olursa, Kurucu asan kisma
denk  gelen  miktarda  satim  talebini

karsilamayabilir. Bu durumda pay sahiplerinin

satum talepleri esit oranda kargilanir,
3.7 Katlma paylanmn Fon’a iadesinde ¢ikig
komisyonu uygulanmaz.

Katilma payt ihracimin veya fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasma iligkin
olarak yukanda yer verilen takvime uyulur.
Katilma pay: satsi kargihfinda Fon portfdyiine
dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah
haklann tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin
satin ahnmasina iligkin sézlegsmelerin Fon’a devri
ile katilma paylaninin Fon’a iadesi karsihfnda Fon
portfoylinden ¢ikanlan gayrimenkuller ile
gayrimenkuie dayah haklarin Fon miilkiyetinden |
¢ikarilmasy bunlarin satigina iligkin sozlesmelerin
devri iglemlerl de yukandakl takvimde miigteri
taleplerinin gercgeklestirilmesi omgoriilen tarihe
kadar tamamianr.

4 Tasfiye Dinemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul ﬁm amaz, uygun




pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu
katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almasi
gereken tutan belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul
edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve
karsthfinda denk gelen miktarda katilma payim iade
etmekten imtina edemez.

Tedaviildeki tim katilma paylannin iade alinmast
sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’'ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti is giinii
iginde Kurul’a gondenlir.

Kurucu'nun faaliyet sartlanm  kaybetmesi, mali
durumun  tashhiitlerini  karsilayamayacak  kadar
zayiflamasy, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya bagka bir
sebeple . gayrimenkul yatinm fonu kurucusu olma
yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul, Fon'u uygun
gorecegi bir kurulusa tasfiye amaciyla devreder. Portfoy
Saklayicis”’mn mali  durumunun  taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamast, iflass veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varhm Kurulca uygun goriilecek
bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniigtiirillemez.

Fesih amindan itibaren higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig’de, igtiiziikte
ve bu ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan konularda,
9/7/2013 tarihli ve 28702 sayii Resmi Gazetede
yayimlanan Yatinm Fonlanna ftiskin Esaslar Tebligi
(I11.52-1) hiikiimleri kryasen uygulanir.”

piyasa kosullan olustuk¢a Fon’un varliklan satilarak
nakde ¢evnlir, alacaklar: tahsil edilir ve borglan
odenir. Bakiye tutarlar is bu ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gbre pay sahiplerine dagitilir ve
tiim katilma paylan iade alinir. Kurucu Fon'daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutan ve sahip oldugu katlma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutan
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis
olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve
karsih§inda denk gelen miktarda katilma paym iade
etmekten imtina edemez.

Tedaviildeki tilm katilma paylarimin iade alinmasi
sonrasinda Fon adinmn Ticaret Sicili’nden silinmesi
igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil
ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti is giinii
i¢inde Kurul’a gonderilir.

Kurucu’'nun faaliyet sartlarim kaybetmesi, mali
durumun tashhiitlerini  karsilayamayacak  kadar
zayiflamasy, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya bagka
bir sebeple gayrimenkul yatinm fonu kurucusu olma
yetkisini kaybetmesi durumunda, Kurul, Fon’u uygun
gorecegi bir kuruluga tasfiye amaciyla devreder.
Portféy Saklayicisi’'nin mali durumunun taahhiitlerini
kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya
tasfiyesi halinde, Kurucu fon varlifim Kurulca uygun
goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.
Fon baska bir fonla birlestirilemez veya basgka bir fona
déniigtiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katima pay) ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona, ermesinde, Teblig'de,
igtiiziikte ve bu ihrag belgeSinde hitkiim bulunmayan
konularda, 9/7/2013 tarihli ve 28702 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan Yatinm Fonlarina fligkin Esaslar

/4.,,3; ebligi (111.52-1) hiikiimleri kiyasen uygulanit.”
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