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İHRAÇ BELGESİ TADİL METNİ

İş Porıföy Yönetimi A.Ş. İkinci Gayrimenkul Yatırım Fonu’nun ihraç belgesinin, “Fon
Kurucıısuntın Yönetim Kurulu fIye]erine ilişkin Bilgi”, “Fon Birim Pay Fiyat Açıklama Dönemine ilişkin
Esaslar”, Porıföydeki Varlıkların Değerlemesine İlişkin Esaslar” ve “Fon’a Katılma ve Fon’dan
Ayrılmaya ilişkin Esaslar” başlıklı maddeleri Sermaye Piyasası Kurulu’ndan alınan 13 / 02/ 202D
tarih ve 122339O3.35.Oq4gO0 sayılı izin doğrultusunda aşağıdaki şekilde değiştirilmişiir:

ESKİ ŞEKİL:

Fon KLırııcusıınıın Yönetım Özcaıı Türkakııı-Yönetirn Kurulu Başkanı
Kuru lıı IJve le ri ne ilişkin Bil

- (201 6-Devam) - Emekli

(2013—2016) — Türkiye Sınai Kalkınma Bankası A.Ş—Genel Müdür

<2002-2013) — Türkiye İş Bankası A.Ş-Genel Müdür Yardımcısı

İzlenı Erdem-Yönetim Kurulu Başkan Yk.

2008-De am) — Türkiye iş Bankası A.Ş—İktisadi Araştırmalar Bölümü
Bölüın Müdürü

Cansel Nuray Aksoy-Yönetim Kurulu Cyesi

(201 2—Devam) — Türkiye İş Bankası A.Ş.—İştirakler Bölümü-Müdür
Yaıdımcıı

Murat Coşkun-Yönetim Kurulu Cvesi

201 3—Devanıı —
İş Yatırım Menkul Değerler A.Ş.—Fınanal Raporlanıa

Müdürlüğü — Müdür

Murat Karluk Çelinkaya-Yönetinı Kurulu Üyesi

(20 17—Devam> — Türkiye İş Bankası A.Ş—İnşaat ve Gavrımenkul
Yönetimi Bü lümü—lnşaat Birimi—Birini Müdürü

(2011 -20 17) — Türkiye tş Bankası A.Ş—İnşaat ve Gayrinıenkul Yönetinıi
Bölümü- [nşaat Birimi-Müdür Yardımcısı

Ulaş Moğulta> Yonetım Kurulu Uıesı

(2017 De am) Is Poı tfoy Yonetıını A S Yonetı ni Kuı ulu Uyesı
0
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(2014-2017) - Türkiye İş Bankası A.Ş-Yönetim Kurulu Üyesi

YENİ ŞEKİL:

Adli Gerçek Nasuhoğlu-Yönetiıu Kurulu Üyesi

(2008-Devam) - Türkiye İş Bankası A.Ş.-Stratejı ve Kurumsal
Performans Yönetimi Bö ki ıııü—B iri m Müdürü

Ali Erdal Aral-Yönetim Kurulu Üyesi

(20 19-Devam) - Emekli

(2016-2019) — Iş Faktoring A.Ş. Genel Müdürü

(2013—2016) İş Yatırım Menkul Değerler A.Ş. Genel Müdür

Soııer Benli-Yönetim Kurulu Üyesi

(2012-Devam) — Türkiye iş Bankası A.Ş. Bireysel Krediler Tahsis

Bölüm Müdürü

Fon Kurueusunun Yönetim
K ii ru 1 ii ü veleri ne İlişkin Bilgi

t
.

Özcan Tiirkakın-Yönetinı kurulu Başkanı

(2016-Devam) - Emekli

(2013—2016) — Türkiye Sınai Kalkıııına Bankası A.Ş—Genel Müdür

(2002—2013) — Türkiye Iş Bankası A.Ş—Genel Müdür Yardımcısı

İzlem Erdem-Yönetim Kurulu Başkan Vk.

(2008—Devam) — Türkiye İş Bankası A.Ş.-lktısadı Araştırmalar Bölümü—
Bölüııı Müdürü ve Başekononııst

Cansel Nııray Aksoy-Yönetim Kurulu Üyesi

(2012—Devam) — Türkiye İş Bankası A.Ş.—lştirakler Bölümü—Müdür
Yardımcısı

Murat Coşkun-Yönetim Kurulu Üyesi

(201 3—Devanı) — İş Yatırım Menkul Değerler A.Ş.—Finansal Raporiama
Müdürlüğü — Müdür

Murat Karluk Çetinkaya-Yönetim Kurulu Üyesi

(2017-Devam) - Türkiye İş Bankası A.Ş-İnşaat ve Gayrinıenkul
Yönetimi Bölümü—İnşaat Birimi—Birim Müdürü



(2011—2017) — Türkiye İş Bankası A.Ş—İnşaat ve Gayrimeııkul Yönetimi
Bölümü—İnşaat Birimi—Müdür Yardımcısı

Ulaş Moğultay-Yönetim Kurulu Üyesi

(201 7-Devam) — İş Poriföy Yönetimi A.Ş-Yönetim Kurulu Üyesi

(2014-2017) - Türkiye İş Bankası A.Ş-Yönetim Kurulu Üyesi

Rahnü Aşkın Türeli-Yönetim Kurulu Üyesi

(2020-Devam) — tş Portföy Yönetimi A.Ş. Yönetim Kurulu Üyesi

(2017-2020) — Türkiye İş Bankası A.Ş. Yönetinı Kurulu Üyesi

(2011-2015) — TBMM Milletvekili

Ali Erdal Aral-Yönetim Kurulu Üyesi

(2019-Devam) - Emekli

(20 16-2019) — İş Fakıoring A.Ş. Genel Müdürü

(2013-2016) — İş Yatırım Menkul Değerler A.Ş. Genel Müdür

Soner Benli-Yönetim Kurulu Üyesi

(2012-Devam) — Türkiye İş Bankası A.Ş. Bireysel Krediler Tahsis
Bölüm Müdürü

ESKİ ŞEKİL:

Fon Birim Pay Fiyat Açıklama T Fon birim pay değeri her ayın son iş günü hesaplanır ve ertesi iş
Dönemine İlişkin Esaslar günü Kurucunun resmi internet sitesi olan \\\\Jşp .[I.\L.

adres i nde il an edil ir.

Fon’a ilişkin olarak ayrıca her gün bilgi amaçlı bir referans fon
birim pay değeri hesaplanır.

Fon’un alım/satım talep toplama dönemleri ve her bir dönemde
iletilen alımlsatım talimatlarının gerçekleştirilme tarihlerine
ilişkin bilgiye “Fona Katılma ve Fondan Ayrılmaya İlişkin
Esaslar” başI ığı altında yer verilmektedir.

YENİ ŞEKİL:

Fon Birim Pay Fiyat Açıklama Fon birim pay değeri her yılın Aralık ayının 15 inde hesaplanır
Dönemine İlişkin Esaslar ve ertesi iş günü Kurucunun resmi internet sitesi olan

www.isportfoy.com.tr adresinde ilan edilir. Bu tarihin tatil gününe

denk

gelmesi durumunda takip eden işgünü esas alınacaktır.

Fon’a ayni katılım talebi olması durumıında talebin geldiği ayın
son ış gunu ton fiyatı tyııca hesaplanıı ve eıtesı ış gunu



Kıırucunun resmi iııternet sitesi olan www.isportfoy.com.tr

ESKİ ŞEKİL

Fon portföyüne gayrimenkul, gayrimenkule dayalı
aşamasında söz konusu varlık ve hakların
yaptın! ac akt ir.

Fon portföyünde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayalı hakların değerlerinin tespiti ise en geç Mart, Haziran,
Eylül ve Aralık aylarının son iş günü olmak üzere yılda dört
kere yapılacaktır. Ancak, gayrimenkulün değerinin değişmesine
neden olan olağandışı durumların tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli görülen hallerde güncel değerin tespiti amacıyla ayrıca
değerleme yaptırılacaktır.

Tebliğ kapsamında değerleme raporu hazırlanması öngörülen
durumlarda, işlem tarihinden önceki üç ay içerisinde hazırlanmış
bir değerleme raporu bulunması halinde tekrar değerleme raporu
hazırlatılması ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portföyünden
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayalı bir hakkın satılması veya
kiralanması durumunda, önceki üç ay içerisinde hazırlanmış bir
değerleme raporıı bulunması halinde tekrar değerleme raporu
haz ırl atıl ınayacaktır.
İşbu ihraç helgesinin “Fona Katılma ve Fondan Ayrılmaya İlişkin
Esaslar” başlıklı maddesinde belirtilen hususlar çerçevesinde,
katılma payı ihracının ayni olarak gerçekleştirilmesi durumunda,
Tebliğ’in hcşinci bölümünde belirtilen esaslar çerçevesinde
katılma payı karşılığında yatırımcılardan fona veya fondan
yatırımcılara devredilecek “gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayalı hakların değer tespitine yönelik olarak, Tebliğ’in 29.
maddesinin ikinci fıkrası kapsamında değerleme hizmeti alınacak
kuruluş olarak belirlenen gayrimenkul değerleme kuruluşuna bir
rapor hazırlatılır. işlem tarihinden önceki üç ay içerisinde
hazırlanmış bir değerleme raporu bulunması halinde tekrar
cleğerleme raporu hazırlatılmayacaktır. Yatırımcılardan fona
devredilecekler için hazırlanacak değerleme raporuna ilişkin
masraflar fon portföyünden karşılanamaz.
Portföye alınacak ve portföyde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayalı hakların değer tespiti Kurulca listeye alınmış
gayri menkul değerleme kuruluş!arınca yapılır.

adresinde ilan edilir.

Fon’a ilişkin olarak ayrıca her gün bilgi amaçlı bir referans fon
birim pay değeri hesaplanır.

Fon’un aiımlsatım talep toplama dönemleri ve her bir dönemde
iletilen alımlsatım talimatlarının gerçekleştirilme tarihlerine
ilişkin bilgiye ‘Tona Katılma ve Fondan Ayrılmaya İlişkin
Esaslar” haşlığı altında yer verilmektedir.

hakların alımı
değer tespiti

Portföycleki . Varlıkların
Değerlemesine İlişkin Esaslar
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Fon portföyüne Ktıııılca değerleme yaptırılması zorunlu tutulan
diğer varlıkların dahil edilmesi halinde ve Fon port[öyünde yer
alan bu tür varlıkların yıl sonu değerlerinin tespiti için Kuru [cLt
uygun görülen kuruluşlara değerleme yaptırılması zorunludur.
Ancak. Tebliğ kapsamında değerleme raporu hazırlanması
öngörülen durumlarda, işlem tarihinden önceki üç ay içerisinde
hazırlanmış bir değerleme raporu bulunması halinde tekrar
değerleme raporu hazırlatılması ihtivaridir.

Fon birim pay değerinin veya günlük olarak hesaplanan referans
niteliğindeki fon birini pay değerinin hesaplanmasında: Fon
portfövünde yer alan gayrimenkuller, gayrinienkule dayal L haklar
ile tabi oldukları mevzuat hükümlerine gore hazırlanan finansal
tablolarında ver alan aktif toplamının devamlL olarak en az 75’ i
yurtiçi gavrimenkul vatırımlarındaıı oluşan ve payları borsada
işlem görmeyen anonim ortaklıkların pavları gayrimenkul
değerleme kuruluşları ve Kurıılca uygun görülen kuruluşlar
tarafından hazırlanan ve mevcut en güncel tarihli değerleme
raporlarında ver verilen tutarlar üzerinden değerlemeye konu
edilir. Fon porıföyünde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayalı haklar ile tabi oldukları mevzuat hükümlerine go••re
hazırlanan finansal tahlolarında yer alan aktif toplamının devamlı
olarak en az <Ic?S’i yurtiçi gayrimenkul yatırımlarından oluşan ve
payları borsada işlem görmeyen anonim ortaklıklarırı payları
haricindeki varlık, işlem ve yükümlülükler ise Kurul
düzenlernelerine uygun olarak günlük olarak değerlenir ve bu
varlıkların değerleme esaslarına ilişkin olarak, 11—14.2 sayılı
Yatırım Fonların ı n Fi nansal Raporlama Esas ları na Il ışki n
Tebliğde yer alan değerlemeye ilişkin esaslara uyulur.

YENİ ŞEKİL:

Fon portföyünc gavrimenkul. gavrimeııkule da\ alı hakların alımı
aşamasında söz konusu varlık ve hakların değer tespiti
yaptırılacaktır.

Fon portföyünde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayalı hakların değerlerinin tespiti ise en geç Aralık ayının
15’inde yapılacak fon değerleınesinde kullanılmak üzere yılda
bir kere apılacaktır. Ancak. gayrimenkulün değerinin
değişmesine neden olan olağandışı durumların tespiti halinde ve
Kurul’ca gerekli görülen hallerde güncel değeriıı tespiti amacıyla
ayrıca değerleme yaptırılacaktır.

Tebliğ kapsamında değerleme raporu hazırlanması öngörülen
durumlarda, işlem tarihinden önceki (iç ay içerisinde hazırlanmış
bir değerleme raporu bulunması halinde tekrar değerleme raporu
hazırlatılması ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portföyünden
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayalı bir hakkın satılması veya

__________________________

— kiralanması durumunda, önceki üç ay içerisinde hazırlanmış bir
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değerleme raporu bulunması halinde tekrar değerleme raporu
bazı ri atıl mayac aktır.
İşbu ihraç belgesinin “Fona Katılma ve Fondan Ayrılmaya İlişkin
Esaslar” başlıklı maddesinde belirtilen hususlar çerçevesinde,
katılma payı ihracının avni olarak gerçekleştirilmesi durumunda.
Tehliğ’in beşinci bölümünde belirtilen esaslar çerçevesinde
katılma payı karşılığında yatırımcı lardan fona veya fondan
vatırımcılara devredilecek “gayrimenkuller, Tebliğ’ in 18 inci
maddesinin üçüncü fıkrasında belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamındaki bağımsız bölümler ve gayrimenkule dayalı hakların
değer tespitine yönelik olarak, Tebliğ’in 29. maddesinin ikinci
fıkrası kapsamında değerleme hizmeti alınacak kuruluş olarak
belirlenen gayrimenkul değerleme kuruluşuna bir rapor
hazırlatılır. İşlem tarihinden önceki üç ay içerisinde hazırlanınış
bir değerleme raporu bulunması halinde tekrar değerleme raporu
hazırlatılmavacaktır. Yatırımcılardan fona devredilecekler için
hazırlanacak değerleme raporuna ilişkin masraflar fon
portfövünden karşılanamaz.
Portföye alınacak ve portfLŞdc yer alan gavrimenkullerin.
Tebliğ’ in 1 8 inci maddesinin üçüncü fıkrasında belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamındaki bağımsız bölümlerin ve
gavriınenkule dayalı hakların değer tespiti Kurulca listeye alınmış
gavrimenkul değerleme kuruluşlarınca yapılır.
Fon portföyüne Kurulca cleğerlemc vaptırılması zorıınltı tutıılan
diğer varlıkların dahil edilmesi halinde ve Fon portföyünde ver
alan bu tür varlıkların yıl sonu değerlerinin tespiti için Kurulca
uvguıı görülen kuruluşlara değerlemc yaptırılması zorunludur.
Ancak. TehI ğ kapsamında değerleme raporu hazırlanması
öngörülen durumlarda, işlem tarihi nden önceki üç ay içerisinde
hazırlanmış bir değerleme raporu bulunınası hali nde tekrar
değerle me raporu h az ırlatılmas ı i bi i yan di r.

Fon biriııı pay değerinin veya günlük olarak hesaplanan refcrans
niteliğindeki fon biriın pay değerinin hesaplanmasında; Fon
portföyüncle yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı haklar
ile tabi oldukları mevzuat hükümlerine göre hazırlanan finansal
tablolarında yer alan aktif toplamının devamlı olarak en az i-75’ i
vurtiçi gayri menkul vatırımlarından oluşan ve pavları borsada
işlem görmeyen anoniın ortaklıkların pavları gavrimenkul
değerleıne kuruluşları ve Kurulca uygun görülen kuruluşlar
tarafından hazırlanan ve mevcut en güncel tarihli değerleıne
raporlarında ver verilen tutarlar üzerinden değerlemeve kontı
edilir. Fon portkyündc yer alan gayrimenkuller. gavrimerıku[c
dayalı haklar ile tabi oldukları mevzuat hükümlerine gore
hazırlanan finansal tahlolarında ver alan aktif toplamının devamlı
olarak en az %75 ‘i yurtiçi gayrimenkul yatırımlarından oluşan ve
payları borsada işlem görmeyen anonim ortaklıkların pavları
haricindeki varlık, işlem ve yükümlülükler ise Kurul
düzenlemeicrine uygun olarak günlük olarak değerlenir ve bu

— varlıkların dleğerleme esaslarına ilişkin olarak, 11—14,2 sayılı
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Yatırım Fonlannın Finansal Raporlama Esaslarına İlişkin
Tebliğ’de yer alan değerlemeye ilişkin esaslara uyulur.

ESKİ ŞEKİL:

Fon’a Katılma ve Fon’dan Genel Esaslar:
Ayrılmaya İlişkin Esaslar

Katılma payL satın alınması ve fona iadesinde, Kurucıınun bu ihraç
helgesinin “Katılma Paylarınııı Pazarlama ve Dağıtımını
Gerçekleştirecek Kurucu ve Varsa Portföy Yönetim Şirketleri 1k
Katılımı Paylarının Alım Satııııına Aracılık Yapacak Yatırım
Kuruluşlarının Ticaret Un ani’ ve •Katı1mıı Paylarının Satışında
Kullanılacak Dağıtım Kanalları’ başlıklı bölümünde ilan ettiği
katılma payı a] ım satımı nın yapı 1 acağı yerlere başvurularak alım
ve satım talimatı verilir.

Kunıcuıuın kendi adına vapacaı işlemler de dahil alınan tüm
katılma payı alım satını talimaılarına ayrı ayrı olmak üzere
müteselsil sıra numarası verilir ‘-e işlemler bu öncelik sırasına göre
gerçekleştirilir.

Katılma payları Tebliğ in ihraca ilişkin hükümleri çerçevesinde
sadece nitelikli yatırımcılLıra satılır.

Katılımı paylarının itihari değeri yoktur ‘-e ton tııtarını temsil eden
katılma pavları kaydi olarak M KK nezdinde vatırımcı bazında
izlenir. Fon katılma pavları hastırılamaz ve fiziken teslim
edilemez. Katılma payı işlemleri gerekleştiği günlerde MKK’va
bil d ir 1 ir.

Katılma pav[arı NI K K nezdindeki besaplarda. her yatırımcının
kimlik bilgileri ‘-e buna bağlı hesap kodları ile fon bilgileri bazında
takip edilir.

Savaş, doğal afetler, ekonomik kriz, letişim sistemlerinin
çökmesi. portföydeki var]ıkların ilgili olduğu pazarın. piyasanın,
platformun kapanması. bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecekarızalar. fon toplam Lleğeıini etkileyebilecek önemli
bir bilginin ortaya çıkması gibi olağanüstü durumların meydana
gelmesi halinde. Kurulca uygun görülmesi halinde, fon birim pay
değeri hesaplanmayahilir ve katılma paylarının alım satımı
du rdurulabi 1 ir.

Kurucu tarafından katılma paylarının fon adına alım satımı esastır.
Kurucu, fonun katılma paylarırıı kendi portf yöne dahil edebilir.

‘ Fon’a Katılmaya Ilışkın Esaslaı

7
- :- -. Fon tarafından katılma payı satışı, nakden veya gayrimenkuller ve

—

gayrimenkule dayalı hakların tapu sieilinde fon adına tescil
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ettirilmesi ya da bunların satın alınmasına ilişkin sözleşmelerin
fona devredilmesi yoluyla ayni olarak ödenmesi suretiyle
gerçekle ştirilebil ir.

İhraç helgesinin Kurul tarafından onaylanmasını müteakip satış
başlangıç tarihi ile başlayan azami 15 günlük süre talep toplama
dönemi olarak belirlenmiştir. Talep durumuna göre Kıırucu bu
süreyi daha erken sonlandırabilir.

Bu dönemde yatırımcıların verdikleri nakit kırşılığı katılma payı
alım talimatları, talep toplama dö neıııinin son günüııü takip eden
ilk iş gününde TL nominal değer üzerinden gerçekleştirilecek ve
aynı gün Fon katil ma pavhırı vatırımeı hesaplarına aktarılaeakıır.

Alım talimatının verilmesi sırasında, talep edilen katılma payı
bedelinin Kurucu tarafından tahsil edilmesi esastır. Alım
talimatları sadece tutar olarak verilehilır. Alım talimatının 1
karşılığında tahsil edilen tutar işlem gerçekleşı irilinceye kadar

atırımcı hesabında yatırımcı adına İş Portfö y Para Piyasası
Fonu nda nemalandırılmak sureıivle katılma pı alımında
ku 11 anıl ır.

Katılma payı ihracının ayni olarak gerçekleştirilmesi durumunda.
Tehliğ’in beşinci bölümünde belirtilen esaslar çerçevesinde
katılma payı karşılığında yatırımeılardan tona devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenku le dayalı hakların değer tespitine
yönelik olarak. Tehliğ’in 29. maddesinin ikinci fıkrası kapsamında
değerleme hizmeti alınacak kuruluş olarak belirlenen gayrimenkul
değerleme kuruluşuna bir rapor hazırlaı ıl ır. Söz konıısu değerleme
raporuna ilişkin masraflar fon portfövünden karşılanaınaz.
Katılma payı satLşında. ihraç edilecek katılma payı adedinin
hesaplanınasında esas alınacak değer, hazırlanan değerlemc
raporunda u laşı lan değerden fazla olaınaz. Uzerinde ipotek
hulıırıan veya gavrimenkulün değerini etkileyecek ve/veya devrini
kısıtlavacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gavrimenkule dayalı haklar katılma payı satışı
karşılığında fon a devred i lemez.

Katılma payı ihracının ayni olarak gerçekleştirilmesi durumunda,
talep iletme ve değerleme raporlarının hazırlanması azami 15
günlük talep toplama süresi içinde tamamlanır. Katılma payı satışı
karşılığında Fon portfövüne dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayalı hakları n tapu külüğüne Fon adına
teseili/talep toplama döneminin son gününü takip eden ilk iş
gününe kadar tamamlanır ve Fon katılma payları talep toplama
döneminin son gününü takip eden ilk iş günü yatırımcı hesaplarına
aktarılır.

:3 Talep toplama donemı boyunca eıı1en alım talımatlaıının ıptalı
/

________________________________________

— yalnızca Kurucu onayı ile mümkün olabilecektir.
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Talep toplama dönemi sonrası dönemde her ay içerisinde alınan
nakit karşılığı katılma payı Alım Talimatları; ilgili ayın son iş
günü hesaplanan ve takip eden ayın ilk iş günü açıklanan alım
satıma esas fon birim pay değeri üzerinden fiyat açıklama
tarihinde gerçekleştirilir.

Alım Katılma Payı Talimat
Talimatı Alımına Esas Gerçekleşm
Toplama Fon Birim Pay e Tarihi
Dönemi Değeri

Açıklanma
Tarihi

Fona İlgili ay Takip eden Takip eden
Katılım içerisindeki ayın ilk iş günü ayın ilk iş

iş günleri günü

Katılma payının satışının ayni olarak gerçekleştirilmesi
durumunda, talepler ilgili ayın ilk 3 iş günü içerisinde alınır.
Katılma pa’ı satışı karşılığında Fon portföyüne dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalı hakların tapu kütüğüne
Fon adına tescili/ müşteri taleplerinin gerçekleştirilmesi ilgili ayın
son iş gününe kadar tamamlanır. İlk 3 iş günü dışında iletilen ayni
katılma payı satışı talepleri takip eden ayın başında verilmiş kabul
edilir

Fon’dan Ayrılmaya İlişkin Esaslar:

Fon katılma paylarının Fon’ a iadesi, yatırımcıların paylarının
ihraç helgesinde belirlenen esaslara göre fona iade edilmek
suretiyle sadece nakde çevrilmesi sııretiyle gerçekleştirilehilir.

Her ay içerisinde alınan nakit karşılığı katılma payı Satım
Talimatları; ilgili ayı takip eden altıncı ayın son iş günü
hesaplanan ve takip eden yedinci ayın ilk iş günü açıklanan alım
satıma esas fon birim pay değeri üzerinden fiyat açıklama
tarihinde gerçekleştirilir.

Satım Katılma Payı Talimat
Talimatı Satımına Esas Gerçekleşme
Toplama Fon Birim Pay Tarihi
Dönemi Değeri

Açıklan ma
Tarihi

Fona İade İlgili ay Takip eden Takip eden
yedinci ayın ilk yedinci ayın ilk
iş günü iş günü

Katılma paylarının fona iade edilebildiği hc
ayrı uygulanmak üzere, satım talepleri

bir dönem için ayrı
nedeniyle ödenmesi



gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Değerinin
%5’inden fazla olursa, Kurucu konuya ilişkin bir Yönetim Kurulu
kararı almak suretiyle 7c5’e kadar toplam fona iade taleplerini
oransal olarak karşılama, kalan emirleri ise takip eden çıkış
dönemine aktarma hakkına sahiptir.

Kurucu, fon katılma paylarının fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin sağlanmasından sorumludur. Katılma paylarının fona
iade edilebilmesi için gerekli likiditenin sağlanamadığını ve
portföydeki varlıkların satışının yatırımcının zararına olacağının
Kurucu tarafından tespiti halinde, Kurucu, katılma paylarının geri
alımını erteleyehilir. Bu durumda derhal Kurul’ a bilgi verilir.
Erteleme süresi bir yılı aşamaz.

Katılma Paylarının Erken Geri Alımı

Fon’un varlıklarının satışı, alacaklarının tahsili ve borçlarının
ödenmesi sonucu Fon’da nakit fazlası oluşması Kurucu
oluşahilecek ihtiyaçları dikkate alarak belirleyeceği makul bir
tutarı ayırdıktan sonra Fon’da oluşan nakit fazlasının, zorunlıı
katılma payı geri alımı (pay bozumu) yapılmak suretiyle, katılma
payı sahiplerine payları oranında dağıtılmasına karar verebilir. Bu
durumda yılda 12 (Oniki) kere olmak üzere her ayın son işgünü
hesaplanan fon birim pay değerinin açıklandığı ertesi iş günü,
Fon’daki nakit meveudıınu dikkate alarak pay sahiplerine
dağıtılac ak toplam tutarı ve sahip olduğu katılma payları
nispetinde her bir pay sahibinin alması gereken tutarı belirler. Tüm
pay sahipleri kendileri için belirlenmiş olan tutar kadar satım
talimatı vermiş kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluşlar, belirlenen tutarı
almaktan ve karşılığında denk gelen miktarda katılma payını iade
etmekten imtina edemez. Katılma paylarının pazarlamasını ve
dağıtımını üstlenen kuruluşların yatırımc ı ları bu konuda
bilgilendirecektir. Bu ödemeler, fon birim pay değeri açıklanma
tarihlerini takip eden ikinci (2) iş gününde gerçekleştirilir.

Nitelikli Yatırımcılar Arasında Devir:

Katılma paylarının nitelikli yatırımcılar arasında devri
mümkündür. Nitelikli yatırımcılar arasında katılma payı devrinin
gerçekleştirilebilmesi için devralan kişi ve/veya kuruluşların
nitelikli yatırımcı vasıflarını haiz olduğuna ilişkin bilgi ve
belgelerin devir işlemlerini yürüten kuruluşa iletilmesi
zorunludur. Devir işlemlerini yürüten kuruluş, söz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunları fon süresince ve asgari olarak beş
yıl boyunca muhafaza etmek zorundadır. Nitelikli yatırımcılar
aı asındakı katılma payı devıı leı ı katılma paylaı ının hak sahıbı

-

. yatırımcılar arasında aktarılması ile tamamlanır. Katılma payı
dex ııleııne ılışkın bılgıleıın MKK ya ıletılmesınden dex ıı
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— ışlemleı ını yuı uten kuı uluş soıumluduı Bu madde kapsamında
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kurucu sahip olduğu katılma paylarını diğer nitelikli yatırımcılara
devredebilir.

Nitelikli yatırımcilar arasında katılma payı devrinin
gerçekleştiri lebi Imesi için kurııc Lı uıın onayının alınması
zorunludur.

Katılma paylarının Borsa İstanhııl’da işlem görmesi ve Borsa
İstanbul ‘da nitelikli yatırımcılar arasında devri mümkün değildir.

Katılma paylarının, mevcut veya yeni nitelikli yatırımcılar arası
devirlerı günlük olarak bilgi amaçlı olarak açıklanan referans fon
birim paY değeri de d3hi 1 olmak üzere açıklanacak ilk fon birim
pay değeri üzerinden yapılacaktır.

YENİ ŞEKİL:

Fona Katılma ve Fondan
Genel Esaslar:

Ayrılmaya Ilışkın Esaslar

Katılma layı satın alınması ve fona iadesinde. Kurucunun bu ihraç
helgesinin “Katılma Paylarının Pazarlama ve Dağıtımını
Gerçekleştirecek Kurucu ve Varsa Portföy Yönetim Şirketleri İle
Katılma Paylarının Alım Satımına Aracılık Yapacak Yatırım
Kuruluşlarının Ticaret l.nvanı’’ ve Katılma Paylarının Satışında
Kullanılacak Dağıtım Kanalları’ başlıklı bölümünde ilan ettiği
katılma payı alım satımının yapılacağı yerlere başvıırularak alım
ve satım talimatı verilir.

Kurucu’ nun kendi adına vapacıığı işlemler de dahil alınan tüm
katılma payı alım satım talimatları na ayrı ayrı olmak üzere
müteselsil sıra numarası verilir ve işleınler bu öncelik sırasına göre
gerçekleşti ri 1 ir.

Katılma payI arı Tebliğ’ in ihraca ilişkin hükümleri çerçevesinde
sadece nitelikli yatırımcılara satılır.

Katılma pa>’larının itibari değeri yoktur ve fon ıuıarını temsil eden
katılma payları kaydi olarak MKK nezdinde yatırımcı bazında
izlenir. Fon katı lnıa pavları hastırılamaz ve fiziken teslim
edilemez. Katılma payı işlemleri gerçekleştiği günlerde MKK’ya
bildiri lir.

Katılma payları N4KK nezdindeki hesaplarda, her yatırımcının
kimlik bilgileri ve buna bağlı hesap kodları ile fon bilgileri bazında
takip edilir.

Savaş doğal afetleı ekonomik kı iz, iletişim sıstemleıının

/ -

çökmesi, portföydeki varlıkların ılgılı olduğu pazarın, piyasanın,
platformun kapanması, bilgisayar sistemlerinde meydana

_______________________________

— gelebilecek arızalar, fon toplam değerini etkileyebilecek önemli

4.



bir bilginin ortaya çıkması gibi olağanüstü durumların nıevdaT

gelmesi halinde, Kurulca Lıygun görülmesi halinde, fon birim pay

değeri hesaplanmayabilir ve katılma paylarının alım satımı

d unlu ru lahj lir.

Kurucu tarafından katılma paylarının fon adına alım satımı esastır.

Kurucu, fonun katılma pavlarını kendi portföyüne dahil edebilir.

Bu dönemde yatırımcıların verdikleri nakit karşılığı katılma payı

alım talimatları, talep toplama döneminin son gününü takip eden

ilk iş gününde 1 TL nominal değer üzerinden gerçekleştirilecek ve

aYnı gün Fon katılma pavları van rı mcı hesapları na aktarı 1 acaktı r.

Alıın talimatının verilınesı sırasında, talep edilen katılma payı

bedel nin Kurucu tarafından ıahsil edilmesi esastır. Alım

taliınatları sadece tutar olarak veri lehi 1 ir. Alım talimatı nın

karşılığında tahsil edilen tutar işlem geı’çekleştirilinccye kadar

yatırımcı hesabında yatırımcı adına İş Portföy Para Piyasası

Fonu ‘nda nemalandırılmak suretiyle katılma payı alımında

kullanılır.

-‘ -

LL.

Katılma payı ihraeının ayni olarak gerçekleştirilmesi durtımunda.

Tebliğ’in beşinci bölümünde helirıilen esaslar çerçevesinde

katılına payı karşılığında yatırımcılardan fona devredilecek

gayrimenkuller, Tebliğ’in 18 inci maddesinin üçüncü

fıkrasında belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamındaki

bağımsız böüniler ve gayrimenkule dayalı hakların değer

tespıtine yönelik olarak. Tehliğ’in 29. maddesinin ikinci fıkrası

kapsamında değcrleıne hizmeti alınacak kuruluş olarak belirlenen

gayrimenkul değerleme ktırtıluştına bir rapor hazırlatılır. Söz

konusu değerleme raporuna ilişkin masraflar fon portföyiinden

karşılanamaz. Katılma payı satışında, ihraç edilecek katılma payı

adedinin hesaplanmasında esas alınacak değer. hazırlanan

değerleme raporunda ulaşılan değerden fazla olaınaz. Üzerinde

ipotek bulunan veya gayrimenkulün değerini etkileyecek ve/veya

Fon’a Katılmaya İlişkin Esaslar’

Fon tarafından katılma payı satışı. nakden veya gayrimenkııller ve

gayrıınenkııle dayalı hakların tapu sieiliııde fon adına tescil

ettirilmesi ya da Tebliğ’in 18 inci maddesinin üçüncü

fıkrasında belirtilen gavrirnenkul projeleri kapsamındaki

bağımsız bölümlerin tapu siciline fon adına tescil ettirilmesi ya

da bu bölümlerin satın alınmasına ilişkin sözleşmelerin fona

devredılmesı yoluyla ayni olarak ödenmesi suretiyle

gerçe k le şı iri 1 ehi ii r.

lhraç helgesinin Kurul tarafından onaylanmasını müteakip satış

başlangıç tarihi ile başlayan azami 15 günlük süre talep toplama

dönemi olarak belirlenmiştir. Talep durıımuna göre Kurucıı bu

süreyi daha erken sonlandırahilir.
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devrini kısıtlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalı haklar katılma payı satışı
karşılığında fona devredilemez.

Katılma payı ihracının ayni olarak gerçekleştirilmesi dııruırnında,
talep iletme ve değerleme raporlarının hazırlanması azami 15
günlük talep toplama süresi içinde tamamlanır. Katılma payı satışı
karşılığında Fon portföyüne dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayalı hakların ya da Tebliğ’in 18 inci maddesinin
üçüncü fıkrasında belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamındaki bağımsız bölümlerin tapu kütüğüne Fon adına
tescililbunların satın alınmasına ilişkin sözleşmelerin Fon’a
devri talep toplama döneminin son gününü takip eden ilk iş
gününe kadar tamamlanır ve Fon katılma payları talep toplama
döneminin son gününü takip eden ilk iş günü yatırımcı hesaplanna
aktarı 1 ı r.

Talep toplama dönemi hoyıınca verilen alım talimatlarının iptali
yalnızca Kurucu onayı ile mümkün olabilecektir.

Talep toplama dönemi sonrası dönemde her yılın 15 Aralık
tarihine kadar alınan nakit karşılığı katılma payı Alım
Talimatları; ilgili yılın Aralık ayının 15’inde hesaplanan ve
takip eden ilk iş günü açıklanan alımlsatıma esas fon birim pay
değeri üzerinden fiyat açıklama tarihinde gcıçekleştirilir. Fon
katılma payı alını/satımına esas fiyatın hesaplanma tarihinin
tatil günlerine denk gelmesi durumunda takip eden iş günü
esas alınacaktır. Fiyat açıklama tarihi ve talimat gerçekleşme
tarihi de bu tarihi takip eden iş günü olacaktır.

1 Nakit Nakit Nakit Karşılığı
Karşılığı Karşılığı Katılma Payı
Katılma Katılma Payı Alınıına Esas Fon
Payı Alım Alımına Esas Birim Pay Değeri
Talimatı Fon Birim Açıklama ve
Toplama Pay Değeri Talinıat
Dönemi Hesaplama Gerçekleşme

Tarihi Tarihi

Fona İlgili yıl İlgili yılın Aralık ayının 15 ini
Katılım içerisindek i Aralık ayının (Na tarihin tatil

iş günleri 15’i (bu tarihin günü olması
tatil günü durumunda
olması sonrasındaki ilk
durumunda işgününü) takip
sonrasındaki eden ilk işgünü
ilk iş günü)

Fona katılımın ayni olarak gerçekleştirilmesi durumunda ise,
talepler her ayın ilk 3 iş günü içerisinde alınabilir. Katılma payı



satışı karşılığında Fon poriföyüne dhiI edilen gayrimenkuller ile
ga> rimenkule dayalı hakları ii tapu kiitüğüne Fon adına teseili ya
da Tebliğ’in 18 inci maddesinin üçüncü fıkrasında belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamındaki bağımsız bölümlerin
tapu siciline fon adına tescil ettirilmesi ya da bu bölümlerin
satın alınmasına ilişkin sözleşmelerin Fon’a devri işlemleri
taliniat verilen ayın son iş gününe kadar tamamlanır ve
katılma payı alım talimatları talimat verilen ayın son iş
gününde hesaplanan fon birim pay değeri üzerinden
hesaplama tarihini takip eden işgünü gerçekleştirilir. İlk 3 iş
günü dışında iletilen ayni katılma payı satışı talepleri takip eden
ayın başında verilmiş kabul edilir.

Fon’daıı Ayrılmaya İlişkin Esaslar:

Fon katılma paylarının Fona iadesi, yatırımcıların paylarının
ihraç belgesinde belirlenen esaslara göre fona iade edilmek
suretiyle nakde çevrilmesi suretiyle gerçekleştirilebil ir.

Her yılın 15 Haziran tarihine kadar alınan nakit karşılığı
katılma payı satım talimatları: aynı yılın 15 Aralık tarihinde
hesaplanaıı ve takip eden ilk iş günü açıklanan alımlsatıma esas
fon birini pay değeri üzerinden fiyat açıklama tarihinde
gerçekleştirilir. Fon katılma payı alımlsatımına esas fiyatın
lıesaplannıa tarihinin tatil günlerine deıık gelmesi durumunda
takip eden iş günü esas alınacaktır. Fiyat açıklama tarihi ve
taliniat gerçekleşme tarihi de bu tarihi takip eden iş günü
olacaktır.

Satım Katılma Payı Katılma Payı
Talimatı Satımına Esas Satımına Esas Fon
Toplama Fon Birim Pay Birim Pay Değeri
Dönenıi Değeri Açıklama ve

Hesaplannıa Talimat
Tarihi Gerçekleşme Tarihi

İlgili yılın Aralık ayının 1 5ııi
Aralık ayının 1 bu tarihin tatil günü
15 i ( bu t an h in olması durumunda
tatil günü olması sonrasındaki il k
durumunda işgününü) takip eden

! sonrasındaki ilk ilk işgünü

Fona Ilgili yılın
İade Haziran

ayının
l5Nne
kadar

iş günü)

Katılma paylarının fona iade edilebildiği her bir dönem için ayrı
ayrı uygulanmak üzere, satım talepleri nedeniyle ödenmesı
gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Değerinin
%S’inden fazla olursa, Kurucu konuya ilişkin bir Yönetim Kurulu
karan almak suretiyle satım taleplerini karşılamama hakkına
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sahiptir. Karş ılanamayan talepler bir sonraki iade dönemi nde
öncelikli olarak dikkate alınacaktır.

Kurucu. fon katılma paylarının fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin sağlanmasından sorumludur. Katılnnı paylarının fona
iade edilebilmesi için gerekli likiditenin sağlanamadığını ve
portfövdeki varlıkların satışının yatırımcının zarıırına olacağının
Kurucu taı-afından tespiti halinde. Kurucu. katılma paylarının geri
alımını erteleyehilir. Bu durumda derhal Kurul’ a bilgi verilir.
Erteleme süresi bir yılı aşamaz.

Katılma Paylarının Erken Geri Alımı

Eon’un varlıklarının satışı. alacaklarının tahsili ve borçlarının
ödenmesi sonucu Fon’da nakit fazlası oluşması Kurucu
oluşahilecek ihtiyaçları dikkate alarak helirleyeceği makul bir
tutarı ııyırdıktan sonla Fon’da oluşan nakit fazlasının. zorunlu
katılma payı geri alımı (pay hozumu) yapılmak suretiyle, katılma
payı sahiplerine payları oranında dağıtılmasına karar verebilir. Bu
durumda yılda 1 (bir) kere olmak üzere ilgili yılın Aralık ayının
15’inde (bu tarihin tatil günü olması durumunda sonrasındaki
ilk işgünü) hesaplanan fon birim pay değerinin açıklandığı
ertesi iş günü, Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dağıtılacak toplam tııtarı ve sahip olduğu katılma
paylırı nispetinde her bir pay sahibinin alması gereken tutarı
belirler. Tüm pay sahipleri kendileri için belirlenmiş olan tutar
kadar satım talimatı vermiş kabul edilir. Pay sahiplerı ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluşlar, belirlenen
tutarı almaktan ve karşılığında denk gelen miktarda katılma payını
iade etmekten iıntina edemeı. Katılma paylarının pazarlamasını
ve dıııtımını üstlenen kurııluşların vatırımcı 1 arı bu konuda
hilgilendirecektir. Bu ödemeler, fon bi rim pay değeri açıklanma
tarihlerini tak ip eden ikinci (2) iş gününde gerçekleştiri 1 ir.

Nitelikli Yatırımcılar Arasında Devir:

Katılma paylarının nitelikli yatırımcılar arasında devri
mümkündür. Nitelikli yatırımcılar arasında katılma payı devrinin
gerçekleşririlehilrnesi için devralan kişi xe/veva kuruluşların
nitelikli vatırımcı asıflarını haiz olduğuna ilişkin bilgi ve
belgeleriıı devir işlemlerini yürüten kuru kışa iletilnıesi
zorunludur. Devir işlemleri ni yürüten kuruluş. söz konrı su bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunları fon süresince ve asgari olarak beş
yıl boyunca muhafaza eımek zorundadır. Nitelikli yatırımcılar
arasındaki katılma payı clevirleri, katılma payların ıl hak sahibi
yatırımcılar arasında aktarılması ile tamamlanır. Katılma payı
devirlerine ilişkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
işlemlerini yürüten kuruluş sorumludur. Bu madde kapsamında,
kurucu sahip olduğu katılma paylarını diğer nitelikli yatırımcılara
devre debi 1 ir.
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Nitelikli yatırımcılar arasında katılma payı devrinin
gerçekleştirilehilmesi için kurucıınun onayının alınması
zorunludur.

Katılma paylarının Borsa Istanbul’da işlem görmesi ve Borsa
Istanbul da nitelikli vatıLımcılar arasında devri mümkün değildir.

Katılma paylarının, mevcut veya yeni nitelikli yatırımcılar arası

clevirleri günlük olarak bilgi amaçlı olarak açıklanan referans fon
birim pay değeri de dahil olmak üzere açıklanacak ilk fon birini
pay değeri üzerinden vapılacaktır.
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