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Komitesine iliskin Bilgi, Fonun Yatirum Suurlamalan ve Risklerine liskin Esaslar, Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama Donemine Iliskin Esaslar, Fon Malvathigindan Yapilabilocsk Harcamalara lliskin Esaslar,
Fona Katilma ve Fondan Aynimaya Iliskin Esaslar, Varsa Kar Payi Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine lligkin Esaslar, Katlma Paylacinm Satismnda Kullandacak Dagitim Kanallary,
Katiima Paylannn Satist ve Fona ladesinde Giris Cikis Komisyonu Uygulanip/Uygulanmayacag
Hakkinda Bilgi ve Fonun Tasfiye Sekline [liskin Bilgiler bashikly boliimleri Sermaye Piyasasi
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ESKI METIN

YENI METIN

Fon XKurucusn ile

Y éneticisinin
Ticaret Unvam ve
Adresi

24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A8, dir,
Adresi Ziya Gokalp Mah. Siileyman
Demirel Bulyani Mall Of Istanbul Ofis
Blopu K:18 D:139 Bagaksehir / Istanbul’dur,

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
PortfSy Yonetimi A.$.dir. Adresi Ziya
Gokalp Mah, Stleyman Demirel
Bulvarr Mall Of istanbul Ofis Blogu
K:18 D:139 Bagakgehir / istanbul’dur,

fhraca fliskin
Yetkili Organ
Karary/Karar
Tarihi

24 Gayrimenkul PortfSy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu  30/12/2015 taribh  ve
2015/38 sayih toplantisinda ihraca karar
vermistir,

24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.8. Yonetim Kuryly
30/12/2015 tarih ve 2015/38 sayih
toplantisinda ibraca karar vermistir,

Katilma Paylarmmn
Pazariama ve
Dagtinnm
Gergeklestirecek
Korpen ve Varsa
Portfdy  Yonetim
Sirketleri fie
Katiima Paylarimmn
Alim Satimna
Aracihk  Yapacak
Yatirum
Kuruluslarimn
Ticaret Unvam

Katilma paylarmnﬁ isézaﬂ?ma@c daéitima
Kurucu 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.$. tarafindan gergeklestirilecektir

Katdma paylanmin  pazarlama  ve
dagitmi Kurueuw 24 Gayrimenkul ve
Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi
AS. tarafindan gergeklestirilecektir,
Fona katilma paylariin borsada islem
gormesi durumunda, nitelikli
yatirnneilar borsada iglem yapmaya
yetkili yatinm kuruluslans aracthiyla
fon katima paylarim borsada ahp
satabilirler,

Katiima Paymna
fliskin Asgari islem
Limitleri (Varsa)

Fonda pay sahibi olmayan yatirumerlarmn
alim talimatlarinda asgari islem limiti
100.000 TL’dir, Mevcut pay sahiplerinin
ilave pay alim taleplerinde ise asgari iglem
limiti 10.000 TL dir. Pay iade talimatlarinda
asgari iglem limiti bulunmamaktadur,

Fonda pay sabibi olmayan
yatimentarn alim talimatlarinda asgari
islem limiti 100000 TL’dir. Meveut
pay sahiplerinin ilave pay alm
taleplerinde ise asgari iglem limiti
10,000 TL’dir. Pay iade talimatlarinda
asgari iglem limiti bulunmamaktadir,
Borsada yapiian alim-satun
islemlerinde s6z konusu asgari islem
limitleri wygulanmaz,
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Fon Unvam 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. | 24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Primo Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur. Portfsy ~ Yonetimi A8, Primo

Gayrimenkul Yaurun Fonuw’dur.
Fon Siiresi Fon’un faaliyet siiresi, tasfiye dénemi harig, | Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil 6

ilk pay satis1 tarihinde baglamak tizere dort
yidir. Tasfiye déneminin baglamasindan
itibaren en geg iki yil iginde tasfiye islemleri
tamamlanarak Fon sona erer,

(altr) ydldsr, Bu stire ilk katilma pay:
satigt tarihi ile baglar, Fon stiresinin son
iki yit tasfiye donemidir, Tasfiyve
donemive iliskin ayrintsi bilgi Fon
igtizglntin  14.2. maddesinde yer
almaktadir,  Tasfiye  dOneminin
baglamasindan itibaren en geg iki yil
iginde tasfiye islemleri tamamlanarak
Fon sona erer.

Yatirim Komites,ine
Tliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfyfinii yonetmek
Gizere Kurucu biinyesinde  olugturulan
yatirim komitesinde gorev alan kisilere dair
bilgiler asagidaki gibidir;

1) Yonpetim Kurulu Bagkam Sn. Aziz
Yeniay

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillar arasinda
Serhad Muhendislik Limited Sirketi’nde
mibendis ve ybnetici olarak  gbrev
yapmugtir, 1992 ~ 1999 yillari arasinda
Istanbul’un  farkh ilgelerinde  Belediye
Meclisi Oyeligi, 1995 —2009 yillar arasinda
dokuz yil siireyle Istanbul Biytiksehir
Belediyesi imar Komisyonu Baskanligs ve
2004 — 2014 yillars arasinda Kiigtikgekmece
Belediye Bagkanligs gbrevlerini
ylirlitmiigtlir, Son durum itibariyle 24
Gayrimenkul ~ Portfoy  Yonetimi  A.S.
Yénetim Kuralu Bagkanhifg’’ nm yans sira 24
Gayrimenkul Gelistirne A.$.’de Yonetim
Kurulu Bagkam ve Torunlar Gayrimenkul
Yatrun Ortaklifn A.$.°de Yonetim Kurulu
Oyesi olarak girev yapmaktadir. Sn. Aziz
Yeniay’in gayrimenkul sektoriinde yaklagik
20 yillik bir tecriibesi bulunmaktadyr,

2) Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve
Genel Miidiir Sn. Fevzi Zakiroglu

1989 yilnda Bogazigi Universitesi Insaat
Mishendisligi Bolumi’ng, 1993 yilinda da
Bogazigi Universitesi Cevre Bilimleri
Bolimi’ nden mezun olmustur, 1990 — 2000
Yillarr arasinda gesitli sirketlerde Genel
Mudiirlok yapmustir. 2011 Yslinda kendi
sitketlerini  kurmustur.  Gayrimenkul
Gelistirme lizerine wzun yillar galismalar
yapmustir.

3) Gayrimenkul Degerleme Uzmam Sn,
Abdullah Meri¢ (Lisans Tarihi ve No:
27.12.2018-411148)

Fon’un  gayrimenkul  portfSylinis
yénetmek fizere Kurucu biinyesinde
olugturulan yatinm komitesinde gdrev
alan kigilere dair bilgiler asagidaki
gibidir:

1) Yonetim Kurulu Baskan: Sn, Aziz
Yeniay

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillan
arasinda Serhad Mishendislik Limited
Sirketi’nde mihendis ve yonetici olarak
gbrev yapmugtir. 1992 ~ 1999 yillan
arasmda Istanbul’un fackl ilgelerinde
Belediye Meclisi Uyeligi, 1995 ~ 2009
yars arasmda dokuz yil sfireyle
Istanbul Buyiiksehir Belediyesi fmar
Komisyonu Baskanlig1 ve 2004 - 2014
yillann  arasmda  Kiiglikoekmece
Belediye  Baskanlifn  gbrevierini
ylrlitmiigtlir, Son durum itibariyle 24
Gayrimepkul ve Girigim Sermayesi
Portfsy Yonetimi A.$. Yonetim Kuruly
Bagkanlig’nin ~ yam  swa 24
Gayrimenkul  Geligtirme  A.$.’de
Yonetim Kurulu Baskam ve Torunlar
Gayrimenkul Yatmum Ortaklifn A.$.’de
Yonetim Kurulu Oyesi olarak gorey
yapmaktadir. Sn.  Aziz Yeniay’mn
gayrimenkul sektoriinde yaklasik 20
ysllik bir teeriibesi bulunmaktadir,

2) Yonetim Kurolu Baskan Vekili ve
Genel Miidiir Sn. Fevzi Zakiroflo
1989 yilinda Bogazigi Universitesi
Ingaat Mishendisligi Bolimii’nti, 1993
yiinda da Bogazigi Universitesi Cevre
Bilimleri Boliimii’ nden mezun
olmustur. 1990 - 2000 Yllar: arasinda
eesitli  sirketlerde  Genel Miidiirlitk
yapmugtir, 2011 Yimda  kendi

sirketlerini  kurmustur.  Gayrimenku)
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2014 yimmda Eskigehir Osmangazi

Universitesi Insaat Mihendisligi
boliimiinden mezun  olmustur, Mezun
olduktan somra bir stire Inistanbul

gantiyesinde Saha Miihendisligi  gbrevi
yapmustir. 2017-2019 yilan arasinda
Ekspertur Gayrimenkul Degerleme A.$ de
Istanbulun  her bolgesinde  degerleme
galigmalar yiirlitmiis, bankalara ve &zel
kuruluslara SPK kriterlerine
uygun deferleme raporlart  hazirlamstir,
Gayrimenkul  degerleme ve  gelistirme
alannda  uzmanlasmystir. Son  durum
itibariyle 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.§ de Gayrimenkul Degerleme Uzman
Birim Sorumlusu olarak gorev yapmaktady,

Geligtiome ~ Gzerine  vaun  yillar
salismalar yapmustir,

3) Gayrimenkul Degerleme Uzmam
Sn. Abdullah Merig (Lisans Tarihi ve
No: 27.12,2018-411148)

2014 yihinda Eskischir Osmangazi
Universitesi  ingaat  Mithendisligi
boltimiinden mezun olmustur, Mezun
olduktan sonra bir siire Inistanbul
santiyesinde Saha Miihendisligi gorevi
yapmustir. 20172019 yillar:  arasinda
Ekspertur Gayrimenkul Degerleme A.$
de  Istanbulun  her  bolgesinde
defierleme  galismalan yliritmis,
bankalara ve 6zel kuruluslara SPK
kriterlerine uygun degerleme raporlans
bhazirlamstir, Gayrimenkul degerleme
ve gelistirme alaminda
vzmanlagnugtir, Son durum  itibariyle
24 Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi
Portfsy Yonetimi A.$ de Gayrimenkul
Degerleme Uzmam Birim Sorumlusy

olarak gbrev yapmaktadir, _
Fonun Yatrmm | A. Fon  portfsylinde  yer  alan | A. Fon portfoytinde yer alan
Suurlamalan ve | gayrimenkul  yatiimlaimin  yonetiminde gayrimenkul yatrimlarinmg
Risklerine fliskin | asagidaki esaslara ve yaurun sinwrlamalanna | yopetiminde asafiidaki  esaslara  ve
Esaslar uyulur; yatium suyrlamalarma uyulur:

1. Alum satsm kani veya kira geliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
absveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tirld
gayrimenkul satin  alnabilir, satilabilix,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarm
satin alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir,
2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan
gayrimenkuller fizerinde tapuya tescil
edilmesi sarttyla 22/11/2001 taribli ve 4721
sayithi Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gbre fon lehine Gist hakki, intifa hakks ve
devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu

haklar fon adma  Gglineti  kisilere
devredilebilir,
3. Fon  portfoyiinde  yer  alan

gayrimenkuller Gizerinde fon adina bagka
kisiler Iehine tapuya tescil edilmesi sartiyla
{ist halka, intifa hakks ve devre miilk irtifaks
tesis edilebilir ve bu haklarn ficlineii kisilere
devrine izin verilebilir,

4, Ust hakk ve devre miilk hakkinn
devredilebilmesine iligskin olarak bu haklars
dofuran  sbzlesmelerde  herhangi  bir
sinrlama getirilemez, Ancak 6zel kanun
hiiktimleri saklidir,

I Alim satim kan veya kira geliri
elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirli gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve bunlarin satin alinmasy
veya satilmast vaad edilebilir,

2. Milkiveti bagka kisilere ait
olan gayrimenkuller Gizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla  22/11/2001
tarihli ve 4721 saysh Tirk Medeni
Kanunu hitklimlerine gbre fon lehine
tist hakks ve devre miilk irtifaks tesis
edilebilir ve bu haklar fon adma iglineii
kisilere devredilebilir,

3. Fon portfoyiinde vyer alan
gayrimenkuller Gizerinde fon adma
baska Kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla st hakks ve devre
miilk jrtifaks tesis edilebilir ve by
haklarin Gglincti kisilere devrine izin
verilebilir.

4, Ost hakks ve devre milk
hakkmin  devredilebilmesine  iliskin
olarak bu baklan  dopuran

sbzlegmelerde herhangi bir smulama.
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5. Fon toplam defferinin en az

%80’inin  gayrimenkul  yatiumlarindan
olusmass  zorupludur, Bu  oranm
hesaplanmasinda;  gayrimenkul  yatirim

ortakhiklarmca ibrag edilen sermaye piyasast
araglari, tabi olduklars mevzuat hiiktimlerine
gbre baurlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplammmn devamls olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirunlarindan olugan
anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar ve difier gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylars da dikkate alinyr,
Su kedar ki tabi olduklar mevzuat
hikiimlerine gore hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminm
devamlt olarak en az %75’i gayrimenkuyl
yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarm
paylarmna, Fon toplam deferinin en fazla
%20’si oranmnda yatinm yapilabilir,

6, Tek bagmna fon toplam degerinin
%20°sini agan gayrimenkyl yatiimiarmm
toplamy  fon toplam degerinin %60’

asamaz,
7. Uzerinde ipotek  bulunan veya
gayrimenkuliin -~ degerini  etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayals
haklarm  degeri fon toplam  degerinin
%30’uny  agamaz. Teblig’in  23’fincli
maddesi hikmii saklidir,

8, Kurueu ve Yonetici Fon adina;

a Gayrimenkul  projelerine  yatirim
yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini
kendileri Gistlenemez, bu amagla personel ve
ckipman edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska
kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje
kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibj
ve buna benzer hizmetler veremez,

€. Otel, hastane, abgveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, stipermarketler ve bunlara benzer
nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla
isletemez ve bu amagla personel istihdam
edemez.

d, Devredilebilmesi  konusunda  bir
sirlamaya tabi olan varliklar ve haklan
fon portfoytine dahil edemez. Teblig’in
18%inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi hitkmii sakiidsr,

e. Fon portfoylinden stirekli olarak
kisa wvadeli gayrimenkul abm  satim
yapamaz,

getirilemez. ~ Ancak  Gzel  kanun
hiikiimleri saklidr,

5, Fon toplam degerinin en az
%80’inin 111-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirum  Fonlanna  lliskin  Esaslar
Tebligi’'nde belirtilen  gayrimenkul
yatirumlarindan  olusmass zorunludur,
Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazyrlanan finansal tablolarnda
yer alan aktif toplammm devamh olarak
en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan  olusan  anonim
ortakliklarin  paylanna, Fon toplam
deferinin en fazla %20°si oraninda
yatirum yapilabilir,

6. Miilga

7. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  defierini  ctkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve bupa benzer
nitelikteki  gayrimenkullerin ~ ve
gayrimenkule dayali haklarm degeri
fon toplam deferinin %30’ unu asamaz.
Teblig’in  23’tnet maddesi  hiikmii
sakhidyr,

8. Kurucu ve Yonetici Fon adina;
a. Gayrimenkul projelerine
yatirnn  yapamaz, gayrimenkullerin
ingaat slerini kendileri Gistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez,
b. Kendi personeli  vastasiyla
bagka kisi ve kuruluslara proje
geligtirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

' Otel,  hastane,  algveris
merkezi, is merkezi, ticari parkiar, ticari
depolar, konut siteleri, stipermarketier
ve bunlara  benzer nitelikteki
gayrimenkulleri  ticari  maksatla

isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.




|t Yurtdiginda gayrim@nkui alim,

satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

9, Asagidaki varlik ve iglemler fon
portfsytine dahil edilebilir,

a. Katilma hesabs,

b, Diger gayrimenkul yatinm
fonlarinin katilma paylary,

e Gayrimenkul sertifikalar,

d Kurul’ca uygun goriilecek difter
yatirum araglar,

16.  Fon portfoyiiniin  gayrimenkul
yatumlars disinda kalan kismi sadece Fon’a
likidite  saflanmass amaciyla  fajzsiz
bankacilik prensiplerine uygun sekilde Ttirk
Lirass veya yabanet para cinsinden vadesiz
veya vadeli kattima hesabmda
degerlendirilir,

1. Fon, altina, diger kiymethi
madenlere ve diger emtialara ve bunlara
dayali vadeli islem sozlegmelerine yatim
yapamaz,

12, Fon, sermaye piyasasi araglanm
agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi
yapamaz ve sermaye piyasast araglarim
6diing alamaz.

13.  Fon'un  operasyonel islemleri
nedeniyle olusabilecek likidite ihtivacinmn
kargilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

14, Fon portfoyine yabanci sermaye
piyasast araci dahil edilmeyecektir,

15. Katilma paylarmin geri donlslerinde
olugan nakit ihtiyacinin  karsilanmass
amactyla, portfoyde yer alan repo islemine
konu olabilecek menkul kiymetlerin rayig
bedelinin %10'una kadar, borsada veya
borsa  diginda  repo  yapdabilic veya
borglanma amacryla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir,

d. Devredilebilmesi  konusunda
bir siirlamaya tabi olan varliklart ve
haklari fon portfoytine dahil edemez,

e, Fon  portfoytinden  stirekli
olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satimi yapamaz.,

£, Yurtdiginda gayrimenkul alim,

satim  ve  kiralama  faaliyetinde
bulunamaz,

g Toplu Konut {daresi
Bagkanligs, lIller Baokast A,
belediyeler  ile  bunlarn  bagh

ortakliklars, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulunduu  sirketler  tarafindan
gergeklestirilen ingaat ruhsatr alinnusg
projeler  kapsammndaki  bagimsiz
bslimler, insastin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfoyline dahil
edilebilir. Teblig’in 19%uncu
maddesinin  birinei  fikrasinn  (a)
bendinde yer alan %80’lik sunrlamaya
iliskin hesaplamada, Fon portfytine bu
kapsamda dahil edilen yatrmlar da
dikkate alinir,

9. Agafdaki varlik ve iglemler
fon portfoyiine dahil edilebilir,

a Katsima hesaby,

b. Menkul  kiymet  yatinm
fonlarinin katshina paylars,

c. Kurul'ea  uygun  gbriilecek
dier yatirsm araglars,

10.  Fon portfSybintin gayrimenkul

yatsrimlars diginda kalan kism sadece
Fon’a likidite saglanmass amaciyla
faizsiz. bankacilik prensiplerine uygun
sekilde Tiirk Lirasi veya yabangs para
cinsinden vadesiz veya vadeli katilma
hesabinda degerlendirilir.

11, Fon, alupa, diger kiymetli
madenlere ve diger emtialara ve bunlara
dayali vadeli islem stzlesmelerine
yatirum yapamaz,

12, Fon, sermaye piyasast
araglanin agifia satamaz, kredili menkul
kiymet iglemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarins 6diing alamaz.

13.  Fon'un operasyonel iglemleri
nedeniyle  olusabilecek  likidite
ibtiyacinm karsilanmasi amaciyla nakit
tutulabilir.
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Yatiim  sisrlamalarima  uyumun  fonun
hesap donemi sonundaki fon toplam deger
tablosu itibariyla saglanmasi zorunludur,

B. Fon’un olasi riskleri hakkinda
bilgiler agsagidaki gibidir;

1. Finansman riski: Fon’un ihtiyag
duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda  gerekli  6lolide  ulasamamas:
nedeniyle zarara ugrama olasihifsdir,

2. Likidite riski: Fon varliklarinn
gereken siirede piyasa deferinden nakde
dontistirlilememesi  nedeniyle  zarara
uframa olasiligidir,

3. Doviz kura riski: Doviz kurlarindaki
degigimlere bafli olarak yabanci para
cinsinden varlk ve  yikiimlalGklerin
deferinin  degigmesi nedeniyle zarara
ugrama olasiigidyr,

4, Piyasa riski: Fon portfdylinde yer
alap varhklarin piyasa deferinin dismesi,
yUkiimlifoklerin  piyasa deerinin  ise
yiikselmesi  nedeniyle zarara ufirama
olasiligdir,

5. Yogunlagma riski: Belli bir varlik
veya varlik grubuna  yofun yatinm
yapslmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya
varlik grubunun igerdigi risklere maruz
kalmasidir,

6. Kargt taraf riski: Karsi tarafin
yikomliliklerini  yerine  getirememesi
nedeniyle zarara uframa olasiligidir,

14, PFon portfoyline  yabang
sermaye  piyasass  aract  dahjl
edilmeyeccktir,

15. Miilga

Yatism sunrlamalarina uyumun fonun
hesap dénemi sonundaki fon toplam
defer tablosu itibariyla saglanmass
zorunludur,

B. Fon’un olas: riskleri hakkinda
bilgiler asagidaki gibidir;

1. Finansman  riski:  Fon’un
ihtiyag duydugy finansman
kaynaklarina zamaninda gerekli slgiide
ulagamamasi nedeniyle zarara urama
olasth@idir,

2. Likidite riski: Fon varliklarinin
gereken siirede  piyasa degerinden
nakde donGstirlilememesi  nedeniyle
zarara ugrama olasiligidir,

3. Dbéviz  kury  riski: Doviz
kurlarindaki degisimiere bagly olarak
yabanci para cinsinden wvarlik ve
ylikiimloloklerin degerinin degismesi
nedeniyle zarara uirama olasiligidir,

4, Piyasa riski: Fon portfoylinde
yer alan varliklarm piyasa degerinin
diigmesi,  yikiimliliklerin  piyasa
degerinin ise yiikselmesi nedeniyle
zarara ugrama olasshifidir,

5. Yogunlagma riski: Belli bir
varlk veya varlik grubuna yogun
yatrm yapilmasi sonucu yatiimlarin
bu varlik veya varlik grubunun igerdigi
risklere maruz kalmasidur,

6. Karg1 taraf riski: Kargi tarafin
yiik@imlliklerini yerine getirememesi
nedeniyle zarara ugrama olasilifidis,

Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama Dinemine
Hiskin Esaslar

Fon birim pay fiyats her haftanmn son is giinti
Ve ayrica gy son ig glinfi mesai bitiminde
hesaplanir ve ilan edilir,

Alim talimatlart her is giinii verilebilir,
Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden
6nce en son ilan edilen pay fivat: fizerinden,
talimatin verildigi giinde yerine getirilir.

1 Ocak ~30 Haziran glinleri arasinda verilen
satim talimatlari 30 Haziran giiniing takip

Fon birim pay fiyats her haftanin son is
glinii ve ayrica aymn son i glinii mesai
bitiminde hesaplanir ve ilan edilir,

Alym talimatlar her is giinti verilebilir,
Verilen talimatlar, talimatin
verilmesinden sonra ilan edilecek pay




| eden 3, isgiing ilan edilen pay 'ﬁya_ﬂ

tizerinden, 30 Haziran glniini takip eden
12%nci igglinh yerine getirilir, 1 Temmuz —
31 Aralik glinleri arasinda verilen satim
talimatlart 31 Aralik gliniinii takip eden 3.
isglinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, 31
Aralik glintinG takip eden 12’nci isgiini
yerine getirilir,

fiyats izerinden, bir sonraki pay fiyati
ilan tarihine kadar yerine getirilir,

Satun talimatlar yilda iki kere olmak
lizere 31 Mayss ve 30 Kasim’a kadar
verilir. 31 Mayis’a kadar verilen
talimatlar 30 Haziran’da ilan edilen
fiyat tizerinden 30 Haziran’s takip eden
1, isgliniinde, 30 Kasim’a kadar verilen
talimatlar 31 Aralik’ta ilan edilen pay
fiyats tizerinden 31 Aralig takip eden 1,
is glinij yerine getirilir,

Kaulma paylarmin  borsada  islem
gormesi  durumunda  pay fiyatinn
borsadaki fiyat adimlarina nygun hale

gelmesini  temin  etmek amacr  fle
tedaviildeki paylar borsada islem
gormeye baglamadan bnece

birlestirilerek pay sayisi binde bir
nispetinde azaltilsr ve beher fon birim
pay deferi de binin kati seklinde
hesaplanir, Boylelikle her bir katilma
pay1 sahibinin sahip oldupu pay sayisi
bu iglemden sonra binde bire diiger
ancak pay fivati da bin katna
gktsgundan sahip olunan toplam pay
degeri degigmez, Fon pay sayisinda ve
birim pay deBerinde yapian bu
degisiklikler fon paylaninn borsada
islem gbrmesinden Snee meveut fon
pay sahiplerine en uygun haberlesme
aract ile bildirilir,

Fon Malvarhfindan
Yapiabilecek
Harcamalara lliskin
Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donamm ve personel ile
muhascbe hizmetleri karsilis olarak, aylik
olarak en son tarihli finansal tablolarda yer
alan aktif toplammn 0,167%’si (yilhk
olarak %2) tutarmdaki ybnetim ficretini
Fon’dan tabsil eder,

Ayrica, ber lig aylk donem itibaryla
yonetim  feretinin  fon toplam deperine
oranimin ne seviyede gergeklestigine iliskin
bilgi en uygun haberlesme vasitasiyla pay
sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Fon
malvarhigimdan yaprlabilecek diger
harcamalar asafidaki gibidir:

a. Mevzuat gerei yapilmast zorunly tescil
ve ilan giderleri, :
b, Portfsydeki varliklarin sigorta ficretleri,

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile
Fon’a tabsis edilen donamm ve
personel ile muhasebe hizmetleri
karsihgi olarak ayhk olarak en son
taribli finansal tablofarda yer alan aktif
toplaminin %0,167’si (yillik olarak
%2) tutarindaki yonetim Geretini ve
“Varsa Kar  Payr Dafitimi  ve
Performans Ucretlendirmesine fliskin
Esaslar” boltmiinde detaylan verilen
performans feretini Fon’dan  tahsil
eder.

Ayrica, her lig aylik dépem itibanyla
ybnetim ficretinin fon toplam degerine
oranmin ne seviyede gergeklestifine
iliskin bilgi en uygun haberlesme
vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul’a

bildirilir. Fon malvarhifindan
yapilabilecek  diger  harcamalar
asafhidaki gibidir:
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¢. Portfdydeki varliklatin saklanmas igin
Sdenen tcretler,

d. Varhiklarm nakde gevrilmesi
transferinde ddenen ticretler,

ve

¢. Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine
iliskin tim masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve
kur farklar,

g Portfye ahm, portfsyden satim ve
portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasmda (alun, satun veya kiralama
gergeklesmese dahi) Sdenen komisyonlar ve
yapilan diger masraflar,

h. Fonun mukellefi oldugu her tirli vergi,
resim ve harg demeleri,

i, Bagumsiz denetim kuruluglarina ddenen
denetim ficreti, serbest muhasebeci mali
migavirlik ve yeminli mali misavirlik
ficretleri,

Jo Takvim yili esas alnarak figer aylik
dbnemlerin son i glintinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oranmda Kurucn
tarafindan hesaplanan ve Portfssy Saklayscisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a ddenen
Kurul ficreti

k. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.$.’ye 6denen ficret, komisyon ve
masraflar,

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar
m.,  Gayrimenkul yatnmlarna
degerleme ve noter licretlerd,

iligkin

n. Fon’un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki
dansmanlik Geretleri,

0.  Fon  portfoylindeki  varliklann
pazarlanmasi ve satit icin  katlanilan
pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p. PortfSydeki gayrimenkullerle ilgili olugan
aidat, glivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin
Odenecek ficretler,

9. Portfydeki gayrimenkullerle ilgili bakim,
onarim ve tadilat giderleri,

a, Mevzuat gerefii yapiimast zorunly
tescil ve ilan giderleri,

b. Portfsydeki varliklarin  sigorta,
DASK vb, iicretleri

¢. Portfoydeki varliklarin veya bunlan
temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagli sigorta iicretleri,

¢. Portfoydeki varliklarm saklanmas
hizmetleri igin 6denen ticretler,

d. Varliklarin nakde cevrilmesi ve
transferinde Gdenen her tiirli vergi,
resim, komisyon ve Gicretler,

e. Fon adina yapilan tapu tescil
islemlerine iliskin ttim masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon,
masraf, kur farklari,

g Portfoye ahm, portfoyden satun ve
portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda (alim, satum veya
kiralama gergeklesmese dahi) Gdenen
komisyonlar ve yapilan digier masraflar,
h. Forun miikeliefi oldugu her tirli
vergi, resim ve harg 6demeler,

i. Bagimsiz denetim kuruluslarina
Gdenen  denetim  ficreti, serbest
muhasebeci mali misavirlik ve yeminli
mali migavirlik ticretleri,

J- Takvim yils esas alimarak figer aylik
donemlerin son is gliniinde fon toplam
defierinin ylz binde besi oranmda
Kurucu  tarafindan  hesaplanan  ve
Poriféy Saklayicis tarafindan
onaylanarak Kurul’a Gdenen Kurul
ficreti,

k. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama
Bankass A.$.’ye Odenen  ficret,
komisyon ve masraflar,

| Katslma paylari ile ilgili harcamalar
m. Gayrimenkul yatirimlarma ve fon
portfyiinlin  olusturulmasina  iligkin
degerleme, hukuki, mali, vergisel vb,
damismanhk hizmeti Geretleri, noter
Gicretleri ve fatura basun ficretleri,

n. Fon adma yapilan sézlesmelere
iliskin her tirli gider, masraf, harg ve
noter ticreteri,

o. Fon portfoylindeki varliklarmn
pazarlanmas: ve satisy igin katlanilan
pazarlama, satis, reklam ve dapitim
giderleri,

p. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili
olusan aidat, glivenlik, temizlik, genel

ion 7S
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r. Kurulca uygun goriilen diger barcamalar,

Fona iliskin tim giderler fon malvarligindan
karstlansr.  Fondan  karsilanan, portfoy
yonetim ficreti  dahil tim  giderlerin
toplamunn fon toplam degerine gore fist
smirs % 20 'dir.

idare ve buna benzer nitelikteki temel
hizmetler igin Sdenecek icretler,

q. Portfydeki gayrimenkullerle ilgili
bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

1. Fon paylaninin borsada islem gérmesi
igin  &denen Geretler ve yapilan
masraflar,

8. Kullanslan finansmanlar igin 6denen
kar paylati,

t, feazet belgesi alinmasi kapsaminda
danigman/danisma  kurulu  Gyelerine
yapilan Sdemeler,

u. E-vergi, E-defter, E-fatura ve E-arsiv
ile ilgili odenen her tiirli harg ve
masraf,

v. Portféye wvadeli olarak alwan
gayrimenkullerin - vade farklann  ve
gecikme faizi bdemeleri,

y. Kurulca uygun goriilen diger
harcamalar.

Fopa iliskin tim giderler fon
malvarlifindan  karstanir.  Fondan
kargilanan, portfby ybnetim ficreti ve
performans ficreti dahil tiim giderlerin
toplamun fon toplam deBerine gore fist
sinirt % 20 'dir.

Fona Katlma ve | 1. Genel Esaslar
Fondan Ayridmaya | 1.1. Katilma payr satin alnmas: veya fona
iliskin Esaslar iadesinde, Kurueu 24 Gayrimenkul Portfsy
Yonetimi A.$.”nin merkezine basvurularak
alun satun talimats verilir,

1.2. Tum katlma pays alim  saim
talimatlarina alun ve satim talimatlan igin
ayri ayn olmak lizere miiteselsil sira
pumarasi verilir,

1.3, Savas, dogal afetler, ekonomik kriz,
iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfydeki
varhiklarin ilgili oldugu pazarm, piyasanm,
platformun kapanmass, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam dejerini etkileyebilecek Gnemli
bir bilginin ortaya gikmas: gibi olaganfistii
durumlann  meydana  gelmesi  halinde,
Kurulea uygun gbrislmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinn alim satimu durdurulabilir,

1.4. Katilma pay: satigt, katslma pays
bedelinin tam olarak nakden ddenmesi;
katilma paymmn fona iadesi, pay sahiplerinin
katiima paylarnin bu boliimde belirlenen

1. Genel Esaslar

L.1. Katilma pays satm almmasi veya
fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine
bagvurularak alim satim talimat: verilir,

1.2, Tom katilma payr alim satim
talimatlarma alim ve satim talimatlar
igin ayr ayrt olmak iizere miiteselsil
stra numarast verilir,

1.3. Savag, dogal afetler, ekonomik
kriz, iletisim sistemlerinin ¢tkmesi,
portfoydeki varliklarm ilgili oldupu
pazarm,  piyasanm,  platformun
kapanmass, bilgisayar sistemlerinde
meydana  gelebilecek anizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek Snemli
bir bilginin ortaya ¢ikmasi  gibi
olaganlistt  durumlann  meydana
gelmesi  halinde, Kurulea uygun
goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satims durdurulabilir,
1.4, Katima pay: satisn, katilma pay
bedelinin tam olarak nakden denmesi;
kattlma paymmn fona iadesi, pay




esaslara gOre nakde geyrilmesi suretiyle
gergeklestirilir,

1.5, Kurucu tarafindan katihma paylarimn fon
adma alim satim esastir, Kurucy, by jhrag
belgesinde yer alan hikiimler sakls kalmak
kaydiyla, fon katilma paylarinin fona jade

edilmesi  suasinda  gerekli  likiditenin
saglanmasimdan sorumludur,

1.6, Katlma paylannin  Fon’a jade
edilebilmesi  igin  gerekli  likiditenin

saflanamadigini ve portfoydeki varliklarin
satismnin pay sahiplerinin zararna olacaging
tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya
iligkin Kurucu Yonetim Kuruly kararnn
KuruPa iletilmesi ve Kuorul’ca uygun
goriilmesi  halinde, Kurucu  katilma
paylarinn geri alimins erteleyebilir,
2, Alim Talimatlan ve Alim Bedellerinin
Tahsil Esaslan
2.1. Yatinmelann  verdikleri katilma pay:
alun talimatlan, fon katilma pays alimina
esas pay fiyati Gzerinden “Fon Birim Pay
Fiyat Agiklama Donemine iliskin Esaslas”
bslumiinde belirlenen gergeklesme tarihinde
yerine getirilir,
2.2, Alim talimatlar sadece tutar olarak
verilebilir, Alim talimatinda belirtilen tutar
tahsil edilerck, bu tutara denk gelen katiima
payr sayis1 fon payr fiyatina boliinerek
hesaplanir,
2.3, Yaunime: katidma payr bedelini, alumn
talimatun  verilmesi  swasinda  bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa nakden
oder,
24. Gergeklesme taribinde ahma konu
katilma paylart Kurueu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatiimes admna
saklanmak (izere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir,
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
aym tasibte alim bedelini Fon’un Portfoy
Saklayieist nezdindeki hesabina yatirsr,
3, Satss Talimatlan ve Satis Bedellerinin
Odenme Esaslan
3.1, Satw alinan katilma paylar bir yildan
dnce Fon’a iade edilemez. Bu sfire farkls
tariblerde alinan katslma paylar icin ilk
giren ilk ¢ikar yontemiyle ayn  ayn
uygulanir.
3.2, Yatimeslarin verdikleri katilma pays
satim talimatlar, fon katilma pay: alimina
esas pay fiyat fizerinden “Fon Birim Pay
Fiyat Agiklama Dopemine [liskin Esaslar”

sahiplerinin  katdma paylarmim by
bbliimde belirlenen esaslara gore nakde
gevrilmesi suretiyle gergeklestirilir.
1.5.Kurucu tarafindan katilma
paylarmm fon adina alum satimi esastir,
Kurucu, bu ihrag belgesinde yer alan
hiikimler sakli kalmak kaydiyla, fon
katslma paylarmin fona jade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumiudur,

L6, Katima paylarim Fon’a iade
edilebilmesi igin  gerekli likiditenin
saflanamadifii  ve  portfoydeki
varliklanin satigmin pay sahiplerinin
zaranna olacafim tevsik edici bilgi ve
belgeler ile konuya iliskin Kurueu
Yonetim Kurulu  kararmin  Kurul’a
iletilmesi ve Kurul’ca uygun griilmesi
halinde, Kurucu katihma paylarmm geri
almum erteleyebilir,

2, Abm Talimatlan ve Abm
Bedellerinin Tahsil Esaslan

2.1, Yaunmeilanin  verdikleri katdma
payi alim talimatlan, fon katilma payi
alimmna esas pay fiyatt fizerinden “Fon
Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine
Jliskin Esaslar” bbliimtinde belirlenen
gergeklesme taribinde yerine getirilir,
2.2. Alim talimatlars sadece tutar olarak
verilebilir, Alim talimatinda belirtilen
tutar tahsil edilerek, by tutara denk
gelen katilma payr sayist fon pays
fiyatina boliinerek hesaplansy,

2.3, Yatinmer kattlma payn bedelini,
abim talimatinm verilmesi swasinda
bireysel saklama hizmeti  veren
kuruluga nakden Sder,

2.4. Gergeklesme tarihinde alima konu
katlma paylann Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatinmen
adma saklanmak fizere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulug da ayns taribte
alim  bedelini  Fon’un  Portfdy
Saklayietst nezdindeki hesabina yatirr,
3. Sats Talimatlan ve Satis
Bedellerinin Odenme Esastan

3.1. Satin alinan katrilma paylan
31/12/2020 tarihinden 6nee Fon'a jade
edilemez, Bu stire farkh tarihlerde
alinan tiim katilma paylarina

uygulamr,
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bolomiinde belirlenen gergeklesme tarihinde
yerine getirilir.

3.3. Satim talimatlari tutar veya katsima payr
adedi olarak werilebilir. Tutar olarak
verilmesi durumunda denk gelen katilma
pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda
da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan
sonra hesaplanir,

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga denir, Bireysel saklama hizmeti
veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylarm Kuruew’ya MKK nezdinde
devreder. Stz konusu katdma paylan
Kurucu tarafindan iptal edilir,

3.5, Tasfiye doneminde gergeklesen katilma
pays iadeleri hari¢ olmak fizere, katilma
paylannin pay sahipleri tarafindan fona geri
satimnda iade edilen katiima pays tutarinin
%3’ oraninda ¢1kis komisyonu nygulanyr,
Soz konusu komisyonlar tahsil edildikleri
glin fona gelir kaydedilir.

3.6, Katilma paylarmun  Fon’a jade
edilebildigi her bir dépem igin ayr ayn
uygulanmak fizere, satum talepleri nedeniyle
Odenmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan  Fon  Toplam  Degeri’nin
%10’undan fazda olursa, Kurucu konuya
iligkin bir Yonetim Kuruly karar almak
suretiyle asan kisma denk gelen miktarda
satum talebini kargilamama hakkna sahiptir,
Bu durumda pay sahiplerinin satun talepleri
esit oranda karsslansr.

4, Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler
4.1, Tasfiye doneminde pay sahipleri
katilma payr alm veya satm talebinde
bulunamaz.  Fon  varliklanmin  satiss,
alacaklarmin tahsili ve borglarinm ddenmesi
sonucy nakit fazlasi olugtukea, olusan nakit
fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda
dagstiir, Bu amagla “Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama  Donemine  liskin  Esaslar”
bolimiinde yer verilen pay fiyatmm
agiklanma tariblerinde, Kurucu Fon’daki
nakit meveuduny  dikkate alarak pay
sahiplerine dagtilacak toplam tutar: ve sahip
oldugu katilma paylar nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutan belirler, Tiim
pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan
tutar kadar satym talimati vermis kabul edilir,
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutart almaktan ve karstlifinda denk gelen

3.2. Yatumerarm verdikleri katilma
payi satim talimatlari, fon katilma pays
alumina esas pay fiyat1 izerinden “Fon
Birim Pay Fiyat A¢tklama Dénemine
lliskin Esaslar” bsliimiinde belirlenen
gergeklesme taribinde yerine getirilir,

3.3. Satim talimatlar tutar veya katilma
payt adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay adedi, adet olarak verilmesf
durumunda da denk gelen tutar Fon
fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir,

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli
Fon tarafindan bireysel saklama
hizmeti veren kuruluga Sdenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym
tarihte satiga kony katiima paylarm
Kuruew’ya MKK nezdinde devreder,
86z konusu katlma paylan Kurueu

tarafindan iptal edilir,

3.5 Katima paylannm satiss ve fona
iadesinde  herhangi  bir komisyon
uygulanmaz,

3.6. Katlma paylanmm Fon’a iade
edilebildigi her bir donem igin ayri ayn
uygulanmak Gzere, satim talepleri
nedeniyle Sdenmesi gereken toplam
tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri’nin %10’undan fazla olursa,
Kurucu konuya iligkin bir Yénetim
Kurulu karart almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir,
Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karsilanyr,

4. Tasfiye Donemine Dair Ozel
Hiikiimler

4,1. . [k katslma pay1 satismmn yapildigs
taribin  dordineli  yil  dbptmiinde
Fon’un tasfiye donemi baglar. Tasfiye
donemi bu taribten itibaren 2 yildir,
Tasfiye doneminde pay sahipleri
katilma pays alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon varliklariin satigs,
alacaklarmin  tabsili ve borglarimin
Sdenmesi  sonucy  nakit  fazlast
olustukga, olusan nakit fazlass pay
sahiplerine paylari oraminda dagutilir,-
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miktarda katilma paymi jade etmekten

imtina edemez, Katilma paylarm jadesi ve
katima pay tutarlasimn Sdenmesine igbu
maddenin 3.4, nolu bendi hikiimleri
uygulanir,

4.2, Tasfiye déneminde isbu maddenin 3.1
ve 3.5 nolu madde hitkiimleri uygulanmaz.,

Bu amagla *Fon Birim Pay Fiyat

Agiklama Donemine lliskin Esaslar”
bslimiinde yer verilen pay fiyatimn
agiklanma  tariblerinde, Kurucu
Fon’daki nakit meveudunu dikkate
alarak pay sahiplerine daitilacak
toplam tutars ve sahip oldugu katima
paylar nispetinde her bir pay sahibinin
almass gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan
tutar kadar satim talimati vermis kabul
edilir, Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti  veren
kuruluslar, belirlenen tutar almaktan
ve karsthiinda denk gelen miktarda
katilma paymi iade etmekten imtina
edemez. Katilma paylarin iadesi ve
katiima payr tutarlaninin Sdenmesine
isbu maddenin 34. nolu bendi
higkiimleri uygulanir,

4.2. Tasfiye doneminde isbu maddenin
3.1 noly madde hiikiimleri uygulanmaz.

5.Borsada Islem Gormeye Dair Ozel
Hiikiimler

8.1. Kurucu Yonetim Kurulu, fon
katilma paylarinmn borsada da iglem
gbrmesi  igin  Borsa’ya  basvury
yapilmaswa  karar  verebilir. Fon
katilna paylar nitelikli yatinmendar
arasnda  Borsa  Istanbul  A.$.’nin
Nitelikli Yatirunes Islem Pazari’nda ¢l
defistirebilic.  Katlma  paylarmmn
borsada islem gérmesi durumunda,
buna iliskin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Bu durumda SPK ve BIAS i
kamunun aydinlatilmasina iligkin ilgifi
diizenlemelerine uyulur. isby ihrag
belgesinin - amlan  diizenlemeler ile
gelisen hitkiimleri uygulanmaz,

Varsa Kar Pan

Dagitinm ve
Performans
Ucretlendirmesine
fliskin Esaslar

Katlma payr sahiplerine kar pays
dafutilabilir. Kar pays, dapstim tarihi
itibarsyla meveut paylann timiine, bunlarm
jhrag  wve  iktisap tarihleri  dikkate
alinmaks1zin egit olarak dagitshr, “Fon Birim
Pay Fiyat Agiklama Donemine Iliskin
Esaslar” bolimiinde yer verilen pay fiyats
besaplama donemi ile satum talimatlarinm
gergeklesme tarihleri arasindaki giinlerde
kar pay1 dagitiums yapiimaz,

Kurueu tarafindan miinbasiran gayrimenkul
yatirsmlarindan elde edilen net gelir, net satis

kan ve deper artiglarindan olusan matrah

Katilma pays sahiplerine kar pays
dagitilabilir. Kar pays, dagitim tarihi
itibartyla meveut paylarin  tlimiine,
bunlarn ihrag ve iktisap taribleri
dikkate alinmaksizin st olarak
dagstshir,




iizerinden hesaplanacak performans licret]
katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilir.

Kurucy tarafindan performans ficreti
fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir, Performans ficretinin
tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve
esaslar kurucunun  yonetim  kuruly
karars ile belirlenir. Katilma pays
pazarlama ve dagitun faaliyetini
virten kurulus tarafindan, katilma
payt satgt yapilacak yatinmeilara
performans  Geretinin tahakkuk  ve
tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazil
olarak bildirilmesi ve katilma pay satis
yapilacak yatiimeilardan performans
ficretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin
usul ve esaslan kabul ettiklerine dair
yazili beyan almmasi ve bu beyann
fonun siiresince ve fonun tasfive
taribini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur, Fon katilma
paylarmin  Borsa’da iglem g6rmesi
halinde performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslann
belirlendigi kurucu yonetim kurulu
karart KAPta aynca - agiklanr,
Borsa’dan  katdma  payr  alan
yatrumerlar igin performans ficretinin
tahakkuk ve tabsiline iligkin usul ve
esaslari kabul ettiklerine dair yazihi
beyanin almmast zorunly degildir,

Katilma Paylarimin
Satisinda
Kullamiacak
Dagium Kanallan

Katilma paylaninin satisy sadece Kurucy
tasafindan gergeklestirilecek olup, baska bir
dagstim kanals kullanidmayacaktir,

Katilma paylaninin  pazarlama  ve
dagutums Kurueu 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
AS. terafindan gergeklestirilecektir,
Fon katilma paylarinm borsada islem
gormesi durumunda, nitelikli
yatinmeslar borsada islem yapmaya
yetkili yatinim kuruluglar araciliiyla
fon katlma paylarms borsada alip
satabilirler,

Katilma Paylarimn
Sati;m  ve  Fomna
fadesinde  Giris
Cilkas  Komisyonu
Uygulanip/Uygulan
mayacafs Haklanda
Bilgi

Katihma paylaninn Fon’a iadesinde, iade
edilen pay tutarmm %3°6 oranmda ¢ikis
komisyonu uygulanir. $6z konusu komisyon
tahsil edildigi glin Fon’a gelir kaydedilir.
Tasfiye doneminde gergeklesen zorunly
katsima pays jadeleri ve Fon siiresinin
sonundaki katilma pays ifadesinde g¢ikis
komisyonu uygulanmaz,

Katma paylannin satiy ve Fon’a
jadesinde  giris  ¢ikis  komisyonu
uygulanmaz,

Tasﬁy;é

fligkin

Fonué
Sekline

Iik katiima payr satsgmm yapildigis tasihin
ddrdiincli  yildontminde Fon’un tasfiye
dénemi baslar, Tasfiye donemi baslamadan
Once  Kurul’dan izin  alinr, Tasfive
d6neminin baslamasindan itibaren en geg iki

Fon’un siiresi tasfiye donemi dahbil 6
(alts) yrdu. Bu siire ilk katilma pays
satist taribi ile baslar. Fon stiresinin son
iki y1li tasfiye donemidir,




yil iginde tasfiye islemleri tamamlanarak
Fon sona erer,

Tasfiye déneminde yeni katilma payi ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirim;
yapimaz, uygun piyasa kosullari olustukga
Fon’un varliklan satarak nakde gevrilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglan1 odenir.
Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan
Aynimaya Iligkin Esaslar” boliimiinde”
belirlenen esaslara gbre pay sahiplerine
dagntibr ve tiim katilma paylars iade alinir,
Tedaviildeki tim katilma paylarnnin jade
alinmasi sonrasmda Fon adun Ticaret
Sicili’nden silinmesi igin keyfiyet Kurucu
tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir, Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin
belgeler altt isglinli  iginde Kurul’a
gbnderilir,

Portfoy Saklayier’sinm mali durumunun
tagbhiitlerini  karglayamayacak  kadar
zayiflamasy, iflasi veya tasfiyesi halinde,
Kuruew fon varlgimi Kurulca  uygun
goriilecck baska bir portfoy saklayicisma
devreder,

Fon basgka bir fonla birlestirilemez veya
bagka bir fona donlistiiriilemez.

Fesih anndan itibaren higbir kaulma pays
ihrag edilemez ve geri alinamaz,

Mevzuatta Ongbrislen tasfiye hallerinin
olugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, 111-52.3
sayih Gayrimenku! Yatirsm Fonlarina Hligkin
Esaslar Tebligi’nde, fon ietiiztigiinde ve bu
ihrag  belgesinde  hiikém  bulunmayan
konularda, 111-52.1 sayili Yatism Fonlarina
lliskin Esaslar Tebligi hitkiimleri kiyasen
uygulanir,

Mevzuatta Sngbriilen tasfiye hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan
tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucy yonetim
kurulu karars pay sahiplerine bildirilir,

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a
ve en  wuygun  haberlesme arac
vasitasiyla yatirimeilara haber verilir,
Tasfiye déneminde yeni katilma pay:
ibrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul
yatinmi yapilmaz, Tedaviildeki tim
katlma paylanmin  jade  alinmas
sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun
yaprimasini takiben Fon admun Ticaret
Sicili'nden  silinmesi igin  keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Sicililne
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt
isglinti iginde Kurul’a génderilir,
Fon'un  Yatim Fonu Tebliginin
29’uncy  maddesinde  belirlenen
nedenlerle  sona  ermesi  halinde,
tasfiyesinde  uygulanacak  usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayscist
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan  belirlenir.
Portfoy Saklayscis’’nn mali
durumunun taahhiitierini
karsilayamayacak kadar zayiflamass,
iflast veya tasfiyesi halinde, Kurueu fon
varhgimi Kurul’ca uygun gbriilecek
bagka bir portfsy  saklayicisina
devreder.

Fon'un, Yatirun Fonu Tebligi’nin
28 inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satig1 midmkiin olmayan Fon varliklari,
agik artirma veya pazarhk veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde
donligen Fon varligs, katlma pay:
sahiplerine paylar oraninda dagtilar,

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde,
KurulPun  yatrim  fonlarma  iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
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