TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasas1 araci notu, Sermaye Piyasas1i Kurulu (Kurul)’nca
29/ .Q'.-f.‘@)aﬁtarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin 5.000.000.000 toplam TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep
gelmesi durumunda 150.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek, 179 giin vadeli kisminin
halka arzina iliskin sermaye piyasasi araci notudur.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araglarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag¢¢inin fon kullanicisindan
yapilan tahsilatlar: yatirnmeilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihraggiya olan
O6deme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihrageiya karsi temerriidii halinde ihrac¢inin
kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar1 paraya ¢evirerek yatirnmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihracer bilgi dokiimani ve 6zet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iliskin yatirim
kararlari ihracq bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢1 bilgi
dokiimami 15/08/2019 ve 02/09/2019 tarihlerinde, ihragci bilgi dokiimam giincelleme
metinleri ve ozet 16/09/2019, 17/10/2019, 08/11/2019, 11/12/2019 tarihlerinde,
ortakhigimizin, fon kullamicisinin ve halka arzda satisa araciik edecek Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr,
www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.gov.tr) ...../.../..... tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acgik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢c1 sorumludur. Zararmm ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikc¢a belli olmasi halinde; ihragci, ihraca
aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantér ve fon kullanicisinin yénetim kurulu
iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
olgiide sorumludur. B:fims1iz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ercevesinde serumludur. :
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Kurulca 08/08/2019 tarihinde onaylanan ihrag¢1 bilgi dokiimani kapsaminda daha once
ihrag edilen kira sertifikalar1 toplam nominal degeri 2.400.000.000 TL olup detaylara

iligkin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir :
Bor¢lanma Ihrac Tiirii Ihrag Vade Itfa Tarihi ISIN Kodu
Aracimn Tiirii Miktari Baslangi¢
(TL Tarihi
Nominal)

Kira Sertifikas1 | Halka Arz | 150.000.000 | 20/09/2019 17/12/2019 TRDTFVKA1923

Kira Sertifikas1 | Halka Arz | 450.000.000 | 28/10/2019 24/01/2020 TRDTFVK12026

Kira Sertifikas1 | Halka Arz | 200.000.000 | 15/11/2019 17/02/2020 TRDTFVK22017

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 200.000.000 | 06/12/2019 04/02/2020 TRDTFVK22025
Yatirimei

Kira Sertifikas1 | Halka Arz | 150.000.000 | 17/12/2019 16/03/2020 TRDTFVK32016

Kira Sertifikas1 | Halka Arz | 150.000.000 | 17/12/2019 12/06/2020 TRDTFVK62013

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 250.000.000 | 24/01/2020 17/04/2020 TRDTFVK42015
Yatirimci

Kira Sertifikasi | Nitelikli 150.000.000 | 04/02/2020 17/04/2020 TRDTFVK42023
Yatirimci

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 150.000.000 | 17/02/2020 15/05/2020 TRDTFVK52014
Yatirimci

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 150.000.000 | 16/03/2020 12/06/2020 TRDTFVK62021
Yatirnmei

Kira Sertifikas1 | Nitelikli 400.000.000 | 17/04/2020 22/07/2020 TRDTFVK72012
Yatirnmei
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

AS. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlesik Devletleri
Bankacilik Kanunu 5411 sayil Bankacilik Kanunu

Banka Danisma Komitesi

()BDDK’nin  Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesinin atamasinin yapilacagi tarihten
sonraki donem i¢in Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Danigsma Komitesini, (ii) S6z konusu

Danigsma Komitesinin atamasinin
gerceklesmesinden 6nceki dénem i¢in Tiirkiye
Finans’m Katillm  Bankaciligt = Danigma
Kurulunu ifade eder.

BDDK Bankacilik  Diizenleme  ve  Denetleme
Kurumu/Kurulu
BK=N*BKO/100

Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Oram

Donemsel Getiri Oranmini ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

NCB (National Commercial Bank)

Danigma Kurulu

TKBB Damisma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Komitesini ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder.

DIBS

Devlet I¢ Borglanma Senetleri

Diger Yatirimlar

Madde 4.1.b hitkmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder.

Ddnemsel Getiri Orani

Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
donemsel getiri oranini ifade eder.

Finansman Destegi

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ﬁé\
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye

Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Varliklar disinda Thraca dayanak teskil eden her
tiirlii hakk ifade eder. '
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Hazine VKS Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S.
Bu Sermaye Piyasas1 Araci Notu, Ihracc1 Bilgi

ihrag Dokiimam ve Ozet kapsaminda 179 giin vadeli
Yonetim Sozlesmesine dayali Kira Sertifikalari
ihracini ifade eder.

Ihra¢ Tavam 5.000.000.000 TL

1K 2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklari

Madde 4.1.b’de kendisine atfedilen anlami ifade
eder.

Islem Sozlesmeleri

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlegsmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taahhiidiinii
ifade eder.

Kira Sertifikalari’’nin itfas1 i¢in Tiirkiye Finans

Itfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek ihrag¢ tutarini ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig1 Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danisma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankacihgi ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (III-6.1)

Kira Varliklan

Madde 4.1.b hiikmiinde kendisine atfedilen
anlami ifade eder.

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Sermaye Piyasasi Aract Notu, Thragg: Bilgi
Dokiimam ve Ozet kapsaminda 179 giin vadeli
Yonetim Sozlesmesine dayal1 Kira
Sertifikalarini ifade eder.

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

Kredi Yonetmeligi Islemlerine Iliskin Yénetmeligi ifade eder.
Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Meveut Pay Sahipleri Madde 2.2’de kendisine atfedilen anlami ifade
eder.
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
MYR Malezya Ringgiti @
NCB National Commercial Bank ) 6,&(\'
Oyak Yatirim / Araci Kurum Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. ,‘3‘5\\

Portf6y

VKS tarafindan Yénetim S6zlesmesine {stinaden
Tiirkiye Finans’a verilen yetkiye istinaden
Tiirkiye Finans tarafindan ihra¢  -tutarinin
Finansman Destekleri, Kira Varliklar, Dayanak
Varlik Kira Sertifikalar1 ve Diger Yatirimlara
veya bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
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havuzuna yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatirnmcilarin  vekili sifat1 ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
Portfoyii ifade eder.

Portfy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim s6zlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sOzlesmesi, diger kredi
s6zlesmeleri, Katihm Bankaciligi Ilkelerine

Portfoy Borglulan uygun her tiirlii yatinm vs.) Tiirkiye Finans’a
karsi dogrudan ve/veya dolayl olarak bor¢lanan
gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kigi ve mal topluluklarim ifade eder.

Portfoy Gelirleri P01thdy.’1'.m yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portféy Varliklari Portfoy’de yer alan Varhik ve Haklar ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 | Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi (II-

Tebligi 5.2)

SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
Tiirkiye Finans tarafindan VKS§ lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhudi bedelle tasfiye edilstini konu alan taahhiidii
ifade eder.

TBK 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag Tavam igerisinde yapilacak tlim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
Kira Sertifikasi Ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve
Kosullar1 sozlesmesini ifade eder.

kabul edilen Danigma Kurulunun Q}_gwmu,
Gorev, Calisma Usul ve Esaslari Hakkinda
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TFKB VKS$ TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumbhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglularn ve Yatirim @
. Borclulari’nin, bor¢larin, eregi ibi &
Teminat Mektubu zamg;nmda, tam ve eks?ksiz sekildi ifagedecegini :5.\{"%
Tiirkiye Finans’in taahhiit ettigi feminat
mektubunu ifade eder.
BDDK’min 22/02/2018 tarih 7736 sayili ‘karari
ve bu Kkarara istinaden TKBB'  Yonetim
TKBB Danisma Kurulu Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karari ile




Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iliskin mesleki ilke ve standartlari
belirlemek i¢in olugturan danigma kurulunu ifade

eder.
TL Tiirk Liras
P Tiirk Parasi
Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder.

VKS veya TF VKS veya Ihrage

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatinnmlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilim Bankacilign Ilkelerine uygun her tiirli
yatirimi ifade eder.

Yatirim Borglular

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman Destegi, kira, yonetim sozlesmesi,
alim satim sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger
kredi  sozlesmeleri, Katilim  Bankaciligi
Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim, vb.) Tiirkiye
Finans’a karsi dogrudan ve/veya dolayli olarak
borg¢lanan miisteriler dahil, gercek ve tiizel
kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal
topluluklarim ifade eder.

Yatirimeilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Oram

Madde 4.10°da belirtilen sekilde hesaplanacak
yillik getiri oranini ifade eder.

Yonetim Sozlesmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS lehine

yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde iiglincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
ticiincii kisilere ge¢mesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
O0denmesinin 6niine gegecek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder.

IHRACCI BILGi DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE ONAYLAR
DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

YOKTUR. .
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1.
KiSILER

SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul

ozenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon ku

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.

1 27464/2020

llanicisi

Sorumlu Oldugu Kisim:
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalar1 Yapisina Iliskin Riskler

Ihragc: Bilgi Dokiimaninda belirtildigi iizere, VKS tarafindan Tiirkiye Finans’in fon kullanicis
olarak yer alacagi 08/08/2019 tarihinde Kurul’ca onaylanan ihraggr bilgi dokiimani
cercevesinde ve 5.000.000.000 TL’lik ihrag Tavam kapsaminda tertipler halinde ihrag edilecek
Kira Sertifikalari, Kira Sertifikalar1 Tebliginde yer alan yapilardan (i) sahiplige, (ii) yonetim
s6zlesmesine, (iii) alim-satima dayali olarak veya (iv) bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle
ihrag edilebilecektir.

Bu ¢ergevede bu Sermaye Piyasasi Araci notu aracilifiyla halka arz edilecek onikinci (12.)
tertip kira sertifikalar “ydonetim sozlesmesine dayalr” olarak ihrag edilecektir.

Yonetim sdzlesmesine dayali olarak gergeklestirilecek kira sertifikasi ihracinda, Ihrag ile ilgili
olarak VKS ile Tiirkiye Finans arasinda; (i) Temel Hiikiim ve Kosullar Sézlesmesi, (ii) Yonetim
Sozlesmesi akdedilmis, ayrica Tiirkiye Finans tarafindan VK§ lehine (i) Teminat Mektubu ve
(ii) Tasfiye Taahhiidii diizenlenmistir.

Tiirkiye Finans, ihraca dayanak teskil edecek Portfoy’ii Yonetim Soézlesmesi kapsaminda
olusturmak suretiyle VKS’ye temin ederek VKS lehine yonetecektir. Portfoy’tin kullanma,
yararlanma ve gelir elde etme hakk: Yatirimcilarin vekili sifatiyla VKS’ye ait olacak ve Ihrag
kapsamindaki dénemsel getiri 6demeleri Portfy’iin yonetilmesi kapsaminda Tiirkiye Finans
tarafindan Portfoy Borglulart ve Yatinm Borglularindan yapilacak tahsilatlardan
gerceklestirilecektir. Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Bor¢lular1 ve Yatirim
Borglularinin Portfy kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak
ddeyecegini, TBK m. 128 anlaminda {igiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye kars1
tistlenmistir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans; (i) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen Kar’dan az
olmasi halinde Portfoy Gelirleri ve Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki farki; (ii)
Portfoy’den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde, zarar edilen tutar1 ve Beklenen
Kari; VKS’ye ddeyecektir (Beklenen Kar Orani tamimlarda belirtildigi tizere Donemsel Getiri
Oranina esittir). Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine diizenlenen Teminat Mektubu
kapsaminda Tiirkiye Finans, VKS (ve dolayisiyla Yatinnmcilar’in) Portféy Borglular ve
Yatirim Borglularinin risklerine maruz kalmasinin dniine ge¢mistir. Bununla birlikte, VKS ve
Yatirimeilar Tiirkiye Finans’a iliskin risklere maruz kalabilecektir.

Yonetim s6zlesmesine dayali gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda, VK$’nin ihraca
dayanak Varlik ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle Tiirkiye
Finans’in temerriidii halinde, VKS, Portfoyii dogrudan iiglincii kisilere satarak Yatirimcilar
tazmin edemeyecektir. VKS Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde, Tiirkiye Finansa kars: yasal S
yollara bagvuracaktir. Béyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla Yatinimeilar), Tiirkiye Finans’in cé\.»\‘
[IK ve sair mevzuat kapsammnida 6ncelikli olmayan alacaklilari ile ayn1 hukuki duruma haiz @
olacaktr. oD

%
Kira sertifikalarimin yapilarina iliskin risklerle ilgili genel bilgiler i¢in, IThrager “Bilgi
Dokiimaninin “fhrager’nimn/VKS’nin Kira Sertifikalarmma iliskin Yiikiimliiliiklerini ¥erine
Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler” baglikli 4.1’inci maddesi incelenebilir.
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2.2 Fon Kullanicist’nin Kira Sertifikas1 Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans, Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, iiciincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S6zlesmesinde dngériilen
cesitli faaliyetleri yiiriitmektedir. Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya
finansal yapisinin bozulmasi durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikasi ihracina iligkin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Tiirkiye Finans BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, éngoriilen _sartlarin_olusmasi durumunda bankalarin BDDK tarafindan
faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine
iliskin hiikiimler yer almaktadir. Boyle bir durumda, Tiirkiye Finans’in fon kullanicisi olarak
Kira Sertifikalarina iliskin yiikiimliilikklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir. Hali
hazirda Tiirkiye Finans’in 5411 sayili1 Bankacilik Kanunu ve ikincil mevzuati uyarinda faaliyet
izninin kaldirilmasina ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na devredilmesine neden
olabilecek bir durum bulunmamaktadir.

Tiirkiye Finans’in Pay Sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S.* Hakkindaki Gelismeler*
Tiirkiye Finans’in esas sermayesini olusturan paylarin %?2,23’linlin sahibi Erciyes Anadolu
Holding A.S.’ye 5271 sayili Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133 ¢ercevesinde kayyim
atanmustir. Ilgili mahkemenin 05/09/2016 tarihli karariyla kayyimlarin yetkisi sona erdirilmis
ve sirket yonetimi TMSF’ye devredilmistir. Keza mahkeme Boydak Grubunda yer alan bazi
kisilerin Erciyes Anadolu Holding A.S. nezdindeki paylarinin miisaderesine karar vermis olup
heniiz miisadere karar1 kesinlesmemistir. Erciyes Anadolu Holding A.S.’ye kayyim atanmasi
ve sonrasinda yonetiminin TMSF’ye devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan bazi kisilere
ait Erciyes Anadolu Holding A.S. paylarinin miisaderesi Tiirkiye Finans’in yonetimi agisindan
risk teskil etmemektedir.

Ayrica NCB’nin Erciyes Anadolu Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer alan diger kisilerin
Tiirkiye Finans nezdindeki paylarini alma konusunda niyeti olup, Boydak Grubunda yer alan
kisilerin tamamu ile anlagilabilmesi ve gerekli hukuki ve yasal siire¢lerin tamamlanabilmesi
halinde NCB’nin Boydak Grubunun paylarini devir almasi s6z konusu olabilecektir.

*Boydak Holding A.S.’nin iinvani Erciyes Anadolu Holding A.S. olarak degismis olup iinvan
degisikligi 1 Kasim 2019 tarihli 9942 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmigtir.

Bankamizin Esas S6zlesmesinde hisse orani %32,91’e tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay

Sahipleri”, NCB ise “Cogunluk Pay Sahibi” olarak isimlendirilmis ve ayrica hisse orant %0,0613"e
tekabiil eden 109 kisiden olusan bireysel hissedar mevcut olup bu bireysel hissedarlar “Mevcut Pay
Sahipleri”nden farklidir.

Esas Sozlesme uyarinca, hisse oran1 %32,91°e tekabiil eden ve Erciyes Anadolu Holding A.S. N
(%2,23), Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. ("610,57) ve 34 gergek kisiden (%20,11) f\t'%\’
olusan “Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir. “Mevcut Pay Sahipleri” ad: altindaki hissedarlardan {,,‘%

3

Gozde Girigim tiizel kisisi disindaki hissedarlar terminolojik olarak “Boydak Grubu” olarak ifade. =
edilmistir. “Mevcut Pay Sahipleri” icinde yer alan 34 gergek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadli v
gercek kisi bulunmaktadir. Boydak Holding iinvaninin Erciyes Anadolu olarak degismis olmas1
dolayisi ile Bankamizin Boydak isimli tiizel kisi ortagi bulunmamaktadir.




Tiirkiye Finans’in Yonetimi ile Tigili Baza Hususlar:

Tiirkiye Finans’in y&netim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB”) sahip olup,
yonetim hakimiyetinin kayna@: sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans esas
szlesmesinde azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak &nemli nitelikte bir kisim
konulara iliskin Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarimn nitelikli gogunlukla alinmasim
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Tiirkiye Finans Esas Sézlesmesi’nin 10.2°nci maddesinde, Erciyes Anadolu Holding A.S.,
Boydak Grubunda yer alan bazi gergek kisiler ile Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig
A.S. “Mevcut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay
Sahibi” olarak tanimlanmigtir.

Tiirkiye Finans esas s6zlesmesinin 17/2 maddesine gére; “Cogunluk Pay Sahibi, (Genel Miidiir
de ddhil olmak iizere) bes (5) iiyeyi aday gosterme hakkina sahiptir ve Mevcut Pay Sahipleri,
Sirket 'de tedaviildeki toplam paylarin %20 sinden az olmayan kisma sahip oldugu siirece,
Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen iki (2) tiyenin Yonetim Kurulu’na atanmasini
saglayacak sekilde oy kullanacaktir. Mevcut Pay Sahipleri, Sirket’'de tedaviildeki paylarin
%20 sinden az fakat %10’undan fazla paya sahip olduklar: takdirde, Cogunluk Pay Sahibi
(Genel Miidiir de dahil olmak iizere) alti (6) iiyeyi aday gosterme hakkina sahiptir ve Mevcut
Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen bir (1) iiyenin Yonetim Kurulu'na atanmasin
saglayacak sekilde oy kullanacaktw. Mevcut Pay Sahiplerinin Sirket’deki payi, ledaviildeki
paylarin %10 unun altina diistiigii takdirde, Mevcut Pay Sahipleri'nin Yonetim Kurulu Uyesi
aday gosterme hakki olmayacaktu”. Bu hitkme gore, Mevcut Pay Sahipleri’nin Tiirkiye Finans
nezdindeki pay sahipligi oraninin toplamda %32,91 oldugu dikkate alindiginda:

1) Yoénetim Kurulu Uyelerinden Genel Miidiir dahil 5 tanesi NCB tarafindan aday
gosterilecektir.

2) Mevcut Pay Sahiplerinin paylar1 %20 iizerinde oldugu stirece Mevcut Pay Sahipleri
tarafindan aday gosterilen 2 Yonetim Kurulu Uyesinin, %20’nin altinda ve fakat
%10un iizerinde oldugu takdirde Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gosterilen 1
Yénetim Kurulu Uyesinin Yénetim Kuruluna segilmesi i¢in NCB tarafindan genel
kurulda oy kullanilacaktir.

Bu gergevede:

1) Mevcut Pay Sahipleri arasinda, Erciyes Anadolu Holding A.S. ve Boydak Grubunda yer
alan gergek kisiler disinda, Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Gdzde
Girisim”)’de bulunmaktadir.

2) Bu kapsamda NCB, Gozde Girigim tarafindan Yonetim Kurulu {iyeligine aday
gosterilmesi halinde, G6zde Girigim tarafindan aday gosterilen bir kiginin de Yonetim
Kuruluna atanmasi yoniinde oy kullanabilir. Gézde Girisim tarafindan Y&énetim Kurulu
iiyeligine aday gosterilmesi halinde NCB, Erciyes Anadolu Holding A S. veya Boydak
Grubundan herhangi bir kisinin gosterecegi adaym Yénetim Kuruluua secilmesi igin
genel kurulda oy kullanmak zorunda degildir.

3) Ayrica, Tiirkiye Finans Esas Sozlegmesinin 9’uncu maddesine gore “Isbu sozlesmede
yer alan hi¢hir hiikiim paylara, pay gruplarina, pay sahiplerine ve pay. -sahibi
gruplarina imtiyaz tamima amaci tasimamaktadir ve hicbir hitkiim imtiyaz tamndigi
seklinde yorumlanmayacaktr.” Bu kapsamda, Esas S6zlesme’nin 17/2 hitkkmii, Mevcut
Pay Sahiplerine taminmug bir imtiyaz niteliginde degildir. S6z konusu Esas Sozlesme
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hitkmii bir oy sozlesmesi olarak nitelendirilebilir. Bu nedenle, NCB tarafindan s6z
konusu Esas Sozlesme hitkmiine aykir1 hareket edilse dahi, bu durumun atanan Y&netim
Kurulu Uyelerinin hukuki statiisii agisindan herhangi bir sorun yaratmayacagi
diisiiniilmektedir.

4) Keza, Tiirkiye Finans’mn 31/03/2017 tarihinde gerceklestirilen genel kurulunda, Mevcut
Pay Sahipleri tarafindan herhangi bir kisi yonetim kurulu iyeligine aday olarak
gosterilmemis ve NCB’nin, Gozde Girisim’in ve diger baz1 pay sahiplerinin olumlu
oyuyla Tiirkiye Finans’in esas sdzlesmesine gore yonetim kurulunda bulunmasi gereken
Bankacilik Kanunu’nun 23’iincii maddesine gore, yonetim kurulunun dogal iiyesi olan
genel miidiir diginda 6 kiginin atamasi genel kurul tarafindan gerceklestirilmistir. Bu
kapsamda, Tiirkiye Finans’in dogal yonetim kurulu tiyesi olan Genel Miidiir dahil 7
kisiden miitesekkil Yonetim Kurulu, hukuki usul ve esaslar dairesinde atanan ve
gorevlerini siirdiiren 7 iiye ile olusumunu tamamlamigtir*

*COVID-19 (Koronaviriis) salgim nedeniyle hastaligin iilkemizde yayilmasiun nlenmesine
dair alinacak tedbirlere  yonelik olarak, 20/03/2020 tarih 31074 sayih Resmi
Gazete'de yaynlanan Organizasyonlarin Ertelenmesi konulu Cumhurbagkanlig Genelgesi
ile usuliine uygun olarak toplantiya ¢agrilmis genel kurullarin ileri bir tarihte yapilmak iizere
sirketlerin yonetim organlarinin alacag: bir karar ile iptal edilebilecegini belirten 20/03/2020
tarih ve 53382221 sayih Ticaret Bakanhgi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigli yazis1 ¢ergevesinde,
Tiirkiye Finans Yonetim Kurulu 23/03/2020 tarihli ve 6527 sayili karan ile 27/03/2020
tarihinde yapilmasi planlanan 29. Olagan Genel Kurul Toplantisinin ileri bir tarihte yapilmak
{izere iptal edilmesine karar vermis olup bu husus 25.03.2020 tarih ve 10044 sayili Ttrkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymnlanmustir. Bu nedenle, 29. Olagan Genel Kurul Toplantis:
gergeklestirilene kadar, Tiirkiye Finans Yonetim Kurulu Banka faaliyetlerini ylirtitmeye devam
edecektir.

Tiirkiye Finans esas sozlesmesinin 17/4 hilkmii geregince, “Bu esas sozlesme veya Kanun ile
aksi ongorilmedigi siirece, toplanti nisabi, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin en az besinin (5)
kanlimi ile teskil edilecektir ve Yonetim Kurulu kararlari, mevcut iiyelerin cogunluguyla
alimacaktir.”

Tiirkiye Finans esas sozlesmesinin 17/5 hitkmiine gore ise; “Asagida (i) den (iv) e kadar
listelenen bentlerde belirtilen konularda (“Yonetim Kurulu Ortak Karar Verilmesi Gereken
Hususlar”)

(a) Mevcut Pay Sahipleri’nin Sirket’teki pay orammn Sirket'in tedaviildeki toplam
paylarimn %20 sinden az olmadigr hallerde, en az alt (6) Yonetim Kurulu Uyesi ile
teskil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az alt (6) iiyesinin olumlu oyu ile
usuliine uygun, gecerli ve baglayici karar alabilecektir.

(b) Eski mevcut Pay Schipleri’nin Sirket'teki pay orammn Sirket’in tedaviildeki-toplam
paylarnn %20 sinden az fakat %10 undan fazla oldugu hallerde, en az yedi (7)Yonetim
Kurulu Uyesi ile tekil edilen nisap ile toplanan Yonetim Kurulu, en az yedi (7) tiyesinin
olumlu oyu ile usuliine uygun, gegerli ve baglayici karar alabilecektir.

(c) Mevcut Pay Sahipleri’nin Sirket’teki pay orammmn Sirket’in tedaviildeki . toplam
paylarimn %10 unundan az oldugu hallerde toplanti ve karar yeter sayisi, Yonetim
Kurulu Uyeleri’nin ¢ogunlugu olacaktir. Yonetim Kurulunun Ortak Karar Verilmesi
Gereken Hususlar asagidaki gibidir,
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(i) Degeri toplamda, her bir kisi igin, Sirket sermayesinin %10unu asan, diger
kisilerin sermayesine yapilan yatirimlar veya gayrimenkul alimlari;

(ii)  Degeri miinferiden, Sirket sermayesinin %15'ini asan kredi veya diger yatirim araci
ihraci;

(iii)  17.5 (ii). maddede éngoriilenler hari¢ olmak tizere degeri miinferiden 15,000,000
Amerikan Dolarint agan varlik iktisabi;

(iv)  Genel Kurul Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlara iliskin kararlar.

Bu ¢ercevede:

1) Halihazirda, Mevcut Pay Sahipleri’nin Tiirkiye Finans nezdindeki pay sahipligi orani
%32,91 (%22,34 Boydak Grubuna ait, %10,57 G6zde Girisim’e ait).

2) Bu nedenle, yonetim kurulu, esas sozlesmenin 17.5 hitkmiinde belirtilen Yonetim
Kurulu Ortak Karar Verilmesi Gereken Hususlar ile ilgili dahi, 6 Yénetim Kurulu Uyesi
ile karar alabilecektir. Hilihazirda Tiirkiye Finans’in esas sdzlesmesi kapsaminda
yonetim kurulunda bulunmasi gereken tlim {iiyelerin atamasi mevzuat ve esas
s6zlesmeye uygun sekilde yapilmigtir.

3) Ayrica, yukarida belirtildigi izere, NCB’nin Gozde Girisim tarafindan y&netim kurulu
liyeligine aday gosterilmesi halinde, Gézde Girigim’in gosterdigi aday i¢in de genel
kurulda oy kullanmasi miimkiindiir.

4) Keza gerek Mevcut Pay Sahipleri tarafindan Yénetim Kurulu Uyelikleri igin aday
gosterilmemesi gerekse, yukarida agiklandigi tizere, Mevcut Pay Sahiplerine iligkin
hiikmiin imtiyaz teskil etmemesi nedeniyle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismeler
Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesi’nin Yonetim Kurulunun olusumu ile ilgili madde 17/4
ve 17/5 hiikmii kapsaminda Tiirkiye Finans’in yénetimi agisindan hukuken herhangi bir
sorun ve risk teskil etmemektedir.

5) Ayrica yukarida belirtilen kararlar énemli nitelikte kararlar olup, Tiirkiye Finans’in
olagan giinliik faaliyetleri ile ilgili kararlar degildir.

Bu nedenlerde 6tiirii, Tiirkiye Finans esas sozlesmesinin 17/4 ve 17/5 hiikiimlerinin Boydak
Grubu hakkindaki son gelismeler nedeniyle Tiirkiye Finans agisindan risk teskil etmedigi
disiiniilmektedir

Tiirkiye Finans’in esas sozlesmesinin 10/3 hilkmiine gore, Cogunluk Pay Sahipleri tarafindan
atanmus yonetim kurulu iiyeleri, yénetim kurulu nezdindeki komitelerden her birisinde, Mevcut
Pay Sahiplerince belirlenmis bir yonetim kurulu iiyesinin bulunmasini saglayacaklardir. Bu
kapsamda, yukarda agiklamis oldugumuz gibi, NCB tarafindan atanan y6netim kurulu iiyeleri
Gozde Girigim tarafindan belirlenen y6netim kurulu tiyesini, Tiirkiye Finans’in yonetim kurulu
nezdindeki komitelerine atayabilecektir. Keza yukarida belirtildigi tizere, Tiirkiye Finans
Yonetim Kurulu’na Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gésterilmediginden, Tiirkiye Finans
nezdindeki yénetim kurulu diizeyindeki komite {iyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve
Tiirkiye Finans Genel Kurulunca atanan yonetim %urulu tyeleri ve Bankacilik Kanunu’nun
23’{incii maddesine gore, yonetim kurulunun dogal tiyesi olan genel miidiir atanmistir. Bu
kapsamda, NCB tarafindan aday gsterilen y6énetim kurulu iiyeleri arasindan segilen yonetim
kurulu nezdindeki komite {iyelerinin, iiyelik vasfina iliskin hukuki sorun yaratabilecek herhangi
bir durum olmadig diistiniilmektedir.

Tiirkiye Finans’in Esas Sézlesmesinin 11/3 maddesine gére; “Asagidaki konular (“Genel Kurul
Miisterek Karar Verilmesi Gereken Hususlar”) Sirketin toplam paylarmmin en az yiizde

Gl vi



seksenine (%80) sahip pay sahiplerinin bizzat veya vekalet yoluyla hazir bulunmasiyla teskil
edilecek toplantida usule uygun olarak kabul edilen bir karar ile karara baglanabilecek ve bu
baglamda kararlar, Sirket paylarimn en az yiizde seksenini (%80) temsil eden paylarin olumlu
oyuyla alinacaktir:

(i) Sirket’in is koluna yonelik énemli degisiklikler,

(ii)  Isbu esas sozlesmenin 11. maddesi (Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul) ve 17.
maddesinde (Yonetim Kurulu) yapilacak degisiklikler,

(iii)  Pay sahiplerinden birinin 6n alim hakkina getirilen sinirlamalar ve

(iv)  Sirket’in tasfiyesi, feshi, infisahi veya birlesmesi.”.

Tiirkiye Finans’in mevcut pay sahipligi yapisina gére, NCB %67,03, Boydak Grubu toplamda
% 22,34, Gozde Girisim ise %10,57’sini elinde bulundurmaktadir. Bu kapsamda, yukarida
belirtilen nitelikteki kararlarin ahnabilmesi i¢in NCB’nin tek basina Genel Kurul’da
kullanacagi oy yeterli olmamaktadir.

Bununla birlikte, yukarda belirtilen kararlar, Tiirkiye Finans’in olagan faaliyet konusu ile ilgili
olmay1p nemli nitelikteki iglemlerdir. Bu nedenle, Boydak Grubu hakkindaki son gelismelerin,
alinacak Genel Kurul kararlan agisindan risk teskil etmedigi diistiniilmektedir.

Fon Kullanicisinin Esas Sozlesmesinde yer alan bu diizenlemeler disinda, hakimiyet ve
hakimiyetin kétilye kullanilmasina iligkin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu ve diger
ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir.

2.3 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirnmcinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Kira Sertifikalarinin islem gorecegi Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazan
nezdinde Normal Emirler Pazarinda yapilacak iglemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Kira Sertifikalar1 Bor¢lanma Araglan Kesin
Alim Satim Pazari nezdindeki Kiigiik Emirler Pazarinda islem gérmemektedir. Bu kapsamda,
Yatirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin bu limitlerin disinda
kalmas1 durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmasi imkénsiz hale gelebilir.

3. TEMEL BILGILER
3.1 Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

10/07/2019 tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gére Kira Sertifikalarimin ihracinda,

Oyak Yatirim’1n araci1 kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda hak elde edecegi komisyaen N
geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum voktur. §
B
S
3.2 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri: “3’
VKS Acisindan

VKS, ihragg1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoyii olusturmasi:ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Ttirkiye Finans ise kaynak kurulus
on kyllamcisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS tizerinden fon saglamis olacaktir.
OYARK TATL

www.oyakyati-nr.n.com.tr




Tiirkiye Finans Acisindan

Tiirkiye Finans’in bilangosu incelendiginde agikga goriilecegi gibi kaynaklarin biiytik bir
cogunlugu sektore paralel olarak katilim fonlarindan olugsmaktadir. TL kira sertifikasi ihraci
yoluyla Tiirkiye Finans fonlama yapisini gesitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzluunu azaltmayr amaglamaktadir. TL kira sertifikas: ihraci ile saglanacak
kaynaklarin biiyiik tutarli katilim fonlarindan olugan kaynaklari ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikas1 ihracindan saglanacak fonlar Tiirkiye Finans’in kaynak vadesinin uzatilmasini
saglayacak, Tiirkiye Finans’in miisterilerine finansman saglamasinda ve olagan faaliyetlerini
stirdirmesinde kullanilacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katihm fonlarn ve &zkaynak disinda alternatif bir fonlama
kaynagi saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BIiLGILER

4.1 Thrac edilecek kira sertifikalarinin;

a)  Tiirii ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Ihrag edilecek kira sertifikalar1 yonetim sézlegsmesine dayali kira sertifikas: tiirtindedir.




YONETIM SOZLESMESINE DAYALI KIRA SERTIFIKASI IHRACI
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1. VKS tarafindan yonetim s6zlesmesine dayah kira sertifikasi ihraci gergeklestirilecektir.

2. VKS ihraci gergeklestirilecek kira sertifikalariny, kira sertifikalarim satin alan Yatirimcilara,
kira sertifikalarinin bedeli karsiliinda aktaracaktir. %(\,\
f\
&
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4. Tirkiye Finans, Katthm Bankacihigi Ilkeleri dogrultusunda, PortfSy’ii olusturacaktlrf:\’
Tiirkiye Finans tarafindan olusturulacak Portfoy, Yénetim Sozlesmesine istinaden,
VKS’nin vekili sifat1 ile VKS’ye tahsis edilerek Tiirkiye Finans tarafindan yonetilecektir.
Tiirkiye Finans herhalde herhangi bir zamanda Portfdy’de yer alan Varllk ve Haklar’m

Ikame Portfoy Varliklar ile degistirebilir.

3. VKS Yatinmcilardan topladigi ihrag tutarim Tiirkiye Finans’a aktaracaktir.

5. Tiirkiye Finans Portfoy’den elde edilen geliri Portfdy Borglular: ve Yatirim Borglularindan
tahsil edecektir.
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6. Tirkiye Finans, Portfoy Gelirlerini, bu sermaye piyasasi araci notunda belirtilen tarihlerde
VKS$’ye aktaracaktir. Portfoy’den elde edilen gelir, Beklenen Kari gegerse, s6z konusu tutar
vekalet ticreti olarak Tiirkiye Finans’a ait olacaktir. Bu kapsamda Beklenen Kar {izerinde
Tiirkiye Finans’in herhangi bir 6deme yiikiimliiliigli yoktur. Eger Tiirkiye Finans; (i)
Beklenen Kan elde edemez ise, elde ettigi kar ile Beklenen Kar arasindaki fark, (ii)
Portfoy’den hi¢ kar etmez veya zarar ederse, zarar edilen tutar1 ve Beklenen Kar1 Teminat
Mektubuna istinaden VKS’ye ddeyecektir.

7. VKS de bu kapsamda yatirimcilara, getiri 6demesi yapacaktir.

8. itfa tarihinde, Tirkiye Finans Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portfoy’ii [tfa Bedelini
Odemek suretiyle tasfiye edecektir.

9. Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir VKS tarafindan
yatirnmcilara aktarilacak ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

b) Dayanagim olusturan varlik ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:
Portfdy Tiirkiye Finans tarafindan, ihrag tutarinin:

Finansman Destekleri ve/veya

Kira Varliklan ve/veya

Dayanak Varlik Kira Sertifikalarim ve/veya

Diger Yatirimlar ve/veya

SO

Bu Varlik/Haklarin olusturdugu finansman havuzlarina
yOneltilmesi sureti ile olugturulacaktir.

Tiirkiye Finans, VKS’nin Yénetim Sozlesmesine hiikiimleri gercevesinde kendisine vermis
oldugu yetkiye istinaden Portfdy’ii yukarida belirtilen Varlik ve Haklar’dan diledigine yatirim
yapmak ve VKS’ye tahsis etmek sureti ile olusturulabilir, Portfdy’de yer alan Varlik ve Haklar
diledigi zaman Ikame Porfoy Varliklar ile degistirilebilir, Zapt halinde Ikame Portfoy
Varliklar ile degistirmek zorundadir.

Tiirkiye Finans Portfoy’ii olustururken ve Portfoy Varliklari’nin ikame Varlik ve Haklar ile
degistirirken agagidaki sartlara riayet etmek zorundadir:

1. Beklenen Karin altinda Portfoy’den gelir elde edilmesine neden olabilecek Varlik ve
Haklara higbir sekilde yatirim yapilmamalidir.

2. Baska bir kira sertifikasimin dayanak varlig: veya hakki olan Varlik ve Haklara, ilgili kira
sertifikas1 ihracindan s6z konusu Varlik ve Haklar ikame edilmedik¢e yatirim
yapilmamalidir.

Tiirkiye Finans halihazirda Beklenen Kar’i kargilayacak diizeyde p-lir ireten ve Katilim

D
(\‘\
S
&

Bankacilig Ilkeleri dogrultusunda VKS$’ye tahsis edebilecegi Varlik ve/ve Hak kapasitesinin.\',‘\J

oldugunu beyan eder.
Bu Sermaye Piyasas1 Araci Notu agisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri ¢ergevesinde
Katilim Bankalar1 tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile ileride gikacak bir mevzuat ile
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Katillm Bankalar1 miisterilerine finansman saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansmani ifade etmektedir.

Kira Varhklarn: Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda Miisterilerinin talebi ve secimi {iizerine iglincli bir kisiden veya bizzat
Miisterilerinden satin aldigi veya bagka suretle temin ettigi veya daha Once miilkiyetine
gecirmis bulundugu her tiirlti Varlik ve Hakki ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalari: Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve bagta TFKB
VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag edilenler olmak {izere, bu Sermaye Piyasasi1 Arac1 Notu
Ihragg1 Bilgi Dokiimam ve Ozet kapsaminda halka arz edilecek kira sertifikalar disindaki kira
sertifikalarini ifade eder.

Diger Yatirimlar: Yukanda belirtilenler disinda kalan Katihm Bankacihig: Ilkelerine uygun
her tiirlii yatirimi ifade eder.

Ikame Portféy Varhklar: Tiirkiye Finans tarafindan belirlenecek, Finansman Desteklerini,
Kira Varliklarim, Dayanak Varlik Kira Sertifikalarini, Diger Yatirimlarn ve/veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman havuzlarim ifade eder.

¢) ISIN kodu:
Ihrag edilecek kira sertifikas iliskin ISIN Kodu Takasbank tarafindan iiretilecektir.

d) Kira sertifikalarim kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S, Resitpasa Mahallesi Borsa Istanbul Caddesi No:4, 34467
Sariyer/ISTANBUL

4.2 Kira sertifikalariin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Kira Sertifikalar1 SPKn, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira Sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iliskin esaslar Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarimin kotasyonu i¢in Kotasyon Yonergesinin 19. Maddesinde yer alan “Halka
arz yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalart Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme
yapilmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmas: ve satisin
gerceklesmesini takiben kota almir.” hikkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satisin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarinin satisinin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Serti:ikalar1 BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarinda igslem gorebilecektir.

Ilgi pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda iglem gormelerini
saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akigin1 hizlandirmak amaciyla
kurulmugtur ve aym giin veya ileri valorlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim islemleri
yapilabilmektedir.
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Kesin Alim Satim Pazari’nda iglemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym
giin valorli islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 9.30-
12.00 ile 13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biiytikliigii
ve katlani seklinde iletilir. Kira Sertifikalar1 i¢in 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum nominal emir biiytikliikleri gecerli olacaktir.

4.3 Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalar1 kaydilestirme esaslar cergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4 Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

4.5 Ihraceimn yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamas icinde ihraci planlanan kira
sertifikalarinin yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira
sertifikasinin ihraccinin mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliiklerinden sonra
gelmesine yol agabilecek hiikiimlerin 6zetleri:

Madde 2.1 ve Madde 2.2°de belirtildigi lizere kira sertifikalar1, yonetim s¢zlesmesine dayali
olarak ihrag edileceginden dolay, Thraca dayanak teskil edecek Portfoy Varliklari, VKS’nin ve
dolayisiyla da Yatirimcilarin teminatim teskil etmeyecektir. Tiirkiye Finans’in ve VKS$’nin
temerriidii halinde Yatirimcilar Tiirkiye Finans ve VKS’ye karsi, Tiirkiye Finans’in ve VKS$’nin
IIK ve sair mevzuat gercevesinde éncelikli olmayan alacaklari ile aym sirada yer alacaktir.

Ayrica, SPKn m. 61 (3) hiikkmi geregince; “...Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar, varlik
kiralama sirketinin portfoyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihra¢gimin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi hdlinde dahi teminat amaci disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gisterilemez, kamu alacaklarimin tahsili amaci da dahil olmak
tizere haczedilemez, iflas masasina ddhil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari
verilemez”. Bu kapsamda Yatirimcilarin, VKS’nin miilkiyetinde bulunan ve bagkaca kira
sertifikalarinin  dayanagim teskil eden varlik ve hak {izerinde herhangi bir hakki
bulunmamaktadir. S6z konusu Varlik ve Haklara Yatirimcilar tarafindan bagvurulmasi hukuken
miimkiin degildir.

Buna karsin SPKn m. 61 (4) hitkkmii geregince “Ihragcinin kira sertifikalarindan kaynaklanan
yiikiimliliiklerini vadesinde yerine getirememesi, ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirimas: veya iflasi hdlinde portfoyiindeki
varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak ¢demelerde
kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertif kasi sahiplerinin haklarmin korunmasint teminen
gerekli her tirlii tedbiri almaya yetkilidir”.

Bu kapsamda, eger VKS, yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirmez, yonetimi/denetimi
kamu kurumlarina devredilir, faaliyet izni kaldirilir veya iflas ederse, Portféy Varliklarindan
elde edilen ve Tiirkiye Finans tarafindan VKS’ye Odenen gelirler, 6ncelikle Yatirimcilara
yapilacak 6demelerde kullanilacaktir. Bu kapsamda, Sertifikalarin sahipleri - PortfGy
grliklarindan elde edilen ve VKS’ye 6denen gelirler iizerinde oncelik hakkina sahiptir.
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Siipheye mahal vermemek igin belirtmek gerekir ki, bu hiikiim sadece VK$’nin yukarida
sayllan bazi olumsuz durumlara maruz kalmas: gecerlidir. Tiirkiye Finans’in maruz
kalabilecegi olumsuz durumlarda, Yatirimcilarin herhangi bir dncelik hakki bulunmamaktadir.

4.6 Thrac edilecek kira sertifikalarmin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarm
kullamim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61

cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Y&netim

Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklar ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen

Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Bu kapsamda Yatirimetilar Gelir Dagitim Tarihlerinde:

e Portfoy Gelirlerinin, Beklenen Kara esit veya Beklenen Kar’1n lizerinde olmas: halinde,
Beklenen Kar’a paylar1 oraninda hak kazanacaktir. Portfoy Gelirlerinin Beklenen
Kar’in tizerinde olmas: halinde, Beklenen Kar ile Portféy Gelirleri arasindaki fark
Tiirkiye Finans’a ait olacaktir.

e Portfoy Gelirlerinin, Portfoy Borglulart ve/veya Yatiim Borglularinin borglarim
zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa etmemesi nedeniyle Beklenen Kar’dan az olmast
veya Portfoy’den zarar edilmesi halinde, Tiirkiye Finans, Teminat Mektubuna
istinaden, Beklenen Kar1 ve (varsa) zarar1 VKS’ye 6deyeceginden dolay1, Yatirimeilar,
Portfoy Gelirleri Beklenen Kar’dan az olsa dahi, Beklenen Kar’a paylari oraninda hak
kazanacaktir.

[tfa Tarihinde ise Portfoy Kira Sertifikasi bedellerinin VKS’ye 6denmesi suretiyle tasfiye
edileceginden dolay, Itfa Bedeli, paylari oraninda Yatirimeilara 6denecektir.

Kira Sertifikas: satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligkin simrlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5’ de belirtildigi iizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VK$’nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfdy Varhiklann VKS§'nin ve
dolayisiyla Yatirimcilarin teminatimi teskil etmediginden dolayi, VKS§ dogrudan
Portfoy Varliklarini paraya ¢evirerek Yatirimeilar: tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Ihra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS$’ye 6demez ise,

VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini, S
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadigi tutar ile siurh olarak Yatinmcilara (;%\’
aktaramayacaktir. Bdyle bir durumda VK$’nin Yatinmeilara kars1 olan sorumlulugu &
Tiirkiye Finans’a kars1 gerekli hukuki stiregleri baslatmak:a siirhdir. VK§ tarafmdan-:f
Tiirkiye Finans’a kars1 baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bif'v
tahsilat yapilamaz ise VKS$ Yatinmcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatinmcilar bizzat Tiirkiye Finans’a karsi hukuki siire¢ baslatirlarsa, ve. Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$’nin sorumlulugu, Yatirimeilarin Tiirkiye Finans’tan

tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalar1 Yatirnmeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
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fhrac edilecek kira sertifikalarina iliskin haklarin kullanim siireci

Kira Sertifikasi bedeli ve gelir dagitim isglemleri i¢in Takasbank nezdinde MKK adina hesap
acilir. VKS tarafindan édeme yapilacak tutar, 6deme giiniinde Takasbank nezdindeki ilgili
hesaba aktarilir.

Kira Sertifikas1 bedeli ve gelir dagitimi topluca iiye bazinda, tiyelerin Takasbank nezdinde
mevcut olan cari hesaplarina Takasbank aracilif: ile aktarilacaktir. Kira sertifikas: bedeli ve
gelir dagitimi Yatirimci hesaplarina aktarim iglemleri tiye kuruluslar tarafindan yapilacaktir.

Kira sertifikasi bedeli ve gelir dagitimi, VKS tarafindan MKK hesabina briit olarak
aktarilacaktir. MKK’ya tiye kuruluglar da kendilerine briit olarak yapilacak édemeleri, yasal
vergileri kaynaginda kesintileri yaptiktan sonra, net tutar tizerinden yatirimcilara 6deyecektir.

4.7 Getiri orani ve yatirnmcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

a) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani ile itfa siirecine iliskin esaslar:

Kira sertifikalar 179 giin vadeli olup kira sertifikalarinin Itfa Bedelleri VKS tarafindan sirastyla
06/11/2020 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 6denecek ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

VKS Yatinmecilara &deyecegi itfa Bedeli’ni Tiirkiye Finans’in Portfdy’iin tasfiyesi igin
odeyecegi bedel ile karsilayacaktir. Itfa Bedeli, “Itfa Bedeli” taniminda belirtildigi iizere Thrag
Tutarina esit olacaktir.

b) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar1 yatirimcilarina gelir dénemi baslangic tarihinden 179 giin sonra bir defa gelir
dagitiminda bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta
ilan edilecektir.

179 Giin Vadeli Sertifikalarin ;
Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi 11/05/2020
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas: Bedeli Odenme Tarihi 06/11/2020

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:

Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali

Kira sertifikalarinda getirilerin ve anaparanin zamanagimi siirelerinin 2308 sayili Sirketlerin é§
(\
Q

Hakkinda Kanu:ia (“2308 sayili Kanun) tabi oldugu kabul edilmekteydi. S

&
s
2308 sayil1 Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yillik zamanagimina
ugramis olan getiri ddemeleri ile 10 yillik zamanasimina ugramis anapara bedellerinin, s6z
konusu siireler igerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili
diizenleme vardi.

Bununla birlikte, 2308 sayili Kanun 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan
nayasa Mahkemesi’pin Esas Sayis1 2018/136, Karar Sayis1 2019/21 olan 10/04/2019 tarihli. .-
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karar ile iptal edilmistir.

Bu nedenle getiriler ve anapara, mevzuatimizdaki zamanasimina iligkin genel hiikiimlere tabi
olacaktir. Yatirimeilarin yatirim karari alirken s6z konusu hususu dikkate almalari
gerekmektedir.

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak ol¢iitler:

VKS tarafindan ihra¢ edilecek 179 giin vadeli kira sertifikalar1 halka arzina katilan tiim
yatirimeilar igin sabit Yillik % 8 - % 11 araliinda bir Getiri Orani gegerli olacaktir.

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani; piyasa sartlart (alternatif yatirim {irtinlerinin getiri oranlari,
yatirimer istahi, vb.) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

e) Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina iliskin
diizeltme kurallar:

Kira Sertifikalan sabit yillik getiri oranina (Beklenen Kar Oranina) sahip olacagindan dénem
boyunca yillik getiri oramna (Beklenen Kar Oranina) iliskin herhangi bir degisiklik
olmayacaktir.

VKS’ye Ihraca esas sozlesmeler gergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan yapilmas: gereken
odemelerin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak yapilmamasi halinde, VKS tarafindan
Yatirimeilara yapilacak olan 6demeler Yatirimeilara verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi igin
yeterli olmayabilir. Yonetim s6zlesmesine dayali ihraglarda VK$’nin ve dolayisiyla
Yatirimeilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Tiirkiye Finans’in temerriidii halinde,
VKS’nin dayanak Varlik Ve Haklar iizerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak
varlik ve haklar VKS’nin teminatim tegkil etmediginden dolay1, VKS, dayanak varlik ve haklari
paraya cevirerek Yatirimcilari tazmin edemeyecek, sadece Tiirkiye Finans’a karsi gerekli
hukuki yollara bagvurabilecektir. Béyle bir durumda VKS (ve dolayisiyla yatirimeilar), Tiirkiye
Finans’in [IK ve sair mevzuat kapsaminda oncelikli olmayan diger alacaklilar ile ayn1 sirada
olacaktir.

f) Getiri oraninin kim tarafindan hesaplanacagi:

Yillik ve Donemsel Getiri Oram, piyasa sartlar1 (alternatif yatirim triinlerinin getiri oranlar,
yatirrmer istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VK§ veya Fon Kullamci
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 i giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

g) Getiri oranmin belirlenmesinde esas ahinacak olgiitiin ortadan kalkmasi halinde

yapilacak islemler:
.\%‘L\

TN
Yillik ve Donemsel Getiri Oranlar1 vade siiresince sabit olacaktir. ‘\:\“%5"

4.8 Ihraccimin ya da yatinmeinin talebine bagh olarak erken itfanin séz konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullari hakkinda bilgi:
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4.9 Kismi itfanin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullari hakkinda bilgi:

YOKTUR

4.10 Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yillik getiri orani ve getiri oraninin nasil
hesaplandig:r hakkinda bilgi:

Halka arza katilan tiim yatirimeilar i¢in sabit Yillik % 8 - % 11 arahiginda bir Getiri Oram
gecerli olacaktir.

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar1 (alternatif yatirim {iriinlerinin getiri oranlari,
yatirimer istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatinm tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanici
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

Yillik Getiri Oranindan elde edilecek Donemsel Getiri Oran1 ve getirisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir :

Donemsel Getiri Oram = Kira Sertifikasi Yillik Getiri Orani * Getiri Donemi Giin Sayisi / 365

Beklenen Kar (donemsel getiri 6demesi) = Kira Sertifikast Nominal Degeri * Dénemsel Getiri
Orani/ 100

4.11. Kira sertifikas1 ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Tiirkiye Finans, 19/06/2019 tarih 6399 sayilt Yonetim Kurulu karari ile VKS tarafindan,
yurti¢inde, 10.000.000.000 TL ihra¢ tavan1 kapsaminda tertipler halinde gergeklestirilecek kira
sertifikalar ihraglarinda fon kullanicisi olarak yer alma yoniinde karar almigtir.

VKS Yonetim Kurulu 21/06/2019 tarih 105 numarali karari ile yurt iginde Tiirkiye Finans’in
fon kullanicisi olarak yer alacagi, 10.000.000.000 TL ihrag tavam kapsaminda, tertipler halinde
kira sertifikalar1 ihra¢ edilmesine karar vermistir.

4.12.Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

5. HALKA ARZA ILISKiN HUSUSLAR

5.1 Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

5.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar:
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BDDK’dan Kira Sertifikasi ihracina iliskin olumlu gériis yazisi alinmigtir.

BDDK ’nin Tiirkiye Finans’a hitaben diizenlendigi 26/06/2019 tarih ve 43890421-101.02.01-
E.7905 sayili yazisinda;

“ligide kayith yazimzda; Bankamz istiraki olan TF Varhk Kiralama A.S. tarafindan
gergeklestirilecek ve Bankanizin fon kullanicisi olarak yer alacag, tertipler halinde satilmak
tizere 10.000.000.000.- TL (On Milyar Tiirk Lirasi) tutarinda ihra¢ tavam ile surll kira
sertifikast ihract i¢in Sermaye Piyasast Kuruluna (SPK) basvuruda bulunulacagi, Kira
Sertifikalar1 Teblig ve ozel mevzuatlar: uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve
denetimine tabi olan fon kullanicilarimin, SPK’ ya yapilacak onay basvurusu dncesinde ihraca
engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig
goriis yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihract i¢in baska mercilerin karar veya
onayimn gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belgenin ibraz edilmesinin istendigi
ifade edilerek, soz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup
bulunmadigina dair Kurumumuz onayi talep edilmektedir.

Bankanmzin fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira sertifikast ihracinin
gerceklestirilmesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.

Sz konusu goriis [hrage1 Bilgi Dokiimaninin Madde III. Diger Kurumlardan Alinan Gorlis ve
Onaylar boliimlerinde de bulunmaktadir.

5.1.2 Halka arz edilen kira sertifikalarimin tutara:

Halka arz edilecek kira sertifikalar1 100.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 150.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 179 giin vadeli olacaktir.

5.1.3 Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

5.1.3.1 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

"

06-07/05/2020 Tarihlerinde 2 isgiinii siiresince talep toplanacaktir. 1@/\
&
5.1.3.2 Halka arza basvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli: @}

Basvuru Siireci:

Bu halka ar7 “Sabit Getiri Oram (sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y3itemi
kullanilarak gerceklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalarinin
nominal tutarin belirteceklerdir.

Bu halka arzda kira sertifikasi satin almak isteyen tiim yatirimcilarin; halka arz siiresi i¢inde ve
Sermaye Piyasasi Aract Notunun igsbu maddesinde belirtilen bagvuru yerlerine miiracaat ederek
t subesi aracilifiyla talepte bulunmalarn ve satin alacaklan Kira
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Sertifikalarinin bedellerini isbu sermaye piyasasi araci notunun 5.1.6 maddesine gore
yatirmalar1 gerekmektedir.

Halka arza Bireysel Yatirnmeilar, (Oyak Yatirim ile Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. ve
tiim subelerinde talep girmeleri durumunda) isbu Sermaye Piyasasi Araci Notunun 5.1.6
maddesinde belirtilen kiymetleri teminat gostermek ya da (tlim bagvuru yerlerinden) nakit
yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir. Yatirnmcilarin Bankanin internet subesi
lizerinden iletecegi taleplerde teminat yoluyla talep toplanmayip yatirim hesabinda bulunan
bakiyeler kullamlmaktadir.

Kira Sertifikalarina iligkin talepte bulunabilecek Yatirimcilar asagida tamimlanan 3 gruba
ayrlmiglardir:

Bireysel Yatirnmcilar; (i) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile yurt disinda igei,
serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tirkiye'de ikametgah sahibi gercek kisiler ve
(ii) bir takvim yih iginde Tiirkiye'de devamli olarak 6 aydan fazla oturan gercek kisiler ile (iii)
Yurti¢i ve Yurtdisi Kurumsal Yatirnmeilar disinda kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim
tiizel kisilerdir.

Yurtici Kurumsal Yatirnmeillar; a) Araci kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri,
kolektif yatirrm kuruluslari, emeklilik yatirnm fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluslari, varlik yonetim sirketleri b) Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506
sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi uyarinca kurulmusg olan sandiklar c)
Kamu kurum ve kuruluslari, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, ¢) Nitelikleri itibariyla bu
kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul edilebilecek diger kuruluglar d) Aktif toplaminin
50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net hasilatinin 90.000.000 Ttiirk Lirasi, §zsermayesinin 5.000.000
Tiirk Lirasinin {izerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tagtyan kuruluslar.

Yurtdist Kurumsal Yatirnmeilar; Araci kurumlar, bankalar, portféy yonetim sirketleri,
kolektif yatirnm kuruluglari, emeklilik yatirim fonlari, sigorta sirketleri, ipotek finansman
kuruluslari, varlik yonetim sirketlerinin muadili yurt disinda yerlesik kuruluslar, Diinya
Bankasi ve Uluslararas: Para Fonu gibi uluslararas: kuruluslar.

Kira sertifikalari, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, Borsa Istanbul’da islem gorecek sekilde
ve yurt i¢inde halka arz edildiginden dolayi, yurt disindan bagvuracak olan yatirimcilar kira
sertifikalarimi Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir: r@,%
e N

&8
Gercek Kisi Yatirnmcilar: Kimlik (niifus ciizdan1 veya siiriicii belgesi veya pasaport)\\b\&"
fotokopisi N

Tiizel Kisi Yatirnmcilar: imza sirkiilerinin noter tasdikli 6rnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi, (Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirime1
tamiminda yer alan “Aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net hasilatinin-90.000.000
Tiirk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasinin {izerinde olmas: kistaslarindan en az
ikisini tasiyan kuruluglar”in yillik kurumlar vergisi beyannamesinin fotokopisini (varsa
Yeminli Mali Miisavir tarafindan imzalanmis yoksa sirket yetkililerince imzalanmig) veya
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bulunmasi durumunda Yeminli Mali Miisavir tarafindan diizenlenmis tam tasdik raporunu
sunmasi gerekmektedir.) Yurt digindan talepte bulunacak kurumsal yatirmeilar i¢in s6z konusu
evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Basvuru Yerleri:
ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktag/Istanbul
Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracis1 konumundaki Tirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.’nin tiim subelerine ve internet gubesi iizerinden talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler.
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. subelerinin adreslerine www.turkiyefinans.com.tr internet
sitelerinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.
Teminat Yontemiyle Basvuruda Bulunabilecek Bagsvuru Yerleri:

Araci Kurum ile emir iletimine aracilan birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul
edebilirler ve teminatlar1 farkl sekilde nakde déniigtiirebilirler. Aract Kurum ve emir iletimine
aracilarin teminata kabul edecekleri teminatlar, teminat yontemiyle bagvuruda bulunabilecek
bagvuru yerleri ve teminata alma ve bozdurma siras1 ve bozdurma islemi 6ncesinde nakit kabul
edip etmeyecegi asagidaki tabloda belirtilmektedir.

Talepleri Kabul Vade Baslangic Xfm:‘nata
Edecek Araci | Teminatlar Tarihinde Nakit m ve
. Bozdurma
Kurum Kabulii
Sirasi
Nakit kabul

edilecektir. Nakit
olmamasi halinde Yatirimcinin
teminatlar res’en talebine gére
bozdurulacaktir.

Oyak Yatirim | Likit Fon, B Tipi Kisa Vadeli Tahvil
Menkul Degerler | ve Bono Fonu, TL DIBS, Déviz
AS. (ABD Dolari, Avro)

Tiirkiye  Finans
Katilm Bankasi Nakit kabul

A.S. ve tim | Ozel Cari Hesaplar (TL, ABDS, | edilecektir. Nakit
subeleri ~ (Oyak | AVRO, Katilma Hesaplan*(TL, | olmamasi halinde | Yatinmemin
Yatinm Menkul | ABD$, AVRO), VKS tarafindan | teminatlar res’en talebine gore N

Degerler A.S. | ihrag edilen kira sertifikalar bozdurulacaktir. \5—:3
emir iletimine (-\j\

aracisi sifatiyla)
(*)Katilim Hesabi bozulmasi sirasinda yatirimeinin tiim katilim hesabi bozulmayacak, sadece blokaja dlinan tutar
kadar kisim bozulacaktir. Katilim Hesabi bozulmasi sonucunda yatirimer bozdurulan kisim ile ilgili olan birikmig
kar payini kaybedecektir.

(**)Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. yalmzca nakit yontem ile talep toplayacaktir.

(***)www. turkiyefinans.com.tr internet sitesinden sadece nakit karsihgi talepte bulunulabilecektir.
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Taleplerin satigsa sunulan sermaye piyasasi araci tutarindan fazla olmas: durumunda dagitim is
bu sermaye piyasast araci notunun 5.2.2 maddesinde belirtilen sekilde; yurtici bireysel
yatirrmcilara “Arzin Talebi Karsilama Orani” gergevesinde, Yurtigi ve Yurtdisi Kurumsal
Yatinmer gruplarinda ise Oyak Yatinm’in 6nerileri de dikkate alinarak Tiirkiye Finans
tarafindan belirlenerek “Serbest Dagitim Yontemi” gergevesinde gerceklestirilecektir.

5.1.4 Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Kira Sertifikalar1 Madde 5.3’te belirtilen fiyattan satisa sunulacagindan Yatirimcilar tarafindan
satig fiyatinin iizerinde 6deme s6z konusu olmayacaktir. Sadece, Bireysel Yatinmcilarin
kargilanamayan taleplerinden dolayi olusan iade bedeli, Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihinde
Oyak Yatinm ve emir iletimine araci konumundaki Tiirkiye Finans tarafindan, bagvuru
yerlerinde yatirimcilara iade edilecektir.

5.1.5 Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi:
Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikas1 igin minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmas: sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirimcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

5.1.6 Kira sertifikas1 almak icin basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarimin teslimine iliskin
bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin

bilgi:

Tiim yatinmecilar Madde 5.1.3.2°de belirtilen Bagvuru Yerlerine talepte bulunmak igin
bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

i) Bireysel Yatirnmcilar:

Bireysel Yatirnmcilar talep ettikleri Kira Sertifikalarinin bedellerini kismen veya tamamen
nakden yatirabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yatirrm hesaplarinda mevcut olan ve

N
AL

asagidaki tabloda belirtilen teminatlar karsilig: talep edebileceklerdir.

Talep etiikleri Kira Sertifikasinin bedelini nakden yatiran Bireysel Yatirimcilarin ; atlrdlkl@l
tutar nemalandirilmayacaktir. c\,
(1)Nakden Odeme:

Bireysel Yatirimcilar nakden 6deme segeneginde Madde 5.1.3.2°de belirtilen bagvuru yerlerme
bagvurabilirler.
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Bu segenegi tercih eden Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iliskin tutar
asagida bilgileri verilen hesaplara yatirilmak lizere nakden 6deyeceklerdir. Odeme, son talep
toplama giinii saat 17.00’ye kadar tamamlanmalidir.

Hesap sahibi: OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Banka Adi : Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Sube Adi : Bogazi¢i Kurumsal

Hesap no: TR370020600289033012460001

(2)Teminat Yontemiyle Talepte Bulunma:

Madde 5.1.3.2°de “Teminat Yontemiyle Basvuruda Bulunabilecek Basvuru Yerleri’ne
bagvurarak bu y6ntemi tercih eden yatirimcilarindan Oyak Yatirim araciligi ile basvuruda
bulunanlar dagitim listesine gore almay1 hak ettikleri kira sertifikas: bedellerini vade baslangi¢
tarihinde saat 12:00’ye kadar kira sertifikalari i¢in TR370020600289033012460001 no’lu
hesaba yatirilmak iizere nakden 6dememeleri halinde, bloke edilen DIBS’ler, &zel cari hesaplar,
katilma hesaplar1 ve/veya fonlar bozdurularak 6denecektir. Yatirimcilarin dagitim listesine gére
almayi hak ettikleri Kira Sertifikasi bedellerine karsilik gelen tutarin tamamim ya da bir kismini
yukarida belirtilen siire iginde nakden 6demeleri durumunda, blokaja alinan teminatlarin
tizerindeki blokenin tamamu kaldirilarak nakit ddeme yapilan tutari asan kisma karsilik gelen
teminatlar nakde doniistiiriiliir.

Tiirkiye Finans, nakden 6deme kabul etmeyecek ve kira sertifikasi bedelleri teminatlar resen
bozdurularak ddenecektir.

Teminatlar miisteri talimatlarinda yer alan siraya gore nakde dontistiiriilecektir. Yatirimceilarin
talep formunda bozdurma sirasi belirtmemesi durumunda igbu Sermaye Piyasas: Araci Notunun
belirtilen sira gegerli olacaktir.

Yurti¢i Bireysel Yatirimcilarin Talep Bedeli karsiliginda teminata alinacak kiymetler, teminat
oranlar1 ve teminata alista ve bozdurmada uygulanacak fiyatlar ve teminat tutar

hesaplanmasinda uygulanacak formiil asagida gosterilmistir:

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli (x) ilgili teminat i¢in tabloda belirtilen teminat katsayisi

Teminata Teminat Teminata Ahmda | Teminat  Bozumunda
Alnacak Kiymet | Katsayisi Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Likit fonun o giin igin fon | Likit fonun o giin i¢in fon
Likit Fon 1,03 kurucusu tarafindan agiklanan | kurucusu tarafindan
alis fiyati aciklanan alis fiyati S
B Tipi Kisa e Fonun o glin i¢in fon |
. . Fonun o giin i¢in fon kurucusu S
Vadeli Tahvil ve | 1,03 tarafindan aciklanan alis fivat kurucusu tarafindan &
Bono Fonu ¢ 3y aciklanan ahs fiyati ay
Dot Doviz teminatinda Tiirkiye Déviz  teminatinda
(TCMB . , . Y Tiirkiye Finans’in anlik
Finans’in s6z konusu yabanci | : 3
tarafindan  alim L . gosterge fiyat, (Kiisurath
1,1 para i¢in ilk agikladigi gise kuru | §..°. 2
satim konusu . N doviz tutarlari  birc ve
dikkate alinacaktir. (Kiisurath Bt s
s . katlar1 “seklinde’ -yukari
doviz tutarlari bir ve katlar ;
yuvarlanacaktir.)
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dovizleri teminata
konu olabilir)

seklinde yukari

yuvarlanacaktir.)

DiBS’lerde blokaj tarihinden | DIBS’lerde BIAS
once BIAS Bor¢lanma Araglar | Borglanma Araglari
TL DIBS 11 Piyasasi Kesin Almm Satim | Piyasasi’nda olusan cari
’ Pazari’nda olusan son iggiinii | piyasa fiyat:
agirhkl ortalama fiyati | kullanilacaktir.
kullanilacaktir.
ge;sa gfel C?E 1.0 Hesap bakiye anapara tutar1 | Hesap bakiye anapara
Katllfn a i—Iesaplar ’ esas alinacaktir. tutar1 esas alinacaktir.
gz:; lar ( ABC[;;I' 11 Merkez Bankasi’nin o giin i¢in | Tiirkiye Finans’in anlik
AVRpO) o acikladig doviz alis fiyati doviz alis fiyati
Katilma Hesaplari 1"1 Merkez Bankasi’nin o giin i¢in | Tiirkiye Finans’in anlik

(ABD$, AVRO)

acikladig1 doviz alig fiyati

doviz alig fiyat:

ortalama fiyat1 kullanilacaktir.

Kira Sertifikalarinda blokaj | Kira Sertifikalarinda
Kira Sertifikalart tarihinden once BIAS B.IAS Bor¢lanma Araglari
(VKS tarafindan | 1,1 Bors:lanma Araclart  Piyasasi P}yasa51’nda olusan cari
e k) ’ Kesin Alim Satim Pazari’nda | piyasa fiyat1
olusan son isgiinii agirlikli | kullanilacaktir.

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan teminatin asgari adet, adet katlar1 ve birim
tutarlar1 dikkate alinarak, teminat adedi asgari adedin altinda kalmayacak ve kesirli ve/veya
ilgili teminat i¢in belirtilen katlarin diginda bir adet olusmayacak sekilde yukar1 yuvarlama
yapilabilecektir.

Tek bir teminat tiiriiniin yatirimcilarin talebini tek basina karsilayamamasi durumunda aym
yatirim, katilim ve 6zel cari hesapta bulunan teminat kiymetler ayn1 anda teminata alinabilir.
Teminat aliminda ve bozumunda yukardaki tabloda yer alan ilgi bozdurma fiyatlar esas
alinacaktir.

Bireysel Yatirimcilar'in teminatlarinin nakde déniisiimii ile ilgili risk bu sekilde talebi giren
arac1 kuruma aittir.

Teminat gostererek talepte bulunan bireysel yatirimecilar talep formunu imzaladiklar: anda
taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetleri; hi¢bir yazili ya da sozlii ihbar
veya ihtara gerek olmaksizin resen paraya c¢evirerek, almay: hak kazandiklar Kira Sertifikasi
bedellerini res’en tahsil etmek konusunda talepte bulunduklar1 araci kurumu

yetki'=ndirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek zararlardan ilgili ara-i kurumun ve

Emir ileticisi konusundaki Tiirkiye Finans’in hig¢bir sekilde sorumlu olmayacagini gayrikabili
riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Teminatlar talepte bulunduklari kurum tarafindan res’en bozdurularak kira sertifikalarinin
bedeli 6denebilecegi gibi, yatirimcilarin dagitim listesine gére almayi hak ettikleri. kira

sertifikalarimin bedelini kismen veya tamamen Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi saat _12_:00’a_
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kadar 6demeleri durumunda yalnizca 6denmeyen kisim i¢in teminatlarin res’en bozdurularak
ddenebilmesi de miimkiindiir.

(3) Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi Oncesi Dénem

Bireysel yatirimcilara, Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihinden dnce Kira Sertifikalarini satin almak
icin nakit olarak 6denecek bedeller ile nakde tahvil (doniigiim) ettirecekleri teminatlar
acisindan, nakit 6deme veya teminatin nakde tahvil (doniisiim) tarihinden, Gelir Dénemi
Baglangi¢ donemine kadar gecen siire igin, her hangi bir getiri, kar pay:, faiz vb. menfaat
O0demesi gerceklestirilmeyecektir.

ii) Kurumsal Yatirimcilar:

Yurti¢i Kurumsal Yatirnmcilar isbu sermaye piyasasi araci notunun 5.1.3.2 maddesinde
belirtilen yatirrm kurulusunun merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep
formu doldurmalar1 gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimcilar sadece Oyak Yatirim’da
talepte bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Yurti¢i ve Yurtdis1 Kurumsal Yatirimeilar talep ettikleri Kira Sertifikalarina iliskin 6denecek
talep tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir. Yurti¢i ve Yurtdisi Kurumsal Yatirimcilar,
Kira Sertifikas1 bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler. Yurtici ve
Yurtdist Kurumsal Yatinmcilar, dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak
kazandiklari kira sertifikasi bedellerini vade baslangi¢ tarihinde saat 12:00’a kadar asagida
belirtilen hesaba yatirmak zorundadir.

Hesap sahibi: OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Banka Adi : Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.S.

Sube Adi : Bogazici Kurumsal
Hesap no: TR370020600289033012460001

Yurti¢i ve Yurtdisi Kurumsal Yatirimeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya
hak kazandiklar kira sertifikasi bedellerini talebi toplayan aract kuruma 6demekten imtina
edemezler.

Yurti¢ci ve Yurtdist Kurumsal Yatirimeilarin dagitim sonucu almaya hak kazandiklari kira
sertifikas1 bedellerini 6dememelerine iligkin risk, talebi toplayan yatirim kurulusuna aittir.
Yatinm kurulusu talepte bulunan Kurumsal Yatirimer’nin talebini kabul edip etmemekte
serbest olacaktir. @
N~
S
&

N

b) Kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi: 5
~

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satisin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Yatinnmcilarin satin almaya hak kazandiklar1 kiymetler, dagitim listesinin VK$ tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini takip eden is giinii icerisinde MKK’daki hesaplarina aktarilacaktir.
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5.1.7 Halka arz sonug¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinmin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is glinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

5.1.8 Kira sertifikalarmm 6n ahm haklary, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alim
haklarinin kullamlmamasi durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Kira sertifikalarina iligkin 6n alim hakki yoktur.
5.2 Dagitim ve tahsis plam

5.2.1 Satisin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi ile her bir kategori bazinda
halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslart hakkinda bilgi:

YOKTUR.

5.2.2 Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslar1 hakkinda bilgi:
Tahsisat Esaslan

Halka arz edilecek 179 giin vadeli sertifikalarin

50.000.000 TL nominal degerdeki (% 50) kismi Bireysel Yatirimcilara
47.500.000 TL nominal degerdeki (% 47,5) kismu Yurtigi Kurumsal Yatirimcilara
2.500.000 TL nominal degerdeki (% 2,5) kismu1 Yurtdist Kurumsal Yatirimcilara

gergeklestirilecek satiglar i¢in tahsis edilmigtir.

Yukaridaki tahsisat oranlar: ek satig yapilmasi halinde, ek satiga uygulanmayacaktir. Ek satis
halinde tahsisat Oyak Yatirim’in énerisi VK$’nin onay1 ile belirlenecektir.

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yatinmer grubuna tahsis edilen tutari karsilayacak
kadar talep gelmis olsa dahi, tahsisat oranlari arasinda yatinmcilara Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satig1 Tebligi hiikkiimlerine gore;

- Yukarnida belirtilen herhangi bir yatirrmci grubu igin %20’den fazla azaltilmamak,

- {izere Oyak Yatirim’in onerisi ile VK$’nin onayi ile kaydirma yapilabilir. o
AV
S
Nihai Talep Adedinin Belirlenmesi S
3

(9

<

« Tiim yatirimci gruplari igin, talep edilen kira sertifikas1 adedi nihaidir.

Dagitim Esaslar

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayn bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasas1 Araclarimin Satisi Teblig Ek 1°de yer alan talep formuna gore igermesi gereken asgari
bilgileri ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan ile Tiirkiye’de yerlesik- yabanci
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uyruklular disinda kalan bireysel yatirimcilarin T.C. kimlik numarasimi igermeyen kayitlar da
iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar talep
listelerinden ¢ikartildiktan sonra dagitim islemi agagidaki sekilde gerceklestirilecektir:

Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi i¢inde ayri1 ayr1 yapilacaktir.

a. Bireysel Yatinnmcilara Dagitim: Oransal Dagitim Yontemi’ne gore yapilacaktir. Bireysel
Yatinmeilar igin tahsisat miktarinin talep miktarina boliinmesi ile “Arzin Talebi Karsilama
Oram” bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi Karsilama Orani her bir yatinmciya ait kisisel talep
ile ¢arpilacak ve dagitilacaktir.

Bireysel Yatinmecilar igin oransal dagitim yontemi kullamilacagindan herhangi bir miikerrer
tarama islemi yapilmayacaktir.

b. Yurtici ve Yurtdis1 Kurumsal Yatirnmeilara Dagitim: Yurtigi ve Yurtdist Kurumsal
Yatirnmel grubunda serbest dagitim ydntemine goére dagitim yapilacaktir. Bu yatirimci
gruplarinda oncelikle, is bu maddede belirtilen sekilde nihai talep adedi belirlenecektir. Yurtigi
ve Yurtdist Kurumsal Yatirimer grubunda bir defadan fazla talepte bulunan yatinmecilarin
bulunmas: durumunda fazla miktarda olan talep kabul edilecektir. Her bir Kurumsal
Yatirimceiya verilecek kiymet miktarina Oyak Yatirim’in Onerileri de dikkate alinarak VKS
tarafindan karar verilecektir.

Tiim Yatirimer gruplarina dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sinir
koyan yatirimcilar agisindan gézden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sinirin altinda
kalmasi halinde yatirimci istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar

dagitima tabi tutulacaktir.

Yatirimer gruplarina belirtilen yontemlerle dagitim yapilirken, hesaplamalarda kiisurat ortaya
cikmasindan dolayr dagitilamayan kiymetler, talebi tamamen karsilanamayan yatirimcilar
arasinda VKS’nin uygun goérdiigii sekilde dagitilacaktir.

Oyak Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen is giinii i¢erisinde dagitim listelerini, her
bir tahsis grubu i¢in ayr ayri kesinlestirerek VKS’ye verecektir. VKS, dagitim listelerini
kendilerine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onay1r Oyak Yatirim’a bildirecektir.

5.2.3 Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertifikasi
miktarmin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzdan almaya hak kazanilmis kira sertifikasi miktarlari, dagitim listelerinin VKS
tarafindan onaylandig giin, Oyak Yatirim tarafindan yatirimcilara bildireceklerdir.

5.3 Kira sertifikasinin satis fiyat: veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai
fiyatin kamuya aciklanma siireci:

Mominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasinin satis fiyat: 1 TL dir. 2

“Doénemsel Getiri Oran1” ve bu oranin hesaplanma ydntemi ve kamuya agiklanma siireci, isbu
Sermaye Piyasasi Araci notunun 4.10 maddesinde belirtilen formiil ile hesaplanacaktir.

Talep toplamanin akabinde isleme iliskin ihracin nihai tutarini, yatirimci gruplari bazinda

dagitimi yapilan sermaye piyasasi araglarimin tutari, oranm1 ve yatirimci sayist hakkindaki
bilgileri ve halka arz edilen sermaye piyasasi ara¢larinin nominal degerinin yiizde besinden
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fazlasim satin alan kisi ve kurumlar1 da icerecek sekilde hazirlanan dagitim sonuglari
kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde VKS’ye ait KAP sayfasindan duyurulacaktir.

5.4 Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
5.4.1 Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S. (Adres: Ebulula
Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktas/Istanbul) olup, bu kurulusun emir iletimine aracilari ve
subelerine iligkin bilgiler 5.1.3.2. maddede belirtilmistir.

5.4.2 Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslariin
isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve 6deme kuruluslar1 Merkezi Kayit

Kurulusu A.S. ve Takasbank-Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’dir.

5.4.3 Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arza aracihk SPK’min Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig (I11-37.1) madde 51(1)(b)’de tanimi yapilan “En lyi Gayret Araciligi”
seklinde gerceklestirilecek olup, satisa aracilik edecek olan Oyak Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulmayacaktir.

Yiiklenimde Bulunulan | Yiiklenimde Bulunulmayan
Kira Sertifikalarinin Kira Sertifikalarinin
Yetkili Olusturul- Aracihigin | Nominal | Halka Arz | Nominal Degeri | Halka Arz
Kurulus mussa Tiiri Degeri Edilen Kira | (TL) Edilen Kira
Konsorsi- (TL) Sertifikasina Sertifikasina
yumdaki Oranm (%) Orani (%)
Pozisyonu
100.000.000
Ovak Yat K ) TL, fazla talep
ya atirim onsorsiyum .. elmesi
Menkul bulunmamakta- ::yret AN - gurumunda % 100 ré‘\'%
Degerler A.S. | d o
egerler A.§. | dir 150.000.000 &S
TL’ye kadar SO
arttirilabilecek - NV
179 giin vadeli

5.4.4 Aracilik ve yiiklenim stzlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik islemleri 10/07/2019 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi ¢er¢evesinde Oyak Yatirim tarafindan gercgeklestirilecek ve karsiliginda
komisyon geliri elde edilecektir. Aract kurum dagitim sonucu hak edilen kira sertifikalarinin
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dagitim listesinin onaylanmasimi takiben ve kira sertifikasi bedellerinin 6denmesi sartiyla
dagitilmasini saglayacaktir.

5.5 Halka arza iliskin olarak ihrac¢inin 6demesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikas1 basina maliyet:

Halka arz edilecek olan 100.000.000 TL nominal tutarh, fazla talep gelmesi durumunda
150.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek, 179 giin vadeli Sertifikalar i¢in tahmini toplam
maliyetler asagidadir:

Baz Almimacak

Ucret ve Vergiler Deger Sabit / Oransal | Tutar (TL)
Vadeye  Gore

SPK Ucreti’ Nominal Tutar Degisen Oransal | 12.500
Tavani  Asarsa

MKK TIhrag Ucreti + BSMV? | Nominal Tutar Sabit 3.404,10

BIAS Kotasyon Ucreti + Tavani  Asarsa

BSMV 3 Nominal Tutar Sabit 5.187

Takasbank ISIN Kodu + BSMV

4 Sabit 131,25

Diger Maliyetler e

Aracilik/Satis  komisyonu +

BSMV . Oransal 120.750

TOPLAM 141.972,35 TL

! Kira Sertifikalari Teblig m. 19 ve SPK’nin 24/06/2016 tarih ve 20/710 sayil1 Karar geregince satis1 yapilacak
kira sertifikalarinin varsa nominal degerinden asagi olmamak iizere, ihra¢ degeri lizerinden Kurul iicretinin
hesaplanmasinda asagidaki oranlar esas alinir:

a) Vadesi 180 giine kadar olanlar igin on binde 1,25.

b) Vadesi 181 giin ile 364 giin arasi olanlar i¢in on binde 1,75.
c¢) Vadesi 365 giin ile 730 giin aras1 olanlar igin on binde 2,5.
¢) Vadesi 730 giinden daha uzun olanlar i¢in on binde 5.

2jhragtan sonra ihrag edilen nominal tutar tizerinden %0,01 oraninda MKK ihrag iicreti 5denmektedir. Ihrag iicreti
icin tist limit 3.242 + BSMV TL’dir. Ayrica sertifika saklama ve itfa komisyonu olarak ayri ayr1 %0,005 oraninda

ilave iicret 6denmektedir. itfa komisyonunda alt limit 1.085 TL iist limit ise 54.008 TL’dir.

D
S
Halka Arzlarda S
30-50 milyon TL: 4.940 TL ¥
50-100 milyon TL: 9.880 TL Sl

100-200 milyon TL: 19.760 TL -
200-400 milyon TL: 39.520 TL
400 milyon TL iistii: 79.040 TL

Kira Sertifikalarinda yukaridaki tutarlar %50 indirimli olarak uygulanir.

4 Takasbank ticreti 125 TL+BSMV'dir.
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[hraggnin her bir tertip bazinda Kurul iicreti, MKK ve Takasbank’in dahil oldugu yasal
maliyetler yaklasik 141.972,35 TL olup ilgili tutarlar, nominal ihra¢ tutarinin % 0,142’sine
tekabiil etmektedir. Halka arz edilecek 1.-TL nominal degerli toplam 100.000.000 adet kira
sertifikas1 bagina diisecek maliyet ise yaklasik 0,00142 TL olarak hesaplanmaktadir.

5.6 Talepte bulunan yatirimeinin édeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:
Tabloda yer alan iicret tarifeleri diginda yatirimcilar tarafindan 6denecek herhangi bir iicret

bulunmamaktadir.
Araci Baska Araci .
Kurulusun Kurulusa Virman | EFT Ucreti Diger

Ticaret Unvam | Ucreti

OYAK Yatinm nezdindeki
miisteri hesaplarindan MKK
tarafindan yansitilan saklama,
bakim, sifre, kupon/itfa
masraflar1 alinacaktir. Yatirim
Oyak  Yatirim I?a}{ile(l arzaY ?ﬁ;lkrﬁi Oyak Yﬁtllzl.m’ hgg(; }(l)is(i)ll( ;éﬁi}rﬁiezr;l;ﬂ:rﬁlezr;g
Menkul Degerler | virman arza 1130 agmalar1 halinde MKK hesap
A.S. islemlerinden acma  licreti alinacaktr.
licret almayacaktir Hesaplardan aylik 2,50 TL
hesap isletim {icreti, aylik 2 TL
SMS gonderim ticreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve
diger masraflar alinmayacaktir.

islemlerinden {icreti
almayacaktir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BiLGILER
6.1 Kira sertifikalarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihi:

VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi cercevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Bor¢lanma Araglar1 Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gérmesi
beklenmektedir.

6.2 Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasinin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:
$
Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslar1 Hakkinda c:é\'
g

Yonetmeligin 30°uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.$. Borsacilik Faaliyetlerine Iliskin (S
Esaslar Yonetmeligin 16’nc1, 25’inci ve 26’1nc1 maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyofv
Yonergesinin 29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmas: halinde, kira sertifikalarinin
islem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan
cikartilabilir.




6.3 TIhrageimin daha once ihrac ettigi kira sertifikalarmin islem gordiigii borsalara
iliskin bilgi:

TF Varlik Kiralama A.S. 21/05/2015 tarihinde, TFKB’nin fon kullanicisi1 oldugu, Malezya da
Borsa’ya kote olmaksizin nitelikli yatirimcilara satilmak tizere 3.000.000.000 Malezya Ringgiti
tutarll program kapsaminda gergeklestirilen iigiincii tertip ihraci olarak 210.000.000 Malezya
Ringgiti tutarl1 5 yil vadeli, 6 ayda bir kupon geliri 6demeli kira sertifikasi ihracim
gerceklestirmistir.!

TF Varlik Kiralama A.S. 17/12/2019 tarihinde Bor¢glanma Araglar1 Piyasas: Kesin Alim Satim
Pazarinda TFKB’nin fon kullanicisi oldugu 150.000.000 TL tutarh yurt i¢inde 178 giin vadeli
kira sertifikas1 halka arzi1 gergeklestirmistir.

TF Varlik Kiralama A.S. 17/02/2020 tarihinde Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazarinda TFKB’nin fon kullanicisi olacagi 150.000.000 TL tutarh yurt iginde 88 giin vadeli
halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satis yontemiyle kira sertifikasi ihraci
gerceklestirmisgtir.

TF Varlik Kiralama A.S. 16/03/2020 tarihinde Bor¢glanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazarinda TFKB’nin fon kullanicisi olacagi 150.000.000 TL tutarl yurt i¢inde 88 giin vadeli
halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satig yontemiyle kira sertifikasi ihraci
gerceklestirmistir.

TF Varlik Kiralama A.S. 17/04/2020 tarihinde Borglanma Araglar1 Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazarinda TFKB’nin fon kullanicist olacagi 400.000.000 TL tutarli yurt i¢ginde 96 giin vadeli
halka arz edilmeksizin nitelikli yatirnmcilara satis yontemiyle kira sertifikasi ihraci
gerceklestirmigtir.

*TL cinsinden kira sertifikalar1 BIAS’da islem gérmektedir.

6.4 Piyasa yapici ve piyasa yapicih@in esaslar::
YOKTUR.

7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE iLiSKIiN BiLGILER

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portféy Borglulari ve Yatirim Borglularinin Portfoy
kapsamindaki bor¢larini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlaminda iigiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye karsi iistlenmigtir. Bu
kapsamda; (i) Portfoy Gelirleri’nin Beklenen Kar’dan az olmasi halinde Portféy Gelirleri ve
Beklenen Kar ile Portfoy Gelirleri arasindaki farka; (ii) Portf6y’den gelir elde edilememesi veya
zarar edilmesi halin:le, zarar edilen tutar1 ve Beklenen Kari; VKS’ye 6deyecektir (Beklenen
Kar Orani tamimlarda belirtildigi lizere Dénemsel Getiri Oranina esittir). Tiirkiye Finans
tarafindan VKS lehine diizenlenen Teminat Mektubu kapsaminda Tiirkiye Finans, VKS (ve
dolayisiyla Yatinnmcilar’in) Portféy Borglulari ve Yatirnm Borglularimin risklerine maruz
kalmasinin dniine gegmistir. Bununla birlikte, VKS ve Yatirnmcilar Tiirkiye Finans’a iligkin
risklere maruz kalabilecektir.
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Thragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullamicis1 Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garant6rliik bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER

8.1 Halka arz siirecinde ihrag¢iya damgymanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, Oyak Yatirim haricinde damigmanlik hizmeti veren kisi ya da
kurum bulunmamaktadir.

8.2 Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu sermaye piyasasi arac1 notunda agagida belirtilen {i¢iincii sahislardan saglanan bilgilere yer
verilmis olup, Tirkiye Finans ve VKS ilgili sahislarin yayimladigi bilgilerden kanaat
getirebildigi kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir
eksikligin bulunmadigini beyan eder.

Bagimsiz Denetim

Tiirkiye Finans ve VKS’nin finansal tablolarinin incelenmesi ve denetlenmesini Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. yerine getirmektedir. Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’den 01.01.2017 —31.03.2017
donemi i¢in sorumlu ortak bag denet¢i Fatma Ebru Yiicel olup 01.04.2017 —31.12.2017 dénemi
icin sorumlu ortak bagdenet¢i ise Cem Ucarlar olarak belirlenmistir. Sorumlu ortak
basdenetginin degisim karar1 bagimsiz denetim kurulusunca alinmis olup, degisim sebebinin
Fatma Ebru Yiicel’in bagimsiz denetim kurulusunda farkli gorevler iistlenmesi oldugu
bildirilmistir. 01.01.2018 — 31.03.2018 donemi i¢in de sorumlu ortak bagimsiz denet¢i Cem
Ugarlar olmakla beraber 01.04.2018 — 31.12.2018 doneminde bagimsiz denetgi Emre Celik
olmustur. Sorumlu ortak basdenet¢inin degisim karar1 bagimsiz denetim kurulusunca alinmig
olup sirket i¢i rotasyon kaynakli oldugu bildirilmistir. 01.01.2019 — 30.06.2019 déneminde de
bagimsiz denet¢i Emre Celik olmustur.

Ilgili donemlere iliskin bagimsiz denetim sirketi tarafindan yapilan denetime iligkin denetim
tiirli ve goriisii asagidaki tabloda verilmektedir.

Fon Kullanicist igin:

01/01/2019-31/12/2019 dénemi igin :

. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Ticaret Unvam: N ot 1
Mali Miisavirlik A.S. S
Adresi Maslak Mabh. Eski Biiyiikdere Cad. No.27 “\%
rest Daire.54.17-59 Kat.2-3-4 34398 Sanyer /Istanbul | &
Sorumlu Ortak Basdenet¢i: |Emre CELIK (01.01.2019 -31.12.2019) R
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01/01/2018-31/12/2018 donemi i¢in :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Ticaret Unvan:: Mali Miisavirlik A.S.
Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Adresi: Daire. 54-57-59 Kat.2-3-4 34398

Sariyer / Istanbul
| Cem UCARLAR (01.01.2018 - 31.03.2018)
Sorumlu Ortak Bagdenetei: | oo o cpric (01.04.2018 — 31.12.2018)

01/01/2019 —-31/12/2019 ve 01/01/2018 — 31/12/2018 dénemlerinde fon kullanicisinin finansal
tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan yapilmistir.

31/12/2019 tarihi itibariyla Bagimsiz Denetci Goriisii

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilango tarihi itibariyla,
konsolide finansal tablolarin, biitiin 6nemli taraflariyla, Tiirkiye Finans Katilim Bankast A$’nin
ve konsolidasyona tabi finansal ortakligimin 31/12/2019 tarihi itibariyle konsolide mali
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait faaliyet sonuglari ile nakit akimlarim
ilgili mevzuata uygun olarak dogru bir bigimde yansittigini belirtmistir.

31/12/2018 tarihi itibariyla Bagimsiz Denetci Goriisii

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilango tarihi itibariyla,
konsolide finansal tablolarin, biitiin dnemli taraflariyla, Tiirkiye Finans Katilim Bankasi1 A$’nin
ve konsolidasyona tabi finansal ortakliginin 31/12/2018 tarihi itibariyle konsolide mali
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait faaliyet sonuglar: ile nakit akimlarini
ilgili mevzuata uygun olarak dogru bir bigimde yansittigini belirtmigtir.

Ihragei igin:

01/01/2019-31/12/2019 dénemi i¢in :

Ticaret Unvan: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
! r Mali Misavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27

Adresi: .
e Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer /Istanbul N
Sorumlu Ortak Basdenet¢i: |Emre CELIK (01.01.2019 -31/12/2019) \f\\';';@
4\; .
01/01/2018-31/12/2018 donemi i¢in :
Ti tU . Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
lcaret Lnvant: Mali Miisavirlik A.S.
Adresi: Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27

www.gyakyatirim.com.tr
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Daire. 54-57-59 Kat.2-3-4 34398
Sartyer / Istanbul

[ Cem UCARLAR (01.01.2018 - 31.03.2018)
Sorumlu Ortak Basdenetci: | <5k (01.04.2018 — 31.12.2018)

01/01/2019 — 31/12/2019 ve 01/01/2018 — 31/12/2018 dénemlerinde ihragcinin finansal
tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan yapilmistir.

31/12/2019 tarihi itibariyla Bagimsiz Denet¢i Goriisii

Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilanco tarihi itibariyle
finansal tablolarin TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin 31/12/2019 tarihi itibariyle finansal
durumunu, finansal performansint ve nakit akimlarini1 dogru ve diiriist bir bigimde yansittigini
belirtmigtir.

31/12/2018 tarihi itibariyla Bagimsiz Denetc¢i Goriisii
Giiney Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS, bilango tarihi itibariyle
finansal tablolarin TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin 31/12/2018 tarihi itibariyle finansal

durumunu, finansal performansini ve nakit akiglarin1 dogru ve diiriist bir bigimde yansittigim
belirtmigtir.

Bagimsiz Denetim Kurulusu

Unvani : Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Is Adresi : Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27 Daire.54-57-
59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer, Istanbul

Thracgi/Fon : Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Kullanicisidaki Miisavirlik AS ile Tiirkiye Finans ve VKS arasinda

menfaatleri Bagimsiz Denetim s6zlesmesi bulunmakta olup bunun

disinda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik AS 'nin Tiirkiye Finans veya VK$'den

sagladig1 herhangi bir menfaat bulunmamaktadir. (Yurt D
dis1 kira sertifikasi/sukuk ihraglarinda hem Tiirkiye : Q,)\'&
Finans'in hem de VKS'nin denetgisi olarak verdigi ; \\;\‘5”

v

giivence mektubu hizmeti sakli kalmak kaydiyla)

Katilim Bankacilig1 Prensiplerine Uygunluk

Tiirkiye Finans’ii Banka Danigma Komite’sinden almig oldugu Sahiplige ve Alm-Satiina
Dayal kira sertitikalar igin 19.01.2015 ve 27.03.2014 tarihli, Degisken Getirili Sahiplige
Dayal1 kira sertifikalar1 i¢in 08.09.2016 tarihli, Yonetim Sozlesmesine Dayal kira sertifikalar:
icin 16.10.2017 tarihli, Degisken Getirili Yonetim S¢zlesmesine Dayali kira sertifikalar igin
15.01.2018 tarihli goriislere gére gerceklestirilecek ihraglarin katilim bankacilifi prensiplerine
uygun oldugu belirtilmektedir. Ilgili icazet belgeleri lhragg1 Bilgi Dokiiman: ekinde (Ek/1)
bulunmaktadir.
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Banka Danisma Komitesi*

Adi/Soyadh

Is Adresi

Thracgi/Fon
Kullanicisindaki
menfaatleri

Gube vt

1. Prof. Dr. Hayrettin Karaman
2. Prof. Dr. Vecdi Akyiiz
3. Prof. Dr. Isak Emin Aktepe

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
KATILIMBANKACILIGIUYUMMUDURLUGU@turkivefinans.com.tr

Prof. Dr. Hayrettin Karaman, Prof. Dr. Vecdi Akyiiz ve Prof. Dr.
Ishak Emin Aktepe Tiirkiye Finans’a disaridan damismanlik hizmeti
vermektedir. Bunun diginda Banka Danigsma Komitesi iiyelerinin
Tiirkiye Finans veya VKS’den sagladigi herhangi bir menfaat
bulunmamaktadir.

Ihrager Bilgi Dokiimani ekinde yer alan ve Kira Sertifikalari’nin
Katilm Bankacihigi Ilkelerine uygun oldugu belirtilen goriisler
Banka Danmigsma Kurulu ve/veya s6z konusu Banka Danisma Kurulu
tiyeleri tarafindan diizenlenmistir.

Bununla birlikte: BDDK’min Faizsiz Bankacihk Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda Banka Danisma
Komitesinin tesis edilmesi zorunlu hale getirilmigtir. Bu kapsamda,
Tiirkiye Finans Yonetim Kurulu’nun 19/12/2019 tarihli 6464 sayili
kararina tarafindan bir Danigsma Komitesi olusturulacaktir.

Derecelendirme

Isbu sermaye piyasasi araci notunda, derecelendirme notlari
hakkinda yer alan bilgiler Derecelendirme Kuruluslan tarafindan
hazirlanan raporlardan faydalanilarak hazirlanmistir. Tiirkiye Finans
ve VKS, Tiirkiye Finans’a iliskin Fitch tarafindan belirlenen
derecelendirme notlarini aynen aldigini beyan eder. Fitch Ratings
Tiirkiye’de banka ve banka benzeri kurulus, sigorta sirketleri,
portfdy yonetim sirketleri, ve kurumsal firmalar ve uluslararasi
kamu finansmani dahil olmak {izere §0’a yakin kurulusa kredi notu
vermektedir. Fitch ayrica, Tiirk bankalari tarafindan ihra¢ edilmis
olan tlim yabanc1 para cinsinden tahvil ve sukuk ihraglarina ayrica
reel sektor sirketleri tarafindan g¢ikartilan yabanci para cinsinden
tahvil ihraglarina rating hizmeti vermistir.

Derecelendirn:¢ Kurulusu
Unvani : Fitch Ratings Ltd.
Is Adresi : 30 North Colonnade, Canary Wharf,
London E14 5GN UK
Ihracc/Fon : Fitch Ratings Ltd. ile Tiirkiye Finans
Kullanicisindaki arasinda kredi derecelendirme
menfaatleri sozlesmesi bulunmakta olup bunun

-oyakyatinm.com_tr
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8.3 Varsa fon kullanicisi,

ihracg

derecelendirme notu hakkinda bilgi:

veya

disinda Fitch Ratings Ltd'nin

Tiirkiye Finans veya VKS'den
sagladig1 herhangi bir menfaat
bulunmamaktadir.

ihra¢ edilen kira sertifikasina

iliskin

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.’ye 02 Subat 2017 tarihinden
itibaren verilen kredi derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir;

12/11/2019 | 19/07/2019 | 23/10/2018 | 01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 SD(::gisim
Uzun
Vadeli YP B+ B+ BB- BB- BB BBB- BBB- BBB- Desgisti
(Goriinii | (Duragan) | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Duragan) | (Duragan) £l
m)
Kisa
Vadeli B B B B B F3 F3 F3 Degismedi
YP
Finansal
Kapasite b+ b+ b+ bb- bb- bb- bb- bb Degismedi
Notu
Destek 4 4 3 3 3 2 2 2 Degismedi
Uzun
Vadeli TL BB- BB- BB BB BB+ BBB- BBB- BBB- Desisti
(Goriinii | (Duragan) | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Duragan) | (Duragan) | (Duragan) ey
m)
Kisa
Vadeli B B B B B F3 F3 F3 Degismedi
TL PP T = i —_— e ———————
Ulusal
gzzzn AA (tur) | AA(tur) | AA (tur) | AA (tur) | AAA (tur) | AAA (tur) | AAA (tur) | AAA (tur) | Degismedi
Not

Uluslararas1 Kredi Derecelendirme Kurulusu Fitch Ratings, 12/11/2019 tarihinde Tiirkiye
Finans Katilim Bankasi A.S. 'nin uzun vadeli yabanci para ve yerel para (TL) kredi not
goriinlimlerini "Negatif'ten "Duragan" a yiikseltmistir.Banka'nin kredi derecelendirme
notlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

TF Varlik Kiralama A.S.’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

9. KiRA SERTIFIiKALARI iLE ILGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI
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TAM MUKELLEF KURUM TAM MUKELLEF DAR MUKELLEF DAR MUKELLEF
GERCEK Kisi KURUM (1) GERCEK Kisi
1) Anonim, eshaml 1) Tiirkiye’de ihrag 1) Anonim, eshamlt komandit | 1) Tiirkiye’de ihrag
komandit ve limited edilenlerden elde edilen ve limited sirket niteligindeki | edilenlerden elde edilen
sirketler ile yatinm fonlar1 | gelirler; yabanci kurumlar ile Sermaye | gelirler;
tarafindan elde edilen - Hazine Miistesarhg Varlik Piyasas: Kanunu’na gore - Hazine Miistesarlig:
gelirler; Kiralama A.S. tarafindan kurulan yatirim fonlari ve Varlik Kiralama A.S.
- % 0 oraninda stopaja ihrag edilen altina dayali kira | yatiim ortakliklariyla benzer | tarafindan ihrag edilen
tabi. sertifikalar % 0, nitelikte oldugu Maliye altina dayali kira
- Kurumlar vergisine tabi. | - Digerleri % 10 oraminda Bakanliginca belirlenen sertifikalar1 % 0,
2) Yukarida sayilanlarin stopaja tabi. yabanci kurumlar (4) - Digerleri % 10 oraninda
disindaki kurumlar (3) - Stopaj nihai vergidir. tarafindan elde edilen gelirler; | stopaja tabi.
tarafindan elde edilen - Beyan edilmez. - % 0 oraninda stopaja tabi. - Stopaj nihai vergidir.
gelirler; 2) Yurt disinda ihrag - Stopaj nihai vergidir. - Beyan edilmez.
- Hazine Miistesarlig1 edilenlerden elde edilen - Beyan edilmez. 2) Yurt disinda ihrag
KiRA Varlik Kiralama A.S. gelirler; 2) Yukarida sayilanlarin edilenlerden elde edilen
SERTIFIKA | arafindan ihrac edilen - Vadesine gore % 0 ile % 10 | disindaki kurumlar tarafindan | gelirler;
LARINDAN | 4j4pa dayal kira arasinda (5) degisen oranlarda | elde edilen gelirler; - Vadesine gire % 0 ile %
Ell;:)lf:EN sertifikalar1 % 0, stopaja tabi. - Hazine Miistesarligi Varlik 10 arasinda (5) degisen
KAR PAYI - Digerleri % 10 oraninda | - Hazine Miistesarhigi Varlik Kiralama A.§. tarafindan oranlarda stopaja tabi.
GELIiRLERi | Stopaja tabi. Kiralama A.S$. tarafindan ihrag edilen altina dayali kira | - Hazine Miistesarlig
- Beyanname vermesi ihrag edilenlerde stopaj sertifikalari % 0, Varlik Kiralama A.S.
gereken kurumlar, 6denen | orani % 0. - Digerleri % 10 oraninda tarafindan ihrag
stopaji beyanname - Yabanci para cinsinden stopaja tabi. edilenlerde stopaj oran1 %
tizerinde hesaplanan ihrag edilen kira - Stopaj nihai vergidir. 0.
kurumlar vergisinden sertifikalarinin itfasinda - Beyan edilmez. - Stopaj nihai vergidir.
mahsup edebilirler. olusan anapara kur fark: gelir | 3) Yurt disinda ihrag - Beyan edilmez.
3) Yurt disinda ihrag saytlmaz. edilenlerden elde edilen
edilenlerden elde edilen - Elde edilen gelirlerin, gelirler;
gelirler; stopaja tabi tutulmus diger - Vadesine gore % 0 ile % 10
- Vadesine gére % 0 ile % | menkul ve gayrimenkul arasinda (5) degisen oranlarda
10 arasinda (5) degisen sermaye iratlari ile birlikte, stopaja tabi.
oranlarda stopaja tabi. 2019 yili igin gegerli olan - Hazine Miistesarhigi Varlik
- Hazine Miistesarligt 40.000 TL’lik beyan sinirini Kiralama A.$. tarafindan
Varlik Kiralama A.S. agmast halinde, gelirin ihrag edilenlerde stopaj
tarafindan jhrag tamami beyan edilir. orani % 0.
edilenlerde stopaj oramt % | - Odenen stopaj beyanname - Stopaj nihai vergidir.
0. iizerinde hesaplanan gelir - Beyan edilmez.
- Kurumlar vergisine tabi. | vergisinden mahsup edilebilir.
- Odenen stopaj,
beyanname {izerinde
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edilebilir.
1) Anonim, eshaml 1) Turkiye’de ihrag 1) Anonim, eshamh komandit | 1) Tiirkiye’de ihrag
komandit ve limited edilenlerden saglanan ve limited sirket niteligindeki | edilenlerden saglanan
sirketler ile yatinm fonlar1 | kazanglar; yabanci kurumlar ile Sermaye | kazanglar;
tarafindan elde edilen - Hazine Mistesarlig1 Varlik Piyasas: Kanunu’na gore - Hazine Miistesarlig
kazanglar; Kiralama A.S. tarafindan kurulan yatirim fonlari ve Varlik Kiralama A.S.
- % 0 oraninda stopaja ihrag edilen altina dayali kira | yatirim ortakliklariyla benzer | tarafindan ihrag edilen
tabi. sertifikalar % 0, nitelikte oldugu Maliye altina dayali kira
- Kurumlar vergisine tabi. | - Digerleri % 10 oraninda Bakanliginca belirlenen sertifikalar % 0,
KiRA 2) Yukarida sayilanlarin stopaja tabi. yabanci kurumlar (4) - Digerleri % 10 oraninda
SERTIFIKA | disindaki kurumlar (3) - Stopaj nihai vergidir. tarafindan elde edilen stopaja tabi.
LARINDAN | tarafindan elde edilen - Beyan edilmez. kazanglar; - Stopaj nihai vergidir.
i‘ﬁ;;;ANAN kazanglar; 2) Yurt disinda ihrag - % 0 oraninda stopaja tabi. - Beyan edilmez.
SATIM - Hazine Miistesarlig1 edilenlerden (Hazine - Stopaj nihai vergidir. 2) Yurt disinda ihrag
KAZANCL Varlik Kiulama A.S. Miistesarlig1 A.$.'nin ihrag - Beyan edilmez. edilenlerden Hazine
ARI tarafindai ihrag edilen ettikleri dahil) saglanan 2) Yukarida sayilanlarin Miistesarligi A.S.'nin é\%
altina dayal kira kazanglar; disindaki kurumlar tarafindan | ihrag ettikleri dahil) ,\'\P
sertifikalan % 0, - Stopaja tabi degil. elde edilen kazanglar; saglanan kazanglar; \
- Digerleri % 10 oraninda | - Alim satim kazanci Tiirk - Hazine Miistesarlig1 Varlik - Stopaja tabi dega-{}
stopaja tabi. Lirasi bazinda hesaplanir. Kiralama A.S. tarafindan - Beyan edxln;llez
- Beyanname vermesi - YI-UFE artis oraninin % 10 | ihrag edilen altina dayal kira
gereken kurumlar, 6denen | veya iizerinde olmasi sartiyla, | sertifikalar % 0,
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stopaji beyanname iktisap bedeli elden ¢ikarildig1 | - Digerleri % 10 oraninda
fizerinde hesaplanan ay harig olmak iizere YI-UFE | stopaja tabi.
kurumlar vergisinden artis oraninda artirilabilir. - Stopaj nihai vergidir.
mahsup edebilirler. - Alim satim zararlari, alm - Beyan edilmez.
3) Yurt disinda ihrag satim kérlarina mahsup edilir. | 3) Yurt diginda ihrag
edilenlerden (Hazine (2) edilenlerden (Hazine
Miistesarlit A.S.'nin - Kazancin tutari ne olursa Miistesarligi A.S.'nin ihrag
ihrag ettikleri dahil) olsun beyan edilir. ettikleri dahil) saglanan
saglanan kazanglar; kazanglar;
- Stopaja tabi degil. - Stopaja tabi degil.
- Kurumlar vergisine tabi. - Beyan edilmez.

(1) Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz, Tiirkiye’de igyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar mitkellef kurumlar igin

gegerlidir.

(2) Alim satim zararlarimin alim satim kazanglarina mahsup edilmesine iligkin olarak Kanun’da herhangi bir hiikiim yer almamasina
ragmen Maliye Bakanlig1 basin agiklamasi ile s6z konusu mahsubun yapilabilecegini belirtmistir.

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye sirketleri; anonim, eshamh komandit ve
limited sirketler ile yatirim fonlari) digindaki kurumlara, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslar, demnek ve vakiflar ile iktisadi isletmeleri
ve is ortakliklar1 6rnek olarak verilebilir.

(4) Tiirkiye’de miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar elde etmek ve bunlara bagh
haklari kullanmak amaciyla faaliyette bulunan simirli sorumlu ortakliklar, iilke fonlar, kurum ve kurulus fonlar1 ve yatirim kuruluglari gibi
yabanci kurumsal yatirimcilarin tiimii, Sermaye Piyasast Kanunu’na gore kurulan yatirim fonlart ve yatinim ortakliklartyla benzer
nitelikteki mikellefler olarak kabul edilmektedir (277 seri numaral Gelir Vergisi Genel Tebligi).

(5) Tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen tahvillerden elde edilen faizler ile tam miikellef varhk kiralama sirketleri
tarafindan yurt disinda ihrag edilen kira sertifikalarindan saglanan gelirler asagidaki oranlarda tevkifata tabidir:

- Vadesi 1 yila kadar olanlardan elde edilen faizler ve gelirler % 10,

- Vadesi 1 yil ile 3 y1l arasi olanlardan elde edilen faizler ve gelirler % 7,

- Vadesi 3 yil ile 5 y1l arast olanlardan elde edilen faizler ve gelirler % 3,

- Vadesi 5 yil ve daha uzun olanlardan elde edilen faizler ve gelirler % 0.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye, Istanbul adresindeki fon
kullanicisimin ve Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42 Umraniye, Istanbul
ihragcinin merkezi ve Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktag/Istanbul adresindeki
Oyak Yatirim’1n merkezi adresli bagvuru yerleri ile fon kullanicis1 ve ihrag¢inin internet siteleri
(www.turkiyefinans.com.tr ve www.tfvarlikkiralama.com.tr) ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da
belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, vb.)

11. EKLER
Ek/1: Yonetim S6zlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 S6zlesmeleri
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