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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kapital Yatirinm Holding Anonim Sirketi Yonetim Kurulu' na;
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Kapital Yatirim Holding Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayn1
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma
("TMS") uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: boliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

isletmenin Siirekliligiyle ilgili Onemli Belirsizlik

Sirket’in aktif toplam1 7.580.052 TL olup tamamna yakini dzkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar gibi
parasal olmayan duran varlik kalemlerinden olusmaktadir. Sirket’in i ortakligi ana faaliyet konusu Gayrimenkul
gelistirme olan ve hali hazirda 6nemli derecede 6deme giigliigii icinde bulunan Yesil Sirketler grubu biinyesinde
faaliyet gostermektedir. Is ortakliklarinin faaliyetleri yogun kredi kullanimini gerektirdiginden Kapital Yatirim
Holding A.S.’nin faaliyetleri Yesil Sirketler Grubunun biitiiniiyle yakindan ilgilidir. Yesil Sirketler Grubu
biinyesinde yer alan sirketlerde yasanacak her tiirlii gelisme is ortakliklarinin finansal kaynaklara erigim
kabiliyetini dolayisiyla faaliyet hacmini ve sirket degerini yakindan etkilemektedir. Sirket’in 6zvarlik tutari
5.025.624 TL’dir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri dénen varliklarini
asmaktadir. Sirket’in hali hazirda gelir getirici bir ticari faaliyeti mevcut olmadigindan harcamalar: iligkili
taraflar tarafindan finanse edilmektedir. iliskili taraflarin i¢inde bulundugu édeme giicliikleri dikkate alindiginda
faaliyet giderlerinin bu iligkili taraflar tarafindan gelecek donemlerde de karsilanip karsilanmayacagi belirsizlik
arz etmektedir. Yesil Sirketler Grubu’nun i¢inde bulundugu finansal durumun is ortakliklarinin faaliyetlerine,
finansal kaynaklara erigim kabiliyetine ve ilgili is ortakliginin gergege uygun degerlerine etki etme potansiyeli
tagimaktadir. Biittin bu hususlar hep birlikte durum, isletmenin siirekliliginin devamma iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek onemli bir belirsizligin varligint gostermektedir. Sirket Yonetimi’nin bu konulara yonelik
aciklamalar1 ve planlart 22.no'lu finansal tablo dipnotunda agiklanmistir. Sirket Yonetimi Not:22’deki
aciklamalarina istinaden finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesini baz alarak hazirlamistir. Bu ¢ergevede,
Sirket Yonetimi finansal tablolarini olustururken varliklarmin tasidigi degerden nakde cevrilebilecegini ve
yiikiimliiliiklerini normal is akisi igerisinde karsilayabilecegini ongoérmektedir. Ancak bu husus, tarafimizca
verilen goriisii etkilememektedir.

Kilit Denetim Konular1

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.



Diger Hususlar

Kapital Yatirim Holding A.S.” nin 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar1
baska bir bagimsiz denetgi tarafindan denetlenmis ve 28 Subat 2019 tarihinde olumlu goriis verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan onemli bir yanlighgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlishiklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege
aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe
riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasmimn uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarm, aciklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarmn, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularimi iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistintilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve -
varsa - ilgili onlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.



Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya ag¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Giiliimser TOZAR dur.

GURELI YEMINLi MALi MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Giiliimser Tozar
$0rumlu Denetci
Istanbul, 2 Mart 2020



KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Donem
Dipnot

VARLIKLAR Referanslar 31.12.2019 31.12.2018
Donen Varhklar 476.858 6.697.695
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.253 33.902
Diger Alacaklar 468.605 6.663.793
- ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3,6 468.605 6.663.793
- Diger Alacaklar - -
Pesin Odenmis Giderler - -
Diger Donen Varliklar - -
Duran Varhklar 7.103.194 5.123

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 17 7.094.871
Ertelenen Vergi Varligi 16 8.323 5.123
TOPLAM VARLIKLAR 7.580.052 6.702.818

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHIi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Iliskili Olmayan Taraflara DigerBor¢lar
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Dénem Kar1 Vergi Yikimliligi

Ara Toplam

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliliga

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Geri Alinmig Paylar(-)

Karsihikli istirak Sermaye Diizeltmesi(-)

Paylara iliskin Primler(iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml1 Gelirler(Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler(Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari
Net Donem Kar1 veya Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

3,6
16

10

10

10
10
10

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Onceki
Donem Donem
31.12.2019 31.12.2018
2.516.594 587.581
60.633 22.880
60.633 22.880
108.961 68.908
2.216.646 186.206
539.033 181.883
1.677.613 4.323
130.354 309.587
2.516.594 587.581
37.834 25.616
37.834 25.616
37.834 25.616
5.025.624 6.089.621
5.025.624 6.089.621
4.250.000 4.250.000
74 74

80.456 80.456
1.759.091 561.286
(1.063.997) 1.197.805
7.580.052 6.702.818




KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
KAR VEYA ZARAR VE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)
BRUT KAR/ (ZARAR)

Pazarlama Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirrmlarm Karlarindan
(Zararlarindan) Paylar

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler VVergi (Gideri) Geliri

- Dénem Vergi (Gideri) Geliri

- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Doénem Karinin (Zararimin) Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazanc (Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar)

Ekteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

12

13
13

14

15

16
16

18

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Déonem Onceki Dénem
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
(406.533) (324.785)
4912 41.671
(6.428) -
(408.049) (283.114)
884.148 1.819.594
(1.411.931) -
(935.832) 1.536.480
(1.011) -
(936.843) 1.536.480
(127.154) (338.675)
(130.354) (340.809)
3.200 2.134
(1.063.997) 1.197.805
(1.063.997) 1.197.805
(1.063.997) 1.197.805
(1.063.997) 1.197.805
0,2818

(0,2504)



KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

. - . Paylara Kardan Ayrilan . A
Dipn Odenmis iliskin Kisttlanmis Gecmis Yillar Net Donem Ana Ortakhga Ait . Toplam
ot Sermaye . Kan Ozkaynaklar Ozsermaye

Primler Yedekler
Kan

1 Ocak 2019 Bakiyesi 10 4.250.000 74 80.456 561.286 1.197.805 6.089.621 6.089.621
Gegmis yillar karlarma transfer -- -- -- 1.197.805 (1.197.805) -- --
Toplam kapsaml gelir -- -- -- - (1.063.997) (1.063.997) (1.063.997)
31 Aralik 2019 Bakiyesi 10 4.250.000 74 80.456 1.759.091 (1.063.997) 5.025.624 5.025.624
1 Ocak 2018 Bakiyesi 10 4.250.000 74 80.456 150.305 414.535 4.895.370 4.895.370
Yedeklere transfer -- -- -- 414,535 (414.535) -- --
Temettii 6demesi -- -- -- (3.554) -- (3.554) (3.554)
Toplam kapsamli gelir -- -- -- -- 1.197.805 1.197.805 1.197.805
31 Aralik 2018 Bakiyesi 10 4.250.000 74 80.456 561.286 1.197.805 6.089.621 6.089.621




KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Ttrk Lirasi olarak gosterilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Dénem Kari (Zararn)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar1 (Zararr)
Durdurulan Faalyetlerden Donem Kar1 (Zararr)
Dénem Net Kar1 (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diisiikliigii (iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (Iptali) ile lgili Diizeltmeler
Kar Pay1 (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile {lgili Diizeltmeler
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile flgili Diizeltmeler
[stirak, Is Ortaklig1 ve Finansal Yatirimlarin Elden Cikarilamsindan veya Paylarindaki
Degisim Sebebiyle Olusan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizelmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Arts) ile Ilgili Diizeltmeler
iligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iligkili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)
Diger Donen Varliklardaki Degisim
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Vergi fadeleri (Odemeleri)
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve/veya Miisterek Faaliyetlerin Sermaye Artirimina Katilimdan
Kaynaklanan Nakit Cikislart
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarimin Edinimi I¢in
Yapilan Nakit Cikislart
Alman Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislart
Isletmenin Kendi Paylarim1 Almasindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Ekteki aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Notlar 01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
8.481.153 (58.275)
(1.063.997) 1.197.805
18 (1.063.997) 1.197.805
667.155 (769.702)
1.411.931 -
1.411.931
9 12.218 10.671
9 12.218 10.671
14 (884.148) (1.119.048)
14 (884.148) (1.119.048)
16 127.154 338.675
9.187.582 (486.378)
3 7.079.336 -
3 7.079.336
5 37.753 22.827
3 2.030.440
3 2.030.440 -
8 40.053
- (509.205)
147.153
- (656.358)
8.790.740 (58.275)
16 (309.587)
(8.506.802) -
17 (8.506.802)
4 (25.649) (58.275)
4 (25.649) (58.275)
4 33.902 92.177
4 8.253 33.902
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kapital Yatirim Holding A.S. ("Sirket"), Hedef Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. iinvani ile 06 Nisan
2005 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nun Menkul Kiymet Yatirim Ortakliklari’na iligkin hiikiimlerinde
yazili amag ve konular ile istigal etmek iizere Istanbul’da kurulmustur. 2011 yil1 icerisinde esas sozlesme
degisikligine giderek yatirim ortaklig: statiisiinden ¢ikmis ve simdiki unvanini almastir.

Sirket faaliyet konulari; mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalar1 diizenine iliskin olarak,
Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen yatirnm danismanhigini igermemek kaydiyla; teknik planlama,
programlama, biit¢eleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma degerleri gibi konularda danismanlik,
ticari, sinai ve finansal konularda yatirnm ve arastirmalar yapmak, aktiflerini kar etme yetenegine veya
potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin ¢ikarmis oldugu veya cikaracagi hisse senetleri ile diger menkul
kiymetlere, nakit, degerli maden ve emtialara yatirnm yapmak, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak bunlarm yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye igerisinde
degerlendirmek ve ekonomik dalgalanmalara karsi yatirimlarin giivenligini artirmak ve boylece bu sirketlerin
saglikli sekilde ve ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak,
Tirkiye iginde ve disinda bulunan her tiirlii taginir ve tasinmazlara yatirrm yapmak ve isletmek, bu amagclara
uygun ticari, sinai ve mali finansal yatirim girisimlerinde bulunmaktir.

Sirket merkezi Kaptanpasa Mah. Piyalepasa Bulvar1 Ortadogu Plaza No:73/19 Okmeydani1 — Sisli / Istanbul’dur.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 1 kisidir. (31 Aralik 2018 : 1
Kisi).

Sirket’ in 31 Arahk 2019 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemine tabi Istiraklerinin detayr asagidaki gibidir:

istirak ve Bagh Ortaklk
Unvan Faaliyet Alam Kurulus Yih Oran (%) Konsolidasyon Y ontemi

Zincir Gayrimenkul A.S. Bina Insaat 2013 50 % Ozkaynak yontemi

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

flisikteki finansal tablolar, yaymlanmak iizere 2 Mart 2020 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmigtir. Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore, Sirket finansal tablolari ortaklar genel kurulunda
onaylanmadikea kesinlesmediginden, Sirket genel kurulu finansal tablolar1 degistirme giiciine sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
-hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan

Tirkiye Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir. Ilgili teblige gore, finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigii bulunan yatirrm ortakliklari, yillik ve ara
donem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara donem finansal tablolarini da hazirlamakla yiikiimliidiirler.

Ilisikteki finansal tablolar SPK 1I-14.1 sayili teblige gére hazirlanmis olup, KGK tarafindan 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”’) 9. maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30
say1lt kurur karart ile onaylanan 2016 TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak
revize edilen TMS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar1 Sirket’ in gecerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade
edilmistir.

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasia gore hazirlanmstir.



KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in, bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe
Standard1 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve
sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gézden gegirilir.

Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir.

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’ in finansal tablolar1 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi acisindan
onceki donem finansal tablolarina da uygulanir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket'in finansal tablolar1 &nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosunu, 31 Aralik
2018 tarihli finansal durum tablosu ile; 1 Ocak 2019 —31 Aralik 2019 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablolarini, nakit akis ve dzkaynaklar degisim tablolarmni ise 1 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, nakit akig ve 6zkaynak degisim tablolart ile karsilikli
olarak diizenlemistir.

2.04 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliilikk tutarlarini etkileyecek,
bilanco tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarmi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan onemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Sirketin cari ddnemde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamustir.

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu TMS’ nin
varsa, gecis hiikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hilkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.

TFRS 16 standardi disinda cari donemde kullanilan muhasebe politikalar1 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari ile aynidir. S6zkonusu standart finansal
tablolar1 6nemli 6l¢iide etkilememektedir.
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2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gbzden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin
yapildigr cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildig1 dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir.

Cari donemde faaliyet sonuglarma etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmas1 veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin ey zamanl olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her y1l deger diisiikligii testi
uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasmimn miimkiin olmadig: durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini
asmast durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten
sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullamimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin
degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin
olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.

2.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l icerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize bagl varlik ve borglar, bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil/tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari/(zararlar1) kar
veya zarar tablosunda yer almaktadir.

2.10 Pay Basina Kar / (Zarar)

Pay basina kar, net karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit
edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla pay basia kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak
¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.11 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile finansal durum tablosunun yayimmi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.12 Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikkler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’ in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yikiimliillik tutarmin gilivenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliilik, karsilik
olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
baglh yikiimliliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliilik, giivenilir tahmin
yapilmadigir durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara almir.

Sirket sarta bagl yiikiimliliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Sirket olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla
kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi icin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin iigiincii taraflarca
karsilanmasmim beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarmn geri ddenmesinin kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.13 iliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun
fiyatlarla gerceklestirilmistir.

2.14 Emeklilik ve Kidem Tazminat1 Karsihg

Tiirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda
gerceklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar”
standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminat: yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orami ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri olarak gosterilmektedir.

2.15 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilancoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu i¢in dikkate
alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek yatirimlari igermektedir.
Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar1 igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’ in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’ in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Sirket’ in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2.16 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

a) 31 Aralk 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
alimirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile 6l¢giilen finansal bir yikiimliligiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye
dayali nakit akiglar1 ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislari
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan 6mrii
boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak
2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegcerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini acikliga kavusturmustur.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha énce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustur.

TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir.
Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin,
ozellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir vergi hesaplamasina
belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS
Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider,
varlik ya da yiikiimliiliiglin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil
olmak tizere her durumda gegerlidir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, Kkiiciilme veya
yerine getirme ile ilgili iyilestirmeler”; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama
donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

e Planda yapilan degisiklik, kiiglilme ve yerine getirme sonrasi dénem ig¢in; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmas;

e  Gecmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,
ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in
gecerlidir.

10



KAPITAL YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHLI OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

e TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden dlger.

e TFRS 11, “Miisterek Anlasmalar”; miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha dnce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

e  TMS 12, “Gelir Vergileri”; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde
muhasebelestirir.

e TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”; bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

b) 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agsagidaki gibidir:

e TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimi
e  Onemlilik tanimmin ag¢iklamasimim netlestirilmesi ve
e  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmisti. UMSK tarafindan alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri tanimmin
karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. UFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

C) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan
yayinlanmug fakat KGK tarafindan yayimlanmamis standartlar ve degisiklikler:

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastiric1 uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle
riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir
riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR
bazli sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmast goz Oniine alindiginda bu
kolaylastirici uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. S6z konusu degisikliklerin finansal tablolar iizerinde Snemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.
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2.17 Konsolidasyon Esaslari

Ozkaynak yéntemi; istiraklerin baslangicta elde etme maliyeti ile kaydedilerek, bu tutarm istirakin
Ozkaynagindan ana ortakligin payina diisen kismi gosterecek sekilde artirilmasi veya azaltilmasi suretiyle

finansal tablolara yansitilmasi yontemidir.

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda Istirakler, sahip olunan paylar ve ortaklik oranlari

gosterilmis olup sirket finansal tablolarina 6zkaynaktan pay alma yontemi ile konsolide edilmislerdir;

Ana Ortakhk Tarafindan

Ana Ortakhk Tarafindan

Sahip Olunan Dogrudan Sahip Olunan Dolayh Toplam Pay
Oram
Pay Oram Pay Oram
Zincir Gayrimenkul A.S. % 50 - % 50
NOT 3 —iLiSKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI
a) Aliglar/Satislar;
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Aliglar Satiglar Alislar Satislar
Ortadogu Nak.Ins.Turz.ihr.Paz.A.S. - - 3.756 -
Yesil Holding A.S. - 884.148 6.739 1.141
Ortadogu Yenilenebilir Enerji San.Tic.A.S. - - - 3.923.371
Korfez Enerji San. Ve Tic. A.S. - - 207 5.707
Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. - - - 117.300
Ortadogu Enerji San. Ve Tic. A.S. 9.360 - 22.827 5.707
Giir Grup - - - 10.762
9.360 884.148 33.529  4.063.988
b) Bor¢ /Alacak;
31.12.2019 31.12.2018
Diger Alacaklar Diger Alacaklar
Yesil Holding A.S.* - 6.663.793
Ortadogu Enerji San ve Tic. A.S. 468.605 -
468.605 6.663.793
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
Diger Borclar Diger Borclar
Sahis Ortaklara 500.000 -
Ortadogu Holding A.S. - 4.323
Korfez Enerji A.S. 1.914 -
Yesil Holding A.S. 1.175.699 -
1.677.613 4.323

* Grup sirketlerinden olan alacaklar, cari dénem igerisinde Sirket ortagi Yesil Holding tizerinde toplanmis
bulunmaktadir.Sézkonusu alacak tutari i¢in 2019 yilinda 884.148 TL faiz hesaplanmis ve kayitlara alinmustir .

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak — 31 Aralik 2019 tarihleri arasi iist yonetime ddenen iicret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 85.429 TL °dir. ilgili tutarm tamamu {icretten olusmaktadir. (1 Ocak — 31 Aralik
2018: 85.940 TL). Sirket, yonetim kurulu tyelerini, genel miidiir ve yardimcilarmi ist yonetim olarak

belirlemistir.
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NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle Nakit ve Nakit benzerleri asagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018

Bankalar
-Vadesiz Mavduat 8.253 33.902
8.253 33.902

NOT 5- TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihi itibariyle Ticari Alacaklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihi itibariyle Ticari Borglar1 satict bakiyelerinden olugmaktadir. Detayi
asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
fliskili olmayan taraflara Ticari Borglar 60.633 22.880
TOPLAM 60.633 22.880

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir;

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:3) 468.605 6.663.793
TOPLAM 468.605 6.663.793

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle kisa vadeli diger borglar1 agagidaki gibidir;

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 539.033 181.883
-Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 1.498 170.385
-Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Yiikiimliliikler 529.193 -
-Diger Borglar 8.342 11.498
iliskili Taraflardan Diger Borglar (Not:3) 1.677.613 4.323
TOPLAM 2.216.646 186.206

NOT 7 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle maddi olmayan duran varliklar1 asagidaki gibidir;

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Diger Maddi Olmayan Varliklar 12.000 12.000
itfa Paylari (-) (12.000) (12.000)
TOPLAM - -
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NOT 8 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar1 asagidaki

gibidir;
Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Personele Borglar 101.638 46.346
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 4,510 19.990
Odenecek SSK 2.813 2572
TOPLAM 108.961 68.908
NOT 9 - KIDEM TAZMINATI KARSILIGI
Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle kidem tazminat1 karsiliklar1 asagidaki gibidir;
31.12.2019 31.12.2018
Donem Bagi 25.616 14.495
Faiz Maliyeti 6.999
Cari Hizmet Maliyeti 5.190 10.671
Aktiieryal 29
Toplam 37.834 25.616

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
6.730,15 TL (31 Aralik 2018: 6.017,60 TL) tavanindan hesaplamistir. Sirket kidem tazminatlarmma iligkin
aktiieryal kazang/kayiplar1 6nemli olmamasi gerekgesiyle 6zkaynaklar icerisinde gostermemistir.

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in kayitli sermaye tavani 21.250.000 TL (31.12.2018 — 21.250.000 TL) olup

cikarilmis sermayesi 4.250.000 TL ‘dir. Pay sahipleri ve pay oranlar1 agsagida belirtilmistir:

31.12.2019 31.12.2018
Grubu Pay yiizdesi Pay tutar: Pay yiizdesi Pay tutan

Ortadogu Holding A.S. 24,78  1.053.300 24,78  1.053.300
Kamil Engin Yesil B 15,93 676.795 - -
Yesil Holding A.S. B 6,69 284.352 6,69 284.352
Ercan Pekalp B - - 11,77 500.197
Halka Acik Kisim B 52,60  2.235.553 56,76  2.412.151

100,00  4.250.000 100,00  4.250.000

Sirket’in 42.500 adet, her biri 1 Tiirk Lirast nominal degerli, nama yazili A grubu imtiyazli hisse senedi
bulunmaktadir. Bu hisse senetlerinin her biri Yénetim Kurulu Uyelerinden 3 tanesini Genel Kurulda aday

gbsterme hakkina sahiptir.
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Paylara iliskin primler

Paylara iliskin primler, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen nakit girislerini ifade
eder. Bu primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve dagitilamaz. Ancak ileride yapilacak sermaye artislarinda
kullanilabilir.

31.12.2019 31.12.2018
Hisse senedi ihrag primleri 74 74
TOPLAM 74 74

Kardan avrilan Kisitlanmis vedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal
yedekler, ddenmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilr. Ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31.12.2019 31.12.2018
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 80.456 80.456
TOPLAM 80.456 80.456

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle sirketin alinan/verilen teminat rehin ve ipotegi
bulunmamakta olup, aleyhe ve lehe devam eden herhangibir hukuki siire¢ bulunmamaktadir.

NOT 12 — GENEL YONETIM GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Personel Giderleri (114.127) (135.688)
Huzur Hakki Gideri (85.429) (49.976)
Miisavirlik ve Danismanlik Giderleri (45.859) (47.890)
G.Menkul Kiralama, Bina ve Diger Yonetim Giderleri (3.390) (3.600)
Yemek Gideri (3.517) (1.269)
Haberlesme Giderleri - -
Kargo,Ptt,ilan Giderleri (2.239) (3.792)
Kidem Tazminat1 Gideri (12.218) (9.145)
Vergi Resim Harg (7.136) (4.472)
Amortisman Ve Tiikkenme Paylar1 - -
Noter Tescil Giderleri (2.071) (3.223)
Dava Giderleri (117) -
Diger (130.430) (65.730)
TOPLAM (406.533) (324.785)
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NOT 13 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelir ve giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

-Diger Gelirler ve Karlar 4,912 41.671

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (6.428) -

TOPLAM (1.516) 41.671

NOT 14 —- YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri ve giderleri agsagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018

Faiz gelirleri 884.148 1.119.048
Kur Fark gelirleri - 700.546
TOPLAM 884.148 1.819.594
01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirrmlardan Deger Diisiikliigii Karsilig 1.411.931 -
TOPLAM 1.411.931 -

NOT 15- FINANSMAN GELIiRLERI VE GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla finans faaliyetlerinden gelirleri ve giderleri asagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Finansman Giderleri (-) -
- Diger (1.011) -
TOPLAM (1.0112) -

NOT 16 — GELIR VERGILERI
i) Cari Donem Yasal Vergi Karsilig

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla %22°dir (2018: %22). Ancak, 5 Aralik 2017
tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunun 91linci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen
gecici 10 uncu madde uyarinca kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme doénemlerine ait kazanglar
iizerinden 6denmesi gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orani
ile vergilendirilmeye devam edilmesi ongdriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranmi %20
oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.
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31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi varligi / yiikiimliiligii asagidaki
gibidir:

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Cari Dénem Yasal Vergi Karsihig 130.354 340.809
Pesin Odenen Vergiler - (31.222)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) 130.354 309.587

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla gelir tablosuna yansiyan vergi varligt / yiikkiimliiliigii asagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi (130.354) (340.809)
Ertelenmig Vergi Geliri/(Gideri) 3.200 2.134
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (127.154) (338.675)

Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlign ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
varliklarin gelire doniistiigii veya borglarin 6dendigi dénemlerde uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020
yillari igin %22, diger donemler i¢in %20) vergi oranlar1 dikkate alimmustir (31 Aralik 2018: %22).

Ertelenen Vergi Varhk /

Toplam Gecici Farklar (Yiikiimliiliikleri)

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018

Kidem Tazminat1 Karsiligi 37.834 25.616 8.323 5.123

Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii) (Net) 37.834 25.616 8.323 5.123
Sirket’in ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri agsagidaki gibidir;

01.12.2019 01.12.2018

31.12.2019 31.12.2018

Donem Basi Ertelenmis Vergi Varligy/(Yiikiimliiliigi) (Net) 5.123 2.989

Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 3.200 2.134

Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii) 8.323 5.123
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NOT 17 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’ in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle 6zkaynak yontemine tabi Istirak ve Bagl Ortakliklarmin detay:
asagidaki gibidir:

31.12.2019
Kurulus Adi istirak Oram (%) Bilanco Net Degeri
Zincir Gayrimenkul A.S. Satinalma Bedeli 50 8.506.802
Deger Diigiikligii (-) (1.411.931)
Toplam 50 7.094.871

Sirket’in yonetim kurulunun 20.09.2019 tarihinde almis oldugu karar ile, 17.013.604 TL bedel ile Yeditepe
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan degerlemesi yapilan 2.500.000 TL sermayeli Zincir Gayrimenkul Gelistirme
A.S. 'nin  sermayesinin %50' sini olusturan 1.250.000 adet payin 8.506.802 TL bedel ile sirket faaliyetlerini
artirmak, yatirimlarini gii¢lendirmek ve iligkili taraftan alacakli oldugu bakiyeyi yatirima doniistiirmek amaci ile,
Yesil Holding A.S.' den satin alinmistir. Satin alinan Zincir Gayrimenkul A.$’nin Yeditepe Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarfindan hazirlanan 28.02.2020 tarihli sirket degerleme raporuna istinaden
indirgenmis nakit akim metoduna gore degeri 14.189.743 TL’dir. Sirket, degerleme raporuna gore Zincir
Gayrimenkul A.S.’nin degerini 7.094.871 TL olarak gostermistir. Satmalma tarihi itibariyle Zincir Gayrimenkul
A.S.” nin TFRS’ ye gére hazirlanmis finansal tablolarinda 6zkaynak tutar1 negatiftir.

NOT 18 — PAY BASINA KAZANC

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karn adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile hesaplanir.
Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle hisse basina kazanci asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Net Dénem Kar1 (1.063.997) 1.197.805
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 4.250.000 4.250.000
Toplam (0,2504) 0,2818

NOT 19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin fiyatlart
gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin
degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol
ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket’in 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle d6viz cinsinden olan finansal araglari bulunmamaktadir.

Kredi riski
Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getiremeyip diger tarafin

finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, iiciincii sahislarm kredi riskini stirekli gézden gecirerek yonetmektedir.
Sirket’in kredi riski agirlikli olarak diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
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Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

31.12.2019

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Tliskili Diger

Iliskili  Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kism

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varhklarin net defter degeri
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayllacak finasal varhklarin defter
degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi Geg¢mis (briit defter degeri)

- Deger Diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri)

- Deger Diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

468.605 -

468.605 -

8.253

8.253

31.12.2018

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

iligkili Diger

iliskili  Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varhklarin net defter degeri
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayllacak finasal varhklarin defter
degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net
defter degerleri

- Vadesi Geg¢mis (briit defter degeri)

- Deger Diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri)

- Deger Diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmg
kismu

E. Bilan¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar

- 6.663.793

- 6.663.793

33.902

33.902
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NOT 20 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat1 ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Diger alacaklarin vadesi kisa oldugu i¢in tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir.
Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlar1 kullanilarak

gevrilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlar1 kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger
parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul
edilir.

NOT 21 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

14.01.2020 tarihli yonetim kurulu karari ve Sirket esas sozlesmesinin 7.maddesinin vermis oldugu yetkiye
dayanarak, 21.250.000TL (yirmibirmilyonikiyiizellibin Tiirk Lirasi) kayitli sermaye tavani igerisinde,
4.250.000TL (Dortmilyonikiyiizellibin Tiirk Lirasi) olan g¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden kargilanmak
suretiyle 17.000.000TL (onyedimilyonTiirk Lirasi) nakit (bedelli) olarak (% 400 oraninda) artirilarak
21.250.000TL (yirmibirmilyonikiyiizellibin Tirk Lirasi)'ye cikarilmasina, Bedelli Sermaye artirimi islemi igin
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasi ve sermaye artiriminin tamamlanmast icin islemlerin
Yonetim Kurulu/Genel Miidiirliik tarafindan takip edilmesine iliskin karar almistir. Sirket 31.01.2020 tarihli 6zel
durum agiklamast ile 14.01.2020 tarihinde aldigi bedelli sermaye arttirimi kararmni geri ¢ekmistir.

NOT 22 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL _
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

Isletmenin Siirekliligi ve Is ortakliklarinin Gergege Uygun Degerine Iliskin Aciklamalar

Asagida belirtilen hususlar Isletmenin siireklili§inin devamma iliskin ciddi siiphe olusturabilecek onemli bir
belirsizligin bulunduguna isaret etmektedir.

1) Kapital Yatirim Holding A.S. ve Ozkaynak yontemi ile finansal tablolarda muhasebelestirilen is
ortaklig1 Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin (Zincir Gayrimenkul) ozellikle gayrimenkul yatirimlari
alaninda faaliyet gosteren Yesil Sirketler Grubu biinyesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Yesil Sirketler Grubu
biinyesindeki sirketler gayrimenkul gelistirme alaninda faaliyet gosteren diger sirketler gibi lilkemizde yaganan
ekonomik konjonktiirden 6nemli olgiide etkilenmis ve 6deme giigliigli igine diismistiir. Yesil Sirketler Grubu
bilinyesindeki sirketler finansal borg, ticari borg, vergi-sgk ve diger borg¢lar olmak {izere bir takim mali
yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememis olup icra iflas Kanunu ve Amme Alacaklarinin Tahsiline Iliskin
Kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde bir takim zorlayici tedbirlere maruz kalmistir. Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki
sitketlerden Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S.’nin 31 Aralik 2018 tarihli denetim raporunda goriis
bildirilememis olup goriis bildirmeme sebeplerinden birisi isletmenin siirekliligi ile ilgili hususlar olarak
belirtilmistir.
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2) Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Zincir Gayrimenkul) gayrimenkul sektoriinde faaliyet gdstermekte
olup piyasa faiz oranlarmnin yiiksek seyretmesi ve ekonomik konjonktiirdeki olumsuzluklar satiglar1 olumsuz
etkilemektedir. Zincir Gayrimenkul’de Ocak- Aralik 2019 déneminde nakit girisi olmamustir.

3) 1 ve 2 no.lu maddelerde belirtildigi tizere Zincir Gayrimenkul’iin dolayisiyla Kapital Yatinm Holding
A.S.’nin faaliyetleri Yesil Sirketler Grubunun biitiiniiyle ve kredibilitesi ile yakindan ilgilidir. Yesil Sirketler
Grubu biinyesinde yer alan sirketlerde yasanacak her tiirlii gelisme Zincir Gayrimenkuliin finansal kaynaklara
erisim kabiliyetini dolayisiyla faaliyet hacmini ve sirket degerini yakindan etkileyecektir.

4) Kapital Yatirim Holding A.S.’nin hali hazirda gelir getirici bir faaliyeti mevcut olmayip faaliyet giderleri
iligkili taraflar tarafindan karsilanmaktadir.

5) Ekli mali tablolarda kisa vadeli borglar donen varliklarin iizerindedir. Ozvarliklar ise 5.025.624 TL
olmakla birlikte aktif toplamimin tamamina yakini parasal olmayan duran varliklardan olugsmaktadir.

Sirket yonetiminin yukaridaki hususlara iliskin agiklamalar1 ve gelecege doniik beklenti 6ngorii ve tedbirleri
asagida yer almaktadir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki sirketler konut sektoriinde faaliyet gosterdiginden piyasa faiz oranm yiiksek
olmasi satis ve faaliyet gelirlerinde diismeye sebep olmaktadir. Bu ¢ercevede 6zellikle 2018 yilindan itibaren faiz
oranlarmin asir1 yiiksek seyretmesi tiim ingaat sirketleri gibi Yesil Sirketler Grubu’nu da etkilemistir. Bu nedenle
2019 yil1 son geyreginden itibaren faiz oranlarinda yasanan hizh diisiis Yesil Sirketler Grubu i¢in ¢ok dnemli ve
olumlu bir gelisme olarak degerlendirilmistir.

Yesil Sirketler Grubu biinyesindeki Finansal Borglarm yeniden yapilandirilmasina yonelik caligmalar devam
etmekte olup bu konuda Snemli mesafe alinmistir. Ticari borglar, vergi ve sosyal giivenlik primi borg¢larinin
yapilandirma c¢alismalari da ayni sekilde devam etmektedir.

Sirket Yonetimi Zincir Gayrimenkul’lin satislarindaki beklenen hedeflere ulasilamamasinin en 6énemli sebebini
faizlerin yiiksekligi olarak degerlendirmektedir.

Yilin ilk yarisindaki yerel se¢im siirecinin yarattigi siyasi atmosfer ve se¢im siirecinin uzamasimin yarattigi
belirsizlik tiiketicilerin tiiketim ve gayrimenkul yatirnm kararlarini erteleme sebeplerinden birisi olarak
degerlendirilmekte olup Haziran 2019 itibariyle se¢im siirecinin sona ermesinin yarattigi olumlu havanin Zincir
Gayrimenkul ve Yesil Sirketler Grubu’nun faaliyetlerine olumlu yansiyacagi degerlendirilmektedir.

Kapital Yatinm Holding’in faaliyet giderleri bu giine kadar oldugu gibi iliskili taraflarimiz tarafindan
karsilanmaya devam edilecektir.

Kapital Yatirnrm Holding A.S.blinyesinde sermaye artisi yapilarak sirkete fon girisi saglanmasi hususu
yonetimimiz tarafindan degerlendirilmektedir.

Sirket Yonetimi yukaridaki agiklamalarmma ve planlarina istinaden finansal tablolarini isletmenin siirekliligi
ilkesini baz alarak hazirlamistir. Bu gercevede, Sirket Yonetimi finansal tablolarini olustururken varliklarinm
tasidigi degerden nakde gevrilebilecegini ve yiikiimliliiklerini normal is akisi icerisinde karsilayabilecegini
ongormektedir.

21


http://no.lu/

