TF Varlhk Kiralama Anonim Sirketi

Ozettir g
Bu o6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ,9/02/7'9{3 tarihinde

onaylanmistir.

Ortakhgmmzin 5.000.000.000 toplam TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 350.000.000 TL’lik kisminin satisina iliskin 6zettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar
500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet ¢cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihra¢cinin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlar1 yatirimcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinin ihraggiya olan dédeme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihragciya kars
temerriidii halinde ihra¢¢inin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina ahinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihracgi bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihragg bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirom kararlar ihraggi bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu o6zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢i bilgi dokiimam 17/09/2018 tarihinde,
ihracc bilgi dokiimani giincelleme metni 15/10/2018, 19/11/2018, 11/12/2018, 18/01/2019
ve .... tarihlerinde ve sermaye piyasasi araci notu ortakhgimizin, fon kullanicisinin ve
halka arzda satisa aracihk edecek Oyak Yatirnrm Menkul Degerler A.S.’nin
www.oyakyatirim.com.tr, TF Varlk Kiralama A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr ve
Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.S.’nin www.turkivefinans.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) ..../.../2018 tarihinde
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihra¢¢i sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; ihragcl, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi Glciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
Ozetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanlis, yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde soru
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

ABD Amerika Birlesik Devletleri

A.S. Anonim Sirket

Banka Danigsma Kurulu

Banka’nin  Faizsiz  Bankaciik  Danigma
Kurulunu ifade eder.

Bankacilik Kanunu

5411 sayili Bankacilik Kanunu

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme

BDDK Kurumu/Kurulu
BK=N*BKO/100
Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orani

Donemsel Getiri Oranini ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

NCB’yi ifade eder.

Danisma Kurulu

TKBB Danmigma Kurulu’nu ve Banka Danisma
Kurulu’nu ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar:

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlami ifade eder.

Diger Yatirimlar

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlam: ifade eder.

Donemsel Getiri Orani

Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10’da
belirtilen sekilde hesaplanacak donemsel getiri
oranini ifade eder.

Finansman Destegi

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlam: ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

Gozde Girisim

. : eaTEiea
Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortal}d 1A S |

Haklar Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eder her |
tiirlii hakk ifade eder. - /..;-,;\\
Hazine VKS
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Ihrag

Bu Sermaye Plyasa51 Araci Notu, Ihraggr Bilgi
Dokiimani  ve Ozet kapsaminda Kira
Sertifikalarinin ihracini ifade eder.

Ihrag Tavani

5.000.000.000 TL

K

Islem Sézlesmeleri

2004 say1h Icra ve Iflas Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi
Teminat Mektubunu ve Tasfiye Taahhiidiinii
ifade eder.

Kira Sertifikalari’nin itfas: igin Tiirkiye Finans

itfa Bedeli tarafindan VKS’ye 6denecek Thrag Tutarini ifade
eder.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig: [lkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damigsma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankacihig: ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklari

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.1.b
hitkmiinde kendisine atfedilen anlam1 ifade eder.

Kira Sertifikasi / Sertifika

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu, lhraggr Bilgi
Dokiimani ve Ozet kapsaminda ihrag edilecek
yonetim sdzlesmesine dayal kira sertifikalarini
ifade eder.

Kurul veya SPK

Sermaye Piyasasi Kurulu

Mevcut Pay Sahipleri

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 2.2°de
kendisine atfedilen anlami ifade eder.

MKK
NCB

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

National Commercial Bank

Oyak Yatirim / Aract Kurum

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan  Yonetim  Sézlesmesine
istinadan Tiirkiye Finans’a verilen yetkiye
istinaden Tiirkiye Finans tarafindan Ihrag
Tutar’’'min Finansman  Destekleri, Kira
Varliklari, Dayanak Varlik Kira Sertifikalar ve
Diger  Yatirnmlara  yonlendirilmesi  ile
olusturulacak ve (Yatirimcilarin vekili sifati ile)
VKS adina yonetilecek Varlik ve/veya
Haklar’dan olusan Portfoyii ifade eder.

PortfSy Borglulari

Portféy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
s6zlesmeleri, Katilim Bankacihigi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatinm vs.) Tiirkiye Wi
karsi dogrudan ve/veya dolayli olarak v rg

gercek ve tiizel kisileri ve tiizel klsll'l olm f

Portfoy Gelirleri
/|

Portfoy’lin yonetilmesi netlcesmde :
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gelirleri ifade eder.
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Portfoy Varliklari

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklari ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigl

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi (II-

Tebligi 5.2)
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
- diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir
iiasiiye Tizshhiidl bedelle tasfiye edilstini konu alan taahhiidii
ifade eder.
TBK 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Thrag Tavani igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
Kira Sertifikasi Ihrag Programi Temel Hiikiim ve
Kosullar1 s6zlesmesini ifade eder.

TFKB VK$

TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

Teminat Mektubu

Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglulari ve Yatirim
Borglulari’nin, borglarim, geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans’in taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Danisma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7746 sayih karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karart ile
kabul edilen Damisma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iligskin mesleki ilke ve standartlari
belirlemek i¢in olusturan danisma kurulunu ifade
eder.

TL Tiirk Lirasi
TP Tiirk Parasi
Varliklar lhraca dayanak teskil eden varhiklar ifade eder.

VKS veya TF VKS veya lhraggi

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimi ifade eder.

Yatirim Borglulan

Yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman Destegi, kira, yonetim sozlesmesi,
alim satim sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger
kredi  sozlesmeleri, Katilim Bankacnllgl
Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,
Finans’a karsl dogrudan ve/vey dolé‘ﬂ.l. Nawak\
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Yatinimcilar

Kira sertifikalarini satin alacak bireysel ve
kurumsal yatirimcilari ifade eder.

Yillik Getiri Orani

Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10’da
belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri
oranini ifade eder

Yonetim Sozlesmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi {izerinde {tglincti kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
tictincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS§ (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
ddenmesinin Oniine gegecek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder.
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu 6zette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldudumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve O6zette bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

L. _ Fon kullamasi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.
06/02/2019 ) .

Sorumlu Oldugu Kisim:

e

i
Zeynep SAGDIC
Yonetici

OZETIN TAMAMI

Ihracq

TF VARLIK KIRALAMA A.S.
06/02/2019 ﬂ

Sorumlu Oldugu Kisim:

Yesi
Yetkili |

OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
06/02/2019

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE ITHRACCIYA ILiSKiN BILGILER
2.1.  Fon kullanicisi ve ihrageinin ticaret unvam
Fon Kullanicisi: Ttirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

Thracer: TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicisi ve ihragcginin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihraceimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Ttirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ istanbul
Merkezinin Adresi:

Internet Adresi: www.turkiyeﬁnans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 021667623 966762848 /0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihrag¢)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralar:: 021667624 05-6762845/021667629 17

Konuya iliskin bilgi ihrage bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisint ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

2019 yilinda yapilan toplantida faizlerde bir degisiklik yapmayan FED’in enflasyon ve biiyiime
verilerine gore hareket edecegi beklentisi olustu. Avrupa’da ise ECB tarafindan gelen biiyiime
beklentilerine iliskin iyilestirme ve gelen ekonomik verileri Euro Bolgesi’nde ekonomiye
bakisin pozitif oldugu yoniinde yorumlanmaktadir. Brexit’e iliskin miizakereler devam
ederken, bu konuya iliskin belirsizlikler siirmektedir. Uzak Dogu’dan gelen olumlu veriler ve
ABD ile Cin arasinda yiiriitiilen goriismelerden herhangi bir olumsuz haber gelmemesi halinde
risk istahina olan bakisin olumlu yoénde etkilenecegi beklenebilir. Bununla birlikte FED, ECB
ve BOJ gibi 6nde gelen merkez bankalarinin faiz ve bilango ydnetimine iliskin agiklamalari
piyasalar tarafindan dikkatle takip edilecek konular arasindadir.

Tiirkiye’de 2018 yilinin ilk alt ayinda ekonomik gostergelerde ilimli bir sekilde iyilesmelerin
siirmesine karsin yilin {igiincii ¢eyreginde piyasalarda yasanan volatilite ve piyasalardaki
dalgalanmalar sonrasinda biiyiime verisi %1.6 seviyesinde kaldi., Yilin son aylarinda goriilen_____
yurti¢i piyasalardaki iliml siire¢ beklentileri bir miktar iyilestirmistir. Bu noktada Tiirki ﬁf;é:\ e
ihrag edilen menkul kiymetlerin, getiri arayisindaki yatirimcilar agisindan cazip fgl‘&w o B N\
sunmas! muhtemeldir. Kisa vadedeki belirsizliklere ragmen; Tiirkiye’nin jeostratejik konumuys==2 \
giiclii i¢ dinamikleri ve ihracat odakli bitytime perspektifi ile orta vadede refah s v1y§ & =
artirarak diinya ekonomisindeki paymni yiikseltecegi Ongoriilmektedir. Diisiik kam bd';ch,\:
hiikiimetin mali disipline baghlk konusundaki kararlihg ve giiglii sermaye yapisii sahfifp;,, 06 0
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bankacilik sektorii sayesinde, birgok gelismis ve gelismekte olan iilkelerin aksine, Tiirkiye
ekonomisi gorece daha saglam dinamiklere sahiptir. Piyasadan olusan firsat ve tehditleri etkin
risk yonetimi ve stratejik yonetim ilkeleri ile uygulayarak etkili bir sekilde yoneten Tiirkiye
Finans Aktif — Pasif Yonetimi de, likidite rasyolarini optimum diizeyde tutarken Banka
kéarlihgini maksimize edecek stratejilere odaklanmaktadir.

Konuya iliskin bilgi ihrace bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

1. Tirkiye Finans, The National Commercial Bank grubuna dahildir. NCB Tiirkiye
Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans NCB’nin Suudi Arabistan
sinirlar1 disindaki en biiyiik stratejik yatirimi olup, 30/06/2018 itibariyla toplam
aktiflerinin yaklasik %7,5’ini olusturmaktadir.

2. Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. (Gozde Girigim), gelisme
potansiyeli tasiyan, kaynak ve yaptlandirma ihtiyaci olan girisim sirketleri ve
projelerine, yatirim yapmak amaciyla 22/01/2010 tarihinde kurulmus, halka agik
bir girkettir.

3. Bankanin ortaklarindan Boydak Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de
atilmis olup bugiin basta mobilya olmak {iizere, tekstil, kimya, demir gelik, lojistik,
enerji ve bilisim alanlarinda aktiftir.

Tiirkiye Finans’in esas sermayesini olusturan paylarin toplamda %2,2342’sini olusturan
paylarin sahibi, Boydak Holding A.S.’ye 5271 sayili Ceza Muhakemesi Kanunu m. 133
cercevesinde kayyim atanmistir. Ilgili mahkemenin 5 Eyliil 2016 tarihli karariyla kayyimlarin
yetkisi sona erdirilmis ve sirket yonetimi TMSF’ye devredilmistir. Keza mahkeme Boydak
Grubunda yer alan bazi kisilerin Boydak Holding A.S. nezdindeki paylarinin miisaderesine
karar vermistir. Miisadere karar1 kesinlesmemis olup, kararin kesinlesmesi ile birlikte Boydak
Holding A.S. nezdindeki Boydak Grubunda yer alan bazi kisilere ait paylarin miilkiyeti devlete
intikal edecektir. Mahkeme kararina gére TMSF’nin kayyimhk gorevi karar kesinlesinceye
kadar devam edecektir. Boydak Holding A.S.’ye kayyim atanmasi ile yonetiminin TMSF’ye
devredilmesi ve Boydak Grubunda yer alan bazi kisilere ait Boydak Holding A.S. paylarinin
miisaderesi Tiirkiye Finans’in yénetimi acisindan risk teskil etmemektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrage1 bilgi dokiimammin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Ihrager bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuc¢lar

2.7.1 Thragciya iliskin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 st (@ n
verileri ve 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 ve 30/06/2017 tarihli zeggelit oSu veri 'erl

asagida yer almaktadir. “’ ”‘\ N
TF Varlik Kiralama A.S. Gegmis Sinirli Bagimsiz Bagig Sl% k\\p | Bﬁgl siz
Ozet Bilanco Verileri (TL) Denetimden Deneti e ,Bemtlm,den
H hr'i’f" o f
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Gecmis Gegmis Gegmis

30/06/2018 31/12/2017 31/12/2016

Donen Varliklar 4.307.766.723 2.637.811.302 508.444.987

Duran Varliklar 406.836.000| 2.993.022.780 4.430.020.400

Ozkaynaklar 60.373 59.287 57.841

Toplam Kaynaklar 4.714.602.723 5.630.834.082 4.938.465.387
Sinirh Simirl Bagimsiz

TF Varhk Kiralama A.S. Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Bagimsiz

Gegmis Ozet Gelir Tablosu Denetimden | Denetimden Gecmis Denetimden

Verileri (TL) Gecmis Gecmis 31/12/2017 Geg¢mis

30/06/2018| 30/06/2017 31/12/2016

Doénem Kari 1.086 148 1.446 2.080

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullanicisina iliskin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2018 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2016, 31/12/2017, 30/06/2017 ve 30/06/2018 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida

yer almaktadir.

Bilanco
Tiirkiye Finans Katiim Bankasi A.S’nin Finansal Durum Tablosundan Secilen Onemli Kalemler
(Bin TL)
Smirh Bagimsiz | gas,m617 Denetimden | Bagimsiz Denetimden
(Bin TL) Denetimden Ge¢mis Gecmis Gegmis
30/06/2018 31/12/2017 31/12/2016
Aktif Kalemler
Krediler 28.862.816 25.438.310 25.699.683
Aktif Toplami 41.668.802 39.003.824 38.761.885
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 24.330.144 22.030.094 21.064.220
Ozkaynaklar 4.059.351 4.039.568 3.638.257
Gelir Tablosu
(Bin TL) 30/06/2018 30/06/2017 31/12/2017 31/12/2016
Net Dénem 204.013 185.824 375.372 296.194
Kary/Zaran

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Ihragci ve fon kullameisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

et

"‘;-ﬁi‘ s‘.’?ﬁ AN
01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 | 16/ 20.‘&»-1)‘32{;}“1 ‘v\
P g e "\
SULLI Negatif Negatif Ii\lzeﬁ?x::ef Duragan Duragan
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Uzun

Vadeli BB- BB BBB- BBB- BBB- BBB Degisti

YP

5;,5“ Vadell B B F3 F3 F3 F2 Degismedi

Finansal

Kapasite bb- bb- bb- bb- bb- bb- Degismedi

Notu

Destek 3 3 2 2 2 2 Degismedi
01/10/2018 | 20/07/2018 | 01/06/2018 | 03/11/2017 | 02/02/2017 | 16/11/2016 1S)Téi§im

ST Negatif Negatif Duragan Duragan Duragan Negatif Degismedi

Uzun

Vadeli BB BB+ BBB- BBB- BBB- BBB Degisti

TL

ﬁs" et B B F3 F3 F3 F2 Degismedi

Ulusal AA (_tur) AAA (tur) | AAA (tur) | AAA (tur) AAAi(tur) AAA (tur) Degisti

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, 01/10/2018 tarihinde Tiirkiye Finans
Katilim Bankasi A.S. 'nin kredi notlarin1 agagi yonlii revize ettigini bildirmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir ancak Fitch
Ratings tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi’ne 01/10/2018 tarihinde
verilen derecelendirme notlarinda TF Varhik Kiralama Anonim Sirketi’nin teminatsiz
bor¢lanma ihrag notu "BB-" olarak belirtilmistir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullanicisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli i¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans’in, grup igerisindeki bir sirketin veya sirketlerin faaliyetlerinden nemli 6lgiide
etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg bilgi dokiimaninin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullamcisinin ana faaliyet alanlar1 hakkinda bilgi

Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olan Tiirkiye Finans, faizsiz
bankacilik yapmakta, 6zel cari hesaplar, katilma hesaplari, sendikasyon/kliip kredileri, karsihikli
bor¢lanmalar ve sermaye piyasasi araglar1 aracilig1 ile fon toplayip, bireysel ve kurumsal
finansman, finansal kiralama, kar/zarar ortaklig1 yatirimi, mal karsili§1 vesaikin finansmanu,
ortak yatirimlar ve mevzuatta belirtilen diger yontemler aracihig1 ile fon kullandirmaktadir.

Perakende Bankacilik:

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyle kurulmus ve Perakende Suybelet..
1 v et s e . N . et

araciliftyla “Perakende” ve “Girisimci" segmentindeki miigterilere hizmet vermeye b "‘.‘F‘-‘}“F-?

Yeni organizasyon ile belirlenmis olan hedef kitlenin ihtiyaglarina gére yapilandir ¥ \

kanallariyla uzmanlasma saglanmistir. e }’ffx N 2
Perakende Bankacihk: Bireysel Bankacilik Segmenti ana faaliyeti Katilimi Bafikastug" | 2
ilkelerine uygun olarak sunulan tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tirinlerR{ir. Bireysep/ &

T

7
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13 Subal 20095 i &

‘:‘1;., e e v#"‘

Genele Agik / Puplic




Bankacilik Segmenti, "Bireysel ", "Isletme " ve "Varlikli" olmak {izere ii¢ ana segmentten
olusmaktadir.

Girisimci Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim iiriinler ve finansman {iriinleri
dahil olmak iizere girisimci segment miisteriler i¢in Islami ilkelere uygun bankacilik hizmetleri
sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu, “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet
verilmektedir. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmasi gerceklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak iizere 7 tane
Ticari Bolge Miidiirliigiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2018 itibartyla 47 si Ticari olan
295 Sube ile yurt iginde hizmet vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Midiirliigi stirekli genisleyen muhabir agi ile Tiirkiye Finans’in hem
yurtdisi kaynak bulmada hem de dis ticaret hacminin gelismesinde biiyiik 6nem tasiyan bir
birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Miidiirliigt; likidite, piyasa ve FX pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kar planlamasi ve biiyiime projeksiyonlari ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine déniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasini saglar.

Hazine Pazarlama Miidiirliigii; miisterilere sunulan finansal iiriinlerin ydnetimi, bu iiriinlere
iliskin miigteri iligkilerinin stirdiiriilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarin yapilmasi
siireglerini yonetir.

Dijital Bankacilik:

Tiirkiye Finans ana stratejisine paralel olarak dijitallesme alanindaki yatirimlarina devam
etmekte ve 5 islemden 4’1 dijital kanallardan gergeklesmektedir Tiirkiye Finans 2018 yili
boyunca, subeden yapilan islemleri dijital kanallara tasiyarak, operasyonel maliyetlerini
diistirmeye devam etmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrage: bilgi dokiimanimin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicisi ve ihracgcinin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine The National Commercial Bank (“NCB”) sahip olup,
yonetim hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans esas
sozlesmesinde azinlik hissedarlarint korumaya yonelik olarak onemli nitelikte bir kisim
konulara iliskin Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarinin nitelikli gogunlukla alinmasini
gerektiren diizenlemeler bulunmaktadir.

Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesi’nin 10.2°nci maddesinde, Boydak Holding A.S., Boydak
Grubunda yer alan bazi gergek kisiler ile Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigi A.S.
“Mevcut Pay Sahipleri”, Tiirkiye Finans hakim pay sahibi NCB ise “Cogunluk Pay Sahibi”

olarak tanimlanmuistir.

Tiirkiye Finans’in esas sozlesmesinin 10/3 hitkmiine gore, Cogunluk Pay Sahipleri tarﬂfmdar} » "'i*:_\
atanmig yonetim kurulu tiyeleri, yonetim kurulu nezdindeki komitelerden her bmsmdéd Meveuf‘“ 7 ‘\
Pay Sahlplermce belirlenmis bir yonetlm kurulu tiyesinin bulunmasini saglayac klardlr




nezdindeki komitelerine atayabilecektir. Keza yukarida belirtildigi fizere, Tiirkiye Finans
Yonetim Kurulu’na Mevcut Pay Sahipleri tarafindan aday gésterilmediginden, Tiirkiye Finans
nezdindeki yonetim kurulu diizeyindeki komite tiyeliklerine NCB tarafindan aday gosterilen ve
Tiirkiye Finans Genel Kurulunca atanan ydnetim kurulu iiyeleri ve Bankacilik Kanunu’nun
23’{incii maddesine gore, yonetim kurulunun dogal {iyesi olan genel miidiir atanmistir. Bu
kapsamda, NCB tarafindan aday gosterilen yonetim kurulu tiyeleri arasindan segilen yonetim
kurulu nezdindeki komite iiyelerinin, iiyelik vasfina iligkin hukuki sorun yaratabilecek herhangi
bir durum olmadig diistiniilmektedir.

Tiirkiye Finans’in mevcut pay sahipligi yapisina gére, NCB %67,0260, Boydak Grubu
toplamda % 22,3420*, Gozde Girisim ise %10,5707’sini elinde bulundurmaktadir. Bu
kapsamda, yukarida belirtilen nitelikteki kararlarin alinabilmesi igin NCB’nin tek basina Genel
Kurulda kullanacagi oy yeterli olmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage¢r bilgi dokiimanimn 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 01/10/2018 tarihinde Tiirkiye Finans
Katilim Bankas1 A.S. 'nin kredi notlarini agag1 yonlii revize ettigini bildirmistir. Tiirkiye Finans
Katilim Bankasi A.S.’nin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notu BB’den BB-‘ye, yerli
para cinsinden uzun vadeli kredi notu da BB+’den BB‘ye diisiiriilmiistiir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme raporu bulunmamaktadir ancak Fitch
Ratings tarafindan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi’ne 01/10/2018 tarihinde
verilen derecelendirme notlarinda TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin teminatsiz
bor¢lanma ihrag notu "BB-" olarak belirtilmistir.

Konuya iliskin ayrintihh bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulari ve Yatirim Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlaminda tiglincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS$’ye karsi iistlenmistir.
Thragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorliik bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Turkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.

128 anlaminda tigiincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye karsi iistlenmigtir. _.,

Ihragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullanicis Turjgfée Emans\‘*
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, ;‘fbu tnaddbads \*\

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorlitk bulunmamaktadir. 7N 8\
Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no @'éi' 5
almaktadir.
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2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Payi/Temsil
T Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan | Ettigi Tiizel Kisilik
Adi Soyads Girevi Ustlendigi Gorevier Goreyv Siiresi
g (TL) (%)
TFKB TFKB Yoénetim Kurulu
Saeed Yonetim | Bagkani, TFKB Y&netim 3/1(31 Mart 2020
Mohammed | Kurulu Kurulu Bagkan Vekili, 3 yillik gorev siiresi - -
A. AlGhamdi | Baskani Ucretlendirme ve Kurumsal sona erecektir)
Yoénetim Komitesi Bagkani
Bankacilik
r\l;l‘:'Kel?im TFKB Yonetim Kurulu K;ZL:‘I:;;'S?UH 26%'.uncu
Wael Kﬁlrlulu Uyesi, TFKB Genel enel mg%rglm: ¢
Abdulaziz A. | . Miidiirii, Kredi Komitesi genel muduriux - -
. Uyesi, S gorevini yiirittligi
Raies Uyesi . e
Genel siirece yonetim kurulu
Miidiir tiyeligi devam
edecektir.
TFKB
Yonetim
Majed Kurulu TFKB Yonetim Kurulu 3/1(31 Mart 2020
Hamdan A. Uyesi, Uyesi, Kredi Komitesi 3 yillik gorev siiresi - -
AlGhamdi Kredi Bagkanti sona erecektir)
Komitesi
Baskani
TFKB
Yonetim S
Kurulu | 40 RB YonetimRurulu =5 43y Vo 5000
o N .. Uyesi, Denetim Komitesi " S
Eren Giira Uyesi, . .. | 3 ylhk gorev siiresi - -
] Bagskani, Denetim Komitesi .
Denetim | -~ > " sona erecektir)
... | Uyesi
Komitesi
Uyesi
. Tl.:.KB. TFKB Yonetim Kurulu 3/1(31 Mart 2020
Faisal Omar | Yonetim | . " . . .. —
: Uyesi, Denetim Komitesi 3 yillik gorev siiresi - -
A. Alsaggaf | Kurulu - .
DS, Uyesi sona erecektir)
Uyesi
TFKB TFKB Ydnetim Kurulu
. o Uyesi, Kredi Komitesi 3/1(31 Mart 2020
Meri¢ Yonetim | 7 T . N o
. Uyesi, Ucretlendirme ve 3 yillik gorev siiresi - -
Ulusahin Kurulu . .
o Kurumsal Y6netim sona erecektir)
Uyesl RS
Komitesi Uyesi )
TFKB
Yonetim -
Kurulu | LPKBYonetim Kurulu =\ ay v 0000 3
N . Uyesi, Denetim Komitesi . S
Miige Oner Uyesi, 0 . - yillik gorev siiresi
: Uyesi, Denetim Komitesi .
Denetim sona erecektir)
... | Bagkam
Komitesi |
Baskant e, |
- = I L

& . ‘.
X
N
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Thragginin y6netim kurulu ityeleri hakkinda bilgi

Girev Siiresi/ Sermaye Payy/
Ad Soyadi Gorevi So"n UL S8 KZ:::II (;IJ::V Temsil Ettigi Tizel
y Ustlendigi Gorevler oo . Kisilik
Siiresi
(TL) (%)
Mete 3/1(29 Mart
Yoénetim Kurulu 2020 tarihinde
b Bask o tiresi sona )
KANAT askani gorev siires|
erecektir)
Yoénetim Kurulu Yénetim Kurulu Bagkan Ul (29 Mart
Hakan S 2020 tarihinde
Baskan Yrd., Yo6netim Kurulu e . -
UZUN gorev siiresi sona
Yardimcisi Baskan: .
erecektir)
3/1(29 Mart
Ahmet Ybnetjm Kurulu Yénetim Kurulu Uvesi 2020 tarihinde N
GURSESLI Uyesi y gorev siiresi sona
erecektir)
2/1(28 Mart
Emre Yonetim Kurulu [ Y&netim Kurulu Bagimsiz 2020 tarihinde )
MANDACI | Bagimsiz Uyesi Uyesi gorev siiresi sona

erecektir).

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2018-30/06/2018 dénemi igin :

Ticaret Unvant:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

Cem UCARLAR (01/01/2018 —31/03/2018)
Emre CELIK (01/04/2018 —30/06/2018)

01/01/2017-31/12/2017 d6nemi igin:

Ticaret Unvant:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

Fatma Ebru YUCEL (01/01/2017 — 31/03/2017)
Cem UCARLAR (01/04/2017 —31/12/2017)

01/01/2016-31/12/2016 dénemi igin: 6{"’ e ."‘-‘-*.--.‘

S D,

Ticaret Unvant:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbfst Nfu'hasgbgm
Mali Miisavirlik A. S [ 7

Adresi:
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Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetgi: Fatma Ebru YUCEL (01/01/2016 — 31/12/2016)
2.16.2. Bagimsiz denetim
Fon
Kullanicisi - C o . | Denetim Sorumlu Ortak/ Bas| .. ..
e Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Denetci Goriis
Dénemi
. ) . Cem UCARLAR
TUTIZUR Sgne)éeiigsltmsi\zflul?aesne?ég ls?vl:'llrllllmz (LA T 2 e i
30/06/2018 Mali Miisavirlik A.S De1g1etim Emre CELIK (01/04/2018 —
3 > 30/06/2018)
Giiney Bagimsiz Denetim Fatma Ebru YUCEL
01/01/2017- y o5 . | Bagimsiz (01/01/2017 - 31/03/2017)
o Ve Serbest Muhasebeci . Olumlu
31/12/2017 Mali Miisavirlik A.S Denetim Cem UCARLAR
} o (01/04/2017 - 31/12/2017)
Giiney Bagimsiz Denetim -
9:;?;@8:2_ Ve Serbest Muhasebeci gzﬁggls:]z Fatma Ebru Yiicel Olumlu
° Mali Miisavirlik A.S.

Thraggi igin: Bagimsiz Denetim | Denetim Sorumlu Ortak/ Giirii
Hesap Dénemi Sirketi Tiirii Bas Denetgi §
Giiney Bagimsiz Sunirhs Cem UCARLAR
01/01/2018- Denetim Ve Serbest Bagimsiz (01/01/2018 — 31/03/2018) Olumlu

30/06/2018 Mubhasebeci Mali Der%etim Emre CELIK (01/04/2018 —
Miisavirlik A.S. 30/06/2018)
Gliney Bagimsiz Fatma Ebru YUCEL

01/01/2017- Denetim Ve Serbest | Bagimsiz (01/01/2017 — 31/03/2017) Olumlu

31.12.2017 Muhasebeci Mali | Denetim Cem UCARLAR
Miisavirlik A.S. (01/04/2017 - 31/12/2017)
Giiney Bagimsiz

01/01/2016- Denetim Ve Serbest | Bagimsiz .

31/12/2016 Muhasebeci Mali | Denetim Figtmagoru ¥{icel Ol
Miisavirlik A.S. o

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER
3.1.1hrac edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler
Ortakligimiz tarafindan ihrag edilecek 350.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 500.000.000 TL nominal degere kadar arttirilabilir ve 83 giin vadeli ySnetim
sozlesmesine dayals kira sertifikalar1 yatirimcilarina bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.Gelir
Dénemi Baslangi¢ Tarihinden 83 giin sonra tek gelir dagitimi ve kira sertifikasi Itfa Bedeli
geri 6demesinde bulunulacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.

almaktadir.

3.2.Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrag edildigi ha
Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
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3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar: iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya kira sertifikasim alanlarin haklarint kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasin alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarimin yatirnmeiya sagladig: haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira sertifikalar1 kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarinin dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlegmesi kapsaminda yonetilecek Portfdy Varliklari ile Thracin gergeklesmesi icin akdedilen
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira sertifikasi satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligskin sinirlamalar ise asagida
ozetlenmektedir:

e Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VKS$’nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadigindan ve Portfoy Varliklart VKS’nin ve dolayisiyla Yatirimeilarin
teminatini teskil etmediginden dolayi, VK§ dogrudan Portfsy Varliklarini paraya
cevirerek Yatirimeilari tazmin edemeyecektir.

e VKS$’nin ihrag kapsaminda yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye ddemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kari veyalitfa Bedelini,
Tiirkiye Finans’in O0deme yapmadigi tutar ile smurh olarak Yatirimcilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS’nin Yatirimcilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kars: gerekli hukuki siirecleri baslatmakla sinirhidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karst baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yatirnmcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimcilar bizzat Tiirkiye Finans’a karsi hukuki siireg baglatirlarsa, VKS’nin
sorumlulugu, Yatirnmcilarin Tiirkiye Finans’tan tahsil edecekleri tutar oraninda sona
erecektir.

o Kira sertifikalar Yatinnmcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihra¢ edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.
Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oran ve yatirnmcilara yapilacak demelere iliskin esaslar:
a) Getiri orani
Halka arza katilan tiim yatinimcilar igin sabit Yillik % 20 - % 21 araliginda bir Getiri Orani
gecerli olacaktir.
b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan:
Kira sertifikalar1 83 giin vadeli olup kira sertifikalarinin anapara bedeli VKS tarafindan
22/05/2019 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikasi sghfglgnﬁ'é:'pa&an
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalan itfa edilir. g e ‘., 2 \»
VKS Yatinmcilara 6deyecegi kira sertifikalarinin bedelini Tiirkiye inans’y n-~qutfoy
tasfiyesi igin 8deyecegi bedel ile karsilayacaktir. itfa Bedeli Ihrag Tutariffa eggt F)}\) a\’ia]gd‘{
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¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacag, son 6deme tarihleri:

83 Giin vadeli kira sertifikalar1 yatirimeilarina gelir dénemi baslangig tarihinden 83 giin sonra
bir defa gelir dagitim1 ve Itfa Bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin
akabinde “Yillik Getiri Orani” ve dagitim sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

Gelir Donemi Baslangig Tarihi 28/02/2019
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikasi Bedeli Odenme Tarihi 22/05/2019

d) Getiri oramnin belirlenmesinde esas alinacak olciitler:

Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa sartlari (alternatif yatirim iiriinlerinin getiri oranlari,
yatirimel istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 is giinii 6nce kesinlestirilerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yillik getiri orani:

VKS tarafindan ihrag edilecek 83 giin vadeli kira sertifikalar1 sabit Yitlik Getiri Oranina sahip
olacaktir ve halka arza katilan tiim yatinmcilar i¢in sabit Yillik % 20 - % 21 araliginda bir
Getiri Orani gecerli olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gérmesine iliskin esaslar ile islem gorme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi ¢ercevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borg¢lanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintihi bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

Thraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihragginin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlari yatirimcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihraggiya olan
odeme yiikiimliiligii ile fon kullanicisinin ihraggiya karsi temerriidii halinde ihragginin
kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklari paraya cevirerek yatirnmcilara
aktarma ytiktimliiliigti herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamisg
olup, yatirim kararinin, ihragginin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz
edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

4.1.Fon kullanicisi ve ihrageinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine

getirme giiciinii etkileyebilecek riskler
4.1.1. thraccimin Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler
VKS tarafindan kira sertifikasi ihraglar1 Kira Sertifikalart Tebligi kapsaminda
gergeklestirilmesi planlanmakta olup, sadece sahiplige dayali kira sertifikalari ihraglarinda
VK$’nin sahip olacag varlik ve hak yatirimcilarin vekili sifatiyla devralacag ihraca esas olan
“Portfoy Varllklarl” olacaktlr Y6netim sozlesmesme veya alim- satlma dayall klra se 'ﬁE'" Sr Ny

sahip olmayacaktlr. Bu nedenle sahiplige dayali kira sertifikasi ihract disindak}
dayanak varllklar ve haklar VKS nin ve dolayisiyla yatlrlmcﬂarm temi




VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir. VK$’nin Yatirimcilara yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans’in VKS’ye yapacagi
odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, Yatirimcilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS$’ye 6deme yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

4.1.2. Fon kullanicisi ve ihragcinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski :

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligini
ifade eder.

4.1.2.2. Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldigi kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere karg: yiikiimliiliiklerini
karsilamak i¢in gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) oran
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda bankanin bilango i¢i ve bilango disi
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

4.1.2.5 Operasyonel Risk:

Yetersiz veya islemeyen i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dis etkenler nedeniyle ortaya
cikabilecek kayip riskidir

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine iliskin Riskler
ve Turkiye Finans’in pay sahibi Boydak Holding A.S. Hakkindaki gelismeler de diger riskler
kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
4.3.1 Fon Kullanicist’nin Kira Sertifikas Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullanicis1 olarak kira sertifikas1 ihracina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, BDDK’nin diizenleme ve denetime tabidir. Bankacilik Kanunu ve

ilgili diizenlemelerde, Gngériilen sartlarin _olusmasi _durumunda bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarimin Likiditesi Yatirimcinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olaralpg,_.er -
Kisith Olabilir a
Yatirimcinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin bu limitleri
kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu piyasada satilmasi imkéansiz hale gelebilir.
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Konuya iliskin ayrintilh bilgi ihrag¢r bilgi dokiimaninmin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’°nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggi sifatiyla, kira sertifikalarindan saglanacak fonu, yonetim sézlesmesine dayali kira
sertifikasi ihraglarinda, ihraca dayanak teskil eden varlik ve haklarin Tiirkiye Finans’tan temin
edilmesi ve/veya belirli bir portfoyiin olusturulmasi ve yonetilmesi amaciyla Tiirkiye Finans’a
aktarilmasi igin kullanacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalari 350.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 500.000.000 TL ‘ye
kadar arttirilabilecektir. 25-26/02/2019 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.
Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatirimcilar ve Yurticinden bagvuran Kurumsal
Yatirimcilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ebulula Cad F-2 C Blok 34335 Akatlar Besiktag/istanbul
Tel. (0212) 3191200 Faks. (0212) 3510599

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracisi konumundaki Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S.’nin tiim subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurabilirler. Tiirkiye Finans Katilim Bankasi
A.S. subelerinin adreslerine www.turkiyefinans.com.tr internet sitelerinden ulasilabilir.
Yurtdigi Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.

Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1.-TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami kira sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirimcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirimcilar sermaye piyasasi araci notunun 5.1.3.2 maddesinde belirtilen
aract kurumun merkez ve subelerine talepte bulunmak icin bagvurarak talep formu doldurmalan
gerekmektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte bulunmak igin
basvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Yatirimcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri bor¢lanma aracinin nominal tutarin
belirteceklerdir.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.
Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ¢cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii 1Qerlsmde. s
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca /kampya

\h
PN

duyurulur. = iathd
Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu mad smde,/ﬁ:\

.

Ly \\ -g() i,,

Q;'
17 Gihal 7n1q l\\(, p“,,aaix .‘\\J

&R */}

\ ....-u,_.;

almaktadir.
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5.3.Menfaatler hakkinda bilgi
06.08.2018 tarihinde imzalanan Aracilik Sézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yatirim’in aracit kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya

kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

5.4.Halka arzdan tale

te bulunan yatirimcilarin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Araci Kurulusun
Ticaret Unvani

Baska  Araci
Kurulusa
Virman Ucreti

EFT Ucreti

Diger

Oyak Yatirim Menkul
Degerler A.S.

Oyak Yatirim,

halka arza
iliskin  virman
islemlerinden
ticret

almayacaktir

Oyak Yatirim, | Ucreti alinacaktir, Oyak Yatirim
halka arza | nezdinde hesabi varsa alinmayacaktir.
iliskin EFT | Hesaplardan aylik 2,50 TL hesap isletim

islemlerinden
iicret
almayacaktir.

Yatirrmcilardan MKK Hesap Agma

ticreti, aylik 2 TL SMS gonderim iicreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve Diger
Masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri disinda yatirimcilar tarafindan odenecek herhangi bir iicret

bulunmamaktadir.
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