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(ARSI DECERLEME

Cemtas Celik Makina Sanayi ve Ticaret A.S.

Gayrimenkul | 1 Adet Fabrika

Degerleme Nilifer / Bursa

Raporu 2018A943 / Rapor Tarihi:23.01.2019

Deger Tarihi: 31.12.2018




Cemtag Celik Makina Sanayi ve Ticaret A.$.
Org. San. Bal. A.O.S. Bulvari No: 3 Nilufer/Bursa

Sayin Cemtas Celik Makina Sanayi ve Ticaret A.S.

Talebiniz dogrultusunda Nilifer kenumlu olan “1 Adet Fabrika”nin pazar degerine ydnelik 20184943 no.lu
degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmaz, 101.506,02 m? yiiz dlciimiine sahip arsa
Uzerinde 62.809,25 m? yasal briit kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazin pazar degeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2018
Rapor Tarihi 23.01.2019
Pazar Degeri (KDV Harig) 161.885.000.-TL Yizaltmigbirmilyonsekizylizseksenbesbin.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumiu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis clup rapor, tarafinizla yapilan
07.12.2018 tarih, 3158 no.lu sGzlegmeye istinaden hazirlanmigtir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme
amac diginda ya da baska bir kullanici tarafindan kullandmasi mimkan degildir.

Bu gahismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilannmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
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Orhan Can TAZEYURT 0zagkdLCUOGLY, MRICS
Degerleme Uzmam Degerleme Uzmani  Degerleme Uzmami/Yénetici Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 407742 Lisans No: 403562 Lisans No: 403459 Lisans No: 402293
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Yonetici Ozeti

GAYRIMENKULUN ACIK | Minareli Cavug Mahaltesi, Organize Sanayi Bélgesi A.0.S. Bulvari, No:3 16140
ADRES! | Bursa

GAYRIMENKULUN KULLANIMI I Celik Gretim fabrikas
TAPU KAYIT BiLGILERI | Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minareli Cavus Mahallesi, 1504 ada, 6 no.lu parsel

| Degerleme konusu 1504 ada, 6 no.lu parsel, 04.05.2001 onay tarihli 5586 sayili
'Sanayi ve Ticaret Bakanl§ karart ile onanmis 1/1.000 dlcekli “Bursa OSB
Uygulama imar Plan1” kapsaminda “Sanayt Alan)” lejandinda kalmakta olup
! yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.

IMAR DURUMU ‘ ®  Hmaks: Teknolojinin gerektirdigi yiikseklik
s ingaat Nizam:: Ayrik Nizam
*  Cekme Mesafeleri: AOS Bulvari ve Sar Cadde’den 12 m, Sari Sokak’tan

| 10 m, 1. Sokak’tan 8 m, komsu parsellerden ise 4 m'dir.

OZEL VARSAYIMLAR | Degerleme calismasi kapsaminda herhangi bir 5zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme caligmasi kapsaminda, misteri tarafindan getirilen herhangi bir
| kisitlama bulunmamaktadir.

| Bu degerleme raporu, finansal tablotarda kullaniimasi nedeni ile hazirlanmistir,

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI
| Konu rapor teminat amach iglemlerde kultanilmak Gizere hazirlanmamistir.

| Yapilan pazar aragtrmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme

EN VERIMLI VE EN ivi | - L . -
| konusu taginmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki

LTI | lejandi ve meveut kullanimt ile uyumlu olarak “Sanayi” amach kullanimidir,
DEGERLEME TARIHi ‘ 31.12.2018

DEGER TARiHI 31.12.2018

RAPOR TARIHI | 23.01.2019

PAZAR DEGERI (KDV HARIg) | 161-885.000.-TL

I Ylzaltmisbirmilyonsekizylizseksenbesbin.-
ITL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrimoz bir parcosidir, ropor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kutlanilamaz.
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Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, ¢alisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarimin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Actklamasi

56z konusu deferleme calismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullamilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagin 161.885.000
Gelir Yaklagimi 130.645.000*

*Maliyet yaklagim ile hesaplanan deger ile direkt kapitalizasyon yéntemi ile hesaplanan deder arasmdaki
fark, tasinmazin yapilasma hakkirmin tamamini kullanmamasi kaynakhdir,

Maliyet yaklagiminda degerlemesi yapilan milkiin arsas), pazarda gerceklestirilen benzer miitklerin
satiglariyla pazar yaklasimi kullamilarak karsilagtinlmistir. Parsel iizerindeki yapilarin degeri ise binalarin
yipranma paylar ile birlikte maliyet degerleri dikkate ahnarak hesaplanmstir.

Gelir yaklagiminda ise konu taginmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
miilk olarak degerlendirilmistir. Daha somut verilere ulagilmig olmasi dolayisiyla rapor sonug degeri olarak,
maliyet yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazia benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir miilk
olarak degerlendirmekten ziyade maliyet yaklagimina géire degerlendirildigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.
8.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2018
Rapor Tarihi 23.01.2019
Pazar Degeri (KDV Harig) 161.885.000.-TL Yuzaltmisbirmilyonsekizyiizseksenbeghin.- T4
W/,] )
Orhan Can TAZEYURT I0GLU Esfa NESEL @z4n KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmam Degerleme Uzmani  Degerleme Uzmani/Yénetici  Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No: 407742 Lisans No: 403562 Lisans No: 403459 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun oyriimaz bir pargasiir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butundur bagimsiz kullamlamasz.
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