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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI
_ PORTFOY YONETIMI A.S.
Uniq Istanbul, Huzur Mahallesi Maslak — Ayazaga Caddesi No:4/C — 107
34485 Saryer/ISTANBUL

flgi  :a)27.09.2018 tarihli ve 434 sayili yaziniz.
b) 14.12.2018 tarihli ve 551 sayili yaziniz.

Ilgi (a)'da kayith yazimiz ile, kurucusu oldugunuz ancak katilma payi satisi heniiz
gerceklestirilmemis olan RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Milenyum
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ictiiziik ve ihrag belgesinde yapilacak degisikliklere izin verilmesi
talebiyle Kurulumuza basvuruda bulunulmustur. Ilgi (b)’de kayith yaziniz ile de, igtiiziik ve ihrag belgesi
tadil metinlerinin nihai hali Kurulumuza iletilmistir.

S6z konusu talebiniz Kurulumuzea uygun bulunmus olup, degisikliklere iliskin olarak onayli
ictiiziik ve ihrag belgesi tadil metinleri igbu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Bu gergevede, s6z konusu degisikliklerin gergeklestirilebilmesi igin sirastyla,

1. Tadil metninde bog birakilmis olan tarih ve say1 hanelerinin doldurulmast,

2. EK/1’de gonderilen igtiiziik tadil metninin degisikliklerin yiiriirliige giris tarihinde Sirketinizin
merkezinin bulundugu yerin ticaret siciline tescil ettirilmesi ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
(TTSG) ilan edilmesi, ilanin yayimlandigi TTSG’nin 6 isgiinii igerisinde Kurulumuza génderilmesi,

3. S6z konusu degisikliklerden kaynaklanan diizeltmelerin yapildig1 giincel ictiiziik ve ihrag
belgesinin kelime aramaya imkan verecek sekilde PDF formatinda tam bir metin olarak Sirketiniz

internet sitesinde, ayrica ictiiziik ve ihrag belgesi tadil metinleri ile giincel ictiiziik ve ihrag¢ belgesinin
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan edilmesi,

4. Giincel igtiiziik ve ihrag belgesinin imzali ve kaseli bir sekilde Kurulumuza iletilmesi,

5. Katilma payi satisinda s6z konusu degisikliklerden kaynaklanan diizeltmelerin yapildig: giincel
igtiiziik ve ihrag belgesinin tam bir metin olarak nitelikli yatrimeilara sunulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidir

Onur ATILLA
Daire Bagkani (T.)
Ek:
1- Onayl igtiiziik tadil metni
2- Onayli ihrag belgesi tadil metni
Eskigehir Yolu 8 km No:156 06330 ANKARA. Tel: (312) 2929090, Faks: (312) 2929000, Internet: hit p/fwww spk pov tr Bilgiigin.  Gokgen AKCA
Harbiye Mah. Askerocagi Cad. No:15 Sigli 34367 ISTANBUL, Tel: (212) 3345500, Faks (212) 3345600 UZMAN YARDIMCISI
Bu belge elektronik imza ile olugturulmustur, Belge No : af74ad18-dec5-d4dfa-a73b-ec8145d67¢26 gokcen.akea'@spk gov tr
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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
MIiLENYUM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

“RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ydnetimi A.§ Milenyum Gayrimenkul Yatirim
Fonu™ igtiiziigiiniin;
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alman __ {9 /{2 /X)|Starih ve f /46 /? sayil izin
dogrultusunda
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maddeleri Ictiiziik metnine eklenmistir :
ESKI SEKIL:
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:
1.2
¢) Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,
YENI SEKIL:
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.2

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”




ESKI SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.3. Yonetici’nin;

Unvani: RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.;
Merkez Adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107
34485 Sanyer Istanbul’dur;

2.4. Saklayic1 Kurulusun;
Unvant; Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktag-istanbul’dur.

YENI SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.3. Yoneticilerin;

Unvani; RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sariyer Istanbul’dur.

PortfSyiin para ve sermaye piyasasi araglarinin yénetiminden sorumlu portfoy yonetim sirketi:

Unvanz; Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. _
Merkez Adresi; Dereboyu Cad. No: 78 Kat: 4 34347 Ortakdy Besiktas [stanbul’dur.

2.4 Saklayic1 Kurulusun;
Unvant; istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Merkez Adresi; Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 istanbul

ESKIi SEKIL: ) _
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi tasfiye donemi déhil ilk katilma pay1 satiginin gergeklestigi tarihten baglamak
lizere on yildir. Tasfiye donemine iliskin ayrintili bilgi bu ictiiziigiin 14.2. ve 15. maddelerinde
yer almaktadir.

YENI SEKIL: L
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon g




ESKI SEKIL: . o ) L .
MADDE 5- FON YONETIMINE ILiSKiN ESASLAR VE YONETICINiN TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMi:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak gekilde temsili, yénetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiizitk ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yuriitilmesinden Kurucu RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik
ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yénetilir.

5.2. Fon nezdinde Portfoy Y&netim Tebligi’nde aranan sartlar haiz dért kisilik bir yatirim
komitesi bulunur. Yatirrm komitesi, Kurucu’nun dort yillik yiiksekdgrenim gérmiis ve Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip genel miidiirli, gayrimenkul yatirimlar
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu iiyesi, Kurul’un lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanhg lisansina sahip ve Kurucu
biinyesindeki bir degerleme uzmani ile Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi karar ile secilecek
bir temsilciden olugur.

Yatinm komitesi katilma pay1 sahipleri temsilcisi, Katilma Pay1 Sahipleri Toplant: karari ile
atanir.

Fonun gayrimenkul portfSyiiniin ydnetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan
yuritilir. Yatirim Komitesi, tiim iiyelerin katilmi ile toplanir ve katilma pay: sahipleri
temsilcisinin olumlu oyu olmast sartiyla salt ¢ogunluk ile karar alir.

5.2.1 Asagida belirtilen konulara iliskin kararlar Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi’nda alinacak
bir kararla onanmadik¢a uygulanamaz; 6te yandan mevzuat uyarinca yapilmasi zorunlu
degisiklikler bu kapsamda degerlendirilmez.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Yonetici ve Portfoy Saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider orami degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin degisiklikler,

f) Yatirim komitesi tiyelerinin degisikligi,

g) Igtiiziik degisiklikleri,

h) Katilma pay1 ihraci,

1) Fon adina nakdi veya gayri nakdi kredi alinmasi, fon malvarliginin teminat gosterilmesine
iligkin kararlar,

J) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan aym giin
valorii ile ayni giin valorlii iglem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin




Katilma Pay1 Sahipleri Toplantilari, senede en az iki kere yapilacak olup, tiim katilim pay1
sahipleri davet edilir.

Kurucunun Yo&netim Kurulu’nun yukarida sayilan hususlardan birisine iliskin karar almasi
halinde, Yonetim Kurulu, karar tarihinden itibaren en geg sekiz giin igerisinde Katilma Payi
Sahipleri Toplantis1 yapilmasi ve konunun gériigiilmesi i¢in yatirimeilara ¢agrida bulunur.

Katilma Pay1 Sahipleri Toplantisi tedaviilde bulunan katilma paylarinin toplam degerini temsil
eden katilma pay1 sahiplerinin ¢ogunlugu ile toplanir ve karar alir. Katilma Pay1 Sahipleri
Toplantisi’nda katilma pay1 sahiplerinin haklarinin ihlal edildigi sonucuna varilirsa karar
toplantiya katilan yatirimcilar tarafindan diizenlenerek imza altina almacak gerekgeli ve iki
niisha olarak diizenlenecek bir tutanakla kayit altina alimir. Isbu tutanagin bir niishasi Tutanakta
imzas1 olan bir yatirimer tarafindan Kurul’a bildirilir.

5.7.3. Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglari Piyasasindan aym
giin valorii ile aym giin valorlii islem saatleri disinda fon portfoyiine alim veya fon portfoylinden
satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarina uyulur.
Y6netici’nin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.9.1. Fon, ihtiya¢larini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla, Fonun son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla %350’si oraninda kredi
kullanabilir. Kredi alinmas1 halinde kredinin tutari, faizi, alindigi tarih ve kurulug ile geri
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin i¢inde Kurula ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.10.3 Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun kargilasabilecegi temel
riskler asagida siralanmistir.

Yasal Riskler:

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay: fonun etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir

Likidite Riski:

Nakit ¢ikiglarim tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit meveuduna
veya nakit girigine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek zarar
ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatinmlarinin nakde
doniistj aman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.




Olagandisi Olaylarla Karsilasma Riski:

Dogal afetler, yangm, sel, terér eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlagsma Riski:

Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektdre, varhga/varlik grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kargi taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
s6zlesmelerinde; sozlesmenin kars1 tarafimin, sozlesme gereklerine uymayarak, ytikiimliligiini
kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama
riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:
Tastnan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder.

Piyasa riski asagidaki dort alt baglhkta detaylandirilmigtir.

i Faiz Orani Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon
durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasihigidir.

il. Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borg¢larin, bu paralarin TL
karsisinda muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasilifidir.

iii. Spesifik Risk: Fon portfdyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilari
nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar olasihigidir.

iv. Fiyat Riski: Emtia, hisse senedi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasihgidir.

Finansman Riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamast nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

YENI SEKIL: ) o o ) o _
MADDE 5- FON _YONETIMINE ILISKiN_ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarin koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiizik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitiilmesinden Kurucu RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
gu, fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik
gun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya




yararlamlmasi, RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon’un gayrimenkul yatirimlarina iliskin portfoyt, Yonetici
RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde
yonetilir. PortfSyiin gayrimenkul yatirimlar disinda kalan para ve sermaye piyasasi araclarinin
yonetiminden Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. sorumlu olup, portféye gayrimenkul yatirimlar
disinda katilma hesaplari, kira sertifikasi (sukuk), katilim fonu katilma paylari, ve Borsa
Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katihim endekslerindeki ortaklik paylar1 dahil
edilebilecektir.

5.2. Fon nezdinde Portfoy Yonetim Tebligi'nde aranan sartlari haiz ii¢ kisilik bir yatirim
komitesi bulunur. Yatirim komitesi, Kurucu’nun dért yillik yiiksekdgrenim gOrmiis ve Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip genel miidiirii, gayrimenkul alim satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim
kurulu iiyesi ile Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
uzmanhg; lisansina sahip ve Kurucu biinyesindeki bir degerleme uzmanindan olusur.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin ynetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
ytriitiltr. Yatirim komitesi tiim tiyelerin katilimi ile toplanir ve salt gogunluk ile karar alir.

5.2.1 Bu madde Igtiiziik metninden gikarilmistir.

5.7.3. Borsada iglem goren varliklarin alim satimmnin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Yonetici’nin, fon portféyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi ger¢eklestiren araci kurulugun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.9.1. Fon, son hesap dénemi itibariyla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50’si oraninda
faizsiz finansman kullanabilir. Faizsiz finansman saglanmasi halinde finansmanin niteligi,
tutari, &denen komisyon ve masraflar, kar pay1 orani, alindig tarih ve kurulus ile geri 6dendigi
tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.10.3 Fon’un Olas1 Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun kargilasabilecegi temel
riskler asagida siralanmistir.

Yasal Riskler:

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglar ile ilgili fona alim sonrasinda meydana
gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay: fonun etkilenmesi riskidir.
Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve
net getirisini etkileyebilir

Likidite Riski:

Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna




Olagandisi Olaylarla Karsilasma Riski:

Dogal afetler, yangimn, sel, terdr eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmas1 sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlasma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektére, varliga/varhk grubuna agirlikli olarak yatirim
yapilmasi sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz kalmasidir.

Kars:1 Taraf Riski:

Karg1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldufu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; sézlesmenin kars1 tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak, ylkiimliiliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay1 fonun zarara ugrama
riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:
Taginan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan
fiyat degisimlerine bagh olarak ortaya gikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini ifade eder.

Piyasa riski asagidaki dort alt baglikta detaylandlrllm_lstlr.

1. Kar Pay1 Orani Riski: Kar pay oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un kar
pay1 pozisyon durumuna bagl olarak maruz kalabilecegi zarar olasihigidur.

11 Kur Riski: Yabanei para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL
karsisinda muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk: Fon portfdyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ithraggilar
nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski: Emtia, hisse senedi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

Finansman Riski:

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle zarara
ugrama ihtimalidir.

Katihm Finans lkelerine Uyum Riski:

Fon’un tébi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon portféyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatirimmin ya da bir finansal varligin, daha sonra séz konusu katilim
finans i ine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfSylinden belirli bir siire igerisinde

¢l IJSE?QS. ifade etmektedir.




ESKI SEKIL: o ‘
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.5. Fon malvarlig1; fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
kredi alinmasi ve koruma amagh tiirev arag iglemleri haricinde teminat gésterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarligi Kurucu’nun ve Portféy Saklayicisi’min yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amacla tasarruf edilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

YENI SEKIL: o -
MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.5. Fon malvarlig:; fon hesabina olmasu, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
faizsiz finansman saglanmasi ve koruma amagch tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan
benzer nitelikteki islemlerde bulunma haricinde teminat gsterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlifn kurucunun ve portfoy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci1 da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

ESKIi SEKIL: _ o o
MADDE 8- FON'UN__GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatirim stratejisi, fon portfdyiinde deger ﬁﬂlsl saglamak, alim-satim kar1 veya kira
geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii
gayrimenkulii almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek ve alim-satim vaadinde bulunmaktir.

Fon, mevzuatta ©ngoriilen sirlar dahilinde olmak kaydi ile {izerinde ipotek veya
(gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte) takyidat serhi bulunan veya payli miilkiyet
yapisina sahip olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullere ve gayrimenkule
dayal1 haklara; yerli ve/veya yabanci gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarina
yatirim yapabilir.

Fonun menfaatine olmas: durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
Odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
mevzuatta izin verilen simirlamalar déhilinde nakdi veya gayri nakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Yatirim yapilirken gelecekteki potansiyel deger, mevcut piyasa
degeri, satilabilirlik, bolgesel gelisim kriterleri, altyap1 ve 6zel sektor yatinmlar ve kira getiri
potansiyelleri gz 6niine alinacaktir.




8.2.1. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki,
intifa hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart fon adina ticiineii kisilere
devredebilir.

8.2.2. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakku, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin
tigtincii kisilere devrine izin verebilir.

8.2.3. Ust hakk1 ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
sozlegmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.4. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi
araglari, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gbre hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75°1 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklari paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.5. Tek basina fon toplam degerinin %20’sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon
toplam degerinin %60’ 11 asamaz.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal1 haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina:

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, alisveris merkezi, 1s merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon
portfoytine ddhil edemez.

d) Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatirimlar: gercevesinde;

a) Fon portfoyiine uygun yatirnmlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

'"Xdeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yonetimi

p"r"tﬁf{%ﬁne yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum

e

‘ espiti 1isleml \i ile benzeri gerekli iglemler i¢in disaridan danismanlik hizmeti alabilir.



YENI SEKIiL:

MADDE 8- FON’UN__GAYRIMENKUL _YATIRIMI _PORTFOYUNE iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii
gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla séz konusu gayrimenkuller satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sézlesmesi
imzalanabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarma da yatirim yapilabilir.

Fon portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu
gayrimenkuller i¢in deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi kullamm
analizi, marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi)
damigmanlik hizmeti alinacaktir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira s6zlesmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri,
bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri
yapilacaktir. Ayrica, finansal damigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus
dinamikleri, yatirim yapilacak gayrimenkullerin gevresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve
muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite ¢alismalar yiiriitiilecektir.

Yatirimcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici
nezdinde deger goren markalarin yer almast) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan
artig1, metrekare basina kira fiyat1 artig1, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan birim maliyet
isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak béliimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami
yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak yonetilecektir.

Fon portf&yiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali
olmayan para ve sermaye piyasasi araglari dahil edilecektir.

Fon’un ve yatirimlarinin katilm (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi
alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile
belirlenir. Icazet belgesinin alindigi hususu KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanacaktir.”




8.2.1. Fon alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vadedebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakk
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina tigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ticlincii
kisilere devrine izin verebilir

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi1 zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4 tincii maddesinin iiclincii fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve iglemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimnin devamli olarak en az %75’
yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu asamaz. Teblig’in 23 iincii
maddesi hiikmii saklidir.

8.2.7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
tistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.9. maddesi hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari fon portféyiine
dahil edemez.

d) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatirimlar ¢er¢evesinde;

a) Fon portfoytine uygun yatirimlarin alinmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portf8yiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfdydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yOnetimi,

d) Fo yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki, fikhi, vergisel ve finansal durum
i 1#lcenzeri gerekli islemler igin disaridan damsmanlik hizmeti alabilir.




8.2.9. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagl
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portféyiine dahil edilebilir.

ESKI SEKIL: _ _ o
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Para ve sermaye piyasasi araclari sadece fona likidite saglanmasi amactyla fon portféyiine
dahil edilebilir. Bu kapsamda, fon portfyiniin gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kismi
yalmzca Tiirk Lirast veya yabanci para cinsinden, vadesiz veya vadeli, katilim hesab1 veya
mevduat hesabinda degerlendirilebilir.

YENI SEKIiL: _ _ L
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. III-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin (“Portfdy Yonetim Tebligi”) 9/3. maddesi ¢ergevesinde, Fon portfyiiniin
gayrimenkul yatirimlan disinda kalan kismz, katilma hesaplari, kira sertifikasi (sukuk), yatirrm
fonu katilma paylar1 ve Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katilim endekslerindeki
ortaklik paylarinda degerlendirilebilecektir. Fon portfSyiiniin para ve sermaye piyasasi
araglarinin yonetiminden Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. sorumludur,

ESKIi SEKIL: ) . _
MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESi ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.3. Katilma paylarimin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir. Fon'un devami stiresince alinan bedelsiz
hisse senetleri, temettii, faiz ve kar paylari vb. alindiklari giin Fon'un toplam degerine dahil
edilir.

10.4. Portfye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptirilmasi zorunludur. Portfoyde yer alan ve
fonun hesap déneminin son iig ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayig degeri tespit edilmemis
olan varliklarin de@er tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile yapilmasi
zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili
yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin bes is giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig giinii iginde Kurucu’ya teslimi zorunludur. S6z konusu degerlemelere dayanak teskil eden
bilgi ve belgeler ile degerleme raporlar degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil boyunca, .
ihtilaf olm unda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa Yénetici nezdinde




YENI SEKIL: o _ _
MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir. Fon'un devami siiresince aliman bedelsiz
hisse senetleri, temettii ve kar paylari vb. alindiklar1 giin Fon'un toplam degerine dahil edilir.

10.4. Portfye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmas: zorunludur. Portféyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. Séz konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngériilen durumlarda, islem tarihinden onceki lic ay
icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes i§ giiniin{i asmamas ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki is giinli icinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar: deferleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

ESKI SEKIiL: _ o _ o
MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESi ILE NiTELIKLIi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.7. Yatinmeilar ihrag belgesinde belirlenen siirelerden énce katilma paylarim fona iade
edemezler.

11.8. Katilma paylarmin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

11.9. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirimer vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi ve
Kurucu’nun onaymnin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek
ve bunlar1 fon stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarimin hak sahibi yatinmeilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden Kurucu sorumludur.

YENI SEKIL: . - ' o
MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI iLE NiTELIiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.7 Fon’un tasfiyesinden 6nceki iade talepleri Kurucu tarafindan ihrag belgesinde belirlenen
esaslara goére Kurucu tarafindan degerlendirilir.

11.8. Katilma paylarimin yatirimer tarafindan elde edildigi tarihten itibaren ilk iki yil icerisinde
fona i e %30 oraninda ¢ikis komisyonu uygulamr. Elde edilecek komisyon tutar




Emeklilik yatinm fonlarmin sahip olduklar katilma paylar: ile 2 yillik siire sonrasinda iade
edilecek katilma paylari iizerinden ise herhangi bir gikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, Yatirim Komitesi, yatirimeilarin katilma paylarim fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekgenin varhig1 halinde tiim yatirimcilarin esit
kosullar altinda olmasii temin edecek sekilde ¢ikig komisyonu tahsil etmeme yetkisini
kullanabilecektir.

11.9. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemelerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirnmcilara devredebilir.
Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay: devirlerinde Kurucu’nun onaymnin alinmasi
zorunludur. Fon’un Borsa’da iglem gormesi takdirinde, Borsa Istanbul tizerinden yapilan
islemlerde Kurucu’nun onayi sarti aranmaz

Mevcut veya yeni nitelikli yatirimeilar arasi katilma pay1 devirleri, talimatin verilmesini takip
eden ilk fiyat raporundaki fon birim pay fiyati tizerinden veya taraflar arasinda belirlenecek fon
birim pay fiyati {izerinden her zaman yapuilabilir.

11.10. 11.8. madde hiikmii hari¢ olmak iizere katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris
¢ikig komisyonu uygulanmaz. Fon siiresinin sonundaki tasfiye désneminde de katilma paylarinin
fona iadesinde ¢ikig komisyonu uygulanmaz.

ESKI SEKIL: _ _ .
MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim
tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, igleme esas
fiyatin i¢erdigi Fon'da olusan kardan paylarim almus olurlar.

12.4. Fon malvarligindan fon portfdyiiniin yénetimi ile ilgili Kurucu’ya ddenecek yoénetim
licreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfdydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri icin 6denen iicretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde édenen iicretler,




f) Portféye alimlarda ve portfdyden satimlarda Sdenen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden TL’ye cevrilerek
kaydolunur.)

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg ddemeleri,

h) Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim ticreti,

i) Takvim yili esas alinarak iiger aylik dénemlerin son i giintinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

j) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

k) Hukuki damgmanhk giderleri ile gayrimenkul yatinmlarina iliskin her tiirlii
damigmanlik, degerleme ve noter iicreti,

1) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin her tiirlii gider ve masraflar,

m) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak
aracilik ticret ve komisyonlari,

n) MKK ve Takasbank’a ¢denen iicret, komisyon ve diger masraflar,

0) Fon portfoytindeki varliklara iliskin pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

p) Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlarma iliskin aidat, bina ortak gideri ve temel
hizmet giderleri,

r) Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iligkin bakim, onarim ve tadilat giderleri,

s) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

12.6. Fona iligkin tim giderler fon malvarhigindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy
yonetim ticreti déhil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore list simirina ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

12.7. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar cercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay
dagitir.

YENI SEKIL: _ _ _ .
MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gdre tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan yatirim ortakliklarimin paylarinin kér paylari, kir pay1
dagitim tarihinin baslangig giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir.
Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda,
igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kirdan paylarin almis olurlar. Bunun haricinde, 12.7.
madde cergevesinde ihrag belgesinde 6ngériilmek ve kosullari belirtilmek kaydiyla katilma
pay1 sahiplerine Fon’dan kér pay1 6demesi yapilabilir.

12.4. Fon malvarligindan fon portfSyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya 6denecek yonetim ticreti
ve asafida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh sigorta
licretleri,

¢) Portfoydeki varliklarm saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen iicretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen iicretler,




f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satis kuru tizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

g) Fon’a iligskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti,

h) Takvim yil1 esas alinarak tcer aylik donemlerin son is giintinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfsy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 8denen Kurul licreti,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

1) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye édenen licret, komisyon ve masraflar,
J) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme, noter ticreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti licretleri,
1) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik
ticret ve komisyonlari,

m) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

0) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,

6) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satis1 i¢in katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu licreti,

1) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni
ile 6denen hizmet bedeli,

s) Mevzuat kapsaminda tutulmas: zorunlu defterlere iliskin noter onay1 giderleri,

$) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri, vb. giderler,

t) Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

u) Fon katilma paylarinin borsada islem gormesi igin 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

) Kullanilan finansmanlar igin 6denen kar paylar

v) Icazet belgesi alinmas: kapsaminda damisman/ danisma kurulu iiyelerine yapilan 6demeler.
¥) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

12.6. Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfsy
ybnetim ticreti ve performans ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore
Ust siurina ihrag belgesinde yer verilmektedir.,

12.7. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar payi
dagitabilir.

ESKi SEKIL: _ ) o
Madde 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFiVESi:

15.1. Fon siiresinin son bir yilinda Fon’un tasfiye dénemi baslar. Tasfiye dénemi baslamadan
once Kurul’dan izin alinur, Tasfiye doneminin baglamasindan itibaren en geg bir (1) y1l iginde
tasfiye islemleri tamamlanarak Fon sona erer.

YENI SEKIL: . L L
Madde 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:




