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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar

- Tasitlar

- Mobilya ve Demirbaslar

- Ozel Maliyetler

Maddi Olmayan Duran Varliklar

- Diger Haklar

Ertelenmis Vergi Varligi
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Ticari Borglar

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Yukiamlalukler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Avansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglar1 / (Kayiplari)

- Tamumlanmus fayda planlart yeniden 6l¢im
kazanclari / (kaywplary)
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar
Net Donem Kar1 veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

Cariddénem Gec¢cmis Donem
Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmis

Dipnot
Referanslari 30.09.2018 31.12.2017
4 58,860 369,997
6 10,236,588 1,867,040
3-6 10,236,588 1,867,040
6 - -
7 423,673 -
3-7 423,673 -
9 674,945 65,391
22 13,938 10,785
11,408,004 2,313,213
10 319,412 310,322
116,600 79,625
105,915 104,919
96,897 125,778
11 43,257 62,434
43,257 62,434
22 - 386,270
362,669 759,026
11,770,673 3,072,239
5 21,289 18,807
6 121,635 115,818
8 99,746 14,201
7 91,094 29,775
25,113 -
13 25,113 -
358,877 178,601
13 41,897 24,451
41,897 24,451
22 2,011,424 -
2,053,321 24,451
2,412,198 203,052
14.1 4,000,000 3,750,000
14.2 - 250,000
14.4 1,528 1,979
14.3 (1,603,380) (1,782,812)
23 6,960,327 650,020
9,358,475 2,869,187
11,770,673 3,072,239

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Ydnetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

Doénem Vergi (Gideri) / Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI)
DONEM KARI / (ZARARI)

Pay Basina Kazanc / (Zarar)

Cari Onceki Cari Onceki

doénem dénem doénem doénem

Simirh Simirh Simirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegcmemis Gecmemis Gegmemis Gegmemis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Referanslari 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
15 12,166,891 170,363 (1,591,001) 23,051
12,166,891 170,363 (1,591,001) 23,051

17 (2,177,308)  (1,138,814) (859,402) (432,420)
18 (391,580) - (102,309) -
19 6,079 2,097 1,791 1,304
19 (2,367) (4,178) (26) (105)
9,601,715 (970,532) (2,550,947) (408,170)

20 18,800 15,720 - 4,877
20 (150) - - -
9,620,365 (954,812) (2,550,947) (403,293)

21 24,862 18,515 7,693 2,957
21 (287,093) (2,914) (133,897) (606)
9,358,134 (939,211) (2,677,151) (400,942)

22 (2,397,807) 3,614 404,455 3,614
22 (2,397,807) 3,614 404,455 3,614
6,960,327 (935,597) (2,272,696) (397,328)

23 6,960,327 (935,597) (2,272,696) (397,328)
23 1.74 (0.27) (0.57) (0.11)

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE

SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Cari Gecmis Cari Gecmis
donem donem donem donem
Simirh Sinirh Sinirh Simirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Referanslari 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018  30.09.2017
DONEM KARI / (ZARARI) 6,960,327 (935,597) (2,272,696) (397,328)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (451) - - -
Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasindaki aktiieryal
kazang / (kayip) 13 (564) - - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire Iligskin Vergiler
- Dénem Vergi Gideri/Geliri - - - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 113 - - -
DiGER KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER) (451) } } .
TOPLAM KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER) 6,959,876 (935,597)  (2,272,696) (397,328)

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar /(Zararlar)

Tammlanms
Fayda Planlar:
} Yeniden Olgim  Gegmis Yillar

Dipnot Odenmis Sermaye Kazanglan Kar/ NetDénem Toplam

Referanslari Sermaye Avansi (Kayiplarr) (Zararlar)) Kari/ (Zarar1)  Ozkaynaklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bakiyeler (Donem Basi) 2,500,000 289,920 - (721,270) (1,061,542) 1,007,108

Transferler - - - (1,061,542) 1,061,542 -

Sermaye artist

- Nakit 14 710,080 120,000 - - - 830,080

- Transfer 14 289,920 (289,920) - - - -

Toplam kapsamli gelir / (gider) 23 - - - - (935,597) (935,597)

- Déonem kart (zarary) - - - - (935,597) (935,597)

30 Eylal 2017 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 3,500,000 120,000 - (1,782,812) (935,597) 901,591

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Bagi) 3,750,000 250,000 1,979 (1,782,812) 650,020 2,869,187

Transferler - - - 650,020 (650,020) -
Sermaye avansi

- Transfer 14 250,000 (250,000) - - - -

Kar Paylar1 14 - - - (470,588) - (470,588)

Toplam kapsamli gelir / (gider) 23 - - (451) - 6,960,327 6,959,876

- Déonem kart (zarary) - - - - 6,960,327 6,960,327

- Diger Kapsamli Gelir(Gider) - - (451) - - (451)

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle bakiyeler (Dénem Sonu) 4,000,000 - 1,528 (1,603,380) 6,960,327 9,358,475

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

-4-



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIiM SiRKETI
30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE

SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Caridonem  Onceki dénem

Siirh Simirh
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.09.2018 30.09.2017
AJSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 243,142 (931,639)
Donem kari / (zarart), net 6,960,327 (935,597)
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kart (Zarary) 23 6,960,327 (935,597)
Donem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 2,510,402 86,316
Amortisman ve Itfa Gideri le Tlgili Diizeltmeler 17 96,260 78,650
Karsiliklar Ile Hgili Diizeltmeler 16,882 7,384
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Duzeltmeler 13 16,882 7,384
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Tle Tlgili Diizeltmeler (547) 3,896
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri 19 (2,914) (282)
- Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 19 2,367 4,178
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 22 2,397,807 (3,614)
isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 6 (8,371,915) (61,417)
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) (8,371,915) (61,417)
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artis (Azalis) - -
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 (423,673) (45,484)
- 1:li§kili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (423,673) 28,260
- lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle 1igili Diger Alacaklardaki
Azalig (Artis) - (73,744)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (609,554) 168,939
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6 8,731 (147,473)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 8 85,545 2,636
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 7 61,319 4,253
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig) 9 - (1,072)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili
Duzeltmeler 13 25,113 -
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 25,113 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 246,295 (928,899)
Vergi Odemeleri 22 (3,153) (2,740)
B.YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (86,173) (16,950)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri 10 76,400 -
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 76,400 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari (162,573) (16,950)
- Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 10 (162,573) (8,371)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 11 - (8,579)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (468,106) 835,268
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5 2,482 5,188
Odenen Temettiiler 14 (470,588) -
Sermaye Avanslarindan Nakit Girigleri 14 - 830,080
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (311,137) (113,321)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERi 369,997 431577
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 58,860 318,256

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) (Eski unvanlaryla
EYG Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi ve RE-PIE Gayrimenkul Portféy Ydénetimi Anonim
Sirketi) 22 Agustos 2014 tarihinde Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi yapmak amaciyla kurulmus olup yeni
unvanini 05 Temmuz 2017 tarihinde tescil ettirmistir.

Rapor tarihi itibariyla Sirket’in asagida unvanlari belirtilen 7 adet yatirim fonu bulunmaktadir;

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy YoOnetimi A.S. Maslak 1453 Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Soke Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim

Fonu

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Agristock Tech Girisim Sermayesi

Yatirim Fonu

Yukarida adi yazan fonlarin tamamu tescil edilmis olup vergi miikellefi olmakla beraber, 30 Eylil 2018 tarihi
itibariyle 7 fon icin ihrac belgesine sahiptir.

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada
Akhisar Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Novada Tokat Gayrimenkul Yatirim Fonu tasfiye olmustur.

Sirket’in 30 Eylul 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayist 11 (31 Aralik 2017:
8)’dir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla hisselerin ¢gogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve
hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017

Hisse tutari Hisse tutar1
Hissedarlar (*) Hisse orani (TL) Hisse orani (TL)
Caner Bingol %46.48 1,859,167 %47.92 1,796,875
Mehmet Ali Ergin %30.31 1,212,500 %31.25 1,171,875
Mehmet Emre Camlibel %20.21 808,333 %20.83 781,250
Hasan Bayhan %3.00 120,000 - -
Toplam %100.00 4,000,000 %100.00 3,750,000

(*) Sirket’in sermayesi donem igerisinde 3,750,000 TL’den 4,000,000 TL’ye artirilmis olup, ilgili sermaye
artirimi 30 Ocak 2018 tarihli ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

Sirket Adresi:

Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4/C No:107
Sariyer / Istanbul / Turkiye

Sirket’in merkez adresi disinda sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.
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RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.2 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak Tirk Liras1 (“TL”) bazinda
hazirlamaktadir. Mali tablolar, kanuni kayitlara Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK?”) tarafinda yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
(‘TFRS/TMS’) uygunluk agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’
de yaymlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup, bu finansal tablolarin hazirlanmasinda ilgili tebligin besinci
maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas
alimmugtir. Ayrica, Sirket’in finansal tablolar1 ve agiklayici notlari, SPK tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli
duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Para Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi gegmis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in finansal tablolari, Yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmasi
icin yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Sirket YOnetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Yeni ve Dlzeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve
TFRYK yorumlar: disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.
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30 Eylul 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK, Eyliil 2016°da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat standardini yayinlamistir.
Yaymlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in yaptig1 degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dl¢tim ile ilgili gereklilikleri
aciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin
olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglari)
satisinin muhasebelestirilip 6l¢lilmesi i¢in model olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e ge¢is icin
iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik
uygulama. Modifiye edilmis geriye doniikk uygulama tercih edildiginde Onceki donemler yeniden
diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Simflandirma ve A¢iklama

KGK, Ocak 2016’da TFRS 9 Finansal Araglar1 nihai haliyle yaymlamistir. TFRS 9 finansal aracglar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve 6l¢me, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit
akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir smiflama ve Sl¢liim yaklasimma dayanmaktadir. Bunun iizerine,
kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi
kayb1’ modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larm gercege uygun degeri
ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal
borcun ger¢ege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu
doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini
muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve
standardin tiim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlart uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan”
olarak belirlenmis finansal yiikiimliilikklerin kazan¢ veya kayiplarinin sunulmasina iligkin hiikiimleri erken
uygulamayi tercih edebilirler.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardinm1 yaymlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler i¢in
muhasebelestirme biiyiik 6lgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark
devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan So6zlesmelerden
Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi siirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 40, “Yatirim amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim
amagh gayrimenkullerin smiflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili
netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimimin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim
amaglht gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu
degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik
nakde dayali hisse bazli ddemelerin Sl¢lim esaslarmi ve bir odiillendirmeyi nakde dayalidan &zkaynaga
dayaliya c¢eviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
isverenin ¢alisaninin hisse bazli édemesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle
yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarma bir istisna getirerek, bu 6diil sanki tamamen 6zkaynaga
dayaliymisgasina islem gérmesini gerektirmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlciilen finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dig1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya g¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akislari
ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu, farkin IAS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan 6dmrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin
yapilmasi/alinmasi1 durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigr durumlara rehberlik etmektedir.
Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki baz1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha dnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye
gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir
olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, &zellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliiglin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacag1 ve vergi
oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gecerlidir.
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TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 4°de
yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in “ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasim (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

e Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi yayimlanmadan
once TFRS 9 wuygulandiginda ortaya c¢ikabilecek olan dalgalanmayr kar veya zararda
muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme secenegini saglayacaktir
ve

e Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina kadar
gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen isletmeler hali
hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardin1 uygulamaya devam edeceklerdir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yayimlanmamis standartlar ve degisiklikler

- 2015-2017 yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

e UFRS 3, ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi
pay1 yeniden dlger.

e UFRS 11, ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden dlgmez.

e UMS 12, ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

e UMS 23, ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir

UMS 19 ‘Cahisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiclilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler;

1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri gerektirir:

e Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmas;

e Gecmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki
herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi,

- UFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”;
1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart,
hali hazirda c¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine ge¢mektedir. UFRS 17, sigorta

sozlesmeleri ile istege bagli katilm oOzelligine sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

-10-
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtrmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigliinde yeniden siniflandirilir. Asagidaki degisiklikler diginda,
Sirket sunulan dénemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamis olup
cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

TFRS 9 “Finansal araglar” standardina ilk gegiy

Sirket, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 “Finansal araglar” standardin1 ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018
tarihi itibariyla uygulamustir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikklerin siiflandirmasi ve olglilmesi ile ilgili
zorunluluklari ve ayn1 zamanda su anda kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikligii zarar1 modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de igcermektedir. Standardin gecis etkisi kolaylagtirilmig
metoda gore muhasebelestirmistir. Bu yontem ile Sirket, TFRS 9 standardina ilk gecise iliskin kiimiilatif
etkiyi ilk uygulama tarihindeki 6zkaynaklar kalemine kaydetmistir. Bu nedenle gegmis yillara ait finansal
tablolarin yeniden diizenlenmesine gerek kalmamis, s6z konusu finansal tablolar TMS 39’a uygun olarak
sunulmustur.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir.

Finansal varhklar TMS 39’a gore dnceki TFRS 9’ gbre yeni

siniflandirma siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Finansal yukumlulukler TMS 39’a gore onceki TFRS 9’ gore yeni

siflandirma simflandirma
Krediler Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borclar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ytikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir Standart veya Yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akislarmdaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadigi siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayr1 muhasebe politikalar
uygulanmalidir.

-11-
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Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mlisikteki finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi
Yonetim tarafindan hazirlanmus finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklar1 degerler,
muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak
bazi tahminler yapilmasii gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir. Bu
tahminler diizenli araliklarla gézden gegirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyla kar veya zarar tablosunda
raporlanmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gbéz Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Hasilat

Sirket, iligikteki finansal tablolarda muhasebelestirmis oldugu “Portfdy isletmeciliginden elde edilen gelir
tahakkuklar1” (basar1 primini), sirketin yonetmis oldugu yatirim fonlarinin degerlemesi sonucu olusan deger
artiglar1 dikkate almarak hesaplanmaktadir. Ilgili portfoy degerlemesindeki degisimler, sirketin belirtmis
oldugu “Portfdy isletmeciliginden elde edilen gelir tahakkuklarini” (basari primi) degistirilebilmektedir. Tlgili
yatirnm fonunu olusturan gayrimenkullerin dénem sonu degeri Spk tarafindan akredite edilmis uzman ve
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan belirlenmekte ve ilgili yatirrm fonlarinin dénem sonu
finansal tablolar1 yine Spk tarafindan akredite edilmis uzman ve diger bagimsiz denetim sirketi tarafindan
denetime tabi tutulmaktadir.(Not:15)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydalr omiirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin iizerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali omiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali 6miirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.c’de agiklanmuistir.

Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
igeren birtakim varsayimlara dayali aktlieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler icerir (Not 13).

Ertelenmig vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varhi@i ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Sirket’in gelecekte olusacak indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir.
Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutart mevcut kosullar altinda tahmin
edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar,
kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarmin son kullanilabilecegi tarihler g6z Oniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla vergi indirimlerinden
kaynaklanan gegici farklar tizerinden ongoriilebilir ve vergi kanunlar1 gergevesinde vergi indirim hakkinin
devam edebilecegi siire igerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismui igin ertelenen vergi varligi
olacag1 tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. lgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla ertelenmis vergi
hesaplamalarina iligkin detaylar Not 20°de yer almaktadir.
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2.c Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosu i¢in nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek
yatirimlan igermektedir. Nakit ve nakit esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamm
ile gosterilmistir.

Finansal Araclar

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesine ve Ol¢iimiine iliskin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin
yerini almustir.

TMS 39’da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii ve bilango dist
birakilmasi ile ilgili uygulamalar artitk TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan1 sira yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere,
asamal1 olarak yayimlanan TFRS 9’un Onceki versiyonlarimda yayimlanan uygulamalar1 da igermektedir.
TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi

TFRS 9, finansal yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasi ve Sl¢imii igin TMS 39'daki mevcut hiikiimleri biiyiik
oranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile satilmaya
hazir finansal varliklar i¢in 6nceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmastir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Sirket’in finansal borglar1 ve tiirev finansal araglar ile ilgili muhasebe politikalari
iizerinde onemli bir etkisi olmamistir. TFRS 9’un finansal varliklarin siiflandirilmasi ve 6lgtimii tizerindeki
etkisi ise asagida belirtilmistir.

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti lizerinden
olgiilen; gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lculen —bor¢lanma araglari,
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglart veya GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak smiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin simiflandiriimasi,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sozlesmeye
bagli nakit akiglarmin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
6l¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti zerinden olculr:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iligskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim
amagclayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iligskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak araglarina yapilan yatinmlarm ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda
geri doniillemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir. Yukarida
belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tiim tlirev finansal varliklar1 da
igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli
sekilde Ol¢iimiinden ve bunlara iligskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli Slgiide azaltmasi sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak o6lgiilen
olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alimmasi sirasinda iglem bedeli {izerinden &l¢iilen ve énemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Sl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen
islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilerek ol¢iiliir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar” (BKZ) modeli TMS 39’daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyeti iizerinden Olgiilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklar1 ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen borglanma
araclari igin gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirnmlar i¢in uygulanmamaktadir. TFRS 9
uyarinca kredi zararlari TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir. Itfa edilmis maliyetinden
Olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektor borglanma araglarindan
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile ol¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay ic¢inde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir ve,

- Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen &mrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren onemli Olglide artmig olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken 6demelerin etkileri
dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis kredi zaran tecriibelerini
dayanan ve ileriye donik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri icerir.
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Finansal yukumldlikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden dlgiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege
uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kaydaalinir ve her raporlama doneminde, raporla ma tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani1 Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile gosterilmektedir.
Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar1 {izerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan
oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi
tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, agagida
belirtilmistir:
Faydali omiir
Demirbaglar 4-5wyl
Tasitlar Syil

Bakim ve onarim giderleri, olustuklar1 dénemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baglica
yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden dnceki durumundan daha iyi bir
performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varliin maliyetine eklenirler. Varligin
maliyetine eklenen sz konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik omiirleri ¢ergevesinde
amortismana tabi tutulurlar. Sirket, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen parcalarin
tasinan degerlerini diger bdliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin
finansal durum tablosundan ¢ikarir.

-15-



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir
haklar1 icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar 10 yili gegmeyen tahmini faydali dmiirleri boyunca
dogrusal olarak kist esasina gore itfa edilirler.

Varhliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, ertelenmis vergi varliklar1 ve makul degerleri ile gosterilen finansal varliklar1 disinda kalan her varlik i¢in
her bir finansal durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Deger
diistikligii kayiplar ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan
deger diisiikliigl kaybi, o varligin geri kazamilabilir tutarmdaki miiteakip artisin, deger diistikliigliniin kayitlara
alinmasini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha &nce deger
diistikliigi ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.

Sirket, tlim finansal varliklarin deger diisiikliigii testi icin asagidaki kriterleri goz 6niinde bulundurmaktadir:

- Borglu tarafin 6nemli 6lgiide finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamasi,

- Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya ge¢ ddenmesi gibi sdzlesme hiikiimlerine bor¢lu tarafin uymamast,

- Ekonomik veya yasal nedenlerden &tiirti bor¢lu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taninmadigi,

- Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

-Bagimsiz veriler kullanilarak, finansal varliklarin gelecekte Sirket’e saglayacaklar1 nakit akislarinda 6nemli
diistislerin olup olmayacagi.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliilikklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsaymmlar ilgili varlik veya yilikiimliiliige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmigtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye l'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanc1 para cinsinden varlik ve yilikiimliiliikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir.
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski
Sirket’in doviz pozisyonunun st yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmig limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Vergilendirme

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, donem cari dénem vergi karsiligi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.
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Cari dénem vergi karsiligi

Doénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iliskin yiikiimliiliikler i¢in finansal durum
tablosu tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlan ¢ergevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkliliklarin finansal
durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
s0z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik
ve yiikiimlilikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik
ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarm
tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligmmin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gozden gecirilir.
Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklann ve ylikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi1 beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallagsmis veya
Onemli Olcide yasallasmis vergi oranlart (vergi diizenlemeleri) ilizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyla
varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylkiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve ylikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iligskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik, ylkiimliiliik ve sarta
bagli bor¢larmin gergcege uygun degerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini asan kisminmn
belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.
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Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliiliilk olmas1 (hukuki veya yapisal yilikiimliiliik),
bu yiikiimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z
konusu olmas1 ve yiikiimliilik tutarimin giivenilir bir bi¢cimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk
ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco doneminde goézden gecirilmekte ve cari
tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagl Yiikiimliiltikler ve Sarta Bagl Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliiliik doguran islemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmas1 muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalart agisindan finansal durum tablosu dis1 kalemler olarak taninmigtir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yukumlilukler Sirket i¢in gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi kesine
yakin goziiken ve giivenilir bir sekilde Olgtlebilen gelir ve karlar finansal tablolara yansitilmaktadir.

Kiralama islemleri
Sirket- Kiraci olarak

Faaliyet Kiralamasi

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme kiralamasi
olarak siniflandirilir. Isletme kiralar1 olarak (kiralayandan alinan tesvikler diisiildiikten sonra) yapilan
O6demeler, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satiglar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra donem icinde satilan hizmetlerin fatura tutarlarim i¢ermektedir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili say1lir:
(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl1 olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmas1
(ana ortakliklar, baglh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh ortakliklar dahil olmak tizere);

(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payimnin olmasi; veya

(iii) Sirket tizerinde ortak kontrole sahip olmast;

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,

(¢) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.
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Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Sirket, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
gercevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 3).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borg¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklari kambiyo kar1 veya zarar1 olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Donem sonlarinda kullanilan doviz kurlar asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017
usb 5.9902 3.7719
EURO 6.9505 4.5155

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu saglama
veya risk ve fayda agisindan Sirket’in diger boliimlerinden farkli 6zellikler tagima anlaminda Sirket’in diger
boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Sirket’in, belirli bir ekonomik ¢evrede mal
veya hizmet temin eden ve risk ve fayda agisindan baska bir ekonomik ¢evre igerisinde faaliyet gosteren diger
boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir.
Bir endustriyel bolimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir bolim olarak belirlenebilmesi i¢in gereklilik;
bolim hasilatinin biiyiik bir gogunlugunun Sirket dis1 miisterilere yapilan satiglardan kazanilmasi ve Sirket dist
miisterilere yapilan satiglardan ve diger béliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen boliim hasilatinin,
tim boliimlere iliskin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10 unu olusturmasi, veya kar veya zararla sonuglanan
boliim sonucunun, kar elde eden boliimlerin toplam sonuglari ile zarar eden béliimlerin toplam sonuglarinin
mutlak anlamda bilyiik olaninin en az %10 una isabet etmesi, veya boliim varliklarinin, tiim bdliimlerin toplam
varliklarinin en az %10’unu olusturmasidir.

Sirket, faaliyetlerini ayni cografi bolgede ve aymi sektorde siirdiirmektedir. Bu sebepten, bolimlere gore
raporlama yapilmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Kidem Tazminati

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotli davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
O6demekle ylikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil igin, 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, azami 5,434.42
TL (31 Aralik 2017: 4,732.48 TL) olmak uzere, 30 glnluk toplam brit Ucret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsiligini, Sirket’in personel hizmet siiresini
tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda kazandigi deneyimlerini baz
alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde etkin faiz ve enflasyon oranlar1 sonucunda ortaya ¢ikan
iskonto orani ile iskonto etmistir.
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Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Reeskont orani 0018.50 %014.57
Enflasyon orani %15.39 %11.92
Reel iskonto oranlari %2.70 002.37

Sosyal Sigortalar Primleri

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ¢demektedir. Sirket’in, bu
primleri 6dedigi siirece baska ylkiimliligi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasmna gore ilgili
donemlere personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Kar Paylan

Kar pay1 alacaklari, Sirket’in istiraklerinden elde ettigi kar paylar1 temettliniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gdsterilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diistilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet tesvik ve yardimlar, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi bir takim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, onceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alani ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklar: ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak Uzere tiim devlet tesvikleri, elde
edilmesi i¢in gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvigin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilango) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, ©Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
acgiklanmaktadir.
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Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net donem karinin ilgili dénem icerisinde piyasada
mevcut bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan, sermayedeki
paylar1 oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari,
hisse basina kazang¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin gilivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket’e
akmasimin muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri iizerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara almir. Hasilat, portfdy isletmeciligi faaliyetlerinden elde edilen gelirlerden
olusmaktadir.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bi¢imde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle
ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyla tamamlanma diizeyi dikkate alinarak finansal
tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda, isleme iliskin sonuglarin giivenilir
bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmast;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyla islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bicimde 6lgulebilmesi; ve

- Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi i¢in gereken maliyetlerin giivenilir bigimde
Olculebilmesi.

Faiz geliri
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde

tahakkuk ettirilir.

Temettil ve diger gelirler

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettiiyii tahsil etme hakki dogdugu
zaman finansal tablolara yansitilir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin
yapilmis olmasi, gelir tutarmin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e
akmasinim muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri ilizerinden tahakkuk esasina
gore kayitlara alinir.
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Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisii ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasimi degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar1 isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a)Ticari alacaklar altinda siniflanan iliskili sirketlerden alacaklarin detay: asagidaki gibidir (Not 6):

30.09.2018 31.12.2017

Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 108,955 80,491
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 177,615 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 74,310 -

360,880 80,491

b)Ticari alacaklar altinda siiflanan iligkili sirketlerden elde edilen gelir tahakkuklarin detay: asagidaki gibidir
(Not 6):

30.09.2018 31.12.2017

Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 4,463,177 1,786,549
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 1,420,745 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 3,991,786 -

9,875,708 1,786,549

c) Diger alacaklar altinda smiflanan iliskili sirketlerden alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 7):

30.09.2018  31.12.2017

Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Maslak 1453 Gayrimenkul Yatirim Fonu 285,820 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Novada Soke Gayrimenkul Yatirim Fonu 8,871 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu 8,871 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Agristock Tech Gayrimenkul Yatirim Fonu 5,456 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Novada Tokat Gayrimenkul Yatirim Fonu 3,618 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Novada Akhisar Gayrimenkul Yatirim Fonu 3,618 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 2,131 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 288 -

318,673 -
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d) Diger alacaklar altinda siniflanan ortaklardan alacaklarin detay: asagidaki gibidir (Not 7):

30.09.2018  31.12.2017

Caner Bingdl 105,000

105,000 -

e) Hasilat hesabi icerisinde siniflanan iligkili taraflara yapilan satislarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2018  30.09.2017

Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrupa Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 3,945,665 -
Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 3,907,015 170,363

Re-Pie Gayrimenkul P.Y. A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu 4,314,211 -

12,166,891 170,363

f) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesab1 altinda siniflanan iliskili taraflardan elde edilen adat faiz gelirlerinin
detay1 asagidaki gibidir (Not 20):

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 30.09.2017

Caner Bingol
Mehmet Ali Ergin

9,856
5,864

15,720

g) Sirket, iist diizey yonetici olarak Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile Genel Midiir’i tanimlamigtir. 30
Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerinde iist diizey yoneticilere saglanan ticret ve
diger menfaatler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.09.2018  30.09.2017

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 121,352 88,104
121,352 88,104

-23-



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Kasa 814 1,189
Bankalar 7,788 263,808
Likit fonlar 25,573 -
Ters repo s6zlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetler 24,685 105,000

58,860 369,997

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla Sirket’in banka mevduatlar1 vadesiz mevduatlardan olusmakta olup ilisikteki
finansal tablolarda nakit ve nakit benzerlerinde gosterilen mevduatlar (zerinde blokeli mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.; 250,590 TL).

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle likit fonlarin detay: asagidaki gibidir:

Fon Cinsi Fon Adedi Fon Fiyati TL Tutari
RPAVS Gayrimenkul Yatirim Fonu 22 1,162.40 25,573
Toplam 25,573

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle ters repo sozlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetlerin detayr asagidaki
gibidir:

Para Cinsi Yabanci Para Tutan Vadesi TL Tutar1
TL 24,685 01.10.2018 24,685
Toplam 24,685

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle ters repo sozlesmesi ile iktisap edilen menkul kiymetlerin detay1 asagidaki
gibidir:

Para Cinsi Yabanci Para Tutari Vadesi TL Tutar1
TL 105,000 02.01.2018 105,000
Toplam 105,000
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NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal borglarin detay: asagidaki gibidir:
30.09.2018 31.12.2017

Kisa vadeli banka kredileri 21,289 18,807

21,289 18,807

Kisa vadeli banka kredileri, kredi kart1 bor¢larindan olugsmaktadir.
NOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay asagidaki gibidir:

30.06.2018 31.12.2017

Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 361,720 80,491
Alacaklar reeskontu (-) (840) (205)
Sozlesmeler uyarinca gelir tahakkuklar: (Not 3) (*) 9,875,708 1,786,754

10,236,588 1,867,040

(*) Ilgili tutarlar, Sirket’in portfoy yonetim faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerin doneme ait kismindan
olusmaktadir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detayr asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Ticari borglar 124,344 117,344
Borglar reeskontu (-) (2,709) (1,526)
121,635 115,818
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NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger alacaklar

30.09.2018 31.12.2017

Ortaklardan alacaklar (Not 3) 105,000 -
Mliskili taraflardan alacaklar (Not 3) 318,673 -
423,673 -

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger borglarin detay: agagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger borc¢lar

30.09.2018 31.12.2017

Odenecek vergi ve fonlar 81,194 29,775
Diger ¢esitli borglar 9,900 -
91,094 29,775

NOT 8 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Odenecek sosyal glvenlik kesintileri 48,207 13,612
Personele borclar 51,539 589
99,746 14,201

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30.09.2018 31.12.2017

Gelecek aylara ait giderler 122,327 22,408
Verilen is avanslari 487,234 42,983
Personele verilen is avanslari 65,384 -

674,945 65,391
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki maddi duran varlik hareketleri

asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 30 Eylul
Maliyet 2016 Giris Cikis 2017 Giris Cikisg 2018
Tasitlar 63,500 67,500 (28,500) 102,500 132,000 (102,500) 132,000
Demirbaslar 137,522 19,878 - 157,400 30,573  (2,000) 185,973
Ozel Maliyetler 192,540 - - 192,540 - - 192,540
Toplam 393,562 87,378 (28,500) 452,440 162,573 (104,500) 510,513
Birikmis Amortisman (-)
Tagitlar 9,525 14,300 (950) 22,875 20,525 (28,000) 15,400
Demirbaglar 22,761 29,720 - 52,481 27,677 (100) 80,058
Ozel Maliyetler 28,254 38,508 - 66,762 28,881 - 95,643
Toplam 60,540 82,528 (950) 142,118 77,083 (28,100) 191,101
Net Defter Degeri 333,022 310,322 319,412

Doneme ait amortisman giderleri genel yonetim giderleri altinda muhasebelestirilmektedir.

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar {izerinde 832,705 TL tutarinda sigorta teminati

bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 767,672).
NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki maddi olmayan duran varlik

hareketleri agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 30 Eylul
Maliyet 2016 Girig 2017 Giris 2018
Haklar 89,571 10,109 99,680 - 99,680
Toplam 89,571 10,109 99,680 - 99,680
Birikmis Amortisman (-)
Haklar 12,204 25,042 37,246 19,177 56,423
Toplam 12,204 25,042 37,246 19,177 56,423
Net Defter Degeri 77,367 62,434 43,257

Doneme ait itfa paylari genel yonetim giderleri altinda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kosullu yiikiimliliikleri asagidaki gibidir:

Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat / rehin / ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligkin tablolar asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler (Teminat-Rehin-Ipotekler) 30.09.2018 31.12.2017
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutari Yoktur 250,590
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirketlerin Lehine Vermis

Oldugu TR1’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin

Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur

Yoktur 250,590

Sirket’in kosullu yiikiimliiliiklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Blokeli mevduatlar —30 Eylil 2018 tarihi itibariyla Sirket’in banka mevduatlar1 Gzerinde herhangi bir blokaj
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: 250,590 TL.).

NOT 13 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin karsiliklar

30.09.2018 31.12.2017

[zin karsilig1 25,113 -

25,113 -
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Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsihiklar

Sirket’in kidem tazminati karsihigi dipnot 2’de ac¢iklandigi sekilde hesaplanmustir. 30 Eylil 2018 tarihi
itibariyla ayrilan karsilik, her hizmet y1l1 i¢in maksimum 5,434.42 TL olmak tzere 30 gtinltk lcret (izerinden
ve emeklilik ya da ayrilis tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2017: 4,732.48 TL).

Sirket, 30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansal tablolarina, yukarida
belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak finansal durum
tablosu giliniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliliigini yansitmistir. Hesaplanan aktueryal
kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise
0zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

30.09.2018 31.12.2017

Reeskont orani 9018.50 %14.57
Enflasyon orani %15.39 %11.92
Reel iskonto oranlari %2.70 902.37

Sirket, caliganlarina kidem tazminati disinda bagka bir fayda saglamamaktadir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kidem tazminati karsiliklarimin detay1 asagidaki
gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Kidem tazminati karsiliklari 41,897 24,451

41,897 24,451

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla uzun vadeli kidem tazminati karsiligmin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 31.12.2017

Donem bas1 bakiyesi 24,451 12,375
Hizmet maliyeti 16,449 21,431
Faiz maliyeti 433 275
Donem igerisinde 6denen kidem tazminati - (7,156)
Aktiieryal kazang / (kayip) 564 (2,474)
Kapanig bakiyesi 41,897 24,451
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NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
14.1 Odenmis Sermaye

30 Eylul 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi her biri 1 TL degerinde olan 4,000,000 adet hisseden
olusmaktadir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla hisselerin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve
hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Hissedarlar Hisse oran1  Hisse tutar1 (TL) Hisse oran1  Hisse tutar1 (TL)
Caner Bingol %46.48 1,859,167 %47.92 1,796,875
Mehmet Ali Ergin %30.31 1,212,500 %31.25 1,171,875
Mehmet Emre Camlibel %20.21 808,333 %20.83 781,250
Hasan Bayhan %3.00 120,000 - -
Toplam %100.00 4,000,000 %100.00 3,750,000

30 Eylll 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in imtiyazli payr bulunmamaktadir. Sirket’in
donem igersindeki sermaye artirimlarina iliskin detay bilgiler Not 1 ve Not 14.2’de bulunmaktadir.

14.2 Sermaye Avanslari

Sirket, 5,000,000 TL olan kayith sermaye tavani iginde kalmak iizere, 3,500,000 TL olan c¢ikarilmis
sermayesinin tamami nakit karsiligi olmak iizere 3,750,000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. Sirket’in
sermaye artirim karari ise SPK’nmin 12 Ekim 2017 tarih ve 12233903-350.05-E.11482 sayili izni ile
onaylanmistir. 08 Kasim 2017 tarihi itibariyla tescil edilmig, 08 Kasim 2017 tarih ve 9447 no’lu Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmustir ve 28 Aralik 2017 tarihi itibariyla sermaye avansi tutar1 sermaye
hesabina aktarilmigtir.

Sirket, 5,000,000 TL olan kayith sermaye tavani iginde kalmak iizere, 3,750,000 TL olan cikarilmis
sermayesinin tamami nakit karsiligi olmak iizere 4,000,000 TL’ye artirilmasina karar vermistir. Sirket’in
sermaye artirm karari ise SPK’nin 25 Aralik 2017 tarih ve 12233903-350.05-E.14344 sayili izni ile
onaylanmis olup 30 Ocak 2018 tarih ve 9505 no’lu Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmistir ve 30
Ocak 2018 tarihi itibariyla sermaye avansi tutar1 sermaye hesabina aktarilmustir.

30 Eylll 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla sermaye avansi hesabinin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Caner Bingol - 119,792
Mehmet Emre Camlibel - 52,083
Mehmet Ali Ergin - 78,125

- 250,000
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14.3 Geg¢mis Yillar Kar / Zararlar

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 01 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1
no’lu Kéar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’'nde yer alan diizenleme ve aciklamalar agagida
Ozetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikas1 ¢ercevesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarin1  belirlerken, kar dagitimi yapilip
yapilmayacagimi da Kkararlagtiracaklardir. Bu c¢ergevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarma iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacagi,

- Kar pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi

- Odeme yéntemleri ve zamani

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi (borsada islem goéren sirketler igin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular1 diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay1 tutarimin st sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir
tutar1 kadardir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.
Paylarm iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akgeler
ile ana s6zlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar pay1 ayrilmadikca baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana s6zlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu lyelerine,
calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri icin belirlenen kar
pay1 nakden ddenmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri, ¢alisanlar ve diger kisilere kar pay1
O0denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kisilere 6denecek kar payi
tutarina iligkin ana sozlesmede bir belirleme yapilmamigsa, bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay
sahiplerine dagitilan kar paymin %l kadar olabilecegini ongérmektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
pay1 dagitilacak ise ve taksitle ddeme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit
O6demeleri ile orantili ve ayn1 esaslara gore 6denir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sézlesmelerde hiikiim olmasi1 aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel kurullar
tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK iist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini

- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini

- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya ag¢iklanmasi1 zorunludur.

Sirket, 30 Eylil 2018 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde ortaklarina 470,588 TL tutarinda kar pay1
avans Odemesi yapmustir. Donem igerisinde yapilan kar payi avans Odemesinin, Giumriik ve Ticaret
Bakanligi’nin Kar Payr Avans1 Dagitimi Hakkindaki Teblig’in ilgili boliimlerine uyumlu olmadigi
gorulmektedir.
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14.4 Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanclar1 (Kayiplarr)

30.09.2018 31.12.2017

Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasindaki
aktiieryal kazang / (kayip)

1,528 1,979

1,528 1,979

NOT 15 - HASILAT

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hasilat detay:r asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 30.09.2017

01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017

Portfoy isletmeciligi faaliyetinden elde edilen gelirler 2,291,183 170,363
Portfoy isletmeciligi faaliyetinden elde edilen basari
primi tahakkuku 9,875,708

1,248,649 23,051

(2,839,650) -

12,166,891 170,363

(1,591,001) 23,051

30 Eylal 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde hasilat hesabi igerisinde siniflanan

iligkili taraflara yapilan satiglarin detay1 Not 3’te belirtilmistir.

30 Eylil 2018 tarihi itibariyle basart prim tahakkuklari, Sirket’in yonetmis oldugu yatirim fonlarinin
degerlenmesi sonucu olugan deger artiglan dikkate alinarak hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2018 itibaryla, doviz
kurlarindaki artislar nedeniyle, fonlara konu olan gayrimenkullere ait finansman giderlerinin yliksek olmasi
sonucunda 30 Eylil 2018 doéneminde, Onceki doénemlerde yapilan tahakkuklara gore basart primi
tahakkuklarinda azaliglar meydana gelmistir. Bu durum mali tablolarda 01 Temmuz-30 Eylul 2018 tarihleri

arasinda kalan ara donemde negatif hasilat olugsmasina sebep olmustur.
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NOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Genel yonetim giderleri 2,177,308 1,138,814 859,402 432,420
Pazarlama giderleri 391,580 - 102,309 -
Faaliyet giderleri 2,568,888 1,138,814 961,711 432,420

NOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERIi

30 Eylil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait genel yonetim giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Personel giderleri 1,063,345 417,907 529,468 156,625
Seyahat giderleri 213,598 97,977 90,383 49,722
Kira giderleri 188,740 114,270 59,568 35,330
Danigmanlik giderleri 113,588 116,430 24,850 47,498
Amortisman ve itfa paylar 96,260 78,650 32,174 26,436
Ofis giderleri 94,473 35,668 28,020 11,963
Aidat giderleri 79,508 47,058 17,335 13,939
Temsil ve agirlama giderleri 55,010 9,500 20,739 2,383
Vergi, resim ve harclar 43,790 101,158 5,005 57,791
Akaryakit giderleri 42,455 13,354 18,132 5,153
Diger giderler 186,541 106,842 33,728 25,580

2,177,308 1,138,814 859,402 432,420

NOT 18 - PAZARLAMA GIDERLERI

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait pazarlama giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Komisyon giderleri 391,580 - 102,309 -

391,580 - 102,309 -
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NOT 19 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ (GIDERLER)

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Reeskont geliri 2,914 282 1,331 (267)
Diger gelirler 3,165 1,815 460 1,571
6,079 2,097 1,791 1,304

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Reeskont giderleri 2,367 4,178 26 105

2,367 4,178 26 105

NOT 20 -YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ (GIDERLER)

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirnm faaliyetlerinden elde edilen
gelirler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Sabit kiymet satis kar1 18,800 - - -
Ticari olmayan alacaklardan faiz geliri (Not:3) - 15,720 4,877

18,800 15,720 - 4,877

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden elde edilen
giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Sabit kiymet satis zarari 150 - - -

150 - - -

-34-



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 —- FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Faiz gelirleri 23,996 17,634 6,827 2,957
Kur fark: gelirleri 866 881 866 -
24,862 18,515 7,693 2,957

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017

Banka komisyon giderleri 169,137 2,596 112,456 455
Banka masraf giderleri 117,956 205 21,441 69
Kur fark: gideri - 113 - 82

287,093 2,914 133,897 606

NOT 22 -VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Verqi

Sirket’in ertelenmis vergi aktifi ve yikiimliligi TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Sirket’in yasal
kayitlar arasindaki gecici farklardan olusmaktadir. Bu farklar TMS ve vergi amagli hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

05 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile
Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillart i¢in
kurumlar vergisi oran1 %20’den %22’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu kanun kapsaminda, 30 Eylil 2018 tarihli
finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimlilikleri, gecici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda
vergi etkisi olusturacak kismu i¢in %22 vergi oram ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki donemlerde vergi
etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmustir.

-35-



RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yukdmluliklerinin yirurlukteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékiimi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2018 31 Aralik 2017
Ertelenen vergi Ertelenen
Toplam varhgi/ Toplam  vergi varhgy/

gegici farklar  (ytikimliligii) gecici farklar  (yiikiimliligii)

Ertelenen vergi varliklari:

Indirilebilir mali zarar 139,472 30,684 1,798,242 395,613
Kidem tazminati ve kullanilmayan izin kargiligt 67,010 13,402 24,451 4,889
Alacaklar reeskontu 840 185 209 46
Gider tahakkuku ve ertelenmis gelir diizeltmesi 40,723 8,960 7,706 1,695
Ertelenen vergi varliklar 53,231 402,243

Ertelenen vergi yakumlalikleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin (arsa,
yer(sti diizenleri ve binalar hari¢) amortisman ve

endeksleme farklar (62,500) (13,750) (78,168) (15,637)
Borglar reeskontu (2,709) (596) (1,527) (336)
Vadeli mevduat faiz tahakkuk geliri 47) (10) - -
Gelir tahakkuklari (9,319,546) (2,050,299) - -
Ertelenen vergi yukumlilukleri (2,064,655) (15,973)
Ertelenen vergi varliklar1 / (yiikiimlulukleri), net (2,011,424) 386,270

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan
vergi gelir / (giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 30.09.2017

Donem Vergi (Gideri) / Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (2,397,807) 3,614

Vergi gelir / (gideri), net (2,397,807) 3,614

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri icerisindeki ertelenmis vergi varlik ve
yukimlultkleri hareketi asagida verilmistir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 30.09.2017

Donem bas agilis bakiyesi (386,270) 12,972
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergiler

Kidem tazminati hesaplamasindaki aktiieryal kazang (113) -
Ertelenen vergi varliklari / (yukamlultkleri), net (2,011,424) (9,358)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net (2,397,807) 3,614
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30 Eylul 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in ertelenmis vergi hesaplamasinda kullanmadigi indirilebilir mali
zararlarin, olustugu ve bu zararlarin kullanilabilecekleri en son donemleri asagidaki gibidir;

Mali zararin Devreden

Mali zararin en son kullanilabilecegi donem olustugu donem Mali Zarar
2021 2016 139,472
139,472

Kurumlar Vergisi

Sirket faaliyetleri, Tiirkiye’de yiriirlilkte bulunan vergi yonetmelik ve kanunlari dahilinde vergilendirilmeye
tabidir.

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu 5520 sayili
yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak {izere yiriirlige
girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oram 2018 y1l1 i¢in %22’dir (2017: %20). Kurumlar vergisi
orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir (GVK
Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari
tizerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

Bazi Vergi Kanunlarinda degisiklik yapilmasina dair Kanun 28 Kasim 2017'de TBMM'de onaylanmis ve 5
Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak kurumlar vergisi oranini1 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin
%20'den %22'ye cikarilacak sekilde yiirlirlige girmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi
itibartyla yapilan ertelenen vergi varlik/ylikiimliilik hesaplamasinda s6z konusu vergi orani degisikliginin
etkisi dikkate alinmustir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz.

Kurumlar iiger aylik mali karlar {izerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 14’incii giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade
almabilecegi gibi devlete karsi olan diger vergi bor¢larina da mahsup edilebilir.

30 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun (“5024 sayil1 Kanun”), kazanglarini
bilango esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerin finansal tablolarin1 1 Ocak 2004
tarihinden baslayarak enflasyon diizeltmesine tabi tutmasini 6ngérmektedir. Anilan yasa hilkmine gore
enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 aylik kiimiilatif enflasyon oranmin (TUIK UFE artis oraniin)
%100’{ ve son 12 aylik enflasyon oranmnin (TUIK UFE artis oraninin) %10’u asmas1 gerekmektedir. 2005
yilindan itibaren s6z konusu sartlar saglanmadigi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.
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1 Ocak 2006 tarihi itibartyla 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) “Tasinmaz ve Istirak
Hissesi Satis Kazanglarmin Vergiden Istisna Edilmesi” ile ilgili eski 5422 sayili KVK uygulamasina
degisiklikler getirmistir. Yapilan degisiklikle, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
taginmazlarin (gayrimenkuller) ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan hakki satisindan
dogan kazanglarinin ancak %75’lik kismu vergiden istisnadir. Ancak s6z konusu istisna tutarinin istisnadan
yararlanildigi donemden itibaren kesintisiz 5 sene ylikiimliiliik hesaplan altinda 6zel bir fon hesabinda
tutulmas1 gerekmektedir. Kalan kisim kurumlar vergisine tabidir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yi1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez. Kurumlar
Vergisi Kanunu'nda kurumlara yonelik bircok istisna bulunmaktadir. Dolayis ile ticari kar/zarar rakami
icinde yer alan istisnai kazanglar kurumlar vergisi hesabinda dikkate alinmigtir.

Kurumlar vergisi matrahimin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 8, 9 ve 10. maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hiikminde belirtilen indirimler de
dikkate alinir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklart agsagidaki
gibidir:

30.09.2018  31.12.2017

Pesin 6denen vergi 13,938 10,785

13,938 10,785

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

30 Eylul 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait nominal degeri 1 TL olan pay basina
kazanc / (zarar) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 30.09.2017

Donem net kar1 / (zarar) 6,960,327 (935,597)
Toplam hisse adedi 4,000,000 3,500,000
Pay basina diisen basit ve hisse basina boliinmiis kazang / (zarar) (TL) 1.74 (0.27)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, finansal yatirimlar1 hazir degerleri ve
diger alacaklar1 karsi taraflarin ylikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan risklere maruz

kalmaktadir.
Sirket’in 30 Eylul 2018 tarihi itibariyla finansal ara¢ turleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmigtir:
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger iliskili
Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 10,236,588 - 423,673 58,046 -
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinms
kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 10,236,588 - 423,673 58,046 -

B. Kosullari yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi

taktirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri -
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamig varliklarin net defter degeri -

-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri -

-Vadesi gegmig (briit defter degeri) -

-Deger diisiikliigii (<) -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -
Deger diisiikligii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi -

E.Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren

unsurlar -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla finansal ara¢ turleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

Tiskili Diger Mligkili Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1,867,040 - - - 368,808 -
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1,867,040 - - - 368,808 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

taktirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri - - - - - -
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamig varliklarin net defter degeri - - - - - -

-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - - - - - -

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -

-Deger diisiikliigii (<) - - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger diisiikliigii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E.Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren

unsurlar - - - - - -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in faiz oram riski baslica bankada bulunan vadeli
mevduatlarina baghidir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi
Sirket’in herhangi bir kredi ylikiimliligi bulunmadigindan herhangi bir faiz riski bulunmamaktadir.
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Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ylkumldliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yOnetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel ylkiimliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidadir:

Beklenen vade
uyarinca nakit

cikislar toplam 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarast 5 Yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1) uzun (1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Ticari borclar 121,635 124,344 124,344 - - -
Finansal borglar 21,289 21,289 21,289 - - -
Diger borglar 190,840 190,840 190,840 - - -
333,764 336,473 336,473 - - -
Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidadir;
Beklenen vade
uyarinca nakit
cikislar toplamm 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi 5 Yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (11 uzun (1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Ticari borclar 115,818 117,344 117,344 - - -
Finansal borglar 18,807 18,807 18,807 - - -
Diger borglar 43,976 43,976 43,976 - - -
178,601 180,127 180,127 - - -
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Kur riski

Yabanc1 para varliklar, yikiimliliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliilikklere sahip olma durumunda
ortaya c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem iginde gergeklesen dovizli
islemler, igslem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden g¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yukiumlilukler, ddnem sonunda gegerli olan déviz kurlari tizerinden ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik
ve yiikiimliiliklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna yansitilmistir.
Sirket’in parasal doviz yilikiimliiliikleri ve parasal doviz alacaklarini agmakta; kurlarin yiikselmesi durumunda,
Sirket yabanci para riskine maruz kalabilmektedir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla kullanilan déviz kurlar1 agsagidaki gibidir:
30.09.2018 31.12.2017

usb 5.9902 3.7719
EURO 6.9505 4.5155

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in doviz bakiyesi olmamasindan dolayi, bu tarihler
itibartyla kur riskine duyarlilik analizi yapilmamaistir.

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak igin Sirket’in
faaliyetlerinin devamim saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
surddrmektir.

Sirket, sermaye yoOnetimini borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yikiimliliikleri igerir) diistilmesiyle hesaplanir.

30 Eylul 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Toplam borglar 2,412,198 203,052
Eksi: Hazir degerler 58,860 369,997
Net borg 2,353,338 (166,945)
Toplam 6z sermaye 9,358,475 2,869,187
Toplam sermaye 11,711,813 2,702,242
Net Bor¢/Toplam Sermaye oram %20 %(6)
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DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatim1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve gilivenilebilir bilgiler edinilebilecegi oOlgiide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Sirket’in finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmugtir.

Rayic¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir.

Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tagindiklar1 degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklagik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari lizerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklagik oldugu varsayilmistir.

Rayic¢ deger ol¢iimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal araglarn rayi¢ deger Olgtimlerini her
finansal ara¢ smifinin girdilerinin kaynagmna gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aynmi varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan vadeli mevduatlar makul degerleri ile degerlenen tek kalemdir. Vadeli
mevduatlarin makul degeri Seviye 2 olarak dikkate alinabilecek degerleme yontemiyle belirlenmistir. Kisa
vadeli olmalarindan dolayi, ticari ve diger borg¢larin makul degerleri, defter degerlerinden deger diisikliigii
karsiliginin diistilmesiyle tahmin edilmektedir.
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30 Eylul 2018 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Itfa edilmis
degerinden
gosterilen

finansal

yukumlalikler

Gergege uygun
deger fark: kar
Veya zarara
yansitilan
finansal varliklar

Defter degeri Not

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Finansal yikidmldlukler
Finansal borglar

Ticari borglar

Diger borglar

58,860

10,236,588

423,673

21,289
121,635
91,094

58,860 4
10,236,588 6
423,673 7
21,289 5
121,635 6
91,094 7

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Itfa edilmis
degerinden

gosterilen
finansal

yukumlilikler

Gergege uygun
deger farki kar
Veya Zarara
yansitilan
finansal varliklar

Defter degeri  Not

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yiktumldlukler
Finansal borglar

Ticari borglar

Diger borglar

369,997
1,867,040

18,807
115,818
29,775

369,997 4
1,867,040 6
18,807 5
115,818 6
29,775 7

NOT 26 —- FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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NOT 27 - MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

30 Eylul 2018 tarihinde sona eren ara hesap doneminde hasilat kalemi altinda muhasebelestirmis olan
“Portfoy isletmeciliginden elde edilen gelir tahakkuklar1” (basar1 primleri), sirketin yonetmis oldugu yatirim
fonlarinin degerlenmesi sonucu olusan de@er artislari dikkate alinarak hesaplanmaktadir. Ilgili yatirim
fonlarinin dénem sonundaki degerleri, Sirket’in muhasebelestirmis oldugu “Portfdy isletmeciliginden elde
edilen gelir tahakkuklarin” (basar1 primini) degistirebilmektedir. Ilgili yatirnm fonunu olusturan
gayrimenkullerin dénem sonu degeri Spk tarafindan akredite edilmis uzman ve bagimsiz gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan belirlenmekte ve ilgili yatirim fonlarinin dénem sonu finansal tablolart yine Spk
tarafindan akredite edilmis uzman ve diger bagimsiz denetim sirketi tarafindan denetime tabi tutulmaktadir.
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