ﬂdre«s

FEAERUEME

DESERLEME

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIMORTAKLIGE AS.
“NEF 22 PROJESI”

Bans Wiahalledi Akdentz Cande




Hd-'r-@-s-

DEGERLEME

IGINDEKILER

1. RAPOR BILGILERI...o....
L. Raporun tanh;

1 7 Dayanaksoz!egmenfn tarih v 1 |
; griin Kk "J-a‘uzen.'eme{en kapsammda 0o ger!eme amacryfa hazm‘amp hazfr!anmadrﬁma

islemierine-v gaynmen caltin hukuki dirumiinda meydan
;meydan"_gelen a‘eﬁi;fkhkfef, kamu!a;shrma r;fem,‘en vh; }:h;km- n' ‘ o2
: i TEhkl ' b;r fakyfda de edr!ebdmesme iligkirt

b _m’a, ""__)_.\alu : 1 hakiemnda bilgr; varsa
y P tak.frg: portfayiine ahnmasma sermaye pfyasasr mevzuan hdkum!eﬂ Ge evesinde

prajesmm hazir ve q_nayfanm,@, msaata ba,sf‘anm'a's.r' fgerel
cut ofu" o!mad igt hakkmda-bf ga ve proje

4. .Gaynmenkbmn tekn dzefhkferm e degerf ere
4.7 Deﬁeﬂeme iglerninde Kiilighilan varsayimiar e bunfarm kua‘ fandlrg nedenltert ...

‘Baves:Mahaltesi-Akgeriz Catdesl Ga




. Adres

DFGFRLEHE M

) .inde pro,:e gehgrmien _
. Pazar yak!as.rmr femsatka

adresdayrimanial

bperawﬂn@adresdeger!eme CONERNW; adresdagerleme'.cam

oszoL/oazaz
3




LIFL:ERLEME F
_B:_:OLfU-M 1
1, RAPOR BILGILERI

1.2, Reporantorhl

26.31.2017 tarihii 0ZL2617- 00242 nolu raporda takdir edilen deger etkilenmemekle birlikte
_'.;Bé'_l'_i'_ﬂ_:. st [svin revize edilmesi F: X laian 18.01.2018 tafih ve REV:0ZL2017- 00242 _.a\hh
‘degerieme rapory Takdire degerde herhangl Bie guncenem :gerekmedzémd

.egsgmemns oiup, tar[h 29 11 2017 “dir,

2.2. ‘Raporun numdrasi

Raperunnumaras) REV-0Z£2017-00242 “dir.

15 Rapomn Al _
Bu rapor, mulkwen Peker Gayrlmenkul Yatlrtm Ortakl@ A5 ye (eskl unvani :Ie Peker

Mehat TAS. (Sorumlu Degerleme Uzmant=SPK Lisans No:-403674)

15  Sorurmiy degerieme uznitimem adrsoyodi

18, Deﬁer eme"taﬁhi
tarihi 29 11 201? ‘cnr

'oiarak takd[r:édllmlgtin

dany Mishaliest Akduniz CatidesT Cafidas <
. © operd

041201700243,




®Adres
BED§ R4 EME i
201.10. Upgunluk Beyam

Bu 'rapar, Sermaye P:yasam Kurulu nun Sen Vlll NQ 35 sawlt "Sermaye Payasam Me\rzuat:'

1<|§|se¥ tarafs:z - onyargls:z profesvo_nei ana!rz f|k|r ve sonuglardan oiugtugunu
Bl Degerl’e’me Uzmaninin,. Konu taginmazin deger!emesl igln mesleki egitim sartlabina. haiz

-;bel:rttlen.kr_;_lle.r haricmde hu rapor.un.haz;rlanmasmda meslekt htr vardlm allnmad|g|m beyan
~ ederiz,

2 SIRKETIVE MUSTERIVI TANITICI BILGILER.

24 $frkeﬂn unvem e adresf'_'

'Begerleme--.qallgmasmda mh;;terl taraflndan getir; B erhang[ bir smrrlama bulunmaraktadiv:

Barig Matialiesl Akdaniz Cadidest ¢

021201700242




.ﬂdres

BEGERLEW E
3. DEGERLEME KONUSU HAKK:NDA BILGILER

311,  Gayrimenkuliln yerl, konumi

Tag:nmazlar fstanbul ili, Bakirkéy llgesi; Kartaltepe Mahaflesu E-5 Yanyol u:cermde kalmakta'
olup. N: 40:991220 £:28.83492 cografi koordinatlar tizetinde konumludur: Taginmaza Sefakdy E-5
Karayolu' Uzerinden -dogy: istikametinde: ilerienirken, Yenibosna Kavsagr tist: gegidinden: gecilerek
u ia§1||r Taslnmazlar Ye ‘bosna Metrobus Duraé:nln gunevdogusunda bulunmaktadm Tasmmazlarm

4 adet rgyeri mteﬂk[l kat Irtn‘ak: kurulmU§ baglmézz bdlum degerlemeye konu: edilmi§
bulunmaktadir:

Anataginmaza Higkintapu bilgiler! asagidaki gibi olup, degertemeyskonu bagimsiz: bolumlere ait

miilkiyet bilgileriekte sunulmugtur.

AdrgsGavrimenkulDegeriemeye
Bartg Mahiallesi-Akdeniz Gaddest Gagiag p15ites] A1 Blok Noii2/2 34520/ 0eyllkd
operqwun@adresdegarleme O WAW, adre;degerleme cont

-ca.z.t&:zm-zaozaz




. Adres

DEGFRLEME

SOKAGI o
WEVKL
EETYED
| POANINBADIR

E -

19.248,98 ™
_ : O ARSA e . .
[kATMOLdYET |1 xArlriFaxLr [ cimsasaml [ |

#x% Bagifsit bollimlare ait mulliyet Bilgileri'ekte sunulmugtur, ***

W

9017 Tarifve 17:17.5

| 1 Asamd ki
Beyanlar Hasgsitides
1., Yanetim Plang 28/02/201?” 03,03.2017 tarihve 2803 yewiiye no e,

NdresEayrim nkuiDagerlememoanlsmanhkA :
 pafiy Makialtasi Akdediz Caddest Cagdasigisnes % Blak:No-2/2-30520/Beplikd il - ISTANBUL Tet <2

| 347 45:5% Rk {2 -2_.W ﬁﬁﬁfq.manlik
aperasyen@iadresdegariame:cenm www, adresdegeilerrie;coin i

021201700242




@ Adres
DEGERLEME s . . _
Degerlemeye Konu Olan Baglmsuz Bolumlerln Takyldat Bllgrlen

E é : BANKALARA GORE IPOTEK DURUMU
L SIRA D BB, BLOK  KAT - :
NO( NO NO  NO NITELIK  INSAAT SERHI

HALKBAN.K ODEABANK FINANSBANK 3

T KB{KE TR . ‘ . ;’.’3'.10;00(:150'00 %,
|, Kait Kargilg $ar¥zl' Bivoogeoo | - -
i | Kath igi.Sernl | - '_.310.000 S
4 | Kat. Ka[ﬁihﬁl gorhi |

L
g 5]

i

| it Karsiingy.Sadi

50| =il o | o o] o]

"::_'._.':Kat Kars(lig S : =
_Kﬂ"Kai’§I|I§[$ hi - -

. | Kat Kaes\igrSarhi

wa

it | Kat‘ K'éralﬁg _e‘rl_'{"i_ ﬁ

1 310.000000 | =
e |7310,000:060 -

= '310,000:000

o lelaloloiola|elobolol Rl &

) ol rolre [ o [ro] =) x| ol clo| ol o e [wles [

JES TN FN PR ES PRY P PRI

310000000 -

A resGa;
Baiis Mahallasi Akdeniz Caddasi Gagdas915ites _
oparasyan@adresdegeclame. omwwwadinsde

OZL201709242




. BANKALARA GORE [POTEK DURUMU

SIRA B.B. BLOUK KAT e ﬁ
wo  Ne  NO NO NITELIK  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK

. |sfeomgos|
B
310,000: 000 e

arsiligi $erha s
uf cargli) Serhi | - -
Kanut | KatKarsihgi Semhii. ; -

1 Konut | K argild) Serhit ] . -
| Karigt -KatKarslllm gorbk| o ]
<onit _KatKar§Jilg|$erhi . ;310009900'{

D -momsmmf'

—T37o.0060.000 | _
| aticoo000]

_ﬁﬁéﬁw@@ﬂﬂﬁﬂﬂﬁwﬂ%ﬂmmmmmqmwﬂﬁﬁmﬁwmﬁ&ﬁaa@@ﬁ&@&A;xpmg
|5} o ] én | 0| @0 oo | e sema| i [l st o b s 8 o} [ i 0 | ] e s v i 5| G f v on [ 4 [ < 0o [l oo P o on i) [ e s 4
A
o
=
&

yrimenkulDef erlemevebanigmanbika ;. 2

Ao A
ok N 2{2 34520 Bﬂyhkdhzil ISTJ\NBULT ;{3

Bargvahaliest Akdeniz Caddest Gagdag

9




Degeriemeye KonuOIan Baglmsm Boium!erm Takyidat Bilc Jllerl _

SIRA BB, BLOK KAT ireiiv e .
Mo o NO. No MITELIK INGAAT SERHI

BANKALARA GORE. iPOTEK DURUMU 5

" HALKBANK ODEABANK FiuANSBANK

- [dwbeooos | - |

_.310 000000 [ -

- Zk"‘
- ¥
b I

b |io|d |6 E o lole! ol mie

__:;Kon__u’%_ Kat Kargiigi arhii._ '

9 | 9 | Konat | KatRargigrgemi | -

______ 10 10 | Knut | KatKerggigemi| - T .
i { ar$|l|g|$erhij_- Con .

T 310.000.606 ] -

- 31 :000,000:1

_-.Kaf K“'arsl’l"lgl =$efﬁ§ |

s TR “Kat- Kargnllgl $arh1 |

| Rendt.

| .:1_.@} .

-14--

B Mahallgsi Akdeniz Cagldesh {,‘1éda§ 915!(195[ A Blbk No -'2!2 34520 Beyllkduz
- :pperasyonidadresdegerles

10

me.com vewwsadresdegerieme;com,

@ :.._2%3%%4,1331«%]{ A;§I- B




0EGERL

EME  meam

. _ _ BANKALARA GORE IPOTEK DURUMY -
| SIRA © B.B. BLOK (KAT iemrine i ‘ , S R
N0 NO WO NITELIK  INSAAT SERH

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK

;_.,Kat Karglhga Sermi | - . | 810, 000 000 | :
ut | KatKarsihgi $erh:"' e 1310000000 . -
¢ | '-Kat “Katgihgi:Serhi | M Kl

Ka Carsige semi‘; : :

argiligi $erh|f§ _

- 31000@000:_' e
« _'B10.000000] -

K - -310 000:000 |
- | Kati # | - | 3ioooo000] -
_K'at Karsingi $erhi . 310:000.000:( . -
it | Kat Kargmg{ $erh] : . [ 310 000:000 o

' T -310.000 ooo-f -

-

| =2 i Mefaza .
-2 | Magara | Kat: arg.n!iQ& $erhi _ L -319 DBD 000
2 | Magszs | Kat Kargings $arm C L | 340:000:000
- 2 | Magaza |t iR 1:810:000
| 2 | Malaza :
-1 | Magaza | KatKa
T | Mgz [ K

w

AdresGayrimenk webanrsmanliks .. ¥
Rais5. Mshallest AkdenizGaddest Cafting 141 Blo ylikdi ~ISTANBUL Tdl+ (212):347:15 51 Fax: i
uperasyon@ag]msﬂeger__me com wwwindiesdegerlama.com

11




' ﬂdres

DEGERLEWE M
; Degerlemeye Konu Olan Bagimsz Bottimierin Takyldat B!|g||0l‘|

BANKALARA GORE IPC}TEK: _DURUMU

L SIRA. BB, BLOK KAT yprerin
NO NO NO | NO NITELIK  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK - FINANSBANK §

a: | Kat Kargiiaﬁl $érhi _ 810.000.000 5.

g | KatKargiigrSenhi | - - I'310.000:000 | . -
! | Kat Kargmgl-serm_ - {-310.000:000 |

' “Kat Kargili '5-.310000000 T

1 -

]

e e

Shi | Kar§|h§|$arh| w0
onut | KatRKarpiligrSarhi 1 - '-?_310.000.900 I
ot | Kat Kars,ihgr $arh: A [310,000.000 o

' _ : 310.000.000 -

: Stooo000] - |
- '310000000- -

R0 0520 | 83| 10 83 | 1o B8] s domsf s i o i [ | | i s b b b b o L |

-2 | Koy - 5
_ 2 | Kanut Ka Karemil $erhl} ' 4 “‘
31 Konut | Kat Karsmgi serm- ' <
3 L - - -
) " -
3 = -
3 - -
B x -
LA | . :
B |
T3 B 5 DDD )
c @ | - |80 090, 000 Ik
o1 -
T -
A-220 | 4 |
A2 4 | - :

‘Bang MahallestAkduriz Gaildesi

opeasyon@adrasdegeriame, u;m W, adresﬂesarleme com .

13




O 8 Adres

nquRa&ME MM

; . : BANKALARA GORE IPOTEK DURUMU
SIRA - B.B. BLOK iAY . ; .
NO - NO RO No MITELIK  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FiNANSBANK

S| 310:000:000,
» ; 313 .000: 000 e

310 000 000:__ L .
310:004.000 -
3Mo000.000 00 -
. | 316:000.000 |
. 310,000,006 {. -

m : K Kallﬁll.lﬁl $erfi'i:_' E *

Vot Rerglig: Sorhi | = 0:000.000 [ -
| KatKargilits Serhi | . .| 310:000.000: -

310:000000.( =~
.__310 o, 000__._ —

Kat Kargiigi Sarhii
£ 'Kat Karsmm Seftii |

' katciiawhél $ern._i.ii -
KatKargilg: Serhi:| "

| KatKargiligi Serhi-
Kat Kargiigh Setii-

] th I(ars:iigu Gainl

_ Kat Karg,alnm $erh: _'

Wt | Kat Karslilgi gerhi| - _;3'.;1:0:6_00;060-__
' Kar$|I|§r $érhi | - 310:600.006 -
. : 310,000,000 -
- |818.000:000] -

6:280:000-

3Kal-;Karslllgla$$i'hﬁl: = 1310.000.000" -
t | = | 8270000 | -
| Ret R S - _

2] G 0w Loor g P 58 sl ] oxpon oo o o | Lo | o ol o] i [so L ai Lo oo [ o e i P e for o 6 6 L o on | i i o [ b L& L Lo L i
| 99 0] 0L [T S | VR O O | s O i L [ 05 6] 030940 65 |65 L [ 15| 60 | o 0 | el ' [ 6 i O e B | 5 L Lo e L i o |




@ Adres
DEGERLEME .
Degerlemeye Konu Olan Baglmsnz Bolumterm Takyldat Bilgileri

BANKALARA GORE IPOTEK DURUMU |

| SiRA . B.B. BLOK ' KAT NITELiK

NO | N0 NO | NO  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK }

310,000,000

_:Kat-Kargll@ $erhl. _ S
j fKai Karg|hg| $ethi . | z '

it Kat Ka‘relllg et | - "1 310:000.600 | -
KetKargihgigemi | - |810000:000) -
| KatKargihdr Serl - 310000000 | -

11 S8 - ‘| '310:060.000 |

':parhl:-_ RE . . -

“Kat Karsu:gt $e'rhi..:_.
" Kt Kargﬂrgrsarh: _' . - | -
gigeth | - | 3100000000 -

T “ -

310:000.000]

o 2

12




Deger!emeye konu Olan Baqm‘mz Bolumierln Ta kyldat B;Igilen

§ : : SANKALARA GORE {POTEK DURUMU
I SIRA B.B. BLOK (KAT

NO ' NO  NO NO NITELIK  iNSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK

310000000 | -

t: ; Kai Karglllg Brhi N =

$&rhl e —
= +310.000:000
- 310000000 | -
= ,"310 005600 | "

3 -

|$erh!_é -

ot | ";I$erhl:- = I

10 | Fiagezs | RatKamgiigiSerhi |+ |~ |

0 | Maliaza | KatKaraihg: Seni| - - : = ;

L2 gmagaza- KatKar§|I|§1 gefii |~ - | 370:000.000 1 -
Saza | Kat '-.‘g:smr" - '_amocauao: -

-4 | Magaz: K K‘arslhﬁl serm':‘ ¢
"4 | Magaza | KatKarghd Serhi: | .
. 0 | Magaza | KatKargibgSerhl | =
0 | Magoza | KatKargiigrgerhi'| -
1 ] e
T Z

mlalatolololelele| s &l S0 Sl G ot DR Siziain]s

Jb
 E
-3
&
: o
oy

das 915

“Bans Mahallési Alidents Cagdlesi a6 }
operasyon@adresdegerleme ;:cnn www adresdegar!eme com




Hdres

nEQGMIME_ . :
' Degerlemeye Konu Olan Baglms:z Bolumlerm Takyldat Bllgzlen

. ) BANKAL}-\RA GORE PO !"EK DURUMU ;

|SIRA B.B. BLOK KAT oo i o
o e NO Mo MNITELIK  INSAAT SERH

"HALKBANK - CDEABANK FINANSHANK K

|I|gs $erh} '

310,000,000

- latooe0000 | -
-~ 310000000 -
S 310,000.000; -

R

36 000000 |

'319000;000.:"‘: ] S

T AR

w - .

| 3f0000000. -

I b _' Kat Karglllg: 8 rhl' - 31{)000000 =
©Renut | Kat Kar$IIE§! $erm w7 i‘fsm 000 000:" e

PRSI E 0 N E P P G P FN S

T

TRat KarsiiarSeti | v |-310,006.000 |
Kat Kar§:11§|§arhl L 1310 £06:000

R G |G| oL [ o] et G TR G bt bon | on o] |t b Lo e o | o f e | ] <o g o e} i oo s 60 [ s o nad o | i fma ] o] |

~i -l o[ S io|o| oo oo |ololo|o o

{ Kat Ka[§ili§1 $e_rh|. , 310000000 =

AdresGay?rlmc_n_k_uluégerlema\raDam;manlikA g 2_

18




®@Adres
B a5 _ZE- RUENE e m——nss—

egerle e Honu Olan B2 =1 2 Hat B o

. |310000000F -
R /310,006,000
-~ __|s10006000) -

310,660,000

- .K'at:l(_arwg aihi |

| KatKargllign Serhi: |- - :

5 |40 || el e oo { B0 66 Fea b oo [ o | o) ] gl | malmd o [ =i

S|Bjol©|ofo|o|Gimle o im] oo [<d ]~ o bl

K - 2.:560.000 o
. 1 L3 - - -

| ego0to | o« | -
Kat:Kargihig §erhi & | 310:000.000 |
ut - | 990.000: L
ut | KatKargihtn Serll: | - 310:000,000-}: -

- B - -

-'Kat-Karslllﬁl $erhi'_.'.- s -
: Kat Karﬁmgl, $ﬁrhi 4 i B

| K_al.K*ar§:|lL_§|_..$Erhl 1

- B} '3'13000&(‘,'60" - -
- '-‘310006000 : =

:'_Kat Karsllrgl ‘Sarhl '- A o

' 1H_'-KalKar§m§| Qerhi | o

Opéra'svan@aﬂrasdegerfeme oo wwﬁ.qadrasdf'gmleme.mm '

I




@Adres
-aeaznwf"s-; _ : :
Degerlemeye Konu Olan Baglm

: : ; BANKALARA GORE IPOTEK DURUMU
SIRA . B:B. BLOK : KAT : '

NG - NO NO | NO MITELIK  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK

at Kargigi:Gerhi -

T376.000000, ]~

TRat Karsiiai Semi | - |G 000000 |
1 Kat Karg i1 Sorhi S
B Kazs{aramgj serm- . '3-3.1._0,.00;);0::33_0' :
iT - | 310:000.000,
- |z10.080.000 |
Ma@aza_ . 0.000 £
Ma@aza: £ 19310008000 |
T Two0o0000 L -

. Magaza
Konut _
Konut |
- Konat | K
_Kangt § K

- | 310000000 =
~ [ameceosa ) -
- Imo0000004 -

310:000:000 | -

Kat Karallfga serhu:- S
it KatKar$|I{gi $erh|5: I . :
K T w7 | 310.000000.)
- | 8101000000 )
T 000060 |

) :K _Kars;;hél Sélhii. - P .
it | KatKargigrSerht| | 810:000.000 '
| KatKargild) Sorhi.

r L e s [ oo - § - -8 i e & o o o) G oo oo |oE ] Lk

2l

BarigMallilesi Akdenl: Caddesi Cagda L ]
nr;uaayc_ a




@ adres

DEGERLENE e —————esionnassssomsom .
Degerlemeye Konu Olan Badimsiz Boltimlerin Takyidat Bilgiteri

'SIRA B.B. BLOK KAT
NG NO NO  NO

BANKALARA GORE IPOTEK DURUMY
MIVELIK  INSAAT SERHI
HALKBANK ODEABANK FINANSBANK

| 210006000,

BB

| 370,000.000, |

T316.000.000|
TH6000.000 |

- . »

N N S N N XL PR P Pt Sy s ey PRY B

atogoonoe|

JEEREAFCREEADIS U NS P WP Y P S8 P00 e 7S [ 5 PR PN P

Ad0.006.600:
T 310.000.600 | -
| 310,0000007 .. -

i1 bo | o | o[ e oo | ao] ol i e b i | i i ot [ Bif ol osfor Loy | n | 6 | n | ] e én] e fi

e lwolo [olol ol o e w bl sl wlolol o ool e




Degerlemeye Konu Oian Bagimsiz Boliimlerin Takyidat Bllgtlen

} ) . BANKALARA GORE IPOTEK DURUMY
¥ SIRA . BB, BLOK  KAT .. - i
NC | N0 NO | ND MNITELIK  INSAAT SERHI

HALKBANK ODEABANK FRNANSBANK

arsr}rgl Serhi.' "
' rslllgl $erhl.ﬁ= [ =
' i erhi-f_- Lo

- | Serhi: |. I
-Kat Karsri:ﬁr Serhr‘ﬁ '

. [ 310000000
T
. #10.000.000 S

- -
. BT

i Kat Kar;lilgl.s_arht s ) :;:310 {130 000 : #

- - . B

[t Kargu@ sehi | - |si0000000| -
argihgy s, 810000000 -
- |:310.000.000 |

= 310000000 ) -

| 51600000

- [st0.000000 T
Wagaza |

0| Megaza | KatKarsiig Sethi | -
| agaza | N
| Magaza | RatKarsibg) Serni [ -

egerleme,com:




®Adres
BEGERLENE  ————————————:
: -

pITIeve KO ) Bad z B O R

ongt |- Kat Karsmgl serm- _-

argild Sarhi

 KatKaigilig Serhi
1 RatKarsilgy Sl "
" Rat#argihg).Berhi. A

Kat Kargilig-Serhi

" KatRargigrgerh]

KatKargigi:Serhi

] _Kai Kar$||!gr Sarii )

| sto008:000 |

310:000,000

Kat Kersiigh Serhi 17310,000.000
ol Karg i Serti T 516,000,000

uf - f._lf(_-‘ai_'Kars|Ii§|_-$_e"rhi" o w

{ 310:000:000 |

Kat Kargilhgy $eri |

510.600.060

"Rt Karsttly Sevhi :

310,000,000

Kat Kargiigr Serhi

310000000_ .

310:006.000

" Rat Kargillgy et _

310°000,000 |

| Katkarsilg Serhi | . - - 310:000:600 | -

IETTEE

R | e foa o o] oo B0 L ke [0 ] o | e | o] o T b |15 ko oo ] ] s Lol s Al e s L a | ) Al e

K Kar;mge Sefhi | T -

| Kat-Kargid Serhi =

[ KatKarging: Serhi, #

. Kat Karsilit Sarhi: PR

1 RatKarghdn Gerkl | - -
1 KatKarsilig) $erhi - -
Kat Karslhér $6ﬂ1i_—: i %

[ Kat Karsili

__Kat Rargig)

o ol b | o o | e L

_KatKamngnGerhi | -

2.

' cperasyun@admsdegar eme oMWW admsdegérié;ﬁe;mrﬁ -




| Kat Kargiii§-Serhi

L =¥

| 310.060:000

.:__.-KatKargllrﬁf $erhi N

:3‘1'.'0.-000-;000' '

ol | et Kars;ﬂi_gl serm 310 o wol -

Kargiqui $érhi i

) KatKargihg): Seehi - I #
| Kat Kargthgi.Sethi- | 310 000 000, __
; két;-x.a;rsm"gi‘Q‘“aarh'i' ' 3'1\0_:.000..0003_}' '

B _'Ké't_';__ Fgilig Seehf | - S\J.D:QQQ,_GOO'T_
KatKasgili§y Gerhi “ $10.000.009, i} -
3ilgi Serhi _ i *

) Serhi - ' ﬂ&lﬂlﬁ'ﬁﬁf}.ﬁﬁﬁ-.“ -

Rat Kargilig) Setni |

| KatKargi Serhf |

KatKarsiigi Sethi | - _
K Kat Kergilig Serhi |
'Kat,Karglljglserh; _ . o

'§u $arhi:"'-

| Ra Kl 5o T
| Kat-.-K‘a.'r_s'j’r'iﬁ'f-:Serﬁi-_5 ' 310.000.000 .

810000000 ]

| Kat Karswgl $erhi

$10,000.000 |

'531_0;005?0@@ .
.316:600.000 | -
+310:000.000 - -

_:310 ooo aao: _' '

Adre.sGa-y'r-rm-'en-'ku'l-anéer A emex 'jl?la Aigman ks i

“Brig MataflgiiAkdeniz Cadded (,‘ag_ __3:913 (esi

2




_-EF“LE:ME SO e ———————
Degerlemeye_ Konu Olan Bagimssz Béliimlerin Takyidat legllen

: BANKALARA GORE IPOTEK DURUMY
[ SIRA | B.B. BLOK KAT . ; . simrL
NO . NG NO NG MITELIK . INSAAY SERHI

HALKBANK ODEABANK FINANSBANK f

ut. |- KatKargiligt Sarhi L 131;1_;900;990:

- =

"310909300 T
- | 3?1_0.'0'.’0'0‘_00_0 T .

- - .
. s

it | Kat Kargindi Sernl |
| Kat Karsilg) Serhi: | E

| KatKargihig Serbl ] - T
_KatKargils Serhfy - 0:000.000
| KatKarstig) Gerti | 30 oao 000"

310 000 ElUB . “

. .

N :-31,0:.00.0_;%0-._'
- [s10000000] -

: = 316.090.000 -
1(,3 .._arglhg .$e;h; - . N
T P L )
[ KatKargiigegeti | - | - -
-3_‘55"_“5@""@1%§érn-i R -

s




. Adres

DEGERLEME
Noaforlane

61 _|E0851 48 | 18 | Kor
762 | E«B6| d8_ | 18 |

KatKars'grserhr T

A8 - -
18 ) .

18-

18 . A
'l T PRI B
il +__ | Blocooope| .
=g = i -

- 1310000000 | -

5 | Megaza | Katk i3 Serhi. 370,006,000 X
[0 | Magaza s -
Madaza | Kat Kargiiigi Serni | - -3_1_.0;QQD,Q'odf=: -
Magazs - R -
Magazs Kat Kar$II|§| $erhz:. o

e
- - &«

k| K | INg ] 3‘} 2000, 00@“
b | KatKarshgrGerhii | - |-310.000.000;
t | Kat Karsiligi:Serki ~ __ |:31:000.000 —

L KatKargthgeSorni |~ - [ - ' T
] LKat-Karslllgi Farhi

SR TYTTY ) E—"
510,000,000 | -

5| Kort_ ”Ra.KéGﬁhéiﬁéﬁﬂii  - :

: -Ko'mi!f-__ .Kat Ka(gmgl $erhf"-" .
Konit: | KatKa g

| Konit | KatR
| Koniat,

< faignoo0s -

eresGay il L g D h I Rk, B _ _
BarlyMaballasi Akdldriz Caddedt Gageas 0 Beylikdlizil: ISTANGUL Tt 1 (337) 347155 Faxy [2 _2]
.operasyon@adresdeger|ame.com wirw: adresdeger[eme oy :

74




@ Adres

DESERLEME

oo £y

. Kenut' | KatKargl il - --310009000_
- Konyt: 'Kat:Ka'rsrlﬁfﬁr:sér'ﬁfi 310.000:000 -
1 Konut: | Kat Karstigr Serni - 1.390600:000 .
| Koout: | KatKagigrSend | - ~ 310000000 | -
.KalKarsmm Serhlj e F '

v et

Karsiigi $erh:’ I I
Kargihgi. ﬁerh 1 310_(;0{}‘000 : .
Kal‘slhgt $erhi- . . 310000000 | -
': getl] - 310.000,000| -

C | KatRargingr Semi | - e Mt

onut_| Kat Ka@llm§_erhi: : -

iUt Kat Kar igi e -

asan e

Lo o o] e boslm i~ e ) Toxl o b |o o | e

T Kat K sihigl Sothi | -
Kat: $“l§l $srhri L& e

:'Ka .Kar:;u;ga $arh|.,_:_ _
Kat Karghgr Sarbis| : o
Kat Karsilig) Serti | - i 310 B00.000 1 -
Kat Kargilgi Serhi 310000000
it | Kat Kargiiigi-Sirni

' :-:_ '_Kat Kargn@ se | -

- 310,000,000

310,000,000 |
K | I 310 ooo ouo-| .
Cat Kargiligi Serhi |~ i K

—Konut_| Rat Karsihgi Serti |~

ISTANBUL Ta 212} 347 155 L:Fsx D1

Fary Mahallesi AkdeniziCaddesi Eafdas BISH
yadresdegedemecont

bplerasya i ®@id resd egeflema CONIW

25




. Adres

I:GCRLEME

: 310 000.000:

.-KatKarsllLljwerhr- . 310009000- _ -
210:000:000
310:000,000°F

: Kt Kargigi Sarhl | o 310030000 : -
Kat Karstigt. Serhi & . |010.000000 ] -
310,000,000 | -

tKarg) )i Sathi -

—Tafoo00000]

883 | E245] : 1? I§ . | Kt Kargtlsf $erh|.;'_ - N
Kl Kar$I|I§I $arh:{-_ - -

A7 | g fei] - 370,006 afi‘o‘f -

A7 | woout | S1Serh '310.000:000:

18 | Wont | Kat Ka;slhgs ol - -

18| Konut' | Kat Kargiligi Seshi .

18 | Ko Kat K §|I|§l$erhr “ -

R

319 000_@00

< Magaza K:

: 1 | Majaza

A | Megaze

e 4 “Msgaza e

?25’."6.0_(’}',_05@. .

Megaza |

5 [ Nagaza | K

N Mafaza.

[ 808

008 | =

i“( ; Karmngl Serhi

Q

o]

o

0 |:Madara | ¥
5 .

0

za | Kat Kasgihgr: $érhl '

Al

Barig Mahiltési Akdénlz Cadded) Cattlas 015ites,
operasvcn@adresdegerleme cori i adres egerleme o

gsGayrhi

26

w: amg'rmn !




[

1)

|
()
i
L}
i

B

"

[

m
I
|
¥
{J
3
0

UDEARA [31.4

| Magaza | KatKarsiigi Serhi: T _310}0000@0- S
_Magazy -Kat Karsmgn Smhu R

Konit | Karg '

1 Konut. | Kat'k;

T
- 1:320.000
= | -8%0.660.000 | Ll
T
- [310.000000] T

e e By S P

=

{03 i o o oo s o f o =

{ __.'Ké'ﬁllﬁjl serﬁi
F(a‘rg:ilgl Seri |

' rsll@ 5 "_htz '

B KatKargullél $erm_; :
| KatKargiggemi |-

'_.fk-at'ﬁé;;mg!,Se_'rhi"_ .
' .K‘at-fKé'rlilliéi Seiit e

'rslllﬁr S

Ka '3ar§|hﬁ| $arhs" _ o
Kat Karsidr Sedil # : N
wt | Kat Kargiigegertd | - 3to.000.000.] 0 -
it | Kat KarsiigrSerhi |
Kat Kargili§i Sahi | S T
-Kat Km@ |g|$ern| e |-

Rat Kargii Seﬂ'u" . - 3700000 e
KatKargiligrgemy [ ) 13 o0 |
KabKar;m Set

| 982"
IESG
S [ETE

[sgonoto| -

Sérhi .
' - i‘i‘iﬁ-.‘-{_}ﬁﬁ.f)@(} ' -

G Ser

4]
0
1
1
1
i
1
1
1
i
i
2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
3
3
3
3
3
4
7
4
4
4
4
4
&
&
L]
5
)
§
8
8
6
B
&
5]
g
P
7
=

D o ) x| S [orpe or Lo Fon Lo [ b [ o | s s P fes T s et o

‘Bari§ MahaliesT Akdeniz Caddasi Gage

27




. Adres
D..E' ¢3E B EME
Dodgarlame

- T at--KargII;gi $erhi ' - -

3 3 K‘at Karslllgri'

- Kat Kam[@;@erﬁ}l f :
s .' |1, 1000000

- mar__ﬁarsf_héf -.$.Erh.i

o :31 GO00.000 | -
- 810000.000] -

[z o b oo f codios d g o

' 310 000 000_’ .

P T
Ka .‘arsm§| Serhi . 310006000
KH&-K&@I!IQ[ $erh| i kLol

S T

- I EoTog08
-:-'3j1.£_);00§.009 _

- |#ostodos| T
IS 1.280:060
| 310.600.060 -]

Kat Kargllrgr $arh Hit . 00
Kat Kargiligi Serkii |- e 310 000 @ol .
it e 1 1080000 |
17 1 Konut: | KatKarsiite Somni: _s:ﬁ-oﬁueo.-qﬁ'ov e
7 | Kenuf e - - - | Y280.000
Kopuit: =I<'a'ti2'ars|l}§| Serhi | | Bgogon] .

-

-

540 003




. Adres

BEGERLEME

3.3 .
_ si mar Mudurlugunden _.2‘5;--1:@:.,.201-7; tarhinde -alinan sifahi: bilgller ve
incelen "'Igeier dogruttusiinda; '
Tagmmazlarid bulondugu parset, 12711.2010 onay tarihfi, 171000 §igeki, Uyguiama (mar
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1990-2000 déneiiinde yilda
'Turkwe geneling bakﬂdzgm' {18 nbul'un barmdlrdlgl nufus ve a!an |ttbar|yle taslmakta olduéu onem
Gikica . gorulmektedlr Turklye topraklarmln % 8,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varig( agisindan. da

1997- ve! 2000 yillar arasmda Istanbul igin tespit editen-yillk BliyGme-oram .
Baceki doneride Istanbul un yllllk orta!ama nufus art|§ hlztnm %3-.45'o!arak gere;eklegmesr Ve bu.
‘oranin bir Kistinin g6¢ gbzlenmekeedir:
Buhui sehepleri Turklye gene[mdekf niifus artrg hrzmm (dogurganhk ‘orani) dsmesi- ve gsoln
fyavasl ' $1‘(':I i

Kuguk;ekmece, Sarwer; Sllwr:, S'Itangazn $|§_a've Zeytmburhu, A dolu -Yakasmda lse* Adalar,._
Atagehit, Baykoz, Cekmekdy,. K; , Kartal, Maltepe, Pendik, Sancaktepe Sultanbeyli, $|le¢ Tuzla;,
Omraniye ve Uskiidar t;g_f_g_gmglgt_g\d_lr :

v staribut Nuriisi ' EikekMifusa “Kadin Niifusy
2018, 14:804.17% 7,424,300 T 26
{2ms “EBET 434 7.360:40% 7.298.975.
| 2014 14:377:018 7.221.458. 7.156,660°
2013, 1&160.467 T.A15,724 7.044. 74t
2012, 13.864.740 956,008 kN1l v
21 138241241 B.845501 8778250
{ 201 12256684 Sessona GiB00501
| 2008 2818468 6498997 5416161
1 doos 12,697,164: H988.772 B.310:302
{ 2007 12,673,838 8.2682.073

442 Bakukdyligesi

Baklrkoy, istanbul'un Awupa yakasmda yer alan 1l dlr
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tkemizin vasadhd) 2001 yili ekohamik® keizinin :erkf:‘.!"“'
hissedilmis v yakidgsik 2003 yina.kadar gayrimenkil sektor
Bu yidar i sl istikrar ve ekonomik-kosullardaki .'y:.-*egme .".-‘e "eraber gaynmenku! sektorftz
Puzh bir ylkselise gecrofstir, 2005 ve 2006 y;ﬂarmda en-__-p el sektoi

ikinct yatiswiden itibaren ) e
finansmiari sistémi oltrit bumen Morrgage sfstemmm yasa! duzen!eme;‘e, cnayfanmak:‘a b;rhkte
olumiu etkileki 2008 yilindd irken, kiiresel'ekonomiden kayhuklandn.daigalonmalar kanut tolebi:
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5F | ‘algri -geredi fonlanmas,
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“Yik . . . degjisim oraor (%} .

[Gustergeler . ” dte . Shthe 20148 2016 2015
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T son zamanlarda el ‘degistirmig-veya halen pazarda meveut olan bagka.
ta;mmaz mﬂlklyet haklarlnm- flyatlar“l\,fla kar;;iia§t1rmak amacwla genalde uvgun hlr kar§|'|a§t|rma

hallerde odabagia fiyat veya y
kargifagtirma bitimi ancak tut; kitde se(;ilip her bll’ analizde degerleme Konusu mim( |
miitklere uygulanabildiginde yararh olmaktadlr‘--- Miimkiin oldugunca, |lg|i: pazarln Katiteacilart
'tarafmdan yaygm o[arak kullami ' |

farasmda gozlenen farkllllklar dIkkate almma_ ldir
Emsal hak ite degerleme:kanus( hak arasimdaki farkiikiar;

Jva fackiiliklan,

"'Iikleri' veya bina Eé’;"'i‘r’i ._g‘;‘aslaﬁ i?'e:t"'é'k'ﬁik‘ iﬁz’e’ll'ik'lé'fi"‘ar'a'sm'da ki 'fa r’khl‘ikiar;;

- Emsa!.flvétln gegerl‘thk:tarihs rte degerleme tarlhl arasmdakl farkllllkiar

. GeliF: Vakfu;:mt

sadece: Belirli bir tir
ticari faallyetlerden. Sagl:
tcari potansiyeli: kullantlarak be

Tanlmlanan n ékl___

o

_ _tahzasyon sﬂrecme tab: tutilarak deger
larl, gene!hkle kapitallzasyon otan| ofarak

Bivig: Malialiesi AkdemzCﬁdd&s;Caﬁdas... Slt__. g +2{ 234570 By :
operasydn@adrasdegerlomecom wwwiadresdezerlame.cor
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BE G ERLEME e——
Bu gibi durumlarda, farl

aynintilarinda dnémli dlghde: fa

-ddnemde eii:'fe ed’ilecék"net g"elli

f_gl__l. eya farazl __gelir-
'e‘ya fa aiiyeti*’n "satrsl.

moderri blr e§dé§er| ile {kamesme degli degerl
kame maliyetl, bir pazar Katilimeisiri; 650
ini; arsa -degerini,. altyapi maliyetini,

tasan_m ._ucrat_l_e_rln[ ye fmansm__a_n_ g_:.d.e

1 bir esdeger yerine: deé‘erlé‘rﬁé- Keniis
mektlr. \’lpranma,

esdeéerlyle 1
ku%iammml dikkate: ahr

62 Ada 1
geligtirilen
konusu; arsa ve u
kapsatiinds olmag

Bary Mahallesi Akdgniz Caddesi (}a&das likddalk ;
opél ag\)on @adresdegerlen’ie LOM W, adresdesfzrleme cony
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@A res
fEG e g EME — o

tamanilanmig oldugu_ndan ve-yetarli mlktarda deée_e_me 'o sir arsa fle kargilagtwilahiliy 'Ho§ arsa
érmsal. bligm temin edilemediginden, bo§ atazi degeri takdir egifmemistir: Buna: jarsilik projenin
rmeveut - durumuvla Peker GYO: paymna. diisen deger. v projenln tamarnlanmig 6imas! - giirlimunda

Peker GYO payina diisen deger takdirlerine rapotui sonug bolimtnge-yer verilmigtir.

4.10. Pozar ‘ak!a;:mf (emsaf knr;da;trrma yoklagini) aiglizi

' D_ée su projede yer alan bagimsiz blamlerin 8n-satislan devam etmekte olup,'

tlerden once, prcuenln kendi satls arl blr-emﬁal teskil etmektedir. Son 8ilium Itib le
vé Bunlarn sdtisa esas metrekare bilg] ari

.-a_:;ja_g:l\cl_ak.l_g_.ih..ld__l.r b

Magaza | 96 | 17,316
ToplamSatildi : | 863 | 74011 |

Kowe | w3 [ 789
“Magaza | 28 |  8.255
Toplamstokta: | 141 | 15812

,1.’:

56,695 | 17.316 |
481 323 183 _ _;'z_ss’-‘éﬁé'-Q?;B-
8, 490 : 15 572| |

vru:a kanutlarda %12 e magasal
jasifmiistin. Bu gergevede stokta: b
s tutarlars ve birlm satig fiyatlai agagidaki glb:d- : : : :

laki bmm f:yatiarm :aym zamanda Raporun 4, 13 balhmunde snra%anan emsal

o gass|
162,165,759 | 243,

Satig Tuta (T4 §1.388.410

b EgGagrienkaiD eforiomevedamis il §u 2 ¥
‘BariyMatialast AkdenizGaddes] (;agdas ite: -Blésk el E1E) 347215 51 Fak{212)-34
operasyﬁn@adrastiteger_eme cf;m www adreedeg_ lafig.Eom

| 021207760243
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@ Adres

lenen verller |§1g|nda, pl‘Ojede yer- alan: bagimsu tin: tamamianmig
k toplam- satis degeri 1.011.708.980 TL olarak takdir edilmistir:
e degeriise ;

| konut 56:695| 481323183
| Magaza | 98l 17816 286.966:938

| et S _86_:3.. | 7.4..0;1_. 768290,121 |
Stokta  [Konut _ 1) 7.557 22540
Magaza | 28 8255 162.165. 759

o _ __ o
stokea | o wy Be) 243.418.869

senelT 'fﬁi:'am: | [ 1:004 89822 1.011,708.990

: jlanmas purmunda . S _
o ' ' 505.854:.495:
Peker GYG-"‘Pavma Diigen Deger (TL) -

Takdir edilen. -degerin. baé:msrz batim bazmda daglllml YAPOrUR 50nur; bolumunde'
veriimektedir.

.11, Rakit 7 Geliv akimlatanaliz!

Peker GYQ .dege_rll_e"mﬁ 'ic“ SIS
Kattaltepe Mahall SEEIRL
bagimsiz bl
Gayrfimenkul a _
_gehstmlmektedlr,__ Buna “gére proje lize
Gay¥ime Taraﬂndan karsllanmastlr Kalah :"
istlenilecekdir.. :
gt olusan roasa \ !
-gehg tirtne - masraflanmn hlgbinne katllmamakta Ve arsa kar;.llng:nda pro;ede oluaan gelirden %50:
graninda.pay. alraktadir.. _
Bu: gergevecle, Tmur Gayﬂmenkui Gel@tsrme Yapl ve: Yatitim

urumun dnr 'ote yandan Peker GYO ilé Tirst:
_armca proje: Tlmur Gayrlmenkul taraﬂndan

AS, tara?mdan 'géﬁr’ pav"aﬂm':

pslmls olan. bagimsiz
niiz satlsl yapl!mamls:

yapiard tig fiyatlaring ulagilmigtir:
ahuitzdek ¢ wla vayiaca kabul edllml;;ﬁr Takip eden wllarda sat|§ fiyat_armm %12---artacag|

varsayilmstie: o _
e .getiriimesinde ise %11 -civaritida olah devlet tahvill faiz

Nakit kg buglinky dagerin
* oranlan lizecineFisk privferi fiave;edilmis ve iskonto-orani %38 olarak kabul.edilmi
‘r‘ukarida aglklanan kabuller lgigmda, projenin gelirlefi ve Peker GYO payina dU§eh figt, bugunku

rIemeveDan

maniihALg.2 .
. (212):347 15 51 Faxi.{2:
i W adresdege‘rieme com

OZLI01700242
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:5.5 Adres

100,00%

64366

Ticarl Alan Gelitler!

'22:002

24642

67,7%

10,00% |

4,3%

100;00%

17:316

2557 e

25571

| 286.966.838

Peker GVO Payma Dusen Deﬁer (L)

4,12 Maﬂyet a!u;umfar: anaﬁz!

A1

do r‘uluguna ve.
' nlarm bir vartigin;




. Adres

DEGERSLENE  ———————————————
4,11; bélimlerinde pazar yaklagimi ve gelir yaklasim kulfanidarak.yapifan hesaplamalarin dogrutugting
ye: gliven 1rllg|ne yuksek seviyede tihat duyulmakia olup;,. bu cercevede: flegerlemede malivet
yakiagion kullaritmanmistir.

4.18. Degerlemelie esas’ dlingn benzer satis Bengklerinin tamm ve:satiy Bedeller] e bunltne segllmesinin:
| rédenler!

* ‘DAIRE EMSALLER]
- T&T Gayrimenkul Banigmanhk Hizmétler) - Tuicay’ EROXLD - (212)556.4500
© Taginmaztar ile-aynl site; icerisinde kahumiy, & katta ver alan, 1+1{oda ve safon saylsﬂ, 54;009m?*
alarili dairénin 625,000°7TL fiyatla satiik oldugy’ bllgISF alinmgtir, (Biring degee: 11 574,-TL/m?)
- Gliven@ayrimenkul - Barbaros. KIBAR- (212) 809701 87
Taslnmaz[arlle ayn 5|te ﬂ;erlsinde konumiu 11 katta Ver aian 1+1(0da vessalon's jis1), 50,00 m*

1 slﬁrﬁazlar Hle a?nz §ite |§erlsinde D Blokta konumly, 2. katta yer alan, 2+1{odave salon sayis),

13

,00 m? dtahli daiténin 1:490.000 TL fiyatia satilik: oldugu: bilgisi almmastrr (Bivim deger: 8,976
TL/mi? Atasehir Kent Gayrimenkul - Yasemin KUSAKG! - (216) 577:51 50

Tagimmaztar ile. ayntsite Igerisinde F Blokta konumiy, 3. katta yer alan, 2+1{oda ve.salon. saym),
88,00 m% aianll dairenin 820.000; EL flyatla s_,,___|I|]< oid‘ugu bllgTSI aimm;gt:r (Birim deger: 9:318, ATLfm? )

.TL fiyatia satiik q[dugu b|lg| a;i”
. Na__YapiGaynmenkul il

aym bolgede balurigh, Selaniuri projesindeki
, 112,00 ¥ gldugu beyan edilen daitenin
m Deler: 8.643,-TL/m?

Yiéit Gavr:menkui - { 7-5¢
istanbul li[,_ Bak;rkoy flgesi; rapora konu tasmmaz |ie avm bqlgede bulunan Selemum pmjes:ndeki'

L ﬂya’tla Satillk oltiLléu bifgi_ _allnm|§tlr (Bivim: Deger. 10 345}"|'L[m’§

DUKKANZNMAGAZA EMSALLERI
(232) &32_-:_2.5 48
& icerisinde korumly,
ik oldugi: bilgisi almmls'

'Dam;manhk Lt Sti = (531) 893 97 96

- Bodurlar Emlak Ve Ingaat -
Tagmmazlar fle: ayfii s
USD(11.100:000,-TL] fivatla
Nasyonel Gavrim'enk

AHrESEY
marig Mahatllesl Akdentz Caddesi Cafiday BiSite L
{‘Spéi‘aswn@adres__egerlame oM adres bié féme gom.
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@ Adres
DEGERCE M E e ————
- Coldwell Banker ~ I(ent- IIkerTURI{EN (212):505 05: 61

Tasinmaziar ile-aynisite igerisinge: konumlu 294,00:m*atanlr dukkarim 4.100.000,-TL fiyatfa-satilik
olduéu bt!ngi a!lnmlgt""(Birlm deﬁer; ' ,_46-,—]7L,€m2‘:f)1.

Tasmmazlar rte aym slte 1ger nd ...konumiu, 35 00 m* alania ciukkanm 2 '____;;TL=-'fiyat'-la. satilik.

oldugu bilgisi alifimigtir.{Birim deger: 64,286,-TL/m? )

OVMEN - (212) 661 0116
y: Higesi, rapara konu taginmaz ile: aynl bélgede bulutian; Selenium Retro
oldugu beyan edilen ofisin:1,620.000,~

< Aggiogu -

Istaribul ili,. | _
Plazalarinda bulunan bmanm 10 Katlnda'\_;er alan, 1441-00'-m2
TL fiyatla satilk oldugiibilgisi al i

- A oslu Ogulcan

_;MEN' (212) 661 0116

fstanbul i Bakn‘koy 'ilgesu rapora konu tasmmaz ile. avru holgede bulunan, Selenlum Ratra

.‘Plazalarlnda bhlunan 344 E]G m2 oldugu beyan ediien m azarin. 2. E)OD 000 USD(? 400, 000 -TL)
'fwatla satilik-oldugu bilgist abnmistie. (Bitim Deger: 21.512; -Tl.jm”}

4, 14 Kfra deﬁen amali# ve kulldmian uerifer
Projenin insaat calismalar heniiz tamamlahmarhw olctugundan kira degeri -analizi
‘yaplimanustir,

-4,15 Gdyr{menkua’ ve: b:.ma bagn haklarn: hukuk( durumunun anuhzr

va ve %50’3; Timur Gayr:menkule alacak:gekilde; taraﬂar arasmda paylagtiacakt:r Degerlemede bu;
durum dikkate alinfestir.

.:4;16_?‘ Bos amz;" ue gek‘;ﬁﬁfm‘ig braje deferi ahaﬁz ' ub‘am!un ver: ve vursaylm:‘ar He u!q;:fan sorwg!af

) m_edigmden, bo§ arazi deger: takdlr edlimemtstrr Buna karslhk projenm
meveit durumuyla Reker GYO payina dilsen deger ve grojenin: tamamlanmls olmast durumunda

. Ad:rg's@ay”men kulBe;'g;'prle:mevt*f)anlsmanIIkA .:S_> 2
BaF( Matialls)- AkdunizCaddes Cadas94Sitesl AL Blok No: 24234530 Baylik  JSTAMBUL 12} 347 155, Fax‘{nz} 57
) operasvcn@adrosdegerieme COni: Ww ! adl _degerlametmm
GZLZG-' 002472...
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@ Adres
DEGERLEMNE m
Peker GYO payina. diisen deger-takdirlerine: raporun soriug bl ;i
ulasllmasmda ku[!am[an verl vie varsayimlarise-raporun iigii bélumler;nde aglklanmaktadm
g e '.’:'kuﬂamm deﬁerf anallzi

Karlr 6lati &h Vuksek du‘,_ [
dildcate:alinii: _
a) Bir kullaniiin m'um'ku-n '-5m'n: ol 'a-d'réms '-d'eéerlen:dfirm'ek igin, pazae katlician tarafindan

yeterh Bir.getiri-lretip Gretmeyedegini .d.lkkaté ai‘r

Deéer afrie konvsy NEF22 profesinde yer alan. bagimsiz bollirieria ki ks konut; bir kisme ise
Hagaza: olavak pfanianmlg olup; projedeki mevecut-bu dagilimin €n yitksek:ve en iyl kullanimi yans:ttléu
dustintimekiedir.

4.18: .Mb;t‘e‘rek veya bdfﬂnmﬁs k:s:mr'arm deﬁerleme dnaﬁzi

;-gehstlr!imektedrr 'Bu oranlarln--emsalierm uygun aldugu du$Unulmektedlr '
5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

51, Rarklidegerieme metatiarmnim ve anulizi sonuglarinin uyomiagtinilingsi ve b amagla izfenen yontemin

e neden!ermm apklomast .
Raporda: pazar (emsal karsllastlrma) \faklaslml kullamlarak projede:yeralan bagrms:z bdiumlerm
| kdlir edilmistic. Bunun %50'si Peker GYO ‘payina
tigimdan elde adilecek gelirden %50 oramfide

dugmekte.d:r [soz!esmeye gore bagtmsm hdlum_....-_
pay-alacag icing:

Pro}emn mevcut durumuyla Peker :GYO payma dugen deger ;se gei;r yaklaglmngla

avebanrsmanly
- ISTANBUL Tél; 212} 470551 Fax: {21
resdaaerlimecoi

BavigManalles akdeniz Catiles Cog

' operasycn@adresdegerlemn com W

_ 02L201760242
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.ﬂdres

GERLEME

Projenin TamamlanmigOlmast Durumunda | A AQE
Paket: GYO Pawna Dﬁsen Deéer 505.854:495.

Er'..',dj'é.'!‘l'iﬂ_;:M._e.\rﬁ"{:'l;!t-'-Du‘rumu_\f_}'a Peker GYO Payina B - o
Dilsen Deger . 483.477.803

5.2 :-;ﬁ_is,garf:b:‘g__'gj?ferdeii'fdpbmg:_yer:uje;ff{meyg;ﬂej-fh: hf;_fﬁ*“er q!map'ﬂddrmm'-'g:'ere'.'.tgefer.f -
Asgari bilgilerin tamamina raporda yer vetilmisgti, '

y Zéﬂhé::géﬁrﬂfjﬁ gfé'ﬂrfﬁh edf&f“ve-mevzuat; uyarincy ahnmast gereken.izln vg belgelerin

5.3‘ Yasa! gerek!er!n'

Taginmaz: uzeirinde.:ms.aatl -devam eden NEF 22 projem icin. yasai gerekler verme getirl!m;s N
mevzuat Gyarnca alifnids gereken izin ve belge _itam ve. ek5|ksz olatak imgveut: olup, Rapar. 'un
3.3, bbliim ur.i_de.d_e:ca,y{arn wetlleri-yaps tubsatt

. SPK‘nm i1-48.1 saylll Gayrlmenkul Yatlrlm Ortakliklarma: iliskin: Esaslar Tebligi'tin (Teblsg} 22
maddem (g) bendl uyarmca gaynmenkul yannm ortakllklan milkietierindeki &rsalar ilzerinde
11 uyarinca gerceklestivilen projelerin ilgii
hazir ve gnaylanmis; ingaata hagtantnas)
. me ut: olma51 gerekmektedir Aynl

Tz‘mur'_ﬁa_y_r’i m‘ehku[ Gelistirme Yapuve Yatim AJS. lehine kat kavgiigi gavtimerikul satg sbriesme
sefhi

07301700242
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@ Adres
HkGERLFME et N SO
Teblig'in 22. maddesinin (¢} bendinde “Portféylerine dncak. iz budunmayan veya
;-gaynmenku__un deger:n; dogrudan ve onemli e!gﬁde etklleyecek mtellkte herhangi':b:r takyidat serhi
sifsfa 30-Uncu madde
hukumiert saklldlr” demlmektedlr Teb!zgm 30 maddesmm 1. fskrasmda ise: "Ka__ Kargiligr ve hasilat:
paylasrml yapilan- projelerde, projenin err;ekle;tmlecEg: arsalari sahiplerince -ortakligs, bedelsiz
|k A _k -Iehlne st hakkl tesrs edllmesi veya arsanm devredi?mesp hallnde,-

ipo _‘_k've\ga d|ger smlrll aym héklar' 1 ! ; gayr;menkut'
projelermln ve gaynmenkuie davait haklarm satm allnmasl swasmda yalmzca B ig.lemlerm-

dlgmda h|'
bagka herha

AS iehme ipotekle bkl adir, P | 2 KOnus
ipoteklerin, Peker Gayrimenkul Yatmm ortakizgi AS Yatmmlarmm finansmam |§|n sbz konu""‘

bankalardan ku[landagl kred:ierin temmatl alarak tesis E‘dﬂdlgl |fade edalmektedlr B (;ergevede sdz

8. SONUC

6.4, Somm!u deﬁer!eme uzmdniin sonig elimlesi

Degetlenie uimanlaninin kony ile ilgili :yaptiklar degeriend!rmelere Ve ulastlklaf‘l sonuglara
Kkatiliyorum,

%

6.2, Nihgi deier takdief

_adet baéimsm bbtt]mle ilgill ola'
Spit: edilmest amamyla hazrrlanmlstrr

baglmssz bo!umun Him mulklyet haklar]‘ "Peker GYO adma

;-jgellstmlmektedlr. Sbz l(enusu
1im|§ bulunmaktadlr Bu r;erg

durym ﬂ_'i.l's_kafte-rahnm-rg,tir.. ' )

'e.meveDanasmanhkAr
) ;tuzu lS‘mNEULTeI

2201700282
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D G ERTEME  emem———————————em——————0

TAMAMLANMES
HALIYLE PIYASA
DEGERI KOV
HARIC Tt

BRUT
ALAN

{m?)

‘BLOK
NGO

KAT-
NO

SIRA B.B.

Sikn BB ARSA PAY)

NITELIK

Madaza.

Degerlemeye Konu Olan Bagimsiz Bstiimlerin De@jerleri

TAMAMLANMES
HALIYLE
PEKER GYQ
PAYINA DOSEN

PivASA DEGERI

(KDV HARIG TL)

MEVCUT
DURUM
ITiBARIYLE
PEKER GYO
PAYINA DOSEN
PivASA DEGERI
(KDV HARIG TL}-

3 498 643

| Magazs

.2 'Magaza | 1

7 | Wagazd T '_:"'1551053

|2 [Wegeza | Bori || 185063

B 828 950'

122 | Wiagaza [ 13867 17|

7| Magaza | 45354 |/

T 30795:908

adaza |

0 | Magaza

Magaze

6500

S ool o] ol aler |l

_Mafsza | 3431

655,000

915 146

Magaza

787,506,

' Magaza

668,004 |

T

553840 ..

571,120

569 380

T 240:000

240 {Jooj_ '

'__1551063 E

| 1665088 | 4

/| 1551083 | 48,08

3d5 350 )

314 GQG:

202861

Cpesea |

2 720._'

7| Asstoss

1551063 | 5

1551053

564,320

Foaim0

264440 | -

528 830

264 440

263568 _

293 955 i

53,600,

_BB0.880

el il el bl b bt g Bt g ettt EABS LS PSR B PRIEE P PEYS £ PRI PG DY DLW DU NG PN £ N D6 PN P ) 1 (N e e 5 »

" 551.760
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@ Adres

05O ER CENE sm—

Nadcgerlo pyo KO [

' 1551063?

sas 9202

57560 |

600,000

300,000

7551 csa- B

300,000

1551063 | 48:41

600.000

250,000

25{} DDG'

1661063, 48,09, |

_ "..:233862;

238941

525,300,

286 650

254885 |

7] 1657063

533 300

2661650

" .954.B55

/] 1551083

1551053 1 &

248,490

276,994

557,000

' '_1551053' 53.66 |

'_seoeﬂu T

1 7] 1551083 | 5837 |

(BRI B3 B L (213 P I L] B L2 2 2] B 3 [ [ |3 [t e [ oo 3 [ o s |

262 835?;

272383

T esioen | w805 |

570 000

285000 _

2?2 293

_ '=5?0 DO0

1285.,000:

|| 1551083 | 48,09 _

266550 |

1551063-' '

950,000;

OO | G |G g [O o3 0 b [y an ev| o ol oo | ov o dan Len P o fa | L s L sl Lo P s et il sl s Tt el o

2 b o | 0 o] s o | o |

48




@ Adres
HE G ER G E M E ey e s aism

Degerleme onu Olan Ba Bo *

Koot | 468 550,000

1551063 | ddii2

275,000

1651063 _525.000

Konut | 448

64500

Komut | a7t 1] 1651063 | doé 520,000,

_ 264.800

.-11286 729

1561063 |. - 500,000

300,000

300.000

286729 ..

"1551 063 -600 000:‘

250 000

o | R [ e | ]

b b [k i |~ |~ [ P 8 ] é

Jast063 | 20z | BeA.000

556060,

'1551083 i

376,080

265,779

2?’8 080

268,820

S NN NS

?*:1551063_ 000

281,005

7] 1557063 62,010

L] 1851068

239 890 i

526976

1551063 |

272393

268, 7235 '

:'mms

1651063 | 4 _ds0000_

1551063 48, 450:000

460,000

218826

275383

.1551383

/ -1551063;_'

wl©| 0ol o|o|eioio ool ool ale ool oo |m o] el e wios bl ] <

318,086

338,760

3373500

1322571

:i???ﬁ????h??i?&#ﬁﬁ#%&%%i?%&%ﬁ%%&b%hrﬁ&ywhﬁyﬁa:hﬁ

230,000

‘219,826

Bans fahallesiAkderiz Caddesr Cagdag
operasvan@adresdégerlem
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