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BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
OZEL AMAGLI BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na;

Gorig

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi (*Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle bireysel
finansal durum tablosu ve 25 Nisan 2017 — 31 Aralik 2017 ddnemine ait bireysel kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosu, bireysel dzkaynaklar degdisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalaninin dzeti de dahil olmak (zere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortistmuze gore iligikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla bireysel
finansal durumunu ve 25 Nisan 2017 — 31 Aralik 2017 dénemine ait bireysel finansal performansini ve
bireysel nakit akislanini, Turkiye Muhasebe Standartlar’'na (TMS'lere) uygun olarak tum &nemli
yonleriyle gergede uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptidimiz bagimsiz denetim, Kamu Gtzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlannin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim
Standartiarina (BDS'lere) uygun olarak yOrOtaimistr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklanmiz,
raporumuzun Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklar
bdlaminde aynntili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar {Etik Kurallar) ile bireysel finansal tablolann bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikGmlere uygun olarak Sirket'ten bafimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim
strasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlaninin, géristmoziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz

Diger Husus

lligikte sunulan bireysel finansal tablolar Sirket'in halka arz kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(“SPK") istedi (izerine ozel olarak hazirlanmistir. llisikte sunulan bireysel finansal tablolarda Sirket'in
bagh ortakliklan konsoclide edilmemigtir. Sz konusu bagh ortakliklar hesap dénemi sonunda varsa
deger dusUkligh indirilmis maliyet dederleri ile “Finansal Yatnm® olarak siniflandintarak iligikteki
bireysel finansal tablolara yansitilmigtir. Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla TMS'ye uygun konsolide
finansal tablolar ayrica hazirlanacaktir. Dolayisiyla, iligikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik
2017 tarihindeki finansal durumu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve
nakit akislarr hakkinda kapsamh bilgi edinilebilmesi agisindan, Sirket'in, hazirlanacak ve Gzerine denelgi
giirisi verilecek olan konsolide finansal tablolariyla beraber incelenmelidir.
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Sirket Yonetimi'nin Bireysel Finansal Tablolarla iligkin Sorumiultugju

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdtidir i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirketin streklilijini devam ettirme kabiliyetinin
dederlendirilmesinden, gerektijinde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi§i strece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur,

Ydnetim kurulu, Sirket'in finansal raporlarma sGrecinin gézetiminden sorumiudur
Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiulukiari
Bir bajimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin serumluluklart sunlardir;

Amacimiz, bir batin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakh dnemli yanhshk icerip
icermedigdine iligkin makul glvence elde etmek ve gérislimazt igeren bir bafimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yOrGtGlen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; yOksek bir givence seviyesidir ancak, var clan dnemli bir yanhglhi@in her zaman tespit
edilecedini garanti etmez. Yanhglhklar hata veya hile kaynakh ofabilir. Yanlisliklann, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi
makul él¢tde bekleniyorsa bu yanhisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yorithlen bagimsiz denetimin geredi ofarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sUpheciligimizi sGrd0rmekteyiz. Tarafimizca aynca:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemiti yanhishk” riskleri belilenmekte
ve dederlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisim0ze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergede aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildijinden, hile kaynakh énemli bir yanhshdi tespit edememe riski, hata
kaynakh dnemli bir yanhighg tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirket'in i¢ kontrolinOn etkinligine iligkin bir gérUs bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedUrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanjan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalann makul olup olmadi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi glphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemili bir belirsizligin mevcut olup
olmadi§ hakkinda ve yonetimin igletmenin sorekliligi esasim kullanmasimin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya
da bu agiklamalann yetersiz olmast durumunda olumlu géris diginda bir géris vermemiz
gerekmektedir. Vardi§imiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
strekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin, agtklamalar d&hit olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadidr degertendiriimektedir.

(2)
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Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
(zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 8nemli denetim bulgulanini yénetim
kuriluna bildirmekteyiz.

Badimsizha iligkin etik hokomlere uygunluk sagladigimizi yénetim kuruluna bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dostntlebilecek tom iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili
dnlemleri ydnetim kuruluna iletmis bulunmaktayiz.

Glney Bafjimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musgavirlik Anonim Sirketi
A meptien{mmeef Emst & Young Global Limited

Sorumiu THERET

12 Subat 2018
Istanbui, Turkiye
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosu

(Tam tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari donem

Gegmis dénem

Bagimsiz
denetimden ge¢mis

Bagimsiz
denetimden gegmis

Not 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Varliklar
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 2.167.439 52.389.768
Finansal yatinmlar 4 - 150.553.820
Turev finansal araglar 5 - 472.736
Ticari alacaklar

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 22 21.066.419 -

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.399.985 1.695.776
Diger alacaklar

- lligkili taraflardan diger alacaklar 22 - 82.995.407

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 926.216 926.216
Stoklar 9 297.913.230 623.743.040
Pesin 6denmis giderler 10 114.836 223.636
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 19 182.589 80.351
Diger dénen varliklar 11 206.578 4.817.786
Toplam donen varliklar 327.977.292 917.898.536
Duran varliklar
Finansal yatinmlar 8 40.000.000 105.051.338
Ticari Alacaklar
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 22 242.552.194 -
Stoklar 9 21.587.537 38.477.537
Yatirim amacl gayrimenkuller 9 16.890.000 -
Pesin 6denmis giderler 10 5.016.721 -

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Maddi duran varliklar 12 329 1.044
Toplam duran varliklar 326.047.310 143.530.448
Toplam varliklar 654.024.602 1.061.428.984
Kaynaklar
Kisa vadeli yikimlultkler
Kisa vadeli borglanmalar 6 43.601.336 43.645.333
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 66.644.388 107.410.741
Tirev finansal araclar 5 - 1.871
Ticari borglar.

- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 37.422.968 395.280
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 147.353 -
Diger borglar

- lligkili taraflara diger borglar 22 27.423.217 36.768.464
Ertelenmis gelirler 10 70.777.553 357.271.486
Diger kisa vadeli yukumlulikler 11 169.428 -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 246.186.243 545.493.175
Uzun vadeli yakimlultkler
Uzun vadeli borglanmalar 6 48.499.473 148.692.803
Ertelenmis vergi yukimlulukleri 19 - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yakimlultukler 48.499.473 218.741.404
Toplam yukumlalikler 294.685.716 764.234.579
Odenmis sermaye 14 30.000.000 17.000.000
Gecmis yillar karlar 280.194.405 280.194.405
Net dénem kari 49.144.481 -
Toplam 6zkaynaklar 359.338.886 297.194.405
Toplam yukumlualikler ve 6zkaynaklar 654.024.602 1.061.428.984

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari dénem

Bagimsiz

denetimden

gegmis

25 Nisan —

31 Aralik

Kar veya zarar kismi Not 2017
Sirdurilen faaliyetler

Hasilat 15 386.570.573

Satiglarin maliyeti (-) 15 (400.728.147)

Ticari faaliyetlerden brit kar (14.157.574)

Genel yonetim giderleri (-) 16 (2.418.802)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 64.343.716

Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (43.570.320)

Esas faaliyet kari 4.197.020

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 9.250.468

Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari 13.447.488

Finansal gelirler 18 7.839.657

Finansal giderler (-) 18 (42.191.265)

Faaliyetler vergi dncesi kar (20.904.120)

Vergi gideri

- Cari dénem vergi gideri 19 -

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 19 70.048.601

Net donem kari 49.144.481

Pay basina kazang 21 1,7572

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

()



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait
bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tam tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Not Sermaye Gegmis yillar karlan Net donem kari Toplam 6zkaynaklar
25 Nisan 2017 itibariyla bakiyeler (Denetimden ge¢cmis) 17.000.000 280.194.405 - 297.194.405
Sermaye artigi (Not 14) 14 13.000.000 - - 13.000.000
Net donem kari - - 49.144.481 49.144.481
31 Aralik 2017 itibariyla bakiyeler (Denetimden ge¢mis) 30.000.000 280.194.405 49.144.481 359.338.886

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait
bireysel nakit akis tablosu
(Tum tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem
Bagimsiz
denetimden gecmis
Notlar 25 Nisan —
31 Aralik 2017
A. igletme faaliyetlerine iligkin nakit akiglar
Vergi sonrasi net dénem kari 49.144.481
Vergi geliri/gideri ile ilgili duzeltmeler 19 (70.048.601)
Amortisman ve itfa pay giderleri 16 715
Faiz gelirleri ile ilgili duizeltmeler 18 (613.797)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 16.371.870
Stok Deger Dusuklugu (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 9 13.792.860
Bagli ortaklik satis kari ) 20 (9.250.468)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari lle ilgili duzeltmeler 18.481.209
Nakit olmayan kalemler igin diizeltilmis net kar 17.878.269
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili diizeltmeler 42.405.182
Stoklardaki azaliglar (artislar) ile ilgili duzeltmeler 312.036.950
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ligili duzeltmeler 37.027.688
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (6.892.331)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili dlizeltmeler (304.653.399)
Bagl ortaklik satisina iligkin nakit girigleri 6.222.521
Isletme faaliyetlerinden nakit girigleri 104.024.880
B. Yatinm faaliyetlerine iligkin nakit akiglari
Turev islemlerden kaynaklanan nakit girisleri/(gikislari), net 470.865
Bloke mevduatlardaki degisim 36.824.769
Alinan faiz 18 613.797

Istirakler, is ortakliklari ve/veya miisterek faaliyetlerin sermaye artirimina katilimdan kaynaklanan
nakit ¢ikislari

(18.843.752)

Yatinm faaliyetlerine iligkin net nakit cikiglan

19.065.679

C. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari
Odenen faiz

lligkili taraflardan alinan diger borglardaki artis
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri

Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari

(18.702.640)
22.131.000
51.112.671

(191.029.150)

Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit girigleri

(136.488.119)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalig) (A+B+C)

D. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 3

(13.397.560)
15.019.686

Ddénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3

1.622.126

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(7)



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket”) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi bolinme yolu ile kurulmustur ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla tescil edilmigtir.
Gayirmenkul yatirim ortakligina déndsim igin basvuru yapmis ve Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
21 Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayil karari uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligina déntismastar. Sirket
Unvani da 28 Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. olarak degistiriimistir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel mudurlik adresi ve merkezi agagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sigli / Istanbul.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkul, menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme,
elde tutma, gayrimenkul projeleri gelistirme, bina, demirbas, arag ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi ve
bu gibi islerdir.

Sirketin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla c¢alisan personel sayisi 8 Kkisidir (25 Nisan 2017:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse adedi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Hisse Ortakhk Hisse
adedi orani  Tutar - TL adedi Ortaklik orani Tutar - TL
Hasan Peker 19.980.000 %67 19.980.000 1.374.846.361 %81 13.748.464
Aysegll Peker 10.020.000 %33 10.020.000 325.153.639 %19 3.251.536
30.000.000 %100 30.000.000 1.700.000.000 %100 17.000.000

isletmenin siirekliligi

Sirket’in bireysel finansal tablolari isletmenin surekliligi esasina gore hazirlanmigtir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 12 Subat 2018 tarihinde onaylanmistir.
Genel Kurul ve diizenleyici kuruluslarin finansal tablolara iliskin diizeltme yapma yetkisi bulunmaktadir

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tlrk Ticaret Kanunu (“TTK”), Borc¢lar Kanunu ve
vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Bireysel finansal tablolar, SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hidkimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”)
esas alinmistir. llisikte sunulan bireysel finansal tablolar Sirketin halka arz kapsaminda Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun (“SPK”) istegi tizerine 6zel olarak hazirlanmistir. ilisikte sunulan bireysel finansal
tablolarda Sirket’in bagli ortakliklari konsolide edilmemistir. S6z konusu bagh ortakliklar hesap dénemi
sonunda varsa deger dusukligu indirilmis maliyet de@erleri ile “Finansal Yatirim” olarak siniflandirilarak
ilisikteki bireysel finansal tablolara yansitiimistir.

Sirket’in bireysel finansal tablolari, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Olcum esaslari

Bireysel finansal tablolar, gercede uygun degerinden dlgulen tlrev enstrimanlar ve alim satim amagli
finansal yatirimlar hari¢ tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar i¢in transfer edilen bedelin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi

Sirket'in gegerli para birimi olan Tark Lirasrdir (TL). Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket'in gecerli para birimi ve ayni zamanda finansal tablolar i¢in kullanilan sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmisgtir.

2.2 Muhasebe politikalari, 6nemli karar, tanmin/varsayimlardaki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikmindn yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki donem
finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir.

2.3  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar
Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 7 Nakit Akis Tablolari (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°’de, TMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamigtir. Degisiklikler,
Sirket'in, finansal tablo kullanicilarinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yukidmlGliklerdeki
degisiklikleri degerlendirebilmeleri icin gerekli agiklamalari, nakit akislarindan kaynaklanan degisiklikleri
ve nakit akisl yaratmayan degisiklikleri icerecek sekilde sunmasi igin TMS 7’ye aciklik getirilmesini
amagclamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degisiklikler
icin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, énceki dénemlere iliskin
karsilagtirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.
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25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varliklarinin
Muhasebelestiriimesi (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercede uygun degeri ile &lgllen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirimesi konusunda aciklik getirmektedir. Dedisiklikler; gerceklesmemis zararlar icin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin geriye donlk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin acilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlari ve dijer 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirilmadan, acilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS Yillik lyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, agagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 12 “Diger igletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar’: Bu degisiklik, isletmenin, TFRS 5
Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli
olarak siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amacl olarak
siniflandirilan bagh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri
aciklamasi gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 - Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Mausterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da TFRS 15’e agiklik getirmek igin yaptidi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olcum ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, muisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikiglari) satisinin muhasebelestirilip 6lglimesi igin model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e gegcis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
donik uygulama veya modifiye edilmis geriye dénik uygulama. Modifiye edilmis geriye donuk uygulama
tercih edildiginde &nceki dénemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda
karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.
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25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonini: siniflandirma ve 6lgme, deder diistikligl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yoénetildikleri is
modelini ve nakit akim ézelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgiim yaklagsimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disikligi muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borglarini gergcege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda,
kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagl olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iliskilendirebilmek igin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve standardin tim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger
sartlari uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak
belirlenmis finansal yukimluluklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hikidmleri erken
uygulamayi tercih edebilirler. Sirket, TFRS 9 igin bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir. Bu
degerlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da
ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. TFRS 9’un g bagligina
istinaden olusan etkiler asagida aciklanmistir:

Finansal Varliklarin Siniflandinimasi ve Olciilmesi:

Krediler ve alacaklar, kontrata bagl nakit akiglari saglamak amaciyla elde bulundurulur ve anapara ve
faizden olusan nakit akislarina yol acar. Sirket, bu finansal araglarin kontrata bagh nakit akisi
Ozelliklerini analiz etmis ve TFRS 9’a gore itfa edilmis maliyetinden gdsterilmesi gerektigine karar
vermistir. Dolayisiyla, bu finansal araglarin siniflandiriimasi s6z konusu olmayacaktir.

Deger Diislikliigii:

TFRS 9, Sirket'in tim borglanma araglari, kredi ve alacaklara iliskin deger diistkliga karsihgini 12
aylik beklenen kredi zararlari veya 6mur boyu beklenen kredi zararlari olarak kayitlarina almaktadir.
Sirket, kolaylastiriimis yontemi uygulayacak ve ticari alacaklar Gizerindeki 6mur boyu beklenen
zararlari muhasebelestirecektir. Sirket, kredi ve ticari alacaklarinin teminath olmasi nedeniyle, deger
disukliga karsihdinin hesaplanmayacagini éngérmektedir.

Korunma Muhasebesi:

Sirket, hali hazirda gerekli kritlerleri karsilayan korunma muhasebesine tabi iglemleri yoktur. TFRS 9,
bir isletmenin efektif olan korunma muhasebesi genel prensiplerinde herhangi bir degisiklik
yaratmamakta olup TFRS 9’un korunma muhasebesi gerekliliklerinin Sirket finsanal tablolari Gzerinde
bir etkisi olmayacagini 6ngérmektedir.
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(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta Sézlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rtiili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir
ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varliin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumluiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans poligeleri
dahil) veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017’de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’'ye aciklik getiriimesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6ddenen hisse bazli 6demelerin 6lgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimliltkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak édenen hisse bazli islemden 6zkaynada dayal hisse bazli igsleme
donustiren hikidm ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 28 “igtiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)
KGK Aralik 2017'de, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir

pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlari kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine
gOre muhasebelestirmedigi ve 6z itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak Gzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Sirket, degisiklik i¢in Ust diizey bir etki dederlendirmesi gerceklestirmistir. Bu 6n dederlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da ilave
desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilango ve
6zkaynak Uzerinde dnemli bir etki beklememektedir.

TMS 40 Yatirnrm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amacgh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°'de, TMS 40 “Yatirnm Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirrm amacli gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin
kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tGzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglari veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
suresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, agagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’'nin kisa
doénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanacaktir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirnmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak élgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhginin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uizerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in hentz yurdrlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandigi (izere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da TFRS 16 “Kiralama islemleri’ standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk 6lcide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. TFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat” standardi da uygulandigi sirece TFRS 16 icgin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelestirme ve dlgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip dederlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullaniimamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.
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Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair aciklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu TMS 8’e uygun olarak geriye doénik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢cmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye déniik olarak
uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumlultklerin giincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden dlgulebilmeleri i¢in TFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9'u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varlidi, ger¢cege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, degisiklik i¢in Ust dizey bir etki dederlendirmesi gergeklestirmistir. Bu 6n dederlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayl analizlerden ya da ilave
desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Sirket, genel olarak bilanco ve
Ozkaynak Uzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- TFRS 3 jsletme Birlesmeleri ve -TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi
sahip oldugu paylarini yeniden élgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelegtiriimesi
gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢glanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borg¢landigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak izerinde énemli bir etki beklememektedir.
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2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket’'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirlerin glvenilir
olarak olclilebilmesinin mimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya edilecek
olan alacak tutarinin gergege uygun degeri Gzerinden o6lgulir. Gelirlere iligkin tahmini/s6zlesmeye dayali
iadeler, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan disitimektedir.

Gayrimenkul stok (konut/is yeri) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar ve satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projelerden olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir.
Gayrimenkul stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak agagdidaki sartlarin saglandigi
durumlarda muhasebelestirilir:

- Sirket'in miulkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi (satilan konutlarin
risk ve kazanimlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya
tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Sirket’in mulkiyetle iliskilendirilen ve siregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar Gzerinde etkin
bir kontroliniin olmamasi,

- Gelir tutarlarinin gavenilir bir sekilde élgiimesi,

- islem ile iligkili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akiginin olasi olmasi,

- islemlerden kaynaklanacak maliyetlerin glvenilir bir sekilde élgllebilmesi.

Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi (“ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP s6zlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Uzerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldudu ve satis gelirlerinin gtvenilir bir
bigimde olgiilebildigi zaman kaydeder. ingsaat sirketi ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin alicilara devredilmesinden (alicinin saticiy! ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi
imzalamak suretiyle bagimsiz bolimd fiilen teslim almasi) geliri muhasebelestirir.

Gecici kabul protokoltiniin imzalanmadidi ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedigi durumlarda
Sirket kendi payina diisecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 10) olarak finansal durum tablosunda takip
etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) icindeki Sirket payi, arsa satis geliri,
ilgili arsanin stoklar i¢cinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu
ile iligkilendirilir.

Sirket sahip oldugu Atakdy, Istanbul’da bulunan arsa (zerinde konut gelistirimek lzere Timur
Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirrm A.S. (Nef) ile s6zlesme imzalamistir. S6zlesme uyarinca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukimlidar. Sirket, bu s6zlesme kapsaminda projenin hasilatinin
%50'sini alacak olup diger yarisi Nefe ait olacaktir. Proje’ye iliskin alinan musteri avanslari Sirket'in
banka hesaplarina yatiriimaktadir. Yatirilan avansin yarisi Nef'ten gelen hakedis raporlarina bagl olarak
Nefin hesaplarina aktariimaktadir.

Satisa sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bélumler icin yapilan satis vaadi sdzlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avansla, bagimsiz bélimlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi g6z
onlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Sirket, satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedigdi ya da henliz bagimsiz bolumlerin teslimi yapmadan dnce alicilardan almig oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekte ve satis vaadi sGzlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 13 “Karsiliklar, Taahhutler, Kosullu Varliklar ve Yukumluliukler’ altinda
aciklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler icin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine
bagh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirket'in stoklari, gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan tzerinde satilmak tzere proje gelistirilecek
ya da gelistiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bolinmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak ger¢cege uygun degerlerleriye kayitlara alinmistir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki dénemlerde maliyet ya
da net gerceklesebilir degerin dusik olani ile dlgulmektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklarin elde etme maliyetleri Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dusiklagu karsiligr ayrildiktan sonraki net defter degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklestiriimesi icin katlanilan dogrudan iligkilendirebilen
maliyetleri de icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali d&mdrleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali émurler asagidaki gibidir:
Demirbaglar 4 yil

Maddi duran varlidin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi arttiran
nitelikteki yatim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali émru
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger disuklugunin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varligin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan
gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti dugstulmus gercede uygun degerinden yuksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varliklarin elden gikartiimasi sonucu olusan satis kari ve zarari, taginan degeri ile tahsil
edilen tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde “Yatirim faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deger disiikliigti

Sirket, her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar i¢in
defter degerinin geri kazaniimasinin mimkun olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde
varliklarda deger disukligu olup olmadigini belirlemek icin deder dusukligu testi uygulamaktadir.
Varligin defter deg@erinin geri kazanilabilir tutarini agsmasi durumunda deger disukligu karsihgi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disuldikten sonra elde edilen gergede uygun deger
veya kullanimdaki degerin blylk olanidir. Deger disiukliginin degerlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akislarinin oldugu en dusuk seviyede gruplanir (nakit Ureten birimler). Deger
disukltagu karsiligr ayrilmis finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisukligindn olasi
iptali icin gbzden gegirilir.
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Borclanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhdin maliyetine dahil
edilmektedir.

Diger tim borclanma maliyetleri, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal araclar
Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmistir: gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar; krediler ve alacaklar ve satiimaya hazir finansal varliklar. Siniflandirma, finansal
varliklarin alinma amaglarina gore yapilmistir. Yénetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapar.

(@) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Krediler ve alacaklar, finansal durum tablosunda
‘ticari alacaklar’ ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemlerini icermektedir.

(b)  Gergegde uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal araclar

Turev araglarin ve alim satim amagli finansal varliklarin ilk olarak s6zlesme tarihindeki ger¢cege uygun
degerini yansitan elde etme maliyeti (zerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir.

Bir finansal arag, ileriki bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis veya ilk
muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda
belirgin bir egilimi bulundudu ydninde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir portféyin
parcasi oldugu ise bu grupta siniflanir. TUrev araclar ve alim satim amagl finansal varliklar, gercege
uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi durumunda ise yukumlilik olarak
muhasebelestiriimektedir.

Sirket'in gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan tlirev araglarini vadeli yabanci para alim-satim
stzlesmeleri ve alim satim amagli finansal varliklarini yatirrm fonlari olusturmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki de@erleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri
harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal bor¢ siresince tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay i¢in yukimlGligu geri 6demeyi
erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yukiumllikler olarak
siniflandirilir.
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Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelesgtirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikariimasi

Butdn finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket'in varligi almayi veya satmay taahhut
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamdl ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varli§in veya benzer finansal varliklardan olugan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin slrenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirket'in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, tGglincu kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagsma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini 6deme
yukumluligid olmasi durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim
risk veya ddullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da &dullerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilr.

Sirket'in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya tUzerindeki kontroli devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukumlultkler, bu yukidmldliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir.

Finansal yatinmlar

Sirket, bireysel finansal tablolarda finansal yatinmlar olarak sunulan bagl ortakliklari, maliyet
degerleriyle muhasebelestirimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik disuldikten sonra, finansal
tablolara yansitmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yulksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Alinan avanslar

Sirket'in Nef ile yapmis oldugu ASKGP sbdzlesmesine istinaden aldi§i avanslar, misterilerden Sirket'in
banka hesaplarina gelmektedir. Sirket hakedis raporlarina gére avanslarin bir kismini Nef'in hesaplarina

gondermektedir. Sirket Nef'in hesabina gonderilen tutarlar, Gizerinde kontroli ve yukimliligi ortadan
kalktigi icin, TMS uyarinca hazirlanmis bireysel finansal tablolarda kayitlarindan gikarmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yatinm amaclh gayrimenkuller (“YAG”)

Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri normal is akisi cercevesinde satilmak veya idari amagcla
kullaniimaktan ziyade, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde
tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Gelecekte yatinm amagl gayrimenkul olarak kullaniimak tzere
insa edilmekte olan projeler, gelecekte yatirrm amagli gayrimenkul olarak kullaniimak tzere geligtiriimesi
planlanan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar da yatirm amagli
gayrimenkul olarak siniflanir.

Yatirrm amagh gayrimenkul baslangigta maliyeti ile dlgulir. Henliz insaatina baglanmamis veya insaasi
devam etmekte olan bir yatinm amacl gayrimenkulin gercege uygun degerinin guvenilir bir bicimde
Olgllmesinin  henlz mdmkin olmadigi ve ancak insaati tamamlandiginda guvenilir bir sekilde
Olgllebileceginin tahmin edildigi durumlarda, gercege uygun degeri guivenilir bir bicimde élglllinceye veya
insaati tamamlanincaya kadar (hangi durum 6nce gergeklesirse), s6z konusu insa edilmekte olan yatinm
amach gayrimenkul, maliyeti Gzerinden &lgulur.

Yabanci para iglemleri

Sirket’in bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmis ve sunulmustur. Sirket'in bireysel finansal tablolari ve faaliyet
sonuglari Sirket’in gecerli para birimi ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmigtir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yiktmlilikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’'na
cevriimektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler:

e Yabanci para biriminde borglanilan finansal yikUmldliklerden dogan kur farki giderleri veya
gelirleri, ingasinda kullaniimis oldugu 6zellik varhgin Ustline, yerel para biriminden borglanma
maliyetleri sinirina kadar aktiflestirilir.

Raporlama tarihleri itibariyla Sirket igin yabanci para islemlerin degerlemesinde kullanilan déviz kurlari
asagidaki gibidir:

TL/ABD Dolari TL/Avro TLl/ingiliz Sterlini
31 Aralik 2017 3,7719 4,5155 5,0803
25 Nisan 2017 3,5926 3.8997 4.5952

Hisse basina kazang

Bireysel kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, Sirket'e ait net dénem karinin toplam
adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye’'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artigi geriye donuk uygulanarak hisse sayilarinin
agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya cikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni kanitlarin ortaya ¢ikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gésteren kanitlarin ortaya ¢ikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Sirket, bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, bireysel
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
¢ikan dlzeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen
hususlar olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Borg karsiliklari, kogullu varliklar ve yukumlilukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ydkimllligin bulunmasi, yUkdmlaligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin gtvenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlaluge iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6ntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimlGligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yakimluligun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
Olgllmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter de@eri, ilgili nakit akislarinin bugtinki degerine esittir.
Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin GglncU taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgtilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket 2017 yih Eylul ayinda gayrimenkul yatirim ortakhdina donasmustur ve Tarkiye’de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde
edilen kazanclar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi igin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin
veya dagitilmasin, kurum bunyesinde % 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglinci fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagiimina goére farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari Gzerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari gereg@i %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukumliliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Uzerinden, yidkimlulik yéntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurirlikte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYO’ya dénusmesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yiakimluligld muhasebelestiriimemigtir.

GYQO’ya dénlsum kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla

hazirlanan iligikteki finansal tablolarda énceki dénemden tasinan net ertelenmis vergi yukidmlalikleri
tutarini iptal etmis ve ertelenmis vergi geliri muhasebelestirmistir (Not 18).
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Nakit akis tablosu

Bireysel nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in kiralama, konut/ofis satis faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglar, Sirket'in yatirim faaliyetlerine iliskin yatinrm amagl gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kullanilan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gOsterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri li¢ ay veya
U¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borglar, Sirket'in netlestirmeye yonelik hali hazirda uygulanabilir yasal bir hakka sahip
olmasi ve ilgili finansal varligi ve borcu net tutarlari Gizerinden tahsil etme/6deme veya ilgili finansal varligi
ve borcu es zamanli olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlari Gzerinden
gosterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusllerek 6zkaynaklarda gdsterilirler. Temetti borglari kar
dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde yiukumlilik olarak finansal tablolara yansitilir.

lligkili taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol gliciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili
sayllir:

(@ isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de lyesi oldugu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnci tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin Ggiincl bir isletmenin is ortakigi olmasi ve diger isletmenin sz
konusu Uguncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iliskilidir.

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Uiyesi olmasi halinde.

iligkili taraf islemleri, bir bedel karsiid olup olmadigina bakilmaksizin, raporlayan isletme ile iligkili
taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukumltltklerin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yuakidmlaliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yukimlUlUklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen
sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve
yukumlilUklerin kayith degerinde énemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar ile énemli
muhasebe degerlendirmeleri agagida belirtiimigstir:

Gayrimenkul stoklari

Sirket, gayrimenkul stoklarini Peker Holding A.S.’den kismi bélinme sirasinda ilk muhasebelestirmeyi
yaparken gergcege uygun degerlerinden muhasebelestirmistir. Tlrkiye’deki gayrimenkul stoklarinin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas almistir. Gelir indirgeme yontemiyle
bulunan gergege uygun degerler; ortalama tahmini m2 satis fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi
g6zlemlenemeyen 6nemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler piyasa kosullarini yansitan iskonto
oranlari indirgenerek belirlenmistir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri
31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Kasa 5.185 26.617
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 954.280 20.073.489
- Vadeli mevduat 1.157.157 32.248.211
Kredi karti alacaklari 50.817 41.451
2.167.439 52.389.768
- Bloke mevduat (545.313) (37.370.082)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 1.622.126 15.019.686

Bloke mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Bloke mevduat

- Vadesiz bloke mevduatlar 545.313 8.330.113
- Vadeli bloke mevduat - 29.039.969
545.313 37.370.082

Vadeli mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:
Orijinal Para birimi Ortallcafna etkin y'"',k TL karsihigi

aiz orani arahgi

31 Aralik 2017 Tirk Lirasi %11,30 580.000
Amerikan Dolari %0,5 577.157
25 Nisan 2017 Turk Lirasi %10-%11,75 24.546.375
Amerikan Dolari %0,86 - %3 6.039.053
Avro %0,25 - %1,75 1.662.783

Sirket’in banka mevduatlari nakit ihtiyacina bagl olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olusmaktadir ve
bu mevduatlar icin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagh olarak faiz elde edilmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirketin 545.313 TL tutarinda blokeli mevduati mevcuttur (25 Nisan 2017:
37.370.082 TL). Bloke mevduatlarin detayi asagida belirtilmistir;

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in Odea Bank hesaplarinda toplam 545.313 TL tutarinda bloke
mevduatlari bulunmaktadir. (25 Nisan 2017: 12.322.339 TL). ligili bloke mevduatlar, Nef ve Peker
Holding Anonim Sirket'i arasinda 25 Subat 2014'te imzalanan ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Sirket'e
devrolan Hasilat Paylasimi Sozlesmesi cergevesinde insa edilmekte olan Atakdy projenin satis
gelirlerinin taraflarin Odea Bank nezdindeki hesaplarina aktariimasi ve hesaplarin isleyisine iligkin
protokol geregi, satis avanslarinin Sirket'e disen kisminin %80’i lzerine koyulan blokajdir. Bloke
mevduatlar, sirketin Odea Bank’tan kullandigi kredilerin 6demesi icin blokeli tutulmakta, 6deme tarihleri
geldiginde bu hesaplardan 6deme yapilmaktadir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri (devami)

31 Aralik 2017 itibariyle vadeli mevduatlar Gzerinde rehin bulunmamaktadir. 25 Nisan 2017 tarihi
itibariyla Sirket’in, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.$.’nin 2016 yilinda kullanmis oldugu krediye iligskin
17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis 2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis
2017 tarihinde 5.000.000 TL tutarindaki vadeli mevduat Gizerinden rehinler kaldiriimistir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin aciklamalar Not 23'te agiklanmistir.

4, Finansal yatinmlar

Kisa vadeli finansal yatirimlar:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
150.553.820

Alim-satim amagh yatirim fonlari

150.553.820

Yatirim fonlarinin vadesi 1 yildan kisa olup 12 farkli yatirim fonundan olugmaktadir.

5. Turev finansal araclar

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Gergege uygun Gergege uygun
deger varhk/ deger varlik/
(yukiumliilugii)  (yGkimlGlagi)
Opsiyon iglemleri (*) - (1.871)
Forward iglemleri (**) - 472.736
- 470.865

25 Nisan 2017 itibariyle opsiyon ve forward igslemlerinin kontrat tutarlari asagdidaki gibidir;
. Alim kontrat Satim kontrat Net varlik /
25 Nisan 2017 tutan tutan  Varliklar Yukimlilikler (yiikiimlaliik)
Vadeli déviz islemleri (forward) 168.494.960 (232.266.481) 2.795.517 (2.322.781) 472.736
Opsiyon islemleri 15.648.560 (7.278.400)  1.996.225 (1.998.095) (1.871)

*) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla opsiyon islemleri Sirket'in ¢esitli finans kuruluglari ile imzaladigi ve kisa
vadede sona erecek olan ABD Dolari alim - satim kontratlardan olusmaktadir.

(**) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla forward iglemleri, Sirket’in ¢esitli finans kuruluslari ile imzaladigi ve kisa
vadede sona erecek olan ABD Dolari ve ingiliz Pound’u alim-satim kontratlarindan olusmaktadir.
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6. Kisa ve uzun vadeli bor¢glanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borg¢larin detay asagida verilmigtir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Kisa vadeli borglanmalar

- Banka kredileri 43.601.336 43.645.333
Toplam kisa vadeli borglanmalar 43.601.336 43.645.333
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 66.644.388 107.410.741
Uzun vadeli bor¢glanmalar

- Banka kredileri 48.499.473 148.692.803
Toplam uzun vadeli borglanmalar 48.499.473 148.692.803
Toplam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 158.745.197 299.748.877

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla banka kredilerine iligkin finansal yakimliliklerin
geri 6deme tablosu yillar itibariyla asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Agirhikh ortalama etkin faiz
Para birimi Faiz tlru orani( degisken faizli krediler
icin nominal faiz oranr) Orijinal tutar TL kargihgr

Kisa vadeli banka kredileri

TL Sabit %17,50 4.751.736 4.751.736
TL Degisken %14,45 - %17,00 24.400.000 24.400.000
Avro Degisken %3,60 3.200.000 14.449.600

43.601.336

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 20.288.772 20.288.772
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 29.769.562 29.769.562
ABD Dolari Sabit 6,50% 2.023.536 7.632.576
Avro Degisken EURIBOR+%5,00 1.982.832 8.953.478
66.644.388
Toplam kisa vadeli banka kredileri 110.245.724
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit %11,40-%17,50 28.057.155 28.057.155
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 20.442.318 20.442.318
Toplam uzun vadeli banka kredileri 48.499.473
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. Kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar (devami)

25 Nisan 2017

Para birimi Faiz tiri  Agirlikh ortalama etkin faiz orani Orijinal tutar TL karsiligi

Kisa vadeli banka kredileri

TL Sabit %12,80-%17 11.857.031 11.855.066
Avro Sabit %1-%3,60 5.016.026 19.434.092
ABD Dolari Sabit %1,97-%7,50 3.086.519 10.958.377
Ingiliz Sterlini Sabit %1,30 304.963 1.397.798

43.645.333

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi

TL Sabit %11,40-%17,50 33.292.334 33.292.334
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 38.080.430 38.080.430
Avro Degisken EURIBOR+%5 4.782.525 18.641.806
ABD Dolari Sabit %6,50 4.780.218 17.396.171

107.410.741
Toplam kisa vadeli banka kredileri 151.056.074

Uzun vadeli banka kredileri

TL Sabit %11,40-%17,50 39.106.440 39.106.440
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 30.701.719 30.701.719
Avro Degisken EURIBOR+%5 750.835 2.909.035
ABD Dolari Sabit %6,50 783.816 2.782.862
ABD Dolari Sabit %2,48 20.615.352 73.192.747
Toplam uzun vadeli banka kredileri 148.692.803

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmistir. Sirket'in kullanmis oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler hakkinda agiklamalar Not 13'te
yer almaktadir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

1-2 yil igerisinde 41.330.060 120.179.667
2-3 yil igerisinde 7.169.413 28.513.136
48.499.473 148.692.803
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7. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Sirket'in iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Ticari alacaklar 4.626.745 160.179
Alinan ¢ek ve senetler 773.240 1.535.597

5.399.985 1.695.776

Sirket'in ticari alacaklarinin finansal risk niteligi ve diizeyi Not 23'te sunulmustur.
b) Ticari borglar:

Bilanco tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
iligkili olmayan taraflara ticari borglar (*) 37.422.968 395.280
37.422.968 395.280

(*) Sirket, 25 Subat 2014’'te Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnmlar A.S. ile Atakdy’de sahip oldugu

arsada yapilacak proje icin Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi Projesi Sozlesme

yapmigtir. Sirket, bu

stzlegmeye ek olarak diizenlenen protokolle de proje kapsaminda yer alan 23 adet ticari alani satin almigtir.
lligkili taraflara olmayan ticari borglarin 37.343.027 TL’si bu satinalmadan kalan bakiye bor¢ tutarindan

kaynaklanmaktadir.

8. Uzun vadeli finansal yatirimlar

Sirket’in 25 Nisan - 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal yatirnmlarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Ortaklik orani % TL Ortaklik orani % TL

Peker Holding London Ltd. (*) (**) - - %100 65.041.520
Peker Proje Gelistirme ve

Danismanlik A.S. %100  40.000.000 %100 40.000.000

Peker GmbH (**) - - %6 4.909

Peker Investment GmbH (**) - - %6 4.909

40.000.000 105.051.338

*) Peker Holding London Ltd. 25 Nisan 2017 tarihinde 65.041.520 TL sermayeye sahip iken, Sirket'in Peker
Holding London Ltd.'ten alacaklarinin sermayeye eklenmesi suretiyle, 26 Nisan 2017 tarihinde 82.709.295

TL tutarinda ve 31 Mayis 2017 tarihinde 75.147.931 TL tutarinda sermaye artirrmi ge
Sirket tarafindan 6denmek suretiyle Peker Holding London Ltd. 12 Mayis 2017 tari

rceklestirmistir. Ayrica
hinde 18.843.752 TL

tutarinda nakden sermaye artirimi gergeklestirmistir. Diger yandan 25 Eylil 2017 tarihinde Sirket, %100’ Gine
sahip oldugu Peker Holding London Ltd. hisselerinin timini, ortaklarindan Hasan Peker’e ait olan UK
Imperial adli sirkete satmistir. Bu satistan kaynaklanan 9.250.468 TL tutarindaki istirak satis kari yatirm

faaliyetlerinden gelirler hesabinda muhasebelestirilmigtir.

(**)  Sirket, GYO’ya donlisim ve yapilanma amaciyla 25 Eylul 2017 tarihinde almis oldudu karar gergevesinde
yurtdiginda faaliyet gosteren bagh ortaklik yatirimlarini sona erdirmeye karar vermistir. Sirket, 2017 yili Eyldl

ay! icinde ilgili isletmelerdeki hisselerini ve varliklarini iligkili taraflara satis yoluyla eld
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9. Stoklar ve yatinm amacgh gayrimenkuller

Sirket'in kisa ve uzun vadeli stoklarinin detaylari asagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stoklar

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Atakoy projesi (*) 236.807.753 623.743.040
Atakoy projesi ticari alanlar (**) 74.898.337 -
Atakoy projesi deder disiklugu karsihg (13.792.860) -
297.913.230 623.743.040

*) Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda

akdedilen sézlesme ile Arsa satisi karsiligr gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satis hasilati,
arsa sahibi Peker ile yuklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1438 adet konut ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 adet konut ve 125 adet
isyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan bagimsiz bolimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi
yapilan bagimsiz bélimlere (1050 adet konut ve 54 adet isyeri) ait arsa payi faturalari Nef'e fatura edilmistir.
31 Aralik 2017 tarihi itibariyle teslimi yapiimayan bagimsiz bolimlere (388 adet konut ve 70 adet isyeri) iliskin
arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

(**) 28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile, Sirket tarafindan Atakoy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satin alinmistir.

b) Uzun vadeli stoklar

31 Aralik 2017 25 Nisan
2017
Sultan makami (*) 21.587.537 38.477.537
21.587.537 38.477.537
(*)  listanbul ili, Uskiidar iigesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel iizerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”

icinde yer alan 11 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Sirket bu 11 bagimsiz bélimun 1 tanesinde tek
malik olup, kalan 10 bagimsiz bélimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin
satiglarinin  kisa vadede gergeklesmeyebilecedi degerlendirildiinden uzun vadeli stoklar olarak
siniflanmigtir.

¢) Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2017 25 Nisan
2017
Sultan makami (*) 16.890.000 -
16.890.000 -
*) istanbul li, Uskiidar Iicesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel lizerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi”

icinde yer alan 2 adet bagimsiz bélimden olugmaktadir. Sirket, ilgili 2 adet bagimsiz bélimden, sirket
ortaklariyla yaptigi kira s6zlesmesine istinaden kira kazanci elde etmektedir ve s6zkonusu sézlesmenin
yapilmasiyla bu bagimsiz béliimler yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflandiriimigtir.
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Stoklar ve yatinm amacgh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle bagimsiz bélimlerin gergcede uygun degeri 16.970.000 TL'dir. Bagimsiz
boélimlerin gercede uygun degeri benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
alinmasiyla (Emsal Karsilastirma YoOntemi) tespit edilmistir. Bu yontemde yakin donemde pazara
cikarilmis ve satilmig/kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra birim fiyat belirlenmektedir.

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Verilen siparis avanslari - 209.344
Gelecek aylara ait giderler 114.836 14.292
114.836 223.636

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Alinan avanslar (*) 70.777.553 357.271.486
70.777.553 357.271.486

*) Alinan avanslar, Atakdy arsa Uzerinde gelistirilien Nef 22 konut/isyeri projesi kapsaminda satis vaadi
so6zlesmeleri yapilmis ve nakit tahsil edilmis tutarlar ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede 6n satisi yapilan bagimsiz bélimlerin 2018 yili ilk yarisi iginde tamamlanacagi 6ngoéruldugu igin kisa
vadeli olarak sunulmustur.

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Verilen siparis avanslari (*) 5.016.721 -
5.016.721 -

* Sirket'in, Almanya’nin Heinsberg sehrinde 48 daire ve 4.038 m2 kiralanabilir alana sahip 8 katli bir bina alimi
icin vermis oldugu avanstir.
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11. Diger varlik ve ylikiimluliikler

Sirket'in 25 Nisan - 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger varlk ve yikumlilikler detayi asagidaki
gibidir;

Diger donen varliklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Devreden KDV - 4.522.175
lligkili taraf alacaklari gelir tahakkuklari 186.162 289.611
Diger 20.416 6.000
206.578 4.817.786

Diger kisa vadeli yukumlulukler 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Odenecek vergi ve fonlar 169.428 -
KDV borglari - -
169.428 -

12. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Demirbaslar Toplam
25 Nisan 2017 itibaniyla maliyet 4.177 4.177
Girigler - -
Cikislar B B
31 Aralik 2017 itibariyla maliyet 4.177 4.177
25 Nisan 2017 itibanyla birikmis amortisman 3.133 3.133
Dénem amortismani 715 715
Cikislar R B
31 Aralik 2017 itibariyla birikmis amortisman 3.848 3.848
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 329 329

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemi icinde maddi duran varliklara iliskin aktiflestirilen borglanma maliyetleri
bulunmamaktadir.

31 Aralk 2017 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur.
(25 Nisan 2017: Yoktur)

25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemi iginde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik
yoktur.
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(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13.  Karsiliklar, taahhiitler, kogullu varlik ve yiukumliilikler

Alinan teminat mektuplari

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla alinmig olan teminatlarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Konut/ofis satiglari igin misterilerden alinan teminat senetleri (*)
-Atakdy Proje (Nef 22)

112.172.208

136.677.304

112.172.208

136.677.304

(*) Satig vaadi so6zlesmeleri gergevesinde misterilerden alinan ve heniiz nakden tahsil ediimemis, teslimatlari
yapilmamis konut/magaza satis islemelerine dair teminat senetlerinden olugsmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestiriimektedir. Sirketin bu kapsamda almis oldugu bu teminat senetlerinin
43.779.634 TL' lik kismini kredi teminati icin Odeabank’a rehin vermigtir.

Sirket'in 31 Aralik ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve ipotekler (“TRI")

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutan 428.885.313 342.920.082
-TL 428.799.704 330.516.077
-ABD Dolari 85.609 4.454.479
-Avro - 7.949.526
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine ) )
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla diger 3. _ }
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutan
D. Diger verilen TRF’lerin toplam tutari - 17.050.000

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine ) "
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar 17.050.000 (*)
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu ) )
TRI’lerin toplam tutari

428.885.313 359.970.082

*) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Sirket'in, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 2016 yilinda
kullanmis oldugu krediye iliskin 17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis
2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis 2017 tarihinde ise 5.000.000 TL tutarindaki vadeli

mevduat tUzerinden rehinler kaldiriimistir.

Sirket'in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Bankalara verilen ipotek ve rehinler

428.885.313

359.970.082

428.885.313

359.970.082

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.
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13. Kargiliklar, taahhutler, kosullu varlik ve ylikiimlultikler (devami)

Sirket'in vermis oldugu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

ipotekler

Arsalar Ustuindeki ipotek (*) 392.140.000 310.000.000
Konut stoklari Gzerindeki ipotek (**) 36.200.000 12.600.000
Blokaj

Teminat niteligindeki nakit blokaj (Not 3) 545.313 37.370.082

428.885.313 359.970.082

* Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, 236.807.753 TL maliyetli, Atak®y Projesi 713 adet
bagimsiz bolum Uzerinde Odea Bank’a, 19 adet bagimsiz bélim lzerinde Finansbank’a ve 20
adet bagimsiz bélim Gzerinde Tirkiye Halk Bankasi’'na vermis oldugu ipotektir.

(**)  Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bolim C4/3
Uzerinde Fibabank’a ve bagimsiz bélimler B29/1-2 Gizerinde Turkiye Is Bankasi’'na vermis oldugu
ipotektir.

14. Ozkaynaklar

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve
hisse adedi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 25 Nisan 2017
Hisse Hisse

(%) Tutar-TL (%) Tutar — TL

Hasan Peker %67 19.980.000 %81 13.748.464
Aysegul Peker %33 10.020.000 %19 3.251.536
Nominal 6denmis sermaye 30.000.000 17.000.000
Hisse adedi 30.000.000 1.700.000.000
Beher hisse degeri 1 0,01

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olaganustu genel kurul karari ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yukseltmistir. Sirketin ortaklari 13.000.000 TL tutarindaki sermaye artirnmina Sirket’den olan alacaklarini
kullanarak istirak etmiglerdir. Sermaye artirrmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil
edilmistir.

Sirket, 26 Eylil 2017 tarihli Genel Kurul Kararina istinaden Kayitli sermaye sistemine gecmistir. Esas
sdzlesmede sermaye maddesi asagidaki sekilde belirlenmistir;

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bélunmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, 1.000.000 TL'ye karsilik 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL’ye karsilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazili paydan olusmaktadir.”
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14.  Ozkaynaklar (devami)

Hissedarlar Grubu Tard Pay Adedi 31 Aralik 2017
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegul Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 19.314.000 19.314.000
Aysegll Peker B Hamiline 9.686.000 9.686.000

30.000.000 30.000.000

Sirketin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. imtiyazli A grubu paylarin nominal tutari 1.000.000 TL’dir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.Yénetim Kurulu’nun 5 kisiden olusmasi durumunda
3 adedi, 6 veya 7 kigsiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sirketin yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin ve paylarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Halka agik sirketler kar payl dagitimlarini SPK’'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yuartrlige giren II-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Bununla birlikte, Sirket 31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017
tarihleri itibariyla halka agik bir sirket degildir.

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gergcevesinde
belirlenmistir. Yonetim Kurulu'nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goérusulir ve karin dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.
Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kardan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl daditilmasi esasina yer verilmigtir.

Sirket'in 24 Kasim 2017 tarih ve 2017/14 sayili Yonetim Kurulu Kararinda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
- Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in blyime geredi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasini,
- Sirket'in k&rlihk durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay seklinde
dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

TTK’ya goére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payl ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay! nakden 6édenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hikmuine goére "kar"in %5'i
ddenmig/gikariimis sermayenin %20'sini buluncaya kadar |. tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.
"Kar"dan . tertip yedek akge olarak ayrilan tutar disuldikten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin I.
kar payi ayrilir. I. tertip kanuni yedek akge ile I. kar payi ayrildiktan sonra kalan bakiyenin olaganustu
yedek akge olarak ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. Il. tertip kanuni yedek akg¢e, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan gikariimis/6denmis sermayenin %5'i
oraninda kar payi dislldukten sonra bulunan tutarin onda biri kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek akge ayrilmaz.

25 Nisan 2017 itibariyle Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan ge¢mis yil karlari, yasal finansal
tablolarin TFRS ilk uygulamasina bagh olarak yapilan diizeltmelerin toplam etkisini gdstermektedir.
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15. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir:

25 Nisan —
31 Aralik 2017

Yurtici satiglar — Konut satislari 386.430.573
Kira gelirleri 140.000
386.570.573

Satiglarin maliyetleri asadidaki gibidir.
25 Nisan —

31 Aralik 2017

Satilan ticari mallar maliyeti — arsa paylari 386.935.287
Stok deger dusuklugu 13.792.860
400.728.147
16. Faaliyet giderleri
25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait faaliyet giderlerinin detayi asagidaki gibidir:
25 Nisan -
31 Aralik 2017
Genel yonetim giderleri 2.418.802
2.418.802
Genel yonetim giderleri:
25 Nisan —

31 Aralik 2017

Personel giderleri 979.719
Danigmanlik giderleri 507.306
Kira giderleri 451.548
Seyahat giderleri 181.500
Vergi, resim ve harclar 116.687
Diger 182.042

2.418.802
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17. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

25 Nisan - 31 Aralik 2017 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin ve giderlerin

gibidir;

detayi asagidaki

Esas faaliyetlerden diger gelirler

25 Nisan —
31 Aralik 2017

Kur farki gelirleri 64.164.773
Adat faizi gelirleri 178.943
64.343.716
25 Nisan —

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2017

Kur farki giderleri 43.569.215
Diger 1.105
43.570.320

18. Finansman gelirleri ve giderleri

25 Nisan — 31 Aralik 2017 dénemine ait finansal gelirlerin ve giderlerin detayl asagidaki gibidir:

Finansal gelirler 25 Nisan -
g 31 Aralik 2017

Kur farki gelirleri 7.225.860
Faiz gelirleri 613.797
7.839.657

Finansal giderler 25 Nisan —
g 31 Aralik 2017

Kur farki giderleri 25.798.492
Faiz giderleri 16.371.870
Banka komisyon giderleri 20.903
42.191.265
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19. Vergi varlik ve ylikiimlulukleri

Sirket’in vergi varligi/(6denecek vergi yakumluligu) detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Cari dénem kurumlar vergisi -
Pesin 6denmis vergiler 182.589

80.351

Donem kari vergi yiikiimlultigii - -
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 182.589 80.351

Sirket’in faaliyetlere iligkin vergi gelir/(gideri) asagidakilerden olusmaktadir:
25 Nisan —

31 Aralik 2017

Cari vergi gideri
Ertelenmis vergi geliri

70.048.601

Vergi geliri/(gideri)

70.048.601

Kurumlar vergisi

Sirket, ilk kuruldugu anda Tirkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bdlinme oncesi
gerceklesen faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yukamlalUkleri i¢in finansal tablolarinda gerekli
karsiliklar ayriimisgti. Ancak, Sirket'in 21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi (GYO) olarak onaylanmasi nedeniyle, bu tarihten itibaren tim kazanglari kurumlar vergisinden
istisnadir. Bu sebeple 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla mali tablolarda kurumlar vergisine ve ertelenmis

vergiye iliskin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemistir.

Ertelenmis vergi varliklarinin ve yikumldliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %20’dir.

Ertelenmis vergi varliklari/(yakimlalakleri):

31 Aralik 2017

25 Nisan 2017

Ertelenmis
vergi varliklari/
(yukimlalakleri)

Ertelenmis
vergi varliklari/
(yakumlulukleri)

Gayrimenkul stoklarina iliskin farklar

Turev araclar gergege uygun deger degisimleri
Satiglarin donemselligine iligkin dizeltmeler
Finansal borglara iligkin dizeltmeler

Cari hesap degerlemesine iligkin diizeltmeler
Kullanilmamig mali zararlar

Yatinim fonlari degerlemesine iligkin diizeltmeler
Diger

(77.544.586)
(94.173)
338.912

1.070.511
6.248.370

(50.1323
(17.503)

Ertelenmis vergi yikiimliilikleri, net

(70.048.601)

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve ylkumliliklerin kayitl
degerleri ile vergiye esas de@erleri arasinda olugsan gegici farklar Uzerinden, yikimlulik yéntemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilanco tarihi itibariyla yUrirlUkte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya doénliismesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimluliga muhasebelestiriimemigtir.
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19. Vergi varlik ve yukumliilukleri (devami)

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemine iligkin ertelenmis vergi
varlik / (yukimlilik) hareketleri asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 —
31 Aralik 2017

25 Nisan itibariyla (70.048.601)
Kar veya zarar tablosuna yansitiimig 20.048.601
ertelenmig vergi geliri 04e.

31 Aralik itibariyla -

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla sona eren hesap ddnemlerine iliskin dénem vergi
giderinin ddnem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 —
31 Aralik 2017

Vergi 6ncesi donem zarari (20.904.120)

Gegerli olan yasal kurumlar vergisi orani %20 ile hesaplanan vergi -
Ertelenmis vergi yukimluluginan iptali (*) 70.048.601
Uzerinden vergi hesaplanmayan farklar -

Kar veya zarar tablosunda raporlanan toplam vergi gideri 70.048.601

(*) Sirket'in GYO’na donlgsmesi Uzerine iptal edilen ertelenmis vergi yukumlultklerinin etkisidir.
20. Yatirim faaliyetlerinden gelirler

25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait yatirm faaliyetlerinden gelirler detayl asagidaki gibidir:

25 Nisan —
31 Aralik 2017

Finansal varlik satis kari (*) 9.250.468

9.250.468

Sirket, GYO’ya donlisim ve yapilanma amaciyla 25 Eylil 2017 tarihinde almis oldugu karar
cercevesinde yurtdisinda faaliyet gosteren bagh ortaklk yatirimlarini sona erdirmeye karar vermistir.
Sirketin yatinim faaliyetlerinden geliri, ilgili bagh ortakliklardaki hisselerini ve varliklarini iliskili taraflara
satis yoluyla elden ¢ikarmasiyla olusmustur.
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21. Hisse basina kazan¢

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden dederleme
fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihrac¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikh ortalama adedine bélinmesi ile yapiimistir.

25 Nisan 2017 —
31 Aralik 2017

Surdurulen faaliyetlerden net donem kari 49.144.481
Ihrac edilmis hisselerin sene igindeki agirlikh ortalama adedi (*) 27.968.127
1 TL nominal degerli hisse bagina kazan¢ (Tam TL) 1,7572

22. lligkili taraf agiklamalar
Niskili taraflardan kisa vadell 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 21.066.419 -
21.066.419 -

* Ortaklara ait girket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagh ortakliklarini iliskili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.

lligkili taraflardan kisa ve uzun vadeli .

diger alacaklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Peker Holding London Ltd. (*) (1) - 82.995.407
- 82.995.407

*)  Bagh ortaklik

(1) Sirket, 82.995.407 TL tutarinda olan iligki taraflardan diger alacagini, o tarih itibariyle bagli ortakligi olan Peker Holding
London Ltd.’nin 26 Nisan 2017 tarihinde gerceklesen sermaye artirrminda kullanmistir.
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22. iligkili taraf agiklamalari (devami)

lligkili taraflardan uzun vadeli

ticari alacaklar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
UK Imperial Investment Limited (*) (1) 242.552.194 -
242.552.194 R

*) Ortaklara ait girket

(1) Sirket'in 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagli ortakliklarini iligkili taraflara ait olan UK
Imperial Investment Limited’e satisina iliskin dogan alacaktir.

lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Peker Holding A.S. (*) (1) 20.801.757 -
Hasan Peker (**) (2) - 20.000.000
Aysegll Peker (**) (2) 6.621.460 16.768.464

27.423.217 36.768.464

(*) Sirket ortaklarinin ortagi oldugu sirket
(**) Sirket ortagi
(1) Sirket, 2017 yilinda Peker Holding’den %16 faiz oraniyla toplam 22.131.000 TL finansman amagli bor¢ alinmistir.

(2) lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar, Sirketin ortaklarindan satin aldi§i, Peker Proje Gelistrme ve Danismanlik
Hizmetleri A.S., bagl ortaklik hisselerinden kaynaklanmaktadir.

Ust yonetime saglanan faydalar:

Sirket’in Ust yonetimi; yonetim kurulu Gyelerinden olusmaktadir. Sirket’ in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
sona eren 8 ay 6 gunlik hesap dénemi icin, Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar 6denen
maaslardan ve arac¢ kiralama giderlerinden olugsmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalarin tutar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Ust yonetime saglanan faydalara iligkin 753.534 -
giderler

753.534 -

23. Gergege uygun deger agiklamalari

Gergege uygun deder, piyasa katihmcilar arasinda élgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal araclar

Sirket, finansal araglarin tahmini gercede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mimkin olan finansal araglarin gergede uygun
degerlerinin tahmini icin agagidaki ydontem ve varsayimlar kullaniimigtir:
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23. Gergege uygun deger aciklamalari (devami)

Finansal varliklar

Kisa vadeli likit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin kayith degerlerinin, gercege uygun degeri
yansittigi dngorilmektedir.

Ticari alacaklarin gergede uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
metotlari kullanilarak belirlenmistir.

Dénem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu dngérilmektedir.

Finansal yukuamlulikler

Ticari borglarin ve diger parasal yikamlultklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tasidiklari degere yaklastigi dustunulmektedir.

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Sirket'in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandidi icin gergcege uygun
degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi disinilmektedir.

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege
Krediler ve uygun deger
alacaklar Etkin faiz farki
31 Aralik 2017 (nakit ve yontemi ile kar/zarara
nakit degerlenen yansitilan Gergege
benzerleri finansal finansal Defter uygun
dahil) yukimlultkler araclar degeri degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.167.439 - - 2.167.439 2.167.439 3
Ticari alacaklar 5.399.985 - - 5.399.985 5.399.985 7
lliskili taraflardan ticari
alacaklar 263.618.613 - - 263.618.613 263.618.613 22
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
Finansal yukiamlulukler
Finansal borglar - 158.745.197 - 158.745.197 158.745.197 6
Ticari borglar - 37.422.968 - 37.422.968 37.422.968 7
lligkili taraflara diger borglar - 27.423.217 - 27.423.217 27.423.217 22
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23. Gergege uygun deger aciklamalari (devami)

Krediler ve
alacaklar Etkin faiz Gergege uygun
25 Nisan 2017 (nakit ve ydptemi ile deger farki
nakit degerlenen kar/zarara
benzerleri finansal  yansitilan finansal Gergege
dahil) yukumlulukler araclar Defter degeri uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 52.389.768 52.389.768 52.389.768 3
Finansal yatinmlar - - 150.553.820 150.553.820 150.553.820 4
Ticari alacaklar 1.695.776 - - 1.695.776 1.695.776 7
Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
iliski taraflardan diger
Alacaklar 82.995.407 - - 82.995.407 82.995.407 22
Turev finansal araglar - - 472.736 472.736 472.736 5
Finansal yukimlulukler
Finansal borglar - 299.748.877 - 299.748.877 299.748.877 6
Ticari borglar - 395.280 - 395.280 395.280 7
ligkili taraflara ticari borglar - 36.768.464 - 36.768.464 36.768.464 22
lliskili taraflara diger borglar - - 1.871 1.871 1.871 5

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun degder ile yansitilan finansal araglarin gergede uygun deger
Olgiimlerini her finansal ara¢ sinifinin girdilerinin kaynagdina gore, (¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,

asagidaki sekilde siniflandirmaktadir

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goéren (dizeltimemis) piyasa fiyati
kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gdzlemlenebilir girdi igceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gercede uygun deger 6lcim ile muhasebelestirdigi finansal varlik
ve yukimluligl yoktur. Gergede uygun deger olgimleri hiyerarsi tablosu 25 Nisan 2017 itibariyle

asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal varkliklar

Tarev varliklar (Not 5) - 472.736 -
Finansal yatirnmlar (Not 4) - 150.553.820 -
Finansal yakumlalukler

Tilrev yukimlulukler (Not 5) - 1.871 -
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23. Gergege uygun deger aciklamalari (devami)
Finansal olmayan varliklar

Sirket, bireysel finansal tablolarda kismi boliinme aninda gayrimenkul stoklarinin 25 Nisan 2017
tarihinde ilk muhasebelestirmesini yaparken gergede uygun deger ile 6lgmus ve sonrasinda bu deger
izerinden maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olani ile dlgmeye devam etmistir. ilk
muhasebelestirme aninda gayrimenkul stoklarinin gercege uygun degerleri belirlenmesinde SPK
tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirme de gergege uygun degerleri ile dl¢ilen finansal olmayan
varliklarin gergede uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklari - - 662.220.577
Toplam 662.220.577

25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla gayrimenkul stoklarinin gergege uygun degerleri tespiti icin kullanilan
yontemler ve dnemli gézlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Degerleme yontemi Gozlﬂemlen_err_]e)_/en Agurlikly
onemli girdiler Ortalama

N S . . Ortalama tahmini m2 basi
Atakdy Arsa 623.743.040  Gelir Indirgeme Yontemi TL satis fiyatr (kalan stoklar icin) TL 15.290
Iskonto orani %20
Sultan makami — Konut 38.477.537 Emsal karsilastirma - -

Gelir indirgeme ydntemi

Gelir indirgeme yontemi altinda bir varligin gercede uygun degeri, varligin urettigi normallestiriimis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatirimcinin getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina bélindr. Gelir indirgeme yontemi altinda, (piyasa kiralarinin) tstlinde ve altindaki
kira durumlari ayri ayri aktiflestirilir (indirgenir).

Metrekare satis fiyati:

Metrekare satis fiyati Atakdy Arsa Uzerinden gelistiren Nef 22 projesine iligkin kalan stoklarin tahmini
m2 basi TL satis fiyatlarini temsil etmektedir. Kalan konut ve magdazalar igin ayri bir m2 fiyati belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satis fiyatlari sunulmustur.

iskonto orani:

Analiz dénemi boyunca satis gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini indirgemek igin
kullanilan orandir.
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23. Gergege uygun deger aciklamalari (devami)

Seviye 3 gercede uygun deder hesaplamalarinda kullanilan gézlemlenemeyen girdilere iliskin 6nemli
degdisikliklerin duyarhlik analizi

Sirket’in gayrimenkul stoklarinin gergede uygun degerlerinin belirlenmesinde dlgim esaslari agisindan
3.seviye olarak degerlendirilen ve dederleme galismasinda kullanilan énemli gdézlemlenemeyen girdiler
asagidaki gibidir:

- Kalan konut ve magazalar icin tahmin edilen ortalama metrekare satis fiyati
- Iskonto orani

Artarsa Azalirsa
Gergege uygun deger Gergege uygun deger
Uzerindeki etkisi Uzerindeki etkisi
Duyarlilik (TL) (TL)

25 Nisan 2017 analizi

Atakdy Arsa

Tahmini m2 satig fiyati 1.000 TL 7.742.502 (7.742.502)
Iskonto orani artisi %1 (1.528.809) 1.566.437

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Risk yonetim politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetim politikasi, yerel
ve kiresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olusabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performansi tizerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’'in net fonlama yukumliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite
riskini, gunluk iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yuksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin surekli kiinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yiktumldliklerinin vadelerine goére
analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
31 Aralik 2017 Tasinan uyarinca
degeri nakit ¢ikisi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil >S5yl
Finansal borglanmalar 158.745.197 169.534.321 18.516.310 88.537.502 62.480.509 -
Ticari borglar 37.422.968 37.422.968 - 37.422.968 - -
196.168.165 206.957.289 18.516.310  125.960.470 62.480.509 -
Sozlesme
25 Nisan 2017 Tasinan uyarinca nakit
degeri cikisi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil >5yil
Finansal borglanmalar 299.748.877 341.008.448 43.204.934 106.968.377  190.835.137 -
Diger borglar 36.768.464 36.768.464 36.768.464 - - -
336.517.341 377.776.912 79.973.398  106.968.377  190.835.137 -
Turev araclar, net 470.865 55.401.361 20.432.120 34.969.241 - -
Tiirev nakit girigleri 239.544.881 168.547.560 70.997.321 - -
Turev nakit ¢ikiglar (184.143.520) (148.115.440) (36.028.080) - -

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yukimldlikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orani riskine acgiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukumluliklerin miktar ve vadelerini
dengeleyerek bilanco ici yontemlerle yonetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin

“sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem
de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandiriimaktadir.

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar 1.157.157 32.248.211
Finansal borclar 60.730.239 209.415.887
Degisken faizli finansal araglar

Finansal borg¢lar 98.014.958 90.332.990

Sirket'in finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz
degisimlerine baglh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan sirelerine iligkin faize duyarlilik
dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

3ay 98.014.958 90.332.990

98.014.958 90.332.990
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
25 Nisan - 31 Aralik 2017 donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Asagidaki tabloda, faiz oranlarinin (100 baz puan) olasi deg@isiminde diger butiin etkenler sabit
kaldiginda, Sirket’in vergi dncesi kar / (zarar)'inin duyarhhgini gostermektedir.

Vergi dncesi

Euribor Artigl (Azahs) kar/(zarar) etkisi
25 Nisan — 31 Aralik 2017 100 baz puan (760)
(100) baz puan 760

: Vergi dncesi
TRLibor Artigl (Azahs) kar/(zar%r) etkisi
25 Nisan — 31 Aralik 2017 100 baz puan (80.263)
(100) baz puan 80.263

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yukimliligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yénetiminde alacaklarin mimkin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlari (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotedi,
- Cek-senet

Teminatlar ile givence altina alinmayan musteriler igin risk kontrolii musterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak misterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.

31 Aralik 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
- o Nigkili Diger Bankalardaki
lligkili taraf Diger taraf taraf taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 263.618.613 5.399.985 - 926.216 1.566.124

Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 263.618.613 5.399.985 - 926.216
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi -

B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degeri - - - -
- Vadesi gegcmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brut defter degeri) - - - -
- Deger dusuklug (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

25 Nisan 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf

Diger Bankalardaki

taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami - 1.695.776 82.995.407 926.216 52.321.700
kredi riski
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan ) )
kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine } -
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 1.604.796 82.995.407 926.216 52.321.700

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - -
B. Kosullari yeniden gorisilmuis bulunan - - - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disuiklugine 90.980
ugramamig varliklarin net defter degeri - ’ - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmis kismi - - - -
D. Deger dusUkligune ugrayan varliklarin net defter
degeri - -
- Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -
- Vadesi gegmemis (Brut defter degeri) - - - -
- Deger dusukluga (-) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence altina
alinmis kismi - - - -

Yukaridaki azami tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirlijinde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket'in kredi riskine finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger
disUkligine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango digi kredi riski iceren
unsurlari ve vadesi gecmis ancak deger disutkligine ugramamis varlklari bulunmamaktadir.

Doviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/ytkimlulikler ve bilango digi kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket, agirlikh olarak Avro ve ABD Dolari cinsinden finansal borglanma islemleri nedeniyle déviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetilmesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Turk Lirasi'na
karsi pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢alisiimaktadir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal varlik ve bilango digi varliklari
ile yabanci para cinsinden yukumlulikleri hedge etmemektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket’in déviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukimliliklerin tutarlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Varliklar 264.422.602 277.108.333
Yukumldlukler (79.174.551) (263.052.340)
Yabanci para yukumlilik pozisyonu, net 185.248.051 14.055.993

Asagidaki tablolarda 25 Nisan ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin orijinal para birimi
cinsinden ve finansal tablolarda taginan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 Avro ABD Dolari ingiliz sterlini TL Karsilhig:
Doénen varhklar

Parasal finansal varliklar 29.020 175.735 1.987 803.989
Finansal yatinmlar - - - -
Ticari alacaklar - - 4.146.688 21.066.419
Duran varliklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar - - 47.743.675 242.552.194
Toplam varliklar 29.020 175.735 51.892.350 264.422.602
Kisa vadeli yiikiimlultukler

Finansal bor¢lanmalar (5.182.832) (2.023.536) - (31.035.653)
Uzun vadeli yukumlualtukler

Ertelenmis gelirler (249.593) (12.463.708) - (48.138.898)
Toplam yukumliukler (5.432.425) (14.487.244) - (79.174.551)
Net yabanci para yikimliiliik pozisyonu (5.403.405) (14.311.509) 51.892.350 185.248.051
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25 Nisan - 30 Eylil 2017 dénemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

25 Nisan 2017 Avro ABD Dolari ingiliz sterlini TL Karsihig
Doénen varhklar

Parasal finansal varliklar 5.293.178 7.039.919 151 45.924.589
Finansal yatinmlar - 41.301.154 - 148.378.526
Ticari alacaklar - 330 - 1.186
Diger alacaklari 17.386.638 3.000.000 925.935 82.804.032
Toplam varliklar 22.679.816 51.341.403 926.086 277.108.333
Kisa vadeli yiikiimlultukler

Finansal bor¢lanmalar (9.798.552) (7.866.737) (304.963) (67.857.182)

Uzun vadeli yukumlultukler

Finansal bor¢lanmalar
Ertelenmis gelirler

(750.835) (21.399.169)
(694.726) (31.364.988)

- (79.805.334)
- (115.389.825)

Toplam yukimlikler

(11.244.113) (60.630.894)

(304.963) __ (263.052.340)

Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu

11.435.703 (9.289.491)

621.123 14.055.993

Kur riskine duyarlilik

Asagidaki tablo, ilgili kurlarin TL karsisinda %10 artis ve azalisina karsi Sirket'in duyarliigini
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10’luk degisim Sirket ydnetiminin doviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngérdigu ve kendi raporlamalarinda kullandigi degisimi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur deg@isiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, toplam
kapsamli gelir tablosunda vergi 6ncesi kar / (zararda) ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Aralik 2017 Degisim Kar / (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (2.439.908)/ 2.439.908
Avro %10/(%10) ((5.460.914))/ 5.460.914
Ingiliz sterlini %10/(%10) 26.362.871/ (26.362.871)

: o Vergi 6ncesi kar /
25 Nisan 2017 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/(%10) (3.337.342)/3.337.342
Avro %210/(%10) 4.457.523 /(4.457.523)
Ingiliz sterlini %10/(%10) 285.418/(285.418)
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25 Nisan - 30 Eylil 2017 dénemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermayesini portfdy g¢esitlemesiyle yatirnm riskini en disik seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliidini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikimlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini strdirmek icin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket,
ortaklara 6ddenecek temetti tutarini belirlemekte yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak
igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar orani
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

Toplam finansal borclar 158.745.197 299.748.877
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 2.167.439 52.389.768
Net finansal borg 156.577.758 247.359.109
Toplam 6zkaynak 359.338.886 297.194.405
Net finansal bor¢/toplam 6zkaynak orani %44 %83

25. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.

26. Ek dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki llgili

Diizenleme 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017

A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 1.369.720 202.532.208

B.  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 341.407.488 662.220.577
(*)

C. lstirakler Md. 24/(b) 40.000.000 105.051.338
lligkili taraflardan ticari alacaklar Md. 23/(f) - 82.995.407
Diger varliklar 271.247.394 8.629.454

D.  Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 654.024.602 1.061.428.984

E.  Finansal borclar Md. 31 158.745.197 299.748.877

F. Diger finansal yukumlultkler Md. 31 - 1.871

G.  Finansal kiralama borglari Md. 31 - -

H.  lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 27.423.217 36.768.464

I. Ozkaynaklar Mmd. 31 359.338.886 297.194.405
Diger kaynaklar 108.517.302 427.715.367

D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 654.024.602 1.061.428.984

(*) 18 Aralik 2017 tarihinde Almanya’nin Heinsberg sehrinde 48 daire ve 4.038 m2 kiralama alanina sahip 8 katli bina yatirnmi
icin projenin arsa maliyetine iliskin bedel olarak 5.016.721 TL tutarinda 6deme yapilmistir. Bireysel finansal tablolarda pesin
o6denmis giderler iginde sunulan 5.016.721 TL tutarindaki avans Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroll tablosunda

“Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar” icinde gdsterilmigtir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki llgili
Diizenleme 31 Aralik 2017 25 Nisan 2017
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul
6demeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) - -
A2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katiima
Hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b) 1.369.720 51.978.388
A3. Yabanci sermaye piyasasl araglari Md. 24/(d) - 150.553.820
B1l. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d) - -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
Cl. Yabanci istirakler Md. 24/(d) - 65.051.338
C2. lsletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e - -
L. ;I;%klat:Tl:lgrkettekl para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin Md. 22/(1) 580.000 44,850 589
Tebligdeki Iigili Aiga” ! Al 25
.. 0 zami ral isan
Portféy Sinirlamalari duzenleme Oran 2017 2017
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/(e)
' ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ' <% 10 %- %-
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule dayali Haklar Md. 24/(a), (b) >0 51 | %52,20 %62,39
Para ve Sermaye Piyasasi Araclar ile istirakler Md. 24/(b) <% 49 %6,33 %28,98
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclari Md. 24/(d) <% 49 %- %20,31
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 %- %-
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) <% 10 %- %-
7. Borglanma Sinin Md. 31 <% 500 %51,81 %113,23
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8. Eztsllang’? Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima Md. 24/(b) <% 10 %0,21 %4,90
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
) Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) <% 10 %- %4,23

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 1I-
14.1 saylli “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 16’nci maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup, Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakligina doénisim amaciyla SPK'ya yapmis oldugu basvuru kapsaminda SPK’nin 111-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hiikimleri gergevesinde hazirlanmistir.
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