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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
OzEL BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgt Anonim Sirketi
Yénetim Kurulu'na;

Gorilg

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup”olarak anilacaktir) 30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihli konsolide finansal durum tablolari ile 25
Nisan 2017 — 30 Eylal 2017 dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide Gzkaynaklar degdisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile &nemli muhasebe
politkalanmin &zeti de dahil olmak Gzere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortsomaze gore iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri
itibanyla konsolide finansal durumunu ve 25 Nisan 2017 — 30 Eylol 2017 dénemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akiglarini, Turkiye Muhasebe Standartlar’na (TMS'lere) uygun olarak
tim dnemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorilsiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Trkiye Denetim Standartlaninin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlanna (BDS'lere) uygun olarak yGritaimustor. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluiuklanimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denefginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklary
bélimande aynintili bir sekilde agiklanmigtir. Finansal tablolanin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak
Tarkiye'deki etik hUkimler uyarinca Grup’tan bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. S6z konusu hikkGmler
uyarinca etige iligkin diger sorumlulukiar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettiimiz bagimsiz denetim kamitlannin, gérisimizin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Diger Husus

Uzerinde 20 Kasim 2017 tarihli denetgi gérusa verdigimiz 30 Eylul 2017 tarihinde sona eren déneme
iligkin finansal tablolar, dipnot 2.6'da detaylica sunulan yeniden duzeltmeler sonucu yeniden
dizenlenmigtir,

Grup Ydnetimi’nin Konsolide Finansal Tablolarla iligkin Sorumiulu§u

Grup y6netimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiga i¢ kontrolden sorumiudur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken ySnetim; Grup'un strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlarn agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadids strece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur,

Yonetim kurulu, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur



Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklarn

Bir ba§imsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butlin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhglik igerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gérusimiizl igeren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yGritilen bir badimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsiiklann, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullantcilaninin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi
makul 8lglde bekleniyorsa bu yanhghklar énemli olarak kabut edilir,

BDS'lere uygun olarak yuratUlen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakia ve mesleki stipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl "6nemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargihk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorbgimlze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitll ihmal, gercege aykir beyan veya ic kontrol ihlali
fillerini igerebildijinden, hile kaynakl énemli bir yanhshd: tespit edememe riski, hata kaynakh
6nemli bir yanhgh§) tespit edememe riskinden yiksektir.)

Grup'un i¢ kontrolintn etkinligine iligkin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i kontrol degerlendirilmektedir.

Y6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadidi
hakkinda ve yonetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
vanimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérilg diginda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitiarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un strekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak uzere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile
bu tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadi§) degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda garts vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolumlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yoénlendirimesinden, gozetiminden ve yorOtilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorigtinden de tek bagimiza sorumluyuz.
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Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikieri dahil olmak
Gzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgulanin (st
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Badimsizhiga iligkin etik hukimlere uygunluk sagladiimizi Gst yonetimden sorumiu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz, Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dugtnGlebilecek tum iligkiler ve dijer hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Glney B_a_ﬁmg;’pene im ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member of Erpgt & Young Global Limited

P RAWR

“ A0 ,/
Cem B¢ a[[af", 'SMMM"’
Sorumiu DEREtsi

31 Ocak, 2018 -
Istanbul, Torkiye ,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Cari dnem Gecmis dénem
Bafimsiz Bafjimsiz
denetimden gegmis _ denetimden gecmis
Not 30 EylOl 2017 25 Nisan 2017
Varhklar
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.317.734 58.878.218
Finansat yatinmlar 6 - 156.896.676
Ticari alacaklar
-lligkili oimayan taraflardan ticari alacaklar 5 25.189.386 1.750.028
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alaceklar 926.216 970.306
Tirev araglar 7 - 472.736
Stoklar 8 480.968.075 623.743.040
Pesin ¢denmis giderler 9
- fiighili olmayan taraflara pegin ddenmig giderier 9 241.509 1.686.574
- igkili taraflara pegin Gdenmig giderler 21 - 8.796.523
Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar 19 172.571 80.351
Diger ddnen varhkiar 10 a83.272 5.681.510
Toplam ddnen varliklar 509.198.763 858.955.962
Duran varhklar
Ticari Alacaklar
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 21 241.507.124 -
Stoklar B 38.477.537 38.477.537
Diger alacaklar
- lliskili olmayan tarafiardan diger alacakiar 529 529
Yatinm amagh gayrimenkuller 1" 13.239.180 152.337.761
Maddi duran varliklar 12 592 1.736.518
Pegin Odenmis Giderler - -
Ertelenmig vergi varlid) 1.507,100 771.481
Toplam duran varhklar 294.732.062 193 323.826
Toplam varliklar 803.930.825 1.052.279.788

llisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

30 Eylil 2017 tarihi itibaniyla
konsolide finansal durum tablosu {devami)

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari dinem Gegmis dnem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gegmis _ denetimden gecmis
Not 30 Eylal 2017 25 Nisan 2017
Kaynaklar
Kisa vadeli yOkUmltldkler
Kisa vadeli borglanmalar 4 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli berglanmalarnin kisa vadeli kisimlan 4 79.736.068 107.410.741
Ticari borglar
- ligkili Taraflara ticar borglar - -
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 330,047 3.116.420
Ertelenmig gelirler 9 249.881.648 357.293.057
Diger borglar
- {ligkili taraflara diger borglar 21 28.219.460 37.001.474
- liigkili olmayan taraflars diger borglar - 1.013.718
Tlrev araglar 7 - 1.871
Kisa vadeli kargiiklar 17
- Diger kisa vadeli kargilikiar - -
Galganlara saglanan faydalara iligkin borglar 133.793 11.584
Diger kisa vadeli ykimliltkler 10 22,336.700 20.468
Toplam kisa vadeli yilkiimlOlOkler 418,930.971 576 207.898
Uzun vadeli yikdmlilikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 64.009.359 148.692.803
Ticari Borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar - 127.582
Uzun vadeli kargiliklar
- Calisaniara sadlanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiikiar 28.292 28.854
Ertelenmis vergi yOkOmlolokleri 19 - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yilkOmlilikler 64.037.651 218.897.840
Toplam ylikimlilbkler 482.968.622 795.105.738
Odenmig sermaye 14 30.000.000 $7.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Cahganiara saglanan faydalara ifigkin aktieryal kazang/{kayip) fonu (2.826) -
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandilacak Birikmis Diger
kapsamii Gelirler veya Giderler
- Yabancr Para Cevirim Farklan - 6.112.000
Gegmis yillar karlan 234.062.050 234.062.050
Net d8nem kan / (zararn) 56.902.979 -
Toplam dzkaynaklar 320.962.203 257.174.050
Toplam yUkOmlitllkler ve 8zkaynaklar 803.930.825 1.052.275.788

ligikteki dipnotiar konsolide finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklan

25 Nisan - 30 Eyiill 2017 dénemine ait

konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir}

Cari dénem
Bagimsiz
Denetimden
Gegmisg
25 Nisan ~
30 Eylal
Kar veya zarar kismi Notlar 2017
SlirdUrilen faallyetler
Hasilat 15 148.963.145
Satiglarin matiyeti (-} 15 {142.859.713)
Ticari faaliyetlerden briit kar 6.103.432
Genel yénetim giderleri (-) 16 (1.697.110)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 6.254.612
Esas faaliyetlerden diger giderler 17 (1.508.416)
Esas faaliyet kan 9,152,518
Yatinm faaliyetlerinden gelirler, net -
Finansman gelir/{gideri) 8ncesi faaliyet kan 9.152.518
Finansal gelirler 18 23.486.642
Finansal giderler (-} 18 (47.856.027)
Vergi ncesi ddnem kan / {zaran) {15.216.867)
Vergi gideri
- Cari dnem vergi gideri 19 -
- Entelenmis vergi geliri / (gideri) 19 71.121.228
SiOrdiriilen faallyetlerden net dénem kan 55.904.361
Durdurutan faaliyetler 25 998618
Net dénem kan / (zaran) 56.902.979
Diger kapsamh gelir/{gider} lism)
Dénem kannin dagiim
Ana ortaklk paylar 56.902.979
Diger kapsaml getir/(gider) (5.114.826)
Kar veya zararda yeniden siniflandinlamayacaklar
- Gahsanlara saglanan faydalara iligkin aktieryal (kayip)kazang (3 533)
- Vergi etkisi 19 707
Kar veya zararda yeniden simiflandinlacakiar
- Yabanc) para gevrim farkdanndaki dedigim {6.112.000)
Toplam kapsamh gelir 50.788.153

liigikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklan

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 hesap ddnemine ait
konsolide nakit akig tablosu
(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {TL) olarak giisterilmistir)

Cari d6nem
Bafjimsiz
denetimden gecmisg
25 Nisan =
— 30 Eytol 2017
A. Igletme faaliyetlerine lligkin nakit akiglan
SiirdGriilen faaliyetler ddnem Kan / Zaram 55.904.361
Durdurulan faaliyetler donem Kan / Zaran 998.618
Net kar ile Igletme faaliyetlerinden saglanan net nakdin
mutabakatin saglamak igin yapilan dilzeltmeter:
Vergi gelirifgider ile ilgili diizeltmeler 19 (71.633.956)
Amortisman ve itfa pay) giderleri 12 146.653
Kargihk giderleri ile ilgili dDzettmeler 9.403
Finannsal yatinmlar gergedie uygun deger farks {640.159)
Faiz gelirleri 18 (547.443)
Faiz giderleri 18 6.627.284
Tirev araglar gercefie uygun deder farki 470.865
Gergeklesmemig yabanci para gevrim farklan ile ilgili diizeltme’er {1.795.844)
Badl ortaklik satis kan (8.513.621)
Nakit otmayan kalemler igin dizeltimls net kar (18.573.839)
Ticari alacakiardaki dedigim {25.252.384)
Tican borglandaki degigim (584.094)
Stokardaki artig/azaligta ilgili dizeltmeler 142,774,965
Faaliyetlerle ilgili dijer alacaklardaki artig/azaligia ilgili dozeltmeler {19.115.974)
Faaliyetlere ilgili dijer borglardaki artisfazahsla ilgili dozeltmeler {84.864.248)
Bagh ortaklik sahgindan nakit akiglar:, net 26 (4.690.587)
Isletme faaliyetierindan elde edilen net nakit girigleri (A) {10.706.161)
B. Yatinm faaliyetlerine iligkin nakit aluglan
Alinan faiz 547.443
lliski taraRara diger borglardaki defisim 11.320.342
Yatnm faaliyetierine iligkin net nakit ¢ikiglan (B} 11.867.785
C. Finansman faaliyetlerine lligkin nakit akiglan
Bloke mevduatlardaki degigim 40.673.570
Odenen faiz (8.573.157)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 38.712.670
Borg &demelerine iligkin nakit gikiglan (88.861.623)
Finansman faaliyetlerine lliskin net nakit glrigleri (C ) {18.048.538)
Nakit ve nakit benzerierindekl net artrs (A+B+C) (16.886.914)
D. D8nem basgi nakit ve nakit benzerleri 3 17.337.345
Dénem sonu nakit ve nakit benzerlerl (A+B+C+D) 3 450.431

ligikteki dipnotiar konsolide finansal tablolann aynimaz bir parcasidir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklid: Anonim $Sirketi ve Baglt Ortakliklar

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

1. Grup'un organizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi (“Sirket”) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi bolinme yolu ile ayrilarak kurulmusgtur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle
ticaret sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul Yatinim ortaklig» déniistim igin Sermaye Piyasasi
Kiurulu'na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasas) Kurulu'nun 21 Eylal 2017 tarih ve 34/1144 sayih karan
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhg izinlerine istinaden Sirket tnvami 28 Eylal
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. olarak
degigtirilmigtir.

Sirket, Istanbu! Ticaret Odasina baglidir ve genel mudirlik adresi ve merkezi asadidaki gibidir:
Cumhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sisli / Istanbul.

Sirket'in ana faaliyet konusu; gayrimenkul, menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme,
elde tutma, gayrimenkul projeleri geligtirme, bina, demirbas, arag ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve
bu gibi iglerdir.

Grup'un 30 Eyldl 2017 tarihi itibariyla bagh ortakliklarinda galigan personeller dahil toplam personel
sayisi 12 kigidir. (25 Nisan 2017: 9).

30 Eylul ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla 6denmis sermayesi, ortaklik yapisi ve toplam hisse adedi
asafidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Hisse Ortakhk Hisse
adedi oram  Tutar-TL adedi Ortakhk orani Tutar - TL
Hasan Peker 19.980.000 %67 19.980.000 1.374.846.361 %81 13.748.464
Ayseqlil Peker 10.020.000 %33 10.020.000 325.153.639 %19 3.251.536
30.006.000 %100 30.000.000 1.700.000.000 %100  17.000.000

Sirket'in bagh ortakliklarina iligkin detayli bilgi agagidaki gibidir:
Badl ortakiiklar

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)

30 Eyli 2017 25 Nisan 2017
Kurulug ve Dogrudan Toplam  Dodrudan  Toplam
Faaliyet konusu faaliyet yeri

Peker Proje Geligtirme ve Danigmanhk A.S. (1)  Gayrimenkul proje gelistirme Istanbul 100 100 100 100
Peker Holding London Ltd. Gayrimenku! proje gelistirme Ingiltere - - 100 100
PGMI Portslade Ltd. Gayrimenkul proje geligtime Ingiltere - - - 100
PGMI Great Missenden Lid, Gayrimenkul proje gelistime Ingiltere - - 100
Peker Skyline Lid, Gayrimenku! proje geligtirme Ingiltere - - 100
Peker Romford Ltd. Gayrimenku! proje geligtime Ingiltere - - 100
Peker Brixton Ltd Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Margate Ltd. Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Safa Ltd Gayrimenkul proje gelistirme Ingiltere - - - 100
Peker Investment GmbH Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - 6 100
Peker GmBH Gayrimenkul proje gelistirme Almanya - - B 100
HP Dussetdorf GmbH Gayrimenkul proje geligtimme Almanya - - . 100
HP Duren GmbH Gayrimenkul proje gelistime Almanya - - 100
PGMI Finchley Ltd. Gayrimenkul proje geligtirme Ingiltere - - 100

(1) Peker Proje Geligtirne ve Damigmanlik A.§. ( “Peker Proje™) 25 Nisan 2017 tarihinde gergeklesen kismi bélinme ile
Sirket'in badli ortakhg olarak tescil edilmistir. Peker Proje blnyesinde Camlica'da bir adet arsa bulunmaktadir. Peker
Proje bu arsa (izerinde proje geligtimmeyi planlamaktadir.

ingiltere ve Almanya'daki dolayl ve direk bagl ortakhlar 25 Eylil 2017 tarihi tibariyle iligki taraf otan UK kmperial Investment
Limited'e satiimstir. (Not 26)
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmigtir)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Isletmenin strekliligi

Grup, konsolide finansal tablolanini igletmenin sarekliligi ilkesine gére hazirflamistir.

Finansal tablolann onaylanmasi

Konsolide finansal tablolar, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan 20 Kasim 2017 tarihinde onaylanmstir.
Genel Kurul ve duzenleyici kuruluglarin finansal tablolara iligkin dizeltme yapma yetkisi bulunmaktadr.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

TMS've uygunluk beyani

Sirket ve TUrkiye'de faaliyet gdsteren bagh ortakhid yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolanin Turk
Ticaret Kanunu ("TTK"), Borglar Kanunu ve vergi mevzuatinca belitenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar SPK'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri iI, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi" ("Teblig™
hukomlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK"} tarafindan ytrorlide konulmus olan Turkive Muhasebe
Standartlari / TUrkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar (“TMS/T FRS")
esas alinmistir,

Grup'un konsolide finansal tablolan, SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru"suna uygun olarak hazirlanmigtir.

Olciim esaslan

Konsolide finansal tablolar, gergegie uygun degerinden 6lgllen turev enstrimanlar ve alim satim amagh
finansal yatinmlar hari¢ tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar igin transfer edilen bedelin gergede uygun degeri esas alinmaktadr.

Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirflanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde varhklar igin transfer edilen bedelin gergede uygun degeri esas alinmaktadir.

Gecerli ve sunum para birimi
Grup'un gegerli para birimi TOrk Lirasi'dir (TL).

Grup'un konsolide finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi ve ayni zamanda
konsolide finansal tablolar igin kullanilan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar aksi belirtiimedikge Tdrk Liras) (TL) olarak gésterilmistir)

2, Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Bagh ortaklkiar

Konsolidasyon esaslar

Konsolide finansal tablolar, $irket ve kontro! edilen bagdl ortakliklarin finansal tablolarindan
olusmaktadir.

Kontrol, Sirket'in agadidaki sartian saglamasi ile saglanir:

* yatinm yapilan girket/varhk tizerinde glictnin olmasi;

e yatnim yapilan girket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmast ya da bu getirilere hakki
olmasi; ve

»  getiriler Ozerinde etkisi olabilecek sekilde glcint kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya gikmasi halinde $irket yatinminin Ozerinde kontrol glctnin olup
olmadifin yeniden degerlendirir.

Sirket'in yatinm yapilan sirket/varlik Uzerinde gogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinmin faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/ynetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin clmas)
halinde, yatinm yaptlan sirket/'varhk Uzerinde kontrol giicti vardir. Sirket, asadidaki unsurlar da dahil
olmak tzere, ilgili yatinmdaki oy gogunlugunun kontrol gici: saglamak igin yeterli olup elmadigimn
degerlendirmesinde konuyla ilgili tum olaylan ve sartlan géz éntnde bulundurur:

Sirket'in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkimin kargilastinimas:;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklan;

Sozlegmeye bagh diger anlagmalardan dodan haklar; ve

Sirket'in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri ydnetmede (gecmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak Gzere) mevcut glcunin olup
olmadidini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Kar veya zarar ve dijer kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicii
olmayan paylara aittir. Kontrol gict olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicti olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup tarafindan belirfenen muhasebe politikalaryla aynr olmasi amaciyla bagl
ortakhiklann finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmigtir.

Tom Grup ici varhiklar ve yukimltltkler, dzkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemler konsolidasyon kapsaminda elimine edilmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan ~ 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi (TL) oarak gosterilmigtir}

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Grup’un meveut bagh ortaklidinin sermaye payindaki dedisiklikler

Sirket'in bagh ortakiiklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degigiklikler 6zkaynak
iglemleri olarak muhasebelestirilir. Sirket'in pay ile kontrol gticu olmayan paylann defter degerleri, bagh
ortaklk paylarindaki dedisiklikleri yansitmak amaciyla duzeltilir. Kontrol giclt olmayan paylarin
duzeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercefie uygun degeri arasindaki fark, dogrudan
8zkaynaklarda Grup'un pay olarak muhasebelestirifir.

Sirket'in bir bagh ortakigindaki kontrolt kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki karfzarar, i) alinan
salig bedeli ile kalan payin gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagl ortakhdin varlik (gerefiye
dahil) ve yakomlGlaklerinin ve kontrol glicti olmayan paylarin dnceki defter degerleri arasindaki fark
olarak hesaplanir. Diger kapsaml gelir iginde bagl ortaklik ile ilgili 8nceden muhasebelesgtirilen ve
dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket'in ilgili varliklan satmis oldugu varsayimi zerine kullanilacak
muhasebe ydntemine gére kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar uyarinca, kar/zarara
aktariimasi ya da dogrudan gegmis y! karlarina transfer).

Grup, bagh ortaklik hisseleri, ortaklara veya ortaklar tarafindan kontrol edilen iligkili taraflarasatildiginda,
satig bedelinin gercede uygun dederi temsil ettigine iligkin yeterli kanit bulunmamasi durumunda, olugan
satig kar veya zararini pay sahipleri ile yapilan iglem olarak degerlendirmekte ve Ozkaynaklar altinda
muhasebelestirmektedir.

2.2 Muhasebe politikalari, nemli karar, tahmin/varsayimlardaki degisiklikier ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegig hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye ddnuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gegis hOkminGn yer almadi§ degigiklikler, muhasebe politikasinda iste§e bagll yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye déntk olarak uygulanmakta ve 8nceki dénem
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

2.3 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

i} Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar

Ara dénem konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama
ddnemi igin hentz yUrGrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikge yeni standart ve

yorumlann ybrtirlode girmesinden sonra konsolide finansal tablolanini ve dipnotiarini etkileyecek gerekli
defigiklikleri yapacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakh{i Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklan

25 Nisan ~ 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Yeni ve dilzeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
TFRS 15 - Miigterilerle Yapilan Stzlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Stzlesmelerden Dodan Hasilat standardini
yayinlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016'da UFRS 15'e agiklik getirmek igin
yaphidi degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni beg agamah model, hasifatin muhasebelestirme
ve 8lchm ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, msterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile iigili olmayan bazi finansal oimayan
varliklanin (6rnedin maddi duran varlik gikiglan) satiginin muhasebelestirilip 8lgtimesi igin model
olusturmaktadir. TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15'e gegis igin iki alternatif uyguiama
sunulmustur, tam geriye dénlk uygulama veya modifiye edilmig geriye doniik uygulama. Modifiye
edilmig geriye donlUk uygulama tercih edildiginde nceki dénemler yeniden dizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda kargilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu standardin Grup’ un
finansal durumu veya performansi tzerinde dnemii bir etkisi olmasi beklenmemektedir. Mal satig|
barindiran masteri s6zlesmeleri genellikle sadece tek edim yukomltligt igermektedir ve bu sebeple
standardin ilk uygulamasimin grup’ un performansi tzerinde énemli bir etki beklenmemektedir. Ayrica
indirimler ve performans primleri mevcut uygulamada ara dénemlerde de givenilir bir sekilde
dlglebildigi icin hem yilsonu hem de ara dénem konsolide mali tablolarda kayitiara alinmaktadir. Stz
konusu degigiklidin Grup' un finansal durumu ve performans tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar'i nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin (g yoninl: simiflandirma ve 8lgme, deger distklugn ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklanin iginde yénetildikleri is
modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilcy, tek bir siniflama ve 8lgiim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Gzerine, kredi kayiplanmin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yénelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger diisOkINg§lu muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
igletmelerin, finansal borglarini gergede uygun degeri ile 8lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda,
kendi kredi dederliliklerindeki digtse bagl olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki
azalmadan dolay) kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran "kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk ynetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iligkilendirebilmek igin gelistirimig bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve standardin tim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, igletmeler, standarttaki diger
sartlan uygulamadan, sadece “gergede uygun deger degigimi kar veya zarara yansitilan” olarak
belirlenmis finansal yukomioloklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iligkin htkomleri erken
uygulamay) tercih edebilirler. Grup, TFRS 9 igin Ust duzey bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir.
Bu 6n degerlendirme, halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayl analizlerden ya
da ilave desteklenebilir bilgilerden dogan degisikliklere tabi olabilecektir. Grup, TFRS 9'daki deger
diustklogi gereksinimlerinin uygulanmasi haricinde bilango ve ézkaynak tizerinde énemli bir etki
beklememektedir. Grup, kredi kargihklanmin ytikselmesinden &tiri §zkaynak zerinde negatif bir etki
olusabilecedini beklemektedir ancak etkinin boyutunu belilemek igin gelecekte daha detayli bir
degderlendirme yapacaktir. Grup standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§n Anonim Sirketi ve Baglh Ortakliklar

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

2. Finansal tablelarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henliz yurorlige girmemigtir, Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve dedigikikler henlz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtir /
yayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmaziar. Grup konsolide finansal
tablolaninda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yirurlige girdikten
sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatinmei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig Varhik Satislan veya
Katkilari - Dedigiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2015'te TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan sdz konusu degigikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik lyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgima

Karar Gerekgeleri'nde agiklandiy tizere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutanndan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRS 16 Kiralama iglemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas: ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasimi gerekfirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelegtirme biytk dlgiide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Soézlegsmelerden Dodan Hasilat” standardi da uygulandi§: stirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi (zerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakiig: Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar

25 Nisan ~ 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2, Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varhiklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degigiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir., Yapilan
degigiklikler gerce§e uygun de§eri ile &lgllen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestiriimesi konusunda agikhk getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar icin
ertelenmig vergi varlikiarinin muhasebelestiriimesi hikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkhiiklan gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin geriye dénOk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilagtirmali sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklanndaki
etki, agilis gegmis yillar karlar/zararlan ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayrigttnimadan, acihs
gecmis yillar karlan/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda, konsolide finansal tablo
dipnotiannda agiklama yapacakhir. Stz konusu degigikliklerin Grup'un finansal durumu ve performansi
izerindeki etkileri dederlendiriimektedir.

UMS 7 Nakit Akig Tablolar {Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 7 Nakit Akig Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamigtir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestirimesi icin UMS 7'ye agikiik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler,
sirketlerin finansal borglanindaki degisiklikler igin bilgi saglamasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak
2017 ve sonrasinda baglayan yilllk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Grup'un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki dénemlere iligkin kargilagtirmals
bilgi sunulmasina gerek yoktur. Grup stz konusu degisikfikler kapsaminda yapilacak ilave agiklamalan
konsolide finansal tablolarinda yapmak zorunda degildir, gerekli agiklamalar 31 Aralik 2017 yillik
konsolide finansal tablolarda verilecektir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016'da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamigtir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli ddeme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili UFRS
2'ye agiklk getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ¢denen hisse baz!i 6demelerin 8lgiimtnde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukumltlikleri agisindan net mahsup dzelligi bulunan hisse bazl sdeme islemleri,

c. iglemin niteligini nakit olarak ddenen hisse bazli iglemden tzkaynaga dayal hisse bazh isleme
dénigtiiren hukiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degigiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup'un finansal durumu veya
performansi (zerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS 4 Sigorta Sézlegsmeleri (Dedigiklikler);

UMSK Eylal 2016'da, UFRS 4 ‘Sigorta Stzlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamigtir. UFRS
4'de yapilan degisiklik iki farkl yaklagim sunmaktadir: ‘6rtok yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)'. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri
igin uygulanacaktir. Erken uygutamaya izin verilmektedir. Standart Grup icin gegerli degildir ve Grup'un
finansal durumu veya performans) Uzerinde etkisi olmayacaktr.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan ~ 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devarm)
(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {TL) olarak géisterilmigtir)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Yenive diizeltilmis standartlar ve yorumlar {devami)

UMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatimm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
{Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirim Amagli Gayrimenkuller’ standardinda degisiklik yaymnlamigtir. Yapilan
degigiklikler, kullamm amaci degigikliginin, gayrimenkulin ‘yatintm amagh gayrimenkul’ taruimina
uymasina ya da uygunlujunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitiarin meveut
oclmasina badl oldujunu belirtmektedir. Degigiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Stiz konusu degisikliklerin Grup'un

finansal durumu ve performansi (izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
UFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan Iglemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans ¢demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varh@n, gider veya gelirin itk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, isletmenin avans alimi veya ¢demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukamlkierini ilk muhasebelestirdig tarih olarak belirtmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya duzenledidi sigorta poligelerine {reastrans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastrans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup'un finansal durumu ve performansi
bzerindeki etkileri dederlendiriimektedir.

UFRS Yillik lyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asadida belirtilen standartlan degistirerek, UFRS Standartlar 2014-2016 dénemine iligkin Yilhk
lyilestirmelerini yaymlamigtir:

- UFRS 1 "Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin [lk Uygulamasi”; Bu degisiklik, bazi
UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gegis hikumlerinin ve UFRS 10 Yatinm Istetmelerinin kisa
ddnemli istisnalanm kaldirmigtir. Degigiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yilik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir.

- UFRS 12 “Diger [gletmelerdeki Paylara [ligkin Agiklamalar™: Bu degisiklik, igletmenin, UFRS 5
Satig Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amach
olarak siniflandirlan ya da elden gikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagh olarak
siniflandirlan bagl ortaklik, istirak veya ig ortakhiklarindaki paylan igin tzet finansal bilgileri
actklamas) gerekmedigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

- UMS 28 ‘“Igtiraklerdeki ve I3 Ortakliklarindaki Yatirimiar”: Bu dedisiklik, igtirakteki veya ig
ortakigindaki yatinm, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayii
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve i$
ortakligindaki yatinmlarini UFRS 8 Finansal Araglar uyarinca gergede uygun deger farki kar
veya zarara yansiblan olarak dlgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhginin ilk
muhasebelestirimesi sirasinda gecerli olduguna agikiik getirmektedir. Degigiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir,

S6z konusu degisiklikierin Grup’'un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.3  Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsiziikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelegtirme ve dlgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agikhk
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik oimasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b} igletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimiari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zaranini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullaniimams vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil befirledigini ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 20189 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladidina
dair agiklama yapacaktir. Igletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8'e uygun olarak geriye donbk, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, dzkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilig bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donuk olarak
uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin Grup' un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

UFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

UMSK, sigorta sézlegmeleri igin muhasebelestirme ve 8lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17'yi yayimlamuistir. UFRS 17 hem sigorta stzlesmelerinden
dogan ytkumldltklerin gincel bilango degerleriile 8igbmant hem de kann hizmetlerin saglandid) dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir, Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup
icin gecerli degildir ve Grup’ un finansal durumu veya performansi (izerinde etkisi olmayacaktir

UMS 28 “Igtiraklerdeki ve is Ortakliklanndaki Yatiimlar'da yapilan degigiklikler (Degisiklikler)

Ekim 2017'de, UMSK, UMS 28 Istiraklerdeki ve I Ortakliklarindaki Yabtirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S8z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakli§indaki uzun vadeli yatinmlar igin UFRS 9 Finanslar Araclari
uygulayan igletmeler igin agikltk getirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmian kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle UMSK, UFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak y&ntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatinmlan kapsam diginda biraktifina agiklik getirmektedir. Isletme, UFRS 9'u, 6zkaynak yontemine
gdre muhasebelestirmedigi ve 6z itibari ile ilgili istirak ve ig ortakliklanndaki net yatirimin bir parcasini
olugturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak tizere igtirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara
uygulayacaktir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: Anonim Sirketi ve Baglh Ortakhklari

25 Nisan ~ 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Ttm tutariar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi (TL} olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
23 Yeni ve dilzeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilimektedir

Grup, degisiklik igin Ust dlzey bir etki degerlendirmesi gerceklestirmistir. Bu 6n degerlendirme,
halihazirda mevcut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayh analizlerden ya da ilave desteklenebilir
bilgilerden dogjan degisikliklere tabi olabilecektir. Grup, genel clarak bilango ve 6zkaynak Gzerinde
dnemli bir etki beklernemektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri {UFRS 9 Dedigiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken édenebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmig
maliyetinden dlgtlebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglarda ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9'u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varligi, gergede uygun deger degdisimi kar veya
zarar yansittlan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kogullanin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Dedisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir,

Grup, dedisiklik icin st duzey bir etki degerlendirmesi gergeklestirmistir. Bu &n degerlendirme,
halihazirda meveut olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayl analizlerden ya da ilave desteklenebilir
biigilerden dogan degisikliklere tabi ofabilecektir. Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak Gizerinde
dnemli bir etki beklememektedir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay! Grup'a ekonomik getiri saglanmas: olasiig oldugu ve gelirlerin givenilir
olarak dlgllebilmesinin mimkan oldugu strece muhasebelestirilir. Gelirler tahsil ediimis veya edilecek
olan alacak tutarinin gergege uygun dederi Ozerinden 6lgilir. Gelirlere iligkin tahmini/sézlesmeye dayal
iadeler, indirimler ve kargihklar s6z konusu tutardan dugtimektedir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis) satisi

Gayrimenkul stoklan, olagan is akigi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amacuyla
inga veya gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte Gzerinde satimak Gzere yapilar insa
edilmesi planlanan arsalardan olugmakia olup stoklar hesabt altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklanmin satiglarindan elde edilen hasitat ancak ve ancak agagidaki sartlarin saglandigi durumilarda
muhasebelestirilir:

- Grup’un malkiyetle ilgili tam dnemli riskleri ve kazamimlan aliciya devretmesi (satilan konutlarin
risk ve kazamimlann aliciya transferi genellikle konutlann kesin tesliminin yapilmasi vefveya
tapularin teslim edilmesiyle olusur),

- Grup'un malkiyetle iligkilendirilen ve stiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar zerinde etkin
bir kontrolinGin olmamast,

- Gelir tutarlarinin gtivenilir bir sekilde dlgtimesi,

- Islem iie iligkili olan ekonomik faydalarinin isletmeye akisinin olasi olmasi,

- Islemlerden kaynaklanacak maliyetierin gtivenilir bir sekilde dlgtlebilmesi.
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2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

24 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti

Arsa Satig Karsihdi Gelir Paylasimi (‘ASKGP”) yontemi ile projelendirilen arsalarin satislan

Grup ASKGP sozlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili sattg gelirlerinin
arsalarin zerindeki risk ve faydalann tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin gtvenilir bir
bicimde &iclebildigi zaman kaydeder. Ingaat sirketi ile gegici kabul protokolinin imzalanmasi ya da
risk ve faydalanin alcilara devredilmesinden (alicimin saticiyl ibra edecek sekilde bir teslim tutanag
imzalamak suretiyle ba§imsiz boluma fiilen teslim almasi geliri muhasebelestirir.

Gegici kabul protokolOnin imzalanmadi§i ya da fiili teslim veya tapu devri gergeklesmedidi durumlarda
Grup kendi payina dosecek geliri ertelenmig gelirler (Dipnot 10) olarak bilangosunda takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satig Geliri (*TSG") igindeki Grup pay!, arsa satig geliri, ilgili arsanin
stoklar icinde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsaml gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Grup sahip oldugu Atakdy, Istanbul'da bulunan arsa (zerinde konut geligtirimek (zere Timur
Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatirrm A.$. (Nef} ile stzlesme imzalamistir. S6zlesme uyannca Nef
projeyi gelistirmekte ve satmakta yukomladar, Grup, bu sézlesme kapsaminda projenin hastlatimin
%50'sini alacak olup diger yarisi Nefe ait olacaktir. Proje’ye iligkin alinan musteri avanslan Grup'un
banka hesaplarina yatinlmaktadir. Yatirlan avansin yansi Neften gelen hakedis raporlarina bagh olarak
Nefin hesaplarna aktanimaktadir.

Satiga sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bélumler igin yapilan satis vaadi sozlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil ediimis avanslar, bagimsiz bélomlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi gtz
onlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak sinflandinlir. Grup, satig vaadi sdzlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedidi ya da henlz badimsiz bélomlerin teslimi yapmadan 6nce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekie ve satis vaadi sézlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri Not 13 “Karsiliklar, Taahhitler, Kosullu Varliklar ve Ytkamltltkler' altinda
acgiklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetler igin alinan avanslar, avansin alinma amacina ve stresine
badh olarak kisa ve uzun vadeli olarak siiflandiriir,

Faiz gelirleri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Grup'un stoklan, gayrimenkul stoklarn olarak siniflandinlan Gzerinde satilmak tizere proje gelistirelecek
ya da gelistirimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bolinmede Grup'a ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, b6ltnmenin gergeklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gergege uygun degerlerleriye kayitiara alinmustir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet dederi olarak kabul edilmig olup gayrimenkul stoklar sonraki dénemierde maliyet ya
da net gergeklesebilir dederin duslk olani ile éigliimektedir.
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2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklanin elde etme maliyetleri Gzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dustklaga karsih aynitdiktan sonraki net defter degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet
bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gergeklegtiriimesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirebilen
maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal émurleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayriimaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali 8morler asagidaki gibidr:

Tasgitlar 4 yil
Demirbaslar 3-5yil
Ozel maliyetler 5 yil veya kiralama stresi

Maddi duran varhdm kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday! arttiran
nitelikteki yatinm harcamalar maddi duran varhigin maliyetine eklenmekte ve kalan faydah o6mri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varlikiar olasi bir deger dustklagunin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varligin
kayith degeri geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsiik ayrilmak suretiyle kayith de@eri geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varhgin meveut kullammindan
gelecek net nakit akimlar ile satig maliyeti dugilmus gergede uygun degerinden yuksek olani olarak
kabul edilir.

Maddi duran varhklanin elden gikartigmasi sonucu olugan satis kan ve zarari, taginan dederi ile tahsil
edilen tutarlann karsilagtinimasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde “Yatirm faaliyetlerinden gelir veya
giderler” hesaplarina kaydedilmektedir.

Finansal olmayan varliklarda deder dilgikitigi

Grup, her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varliklar icin
defter dederinin geri kazanimasinin momkun olmadig durum ya da olaylann ortaya gikmasi halinde
variiklarda deger dGs0klugo olup olmadigini belirlemek igin deger dusuklugn testi uygulamaktadir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutanni asmasi durumunda deger dusklogo karsihgi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetieri dustldukten sonra elde edilen gercede uygun deger
veya kullanimdaki dederin blyUk olamidir. Deger dustklugtinun degerlendiriimesi igin varliklar ayrn
tanimlanabilir nakit akiglannin olduu en diosik seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Deger
dis0kloga karsiligr aynimig finansal olmayan varliklar her raporiama tarihinde deder dugtkluganun olas)
iptali igin gdzden gegirilir.

Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getiriimesi 8nemli dicide zaman isteyen varliklar (ozellikli varliklar) stz
konusu oldujunda, satin alinmasi, yapimi veya Gretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varigin maliyetine dahil
ediimektedir. Diger tum borglanma malivetleri, olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal araglar

Grup'un finansal varitklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklardan; finansal ylkamitlokleri
ise banka kredileri, finansal kiralama yukamltlikleri, ticari ve diger borglardan olugmaktadir.
Siniflandirma

girket, finansal varliklarini $u sekilde siniflandirmigtir: gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar, krediler ve alacaklar ve satimaya hazir finansal varliklar. Siniflandirma, finansal
varhklann alinma amaglanna gére yapilmistir. Yonetim, finansal varliklannin simiflandirmasini satin
ahndiklar tarihte yapar.

(a) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak simiflandinliriar. Krediler ve alacaklar, finansal durum tablosunda
ticari alacaklar’ ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemlerini igermektedir.

(b)  Gergege uygun deder fark) kar/zarara yansitilan finansal araglar

Tarev araglarin ve alim satim amagl finansal varliklarin itk olarak stzlesme tarihindeki gergede uygun
deferini yansitan elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini izleyen
dénemlerde gergede uygun deger ile degerlenmektedir.

Alim satim amagli finansal varliklar ise (i) esas itibariyle yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilmesi veya ytklenilimesi (i) flk muhasebelegtirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son
zamanlarda kisa dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu y8nunde delii bulunan
belirli finansal araglardan olugan bir portfdylin pargasi oldugu igin gerede uygun deger farki kar / zarara
yansitilan finansa! varlk olarak siniflandiriimigtir.

Bir finansal arac, ileriki bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak amaciyla ediniimis ise bu grupta
siniflanir. Tarev araglar, gergede uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yUkimlolok olarak muhasebelestiriimektedir. Grup'un gergefie uygun deger farki
kar/zarara yansitilan trev araclarini vadeli yabanci para alim-satim stzlesmeleri clugturmaktadir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orant ile hesaplanmis
iskonto edilmig degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutan (islem
giderleri haric) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, konsolide kar veya zarar tablosunda finansal borg
stresince tahakkuk esasina gbre muhasebelestirilir. Sirketin bilango tarihinden itibaren 12 ay icin
yOkOmiQlaga geri ddemeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli
yuktmitlakler olarak siniflandirilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercede uygun degerleriyle deftere alinir ve miteakip donemlerde etkin faiz orani
kullanilarak iskonto edilmis dederleri ile muhasebelestirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagl Ortakliklan

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {(devam)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tdrk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal varhk ve yiikiimlilliklerin kayda alinmasi ve gikariimasi

Buton finansal varhk alim ve sabimlan iglem tarihinde, yani Sirket'in varli§ almay: veya satmayi taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olugan genel teaml ve
dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akim elde etme hakkina iligkin strenin bitmis olmasi durumunda;

. Sirketiin varliktan nakit akimr elde etme hakki olmakla birlikte, Giginct kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini ddeme
yOkamlalagu olmasi durumunda;

. Sirket'in finansal varliktan nakit akimlarim elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tom
risk veya ddullerin devredilmis veya (b) tim hak ya da &dillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik Gzerindeki tum kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan gikarilir.

Sirket'in varliktan nakit akim elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya Uzerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yokomiglukler, bu yakmigltoklerden dogan borglanin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
sUresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan gikartilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardsr.

Alinan avanslar

Satiga sunulan konut/ofis projelerindeki bagimsiz bslumler igin yapilan satis vaadi sdzlesmeleri
kapsaminda nakit tahsil edilmis avanslar, bagimsiz bolumlerin (konut/ofis) muhtemel teslim tarihi gtz
dnlne alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandiniir. Grup, satis vaadi stzlesmeleri kapsaminda
nakden tahsil etmedidi ya da henliiz bagimsiz bélimlerin teslimi yapmadan énce alicilardan almis oldugu
alacak senetlerini teminat senedi olarak degerlendirmekie ve satis vaadi sézlesmeleri kapsaminda
alinan teminat senetleri “Kargiliklar, Taahhitler, Kosullu Varliklar ve Yokomitlukler” altinda
agiklanmaktadir. Diger operasyonel faaliyetier igin alinan avansiar, avansin alinma amacina ve siiresine
bagdl olarak kisa ve uzun vadeli olarak simflandinlir,

Yabanei para islemlieri

Grup'un konsolide finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerii olan para birimi
{fonksiyone! para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal tablolan ve faaliyet sonuglan, Sirket'in
gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Grup finansal tablolanmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
yabanci para parasal varlik ve yikomlaltkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Ttrk Lirasi'na
gevrilmektedir. Gergede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal clmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gergede uygun degerin belirlendidi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
Tl'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &igtlen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler
yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

{Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmigtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna fligkin esaslar (devami)

Kur farklan, asagida belittilen durumlar haricinde, olustuklan dénemdeki kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilirler:

. Yabanc para biriminde borglanilan finansal yokumitluklerden dogan kur farki giderleri veya gelirleri,
ingaasinda kullanilmig oldudu &zellik varli§in Gstane, yerel para biriminden borglanma maliyetleri
sininna kadar akfiflestirilir,

Raporlama tarihleri itibanyla Grup igin yabanci para iglemlerin degerlemesinde kullamlan déviz kurlar
agagidaki gibidir:

TL/ABD Dolan TL/Avro  TU/ngiliz Sterlini

30 Eyliil 2017 3,5521 4,1924 4,7478
25 Nisan 2017 3,5926 3,8997 4,56952

Yabanci operasyonlar

Yabanci operasyonlarin varlik ve yikamlGlukleri, satin amdan kaynaklanan serefiye ve gergege
uygun defer duzeltmeleri dahil olmak Gzere, raporlama tarihindeki d8viz kuru ile raporlama para
birimine gevrilir. Yabanci operasyonlarin gelir ve giderleri aylik ortalama déviz kuru ile raporlama para
birimine gevrilir.

Yabanci para gevrim farklan diger kapsami gelirler igerisinde kayitlara alinir ve ézkaynaklar altinda
yabanci para gevrim farklannda sunulur. Ancak, efer yabanct operasyon, tamamina sahip olunmayan
bir bagh ortaklik ise, kontrol glict olmayan paylara iligkin kisim oransal olarak kontrol glicti olmayan
pay olarak simiflanir. Eger bir yabanci operasyonun elden ¢tkariimasi sonucunda kontrol, 8nemii etki
veya misterek kontrol kaybedilirse, ilgili yabanci operasyona iligkin olarak yabanci para ¢evrim farklari
hesabindaki birikmis tutar, elden gikarma sonucu olugan kazang veya kayiplarin bir pargas: olarak kar
veya zarara transfer edilir. Eger Grup yabanc bir operasyon igeren bir bagli ortakiiginin sadece bir
kismini elden ¢ikarip kontroli koruyorsa, yabanci para gevrim farklari hesabindaki birikmis tutarin ilgili
kismi kontrol glict olmayan pay olarak sinifianir. Eger Grup yabanc) bir operasyon igeren bir igtirakini
veya ig ortakliginin sadece bir kismini elden gikarip dnemli etkiyi veya mugterek kontroltt koruyorsa,
yabanci para ¢evrim farklar) hesabindaki birikmis tutar oransal olarak kar veya zarara transfer edilir.

Grup sirketleri Avro {(Almanya'da faaliyet gosteren sirketler igin) ve Pound (ingiltere'de faaliyet
gdsteren girketler igin) gegerli para birimi olarak kullanmaktadiriar, ¢iink( bu para birimleri ilgili Grup
sirketlerinin operasyonlarinda 6nemii éiciide kullaniimakta veya operasyonlan Gzerinde énemli etkiye
sahip bulunmakta olup, bu sirketlere iliskin olay ve kogullarin ekonomik 6z(nt yansitmaktadir.
Finansal tablolardaki kalemlerin 6lglma icin segilen para birimi harig buttn para birimleri yabanci para
olarak ele alinmaktadir. Dolayisiyla, gegerli para birimiyle dlgilmemis olan iglemler ve bakiyeler, ilgili
gecerli para birimleri cinsinden yeniden ifade edilmigtir. Grup, konsolide finansal tablolar ve dipnotiarin
sunumu amaciyla raporlama para birimi olarak TL'yi kullanmaktadir. Varlik ve yakumlilukler bilango
tarini itibariyle olusan kapanis kurlan Ozerinden dénistiriimtstor. Ddnem iginde finansat tablolara
ahinan gelir ve giderler de dénemin ortalama déviz kurlan kullamlarak TL'ye gevrilmistir, Odenmis
sermaye ve kardan aynlan kisittanmis yedekler yasal mali tablolarda yer alan nominal degerieri ile
mali tablolara yansitiimigtir. Bu ¢evrimler sonucu ortaya gikan “yabanci para gevrim farklar” ise
dzsermaye icerisinde kar veya zararda yeniden siniflandinlanacak birikmig diger kapsamli gelirter
veya giderler altinda kaydedilmistir. 30 Eylul 2017 itibariyle Grup, Almanya ve Inglitere’deki bagls
ortakliklanm satmigtir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Hisse bagina kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, ana ortakliga ait net dénem kartnin
toplam adi hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélitnmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan “bedeisiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artisi geriye ddnuk uygulanarak hisse sayilannin
adirhk ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine
veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye
ayriimaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibanyla ilgili olaylann var olduguna iligkin yeni kanitiarin ortaya ¢ikmasi
veya olugmasi (raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve,

- ligili olaytarin raporlama déneminden sonra ortaya giktigini gdsteren kamitlann ortaya ¢lkmasi veya
olusmasi (raporlama déneminden sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Grup, bilango tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylanin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya
gikan dOzeltme gerektirmeyen hususlardan, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarint
etkileyebilecegi dederlendirilen nemii olantar konsolide finansal tablo dipnotiarinda agiklanir,

Borg kargiliklan, kosullu varliklar ve yiikimliliiklier

Geemis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yOkomlolugon bulunmasi, yukOmlalogan  yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve sz konusu ytkOmIoIOk tutarinin govenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmas! durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukOmliloge iligkin risk ve belirsiziikler goz 6ntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yokGml0lGgun yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Kargihdin, meveut yukomlGlgin kargilanmast igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
6lelimesi durumunda s6z konusu kargigin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugtnka degerine egittir.
Kargiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gglinch taraflarca
kargiianmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutann tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir gekilde 8lgtimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar {(devanu)
(Tim tutarfar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {TL) olarak gésterilmistir)

2. Finansal tablolarnn sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kurum kazanc! dizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergiler

Sirket, 2017 yii Eylul ayinda gayrimenkul yatinm ortakiigina déntsmostir ve Torkiye'de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (*KVK") madde 5/1(d) (4)'e gére, gayrimenkul yatinm ortakliklarindan elde
edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi icin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar dagitilsin
veya dagitimasin, kurum bunyesinde % 15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakantar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarin,
her bir 6deme ve gelir icin ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumiar vergisi oranina kadar yOkseltmeye
ve ayn sinirlar dahilinde tglnca fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortakhk turlerine gére ya da
portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklannin kurumlar vergisinden istisna edilen portfty igletmeciligi kazanglan Gizerinden
2009/14584 sayili Bakanlar Kurulu Karan gere§i %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmig vergi, TMS uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolardaki varlik ve yikamliiluklerin
kayith degerleri ile vergiye esas deerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yukemiglik
yontemi kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yarrlokte
olan vergi oranlan kullaniir. Grup’ un SPK tarafindan GYO'ya déntsmesine iligkin onayindan sonra
cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve vergilendirilebilir
farklar Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukomlologa muhasebelegtiriimemigtir.

GYQ'ya dénlgtm kapsaminda elde edilen vergi muafiyeti uyarinca, Grup, 30 Eylik 2017 tarihi
itibanyla hazirlanan iligikteki ara dénem kondolide finansal tablolarda &nceki dsnemden tasinan net
ertelenmis vergi yukumlulUkleri tutanmi iptal etmis ve ertelenmis vergi geliri muhasebelegtirmistir (Not
19).

Calisanlara sadlanan faydalar

Kidem tazminal karsilidi — Tamimianmig fayda plani

Kidem tazminati kargihd, Grup'un, galigsanlarimin Tark I Kanunu uyarinca emekliye aynimasindan
dogacak gelecekteki olasi yukumltltklerinin tahmini toplam kargihgimin bugtnk degerini ifade eder.
Grup'un Turkiye'de gecerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Turk Is Kanunu uyarinca bir
yilin tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan, askerlik gérevini yapmak igin gagrilan, vefat eden,
25 yilik hizmet siresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yag) emekli olan galisanlarina kidem tazminati 8deme yokumlGlogo bulunmaktadir. 23
Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten énceki hizmet stresiyle baglantih, bazi
gecis slireci maddeleri gikartilmigtir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutan kadardir
ve bu miktar 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla 4.732,48 TL ile sinirlandirilmistir (25 Nisan 2017: 4.426 TL).
Tanmlanmig sosyal yardim y(kOmlOlagunin bugiink( degeri ile ilgili aynlan karsiik dngériilen
ykumlGluk ydntemi kullanilarak hesaplanir. Tum aktiieryal kayip/zararlar konsolide diger kapsami: gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TMS, tamimlanmig fayda planlan dahilinde muhtemel tazminat ytkamlalaguntn tahmin edilebilmesi icin
aktuer degerleme dngdralerinin gelistirimesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup éngdrilen
yukomlaltk ybntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet slresini
sonlandirdigi tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar temel alarak bir yokamialuk
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte galiganlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel ylkOmltklerin
buglnk( degerinin tahmin ediimesiyle bulunmaktadir. Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen
tavan kargihginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani enflasyonun
beklenen etkilerinden arindirlimig gergek orani gosterir. Grup'un kidem tazminati karsiidi, kidem
tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandig igin 30 Eylal 2017 tarihi itibaniyla gegerli olan 4.732,48 TL
tavan tutari (zerinden hesaplanmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

25 Nisan — 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
Nakit akis tablosu

Konsolide nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetierden kaynaklanan nakit akiglar, Grup'un kiralama, konut/ofis satig faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislanni gésterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislan, Grup'un yatinm faaliyetlerine iligkin yatinm amagl gayrimenkul
projelerini gelistirmek amaciyla kulianilan nakit akiglarint gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglar, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandig kaynaklan ve
bu kaynaklann geri 6demelerini gésterir,

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri {ic ay veya
U¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir,

Netlestirme/mahsup

Finansal varliklar ve borclar, Grup'un netlegtimeye yénelik yasal bir hakka sahip olmasi ve ilgili finansal
varligi ve borcu net tutarlan Gzerinden tahsil etme/ddeme veya ilgili finansal varligt ve borcu eg zamanii
olarak sonuglandirma niyetinde olmasi durumunda bilangoda net tutarlan tizerinden gbsterilir.

Odenmis sermaye ve temettiiler

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siviflandinilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusulerek dzkaynaklarda gosterilirler. Temett borglar kar
dafitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi ddnemde ylkimliltk olarak konsolide finansal tablolara
yansitilr.

lligkili taraflar

lligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a)  Birkigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Uyesi, agsagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: Séz konusu kiginin,

{i) raporlayan isletme (zerinde kontrol veya musterek kontrol glciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Gzerinde dnemli etkiye sahip olmas durumunda,

(i)  raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortaki@imin kilit ySnetici
personelinin bir Uyesi olmasi durumunda,

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir;

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Gyesi olmasi halinde {vani her bir ana ortaklk,
bagh ortakhik ve diger bagl ortakhk digerleri ile iligkilidir).

(i) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger igletmenin de Gyesi oldudu bir grubun Oyesinin)
istiraki ya da is ortakh olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de aymi bir tglinct: tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin GgUncd bir igletmenin is ortakhi@ olmasi ve diger igletmenin stz
konusu Giglinca isletmenin igtiraki olmasi halinde.
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2. Finansal tablolarmn sunumuna iligkin esaslar (devam)

(v} lIsletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
¢ahsanlarina iliskin olarak igten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir,

{vi) [sletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya migtereken kontrol
edilmesi halinde.

{vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde Gnemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhi@inin) kilit ynetici
personelinin bir Gyesi olmas: halinde.

liigkili taraf iglemleri, bir bedel karsilig olup olmadi§ina bakiimaksizin, raporiayan igletme ile iligkili taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukamlGikierin bir transferidir.

2.5 Onemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlan

Konsolide finansal tablolarin haziflanmas), bilango tarihi itibaryla raporianan varliklar ve yokimioluklerin
tutarianm, kosullu varliklann ve yukimiuliklerin agiklamasini ve Grup ydnetimi tarafindan hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarfanini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakia birlikte, muhasebe
tahminleri dogas: geregi gergeklesen sonuglaria birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek finansal
raporiama déneminde, varlik ve yikumitlibklerin kayith degerinde 6nemli dizeltmelere neden olabilecek
tahmin ve varsayimlar ile 6nemli muhasebe degerlendirmeleri agagida belirtilmigtir:

Gayrimenkul stoklan

Grup, gayrimenkul stoklanni ve yatinm amagli gayrimenkullerini Peker Holding A.$.'den kism blinme
sirasinda ilk muhasebelestirmeyi yaparken gergefe uygun degderlerinden muhasebelegtirmistir,
Ttrkiye'deki gayrimenkul stoklarimin gergede uygun degerlerinin belilenmesinde SPK tarafindan
yetkilendiriimig gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari
esas almigtir, Gelir indirgeme y&ntemiyle bulunan gercege uygun dedgerler; ortalama tahmini m2 satig
fiyati ve tahmini m2 kiralama fiyati gibi gézlemlenemeyen dnemli girdiler kullanilarak olusturan gelirler
piyasa kogullarini yansitan iskonto orantan indirgenerek belirlenmistir. Ek olarak Grup yonetimi, Ingittere
ve Almanya’'daki gayrimenkul stoklarinin ve yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan arsalarin
gercede uygun dederlerinin, gayrimenkullerin yakin tarihlerde iktisap edilmesi ve ilgili (lkelerdeki
gayrimenkul piyasasinin ve enflasyon oranlarinin stabil olmasi sebebiyle iktisap bedellerine yakin
oldugu éngérmektedir.

2.6. 30 Eyliil 2017 tarihli finansal tablolarda yapilan diizeltmeler

20 Kasim 2017 tarihinde denetgi gorusi verdigimiz raporda yer alan déviz kuru riski dipnotunda, net
yabanci para yOkumlOlok pozisyonu 374.462.088 TL, 133.886.623 TL olarak duzeltiimistir. Bu
duzeltmeye bagh olarak Grup'un net yabanci para pozisyonu ve kur riskine duyarllik tablosu da
degismistir.

20 Kasim 2017 tarihinde denetgi gorust verdigimiz raporda yer alan karsihklar, taahhttler, kosullu varlik
ve yukumlalikler dipnotunda, Grup’un 30 Eylil 2017 tarihi itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve
Ipotekler (“TRI") tablosunda B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRI'lerin iginde yer alan 30.000.000 TL, Peker GYO AS'nin borglarina karsihk Camlica arsa
(zerinde Odeabank lehine verilmis olan ipotek oldugundan, kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI'ler arasina alinarak dtizeltilmistir.

(27)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklan

25 Nisan — 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eyliil 25 Nisan
2017 2017
Kasa 4.466 28.069
Bankalar
- Vadesiz mevduatlar 930.099 26.560.487
- Vadeli mevduat 375.198 32.248.211
Kredi kart! alacaklar 7.971 41.451
1.317.734 58.878.218
- Bloke mevduat (867.303) (41.540.873)
Nakit akig tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
egdeder varliklar 450.431 17.337.345
Bloke mevduatlanin detaylan agagidaki gibidir:
30 Eylal 25 Nisan
2017 2017
Bloke mevduat
- Vadesiz bloke mevduatlar 511.503 12.500.904
- Vadeli bloke mevduat 355.800 29.039.969
867.303 41.540.873
Vadeli mevduatlarin detaylan asagidaki gibidir;
o S Ortalama etkin yillik
_Orijinal Para birimi_ faiz orani aralifj TL kargihge
30 Eylul 2017 Tiirk Liras %7,25 - %10,31 174.800
Amerikan Dolan %0,35 200.398
25 Nisan 2017 Turk Lirasi %10-%11,75 24.546.375
Amerikan dolari %0,86 - %3 6.039.053
Avro %0,25 - %1,75 1.662.783

Grup'un banka mevduatian nakit intiyacina bagli olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olusmaktadir ve
bu mevduatlar igin piyasadaki kisa vadeli faiz oranlarina bagli olarak faiz elde edilmektedir.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla Sirketin 867.303 Tt tutarinda blokeli mevduat mevcuttur (25 Nisan 2017

:37.370.082 TL). Bloke mevduatlann detayi agagida belirtilmigtir;

30 Eyl0l 2017 tarihi itibariyla Sirketin Odea Bank hesapiarinda toplam 867.303 TL tutaninda bloke
mevduatlar bulunmaktadir. (25 Nisan 2017: 12.322.339 TL). ligili bloke mevduatiar, Nef ve Peker
Holding Anonim $irket'i arasinda 25 Subat 2014'te imzalanan ve 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Sirket'e
devrolan Hasilat Paylagimi Stzlesmesi cercevesinde inga edilmekte olan Atakdy projenin satis
gelirlerinin taraflann Odea Bank nezdindeki hesaplarnina aktariimasi ve hesaplarin igleyisine iliskin
protokol geredi, satis avanslannin Sirket'e digen kisminin %80'i Uzerine koyulan blokajdir. Bloke
mevduatiar, girketin Odea Bank'tan kullandi§) kredilerin §demesi igin blokeli tutulmakta, ddeme tarihleri

geldiginde bu hesaplardan édeme yapilmaktadir.
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3 Nakit ve nakit benzerleri (devami)

30 Eylul 2017 itibariyle vadeli mevduatlar Gzerinde rehin bulunmamaktadir. 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla
Sirketin, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.$.'nin 2016 yilinda kullanmig oldugu krediye iliskin
17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis 2017 tarihinde TL 12.050.000 ve 8 Mayis
2017 tarihinde TL 5.000.000 tutarindaki vadeli mevduat tzerinden rehinler kaldinimistir,

4, Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

Kisa ve uzun vadeli finansal borglann detay| asagida verilmistir:

30 Eylill 2017 25 Nisan 2017
Kisa vadeli borglanmalar
-Banka kredileri 38.293.255 70.338.565
Toplam kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlar 79.736.068 107.410.741
Uzun vadeli borglanmalar
-Banka kredileri 64.009.359 148.692.803
Toplam uzun vadeli borglanmatar 64.009.359 148.692.803
Toptam kisa ve uzun vadeli borglanmalar 182.038.682 326.442.109

a) Banka kredileri

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin orijinal para
birimi ve agirlikh ortalama etkin faiz orani bilgileri agagidaki gibidir:

30 Eylil 2017
Para birimi Agirhkh ortalama
ara Faiz tlrli etkin faiz orani Orijinal tutar TL kargiligr
Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %12,8-17,5 11.251.736 11.251.736
TL Degjigken %14,45 12,000.000 12.000.000
Avro Dedisken %3,60 3.200.000 13.415.680
ABD Dolan Degigken %7,50 457.712 1.625.839
38.293.255
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismm
TL Sabit %11,40-%17,50 24.494.828 24,494,828
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 30.514.715 30.514.715
ABD Dolan Sabit %E,50 3.209.088 11.399.002
Avro Dedisken EURIBOR+%5,00 3.178.972 13.327.523
79.736.068
T‘oplam kisa vadeli banka kredileri 118.029.323
Uzun vadeli banka kredileri
TH Sabit %11,40-%17,50 38.111.688 38.111.688
TL Dedigken TRLIBOR+%5,90 25.897.671 25.897.671
Toplam uzun vadeli banka kredileri 64.009.359
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4, Kisa ve uzun vadeli borglanmalar (devami)

25 Nisan 2017
e Agurlikh ortalama
Para birimi Faiz tori etkin faiz oram___ Orijinal {utar TL kargihd
Kisa vadeli banka kredileri
TL Sabit %12,80-%17 11.857.031 11.857.031
Avro Sabit %1-%4 9.784.835 37.910.364
ABD dolan Sabit %a1,97-%7,50 3.086.519 10.958.375
Ingiliz sterlini Sabit %1,3-%1.41 2.071.287 9.612.795
70.338 565
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kism
TL Sabit %11,40-%17,50 33.292.334 33.292.234
TL Dedigken TRLIBOR+%5,90 38.080.430 38.080.430
Avro Dedigken EURIBOR+%5 4.782.525 18.641.806
ABD Dolan Sabit 6,50% 4.780.218 17.396.171
107.410.741
Toplam kisa vadeli banka kredileri 177.749.306
Uzun vadeli banka kredileri
TL Sabit  %11,40-%17 50 39.106.440 39.106.440
TL Degisken TRLIBOR+%5,90 30.701.719 30.701.719
Avro Dedjigken EURIBOR+%5 750.835 2.909.035
ABD Dolan Sabit 6,50% 783.816 2.782.862
ABD Dolan Sabit 2,48% 20.615.352 73.192.747
Toplam uzun vadeli banka kredileri 14B.692.803

Banka kredileri, verilen gayrimenkul ipotekleri ile teminat altina alinmigtir. Grup'un kullanmig oldugu
krediler kapsaminda bankalara vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve temlikler hakkinda agiklamalar

Not 13'de yer almaktadir.

30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri édeme plam

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

2 yil igerisinde 56.527.767 120.179.667
2-3 yil igerisinde 7.481.592 28.513.136
64.009.359 148.692.803
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5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar:

Grup'un iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarinin detay agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Ticari alacaklar 24.372.403 214.431
Alinan gek ve senetler (*) 816.983 1.535.597

25.189.386 1.750.028

(*)  Grup'un 30 Eyltl 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla, konut/ofis projelerinden satig vaadi sézlesmeleri
uyarinca yapmig oldudu satislara iligkin alinan; fakat heniiz tahsil edilmemis ve konut teslimi yapilmayan dolayisiyla
risk ve kazammlann aliciya gegmedigi durumlara iligkin alacak senetleri bulunmaktadi. S8z konusu avans
niteliginde alinan bu alacak senetleri nakit tahsil edilmedigi stirece teminat senedi olarak degerlendirilmektedir,
alacak olarak kaydedilmeyip sadece dipnotiarda agiklanmaktadir (Not 13)

b} Ticari borglar:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Ticari borglar 330.047 2.951.148
Gider tahakkuklar - 185.272

330,047 3.116.420

6. Finansal yatinmlar

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Alim-satim amagh yatinm fonlan - 156.896.676

- 156.896.676

25 Eylal 2017 itibariyle var ofan yatinm fonlaninin vadesi 1 yildan kisa olup 12 ayn farkh yatinm
fonundan olusmaktadir.
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7. Tirev finansal araglar

30 Eylill 2017 25 Nisan 2017
Gergege uygun Gergede uygun
dedger varlik/ deger varhk/
(yikimliligd) (yokOmlologa)

Opsiyon iglemleri (*) - (1.871)
Forward iglemleri (**) - 472.736
- 470.865

(*} 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla opsiyon islemleri Sirket'in gesitli finans kuruluglari ile imzaladigi ve
kisa vadede sona erecek olan ABD Dolar alim - satim kontratiardan olugmaktadir.

(**} 25 Nisan 2017 tarihi itibaryla forward iglemleri, Sirket'in gesitli finans kuruluglari ile imzaladig) ve
kisa vadede sona erecek olan ABD Dolar ve Ingiliz Pound’'u alim-satim kontratlarindan
olugmaktadir.

25 Nisan 2017 itibariyle opsiyon ve forward iglemlerinin kontrat tutarlan agagidaki gibidir;

Alim kontrat Satim kontrat Net varlik/
25 Nisan 2017 tutan tutan  Varliklar YGkGmiOlokler iikOmialik
Vadeli doviz iglemier (forward) 168494.950 (232.266.481) 2795517  (2.332.781) 472.73%
Opsiyon islemeri 15648560  (7.278400) 1996225  (1.998.096) (1.871)

8. Stoklar

Sirket'in kisa ve uzun vadeli stoklaninin detaylart agagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli stoklar

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Devam eden projeler

Atakdy Proje (%) 480.968.075 623.743.040

480.968.075 623.743.040

()  Sirkete ait Istanbul Ili, Bakirkdy ligesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen stzlesme ile Arsa satisi karsth@ gelir paylagimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir, Satis hasilatt,
arsa sahibi Peker ile ylklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yikleniciye ait olacak sekilde
paylagilacaktir. Projede 1438 adet konut ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 konut adet ve 125 adet
igyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan satigi yapilan bagimsiz bélimlerin teslimine baglanmig olup, teslimi
yaptlan bagimsiz bélumlere (558 adet konut ve 1 adet isyeri) ait arsa payt faturalan Nefe dizenlenmistir.
30 Eylitl 2017 tarihi itibariyle teslimi yapiimayan bagimsiz bélomlere (BBO adet konut ve 124 adet isyeri)
iliskin arsa paylan stoklarda yer almaktadir.

(32)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd@: Anonim Sirketi ve Baglh Ortakhklar
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

{TOm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)

8. Stoklar (devarm)

b) Uzun vadeli stoklar

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Sultan makami konutlar (%) 38.477.537 38.477.537
38.477.537 38.477.537

(*)  Istanbul lli, Usktdar ligesi, Gengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel izerinde yer alan “Sultan
Makam Sitesi” iginde yer alan 13 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir. Grup bu 13 bagimsiz
bélimin 3 tanesinde tek malik olup, kalan 10 bagimsiz bdlimde munhtelif oranlarda hisse
sahibidir. S6z konusu ba§imsiz bblumlerin satiglarinin kisa vadede gerceklesmeyebilecedi

degerlendirildiinden uzun vadeli stoklar olarak sivflanmusgtir.

9. Pesin ddenmis giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli pesin édenmis giderler 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Verilen siparig avanslar 234,487 1.279.529
Gelecek aylara ait giderler 7.022 407.045
241.509 1.686.574

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyll 2017 25 Nisan 2017
Alinan avanslar (*) 249.881.648 357.293.057
249.881.648 357.293.057

" Alinan avanslar, Atakdy arsa Uzerinde geligtiflen Nef 22 konulfigyeri projesi kapsaminda satig vaadi
stzlesmeleri yapiinig ve nakit tahsil edilmig tutarian ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili alinan avanslar,
projede bagimsiz bélim teslimlerinin 2018 yil ilk yansinda tamamlanacag 6ngbriildiigi icin kisa vadeli

olarak sunulmustur.

Grup'un Nef ile yapmis oldugu ASKGP sézlesmesine istinaden aldi§1 avanslar, misterilerden Sirket'in
banka hesaplarina gelmektedir. Sirket hakedis raporlarina gére avanslarin bir kismini Nefin hesaplarina
gondermektedir. Grup Nefin hesabina génderilen tutarlari TMS uyarinca hazirlanmis konsolide finansal

tablolarda alinan avanslardan netlestirerek sunmaktadir.
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10.  Diger varlik ve yiikiimldiliikler

_Dider dénen varliklar 30 Eyldl 2017 25 Nisan 2017
Devreden KDV 344.688 5.230.080
Verilen depozito ve teminatlar - 61.793
Personele verilen avanslar 38.584 13.750
Diger - 375.887

383.272 5.681.510

Diger kisa vadeli yikumltlikier 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
KDV borclari 22.330.055 -
Odenecek vergi ve harglar 6.645 B.645
Diger - 11.823
22,336.700 20.468

11.  Yatinm amacgh gayrimenkuller

Grup'un 30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyle elde tuttugu yatinm amagh arsalar
asagrdaki gibidir;

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Dusseldorf — Arsa - 26.777.213
Dormagen — Arsa ve Bina - 21.324.233
Great Missendan Arsa - 21.994.013
Fincley Arsa - 18.502.675
Gamlica Arsa (*) 13.239.180 17.537.859
Skyline Arsa - 15.037.360
Duren — Arsa ve Bina - 14.832.994
PGMI Portslade - Arsa - 14.002.720
Safa House — Bina - -
Dusseldorf Julicher / Neuss - arsa - 2.328.594

13.239.180 152.337.761

(*) Gambica - Arsa, Istanbul Uskidar ilgesinde bulunan arsanin intifa haklan Hasan Peker'e ait olup
Grup'un badh ortakliklarindan Peker Proje, kuru malkiyet haklarina sahiptir. Grup, bu arsa igin
gosterdigi deger kuru milkiyet hakkina isabet eden degeri ifade etmektedir. Taginmaz hisseleri
Uzerinde tesis edilmig intifa hakk: kalkmadig stirece Grup'un séz konusu arsadan yararlanma
hakkina sahip degildir. Yatinm amagl gayrimenkul olarak sunulan arsa Not 1'de agiklandig: Gzere
daha projelendirme agamasindadir.

Diger yatinm amach gayrimenkuller 25 Eylal 2017 tarihinde gergeklesen bagh ortakhk satigtyla gikmistir.
(Not 26)

(34)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakh{ Anonim Sirketi ve Bagii Ortakhklan
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar {devami)

{Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

12. Maddi duran varliklar

30 Eylul 2017 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait maddi duran varhiklarin hareket tablosu
asafpdaki gibidir:

Cihazlar Tasitlar Demirbaglar Toplam
25 Nisan 2017 itibanyla mallyet 11.358 1.118.611 650.270 1.780.239
Girigler - A - .
‘Yabanci para gevirim fark) 2.382 16.980 7.435 26.797
Istirak satis etkisi (Not 26) {13.740) {1.135.591) (653.528) (1.802.859)
30 Eyllil 2017 itibanyla maliyet - - 4177 4.177
25 Nisan 2017 itibanyla bllTkmls amortisman - {29.421) (14,300} {43.721)
Dénem amortisman) - {144.280) (2,373} {146.653})
Yabanei para gevirim farki - 11.346 3.456 14.802
Istairak satis etkisi (Not 26) - 162,355 9.632 171.987
30 EylQil 2017 itibanyla birikmis amortisman - - {3.585) (3.585)
30 Eylill 2017 itibariyla net defter deeri - - 592 592

25 Nisan - 30 Eyli! 2017 dénemi iginde maddi duran variiklara iligkin aktiflestirilen borglanma maliyetieri
bulunmamaktadir.

30 Eylil 2017 tarihi itibanyla, maddi duran varliklar Gzerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur (25 Nisan 2017:
Yaktur).

30 Eyldl 2017 tarihi itibanyla, sirket'in cari donemde finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu maddi duran varlik
yoktur { 25 Nisan 2017: Yoktur).
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi ve Bagli Ortakliklari
25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tlim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras (TL) olarak gdsterilmigtir)

13. Kargihiklar, taahhiitier, kogullu varlik ve yitkiimliiliikler

Alinan teminat mektuplari
30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihteri itibariyla alinmig olan teminatlarin detaylar aga§idaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Konut/ofis satiglar igin masterilerden alinan teminat senetleri (*)
-Alakdy Proje tizerinden geligtirilen Nef 22 projesi 141.087.614 136.677.304
141.087.614 136.677.304

(*) Sathg vaadi stzlesmeleri gergevesinde misterilerden alinan ve heniiz nakden tahsil edilmemis, teslimatiari
yapiimamis konut/magiaza sats iglemelerine dair teminat senetlerinden olugmaktadir ve bu alacak senetleri
teminat olarak muhasebelestirimektedir. Sirketin bu kapsamda almig oldugu bu feminat senelerinin
54.584.333 TL lik kKismunu kredi teminati igin Odeabank’a rehin vermistir,

Grup'un 30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla vermis oldugu teminat, rehin ve [potekler

(“TRI") agagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar 460.167.303 347.090.873
-TL 459.447.280 330.516.078
-ABD Dolan 718.966 4.454 479
-Avro 1.057 7.949.526
-Ingiliz Sterlini - 4.170.790
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakhklar lehine
vermig oldugu TRI'lerin toplam tutan - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiiimesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toptam 5 -
tutan

D. Diger verilen TRi'terin toplam tutan -
i} Ana orlak lehine vermis ofdugu TRI'lerin toplam tutan -

iiy B ve C maddeleri kapsamna girmeyen diger Grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar

17.050.000 (*)

460.167.303 364.140.873

(*) 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Grup'un, Peker Kimya Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 2016 yilinda
kullanmig oldudu krediye iligkin 17.050.000 TL rehin vadeli mevduati bulunmaktadir. 5 Mayis
2017 tarihinde 12.050.000 TL ve 8 Mayis 2017 tarihinde ise 5.000.000 TL tutarindaki vadeli
mevduat Uzerinden rehinler kaldinlmigtir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklart
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13.  Karsihklar, taahhiitler, kogullu varlik ve yiikiimliiliikler (devam)

Grup’un kendi ttzel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin detay! asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Bankalara verilen ipotekler ve nakit rehinler 460.167.303 364.140.873

460.167.303 364.140.873

30 Eyl0l 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla verilen teminat mektuplar bulunmamaktadir.

Grup'un vermis oldudu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detay! asagidaki gibidir:

30 Eylill 2017 25 Nisan 2017

Ipotekler

Arsalar Gstlindeki ipotek (%) 423.100.000 310.000.000

Konut stoklar iizerindeki ipotek (**) 36.200.000 12.600.000

Blokaj

Teminat niteliginde nakit blokaj (Dipnot 3) LT ek 41.540.873
460.167.303 364.140.873

) Sirket'in kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Atakdy Projesi 752 adet bagimsiz bslum Gzerinde
ve GCamlica arsa Uzerinde Odea Bank'a, 17 adet bagimsiz bélom (izerinde Finansbank'a ve 21
adet bagimsiz b6lom Gzerinde Turkiye Halk Bankasi'na vermig oldugu ipotektir.

(™) $irketin kullanmis oldugu krediler kapsaminda, Sultan makami projesi, bagimsiz bslum C4/3

lizerinde Fibabank'a ve bagimsiz bolumler B29/1-2 tizerinde Turkiye ls Bankasi'na vermig oldugu
ipotektir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim $irketi ve Bagh Ortakliklan
25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

{Tum tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

14. Ozkaynaklar

30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in édenmis sermayesi, ortaklik yapisi ve hisse
adedi agagrdaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Hisse Hisse

(%) Tutar-TL (%) Tutar - TL

Hasan Peker %67 19.980.000 %81 13.748.464
Aysegul Peker %33 10.020.000 %19 3.251.536
Nominal ddenmis sermaye 30.000.000 17.000.000
Hisse adedi 30.000.000 1.700.000.000
Beher hisse degeri 1 0,01

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olagantstt genel kurul karan ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
ybkseltmigtir. Sirket, sermaye artinmu iligki taraflara diger borglardan transfer ederek yapmigtir. Sermaye
artinmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir,

Sirket, 26.09.2017 tarihli genel kurul kararina istinaden kayith sermaye sistemine gegmistir. Esas
stzlegmede sermaye maddesi agagidaki sekilde belirlenmistir;

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu htkimierine gére 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 100.000.000 adet paya bslinmustir. Gikaritmig sermayeyi temsil
eden pay gruplan, 1.000.000 TL've kargihk 1.000.000 adet A grubu nama yazili pay ve 29.000.000
TL'ye kargilik 29.000.000 adet B grubu hamiline yazili paydan olugmaktadir.”

Hissedarlar Grubu Tidrii Pay Adedi 30 Eyliil 2017
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegll Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 19.314.000 19.314.000
Ayseglll Peker B Hamiline 9.686.000 9.686.000

30.000.000 30.000.000

28 Nisan 2017 tarihinde alinan olaganGstl genel kuru! karan ile Sirket sermayesini 30.000.000 TL'ye
yOkseltmigtir. Sermaye arttinmi ortaklara diger borglardan transfer edilerek gergeklestirilmigtir. Sermaye
arttinmi 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.

25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Grup’un finansal durum tablosunda yer alan gegmis yil karlan, yasal

finansal tablolann TFRS ilk uygulamasina bagh olarak yapilan duzeltmelerin toplam etkisini
gostermektedir.

Halka agik girketler kar payi dagitimlarimi SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yorarltge giren II-
19.1 no'lu Kar Pay Tebligi'ne gére yaparlar. Bununla birlikte, Sirket 30 Eyltl 2017 tarihi itibanyla halka
acik bir sirket degildir.

Halka agik ortakbklar, karlanm genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari
cercevesinde ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagstir. S6z konusu teblig
kapsaminda, borsaya kote halka agik ortakliklar igin asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler
esas sdzlegmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar payi dderler. Ayrica, kar
paylannin esit veya farkli tutarl taksitler halinde ddenebilecektir ve finansal tablolarda yer alan kar
tizerinden nakden kar pay) avansi dagitabilecektir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§ Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklan

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 donemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak g&sterilmigtir)

14.  Ozkaynaklar (devami)

TTK'ya gore aynimasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belilenen kar payr aynimadikga; bagka yedek akge ayriimasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu Gyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payi nakden ddenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayih Yeni TTK'nun 519. maddesinin birinci fikrasi hikmine gdre "kar'in %5'
ddenmig/cikariimig sermayenin %20'sini buluncaya kadar |. tertip kanuni yedek akge olarak ayniir.
"Kar"dan |. tertip yedek akge olarak ayrilan tutar dugtldukten sonra kalan tutardan pay sahipleri igin .
kar pay! ayrilir. I. tertip kanuni yedek akge ile I. kar pay aynidiktan sonra kalan bakiyenin olaganisti
yedek akge olarak ayrimasina veya dagitilmasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. Il. tertip kanuni yedek akge, TTK'min 519, maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; daditiimasi kararlagtinimis olan kisimdan gikanimig/ddenmis sermayenin %5'i
oraninda kar pay dusdldGkten sonra bulunan tutann onda biri kadar aynlir. Kanin sermayeye ilavesi
yoluyla bedelsiz pay dagitiimasina karar verilmesi halinde Il. tertip kanuni yedek akge ayrimaz.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminat karsihginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktleryal kayip kazanglarnin kar veya zarar tablosunda
muhasebelegtirimesine izin vermemektedir. Aktieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar icerisinde “Tanimlanmis fayda planlan aktleryal kazang/(kayip) fonu” hesabinda
muhasebelestirilmigtir. Kidem tazminat kargiligr aktieryal (kayip)/kazang fonu kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak niteliktedir.

15. Satiglar ve satislanin maliyeti

Satig gelirleri agsagidaki gibidir (TL) :

25 Nisan -

30 Eyliil 2017

Yurtigi satislar (*) 148.843.145
Diger gelirler 120.000
148.963.145

(*) Yurtici satiglar Atakéy Proje'sinden yapitan gayrimenkul stoklaninin satisini ifade etmektedir.

Satiglann maliyetieri asagidaki gibidir (TL) :

25 Nisan -

30 Eylal 2017

Satilan ticari mallar maliyeti 142.774.965
Personel giderleri 84.748
142.859.713
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigs Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar
25 Nisan ~ 30 Eylil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak géisterilmisgtir)

16. Faaliyet giderleri

25 Nisan -
30 Eyliil 2017
Genel yonetim giderleri 1.687.110
1.697.110

a) Genel ydnetim giderleri
25 Nisan -
30 Eyliil 2017
Personel giderleri 699.002
Kira giderleri 304.049
Danismanlik giderleri 228.908
Seyahat giderleri 169.566
Vergi, resim ve harglar 28.219
Sigorta giderleri 21.314
Enerji giderleri 10.032
Badis ve yardim giderleri 3.943
Haberlesme giderleri 1.553
Motarlu tasit giderleri 2.080
Amortisman giderleri ve itfa paylan 452
Tagima Giderleri 179
Diger 227.813
1.697.110
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhii Anonim Sirketi ve Bagil Ortakliklar
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 d6nemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

17. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

25 Nisan - 30 Eylol 2017 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayr asagidaki gibidir:

. . . 25 Nisan ~

Esas faaliyetlerden diger gelirler 30 Eyliil 2017
Kur farkt gelirleri 6.064.370
Diger 190.242
6.254.612

25 Nisan - 30 Eylti 2017 donemine ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay! asagidaki gibidir:

. . . 25 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger giderler 30 Eylill 2017
Kambiyo zararn 1.508.416
1.508.416

(41)



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

18. Finansal gelirler ve giderler
Finansal gelirler 25 Nisan —
9 30 Eyliil 2017
Kur farki gelirleri 22.174.860
Yatirim fonlar gergede uygun deger fark 640.159
Faiz gelirleri 547.443
Forward islemleri gergege uygun deger farki 124.180
23.486.642
. . 25 Nisan -~
Finansal giderler 30 Eyliil 2017
Kur farki giderleri 41.218.007
Faiz giderleri 6.627.284
Banka komisyon giderleri 10.736
47.856.027

19, Vergi varhk ve yiikiimliiliikleri
Grup'un varh§i/(6denecek vergi yukimlulagu) detayr agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017

25 Nisan 2017

Faaliyetlere iligkin cari ddnem kurumlar vergisi -
172.571

80.351

Pesin ddenmis vergiler
Dénem kan vergi yiukiimltligii
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar 172.571 80.351
Grup'un sUrdurblen faaliyetlere iliskin vergi gelir/(gideri) asadidakilerden olugmaktadir:
25 Nisan -

30 Eyldl 2017

Cari vergi gideri
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

71.121.228

Sirdiiriilen faaliyetierden vergi geliril(gideri)

71.121.228

Kurumlar vergisi

Grup'un Turkiye'de faaliyet gosteren igtirakleri igin Turkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir.
Grup'un cari doénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yuktmiolokleri igin finansal tablolarda

gerekli kargiliklar ayrilmigtir.

Tark vergi mevzuat,, ana ortakhk olan sirketin badh ortakliklan konsolide ettigi finansal tablolari
Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi yukGmiGlukleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayr ayrl

hesaplanmigtr.

Vergiye tabi kurum kazanci zerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve sirketlerden alinan
temettler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatinm indirimleri dastldtkten sonra kalan matrah

Gizerinden hesaplanmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim $irketi ve Bagh Ortakliklar

25 Nisan - 30 Eylill 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

19. Vergi varhk ve yikimliilikleri (devami)

Turkiye'de gegici vergi tger ayhk dénemier itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2017
yili kurum kazanglannin gegici vergi donemleri itibanyla vergilendirilimesi asamasinda kurum kazanglan
Uzerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %20'dir. Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan digtiimek Uzere, maksimum 5 yil tagtnabilir. Ancak olusan zararlar geriye ddnlk
olarak dnceki yrllarda olugan karlardan dugllemez.

Turkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve Kati bir mutabakatlasma proseduri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili ythn hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlan 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

25 Nisan ve 30 EylGi 2017 hesap doneminde uygulanan efektif kurumlar vergisi orani %20'dir. Sirket'in
21 Eylul 2017 tarihinde SPK tarafindan GYO olarak onaylanmasi nedeniyle, 30 Eylil 2017 tarihi itibariyla
tm kazanclan kurumlar vergisinden istisnadr.

Ertelenmis vergi

Grup, her bir sirketinin vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS'ye gére hazirlanmis finansal tablolan
arasindaki farkliiklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligi ve
yOkomltlogl muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar agirikh olarak tamamlanmis yatirim
amach gayrimenkullerin gergege uygun deger lcimleri, finansman maliyetlerinin aktiflestiriimesi ve baz)
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS'ye gére hazirlanan finansal tablolarda
farklt ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, sz konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi varhd ve yUkOmlllukleri, raporlama dénemi sonu itibanyla yurtriukte olan veya
yurOriuge girmesi kesine yakin olan vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu
kar veya zarar Uzerinden beklenen vergi yikimiGlogu veya alacagidir ve gegmis yiltardaki vergi
yuktmlaltkleri ile ilgili duzeltme kayitlanmi da igerir. Grup'un vergi yuktmlaluganon yeterliligi ile ilgili
de§erlendirmesini degistirecek yeni bilgiler ortaya gikmasi durumunda vergi yukumiulogindeki bu
degigim, bu durumun belirlendigi ddneme ait vergi giderini etkileyecektir,

Ertelenmig vergi varliklannin ve yGkumililuklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %20'dir.
Turkiye'de igletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklar
olan badl ortakliklar, ertelenmis vergi yokGmllukleri olan bagh ortakliklar ile netlestiriimez ve ayn olarak
gosterilir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim $irketi ve Bagli Ortakliklari

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tlim tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi (TL) olarak gésterilmistir}

19.

Vergi varlik ve yiikiimliliikleri (devami)

Ertelenmis vergi varhklan/(yukumlulukleri):

30 Eylill 2017 25 Nisan 2017

Ertelenmig vergi varligi 1.507.100 771.481

Ertelenmis vergi yukimiologa - (70.048.601)

Ertelenmis vergi varhiklan / (yukamltltkleri), net 1.507.100 (69.277.120)

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Ertelenmis Ertelenmig

vergi varliklary/ vergi varhklar/

(ylkdmldlikleri)  (yukOmiolukleri)

Gayrimenkul stoklarnina iligkin farklar 1.207.530 {77.544.586)

Turev araglar gergede uygun deger degisimleri - (94.173)

Satiglarin donemselligine iligkin dozeltmeler - 338.812

Finansal borclara iligkin dizeltmeler - 1.070.511

Cari hesap degerlemesine iligkin dizeltmeler - 6.248.370

Yatinm fonlan degerlemesine iligkin dizeltmeler - (50.132)

Yararlanilacak vergi zarariar (*) 290.305 479,792

Diger 9.265 274.186
Ertelenmig vergi yiikiimliiliikleri, net 1.507.100 (69.277.120}

(")

Yararlanilabilecek vergi zararlarinin vergi etkisi, Peker Proje'nin 25 Nisan -30 Eylal 2017
donemine ticari yasal zarartardan muhasebelestirilen ertelenmis vergidir. ligili zararlar 2019 ve

2020 yilina kadar kullarlabilir.
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

{TUm tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

18. Vergi varlik ve yikiimlilliikleri (devami)

30 Eylal 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibanyla sona eren yillara ait hesap dénemlerine iligkin
ertelenmig vergi varhk / (yOkiml0lok) hareketleri agagidaki gibidir:

2017
25 Nisan itibanyla (69.277.120)
Dénem ertelenmis vergi geliri / {gideri) 71.121.228
Durdurulan faaliyettere iligkin kar veya zarar tablosuna yanstiilan 512.728
Diger kapsamh gelirde muhasebelestrilen 707
Bagl ortaklik satiginin etkisi (1.056.665)
Yabanci para gevirim fark) 206.222
30 Eyliil itibanyla 1.507.100

25 Nisan — 30 Eylol 2017 dénemine iligkin dénem vergi giderinin dénem kari ile mutabakat: agagidaki
gibidir:

25 Nisan 2017 -

30 Eyliil 2017

Vergi 8ncesi dénem kar (25.774.646)

Gegerli olan yasal kurumlar vergisi orant %20 ile hesaplanan vergi 5.154.929%

Vergi muafiyetinin etkisi 66.479.027

Kar veya zarar tablosunda raporlanan toplam vergi geliri 71.633.956
Dadilyma:

Surdaralen faaliyetlerden vergi geliri 71.121.228

Durdurulan faaliyetlerden vergi geliri §12.728

20. Hisse bagina kazang

Turkiye'de girketler, sermayelerini meveut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirier. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse bagina kar hesaplamalannda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse bagina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirhkl ortalama adedine bélinmesi ile yapiimistir.

30 Eyliil 2017
Sardarilen faaliyetlerden net dénem kan 55.904.361
Ihrag edilmig hisselerin sene igindeki agirhkl ortalama adedi 30.000.000
1 TL nominal dederli hisse basina kazang (Tam TL) 1,8634
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21.  lligkili taraf agiklamalan

lligkili taraflara pegin 6denmis  giderler 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Investpek Ltd. (*) (1) - 8.796.523
- 8.796.523

(1) Grup'un arsa ahmna iligkin Investpek Lid"ye verdidi avanstr.

lligkili taraflardan ticari alacaklar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
UK Imperial Investment Limited. (*) (1) 241.507.124 -
241.507.124 s

(*) Oradin sahip oldugu sirket.

(1) Grup'un 25 Eyltl 2017 tarihinde Ingiltere ve Almanya'da faaliyet gdsteren bagh ortaklikiarin iligkili tarafiara ail olan UK
Imperial Investment Limited'e satigina iligkin dodan alacaktir,

lligkili taraflara diger borglar 30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017
Hasan Peker (**}) (2) 55.000 20.000.000
Aysegil Peker (**) (2) 7.014.460 16.768.464
Investpek Ltd (*) - 233.010
Peker Kimya San. Ve Tic. A.S. 21.150.000 -

28.219.460 37.001.474

("} Sirket ortaginin sahip oldugu sirket
(**) Sirket ortakian
(2) liigkili taraflara kisa vadeli diger borglar, Grup'un ortaklanindan satin aldi) bagh ortaklik hisselerinden kaynaklanmaktadr,

Ust ydnetime sadlanan faydalar

Grup'un Ost ydnetimi; yonetim kurulu Uyeleri, genel midr ve direktérlerden olugmaktadir. Grup’un 30
Eylil 2017 tarihi itibarniyla sona eren 5 ay 6 glinluk hesap dénemi igin, ist dizey yéneticilere saglamis
oldugu faydalar dédenen maaglardan ve arag kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust ySnetime
safilanan faydalarin tutan agagidaki gibidir:

25 Nisan -
30 Eyliil 2017

Ust ydnetime saglanan faydalara iligkin giderler 428.053

428.053
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) {TL) olarak giisterilmigtir)

22, Gercede uygun deger agiklamalan

Gergege uygun deder, piyasa katihmeilan arasinda digim tarihinde olagan bir islemde, bir varhgin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 8denecek fiyat olarak tanimlanmaktadir.

Finansal araglar

Grup, finansal araglann tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Grup'un cari bir piyasa igleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergede uygun dederleri tahmin edilmesi pratikte mumktn olan finansal araclarin gergede uygun
degerlerinin tahmini icin agadidaki ydntem ve varsayimlar kullaniimigtir;

Finansal varhiklar

Kisa vadeli nakit varliklar olmalar: nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin gergege
uygun dederine yakin oldugu varsayilmaktadr.

Ticari alacaklaninda kisa vadeli olmalarindan dolay kayith dederlerinin, gergede uygun degeri yansitiig
dngéridmektedir.

Ddnem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu éngériilmektedir

Finansal vakumliiltkler

Ticari borglann ve dider parasal yokimlGluklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle gergede uygun
dederlerinin tagidiklari dedere yaklastid) dustnulmektedir,

Banka kredileri itfa edilmig maliyet dederleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Grup'un degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatiandidi igin gercege uygun
de§erlerinin tagidiklar dederi ifade ettigi distntlmektedir.

Sabit faizli banka kredileri 2017 yih iginde alindigi igin, raporlama tarihi itibariyla kredilerin gergege
uygun degerlerinin itfa edilmig maliyet degerlerine yakin oldugu distntlmektedir.

Finansal araglarin siniftan ve gercede uygun degerleri

Gergede

Krediler ve Etkin faiz  uygun deger

alacaklar (nakit yontemi ile fark) karizarara

el ve nakit degerienen yansitilan

benzerler! finansal finansal Defter Gergege
dahil)  yOkOmlQliklier aracglar defjeri uygun degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.317.734 - - 1.317.734 1.317.734 3
Finansal yatinmlar - - - - - 6
Ticari alacaklar 25.189.386 - - 25.189.386 25.189.386 5
liigkili taraflardan ticari 241.507.124 - - 241507.124 241.507.124 21
alacaklar

Diger alacaklar 926.216 - - 926.216 926.216
Turev finansal araglar - - 5 5 -

Finansal yitkdmiGilkler

Fhinansal borglar - 182.038 682 - 182.038.682 182.038.682 4
Ticari borglar - 330.047 - 330.047 330.047 5
Digjer borglar - - - - - -
lligkiti taraflara diger borglar - 28.219.460 - 28219460  28.219.460 21

Torev finansal yOkGmilGlOkler
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22  Gergege uygun deger agiklamalar (devam)

Etkin faiz Gergege
Krediler ve ytniemi ile uygun deger
25 Nisan 2017 alacaklar (nakit dederlenen farki kar/zarara
ve nakit finansal yansitilan Defter Gergege
benzerleri dahil)  yiikOmiilikler  finansal araglar deferi _uygun dederi Not
Finansal varhkiar
Nakit ve nakit benzerleri 58.878.218 - 5B8.878.218 58.878.218 3
Finansal yatinmlar - - 156.886.676 156.896.676 156.896.676 6
Ticari alacaklar 1.750.028 - 1.750.028 1.750.028 5
Diger alacaklar 970.306 - - 570.306 970.306
Tiirev finansal araglar - - 472.736 472.736 472.736 7
Finansal yOkOmlilikler
Finansal borglar - 326.442.109 - 326442109 326.442.109 4
Ticari borglar - 3.116.420 - 3.116.420 3.116.420 5
Diger borglar - 1.018.456 - 1.018.456 1.018.456
Higkili taraflara diger borglar - 37.001.474 - 37.001.474 37.001.474 20
Tdrev finansal yDktmlilikler - - 1.871 1.871 1.871 7

Grup, finansal tablolarda gergede uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergcede uygun deder
dlglmlerini her finansal arag sinifinin girdilerinin kaynagina gore, g seviyeli hiyerarsi kullanarak,

agagidaki gekilde siniflandirmaktadir

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada iglem géren (duzeltimemig) piyasa fiyat

kullanilan degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl veya dolays:z g&zlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri

Grup’ un 30 Eyl0l 2017 tarihi itibariyle gergege uygun deger éicomu ile muhasebelestirdidi finansal varhk
ve yukOmialidi yoktur. Gergee uygun deger élgiimleri hiyerarsi tablosu 25 Nisan 2017 itibariyle

asadidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal varklikar

Turev varhiklar (Not 7) - 472.736 -
Finansal yatinmlar (Not 6) - 156.886.676 -
Finansal yGkamllikler

Tarev yokOmlolakler (Not 7) - 1.871 -
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22. Gergege uygun deger agiklamalan (devami)
Finansal olmayan varhklar

Grup, konsolide finansal tablolarda kismi bslinme aninda gayrimenkul stoklarinin ve yatinm amagh
gayrimenkullerinin 25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirmesini yaparken gergegde uygun degerile
dlemis ve sonrasinda bu deger Uzerinden maliyet ve net gergeklesebilir degerden dustk olani ile
dlcmeye devam etmigtir. llk muhasebelestirme aminda Tarkiye'deki gayrimenkul stoklarinin gergege
uygun degerleri belifenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degetieme raporlari esas alinmaktadir.

25 Nisan 2017 tarihinde ilk muhasebelestirme aninda gergede uygun degerleri ile dlgtlen finansal
almayan varliklarin gergegie uygun deder siniflamalan agagidaki gibidir:

25 Nisan 2017 Gergedie uygun deder seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Gayrimenkul stoklan - - 662.220.577

235 Nisan 2017 tarihleri itibanyla gayrimenkul stoklarnin gergedie uygun degerleri tespiti igin kullantlan
yontemler ve dnemli gbzlemlenemeyen varsayimlar agagidaki gibidir:

Gozlemlenemeyen  Agirhtkh

25 Nisan 2017 Degierleme ytntemi snemli girdiler Ortalama
Sahis vaadi yapiimamg TL
bagimsiz béliimierin tahmini 15.290/
| ortalama satig fiyati: m2
Gelir Indirgeme
Atakty Arsa 623.743.040 Yéntemi iskonto orami %20
Sultan makam - Konut 38.477.537 Emsal kargilagtima
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22. Gergede uygun deger aciklamalari {devami)
Gelir indirgeme yontemi

Gelir indirgeme y&ntemi altinda bir vari§in gergede uygun degderi, varhgin Grettigi normallestirilmis net
esas faaliyet gelirine dayanarak tahmin edilir ve (yatinmcinin getiri orani ile indirgenmis olan)
aktiflestirme oranina bdluntr. Gelir indirgeme yéntemi altinda, (piyasa kiralarinin) Ostinde ve altindaki
kira durumlan ayn ayn aktiflestirilir (indirgenir).

Metrekare satis fiyati;

Metrekare satig fiyat Atakdy Arsa Gzerinden geligtiren Nef 22 projesine iliskin kalan stoklann tahmini
m2 bag! TL satis fiyatianni temsil etmektedir. Kalan konut ve magazalar igin ayn bir m2 fiyati belirlenmis
olup bu fiyatlarin ortalama m2 satig fiyatlart sunulmustur.

Iskonto orani:

Analiz ddnemi boyunca satig gelirlerinin (3 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglanni indirgemek igin
kultarlan orandir.

Seviye 3 gercedie uygun deder hesaplamalarinda kullanilan gdzlemlenemeyen qgirdilere iliskin nemli
dedisikliklerin duyarlilik analizi

Sirket’in gayrimenkul stoklarinin gergefie uygun degerlerinin belilenmesinde dlgtim esaslari agisindan
3.seviye olarak dederlendirilen ve dederleme galismasinda kullanilan énemli gézlemlenemeyen
girdiler agagidaki gibidir:

- Kalan konut ve magdazalar igin tahmin edilen ortalama metrekare sahs fiyati

- Iskonto oram

Artarsa Azalirsa
Gergegle uygun deder  Gergede uygun deger
Duyarlilik tzerindeki et(l_&rils:; Uzerindeki et(l_(rlf;

25 Nisan 2017 analizi

Atakdy Arsa

Tahmini m2 satig fiyat 1.000 TL 7.742,502 {7.742.502)
iskonto orami artist Y1 {1.528.809) 1.566.437
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi
Risk y6netim politikalan

Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlanindaki, déviz kurlan ile faiz oranlarindaki
degigimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup'un risk yénetim politikasi, yerel
ve kiresel mali piyasalarin verilerine ve bu piyasalarda olugabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup,
Grup'un mali performansi Gzerindeki olasi olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup'un net fonlama y(ktmluluklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi likidite
riskini, ganluk iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve ytksek kalitedeki kredi
saglayicilaninin erigilebiliriginin surekli kiinmas: suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup y6netimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatinm amaclh
gayrimenkul gelistirmesi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mamkan oldugu éigtide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére diizenlemeye galismaktadir. Konut
projelerinin ingaat maliyetlerinin kargilanmasi igin bu projelerdeki finansman ylUkonan hafiflemesi
amaciyla; Grup, mlsterileriyle satig vaadi sdzlegsmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.

25 Nisan — 30 Eylul hesap dénemine ait Grup'un finansal yukOmliilCklerinin vadelerine gére analizi
asafidaki gibidir:

Sdzlegme
30 Eyltl 2017 uyannca nakit
Taginan degeri cikigi 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil > 5yl
Finansal borglanmalar 182.038.682 198.369.101 31.584,987 91.460.725 75.323,389
Ticarl borglar 330.047 330.047 330.047 - -
Dider borglar 28.219.460 28.219.460 - 28.219.460 -
210.588.189 226.918.608  31.915.034  119.680.185  75.323.389
Stzlesme
25 Nisan 2017 uyarinca nakit
Tasinan dederi cikis) 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yil > 5yl
Finansal borglanmalar 326.442.109 367.363.881 50985502 125.543.242 190.835.137 -
Ticari borglar 3.116.420 3.116.420 3.116.420
Diger borglar 38.015.192 38.015.192 38.015.192 - - -
367.573.721 408 .495.493 92117114  125.543.242 190 835.137 -
Torev Araglar 470.866 55.401.361 20.432.120 34.969.241 - -
Ttirev nakit girigleri 239.544.881 168.547.560 70.997.321 - -
Tirev nakit gikiglan (184.143.520) (148.115.440) (36.025.080) - -
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25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotiar (devam)
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirass (TL) olarak géisterilmigtir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz denen yakGmllGkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varhk ve yikomiGluklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco igi yontemlerle yonetiimektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en az duzeyde etkilenmesi igin, bu borglarin
“sabit faiz / degigken faiz", “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi iginde
hem de aktif yapisi ile uyumiu olarak yapilandinimaktadir.

Grup'un faiz oranina duyarh finansal araglann gésteren tablo agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar 375.198 32.248.211
Finansal borglar 101.234.785 236.108.119

Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 80.818.075 90.332.990

Grup’'un konsolide finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladigi degigken faizli krediler
faiz degigimlerine badh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

Grup'un degigken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandirmaya kalan surelerine iligkin dagimi asagidaki
gibidir;

30 Eylal 2017 25 Nisan 2017
3ay 80.818.075 90.332.990
80.818.075 90.332.990

Asadidaki tabloda, faiz oranlanmin (100 baz puan) olasi degisiminde diger butin etkenler sabit
kaldifinda, Grup'un vergi 6ncesi kar / (zarar) inin duyarliligini gdstermektedir,

A )
25 Nisan - 30 Eylul 2017 100 baz puan (19.950)
(100) baz puan 19.950
TRLibor Artis/ (Azalg) kaﬂ:‘;‘;’grf:;:::
25 Nisan - 30 Eylll 2017 100 baz puan (100.669)
(100) baz puan 100.669
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23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi (devam)

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlegsmeye badl yokimialaguno yerine getirememesi nedeniyle
Grup'a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Grup, iglemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan tarafiarla gergeklestirme ve miomkin oldudu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yénetiminde alacaklarin mOmkan olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka teminatlan (teminat mektubu vb),

- Gayrimenkul ipotedi,

- Cek-senet

Teminatlar ile givence altina altnmayan magteriler igin risk kontroll musterinin finansal pozisyonu,

gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak musgterinin kredi kalitesinin dederlendirilmesi sonucu
bireysel limitler belilenmekte ve stz konusu kredi limitlerinin kullanirm stirekli olarak izlenmektedir.

30 Eyldl 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

ligkili

lligkili taraf  Diger taraf taraf

Diger taraf

Bankalardaki

Mevduat

Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski 241,507,124 25.189.386 - 926.216
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinan kismi - -
A. Vadesi gegmemis ya da deder dislikligine ujramamig 241.507.124 25.189.386
finansal varliklann net defler dederi

- Teminat vs. ile glvence altina alinmig kism - - - -
B. Kosullan yeniden gtirlgilmiis bulunan

- Teminat vs. ile gvence altna alinnig kismi - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger digOkligine ugramamig

varhikliann net defter dederi - -
- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kisrmi - - - -
D. Deder dugikiiglne ugrayan varliklann net defter degeri
- Vadesi gegmis (Brit defter dederi)

- Vadesi gegmemis (Briit defter dederi)

- Deder dislklOgo (-}

- Net dederin teminat vs. ile gilvence altina alinmug kismi

926.216

437.994

437.994

25 Nisan 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Ingkili taraf Diger taraf Digkiti Diger Bankalardaki

taraf taraf

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kahinan azami kredi
riski

Azami riskin teminat, vs. ile glvence attina abnan kisrm - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deder digiklliglne ugramamig - 1.750.028
finansal varliklann net defter degeri

- Teminat vs. ile glivence altina ainmig kismi - - - -
B. Kosullan yeniden gérDgdimos bulunan - - - -

- Teminat vs. ile glvence altina alinmig kismt - - - -
C. Vadesi gegmis ancak defer ddgikl0gdne ugramamis
varliklann net defter degeri - -

- Teminat vs. ile glivence altina ahnmig kismi - - -

D. Deger dilgOklOgine udrayan varhklann net defier degeri - -
- Vadesi gegmis (Briit defter deJeri) - -
- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri) - -
- Deger d0s0kIDgt (-) - -
- Net dederin teminat vs. ile glvence altina alinmis
kismi - -

Yukandaki azami tutarlarin belilenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde arig saglayan
unsurlar dikkate alinmamigtir. Grup'un kredi riskine iligkin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda
aynlan karsiliklar haricinde ilave deger dustkIGga bulunmamaktadir,
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
(Tlim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi {devam)
Didviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar/ylkamloiukler ve bilango dist kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketierinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup, adirltkh olarak Avro ve ABD Dolar cinsinden finansal borglanma iglemieri nedeniyle ddviz kuru
riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin yonetiimesi amaciyla para birimlerinin gapraz veya Turk Lirasi'na
karg! pozisyonlannin toplam 6zkaynak tutarina oranlan belli sinirlar iginde tutulmaya cahsiimaktadir.

Grup'un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikumiGiklerin tutarlart agagidaki gibidir:

Yeniden

diizenlenmis
30 Eylil 2017 25 Nisan 2017
Varhklar 250.738.226 287.648.267
Yukamlilokler {116.851.603) (242.588.369)
Yabanc) para pozisyonu, net 133.886.623 45.059,898

Asagidaki tablolarda 30 Eylul 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla Grup'un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklann ve borglarin orijinal para birimi
cinsinden ve konsolide finansal tablolarda taginan degerleri TL cinsinden asagidaki gibidir:

Yeniden dilzenlenmig

30 Eyl0l 2017 Avro ABD Dolan Ingiliz stertini TL Kargihin
Dénen varlikiar

Parasal finansal varliklar 4,085 262.764 1.987 959.924
Finansal yatinmlar - 5 A -
Diger alacaklar 264.329 2.016.555 - 8.271.178
Buran varliklar

lligkili taraflardan ticari ortaklar 47.000 - 50.825.663 241.507.124
Toplam varhklar 315.414 2.279.319 50.827.650 250.738.226

Kisa vadeli yOkimldlokler
Finansal borglanmalar {6.378.972) (3.666.800) - (39.768.042)

Uzun vadeli yilkiimltilikler
Finansal borglanmalar

Ertelenmis gelifler {194.581) {21.471.186) s {77.083.561)
Toplam ylikdmlikler (6.573.553) {25.137.986) - (116.851.603)
Net yabanci para yikimllik pozisyonu {6.258.139) (22.858.667) 50.827.650 133.886.623
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Peker Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar
25 Nisan - 30 Eyliil 2017 dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) {TL) olarak gésterilmigtir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devarm)

25 Nisan 2017 Avro ABD Dolan Inglliz sterlini TL Kargihip
Ddnen varliklar

Parasal finansal varhklar 5.293.178 8.230.784 151 50.202.887
Finansal yatinmlar - 43.044.080 - 154.640.162
Ticari alacaklar - 330 - 1.186
Diger alacaklan 17.386.638 3.000.000 925935 82.804.032
Toplam varitklar 22 679.816 54.275.194 926.086 287.648.267
Kusa vadeli ylikiimlQliikler

Finansal borglanmalar (4.548.552) (7.866.737) (304.963) (47.393.210)
Uzun vadeli ylikiimlQliikier

Finansal borglanmalar (750.835) (21.399.169) - (79.805.334)
Erelenmis gelirler (694.726) (31.364.988) - (115.389.825)
Toplam ylikiimlidkler (5.994.113) (60.630.894) (304.963) (242 588.369)
Net yabanc) para yOkimlolik pozisyonu 16.685.703 (6.355.700) 621.123 45,059 898

Kur riskine duyarlilik

Agsagidaki tablo, ilgili kurlann TL kargisinda %10 artis ve azalisina kargi Grup'un duyarlihGint
gostermektedir. Yabanci para birimlerinin kurlanndaki bu %10'luk degisim Grup ysnetiminin déviz
kurlarinda olasi degisiklik etkisi olarak 6ngérdugt ve kendi raporlamalarinda kullandig dedisimi ifade
etmektedir. Duyarlihk analizi sadece yilsonundaki agtk yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve sdz konusu kalemlerin yilsonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gtsterir. Pozitif deger,
konsolide toplam kapsamli gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diger dzkaynak kalemlerindeki artisi ifade
eder.

Yeniden diizenlenmis

30 Eyliil 2017 Degisim Kar / {zarar) etkisi
ABD Dolan %10/(%10) (8.119.627) / 8.119.627
Avro %10/(%10) (2.623.662) / 2.623.662
ingiliz sterlini %10/{%10) 24.131.952 1 (24.131.952)

. . Vergi éncesi kar /
25 Nisan 2017 Degisim (zarar) etkisi
ABD Dolari %10/{%10) (2.283.349) 1 2.283.349
Avro %10/{%10) 6.503.920/ (6.503.920)
Ingiliz sterlini %10/(%10) 285.418 / (285.418)

Sermaye risk yonetimi

Grup, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatinm riskini en diguk seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Grup'un amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamlihgini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasim gdzetmek aym zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikumibliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin sarekliligini
sadlamaktir.

Sermayeyi yénetirken Grup'un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda sajlamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisimi sardtirmek igin Grup'un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin Grup,
ortaklara ddenecek temett tutanim belirlemekte yeni hisseler gikarabilmekte ve borglanmay azaltmak
icin varliklanni satabilmektedir.
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konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tdm tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi (devam)

30 Eyl0l 2017 ve 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla net finansal borglar / toplam 6zkaynaklar oran
agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2017 25 Nisan 2017

Toplam finansal borglar 182.052.860 326.442.109
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri {1.317.734) {58.878.218)
Net finansal borg 180.735.126 267.563.891
Toplam 6zkaynak 320.962.203 257.174.050
Net finansal borg/toplam ézkaynak orani 56% 104%

24, Boéliimlere gére raporlama

Grup'un raporlanabilir bolumleri, Grup ybnetimi tarafindan Glkeler bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullamimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da aym baza dayanmaktadir.

Sirket, ayn bir cografi bolumu temsil eden bu bagli ortakliklanm durdurulan faaliyet olarak kabut etmis
ve bagh ortakliklarin elden gikanldigi ana kadar olus gelir ve giderieri gelir tablosunda “Durdurulan
faaliyetler” olarak ayn géstermistir.

Grup'un 25 Nisan 2017 tarihleri itibariyla faaliyet balimlerine iligkin finansal durum tablosu bilgileri
asagidaki gibidir. Grup 25 Eylul 2017'de Ingiltere ve Almanya'daki bagl ortakliklari GYO yaprlanma
strecinde satmistir. Dolayistyla 30 Eylal itibariyle raporlanabilir bir bdlum yoktur.

25 Nisan 2017 Konsolidasyon

Tirkiye Ingiltere Almanya dilzeltmelerl Toplam
Nakit ve Nakit Benzerleri 52 402.539 4.387.001 2088.588 - 58 878.218
Finansal Yatinmlar 150 553.820 6 342.856 - 156 896 676
Tilrev Araglar 472736 - 472736
Stoklar 582 220 577 . . 662 220 577
Yatinm Amagh Gayrimenkulier 17.537.959 668 866 988 65.932 814 - 152 337.761
Enrtelenmis Vergi Vari§ 338.389 188.761 148 953 95378,0 771.481
Diger varliklar 196 164,972 868.970.028 14.263.317 (276 685 978) 20.702 338
Toplam varliklas 1.079.690.992 166.755.724 82.433.672 (276 600.600) 1.052 279 788
Finansal borglanmalar 318.373.142 B.068 967 - - 326 442 109
Tiirev Araglar 1.871 - - - 1.871
Ertelenmis Gelirer 357,271 486 21.571 - - 357.293 057
Ertelenmig Vergi Yikomiiliga 70.048 601 - B - 70 048 601
Diger yakGmliiGkler 38.055 041 80.997.593 B83.435 218 {171.167.750) 41.320.100
Toplam yitkGmililikler 7B3.750.141 99.088.131 B3 435 218 (171167 7500 795 105.738
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25. Durdurulan faaliyetler

Sirket, GYO'ya ddnlsim ve yapilanma amacityla 25 Eylul 2017 tarihinde almig oldugu karar
gercevesinde yurtdiginda faaliyet gbsteren bagh ortaklik yatinmlanni sona erdirmeye karar vermistir.
Sirket, 2017 yil Eylal ayi iinde ilgili isletmelerdeki hisselerini ve varliklarini iligkili taraflara satis yoluyla
elden gikarmistir.

Sirket, durdurulan faaliyet kapsamindaki yatinm faaliyetlerini elden ¢ikarildigi hesap doneminde
hazirlanan bireysel kapsaml gelir tablosunda “Durdurulan faaliyetler” olarak ayri gosteriimektedir.

Sirket'in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirilen ve GYO yapisi iginde yer almayacak 2017
yih iginde satilan bagl ortakliklar, faaliyet sektérleri, lokasyonlan agagidaki gibidir:

Tgletme adi

Peker Holding London Ltd.

PGMI Porislade Ltd.

PGMI great Missenden Ltd.

Peker Skyline Ltd.

Peker Romford Ltd.
Peker Brixton Ltd.

Peker Margate Lid.
Peker Safa Lid.

Peker Investment GmbH
Peker GmbH

HP Dusseldorf GmbH
HP DurenGmbH

PGMI Finchley Lid.

_Sektor Lokasyon

Gayrimenkul / proje gelistirme  Ingiltere
Gayrimenkul / proje gelistirme  ingiltere
Gayrimenkul / proje gelistirme  ingiltere
Gayrimenkul / proje geligtirme Ingiltere
Gayrimenkul / proje geligtirme Ingiltere
Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere
Gayrimenkul / proje geligtirme Ingiltere
Gayrimenkul / proje gelistirme  Ingiltere
Gayrimenkul / proje geligtirme  Almanya
Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya
Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya
Gayrimenkul / proje gelistirme  Almanya
Gayrimenkul / proje gelistirme  Ingiltere
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_Faaliyet durumu

Yatinm agamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm agamastnda
Yatinm agsamasinda
Yatinm asamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm agsamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm asamasinda
Yatinm agamasinda
Yatinm agamasinda
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{Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak giisterilmigtir)

25.

Durdurulan faaliyetler (devami)

30 Eylul 2017 tarihi itibanyla sona eren déneme ait Grup’ un durdurulan faaliyetler kapsaminda
raporlanan Grup’ un kendi binyesinde yurottaga gyrimenkul isleri faaliyetlerine iligkin &zet gelir/(gider)

hesaplan asagida dzetlenmistir:
25 Nisan -
30 Eyliil 2017
Haslat 3.7567.216
Satiglann maliyeti (-) (3.072.309)
Briit kar 684.907
Aragtirma ve gelistirme gidereri (-) (913)
Pazarlama, satis ve dajitim giderleri {-) {43.974)
Genel yonetim giderleri (-) (2.287.150)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.962.393
Esas faaliyet kan 7.315.263
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 5
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kan 7.315.263
Finansman gelirleri 1.371.279
Finansman giderleri (-) (8.200.652)
Vergi éncesi kar 485.890
Siirddrdlen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Dénem vergi gideri -
- Ertelenmis vergi geliri 512.728
998.618
Durdurulan faaliyetlere iligkin nakit akiglan agagida dzetlenmigtir:

25 Nisan -

30 Eyliil 2017

Isletme faaliyetieri (38.360.432)

Yatinm faaliyetleri (218.302.973)

Finansman faaliyetleri 213.517.861

Nakit girig/(cikiglan), net

(43.145.544)

Durdurulan faaliyetlere iligkin hisse bagina kazang/{kayip):

25 Nisan -

30 Eyliil 2017

Durdurulan faaliyetlerden net dénem (zaran) / kar 998.618
Hisse senedi sayist 30.000.000
Durdurulan faaliyetlere iligkin hisse basina kayip (TL) 0,03
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26. Badih ortakhk satislan

Dipnot 25'de de aciklandigi Gzere, Grup, 25 Eylol 2017 tarihinde Ingiltere bulunan sirketlerindeki tim
hisselerini 53.000.000 GBP, Almanya’ da bulunan sirketlerindeki tam hisselerini 50.000 EUR bedel
kargiiginda sirasiyla Sirket ortaklarindan Hasan Peker’ in Ingiltere’ de bulunan bir diger sirketi UK
Imperial Investment Limited' a ve Kepez Property Holding Limited’e satmistir. Hisse devir tarihinde net
varliklan ve iligikteki konsolide finansal tablolarda “Durdurulan faaliyetler” alttnda muhasebelestirilen
hisse satigindan kaynaklanan kar/(zarar)) agagidaki gibidir:

25 Eyliil 2017

Varliklar 345.688.421
YukiimlGkikler 104.648.436
Net varliklar 241.039.985
Sahsg ylzdesi 100%
Elden ¢ikartilan net varhklar {**) 241.039.984
Gelir tablosuna siniflandirilan diger kapsamh gelir hesaplar,

- Yabanci para cevrim farklari (9.428.609)
Alinan bedel (*) 240.124.996
Bagh ortaklik satigtan elde edilen net kazang (*) 8.513.621

(*)  liigkili tarafalardan uzun vadeli ticari algaklarda muhasebelestirilmistir. ligili alacagin vadesi esit

taksit halinde 2018-2027 yillan arasinda tahsil edilecektir.
(**) Elden gikartilan net varliklann gikig tarihinde orijinal bakiyeiri 53.059.599 GBP ve (245.930)
Avro'dur,

Satis iglemine iligkin toplam nakit akislarl asadida belirtiimigtir.

25 Eyliil 2017
Satis bedeli 240.124.996
Ticari alacaklarda muhasebelestirilen (240.124.996)
Satilan bagh ortakliklardaki nakit ve nakit benzerleri (4.690.587)
Nakit ve nakit benzerleri hareketi, (net) (4.690.587)

27. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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