TUZLA KONUT PROJESI FiZiBiLITE RAPORU
Lokayon: Tuzla - istanbul
Arsa Biiyukliigii: 53.459,93 m? (Projeye esas arsa alanidir. Terk éncesi alan 62.655 m?’dir.)
Proje Tiirii: Konut Projesi
Parselin Merkezlere Uzakhg::

= E-5Tuzla Kavsagi 300 m

*  Tuzla Tren istasyonu 400 m

= Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 1,8 km
®* Tuzla Marina 2,1km

=  Sabiha Gokg¢en Havalimani 17,5 km

imar Durumu: Hmax 18,5 m ve Emsal (E) 1,75
SWOT Analizi:

Giiclii Yanlar (S)

* TUTOM ve Tuzla Karma Projelerine tasinilmasi sonrasi bélgede konut ihtiyacinin olusmasi
*  Sirketimizin Tuzla konut piyasasinda, Cinarli Bahge Projesi dolayisiyla bilinmesi

Zayif Yanlar (W)

* Tuzla boélgesinde disuk kaliteli konut stok fazlalig
* Tuzla boélgesinde konut fiyatlarinin baskilanmasi

Firsatlar (O)

* Gebze Organize Sanayi Bolgesinde calisan personelin alim potansiyeli
* Tuzla Tren istasyonuna yakin konum ve banliyd hattinin devreye alinmasi ile sehre yakinlasma
* Tuzla Marina’nin agilmasi ile Tuzla sosyal hayatinin gelismesi ve yerlesimin cazip hale gelmesi

Tehditler (T)

*  Parselin Hizmet fonksiyonunda olmasi nedeniyle olasi sikintilar
* Bolge konut arzinin artmasi
* Bolge Otopark Yonetmeligi nedeniyle otopark alaninin artmasi

Projeye iligkin Yatirnm Kalemleri:

Yatirnm Kalemleri Milyon TL

Arsa Bedeli 146
Tahmini Gelistirme & insaat Maliyeti 545
Tahmini Toplam Maliyet 691

*Projeye iliskin insaat ihalesi hentiz yapilmadigindan, raporda tahmini maliyet kalemlerine yer
verilmistir.



KADIKOY OTEL PROJESI FiZiBiLITE RAPORU
Lokayon: Kadikdy — istanbul
Arsa Net Yiizolgiimii: 8.292,72 m? (Projeye esas arsa alanidir. Terk éncesi alan 9.043 m?’dir.)
Proje Tiirii: Otel Projesi (Yaklasik 240 oda ve ticari alanlar)
Projedeki Ortaklik Durumu: Sirketimiz, projede %45 oraninda musterek miilkiyet sahibi olacaktir.
imar Durumu:

= TAKS: 0,40
= KAKS: 1,75

* insaat Nizami: Ayrik nizam

SWOT Analizi:
Giiclii Yanlar (S)

= Otelicin uygun konum, distk rekabet

= Marmaray ve Metro aktarma merkezine yakin olmasi sebebi ile ticari alanlar igin yiksek
potansiyel

=  Bolgenin oturum ve sosyal hayat olarak hizl gelisimi
Zayif Yanlar (W)

= Son dénemde genel ekonomik gérinimiin duragan seyretmesi
= Ticari alan icin yogun yaya trafigi olmak ile birlikte, bolgede hizmet sektéri daha c¢ok
blrolardan olusmaktadir.

Firsatlar (O)
* Bolgedeki kentsel donlisiim ile nifusun artmasi
Tehditler (T)

= Bina yikseklik nedeniyle siliet onayina girecektir.

Projeye iliskin Yatirim Kalemleri:

Yatinnm Kalemleri Milyon TL

Arsa Bedeli 89
Tahmini Gelistirme & insaat Maliyeti 217
Tahmini Toplam Maliyet 306

*Fizibilite calismasi proje geneli verileri ile hesaplanmistir. Sirketimiz projede %45 oraninda miisterek
miilkiyet sahibi olacaktir.

**Projeye iliskin insaat ihalesi heniiz yapiimadigindan, raporda tahmini maliyet kalemlerine yer
verilmistir.



