iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2017 YILI OLAGAN GENEL KURUL
BIiLGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimizin 2017 hesap donemine ait Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagida yazili glindem maddelerini
gdriismek ve karara baglamak iizere 21 Mart 2018 Carsamba giinii saat 10.00’da Is Sanat Kiiltiir Merkezi Is
Kuleleri Levent-Besiktas/Istanbul adresinde toplanacaktir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi, “Is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulunun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge(Ic Yonerge)” hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecek olup,
toplant1 gliindemine iliskin agiklamalara asagida yer verilmistir.

1. Acilis ve Toplanti Bagkanhi’ min olusturulmasi.

Yonetim Kurulu Bagkani’nin yapacagi agilis konusmasini miiteakip; Tiirk Ticaret Kanunu(TTK), Giimriik
ve Ticaret Bakanliginin “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik” (Y dnetmelik)
ve I¢ Yénerge hiikiimleri cergevesinde Toplantt Baskanlhig1 olusturulacaktir.

Toplant1 Baskanligi, i¢ Yénerge hiikiimleri uyarinca, toplanti tutanagini ve bu tutanaga dayanak olusturan
diger evraki imzalama hususunda yetkilidir.

2. 2017 yih faaliyetleri hakkinda Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve
miizakeresi ile Denet¢i Raporunun okunmasi.

TTK ve Yénetmelik hiikiimleri ile Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) Kurumsal Yonetim ilkeleri (KYT)
cergevesinde; genel kurul toplant: ilami ile birlikte, Sirket Merkezinde, www.kap.gov.tr adresinde,
EGKS’de ve www.isgyo.com.tr adresindeki Sirket internet sitesinde pay sahiplerinin incelemesine sunulan
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu genel kurul toplantisinda okunup, pay sahiplerimizin goriigiine
sunulacaktir.

2017 yili faaliyet donemine iligkin hizmet alinan bagimsiz denetim kurulusu Giiney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi (a member firm of Ernst&Young Global Limited)
tarafindan hazirlanan Denet¢i Raporu ise genel kurul toplantisinda okunarak, pay sahiplerimizin bilgisine
sunulacaktir.

3. 2017 yihna iligkin finansal tablolarin okunmasi, goriisiilmesi ve onaylanmasi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ¢er¢evesinde; 2017 yilina iliskin finansal tablolar okunacak ve 2017 yilina
iligkin finansal tablolar pay sahiplerimizin goriigiine ve onayina sunulacaktir.

4. Yl icerisinde Yonetim Kurulu Uyeligine yapilan atamamn Genel Kurul’un onayimna
sunulmasi.

Genel Kurul toplantisinda segilen Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Levent Korba yil igerisinde gdrevinden
ayrilmug olup, yerine bir sonraki genel kurula kadar gdrev yapmak iizere Sayin Omer Karakus segilmistir.

Giindem maddesi kapsaminda, yil igerisinde Y&netim Kurulu Uyeligine yapilan atama pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir.



5. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2017 yili calismalarindan dolayi ibra edilmesi.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri cercevesinde, Yonetim Kurulu Uyelerimizin 2017 yili ¢aligmalarindan
dolay1 ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. 2017 yili faaliyet karimin dagitimyla ilgili Yonetim Kurulu énerisinin goriisiilmesi ve karara
baglanmasi.

Sirketimizin net donem kar1; Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig”ine uygun olarak hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli mali tablolarda
179.956.837 TL; Vergi Usul Kanununa gore tutulan yasal kayitlarda ise 221.768.688,61 TLdir.

Yonetim Kurulumuz tarafindan, SPK mevzuati, Sirket Kar Dagitim Politikasi ve Sirket Ana Sozlesmesinin
"Karin Dagitilmas1 ve ihtiyat Akgesi" ile ilgili 28. maddesi uyarinca hazirlanan kar dagitim Onerisi
cergevesinde; donem karindan karsilanmak iizere 45.000.000 TL tutarinda bedelsiz kar payi; 68.531.250
TL tutarinda nakit kar pay1 dagitilmast ve nakit kar dagitim islemlerinin 27.03.2018 tarihinde baglamasi
hususu Genel Kurul’un onayina sunulacaktir. (EK: 2017 yili faaliyetlerinden elde edilen karin dagitimiyla
ilgili Yonetim Kurulu onerisi)

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gorev siirelerinin tespiti.

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Ana S6zlesmemizin ilgili hiikiimleri geregince Yo6netim Kurulu
Uyeleri igin se¢im yapilacaktir.

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin 4.3.4. sayili ilkesi uyarinca Sirketimizin Yoénetim Kurulu igerisindeki
bagimsiz iiye sayist, toplam iiye sayisinin 1/3’{inden az olamaz.

8. Yonetim Kurulu Uyelerinin iicretlerinin tespiti.

Yonetim Kurulu iiyelerinin aylik {icretleri, TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Ana Sozlesmesinde
yer alan esaslar ¢ergevesinde, genel kurul toplantisinda belirlenecektir.

Bu kapsamda, yonetim kurulunun iicretlerine iligkin Kurumsal Ydnetim Komitesi dnerisi Genel Kurul’da
ortaklarin goriis ve onayina sunulacaktir.

9. Denetg¢inin secilmesi.

Yonetim Kurulunun 24.02.2017 tarihli toplantisinda, bagimsiz denetim hizmetinin, 31.03.2017 déneminden
itibaren 3 yillik siire boyunca, Sirketimizin Denetim Komitesi’'nce onerilen Giiney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nden (a member firm of Ernst&Young Global
Limited) alinmasina karar verilmistir.

TTK’nin 399. maddesi ve Yonetmelik geregi, bagimsiz denetim hizmetinin 2018 faaliyet yili igin Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’'nden alinmasi genel kurulun
onayina sunulacaktir.



10. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde yazih
muameleleri yapabilmeleri icin izin verilmesi.

Yonetim Kurulu tyelerinin, TTK’nin 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri yapabilmeleri icin
genel kuruldan izin almalar1 gerekmektedir.

11. 2017 yihi icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2018 yilinda
yapilacak bagislara iliskin simirin belirlenmesi.

KYT’nin 1.3.10 numarali ilkesi ve SPK’min 11-19.1 sayili Tebliginin 6. maddesi uyarinca, yil igerisinde
yapilan bagisin Genel Kurul’un bilgisine sunulmasi gerekmektedir. Sirketimiz 2017 yili igerisinde bagis
yapmamugtir.

Sermaye Piyasast Kanununun 19. maddesi g¢ergevesinde, sirketlerin yapacaklart bagisin sinirinin Genel

Kurul’da belirlenmesi gerekmektedir. Sirketimizin 2018 yili icerisinde yapacagi bagislar i¢in belirlenen
stur 125.000 TL olup, s6z konusu bagis sinirt Genel Kurul’un onayna sunulacaktir.

12. Kurumsal Yénetim flkeleri’nin 1.3.6. no.lu ilkesi kapsaminda Genel Kurul’a bilgi verilmesi.

KY1’nin 1.3.6. no.lu ilkesi kapsaminda genel kurula bilgi verilecektir.

13. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II1-48.1 sayii Teblig’inin 37. maddesi uyarinca pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

SPK’nin I11-48.1 sayil1 Tebligi’nin 37. maddesi uyarinca genel kurula bilgi verilecektir.



SPK Diizenlemeleri Kapsaminda Yapilan Ek Aciklamalar

Sermaye Piyasast Kurulunun II-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken
aciklamalardan, glindem maddeleri ile iliskilendirilemeyen hususlar hakkinda asagida bilgi sunulmustur.

1. Ortakhk Yapisi ve Oy Haklar:
Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 913.750.000 TL dir.

Cikarilmig sermaye beheri 1 kurus itibari degerde 91.375.000.000 adet paydan olusmakta olup, paylarin
tamamt nama yazilidir.

Paylarin 1.305.357,11 TL’lik bolimii A Grubu, 912.444.642,89 TL’lik boliimii ise B Grubudur. A Grubu
paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazlari bulunmaktadir. Yonetim Kurulu
Uyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalanin tamani A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
segilir.

Sirketimizin Ana Sézlesmesinde, oy kullanimina iligkin imtiyaz bulunmamaktadir.

Sirketimizin 31.12.2017 tarihi itibartyla ortaklik yapisina asagida yer verilmistir.

Ortaklann Ticaret Unvam Hisse Grubu Pay Tutani, TL  Oran (%)
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. A 1.305.357 0,14%
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. B 401.776.395 43.97%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. B 64.952.938 7,11%
Diger B 445.715.310 48,78%
Toplam 913.750.000 100%

2. Sirketin ve bagh ortakhklarimn Sirket faaliyetlerini onemli dlciide etkileyecek yonetim ve
faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi:

Sirketimizin ve bagl ortakliklarinin gegmis hesap doneminde gergeklesen veya 2018 yili hesap donemi i¢in
planladigi, Sirket faaliyetlerini o6nemli Olgiide etkileyecek yonetim ve faaliyet degisiklikleri
bulunmamaktadir.

3. Genel Kurul Toplanti Giindeminde Yonetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya
secimi varsa, azil ve degistirme gerekgeleri, Yonetim Kurulu Uyeligine aday gosterilecek
kisiler hakkinda bilgi:

Gorev siireleri sona eren Yonetim Kurulu iiyelerinin yerine secilecek Yonetim Kurulu iiye adaylar: 2017
y1lt Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Sirket Ana Sézlesmesi uyarinca; Yonetim Kurulu Uyelerinin bir tanesi B Grubu, geri kalanin tamamu ise
Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazlar1 olan A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan secilir. Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi ve seciminde, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iliskin diizenlemeleri esas alinir.

Yonetim Kurulu aday listesi heniiz kesinlesmemis olup, iliye aday listesi kesinlestiginde yonetim kurulu
iiyelerinin 6zgegmisleri kamuya agiklanacaktir.



4. Pay sahiplerinin, giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi:

2017 yih Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin hazirlandig1 donemde, Sirketimizin Yatirimer
Iligkileri Boliimii’'ne pay sahibi Sn. Ayhan Duran’dan giindeme madde eklenmesi konusunda asagidaki
talepler gelmistir. Sn. Ayhan Duran pay sahibi oldugunu tevsik eden belgeleri Sirketimize sunmustur.

“1. Sirketin TSGYO A.S. ile yapian birlesme goriismeleri siirecinin yonetimsel basarisiz performanst,
Sirketimizin imajina zarar verdiginden ve dolayisiyla hisse iizerinde olumsuz baski olusturdugundan Sirket
Genel Miidiiriiniin gorevden alinmasi konusunda karar almmasi.”

’

“2. Dagitilmayan karlarin Sirket sermayesine eklenmesini konusunda karar alinmasi.’

“3. Sirket paylarinin degerinin Borsada Net Aktif Degerinin %065 civarinda iglem gormesi, Kiiciik yatirimci
olarak yatirim yaptigimiz sirketin degerinin korunmasi i¢in Sermaye Piyasas: Kanununun 21.1 sayili Geri
Aliman Paylar Tebligi kapsaminda ortaklik tarafindan sirket paylarinin borsadan geri alinmasi amaciyla
yonetim kuruluna yetki verilmesi maddesi eklenmesi.”

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nda belirlenen usul ve esaslar uyarinca, genel kurul glindemine madde
ekletme talep hakki, Sirket sermayesinin yirmide birini temsil eden pay sahiplerine aittir. Ancak, giindeme
madde eklenmesini talep eden pay sahibi sermayenin yirmide birini temsil etmediginden, giindeme madde
ekletme hakki hukuken bulunmamaktadir. Bu sebeple, sdz konusu pay sahibinin yukarida yer alan
giindeme madde ekletme talebi isleme alinmamustir.

5. Ana Sozlesme degisikligine iliskin bilgi:

Ana So6zlesme degisikligi bulunmamaktadir.



EK: 2017 vih faalivetlerinden elde edilen karin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu dnerisi:

YONETIM KURULUNUN 2017 YILI FAALIYET KARININ DAGITIMINA iLiSKIiN KAR DAGITIM ONERISi

iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

. 2017 Yih Kar Dagitim Tablosu (TL)

Odenmig/Gikariimis Sermaye

913.750.000

2. |Genel Kanuni Yedek Akcge (Yasal Kayitlara Gore) 50.984.830,73
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iligkin Kar dagitim imtiyazi
bilgi bulunmamaktadir.
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara Gore
3. |Dénem Kan 179.956.837,00 221.768.688,61
4. |Vergiler 0,00 0,00
5. |Net Dénem Kan 179.956.837,00 221.768.688,61
6. |Gegmis Yillar Zararlan 0,00 0,00
7. |Genel Kanuni Yedek Akge 11.088.434,43 11.088.434,43
8. |NET DAGITILABILIR DONEM KARI 168.868.402,57 210.680.254,18
9. [Yilicinde Yapilan Bagiglar
10. |Bagislar Eklenmig Net Dagitilabilir Donem Kan 168.868.402,57
11. |Ortaklara Birinci Kar Payi 90.687.500,00
- Nakit 45.687.500,00
- Bedelsiz 45.000.000,00
- Toplam 90.687.500,00
12. |imtiyazl Pay Sahiplerine 0,00
13. |Dagtilan Diger Kar Pay 0,00
- Yénetim Kurulu Uyelerine 0,00
- Calisanlara 0,00
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere 0,00
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Payi 0,00
15. |Ortaklara Ikinci Kar Payi 22.843.750,00
16. |Genel Kanuni Yedek Akce 2.284.375,00
17. |Statil Yedekleri 0.00
18. |Ozel Yedekler 0,00
19. |OLAGANUSTU YEDEK 53.052.777,57 94.864.629,18
20. [Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0,00
- Gegmis Yil Kari 0,00
- Olaganisti Yedekler 0,00
- Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger
Yedekler 0,00

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$'nin 2017 Yilina Ait Kar Payi Oranlari Tablosu

TOPLAM
DAGITILAN . U
< 1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
TOPLAM DAGITILAN KAR PAYI [KARPAYINET| '~ er e D mme
GRUBU DAGITILABILIR
DONEM KARI
NAKIT (TL) BEDELSIiz (TL)| ORAN(A | TUTARI(TL) ORAN (%)
A 97.901,783| __ 64.285,713 0,10%) 0,124 12,4%
NET B 68.433.348,217| 44.935.714,287 67,13% 0,124 12,4%
TOPLAM 68.531.250,000] 45.000.000,000 67,23% 0,124 12,4%




