QOKYUZU MODA VE TEKSTIL URUNLER] ANONIM RKETI'NIN DEGERLEME RAPORL

J.  DEGERLEME GALISMASI

J.4. Gelir Indirgeme Yakiagimi - indirgenmis Nakit Akimian (iNA)
Analizi

Home Department Store Prajesinin isleyisi ve Varsayimian

Jirket yonetimi Home Depariment Store projesine kattlim bedeli aidatimi
50.000 Avre olarak belirtlemigtir. S0z konusu kahiim aidah kathm
sdzlesmesinin imzalanma tarihinde pesin olarak lahsil edilecaktir.

Projenin 1gleyisi ve Sirket yonetimi larafindan olugturutan varsayimiar
asadida Hzetlenmigtir,

Projenin isleyisi:

. Proje sahibi magaza agtimas) uyqun olan {okasyonu belirer,

. Proje sahibi magaza agiimasi igin yatirrm betgesini olusturur.

. Yalinm bltgesi katilimenar tarafindan kargHanir.

= Magazanin agiligina iliskin siireg proje sahibi tarafindan yonetilir.

. Katiimciar Grdnlerinin magazaya sevk eder.

. Katimeilar magazada yaptikiar cironun %30'unu proje sahibine
dder,

. Proje sahibi kira disindaki tam giderieri katihmcilar tarafmdan
bdenecek cire payindan karglar. Magaza kiras: katilimeilara
saylagtiribr,

. Katihmeilar tarafindan ddenen ciro Payindan madazanin personel
vb. giderleri digiildiikien sonra kalan tular profe sahibinin gelirini
olugturyr,

ARALIK 2017]

Varsayimlar:

- 100 orelici mobitya ve ev tekstit firmasinin projeye kabimgs!
bekleamektedir.
. Toplam 100 katbimcs kahim sdzleymesini imzaiayacak ve katihme
baswina belirlenan 50.000 Avro girig_aidatlarini édeyecektir.
. Acllacak magazalar minimum 3.000 m? sahig alanina sahip olacaki:.

- Ik magaza 2018 ytli ikincl yanisinda ayinda faaliyete gececekhr.
. 2019, 2020, 2021 ve 2022 yilaninda her v ilave 1 magasa
aciacakti.

. Home Deparlment Store 5 yil icinde toplam 5 magaza ve minimum
15.000 m? biiyOkiide ulasilacakhr,

Projenin isleyisi ve Sirket ydnetimi tarafindgan olugturuian varsayumlar
dogsultusunda Indirgenmis Nakit Akislan {INA) yénetimini kulianiiarzk
Home Deparlment Slore projenin net buginki dederi {30 WKasim 2017
larchi itibarryta) 59.975.918.-TL olarak hesaplanmigtic.

Hoeme Department Store projesi rapor tarihi  itibariyle

gecmediginder proje  degerinin  hesapiamasina figkin
kullanilan veriler Sirket yoneliminin varsayimian ife sinithdrr,
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J.  DEGERLEME GALISMASI

J.4. Gelir indirgeme Yakiagim, - Indirgeamig Nakit Akimlan (INA) Analizi

Proforma Bilangelar {Para Birimi - TL)

31 Aralik 2018 31 Arahic 2018 3 Aralik 2020

DONEN VARLIKLAR 17.239.547 17.515.86 18.738.730 21,164,195 24.978.604
Makit ve nakit benzerles 1727047 17.030.865 17.951.410 20.030.449
ricar alscakiar 112500 486.000 787.320 13374
TCPLAMVARLIKLAR 17.239.547 17.516.866 18.738.730 21,164,190 24.874.004
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DKYUZU MODA VE TEKSTIL URUNLER! ANONIM SIRKET "NIN DEGERLEME RAPORU
4. DEGERLEME GALISMASI

J.4. Gelir Indirgeme Yaklagim - indirgenmis Nakit Akimiar {INA} Analizi

Proforma Bilangolar (Para Birimi - TL)

: Wh <z> x LAR 31 Aralik 2018 31 Aralik 2018 31 Aralik 2020 31 Aralik 2021
YUKUMLOLOKLER 94,050 310,16 451.747 613.353 197.927
Ticari borglar 55.000 183.600 268.272 365.316 47R 17
Dider fisa vadeli yikiimkiigkler 39.050 127.146 183475 248.037 421783
OZKAYNAKLAR 17.445.497 17.205.150 18.286.983 20.550.837 24.180.077
Odenmig sermaye 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Gegmis yillar kar / (zarardan) (122.343} 17.020.497 17.081.150 18.161.983 20425837
Nel donem kar / {zaran) 17.142 840 60.653 1.080.833 2263854 3.629.2470
TOPLAM KAYNAKLAR 17.239.547 17.5%6.866 16,738.730 21.164.190 24.978.004
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BOKYUZU MODA VE TEKSTIL URUNLER! ANONIM SIRKETI'NIN DEGERLEME RAPORY
J.  DEGERLEME GALISMASI

J.4. Gelir indirgeme Yakiagimi - [ndirganmis Nakit Akimlan (INA) Analizi

Proforma Gelir Tablelan (Para Birimi - TL)

31 Arafik 2018 3 Asalik 2019
Ciro payr 1.350.000 5.832.000 9.447 840 13.604 890 18,368 501
Katil:m badeii 22.500.000 - - - -
BRUT KAR / ZARAR) 23.850,000 5.832.000 9.447.640 13.604.890 18.365,601
Genet yénetim giderlesi (-) {720.000) (1.555.200) (1.679.618) {1.813.985) {1.950 154)
Pazariama, salig ve dagibm giderlen (-) (1.152.000) {4.199.040) (6.382.541) {8.868.528) (11,754.6251
VERGI ONCESI KARI / ZARARY) 21.978.000 77.760 1.385.683 2.902.377 4,652.372
Vergi gideri {-} (4.835.160) {17.107) {304.850) 1638.523) {1.023632:
DONEM KARI ! ZARARY) 17,142,840 60.653 1.080.833 2.263.854 3.629.240
FAVOK 21.978.000 77.760 1.385.583 2902317 4.652.872
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J.  DEGERLEME CALISMASI

J.4. Gelir indirgeme Yaklagim: - Indirgenmis Nakit Akimlars (INA) Analizi

Cire payi (%) 1.350.000 5.832.000 8.447 840 13.604.890 18.366.601

Kaulm bedeli () 22.500.000 - - - -

Briit Kar 23.850.900 5.832.000 9.447.840 13.504.880 18.366.501

Pazartama Gider (-} {1.152.000) (4.199.040) {6.382.541) (8.888.528} (11.754.625) -

Genel Yonetim Gideri (-} (720.000) (1.555.200) (1.679.516) {1.813.985) (1.959.104)

Vergi Oncesi Kar 21.973.000 17.760 1.385.683 2902377 4.652.872

Vergi Gideri (-) %22 (4.835.160) (17.107) (304.850) (639.523) {1.023.632)

Net Kar 17.142.840 60.653 1.080.833 2.263.854 3.629.240

FAVOK 21.978.000 77.760 1.385.683 28902377 4.652.872

Isletme Sermayesindeki Degisim (+/4) 17.142.840 60.653 1.080.833 2.763.854 3.626.240

Serbest Nakit Aligi 34285660 121,306 2161.666 4.521.708 7.256.430 43.934.945
AJitiklr Sermaye Maliyet % 12,87 % 12,87 % 12,87 % 12,87 % 12,87 % 12,87
indirgeme Katsayis: % 88,60 % 78,50 % 69,54 % 51,61 % 54,59 % 43,36
indirgenmis Nakit Aluglan 30.376.256 95.219 1.503.325 2.785.744 3.962.352 21.249.022 59.475.91%

"] Proje 2018 yihi ik geyreginde faaliyete gegecektir. itk magaza agihgi Haziran 2018 ayinda yapiiacaktir.
1°7) 100 katthmeidan tahsil editecek foplam 5.000.600 Avro'nun rapor farihi itibariyle TL dederidir. Tahsilat tarihi ile rapor tarihi itibartyla déviz kurundaki
degisikiik katshm bedefinin TL kargiligine dedigtirecektir. Rapor tarihi itibariyle 1 Avre = 4,500 TL olarak kulfapimgtir.
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BOKYUZU MODA VE TEKSTIL GRUNLERI ANONIM SIRKETI'NIN DEGERLEME RAPORLU

J.  DEGERLEME CALISMASI

J.4. Gelir Indirgeme Yakiagimi - Indirgenmis Nakit Akimiart (INA) Anatizi

30 Kasum 2617

e A

Frojeksiyon Donemi Indirgenmes Nakit Akiglar

U Deger Indirgenmig Naxit Akigtar! 21249022

Topiam INA {Home Department Store Proje Degeri) . 58.975.913
Nakit ve nakil benzerleri {+)(Boiiim 1.4) 307
Finansal borglar (-)(B&lim 1 4)

Sirket Deger 58.979.089
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BOKYUZU MODA VE TEKSTIL URUNLERI ANONIM SIRKETI'NIN DEGERLEME RAPORU

K.  GENEL DEGERLENDIRME VE SONUG

Gokytizi Moda ve Tekstit Urinteri Anonim Sirketi'nin 30 Kasim 2017 tarihi Hibariyla piyasa degeri Raporun ilgii bélumlarinde belirtiten varsay:misr
sinirlayict kosullar altinda lmza:mm.:ga Makit Akiglan Yontemi 'ne gére hesaplanmigtir.

‘Siriat Degierlome Yantemi

Piyasa Garpanian Yontemi (Bolim J.2) ) Kullandmaimigui
varlik Esash Degerleme Yontemi (B6lim J.3) Kultandmamigta
Indirgenmig Nakit Akistan Yéntemi (86lim J.4) 59.979.089

Raporumuzua iigili bélumlerinde delayh olarak agiklandigt ve hesaplandrgi Gzere 59.979,089.-TL nin $irket'in piyasa degerini yansitacagi kanaatine
varilmigtir.

lzmir, 28 Aratik 2017
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