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BASKAN’IN MESAIJI
Degerli Ortaklarimiz,

Kuyumcukent Toplulugu 1988 yilinda baslayan kooperatif hayatini, 2005 yilinda Kuyumcukent
Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi ile devam ettirdi. Yeni Tirk Ticaret Kanununu ilk ve yeni
uygulamasi olarak, mevcut kooperatif sirketimiz tarafindan devir alinarak ilk defa bir Halka Acik
Sirketin bir kooperatif devir almasi islemini gerceklestirildi.

Tim bu siirede toplam 550.000 m2 insaat ve 3300 bagimsiz bélimi kuyumculara ve sektorle ilgili
tim yatirimcilara teslim ettik.

Kooperatif birlesmesinin devaminda; Sizlerle birlikte daha 6nce hedefledigimiz KUYAS hisselerinin
2. Ulusal Pazarda islem gérmeye baslamasi igin gerekli ¢alismalari tamamlayip; nitekim 12 Aralik
2013 tarihinde 2. Ulusal Pazara girerek hayallerimizi gerceklestirme yolunda biyik bir adimi daha
sizlerle beraber atmis olduk.

2014 vyihinda Sirketimiz sermayesi hissedarlarimiza 15,18 kat bedelsiz hisse dagitarak
9.072.932.TLl'ye artirilmistir. Borsa’daki yatirimci sayimiz 2700'e ulagmistir. Kuyumcu esnafi disinda
kisilerden de oldukga ilgi goérmektedir. Dolayisiyla gercek anlamda bir Halka Acgik Sirket
oldugumuzu belirtmek isterim.

2015 yilinda Ozkaynaklarimizi giiclendirmek ve siz degerli ortaklarimiza pay senedi verebilmek igin
% 100 Bedelli % 100 Bedelsiz sermaye artirimi yapilarak gikarilmis sermayemiz 27.218.798,16.TL'ye
yikseltilmistir. Onimiizdeki yillarda gerekli kurumlardan izin alindigi taktirde sermaye
artinnmlarimiz devam edecektir.

insaati devam eden Borsa istanbul A.S.'ye satilmis olan "BORSA iSTANBUL KIYMETLI MADENLER ve
KIYMETLI TASLAR PiYASASI BINASI" tamamlanmis ve iskani alinmis olup Mart 2016'da teslim
edilmistir. Sirketimize ait Borsa Kule binasi insaatinin kaba yapi isleri %45 tamamlanmistir. 2016 yili
ticari agidan mevcut stoklarimizin disinda yeni projelerin arastirildigi, 6zellikle Kentsel Donisiim
projelerinin takip edildigi bir yil olmustur. Sirketimiz insaat faaliyetlerinde ticari alanlarda Gretmis
oldugu tniteler ile ispatlamis olup, konut tretiminde de istanbul'un gézde semtlerinden Kalamis,
Bagdat Caddesi ve Cadde bostan gibi bolgelerde 2015’de baslayan 3 adet konut projemizin insaasi
devam etmektedir. Akalin projemizin kaba isleri bitmistir, insaat Haziran 2017’de tamamlanacaktir,
Hatipoglu projemizin kaba yapisi devam etmektedir, Aralik 2017’de tamamlanacaktir, Palmiye
projemizin kaba yapisi bitmistir Haziran 2017’de tamamlanacaktir.

Gerek yukarida belirttigim bolgede, gerekse Zeytinburnu, Eyilip, Kiclkcekmece, Besiktas ve
Bahcelievler gibi istanbul’'un gelismekte olan diger mistesna semtlerinde &n gériismeleri
tamamlanmis, kesin sozlesme imzalama gorismeleri devam etmekte olan projelerimiz
bulunmaktadir. Bu projelerin durumunu da imzalari miteakip sizlere duyuracagiz.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigina donisim ve hissedarlarimiza vergi avantajlarinin saglanmasi
amaciyla GYO donlisim hedefimiz devam etmektedir. Bu durum, dniimizdeki yillarda saglanacak
karlardan vergi tasarrufu ve hissedarlarimiza temettl imkanlarinin daha da artmasi anlaminal
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gelmektedir. 2016 ve izleyen vyillarda karli ticari projelerimizi daha da gelistirerek tim
hissedarlarimizin menfaatini artirmak temel hedefimizdir. 2016 senesinde detayli 259 proje
onerisine calisilmis olup, bunlardan en karli olanlarini 2017 senesi icerisinde imza asamasina
getirecegiz.

Ana faaliyet alanimiz olan gayrimenkul gelistirme isinde 5 sene igerisinde Turkiye’nin en bilinir 10
gayrimenkul firmasindan birisi olmak hedefimiz dogrultusunda blylimemizi planhyor ve
yOnetiyoruz.

Sirketimizin ana faaliyeti gayrimenkul gelistirmeye ilaveten, 2016 Mart Genel Kurulunda ana
sozlesmede yaptigimiz degisiklik ile genel kuruldan aldigimiz yetki ¢ercevesinde “KUYUMCUKENT
YONETIM A.S.” adi altinda bir tesis yénetimi ve isletmesi sirketini de kurduk ve faaliyete basladik.
Bu sirketimiz ile kendi Girettigimiz binalarin isletmesini yapmanin yani sira, piyasadaki diger markali
projelerin de isletmesini yapmayi, Turkiye'nin onimizdeki yillarda blylimesi beklenen tesis
yonetimi pastasindan buyik bir pay almayi hedefliyoruz.

Blyldme planlarimiz bunun ile de sinirh degil. Kendi 6z alanimiz olan gayrimenkul gelistirmeye
yakin olan alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz cercevesinde “ KUYAS GAYRIMENKUL SATIS VE
PAZARLAMA” sirketi de kurulma asamasinda, bu sirket vasitasi ile kendi Urettigimiz mallari satma
ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde satis ve pazarlamasini listlenmeyi hedefliyoruz.

Gostermis oldugunuz gliven ve destek icin sizlere Yonetim Kurulu adina tesekkiir ederim.

Saygilarimla,
Sait Erdal METINER

ViZYON VE MiSYON
Vizyonumuz;

Gergeklestirdigimiz projelerin yani sira, etkin, verimli, sorumluluk sahibi, kaliteli arastirma ve sorun
¢6zme becerisi gelismis, slirekli gelisen kurumsal yapimiz ve is yontemleri — is yapis bicimimizdeki
global bakis, seffaflik, diristliik, ihtiyatlihk, misteri memnuniyeti, operasyonel ve teknolojik
yetkinlik ve insan kaynagi gelisimi (zerine insa olan yonetim anlayisimiz, kurumsal degerlerimiz
cercevesinde Tirkiye ekonomisine, misterilerimize calisanlarimiza, hissedarlarimiza, topluma ve
cevreye deger katan hizmetleri tutarl bir bicimde siirekli hayata gecirmek ve dnderlik etmek.

Misyonumuz;

Yatirimlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek, seffafligi koruyup giivenirligi on
planda tutarak uluslararasi gelismelere uygun konseptlerde yasam ve is kalitesi standartlarini
saglayarak nitelikli gayrimenkul projelerini hayata gegirmek, sirekli gelisim anlayisimiz ile
gayrimenkul piyasasinin gelisim alanlarini yakindan takip ederek yatirim degeri sunmak.
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A. Genel Bilgiler
1. Faaliyet Raporu Dénemi

Faaliyet Raporumuz 01.01.2016 ile 31.12.2016 donemini kapsamaktadir.

2.0rtaklikla ilgili Bilgiler

Ortakligin Unvani : KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

Kurulus Tarihi :19.10.2005

Ticaret Sicil No : 568143

Mersis No :0601041781700016

Vergi Dairesi : YENIBOSNA

Vergi Sicil No : 601 041 7817

Merkez Adresi - Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4

C -1 Blok 11 Kat D.325 Yenibosna-Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon No :(0212) 603 32 00
: (0850) 640 0 400

Faks No + (0212) 603 32 04
internet Adresi : www.kuyas.com.tr

E-Posta Adresi :info@kuyas.com.tr
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3. Ortaklik Yapisi Ve Sermaye Dagilimi

Kayith Sermaye Tavani: 100.000.000,00 TL
Cikarilmig Sermaye: 27.218.798,16 TL

Sirketimiz %100’U halka acik olup, 27.218.798,16 TL'yi temsil eden paylarin %98,72’lik kismi kaydi
sisteme aktariimistir. Sirket esas sozlesmesine gére imtiyazli pay bulunmamaktadir.

31.12.2016 tarihi itibariyle ;

Sermayede Dogrudan %5 veya Daha Fazla Paya veya Oy Hakkina Sahip Gercek ve Tiizel Kisiler

Enver Cevik 8.199.660,00 30,12 30,12
Diger 19.019.138,16 69,88 69,88
TOPLAM 27.218.798,16 100,00 100,00

4. Yoénetim Kurulu, Komitelerimiz, Ust Yonetim, Personel Bilgileri ve Organizasyon Semasi

a- Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerinin Adi Soyadi ve Gorev Siireleri

* Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi Segildigi Genel Kurul Gorev Siiresi
Tarihi

Sait Erdal Metiner Baskan 30.03.2016 30.03.2019
Resat Caligkan Baskan Vekili 30.03.2016 30.03.2019
Memet Tayran Demir Murahhas Uye 30.03.2016 30.03.2019

*Baki Durak Uye 30.03.2016 23.11.2016
Murat Ozkok Uye 30.03.2016 30.03.2019
Burak Yakin Uye 30.03.2016 30.03.2019
Biilent Balkan Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019
Caner Boyaci Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019
Osman Balci Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019

Sirketimizin 30 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirket Yonetim
Kurulu yukaridaki sekilde ortaklarimiz tarafindan onaylanmistir. Yonetim Kurulu’nun yeniden
belirlenen Baskan ve Uyeleri, Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda (www.kap.gov.tr ) yayinlanmistir.

Yeni Yonetim Kurulu’nun secimi resmi tutanaklarda yer almis ve Genel Kurul tutanaklari 15 Nisan
2016 tarihinde tescil edilmis ve 21 Nisan 2016 tarih ve 9059 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanmistir.
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* 30.06.2016 Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirket Yonetim Kurulu’na segilen Baki DURAK
23.11.2016 tarihinde kendi istegi ile gorevinden ayrilmistir. Yonetim Kurulu Uyesinin istifasi Sirket
internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr )
yayinlanmistir.

b- Komitelerimiz ve Komitelerimizin Baskan ve Uyeleri

Kurumsal Adi Soyadi Statii

Yonetim Komitesi

Baskan Biilent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Uye Nazan Kaya Yatinimcr iliskileri Béliim Yéneticisi
Riskin Erken Adi Soyadi Statii

Saptanmasi Komitesi

Bagkan Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Biilent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Uye Memet Tayran Demir Murahhas Uye

Uye Nazan Kaya Yatirimci iliskileri B&lim Yéneticisi
Denetimden Sorumlu Komite Adi Soyadi Statii

Bagkan Biilent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Sirketimiz yonetiminde, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan 11-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite olusturulmustur. Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri bir Aday
Gosterme ve Ucret Komitesi olusturulmamasina, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin bu komitelerin
gorevlerini yerine getirmesine karar verildiginden komitelerin goérev ve ¢alisma esaslari buna goére
belirlenmistir. Belirlenen Komite gbrev ve calisma esaslarina Sirket internet sitesinde
(www.kuyas.com.tr ) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr ) yer verilmistir.

Sirketimiz 30 Mart 2016 Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu Uyelerinin degismesi sonucu,
Komitelerimizin yeni Baskan ve Uyeleri Yénetim Kurulu’nun 01 Nisan 2016 tarih ve 16 sayili
toplantisinda yeniden belirlenmistir. Komitelerimizin yukaridaki sekilde yeniden belirlenen Baskan
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ve Uyeleri, Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr ) yayinlanmistir.

c- Ust Yonetim Bilgileri

Genel Midiir Tahsili Statii Mesleki
Tecriibe
Salih Saginda istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Yiksek Mimar 21yl

Fakiltesi — Mimarlik Bolim{i

Mali ve idari isler Genel Mudiir Tahsili Statii Mesleki

Yardimcisi Tecriibe

Siikrii Ozleyen Celal Bayar Universitesi Muhasebe 14 il
isletme

Satig, Pazarlama ve Reklam Tahsili Statii Mesleki

Genel Midiir Yardimcisi Tecriibe

Zafer Yurtsever istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi Ust Diizey Yénetici 29 Vil

isletme BalUimii

d- Personel Hakkinda Bilgiler

Sirketimizde 6 birim YOneticisi, 27 personel ve 2 stajyer mevcut olup, organizasyon semasinda
norm kadro olarak belirtilmistir.

* Birim Yoneticileri Gorevi Goreve Tahsili Mesleki
Baslama Tarihi Tecriibe

Duygu Boztepeli Muhasebe Mudiria 18.05.2016 istanbul Universitesi 16 Yil
iktisat Fakiiltesi

Okan Cem Ozel Teknik Koordinatér 20.01.2013 istanbul Universitesi 21yl
insaat Miihendisligi

Nazan Kaya Yatirimer iligkileri Yoneticisi 25.12.2013 Anadolu Universitesi 25 il
iktisat Fakiiltesi

Ufuk Akin Arsa ve Proje Gelistirme 09.02.2015 Trakya Universitesi m9vl

Muduri Mimarhk

Aydan Karagoz Hukuk isleri Miduri 16.02.2015 istanbul Kiiltir Universitesi 8vil
Hukuk Fakultesi

ilhan Cakmak Bilgi Islem Miidiiri 01.05.2009 Actk Ogretim Lisesi 11yl

* [nsan Kaynaklari Mudirimiiz ilknur KAVAS, 24.11.2016 tarihi itibariyle gérevinden ayrilmis olup,
yerine insan Kaynaklari Uzmani olarak Belgin TUNA, 07.12.2016 tarihinde géreve baslamistir.
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B.Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar
Dénem icinde Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere;

Sirketimizin 2016 yili ilgili donem (01.01.2016 - 31.12.2016) icinde Temsil giderleri 23.596,64 TL,
Yurtici seyahat harcamalari ise toplam 15.884,56 TL olmustur.

31.12.2016
Yénetim Kurulu Uyelerine Yapilan huzur hakki ve iicret édemelerinin toplami (Briit TL) 919.781,54
Ust Diizey Yoneticilere Yapilan maas ve iicret ddemelerinin toplami (Briit TL) 542.628,99
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C. Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari

Sirketimizde, insaat sektoriinde yetkin mihendis kadro istihdami ile insaat maliyetlerinin
azaltilmasi ve glivenli yapi insasi konularinda ¢alismalar bu donemde de devam ettirilmistir.

Sirketimiz Yonetim Sistemleri Sertifikalari (TS EN 1SO 9001:2008 — TS EN I1SO 14001:2004 — OHSAS
18001:2007) bu dénemde alinmis olup, Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr) yayinlanmistir. Sertifikalarimiz faaliyet raporumuz
sonunda sunulmustur.

D. Sirket Faaliyetleri Ve Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler
1. Yatinm Faaliyetleri

SIRKETIMiZIN TAMAMLANMIS, LANSMAN ASAMASINDAKI
VE GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI

1-TAMAMLANMIS PROJELERI
iVP Ofis Plaza:

KUYAS'a ait, istanbul, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna’ da konumlu, 1542 Ada, 14 Parsel nolu arsa
tizerinde gelistirilen toplam briit 81.062 m2 insaat alani olan istanbul Vizyon Park Ofis Plazalari
ingaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve Kat Malikleri Yonetimi olusturularak devredilmistir.
Toplam satilabilir alandan kalan %4’lik kismin satislari da iVP Merkez Plaza ve IVP Ofis Plaza zemin
katlarda bulunan satis ofislerinde cazip imkanlarla hemen tapusu verilerek satisi devam
etmektedir.

iVP Merkez Plaza:

KUYAS’a ait, istanbul, Bahcelievler ilcesi, Yenibosna’ da konumlu, 1542 Ada, 23 Parsel nolu arsa
Uzerinde gelistirilen toplam briit 143.355 m2 insaat alani olan istanbul Vizyon Park Merkez
Plazalari insaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve Kat Malikleri Yonetimine devredilmistir.
Toplam satilabilir alandan kalan %5’lik kismin satislari da iVP Merkez Plaza ve iVP Ofis Plaza zemin
katlarda bulunan satis ofislerinde cazip imkanlarla hemen tapusu verilerek satisi devam
etmektedir.

Kuyas'a ait, istanbul Bahcelievler ilgesi, Yenibosna’da konumlu 1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23
Parsel (zerinde gelistirilen projelerden (KDV hari¢) toplam yaklasik 32,7 milyon USD satis
degerinde satilabilir ofis ve atdlye bélimleri mevcuttur.

Kuyumcukent AVM:

Kuyumcukent AVM icerisinde (KDV haricg) yaklasik 5,7 milyon USD satis degerinde satilabilir 25
adet magaza bolimi mevcuttur.
IVP Ofis Plaza, iVP Merkez Plaza ve Kuyumcukent AVM’de toplamda (KDV harig) yaklasik 38,4

milyon USD tutarinda ofis, atolye ve magaza boliimleri mevcuttur.
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2- LANSMAN ASAMASINDAKi iNSAAT PROJELERI
a- (1541. Ada 1.Parsel)

1541. Ada, 1. Parselde konumlu arsamizin insaat yapim ihalesi Sayin insaat Ticaret ve San. Tic. Ltd.
Sti. tarafindan kazanilmis ve 46.600.000.TL+KDV bedelle sirketimiz ile Sayin insaat Ticaret ve San.
Tic. Ltd. Sti. arasinda insaat yapim sozlesmesi 04.06.2015 tarihinde imzalanmistir.

Projemiz Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi (A Blok) ve Borsa
Kule Binasi (B Blok) olmak lizere 2 ayri bloktan olusmaktadir.

istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, 2. Bdlge, Yenibosna Kéyii’'nde 243DS1B. Pafta, 1541. Ada, 1.
parselde mevcut arsamiz lizerinde insa edilecek Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli
Taslar Piyasasi Binasi ve Borsa Kule Binasina ait yapi ruhsatlari 13.07.2015 tarihinde Bahgelievler
Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Birinci blok olan Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi kismi hali
hazirda Borsa istanbul A.S.’ye satilmis olup, bu kisim rapor tarihi itibariyle gecici kabul tutanagi
ekindeki eksikler de tamamlanmistir. Baslatilan iskan islemleri rapor tarihinden sonra
tamamlanmis ve 01.03.2017 alinmistir.

ikinci blok olan ve tamami Sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba insaati yaklasik % 45
tamamlanmis olup, insaat tamamlanma programi Aralik 2017'dir.

b- Hatipoglu Apartmani Goztepe Projesi

( http://www.hatipogluapartmani.com)

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, 151 Pafta, 1204 Ada, 20 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Doéniisim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlk Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S.
ile birlikte strdlriilen goriismeler sonucunda, bahse konu parselde yer alan Hatipoglu Apartmani
Kat Malikleri Kurulu ile 12.05.2015 tarihinde 6n anlasma saglanmistir.

Hatipoglu Apartmani Goztepe istanbul projesi icin Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya
San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi Ortakhk S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 17.618 m? insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet
daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire Adi Ortaklk
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tarafindan satisa sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satisi gerceklestirilecek 20 adet
daire olacaktir. Proje insaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle ingaat ruhsati alinmis, hafriyat tamamlanms, kaba yapi
isleri baglamis ve 6. Kat betonu dokilmustir. Aralik 2017 insaatin tamamlanmasi planlanmaktadir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri de baslatilmis olup, lansman asamasinda dairelerin %10’u
satilmistir.

c- Akalin Apartmani Kalamis Projesi
(http://www.akalinapartmani.com)

Sirketimiz, Akalin Apartmani Kalamis istanbul projesi icin, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi is Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 8.957 m? insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 26 adet
daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi is Ortakhg
tarafindan satisa sunulacaktir. Proje insaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay
olarak belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmis olup, 12.02.2016 tarihinde
insaat ruhsati alinmis ve insaati baslatilmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme islemleri
tamamlanmis olup, ince isler devam etmektedir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri de baslatiimis olup, lansman asamasinda dairelerin %17’si
satilmistir.

d- Palmiye Apartmani Caddebostan Projesi
(http://www.palmiyecaddebostan.com)

Sirketimiz, Palmiye Apartmani Caddebostan projesi icin, SAYIN INSAAT TiC. ve SAN. LTD.STi. ile
13.10.2016 tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalamistir.

S6z konusu ingaat projesinin satin aldigimiz kismi toplam 993 m? insaat alaninda gerceklestirilecek
olup, 6 adet daireden olusmaktadir. Bu 6 daire tarafimizca uygun lansman kosullari ile satin alinmis
olup, kar amacli satisa sunulmustur. Projenin kaba yapi isleri tamamlanmistir. ince isleri ve cephe
isleri devam etmektedir. Haziran 2017’de tiim insaatin tamamlanmasi planlanmaktadir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri de baslatiimistir.
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e- Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.
(http://www.kuyasyonetim.com)

Sirketimizin ana faaliyeti gayrimenkul gelistirmeye ilaveten, 2016 Mart Genel Kurulunda ana
sozlesmede yaptigimiz degisiklik ile genel kuruldan aldigimiz yetki ¢ercevesinde “KUYUMCUKENT
YONETIM A.S.” adi altinda bir tesis ydnetimi ve isletmesi sirketini de kurduk ve faaliyete basladik.
Bu sirketimiz ile kendi Urettigimiz binalarin isletmesini yapmanin yani sira, piyasadaki diger markal
projelerin de isletmesini yapmayi, Turkiye’'nin onimizdeki yillarda biylmesi beklenen tesis
yonetimi pastasindan biyuk bir pay almayi hedefliyoruz.

3- GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI
a-1542. ada 7. Parsel ve komsu diger parseller:

KUYAS’a ait, istanbul, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu 1542. Ada 7. Parsel nolu arsa ve
diger komsu parsellerdeki arsalarimizla ilgili yapilabilirlik raporu tamamlanmistir. 1541. Ada, 1.
nolu parselimizdeki yeni binalarimizin 2015 senesinde ruhsatlari  alinip insaatlarina
baslanilmasindan sonra, 7. parsele yonelik proje gelistirme calismalarimiz baslamistir. Su anda bu
arsamiz icin fizibilite calismalari ve 6n proje ¢alismalari devam etmektedir.

Bu projelerin devaminda, diger lokasyonlarda da yeni gayrimenkul proje gelistirme c¢alismalari
yoninde adimlar atilmaya baslanmistir.

Sirketimiz, 2015 yilinda istanbul Kentsel D&niisiim Projelerinde yer almak {izere arastirma
faaliyetlerini baslatmistir. Bu kapsamda sirketimize yonelik proje sahipleri kaynakh teklifler,
degerlendirmeye alinarak hissedarlarimiz agisindan hukuken ve ekonomik acidan en verimli
projeler lzerinde ¢alismalarin yapilmasi ilke olarak benimsenmistir. Yukarida bahsi gecen Akalin ve
Hatipoglu projelerine baslanmistir. Halen bircok diger proje teklifleri lizerinde degerlendirmeler
devam etmekte olup, gorlismeler resmi aciklama gerektirecek diizeye heniiz ulasmamistir.
Ulastiginda gerekli bilgilendirme hissedarlarimiza ve kamuoyuna yapilacaktir.

2016 yilinda da hissedarlarimizin menfaati agisindan en isabetli projeler belirlenerek hayata
gecirilecektir.
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b- lyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan mevcut
yapilarin Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya
San. ve Tic. A.S. ile birlikte stirdlriilen gortismeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer alan
lyison Apartmani ve Cimen Apartmani Kat Malikleri Kurulu ile gorisilmis ve kat maliklerinin
2/3’tinden fazlasindan noter huzurunda sézlesme imzalanmis ve muvafakatnameler alinmistir.

lyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi icin Biiylik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya
San. Tic. A.S. ile 24.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 8.907 m? insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 58 adet daire, 2
adet diikkandan olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 40 daire, 2 diikkan disinda; 18 adet
daire Adi Ortaklik tarafindan satisa sunulacaktir. Proje insaat siresi insaat ruhsatinin alinmasindan
itibbaren 18 ay olarak belirlenmistir. lyison-Cimen Apartmanlari su anda projelendirme
asamasindadir.

* Proje m? alanlari ruhsat asamasina kadar degisiklik gosterebilir.

c- Demet Apartmani Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi 981. Ada, 104 No'lu parselde bulunan mevcut yapinin Kentsel Déniisiim
Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte
surdurulen gérismeler sonucunda, Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlasma saglanmistir.

Demet Apartmani Projesi icin Biiylik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmustir.

S6z konusu insaat projesi toplam 13.857 m? insaat alaninda gerceklestirilecek olup, 33 adet daire,
2 adet dikkandan olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 26 daire ve 2 diikkan disinda 7
adet daire Adi Ortaklik tarafindan satisa sunulacaktir. insaat siiresi insaat ruhsatinin alinmasindan
itibaren 18 ay olarak belirlenen Demet Apartmani su anda projelendirme asamasindadir.

* Proje m? alanlari ruhsat asamasina kadar degisiklik gosterebilir.

d- Cinar Sitesi Kiiglikgekmece Projesi

istanbul ili, Kiictikcekmece ilgesi, 0 Ada, 5280 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Doniisim Projesi kapsaminda, EK Group insaat A.S. ile birlikte stirdiiriilen gériismeler sonucunda,
bahse konu parselde yer alan Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlasma saglanmistir.

13




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

Cinar Sitesi Kiiglikcekmece Projesi icin EK Group insaat A.S. ile 13.07.2016 tarihinde Adi Ortaklik
Sozlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 51.880 m? insaat alaninda gerceklestirilecek olup, 405 adet
daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 240 daire diginda 165 adet daire Adi
Ortaklik tarafindan satisa sunulacaktir. Proje insaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren
24 ay olarak belirlenmistir. Cinar Sitesi Projemiz su an projelendirme asamasindadir.

* Proje m? alanlari ruhsat asamasina kadar degisiklik gosterebilir.
e- Yeni Faaliyet Alanlan

Esas faaliyetimiz olan gayrimenkul gelistirme cergevesinde; yukarida agiklanan devam eden
projelerimiz ve gelistirmekte oldugumuz yeni projelerimiz igin kurulan Adi Ortakliklarimiza
ilaveten gayrimenkul gelistirmeye yakin alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz ¢ergevesinde
kurdugumuz Kuyas Gayrimenkul Yonetim A.S.”den sonra “ KUYAS GAYRIMENKUL SATIS VE
PAZARLAMA” sirketini de kurma asamasindayiz., Bu sirket vasitasi ile kendi Urettigimiz mallari
satma ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde satis ve pazarlamasini Ustlenmeyi
hedefliyoruz. Halihazirda kurulmus olan ve vyeni acilacak Adi Ortakliklarimiz ve Anonim
Sirketlerimizde gérev yapan ve yapacak Yoénetim Kurulu lyelerimize Sirket Ucret Politikamiz
dogrultusunda Ucret ve prim sistemi uygulanacaktir.

2016 senesinde detayl 259 proje onerisine ¢alisiimis olup, bunlardan en karli olanlarini 2017
senesi icerisinde imza asamasina getirecegiz.

2. i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri

Sirketimiz ile SMM Bilisim ve Finansal Hizmetler A.S. arasinda Kurumsal Yonetim Yeniden
Yapilanmasi ve i¢c Denetim Danismanlik Hizmetleri alinmasi konusunda 05.01.2015 tarihinde
imzalanan ve 05.01.2016 tarihinde yenilenen "Hizmet Alim S6zlesmesi" 25.05.2016 tarihinde SMM
Bilisim Yonetim Kurulu Baskani Sayin Dr. Sezer BOZKUS KAHYAOGLU'nun sabit bir géreve gecmesi
nedeniyle karsilikl olarak s6zlesme kapsaminda sonlandirilmistir.

Kurumumuzun i¢ denetim hizmetini yerine getiren SMM Bilisim A.S. ile s6zlesmemizin karsilikli
olarak sonlandiriimasi akabinde i¢ denetim hizmetinin yonetilmesi  konusunda denetim
komitesince bir analiz gerceklestirilmis ve i¢c kaynak dis kaynak ve es kaynak kullanim secenekleri
Gzerinde durulmustur, Bu kapsamda kurumumuzun hedef ve gereksinimleri, maliyetler, kapasite,
bagimsizlik, yontem ve aracglar, uzmanlik ve deneyim ve sirket yapisi dikkate alinarak
degerlendirme yapilmis ve degerlendirmeler neticesinde sirket yapisini, sirketin kurumsallasma
konusundaki istegini, bu konudaki kapasitesini ve maliyet unsurunu da dikkate alarak ic
kaynaklarimiz kullanilarak bir ic denetim yapilanmasina gidilmesi ve kurum icerisinde denetgci
istihdam edilmesi 6nerilmistir.
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Kurumumuzda i¢ Denetimin yeniden yapilanmasi konusundaki ¢alismalar sonucunda i¢ denetimin,
ic kaynaklarla yapilmasi karari dogrultusunda Sn. Bahattin DEDEOGLU, Yénetim Kurulu’nun
12.10.2016 tarih ve 45 sayili karari ile i¢ Denetgi olarak atanmistir.

Denetlenecek alanlara iliskin kontrol sorularinin hazirlanmasi ¢alismalari Aralik 2016 itibariyle
baslanmis olup, her bir bolim icin gérev tanimlari is akislari risk haritalari, eski denetim raporlari
taranarak kontrol sorulari hazirlanmaktadir.

Kurumumuzun ilk dénem i¢ Denetim Raporunun Genel Degerlendirmesi ; Kurumumuzun on
temel is sirecini iceren i¢c denetim saha ¢alismasi 2016 yilinin ilk G¢ aylk donemi igin
tamamlanarak Yoénetim kurulumuza sunulmustur. S6z konusu raporun degerlendirilmesinden;
2014 ve 2015 donemleri ile kiyaslandiginda bulgu sayisinda ve risk dizeyinde 6nemli 6lglde
iyilesme gériilmektedir. Bu durum olumlu olarak degerlendirilmistir. Onceden yapilan tespitlerin
ilgili tim slire¢ sahipleri tarafindan hassasiyet ile takip edilip aksakliklarin dizeltildigi
gorilmektedir.

Ayrica, Sirketin gelecek yapilanmasinda Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi olusturulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite calismalarina bu dénemde de devam
etmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 2016 vyili icinde, 07.03.2016 tarihinde genis kapsamli,
03.05.2016 tarihinde dar kapsaml, 16.05.2016 ve 10.08.2016 tarihlerinde genis kapsamli,
31.10.2016 tarihinde dar kapsamli ve 12.12.2016 tarihinde genis kapsaml olmak lizere toplam 6
toplanti yapmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na sunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite, ilk toplantisini 02.02.2016 tarihinde Bagimsiz Denetim Firmasinin
secilmesi ve Yonetim Kurulu’na sunulmasi hususunda yapmistir. Denetimden Sorumlu Komite
daha sonra 07.03.2016 tarihinde genis kapsamli, 08.03.2016 tarihinde iliskili Taraf islemi hakkinda,
09.03.2016 tarihinde Sermaye Artirrminda Elde Edilen Fonun Kullanimi (1) hakkinda, 04.05.2016
tarihinde Sermaye Artirrminda Elde Edilen Fonun Kullanimi (2) hakkinda, 24.05.2016 tarihinde
genis kapsamli ve 07.06.2016 tarihinde i¢ Denetim hizmetinin temini ve degerlendirilmesi, iliskili
Taraf islemleri hakkinda, 21.09.2016 tarihinde genis kapsamli ve 12.12.2016 genis kapsamli olmak
Gzere donem icinde toplam 9 toplanti gerceklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

llgili donemde, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan gérev tanimlari ve is siireclerindeki
gelismeler, yine Yonetim Kurulu onayi ile giincellenmistir.
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3. Bagh Ortakliklar, Finansal Duran Varliklar ile Finansal Yatirimlara iliskin Bilgiler

Odenmis/Cikarilm Sirketin Para Sirketin g;rrk\iiteina
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu enmis/S vkartimis Sermayedeki R Sermayedeki Y
Sermayesi Pavi Birimi Pay1 (%) Zarar Pay1

v e (%)
KUYAS BUYUKARTI
AKALIN ADI IS INSAAT 50.000 42.500 TL 85 75
ORTAKLIGI
KUYAS BUYUKARTI q
ADI IS ORTAKLIGI INSAAT 50.000 40.000 TL 80 70
KUYAS BUYUKARTI
DEMET ADI i$ INSAAT 50.000 42.500 TL 85 85
ORTAKLIGI
KUYAS BUYUKARTI 85
IYISON CIMEN ADI IS | INSAAT 50.000 42.500 TL 85
ORTAKLIGI
KUYAS EK GRUP
CINAR ADI INSAAT 50.000 27.500 TL 55 55
ORTAKLIGI
KUYUMCUKENT :
GAYRIMENKUL S Y BN T 500.000 500.000 TL 100 100
YONETIM AS.

4. Hesap Dénemi iginde Yapilan Olagan/Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi

30.03.2016 tarihinde 2015 yili hesap dénemi Olagan Genel Kurul toplantisi yapiimistir. Toplantida
alinan kararlar 15.04.2016 tarihinde tescil, 21.04.2016 tarih ve 9059 sayili TTSG’de ilan
olunmustur. Toplanti tutanagi ve ekleri 30.03.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr) ve Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

Donem icinde Olaganiisti Genel Kurul toplantisi yapilmamistir.
5. Dénem i¢inde Yapilan Bagis ve Yardimlar Hakkinda Bilgiler

ilgili ddnemde, sosyal sorumlulugumuz kapsaminda 23 Nisan vesilesi ile kimsesiz cocuklar yararina
6.338,13 TL temizlik malzemesi ve giysi seklinde Bagis ve Yardimda bulunulmustur.
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6. Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

Sirket Ana Sozlesmesinin 3, 4, 9/1, 11/2, 11/3, 11/5, 11/6, 11/7 ve 11/8 no’lu maddeleri resmi
izinler alinmis sekli ile tadil edilerek 30 Mart 2016 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda
ortaklarin onayina sunularak onaylanmistir.

Bu amacla Sirket Ana Sozlesmesinin;

“Merkez ve Subeler” baslikh 3. Maddesi,

“Sirketin Amag ve Konusu” baslikli 4. Maddesi,

“Yonetim Kurulu” bashkli (9/1). Maddesi,

“Toplanti Yeri, Zamani, Bildirimi ve Hikiimet Komiseri Bulundurulmasi” baslikli (11/2). Maddesi,
“Oy verme ve Oylarin Kullanim Sekli” bashkl (11/3). Maddesi,

“Miizakerelerin Yapilmasi ve Karar Nisabi” bashkli (11/5). Maddesi,

“Ana Sozlesme Degisikligi” bashklh (11/6). Maddesi,

“Bakanliga ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na Verilecek Belgeler” bashkli (11/7). Maddesi,

“Bilgi Verme” baslikh (11/8). Maddesi,

tadil edilmis ve tescili 21.04.2016 tarih ve 9059 sayili TTSG’de ilan olunmustur.

E. Finansal Durum
VUK ve TFRS Mali Tablolara Gére Finansal Durum Degerlendirme

A- Vergi Usul Kanununa Goére Solo Hazirlanmis Mali Tablolara Gore;
(Sirketin 21.07.2015,29.07.2015 ve 28.06.2016 tarihlerinde kurdugu Goztepe Hatipoglu, Kalamis
Akalin, Demet ve iyison- Cimen Adi Ortakliklari Mali Verilerini icermemektedir)

a)Finansal duruma ve faaliyet sonugclarina iliskin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu:

Sirket 31.12.2016 dénemini 1.313.766,41 TL kar ile kapatmistir. Aktif toplami 135.716.958,50 TL
olup karsiliginda 48.551.934,40 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 15.319.292.91 TL tutarinda
Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler icin 1.091.529,59 TL tutarinda amortisman ayrilmistir. Sabit
kiymetlerden arsa statistinde olanlar icin amortisman ayrilmamistir.

b)VUK’a gbre gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliligi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda
fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:
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31.12.2015 31.12.2016

Net Satiglar 25.845.338,90 TL 22.276.798,86 TL
Likidite Oranlari:
Cari Oran = Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 2,64 2,55
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi onerilir)
Likidite Orani = Dén.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 1,09 0,49
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)
Faaliyet Verimliligi Oranlari:
Alacak Devir Hizi = Net Satiglar / Ortalama Alacaklar 1,06 0,71
Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 24.294.346,19 TL 31.207.880,84 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 339,62 507,04
Finansal Durum Oranlari:
Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif) 0,65 0,74
(Kaldirag Oraninin % 50'nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci
kaynaklardan olustugunu gostermektedir)
Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri 1,63 1,28
(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini géstermektedir)
Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar 0,53 0,35
(Finansman Oraninin == 1 olmasi istenir)
Oz Kaynak Karlilig = Net Kar/ Oz Kaynaklar 0,03 0,027
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami 0,35 0,26
Karhlik Oranlari:
Briit Satis Karlihg! = Briit Satis Kar1 / Net Satiglar 0,38 0,73
(Satislarin % kaginin brit satis kari oldugunu gosterir)
Faaliyet Karlihg1 = Faaliyet Kari/ Net Satiglar 0,16 0,32

(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu gosterir)
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Net Karlilik= Donem Kari/Net Satiglar 0,06 0,059
(Satislarin % kaginin dénem net karioldugunu gosterir)

Finansal Durum Degerlendirme (VUK)

Yukaridaki veriler degerlendirildiginde likidite oranlarinda 2015 yilina gore stoklarin artmasi
sebebiyle ciddi bir disltis goriilmektedir. Sirket kendi arsasi Uzerine ve iki adet kentsel dénisim
sistemi icerisinde insaatina baslamis olmakla birlikte, faaliyeti ile ilgili yil icerisinde de likiditesini
satislarla artirabilecegi disinmektedir. Sirket piyasalarda dogabilecek bir krizde ya da satislarinda
dogabilecek bir sikintida dahi dénen varliklarindan kalan likit degerleriyle borg 6deyebilme
kapasitesine sahiptir.

2014 Yih 31.12.2015 31.12.2016
Do6énem Kari (Zarari) 2.317.460,24 TL 2.037.837,20 TL 1.313.766,41 TL
Net isletme Sermayesi 68.978.278,55 TL 65.506.771,66 TL 82.593.357,48 TL

(Donen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda gorilen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin disiilmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagitilir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillhk faaliyet
sonuclarina gére Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastirilmaktadir.

B- TFRS Cergevesinde Hazirlanmig Mali Tablolara Gére;

a)Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu:

Sirket 31.12.2016 d6nemini 266.311,00 TL kar ile kapatmistir. Aktif toplami 231.435.973,00 TL
olup karsiliginda 90.837.335,00 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 44.378.066,00 TL tutarinda
Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler icin 995.657,00 TL tutarinda amortisman ayrilmistir. Sabit
kiymetlerden arsa statiistinde olanlar icin amortisman ayrilmamustir.
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b)TFRS’ye gore gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislar

1, verimliligi, gelir

olusturma kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda

fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

31.12.2015

31.12.2016

Net Satislar 36.016.319,00 TL 22.276.825,00 TL

Likidite Oranlari:

Cari Oran = Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 1,92
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi Onerilir)

1,69

Likidite Orani = Dén.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 0,36
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)

0,67

Faaliyet Verimliligi Oranlari:

Alacak Devir Hizi = Net Satiglar / Ortalama Alacaklar 121,72

65,22

Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 295.905,50 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 2,96

4.032.792,50 TL
5,52

Finansal Durum Oranlari:

Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif)
(Kaldirag Oraninin % 50’ nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci kaynaklardan
olustugunu gostermektedir)

0,51 0,61

Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri
(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini gostermektedir)

Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar
(Finansman Oraninin = 1 olmasi istenir)

1,04 1,01

0,97 0,65

Oz Kaynak Karlilig = Net Kar/ Oz Kaynaklar 0,006 0,003
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami 0,49 0,39
Karhlik Oranlari:

Briit Satis Karlihigi = Briit Satis Kari / Net Satiglar 0,34 0,73

(Satislarin % kaginin briit satis kari oldugunu gosterir)
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Faaliyet Karlilig1 = Faaliyet Kari/ Net Satiglar 0,07 0,29
(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu gosterir)

Net Karliik= D6nem Kari/Net Satiglar 0,02 0,01
(Satislarin % kaginin donem net karioldugunu gosterir)

Finansal Durum Degerlendirme (TFRS)

Yukaridaki verilerin 15181 altinda likidite ve cari oranlarda artis gorilmektedir. Sirketin satis
hasilatinda bir dnceki yila gore azalma goriilmesine ragmen buna karsilik distik maliyetli yerler
nedeni ile satis karinda bir onceki yilla gore artis olarak gelir tablosunda yer almistir.
Ancak alacak devir hizinin yiksek olmasi sirketin alacak tahsilatinin etkin oldugunu ortaya
koymakta ve bu durumda sirketin cari ve likidite oranlari disik olsa bile borglarini geri 6demede
sorun yasanmadigini gostermektedir. Sirketin toplam varliklarinin, gerek yabanci kaynaklardan
fonlanmasi, gerekse kendi 6z sermayesinden karsilanmasi hususu incelendiginde %57 yabanci
kaynak oraninin degismedigi gorilmektedir.

2014 Yih 2015 Yih 31.12.2016
Do6énem Kari (Zarari) (424.169) TL 582.381 TL 266.311 TL
Net isletme Sermayesi 32.732.775TL 36.384.694 TL 35.471.030 TL

(Donen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bildncoda gorilen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagitir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillik faaliyet
sonuclarina gore Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastirilmaktadir.
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Gayrimenkul Degerleme Rapor Sonuclari

1. Arsalarin Degerleme yontemleriyle ulasilan sonug degerleri asagidadir.

Sirketimiz Gayrimenkulleri, Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan
31.12.2015 tarihli rayic degerlerinin belirlenmesi amaciyla degerleme islemine tabi tutulmus ve
sonuglar 20.01.2016 tarihinde KAP’da agiklanmistir.

1541 Ada 1 Nolu Parsel

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 48.500.000.TL

iIKAME MALIYET YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 48.000.000.TW

1542 Ada 7, 10353, 10354, 10355 ve 10359 Nolu Parseller

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 50.900.000.TL

iIKAME MALIYET YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 49.840.000.TU

2. 1.Etap AVM Blogunun Degerleme yontemleriyle ulasilan sonug degerleri asagidadir.

Sirketimiz Gayrimenkulleri, Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S$. tarafindan
31.12.2016 tarihli rayic degerlerinin belirlenmesi amaciyla degerleme islemine tabi tutulmus ve
sonuglar 06.03.2017 tarihinde KAP’da agiklanmistir.

1542 Ada 13 Nolu Parselin Degerleme Raporu
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 21.295.000.TL
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3. Ofis ve Atdlyelerin Degerleme yontemleriyle ulasilan sonug degerler asagidadir.

Sirketimiz Gayrimenkulleri, Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan
31.12.2016 tarihli rayic degerlerinin belirlenmesi amaciyla degerleme islemine tabi tutulmus ve
sonuglar 06.03.2017 tarihinde KAP’da agiklanmistir.

1542 Ada 14 ve 23 Nolu Parsellerin Degerleme Raporu

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINDA VARILAN DEGER 115.305.000.TL

2. Kar Dagitim Politikasi Ve Kar Payi Dagitimi

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Tirk Ticaret Kanunu hikimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi
cercevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Buna gore Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
odenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yih
sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi
(net) kardan varsa gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktari ana sézlesmede
belirtilen sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Sirketimizce dagitilacak kar payr miktari, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve
miktardan az olmamak (zere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karllik ve nakit
durum analizi, makro ekonomik gelismeler ve sektérel durum analizleri g6z oOninde
bulundurularak belirlenir.

Karin dagitiminda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin blylme geregi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastirilan dagitimin, yasal sireler icinde
en kisa stirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul'da alinacak karara bagh olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Bu bilgiler KAP’ da ve Sirketimiz web sitesinde kamuya duyurulur.
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Kar Dagitim Politikasi

25.03.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan
onaylanmistir.

Kar Dagitimi

30 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplanti glindeminin 7.maddesinin mizakeleri
sonucu asagidaki karar alinmstir.

“TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2015 yili kari olan 582.381 TL'den 29.119,05 TL birinci
tertip yasal yedek ayrilmasina kalan 553.261,95 TL’nin Olaganiistii Yedeklerde Sirket biinyesinde
tutulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bildirimi lizerine 2014 yili Mali Tablolarinda Olaganiistii Yedekler
hesabinda bulunan 92.498,18 TL’nin Kanuni Yedekler hesabina aktarilmasina oy birligi ile karar
verilmistir.”

3. isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér Hakkinda Bilgi
insaat Sektorii

Malum sebebplerden dolayi 2016 yili Glkemiz ekonomisi agisindan zor ve durgun bir yil olmustur.
2016 yilinda Tirkiye genelinde yaklasik 1.1 milyon konut satisi gerceklesmistir, bu bir 6nceki yila
oranla %20 civarinda disuse tekabil etmektedir.

Konut kredi faizlerinde satisi tesvik etmek amaciyla ciddi disisler yapilmis, 240 aya varan vadeler
ve 0,79 faiz oranlari kullanilmaya baslamistir. Bu durum sektore biyuk katki saglamistir. Konut stok
eritme hizi endeksine gore de arz edilen projelerde ortalama 20-22 ay civarinda stok eritildigi
gozlemlenmistir.

insanlarin daha kaliteli, sosyal yasam alanlarina haiz, genel giderleri mimkiin oldugunca az,
depreme dayanikh nitelikli ve akilli yapilara yonelmesi, piyasadaki yogun rekabeti firsat olarak
gorlp yaralanabilmesi sektore renk ve ivme getirmistir.

Yabanci yatinmecilara satislarda alici yogunlugu Kérfez Ulkelerine dogru kaymistir.
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4. Kuyas'in Sektér igindeki Yeri

Sirketimiz Tirkiye’de insaat sektériiniin kalbi kabul edilen istanbul’da, degerli bir cografyada ve
onemli konumda yer almaktadir. Sirketimiz Ustlendigi insaat projelerindeki basarisi ve guvenirligi
ile glindemdedir. Kuyumcularin mesleki dayanismasi sonucu yaratilan Kuyumcukent Kompleksi
kuyum sektoriine kattigi degerdir.

Sirketimiz istanbul’da ve diger illerde Kentsel Déniisiim proje teklifleri almakta ve ticari hedeflerine
uygun projeleri bizzat uygulamak lizere planlama ve uygulama faaliyetlerini stirdlirmektedir.

%100 halka agik sirket olmamiz nedeni ile yatirim kararlarimiz, ¢ok miktardaki talepler arasindan
farkh alternatif disiincelere gore hazirlanmis degerlendirme raporlari ve titiz analizler sonucu
verilmektedir.

insaati devam eden Borsa istanbul A.S.'ye satilmis olan "BORSA iISTANBUL KIYMETLI MADENLER ve
KIYMETLI TASLAR PIYASASI BINASI" tamamlanmis ve iskani alinmis olup Mart 2016'da teslim
edilmistir. Sirketimize ait Borsa Kule binasi ingaatinin kaba yapi isleri %45 tamamlanmistir.

2016 yihl ticari acidan mevcut stoklarimizin disinda yeni projelerin arastirildigl, 6zellikle Kentsel
Donlislim projelerinin takip edildigi bir yil olmustur. Sirketimiz insaat faaliyetlerinde ticari alanlarda
retmis oldugu Uniteler ile ispatlamis olup, konut iretiminde de istanbul'un gdzde semtlerinden
Kalamis, Bagdat Caddesi ve Cadde bostan gibi bdlgelerde 2015’de baslayan 3 adet konut
projemizin insaasi devam etmektedir. Akalin projemizin kaba isleri bitmistir, insaat Haziran
2017’de tamamlanacaktir, Hatipoglu projemizin kaba yapisi devam etmektedir, Aralik 2017’de
tamamlanacaktir, Palmiye projemizin kaba yapisi bitmistir Haziran 2017’de tamamlanacaktir.

Gerek yukarida belirttigim bolgede, gerekse Zeytinburnu, Eyilp, Klicliikcekmece, Besiktas ve
Bahgelievler gibi istanbul’'un gelismekte olan diger mistesna semtlerinde 6n gériismeleri
tamamlanmis, kesin sozlesme imzalama goriismeleri devam etmekte olan projelerimiz
bulunmaktadir. Bu projelerin durumunu da imzalari miteakip sizlere duyuracagiz.

2016 senesinde detayli 259 proje onerisine calisilmis olup, bunlardan en karl olanlarini 2017
senesi icerisinde imza asamasina getirecegiz.

Ana faaliyet alanimiz olan gayrimenkul gelistirme isinde 5 sene icerisinde Tirkiye’nin en bilinir 10
gayrimenkul firmasindan birisi olmak hedefimiz dogrultusunda blylimemizi planliyor ve
yOnetiyoruz.

Sirketimizin ana faaliyeti gayrimenkul gelistirmeye ilaveten, 2016 Mart Genel Kurulunda ana
sozlesmede yaptigimiz degisiklik ile genel kuruldan aldigimiz yetki ¢cercevesinde “KUYUMCUKENT
YONETIM A.S.” adi altinda bir tesis yonetimi ve isletmesi sirketini de kurduk ve faaliyete basladik.
Bu sirketimiz ile kendi irettigimiz binalarin isletmesini yapmanin yani sira, piyasadaki diger markali

25




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

projelerin de isletmesini yapmayi, Tirkiye’'nin onimizdeki yillarda blylmesi beklenen tesis
yonetimi pastasindan buyuk bir pay almayi hedefliyoruz.

Blylme planlarimiz bunun ile de sinirh degil. Kendi 6z alanimiz olan gayrimenkul gelistirmeye
yakin olan alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz cercevesinde “ KUYAS GAYRIMENKUL SATIS VE
PAZARLAMA” sirketi de kurulma asamasinda, bu sirket vasitasi ile kendi Urettigimiz mallari satma
ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde satis ve pazarlamasini Gistlenmeyi hedefliyoruz.

Devamli gelisen ve bliylyen sirketimiz, sektore sayginlik ve kalite katma misyonunu, ortaklarinin
hak ve hukuklarini da gézeterek kararl bir sekilde yiritmektedir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgina donidsim ve hissedarlarimiza vergi avantajlarinin saglanmasi
amaciyla GYO doénisim hedefimiz devam etmektedir. Bu durum, énimiizdeki yillarda saglanacak
karlardan vergi tasarrufu ve hissedarlarimiza temetti imkanlarinin daha da artmasi anlamina
gelmektedir.

2017 ve izleyen vyillarda karli ticari projelerimizi daha da gelistirerek tim hissedarlarimizin
menfaatini artirmak temel hedefimizdir.

F. Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirilmesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan
ve bu Komitenin gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlarda c¢alismalarini siirdlirmektedir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karsi karsiya oldugu tim risk konularinda ilgili Komitenin tavsiye kararlari
1Isiginda gerekli tedbirleri almaktadir. Bu kapsamda, sirketin oransal analizleri yapilarak énlemler
alinmakta, faaliyet oranlari ve karlilik oranlari analiz edilerek politikalar olusturulmaktadir.

Finansal kaynaklarimiz iginde borglarimizin orani sirekli takip edilmekte olup, finansman
maliyetlerindeki degismelerden daha az etkilenmek amaci ile kredilerimiz toplanarak o6zel
bankalardan devlet bankalarina dogru yonlendirilmistir.

Risk Komitesince yine doviz pozisyonumuz da takip edilmekte olup, kur riskine maruz kalmamak
icin doviz borg¢ ve alacaklarimizi dengeleyici uygulamalarla kur riskimiz minimize edici politikalar
uygulanmistir.

Operasyonel riskleri kontrol etmek amaci ile i¢c denetim raporu bulgular analiz edilmekte ve
azaltici 6nlemler alinmaktadir. incelenerek iyilesme diizeyleri takip edilmektedir

Yine, icinde bulundugumuz dénemde internet sitemize sikayetlerin de iletilebilecegi mesaj
bolimu eklenerek riskin saptanmasi konusunda bir kanal daha devreye alinmistir.
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G- Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu
(31.12.2016)

Kurumsal yonetim uygulamalarinin dneminin bilincinde olan Sirket, 01.01.2016-31.12.2016 faaliyet
déneminde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
prensiplerin uygulanmasina énem vermis ve bu amagla Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu
(27.01.2014 tarih, 2014/02 sayili) SPK Biilteninde yayinlanan formata uygun olarak hazirlanmistir.

BOLUM | - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Borsa sirketlerinin piyasa degerleri ve fiili dolasimdaki paylarin
piyasa degerleri dikkate alinarak yaptig1 gruplandirmada Sirketimiz Gglncl grupta yer almaktadir.
Bu nedenle U¢ilincii grupta yer alan sirketlerin Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasindaki

istisnalar Sirketimiz icin de gecerlidir. Uygulanmayan hususlarda bir c¢ikar catismasi s6z konusu
degildir.

2016 yilina iliskin faaliyet doneminde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim ilkelerinden;

a) Uygulanmasi zorunlu olup 2016 yilinda uygulanmayan ilkeler;

-Uygulanmasi zorunlu olup uygulanmayan ilke bulunmamaktadir.

b) Uygulanmasi zorunlu olmayan ilkelerin 2016 yilinda uygulanma dizeyi;

-Kurumsal Yonetim ilkelerinden 2.1.3 numaral ilke uyarinca, Sermaye Piyasasi Mevzuati
geregi kamuya aciklanmasi gereken finansal tablo bildirimleri ingilizce olarak KAP’ta

aciklanmamaktadir.

-Kurumsal Yénetim ilkelerinden 2.1.4 numarali ilke uyarinca, internet sitesi ingilizce ve Tiirkge
olarak yayinlanmaktadir.

-Kurumsal Yoénetim ilkelerinden 3.1.2 numarali ilke uyarinca, Sirket calisanlarina yénelik

tazminat politikasi Kurumsal Yonetim Komitesince Aralik 2016 sonu itibariyle olusturulmus ve
YK’ya tavsiye karari niteliginde sunulmustur.
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-Kurumsal Yénetim ilkelerinden 4.2.8 numarali ilke uyarinca, Yonetim kurulu Uyelerinin
gorevleri esnasindaki kusurlari ile Sirkette sebep olacaklari zarar sigorta edilmemistir.

-Kurumsal Yonetim ilkelerinden 4.3.9 numarali ilke uyarinca, Sirket Yénetim Kurulunda kadin tye
oraniigin bir hedef oran, hedef zaman ve bu hedeflere ulagsmak igin bir politika belirlenmemistir.

Tiim kurumsal yénetim ilkelerine uyum konusunda yapilan ¢alismalar 6zet halinde asagida yer
almaktadir.

1.Yatirnma iliskileri; Aralik 2013 tarihinde Yatirimci iliskileri Birimi olusturulmus, Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yuikimluliklerin yerine getiriimesinde ve Kurumsal Yonetim
uygulamalarinin koordinasyonunu saglayabilmek icin “ Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey
Lisansi ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi”’na sahip personel tam zamanh ¢alismak
Uzere goreve baslatiimistir.

25.12.2013 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca,
Nazan KAYA Yatirimci iliskileri B8lim Mudiirii olarak atanmistir. 2016 yilinda da gérevine devam
etmistir. SPK ilke karari geregi Sirketimiz Muhasebe Mudiirii Duygu BOZTEPELI 10.06.2015 tarihi
itibariyle Yatirimc iliskileri Bélimiinde ikinci bir personel olarak gérevlendirilmis ve KAP’da ilan
edilmistir.

2.Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi; Sirket hakkinda 6nemli nitelikteki duyurular,
SPK tebliglerine uygun olarak 6zel durum agiklamasi seklinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr), Sirket web sitemizde (www.kuyas.com.tr) ve gerekli hallerde Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde de glincel olarak pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

3.Genel Kurul Toplantilari; Sirket esas sozlesmesi Genel Kurul maddesinde yapilan degisiklikle
Kurumsal Yénetim ilkelerine , SPK mevzuatina ve TTK’ya uygun hale getirilmistir. Genel Kurul
toplantilarinin TTK ve SPK’nin ve SPK Kurumsal Yonetim Tebligi hikimlerine uygun olarak
gercgeklestirilmesi saglanmistir.

4.Kar Payi Hakki; Sirket hissedarlari, kar payina katim konusunda bir imtiyaza sahip degildir. Kar
dagitim politikasi, Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum cercevesinde sirketimiz web sitesinde yer
almistir.

5.Paylarin Devri; Sirket AnaSozlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hikim yoktur.
Paylar serbestce devredilebilir.

6.Bilgilendirme Politikasi; Sirket, SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin kamuyu aydinlatma esas ve
amaclarina uygun olarak, kamuoyunu bilgilendirmek icin bir Bilgilendirme Politikasi olusturmus,
sirket internet sitesinde ve KAP’ da aciklamistir. Sirket bilgilendirme politikasi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Ozel Durumlar Tebligi (11-15.1) hiikiimlerine uygun diizenlenmistir.

7.Etik Kurallar; Sirket internet sitesinde yer almaktadir. Kamuyu aydinlatma platformunda
0zel durum acgiklamasi olarak yayinlanmistir. Sirket kurumsal yénetim anlayisini dngoren yapisiyla,
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toplumsal yarar ve cevreye saygi dogrultusunda, toplumun ve llkenin ekonomik gelisimine katkida
bulunmak amaciyla, sosyal sorumluluk bilincini kurum kilttrd olarak benimsemistir.

8.Sirket internet Sitesi ve icerigi; Sirket’in internet sitesi bulunmaktadir ve Kurumsal Y&netim
ilkelerinde belirtilen hususlara yer verilmektedir. Pay sahipleri ve yatirimcilarin sirket ile ilgili
bilgilenmeleri icin internet sitemiz dénem boyunca giincel tutulmustur. internet sitesimiz ayrica
ingilizce olarak da yayinlanmaktadir.

9.Faaliyet Raporu; Kurumsal Yonetim ilkelerinde sayilan bilgilere azami olarak yer verilmektedir.

10.Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi; Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda
ayri bir model olusturulmamis olup, katilimlar Genel Kurul toplantilari vasitasi ile olmaktadir. Sirket
Yonetim Kurulu tim menfaat sahiplerinin gorus ve onerilerini dikkate almaktadir.

11.Yénetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu; Yonetim Kurulu iginde icraci, icraci olmayan ve
bagimsiz Uye ayirimi kanuni yapi cergevesinde yapilmistir. Yonetim Kurulu, 3 icraci, 3 icraci
olmayan ve 3 bagimsiz iye olmak {izere toplam 9 (dokuz) kisiden olusmaktadir.

12.Y6netim Kurulunun Faaliyet Esaslari; Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gérilen
zamanlarda yeterli siklikta, Baskan veya Baskan Vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Toplantilarda her
Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir.

13.Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayisi, Yapisi ve Bagimsizhgi; Sirket bagimsiz
Yonetim Kurulu Gyeleri ile Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite olusturmustur. Sirketimizde Ucret Komitesinin ve Aday Godsterme
Komitesinin gorevlerini Kurumsal Yonetim komitesi yapmaktadir. Sirket, komite Uyelerinin
niteliklerini, toplanma sikhgini ve ilgili donemlerdeki faaliyetleri yerine getirirken takip
ettikleri prosediirleri, olusturdugu “GoOrev ve Calisma Esaslar’” yonetmelikleri ile
belirlemektedir. Sirketin Komite Baskanlari, Komitelerin cogunluk Giyeleri ve Denetimden Sorumlu
Komitenin tim dyeleri Bagimsiz Uyelerden olusmaktadir. Yatirimci iliskileri Bolim Yoneticisi
Kurumsal Yonetim Komitesinin Gyesidir.

14.Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar; Yonetim Kurulu
Uyelerine saglanan Mali Haklar Genel Kurul’ca ve Ust Diizey Yoneticilere saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu’nca karara baglanir ve Faaliyet Raporunda kamuya aciklanir.

2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan onaylanan “Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslar” KAP ve kurumsal
internet sitesinde yayinlanmaktadir.

15. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ozel Durumlar Tebligi (lI-15.1)’nin 7.maddesinin, 5. fikrasi
nedeniyle Sirket’te icsel bilgilere erisimi olan kisiler bu bilgilerle ilgili olarak Sermaye Piyasasi
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Kanunu ve ilgili mevzuatta yer alan yukUmlllikler ve bu bilgilerin kotlye kullanimi ile ilgili
yaptirimlar hakkinda yazili olarak bilgilendirilmektedir.

16. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1)’'nin 11. Maddesi geregi 01.01.2016 -
31.12.2016 doénemine iliskin Yatinimci lliskileri Birimi tarafindan hazirlanan, Yatinma iligkileri
Biriminin ylritmekte oldugu faaliyetleri konulu rapor, Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

17. 27.06.2014 tarih, 2014/19 sayili SPK biilteninde yer alan OZEL DURUMLAR REHBERI, 4.4.
maddesi uyarinca e-mail yoluyla “igsel Bilgilere Erisimi Olan Kisiler Listesi’nde yer alan kisilerin
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 14, 15, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 ve 115’inci

maddelerine ve ayni Kanunun 14, 15, 101, 102, 103/4 ve 104 (inci maddeleri uyarinca hazirlanan
Tebliglere uymalari konusunda yazih bilgilendirilmeler yapilmaktadir.

BOLUM-II PAY SAHIPLERI

2.1 Yatirnman iliskileri Boliimii

Yatirimer iliskileri birimi ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir.

Yatirimai Bagh Yoneticinin Telefon/Faks Mail Adresi
iliskileri Oldugu Sahip Oldugu
Bolim Yonetici Lisanslar
Yoneticisi
Nazan KAYA Mali ve SPK ileri Diizey (0212) 6033200 nazankaya@kuyas.com.tr
idari isler Lisansi —Kurumsal (0212) 603 32 04
Genel Yonetim
Mudur Derecelendirme
Yardimcisi Lisansi
Yatirimai Sirketteki Uyenin Sahip Telefon/Faks Mail Adresi
iliskileri Gorevi Oldugu Lisanslar
B6liim Uyesi
Duygu Muhasebe SPK ileri Diizey (0212) 603 32 00 duyguboztepeli@kuyas.com.tr
BOZTEPELI Midiri Lisansi —Kurumsal ~ (0212) 603 32 04

Yonetim
Derecelendirme
Lisansi
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Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim Tebligi (I-17.1) madde 11’de Yatinma iligkiler
Biriminin ylritmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere Yonetim Kuruluna
yapacagl raporlama tamamlanmis ve 22.02.2017 tarih ve 5 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda
sunulmustur.

Yatirnmear liskileri Birimi dénem icerisinde, &6zel durum aciklamalari, internet sitesinin
glincellenmesi, ara donem ve yillik faaliyet raporlarinin hazirlanmasi, Genel Kurul toplantilarinin
yapilmasi, Yonetim Kurulu toplanti kararlarinin hazirlanmasi, pay sahipleri ve yatirimcilardan gelen
sorularin cevaplanmasi, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Sistemi uygulamalarinin
yuratialmesi faaliyetlerini yuratmdastir.

01.01.2016 -31.12.2016 doéneminde belirli sayida yatirrmci ile telefon yoluyla gérisme yapilmis,
bunlardan yaklasik 10 yatirimci iletisim bilgilerini iletmistir. Telefon ile gelen bilgi taleplerine
yatirimcilara aydinlatmaya yonelik yanitlar verilmistir. Ayrica 2 yatirimci Sirketimizi ziyaret ederek
yatirimlarimiz ve hisse durumlarimiz hakkinda bilgiler edinmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay sahiplerinin haklarinin  kullanimini  etkileyecek gelismeler ortaya c¢iktiginda veya
ogrenildiginde Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligi ile duyurulmaktadir.

Faaliyet donemi iginde yurtici ve yurt disindaki pay sahiplerinden gelen bilgi taleplerinin tamami
yanitlanmistir. Ticari sir niteliginde olmayan veya kamuya acgiklanmamis bilgiler hari¢ olmak lizere
pay sahiplerimizin her tirlu bilgi talebi karsilanmistir.

Sirket internet sitesinde pay sahipliginin haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
aciklamaya yer verilmemektedir. Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) Yatirimar iliskileri
bashig altinda; Bilgi Toplumu, izahname, Pay Geri Alim Programi, Esas Sézlesme, Ticaret Sicil
Bilgileri, Yonetim Kurulu,Ust Yénetim, Ortaklik Yapisi, Genel Kurul Bilgileri, Faaliyet Raporlari,
Finansal Raporlar, Kar Dagitim Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikasi, Bagis ve
Yardimlar Politikasi, Etik Kurallar, Komitelerimiz, Komitelerimizin Calisma Esaslari, Kurumsal
Yénetim Uyum Raporlari, Ozel Durum Aciklamalari ve Sik¢a Sorulan Sorular bashklar altinda
detayli bilgiler sunulmaktadir.

Esas sozlesmemizde Ozel denetc¢i atanmasina iliskin bir dizenleme yapilmamis olmakla birlikte,
6102 sayili Tiurk Ticaret Kanunu’'nun 06zel denetim isteme hakkina iliskin, ilgili maddelerde
diizenlenen haklarini, kullanma imkani her zaman mevcuttur. Dénem icerisinde, Ozel denetgi
tayinine iliskin Sirkete herhangi bir talep yapilmamistir.

2.3.Genel Kurul Toplantilari

Sirket 01.01.2015 -31.12.2015 hesap dénemi i¢in 29.02.2016 tarih ve 9 sayili Yonetim Kurulu karari
ile 30.03.2016 tarihinde Olagan Genel Kurul toplantisi yapilmasina karar vermistir. Toplantiya ait
¢agri, kanun ve ana s6zlesmede 6ngorildigi gibi ve glindemi de ihtiva edecek sekilde , 04.03.2016
tarih ve 9025 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve
kurumsal internet sitesinde toplanti giin ve gilindeminin bildiriimesi suretiyle siiresi icinde

31



http://www.kuyas.com.tr/

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

yapilmistir. Genel Kurul 6ncesinde toplanti glindeminde gorisllecek konular internet sitesinde
(www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda Genel Kurul Bilgilendirme Doklimani ile
pay sahiplerine duyurulmustur. Toplantiya Yénetim Kurulu Uyeleri, Sirket avukati, muhasebe
muidiri ve sirket yeminli mali misaviri gerekli bilgilendirmeleri yapmak Uzere hazir
bulunmuslardir. Sirketin toplam 27.218.798,16 TL sermayeye tekabill eden 27.218.798,16 adet
hisseden 10.580.516,60 adet hissenin toplantida asaleten, 6.884.824,84 adet hissenin
vekaleten olmak Uzere toplam 17.465.341,40 adet hisse toplantida temsil edilmistir. Toplantida
alinan kararlar 15.04.2016 tarihinde tescil, 21.04.2016 tarih ve 9059 sayili TTSG'de ilan
olunmustur. Toplanti tutanagi ve ekleri 30.03.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr) ve Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

2.4. Oy Haklari Ve Azlik Haklari

Genel kurul toplantilarinda pay sahiplerinin veya vekillerinin bir oy hakki vardir, Sirkette oy hakkini
kullanmayi zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir.

Oy hakkinda imtiyaz bulunmamaktadir. Sirketin karsilikh istirak icinde oldugu bir sirket
bulunmamaktadir.

Azlik yonetimde temsil edilmemektedir. Azlik haklari esas s6zlesmede belirlenmemistir.

2.5. Kar Payi Hakki

Sirket karina katihm konusunda bir imtiyaz bulunmamaktadir. Sirket hisse senetlerine iliskin kar
dagitim esaslarina Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) bulunan Kar Dagitim Politikasinda
ayrintili olarak yer verilmistir. 2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan Kar Dagitim
Politikasi’nin uygulanmasina devam edilmektedir.

30.03.2016 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda, TFRS uyumlu Mali Tablolarda yer alan
2015 yih kari olan 582.381.- TL'den 29.119,05 TL birinci tertip yasal yedek ayrilmasina, kalan
553.261,95 TL'nin Olagan Ustii Yedeklerde Sirket biinyesinde tutulmasina oy birligi ile karar
verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas sOzlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hikim yoktur. Paylar serbestce
devredilebilir.

32



http://www.kuyas.com.tr/
http://www.kap.gov.tr/
http://www.kuyas.com.tr/
http://www.kuyas.com.tr/

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

BOLUM-1Il KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi

Sirket kurumsal internet sitesinin adresi www.kuyas.com.tr ’dir. Sirket internet sitesi Tiirkce ve
ingilizce olarak yayinlanmaktadir.

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun 1524.maddesi ile 31.05.2013 tarih ve 28663 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.07.2013 tarihinde ydirirlige giren “Sermaye Sirketlerinin Agacaklari
internet Sitelerine Dair Yonetmelik”nde belirlenen yiikiimliliklerimiz yerine getirilmektedir.

3.2.Faaliyet Raporu

Sirketin faaliyet raporlari Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi”
ve “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile Giimriik ve Ticaret
Bakanhgi’'nin 28/08/2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sirketlerin Yillik
Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yoénetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmaktadir.  Faaliyet raporlari  Yonetim Kurulu'nun onayina sunularak
(www.kuyas.com.tr ) adresli internet sitesinde Yatirimci iliskileri bélimiiniin altinda Faaliyet
Raporlari bashgi ile kamuya duyurulmaktadir.

BOLUM-IV MENFAAT SAHIPLERI

4.1.Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket faaliyetleri ile ilgili olarak menfaat sahipleri gerek genel kurullar, gerek de kamuyu
aydinlatma esaslari cercevesinde 6zel durum aciklamalari ve www.kuyas.com.tr adresli internet
sitesi aracilig ile slirekli bilgilendirilmektedir. Ayrica menfaat sahipleri yazili olarak bilgi talep
edebilecekleri gibi sirketin internet sitesi araciligi ile info@kuyas.com.tr mail adresini ve
Yatirimer iliskileri Bélimii nazankaya@kuyas.com.tr mail adresini kullanarak bilgi talep etmeleri
halinde yanitlanmaktadir.

Menfaat sahiplerinin info@kuyas.com.tr mail adresini kullanarak sirketin mevzuata aykiri ve etik
acidan uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yonetim Komitesine veya Denetimden Sorumlu
Komiteye iletebilmesi mimkindr.

4.2.Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat Sahiplerinin Yonetime katilimlari Genel Kurul toplantilari vasitasi ile olmaktadir. Ayrica
Sirket Yonetim Kurulu menfaat sahiplerinin goris ve onerilerini dikkate almaktadir.

Sirketin c¢esitli kademelerdeki personelin yonetime katilimi amaciyla , birim bazinda belli
periyotlarda dizenli olarak toplanti yapilmakta ve bu toplantilarda ilgili konular hakkinda goris
alisverisinde bulunulmaktadir.
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4.3. insan Kaynaklari Politikasi

Sirket belirledigi vizyona ulagmak igin ¢alisanlarinin sagladigi katkinin bilincindedir ve bu nedenle
calisan odakli bir insan kaynaklari politikasi uygulamaktadir. Kariyer planlamalari yapilirken, esit
kosullardaki kisilere esit firsat saglanmasi ilkesi benimsenmistir. Calisanlara saglanan tim haklarda
adil davranilmaktadir. Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya c¢alisanlari ilgilendiren
gelismeler calisanlara bildirilmektedir. Calisanlara verilen Ucret ve diger menfaatlerin
belirlenmesinde verimlilige dikkat edilmektedir. Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet
ayrimi yapilmamasi ve calisanlarin sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kéti muamelelere karsi
korunmasi i¢in onlemler alinmaktadir. Ayrimcilik konusunda herhangi bir sikayet s6z konusu
olmamistir. Calisanlar igin givenli ¢calisma ortami ve kosullari saglanmaktadir.

Calisanlarla iliskileri yurttmek lzere herhangi bir insan kaynaklari temsilcisi atanmamistir. Orta
olcekli bir sirket olunmasi nedeniyle insan Kaynaklari Birimi’'nde gérevli personel, insan kaynaklari
yonetiminin Ustlendigi tim rol ve sorumluluklari, insan kaynaklarinin genel fonksiyonlari
cercevesinde yerine getirmektedir.

4.4.Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket etik kurallar Gzerinde calismalar yapmis ve tespit edilen ilkeler sirket internet sitesinde
yayinlanmistir.

Topluma, dogaya ve cevreye, ulusal degerlere saygili, seffaflik ilkesi 1si§inda pay ve menfaat
sahiplerine, sirketin hak ve yararlarini gozetecek sekilde zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
analiz edilebilir, kolay erisilebilir durumda sirket yonetiminin, finansal ve hukuki durumu ile ilgili
glvenilir bilgi sunulmaktadir. Sirket Turkiye Cumhuriyeti yasalarina baglidir. Tim islemlerde ve
kararlarda yasalara uygun hareket edilmektedir. Calisma ruhsati ve gerekli tiim izinler mevcuttur.
Sirket irtikap ve rlisvet de dahil olmak lizere yolsuzlugun her tiirlistyle miicadele etmektedir.

BOLUM-V YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan Genel Kurul’ca segilir. Yonetim
Kurulunda gorev alacak bagimsiz lyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkeleri’'ne iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir
ve s0z konusu dizenlemelere uygun olarak secilir.

Yonetim Kurulu’nda herhangi bir Giyelik acilirsa, Yonetim Kurulu eski tiye ile ayni gérev niteliklerine
sahip, kanuni sartlari haiz bir kimseyi ilk toplanacak Genel Kurul’un onayina sunmak lizere gecici
olarak Uiye secer. Bu suretle secilen liye, Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapar ve Genel
Kurul’ca seciminin onaylanmasi halinde yerine secildigi tiyelerin kalan stiresini tamamlar.

Sirket Yonetim Kurulu Gye sayisi 9'dur. Yonetim Kurulu Gyelerinin 3’0 icraci, 3'0 icrada gorevli
olmayan ve 3 bagimsiz Gyeden olusmaktadir. Bagimsiz yonetim kurulu Uyeleri dahil tim Gyelerin
gorev suresi 3 yildir, tekrar aday gosterilerek secilmeleri mimkunddir.
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Sirkette aday gosterme komitesinin ve Ulcret komitesinin gorevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi
yerine getirmektedir.Yonetim kurulunda kadin Gye orani igin hedef oran belirlenmemistir. Yonetim
Kurulu Gyeleri ve unvanlari asagidaki sekildedir.

* Yonetim Kurulu

Adi Soyadi

Sait Erdal Metiner

Resat Caliskan

Memet Tayran Demir
*Baki Durak

Murat Ozkok

Burak Yakin

Biilent Balkan

Caner Boyaci

Osman Balci

Gorevi

Bagkan
Baskan Vekili
Murahhas Uye
Uye

Uye

Uye

Bagimsiz Uye
Bagimsiz Uye
Bagimsiz Uye

Secildigi Genel Kurul Tarihi

30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016
30.03.2016

Gorev

Siiresi

30.03.2019
30.03.2019
30.03.2019
23.11.2016
30.03.2019
30.03.2019
30.03.2019
30.03.2019
30.03.2019

Sirketimizin 30 Mart 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirket Yonetim
Kurulu yukaridaki sekilde ortaklarimiz tarafindan onaylanmistir. Yonetim Kurulu’nun yeniden
belirlenen Baskan ve Uyeleri, Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma

Platformunda (www.kap.gov.tr ) yayinlanmistir.

Yeni Yonetim Kurulu’nun secimi resmi tutanaklarda yer almis ve Genel Kurul tutanaklari 15 Nisan
2016 tarihinde tescil edilmis ve 21 Nisan 2016 tarih ve 9059 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde

yayinlanmistir.

* 30.03.2016 Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirket Yonetim Kurulu’na segilen Baki DURAK
23.11.2016 tarihinde kendi istegi ile gorevinden ayrilmistir. Yonetim Kurulu Gyesinin istifasi Sirket
internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr )

yayinlanmistir.
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* Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Son 5 yilda Meslegi Son Durum itibariyle Ortakhk
Ortaklikta Disinda Aldigi Gérevler
Ustlendigi
Gorevler

Sait Erdal Metiner Bagkan Kuyumcu KUYAS Yonetim A.S. YK Baskani

Resat Caliskan Baskan Vekili Kuyumcu Bagli Ortakliklar YK Baskani

Memet Tayran Demir  Murahhas Uye  Bankaci Bagli Ortakliklar YK Uyesi
*Baki Durak Uye Kuyumcu YK Uyesi

Murat Ozkok Uye Kuyumcu YK Baskan ve Uyesi

Burak Yakin Uye Kuyumcu Genel Mudur

Biilent Balkan Bagimsiz Uye Avukat Danigsmanlik

Caner Boyaci Bagimsiz Uye Kuyumcu Genel Mudur Yardimcisi

Osman Bala Bagimsiz Uye insaat -

Muhendisi

Yonetim Kurulu Uyeleri Ozgegmisleri

Sait Erdal METINER

(Yonetim Kurulu Bagkani)

1953 Kayseri/Develi dogumlu Sait Erdal Metiner, Davutpasa Lisesi mezunudur. Uzmanlik alani
Kuyumculuk ve Finanstir. METINER Kuyumculuk ve Déviz Biirosu islerini Profesyonel yéneticilerle
yuritmektedir. Sadece Denetim gorevi anlaminda isini takip eden Sait Erdal Metiner, 2000 den
beri yaklasik 17 yil boyunca Kooperatif, Kuyumcukent isletme A.S. ve Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatirimlari A.S.’de yoOnetici olarak gorev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari
A.S. (KUYAS)'da Yonetim Kurulu Baskanligi gérevini ylritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimizin kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.’de YOnetim
Kurulu Baskani’dir.

Resat CALISKAN

(Yonetim Kurulu Bagkan Vekili)

1970 istanbul/Bakirkdy dogumlu olan Resat Caliskan, istanbul imam Hatip Lisesi mezunudur.
Yabanci dili Arapca olan Resat Caliskan’in uzmanlik alani Kuyumculuktur. istanbul il Genel Meclisi
Uyeligi yapmis olan Resat Caliskan,Kuyumcukent Kooperatifi Yonetim Kurulu Uyeligi ve KiAS
Yonetim Kurulu Uyeligini yapmistir. Halen, KUYAS Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi gorevini
ylriutmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagh ortakliklarinda Yénetim Kurulu Baskani’dir.
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Memet Tayran DEMIR

(Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi)

1950 Siirt dogumlu olan Memet Tayran Demir, Anadolu Universitesi Egitim Fakdiltesi mezunudur.
Yabanci dili Arapga ve uzmanlik alani Finans olan Memet Tayran Demir Bankacilik alaninda gérev
aldiktan sonra , 2002 yilindan beri yaklasik 15 yil boyunca kooperatif binyesinde aktif yonetici
olarak gorev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.de Yonetim Kurulu
Murahhas Uyeligi gérevini yiiritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagh ortakliklarinda Yénetim Kurulu Gyesidir.

Baki DURAK

(Yénetim Kurulu Uyesi)

1967 Tortum/Erzurum dogumlu olan Baki Durak, ilk ve orta 6gretimini Erzurum’da, Lise
dgrenimini Sultan Ahmet Ticaret Lisesi (Muhasebe Bo6liimii) olarak istanbul’da tamamlamistir.
Yabanci dili ingilizce ve uzmanlik alani Kuyumculuktur. 1980 yilindan beri Kuyumculuk yapan Baki
Durak son on yilda Baki Kuyumculuk Yonetim Kurulu Baskanligl, Es Kuyumculuk Yoénetim Kurulu
Baskanhg, istanbul Ticaret Odasi Meclis Uyeligi, IMMIB Denetim Kurulu Uyeligi, Kuyumcukent Kat
Malikleri Baskan Vekilligi gérevlerinde bulunmustur. Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
Yénetim Kurulu Uyeligi devam eden Baki Durak 23.11.2016 tarihinde KUYAS’daki Yénetim Kurulu
Uyeliginden kendi istegi ile istifa etmistir.

Murat OZKOK

(Yonetim Kurulu Uyesi)

28 Subat 1969 tarihinde istanbulda dogmustur. Liseyi 1982-1986 vyillari arasinda Ozel Cavusoglu
Lisesinde Fen Boliminden mezun olarak tamamlamistir.

Is yasamina 1986 yilinda Kapalicarsida baslamistir. Abisi Can Ozkok ve kardesi Erdal Serdal Ozkok
ile aile sirketi olan Emircan Hediyelik Esya firmasini kurmuslardir. 1997 yilinda faaliyet alanini
parakendeden toptan satisa cevirmislerdir. Faaliyet alaninin degisiminden sonra firma, bilgi
birikiminin ve sermayenin dogru yonlendirilmesine paralel olarak hizli bir ¢cikis yakalamis ve 1999
yilinda innova Kuyumculuk markasiyla tretime baslamistir. Diinyadaki teknolojik gelismeleri
yakindan takip eden innova Kuyumculuk, 2006 yilinda en son (retim teknolojisi olan Elektroform
metodunu uygulamaya baslamistir. Bugiin innova markasiyla biyiik bir pazara sahip olmustur.
Kuyumculuk disinda Turizm alaninda da yatirimlari devam etmistir. 2011 yilinda istanbulun tarihi
yarim adasi olan Sultanahmette cagin en son gereksinimleriyle donatilan ve 6zenle insa edilen 74
odali innova Sultanahmet Otelini kurmustur. Sirasiyla Baskan Yardimciligi, Yonetim Kurulu Uyeligi
ve Yénetim Kurulu Baskanligi gérevine devam etmistir. Radix Analiz olarak 2016 yilinda izmir ve
Edirne de subeler acarak bliylimeye devam etmektedir.

Murat Ozkék evli ve lic cocuk babasidir.
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Burak YAKIN

(Yonetim Kurulu Uyesi)

1973 yilinda istanbulun Bakirkdy ilcesinde dogan Burak Yakin, Ortaokul egitimini Neslisah
Ortaokulunda tamamladiktan sonra,1985 yilinda, Nadir Titlincinilin kurucusu oldugu Nadir Metal
Rafineri de, ¢irak pozisyonunda Kapalicarsida ise basladi.

Alayli kdltarinin inceliklerini biinyesinde biriktirerek oncelikli olarak isin mutfaginda ustalasan
Burak Yakin, 1997 yilinda faaliyete baslamis olan ve istanbul Altin Borsasinin 076 nolu iyesi ve 1SO
9001 belgeli ve Tirkiyenin ilk doéviz blrosu olan Nadir Dovizin ydnetim sorumlulugunu almistir.
Halen Nadir Doviz Genel Mudurligine devam etmektedir.

Burak Yakin evli ve dort ¢cocuk babasidir.

Osman BALCI

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1951 Artvin dogumlu Osman BALCI, Sakarya Universitesi insaat Mihendisligi Bolimi ilk
mezunlarindandir.Sakarya’da 1976-1995 yillari arasinda kendi firmasinda cesitli projeler Uretip,
Vilayet ve Belediyelere Teknik Danismanlik yapmistir. 1996- 2003 yillari arasinda istanbul’da
Taksim internationalGroupHotels zincir grubunda Grup Teknik Miidiirii olarak gérev almistir.

2005 — 2014 yillari arasinda Dedeman Holding’de Proje Gelistirme ve Proje Yonetimi Mudurluga
yapmistir. Mart 2014 itibariyle de Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S."de Bagimsiz Yonetim
Kurulu Gyesi olarak gorevine devam etmektedir.

Biilent BALKAN

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

istanbul Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Kamu Yénetimi ve istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi mezunudur. Yiiksek lisansini Marmara Universitesinde Bankacilikta Temel Etik Yaklasim
adl tezi ile , doktorasini da yine Marmara Universitesinde Tiirk Bankacilik Sisteminde Kurumsal
Yonetimin Krizlerin Cozimune Etkileri adli galigmasi ile tamamlamistir.

1987 yilinda iktisat Bankasi Teftis Kurulunda Miifettis olarak basladigi is yasamina Genel Mudiirliik
Krediler Yoneticiligi ve subelerde yoneticilik gorevleri ile devam etti. 1997de denetim ve
operasyon sorumlugunu Ustlendigi Mepas Medya Pazarlama A.S.’de Genel Mudir Yardimcilig
yaptl. 1998-2002 tarihleri arasinda Tekstil Bankta yonetim kuruluna bagl olarak Teftis Kurulunu
yonetti. ic denetim, Bankacilik, Hukuk, Suiistimallerin engellenmesi ve Etik konularinda egitimler
vermekte, danismanlik yapmaktadir.

Meslek Etigi Kavramlari (Adalet Yayinevi Ankara 2014) adh kitapta Bankacilik Etigi bolimiini
yazmistir.

Caner BOYACI

(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1980 vyilinda istanbulda dogmustur. 2003 vyilinda Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi
Bolimiinden mezun olmustur. 2005 yilinda istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi
Uluslararasi Ticaret Yiksek Lisans Programini tamamlamistir. Yiiksek Lisans bitirme projesini
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Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Makro Ekonomi Uzerindeki Etkileri konusunda yapmustir. Yabanci
dil olarak ingilizce bilmektedir. 2000 yilindan beri TAC Kuyumculuk Sirket ortakligi ve 2005 yilindan
beri Genel Mudur Yardimcisi ve Magaza Mudiri olarak gérev yapmaktadir.

Bagimsizlik Beyani

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas sozlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirlenen
kriterler kapsaminda "Bagimsiz Uye" olarak gérev yapmaya aday oldugumu,

Bu kapsamda;

a) Sirket, Sirketin iliskili taraflarindan  biri veya Sirket sermayesinde dogrudan veya
dolayh olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin Yénetim veya sermaye bakimindan
iliskili oldugu tlzel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayl 6nemli gérev ve sorumluluklar
Ustlenecek yOnetici pozisyonunda istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iliskinin
kurulmadigini,

b) Son bes yil icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanhgini
yapan sirketler olmak ({zere, vyapilan anlasmalar c¢ercevesinde Sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliminl yiriten sirketlerde c¢alismadigimi ve
Yoénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi,

c) Son bes yil icerisinde, Sirkete onemli Ol¢lide hizmet ve (riin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, ¢alisan veya Yonetim Kurulu Gyesi olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ekte yer alan Ozgecmisimde gorilecegi Uzere Bagimsiz Yonetim Kurulu lyeligi sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri, geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye
sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanli olarak g¢alismadigimi,
g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, Sirket ortaklar arasindaki
cikar catismalarinda  tarafsizigimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini  dikkate
alarak ozgiirce karar verecegimi,beyan ederim.

Saygilarimla,

Osman BALCI (imzali)

Biilent BALKAN (imzali)

Caner BOYACI (imzal)

Faaliyet donemi itibariyle yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran bir durum
ortaya ¢ctkmamistir. Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev ya da gorevler almasi
belirli kurallara baglanmamistir ve sinirlandiriimamistir.
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5.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar

Yonetim kurulu faaliyetlerini, seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumlu sekilde yerine getirmektedir.
Yonetim kurulu toplantilarinda glindem agirlikli olarak sirketin gelecege yonelik blylime planlari
cercevesinde, mevzuat degisiklikleri sonucunda olusan ihtiyaca gore belirlenmektedir. Yonetim
kurulu toplantilarinda karara baglanan 6nemli konularin timu, ticari sirlar ve ertelenmis bilgi
varhgi disinda 6zel durum acgiklamasiyla kamuoyuna duyurulmasi esastir.

Sirkette Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Mudir ayni kisi degildir.

Yonetim Kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanir. Yénetim Kurulu, tye
tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir. Yonetim
kurulunda oylar kabul ya da red olarak kullanilir. Cekimser oy kullanilamaz. Red oyu veren lye,
kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar. Yonetim kurulu tyelerine agirlikh oy hakki ve/veya
olumsuz veto hakki taninmamistir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda yapilan goértismeler sunucunda alinan Yonetim Kurulu kararlari
Yonetim Kurulu Karar Defteri’'ne kaydedilmektedir. Yeni Tirk Ticaret Kanunu ilgili maddesi
geregince Yonetim Kurulu Karar defterleri acgilis ve kapanislari noter onayli olarak ve belirtilen
surelerde yapilmaktadir.

01.01.2016 - 31.12.2016 doénemi igerisinde Yonetim Kurulu toplanti sayisi 58 olarak
gerceklesmistir. Toplanti tarihleri ve glindem en az bir glin 6nceden Uyelere , mail yoluyla
bildirilmektedir. iletisim Yonetim Kurulu sekreteryasi tarafindan gerceklestirilmektedir.

llgili ddnemde bagimsiz yénetim kurulu {yelerinin onayina sunulan 2 adet iliskili taraf islemleri
bulunmaktadir. Her iki iliskili taraf islemine dair degerleme yaptirilmis olup, ilgili KAP bildirimleri
yaptimistir. Sirketimizin 2016 yili 6nemli nitelikte islemleri bulunmamaktadir. Yil icinde alinan tim
kararlarda bagimsiz Gyeler dahil higbir Giye olumsuz oy kullanmamustir.

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zarar sigorta
ettirilmemistir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlig

Yonetim Kurulu'nun goérev ve sorumluluklarini saglikh bir bicimde yerine getirebilmesi icin
mevzuatta belirlenen Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komitelerin belirlenen gérev ve calisma esaslari internet
sitesi ve 6zel durum aciklamalari ile KAP’da aciklanmistir.

Komite baskanlari ve ¢cogunluk Gyeleri ve Denetimden Sorumlu Komitenin tiim lyeleri bagimsiz
Uyelerden olusmaktadir. Yonetim Kurulu Baskani, Genel Midir komitelerde yer almamistir.
Donem icerisinde, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden
Sorumlu Komite, toplanarak, toplanti sonuglarini iceren raporlarini Yonetim Kurulu'na
sunmugslardir.
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KURUMSAL YONETIM KOMITESI
Kurumsal Adi Soyadi Statii
Yonetim Komitesi
Baskan Biilent BALKAN Bagimsiz Uye
Uye Osman BALCI Bagimsiz Uye
Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye
Uye Nazan KAYA Yatirimer iliskileri B6Iim Yéneticisi

Yonetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saglkli bir bicimde yerine getirilmesi igin
olusturulan Kurumsal Yénetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu
konuda iyilestirme galismalarinda bulunmak ve Yonetim Kuruluna 6neriler sunmak konularinda
calismalar yapmaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesinin gérevlerini Kurumsal
Yonetim Komitesi yerine getirmektedir. Komite, yil icerisinde 4 toplanti gergeklestirmis ve toplanti
gindem, tutanak ve eklerini Yonetim Kurulu’na sunmustur.

KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
KURUMSAL YONETiIM KOMITESI
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Bu diizenlemenin amaci Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan
Kurumsal Yonetim Komitesinin (Komite), gérev alanlari ve ¢alisma esaslarini belirlemektir.

Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (1I-17.1) Kurumsal Yénetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi

mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler ¢ercevesinde olusturulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu’'nun 15.01.2014 tarih ve 2/B sayili karari ile Aday GOsterme Komitesi ve
Ucret Komitesi gorevlerinin de Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar
verilmistir.
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2. AMAC

Sirketin kurumsal yonetim politikalari igin dnerilerini sunmak, kurumsal yonetim uygulamalarinin
kalitesini artirmak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetim ilkeleri konusundaki mevzuati
ile uluslararasi sermaye piyasalarinda genel kabul gérmus kurumsal yonetim ilkelerinin etkin bir
sekilde takibi ve uygulanabilir nitelikte olanlarinin tatbiki konusunda Yonetim Kurulu'nu
bilgilendirmek; Sirketin Yonetim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ile
egitiimesi ve Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerinin ve st diizey yéneticilerinin Ucretlendirme
esaslarinin belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak ve Yonetim Kurulu’'na oneriler sunmak
amaciyla kurulmustur.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana Sozlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az li¢ Uyeden olusur.

c) Uyelerin ¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan Yénetim Kurulu Giyelerinden segilir. Yénetim Kurulu
Uyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye lye olabilir.

d) Yatirimci iliskileri Bolim Yéneticisi kurumsal yonetim komite {iyesi olarak ayrica gérevlendirilir.

e) Komite baskani bagimsiz Yénetim Kurulu Gyeleri arasindan segilir. Komitede, sirketin icra
Baskani / Genel Mudiiri gorev alamaz.

f) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tirlii kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

g) Komite, gerekli gordigl yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goruslerini alabilir.

h) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyac goérdiigii konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiyac duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan
karsilanir.

4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA

a) Komite, galismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen siklikta toplanir.
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b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite lyelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar icin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastigl sonug ve oOnerilerden Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR
Komite;

e Sirkette, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine gore uygulanmasi gereken, kurumsal
yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen c¢ikar ¢atismalarini tespit eder
ve Yonetim Kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

e Yatirmai iliskileri bdlimiinin calismalarini gozetir.

e Kamuya aciklanacak “Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu”nu gézden gecirerek, burada
yer alan bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup
olmadigini kontrol etmek.

e Kurumsal Yénetim ilkeleri konusundaki gelismeleri takip etmek, bunlarin Sirket yénetimi
Uzerinde etkisini arastirmak ve gerekli unsurlarin Sirket blinyesinde uygulanmasi amaciyla
Yonetim Kurulu’na éneride bulunmak.

e Kurumsal Yonetim ilkeleri uygulamalarinin sirket calisanlari tarafindan anlasiimasini,
benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak, uygulanamadigi durumlarda, Yonetim
Kurulu’na uyum derecesini iyilestirici 6nerilerde bulunmak.

e Yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlari icin uygun adaylarin

saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve
bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda calismalar yapmak.
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e Yonetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak ile
sorumludur.

e Yonetim kurulu Gyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin Ucretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirler ve bunlarin gdzetimini yapar.

e Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu

Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilere verilecek Ucretlere iliskin 6nerilerini
Yonetim Kuruluna sunar.

6. YURURLUK

Bu diizenleme Yénetim Kurulu Karari ile yirurlige girer ve Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
uygulanir. Bu komitenin gorev ve ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yiratulir.

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Adi Soyadi Statii

Saptanmasi Komitesi

Bagkan Osman BALCI Bagimsiz Uye

Uye Memet Tayran Demir  Murahhas Uye

Uye Biilent BALKAN Bagimsiz Uye

Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye

Uye Nazan KAYA Yatirime iliskileri B&Iim
Yoneticisi

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi faaliyetlerinde
bulunacaktir. Komite, yil icinde 6 kez toplanmis ve toplanti glindem, tutanak ve eklerini Yonetim
Kuruluna sunmustur. Komitenin raporlari bagimsiz denetim sirketine de génderilmektedir.

44




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (11-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler ¢ergcevesinde dogrultusunda Sirket Yonetim
Kurulu’nun 24.12.2014 tarih 57 sayil karari ile kurulmustur.

2. AMAC

Yonetim Kurulu’na bagh olarak goérev yapan komitenin amaci, sirketin varligini, gelismesini ve
devamini tehlikeye distrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili dnlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini yilda en
az bir kez gézden gegirmek.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana SoOzlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az iki Gyeden olusur. Komite baskani bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan
segilir. Yonetim Kurulu Gyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye ulye olabilir.

c) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Miidiirii gérev alamaz.

d) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

e) Komite, gerekli gordiigl yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goruslerini alabilir.

f) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigi konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiyac duydugu danismanlk hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan
karsilanir.

4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA

a) Komite, galismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen siklikta toplanir.
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b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite (yelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lye sayisi iki kisiden fazlaysa Uye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar icin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastig sonu¢ ve Onerilerden Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR
Komite;

e Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, o6lgmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla uyarilarda
bulunmak.

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu’nun gorisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak.

e Risk yonetimi slirecinde temel bir ara¢ olan risk Olcim modellerinin tasarimi, secilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi sirecine katilmak, modelleri diizenli olarak
gozden gecirmek, senaryo analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapmak.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
goruldugiinde ilgili birimlerden bilgi, goris ve rapor talep etmek.

o Sirket hedeflerine ulasmayi etkileyebilecek risk unsurlarinin etki ve olasiliga gore
tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve yoOnetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol

sistemlerini olusturmak.

e Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin sirket kurumsal yapisina entegre edilmesini ve
etkinligini takip etmek.
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o Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince risk unsurlarinin uygun kontroller
gozetilerek olglilmesi, raporlanmasi ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi konularinda
¢alismalar yapmak.

e Calisma esaslarini periyodik olarak gézden gecirmek ve gerekiyor ise degisiklik dnerilerinin
onaylanmasi igin Yonetim Kurulu’na sunmak.

6. YURURLUK

Bu diizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yiriarlige girer ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
tarafindan uygulanir. Bu komitenin gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yarGtalar.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Denetimden Sorumlu Komite Adi Soyadi Statii

Bagkan Bllent BALKAN Bagimsiz Uye
Uye Osman BALCI Bagimsiz Uye
Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye

Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve sirketin
i¢ kontrol ve i¢c denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

Bagimsiz denetim kurulusunun segimi, bagimsiz denetim soézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim sirecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki calismalari
denetimden sorumlu komitenin gdzetiminde gergeklestirilir.

Sirketin hizmet alacagl bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulunun onayina sunulur.

Sirketin muhasebe ve i¢c kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi konularinda
uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir. Denetim
Komitesi yil icerisinde 9 kez toplanmis ve toplanti glindem, tutanak ve ekleri Yonetim Kurulu’na
sunulmustur.
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KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Bu diizenlemenin amaci, Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu blinyesinde kurulan
Denetimden Sorumlu Komite'nin (Komite) goérev ve calisma esaslarini belirlemektir. Komite,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:X, No:22 sayili Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim
Standartlari Hakkinda Tebligi'nin ‘Denetimden Sorumlu Komiteler’ bashkli 25. maddesi ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (lI-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikim ve prensipler ¢ercevesinde olusturulmustur.

2. AMAC

Yoénetim Kurulu'na bagl olarak gorev yapan komitenin amaci sirketin muhasebe sisteminin,
finansal bilgilerin bagimsiz denetimi ile kamuya agiklanmasinin ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin
ve etkinliginin gbzetimini saglamaktir.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana SoOzlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan secilen en az iki Giyeden olusur. Uyelerin
tamami bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir..

c) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Miidiirii gérev alamaz.

d) Daha once sirketin danismanhigini yapmis olan kisiler Denetim Komitesi'ne {ye olarak
secilemezler.

e) Komite'nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tiirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

f) Komite, gerekli gordigu yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve gorislerini alabilir.
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g) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan
karsilanir.

4. KOMITE TOPLANTILARI VE RAPORLAMA

a) Denetim Komitesi en az 3 ayda bir olmak lizere yilda en az 4 kez toplanir ve toplanti sonuglarini
Yonetim Kurulu’na sunar.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite {yelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katihimi ile toplanir,
¢ogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar igin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile
gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte yénetim kuruluna
yazili olarak bildirir.

e) Denetimden sorumlu komitenin faaliyetleri ve toplanti sonuclari hakkinda vyillik faaliyet
raporunda aciklama yapilmasi gerekir.

f) Denetimden sorumlu komitenin hesap dénemi icinde yonetim kuruluna kag kez yazih bildirimde
bulundugu da yillik faaliyet raporunda belirtilir.

g) Denetimden sorumlu komite, kendi goérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya
iliskin degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal yonetim kuruluna yazih olarak bildirir.

h) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.
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5. GOREV VE SORUMLUKLAR

a) Mali Tablolar ve Duyurular

e Komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolari gézden gegirerek,
burada vyer alan bilgilerin Ortakhgin izledigi muhasebe ilkelerine, gercege
uygunluguna ve dogruluguna iliskin olarak Ortakhgin sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goruslerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte
Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir.

e Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu goézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarli olup olmadigini
gozden gegirir.

e Sirketin mali tablolarinin hazirlanmasini 6nemli 6l¢lide etkileyecek; muhasebe
politikalarinda, i¢ kontrol sisteminde ve mevzuatta meydana gelen degisiklikleri
YOnetim Kurulu'na raporlar.

e Komite, 6nemli muhasebe ve raporlama konulari ile hukuki sorunlari gézden gegirir
ve bunlarin mali tablolar Gizerindeki etkisinin arastiriimasini saglar.

e Ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelen mali tablolari etkileyecek derecede 6nemli
sikayetleri inceler ve sonuca baglar.

e Komite, varlik ve kaynaklarin degerlemesi, garanti ve kefaletler, sosyal
sorumluluklarin yerine getirilmesi, dava karsiliklari, diger yukimlalikler ve
sarta bagh olaylar gibi, muhasebe kayitlarina aktarilmasinda Ortaklik
yonetiminin degerlendirmesine ve kararina birakilmis islemleri gbzden gegirir.

b) Bagimsiz Denetim Kurulusu

e Bagimsiz denetim sirketinin secimi, degistirilmesi, denetim slrecinin baslatiimasi,
faaliyetlerinin izlenmesi ve degerlendirilmesi Komite’nin gézetiminde gerceklestirilir.

e Komite, bagimsiz dis denetgilerin 6nerdigi denetim kapsamini ve denetim sirecini
inceler, calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yoénetim Kurulunu
bilgilendirir.

e Komite, bagimsiz dis denetgilerin performansini bagimsizligi konusunda degerlendirir.
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Komite, bagimsiz dis denetgiler tarafindan tespit edilen énemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili 6nerilerinin zamaninda Komite’nin bilgisine ulasmasini
ve tartisilmasini saglar.

Bagimsiz denetim sirketine iliskin her tirli Gcret ve tazminati inceler ve gorus belirtir.

c) i¢ Denetim ve i¢ Kontrol Sistemi

d) Yasalarin

Komite i¢ kontrol sisteminin etkinligi ve yeterliligi konusunda calismalar yapar ve
Yonetim Kurulu'na raporlar.

ic denetimin seffaf olarak yapilmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini saglar.

Komite, i¢c Denetim Biriminin calismalarini ve organizasyon yapisini, gérev ve calisma
esaslarini gdzden gegirir, i¢ denetgilerin g¢alismalarini sinirlayan veya galismalarina
engel teskil eden hususlar ve faaliyet etkinligi hakkinda Yonetim Kurulunu bilgilendirir
ve Onerilerde bulunur.

Komite, ic Denetim Birimi denetim raporunda belirtilen énemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili ¢6zim Onerilerinin zamaninda Komite’'nin bilgisine
ulasmasini, tartisiimasini ve cevaplanmasini saglar.

Ongérdiigii Diizenlemelere Uygunluk

Sirket faaliyetlerinin mevzuata ve sirket ici diizenlemelere uygun olarak yuratilip
yuritilmedigini izler. Dizenlemelere aykiri hareket edilmesi halinde uygulanacak

kurallari belirler.

Muhasebe, i¢ kontrol ve bagimsiz denetim ile ilgili olarak sirkete ulasan sikayetleri
gizlilik ilkesi cercevesinde incelenmesini saglar.

Yasal diizenlemelere ve sirket ici diizenlemelere uyumun saglanmasini gozetir.

Denetimden sorumlu komitenin gorev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu’nun Tirk
Ticaret Kanunundan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
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6. YORURLUK

Bu dizenleme YoOnetim Kurulu Karari ile yirirlige girer ve Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan uygulanir. Bu komitenin gorev ve ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yarGtalir.

5.4. Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket faaliyetleri, operasyonel islemler ve mali tablolar
Uzerinden belirledigi potansiyel riskleri ve mevcut risk gostergelerinin izlenmesini saglamaktadir.
Bu amagla Komite 2016 yilinda 6 kez toplanti gergeklestirmis ve toplanti sonuglari Sirket Yonetim
Kurulu’na sunmustur.

Sirketin Denetimden Sorumlu Komitesi yil boyunca 2’si iliskili taraf islemleri olmak lzere 9 kez
toplanti gergeklestirmis ve toplanti glindem, karar ve eklerini Yonetim Kurulu’na sunmustur. Sirket
faaliyetleri hakkinda esas sozlesme, TTK ve SPK hiikiimlerine uygunluk ve Mali Tablo denetim
calismalarini gercgeklestirerek sonuglarini Yénetim Kurulu’na sunmustur.

ic Kontrol Mekanizmalari hususunda; Sirketimiz ile SMM Bilisim ve Finansal Hizmetler A.S. arasinda
Kurumsal Yénetim Yeniden Yapilanmasi ve i¢ Denetim Danismanlik Hizmetleri alinmasi konusunda
imzalanan "Hizmet Alim Sozlesmesi" 25.05.2016 tarihinde SMM Bilisim Yénetim Kurulu Baskani
Sayin Dr. Sezer BOZKUS KAHYAOGLU'nun sabit bir géreve gecmesi nedeniyle karsilikli olarak
s6zlesme kapsaminda sonlandiriimistir.

Kurumumuzun i¢ denetim hizmetini yerine getiren SMM Bilisim A.S. ile s6zlesmemizin karsilikli
olarak sonlandiriimasi akabinde i¢ denetim hizmetinin ydnetilmesi  konusunda denetim
komitesince bir analiz gergeklestirilmis ve i¢ kaynak dis kaynak ve es kaynak kullanim segenekleri
Uzerinde durulmustur. Bu kapsamda kurumumuzun hedef ve gereksinimleri, maliyetler, kapasite,
bagimsizlik, yontem ve araglar, uzmanlik ve deneyim ve sirket yapisi dikkate alinarak
degerlendirme yapilmis ve degerlendirmeler neticesinde sirket yapisini, sirketin kurumsallagsma
konusundaki istegini, bu konudaki kapasitesini ve maliyet unsurunu da dikkate alarak ic
kaynaklarimiz kullanilarak bir ic denetim yapilanmasina gidilmesi ve kurum icerisinde denetgci
istihdam edilmesi 6nerilmistir.

Kurumumuzda i¢ Denetimin yeniden yapilanmasi konusundaki ¢calismalar sonucunda i¢ denetimin,
ic kaynaklarla yapilmasi karari dogrultusunda Sn. Bahattin DEDEOGLU, Yénetim Kurulu’nun
12.10.2016 tarih ve 45 sayili karari ile ic Denetgci olarak atanmustir.

Denetlenecek alanlara iliskin kontrol sorularinin hazirlanmasi ¢alismalari Aralik 2016 itibariyle

baslamis olup, her bir bolim icin gérev tanimlari is akislari risk haritalari, eski denetim raporlari
taranarak kontrol sorulari hazirlanmaktadir.
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5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
Sirketin misyon ve vizyonu Yonetim Kurulumuz tarafindan belirlenmis olup, internet sitesinde
(www.kuyas.com.tr) kamuya acgiklanmistir.

Sirketin Vizyonu;

Gerceklestirdigimiz projelerin yani sira, etkin, verimli, sorumluluk sahibi, kaliteli arastirma ve sorun
¢6zme becerisi gelismis, stirekli gelisen kurumsal yapimiz ve is yontemleri — is yapis bigcimimizdeki
global bakis, seffaflik, durastlik, ihtiyatlihk, misteri memnuniyeti, operasyonel ve teknolojik
yetkinlik ve insan kaynagi gelisimi zerine insa olan yonetim anlayisimiz, kurumsal degerlerimiz
cercevesinde Tirkiye ekonomisine, musterilerimize ¢alisanlarimiza, hissedarlarimiza, topluma ve
cevreye deger katan hizmetleri tutarli bir bicimde slirekli hayata gecirmek ve énderlik etmek.

Sirketin Misyonu;

Yatinmlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek, seffafligi koruyup givenirligi 6n
planda tutarak uluslararasi gelismelere uygun konseptlerde yasam ve is kalitesi standartlarini
saglayarak nitelikli gayrimenkul projelerini hayata gecirmek, sirekli gelisim anlayisimiz ile
gayrimenkul piyasasinin gelisim alanlarini yakindan takip ederek yatirim degeri sunmak.

Sirketimiz, SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri ¢cercevesinde faaliyetlerini stirdlrerek, mevcut ortamda
sektordeki pazar payini artirma, karhilhigini gelistirme potansiyeline ve glicline sahip bir Sirket
olarak, 100.000.000.-TL kayith sermaye tavani icerisinde bliylimeyi slirdiirmeyi hedeflemekte bu
cercevede tim paydaslarina etkin verimliligi saglama gayreti icerisinde yoluna devam etmektedir.

5.6.Mali Haklar

2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan onaylanan “Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslar’” KAP ve kurumsal
internet sitesinde yayinlanmaktadir.

Esas sozlesmemizin 9/6. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu tyelerine saglanacak mali haklar Genel
Kurul tarafindan belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin Ucretlendirilmesinde kar payi, pay
opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme planlari kullanilmaz. Sirketin

Yénetim Kurulu lyelerine sirket kaynagindan borg verilmemistir, kredi kullandiriimamistir. Ugiincii
bir kisi araciligi ile sahsi kredi adi altinda kredi kullandiriimamis veya lehine herhangi bir teminat
verilmemistir.

Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust Diizey Yéneticilere saglanan her tiirli hak, menfaat ve ucretler
SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi'ne gére yillik dénemler itibari ile
hazirlanan dipnotlar ve yillik Yonetim Kurulu faaliyet raporlari araciligi ile Kamuya agiklanmaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.
YONETIM KURULU'NA

01.01.2016 - 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARINA fLiSKiN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Kuyumeukent Gayrimenkul Yatrimlan A.S 'nin (“Sirket”) ve bagh ortakliiimin (hep birlikie “Grup”
olarak amlacaktir) 31 Aralitk 2016 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekie yer alan finansal durum tablosuny,
ayni tarihtc sona eren yila ait gelir tablosunu, 8z sermaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosuna,
Snemli muhasebe politikatarinin dzetleyen dipnotlar ve difier agiklayicr notlardan olusan iligikteki
konsolide finansal tablofarim denctlemis bulunuyoruz

Finansal Tablolarla figili Olarak Isletme Yonctiminin Sorumilvlugu

Isletme yonetimi finansal tablolanin Kamu Gozetimi Muhascbe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhascbe Standartlan'na gére hazirlanmas: ve diiriist bir sekilde
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, komsolide finansal tablolarin hats ve/veya hile ve
usulsiizlikten kaynaklanan Snemli yanhgliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gergei dirlist bir
sekilde yansitmasini saglamak amactyla gerekli ig kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasin ve
devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigii muhasebe tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe
politikalarinin segilmesini igermekiedir,

Bagimnsiz Denetim Kurulugumun Sorumiulugu

Sorumlulufumuz, yaptifimiz bafimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablofar hakkinda
gorils bildirmektir, Bajjimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu'nea yayimlanan bagiimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Mubasebe ve Denetim Standartiart Kurumu tarafindan yayimlanan
Tirkiye Denetim Standartlar’min bir pargas: ofan Baiimsiz Denetim Standartlan'na uygun olarzk
gergeklegtiriimistir, Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolann
gergegi dofiru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadig konusunda makul bir glivenceyi sagifamak
{izere planlanarak yiirithlmesini gerektirmektedir,

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denctim kamti elde
etmek amaciyla denetim prosediirierinin uygulanmasin igerir. Bu prosedrlerin segimi, konsolide
finansal toblolardaki hata veya hile kaynakh “Snemli yanlighk™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayamir. Bagimsiz denetgi risk degedendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin konsolide finunsal
tablolanmin hazirlanmast ve gergefe uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrold degerlendirir, ancak bu
degerlendirme fisletmenin i; kontrolintn etkinligine iligkin bir gérils verme amaci tagimaz. Bafimsiz
denetim, bir olarak konsolide finunsal tablolann sunumunun degerlendirilmesinin yan sira, Grup
ydnetimi tajafindan  kullaniian muhasebe politikalannin  uygunlugunun ve yapilan muhasebe
wlﬂqin' makul olup olmadi@inin deferlendirilmesini de igerir,

g oer %

'Bag my sirasinda temin ettifimiz bafimsiz denetim  kamtlarmin, Oriiglimtiziin
{ olast i ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoniz.
\\\ A
\ E: ° ‘e [nr »
;; VenibosnamenezAth Kuyumcular X, stanbul Vizyonpark, G2 Biok Merkez Plazs Mo 195-106 K6
34197 Bahgelievier Istanbul
Ti : +90 212 448 4000 (Phx) Faks i 480 212 446 3700 (Pbx)

Web D wwwaRdl.com i Eall ¢ lofof@ubdy com by
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Garay

Gorligdmiize gore, iligikicki konsolide finansal tablolar, Kuyumcukent Gayrimenkul Yaunmlan
A.$.'nin ve bajl ortakhiZmin 31 Aralik 2016 taribi itibariyle finansal durumunu ve aym tarihte sona
eren yila ait finansal performansimi ve nakit akiglanni, Tirkiye Muhascbe Standartiar'na uygun olarak
tiim énemli yénleriyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadr,

Mevzuatian Kaynaklanan Diger Yakindflikiere ligkin Rapor

6102 suyih Thirk Ticaret Kanunu'nun (*TTK") 402'nci maddesinin dordiinch) fikras uyarnea; Grup'un
I Ocak - 31 Aralik 2016 hesap doneminde defier tutma dilzeninin, finansal tablolaninin, TTK ile Grup
esas sbzleymesinin finansal raporlamaya iliskin hiktmlerine uygun olmadidina dair dnemli bir hususa
rastlonmamigtir,

TTK'nin 402'nci maddesinin ddrdtinet fikrast uyarinea; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsamnda
istenen agiklnmalan yapmig ve istenen belgeleri vermistir,

TTK'nin 398'inci maddesinin dérdiinct) fikrasi uyarmca dizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raperlarii Grup'un Y0netim Korulu'na sunulmustur,

Istanbul, 7 Mart 2017

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A S.

Member of Ressell Bodli ional - a global ek of independent profcsional scrvices firms
Regisiered Fiem of US “Public Compony Accounsing Oversight Boand™

Hasan YUCEE
Sorumly Ortal/Basdencisl

. Yeni ez Kupumeular Sk. Tstanbul Vizyonpark G2 Bick Merkez Piaza No 195-196 K6
Adres * 34197 Bahgelisvier, lstanbul
Teiafon i 480 212 446 4000 {Pbx) Faks T 480212 446 3700 {Pbx)

Wab ! wwwubdioom i E-Mail ¢ info@vbdicom it

57




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.

2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutaviar aksi belirtilmedikee Tirk Lirns (TL) olarak ifade edilmigtir,)

Ref. 31.12.2016 31.12.2015
Bagemsez Denctimden Basinrsiz Denetim
Gegmis L Gegmip

(Konsollde)

VARLIKLAR |

Dinen Varliklar §6.639.814 75.791.991
Nukit ve Nakit Benzerleni 7 15.320.647 14,220,131
Finansal Yatirimbar ] 1.105410 810.823
Ticari Alacaklar 9 7.913.337 152248

Higkilt Tarafiardan Ticari Alocakiar 6 §1.6¢1
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alocakiar 9 7.831.696 152248
Diger Alacaklar 1 3213977 154,932

Higkili Tarafiardan Diger Alacaklar 6 3.208.260
Nigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1 sz 154.932
Stoklar 13 41.061.219 41.091.553
Pegin Odenmis Giderler 15 16.626.412 18.758.642
Miskill Taraflara Pegin Odemnis Giderler 6 418157
Hiskili Oimayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 15 16.626.412 18.340.485
Diger Dbaen Varliklue 17 1.398.812 609,662
(Ara Toplam) 86.639.814 75.797.991
Duran Varliklar 144.796.159 108.504.330
Finansal Yatrumlar § 95.709 91.262

Ticari Alacaklor 9 21.039.869

Hiskili Olmuayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 21.039.569
Diger Alacaklar " 29.567 3.085
Uigkili Ofmayan Targflardan Diger Alacakiar 1 29567 3.085
Stoklar 13 72.300.539 53.373.526
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yotirmior 18 - -
Maddi Duran Varikiar 20 43,382,408 43.497.192
Maddi Olmayan Duran Varlikiar 21 143,954 94,758
Diger Maddi Olmayan Duran Varltklor 21 143954 94.758
Pegin Odenmis Giderler 15 7.804.113 11.444.507
Higkili Taraflara Peyin Odenmiy Giderler 6 61.060
Higkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 15 7.804.113 11.383.447
TOPLAM VARLIKLAR 231,435,973 184.302.321
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31T ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirus: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Rel. 31.12.2016 31.12.2015
Denetimden Comty  B00MS2 oecuanr
(Konsolids) —
KAYNAKLAR W]

Kisa Vadeli Yokimiatikler 51.168.784 39.413.297
Kisa Vadeli Borglanmalar ” 32084 2116
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 2 42.343.072 30.305.120
Txan Borglar 9 839.552 2.503.892
Nigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 8§39.552 2.503.892
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 1.091
Diger Borglar 11 212.318 138,595
ligkili Taraflara Diger Borglar 6 77.614 93.973
Hiskili Qlmayan Taraflara Diger Borglar 1 134.7084 44.622
Ertelenmis Gelirler 28 3.375.9%7 2.591.359
Higkili Olmayon Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 3.375.737 2.591.359
Danem Kan Vergl Yikimlolggo 20 79.732 195.240
Kisa Vadeli Karyshiklar 3o 3.819.502 3.496.616

Caliganlara Saglanan Faydalara ligkin Kisa Vadeli Karsiiklar 30 113.896
Diger Kise Vaduli Karydiklar 30 31.705.606 3496616
Diger Kisa Vadeli Yukumiolokler 32 466,787 179.268
(Arn Toplam) 51.168.784 39.413.297
Uzun Vadeli Yikimialikler 8§9.429.854 54.300.335
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 54,744,721 35.993.398
Diger Borglar 1 785632 392.696
liigkiti Olmayan Toraflara Diger Borclar 1" 785.632 392,696
Entelenmis Gelirler 28 23.005.634 6.860.190
Hightli Olmayan Taraflardan Ertclenmiy Gelirler 28 23.005.634 6.860.19%0
Uzun Vadeli Kargiiklar 30 324.490 238.719
Caligantara Sa@laman Faydalara ligkin Uzun Vadeli Kargiiklar 30 324,490 238.719
Ertelenmis Vergi Yukbmlologa 34 10.569.377 10.815.332
OZKAYNAKLAR 90.837.335 90.588.689
Ana Ortnkiiga Ait Ozkaynakiar 90.837.335 00.583.689
Odenmis Sermaye i3 27.218.798 27.218.798
Paylara lligkin Primler/Iskontolar 33 317677 317.677

eniden Sin inl ikmi

gi‘g:!{‘#b:;‘f‘oz g Rk Rl 1 47.546.885 47.564.550
Yeniden Degerleme ve Olgimn Kazang/Kayiplar: 33 47.639.819 47.639.819
Diger Kazang/Kayiplar 33 (92.934) (75.269)
Kardan Ayrilan Kisitlanmiy Yedekler 3 1.308.930 1.216.432
Gegmiy Yillar Karlgfy/Zararlan 33 14,178.734 13.688.851
Net Déncgn-Kar/gavar 33 266.311 S82.381
< 231.435973 184.302.321

Ekli notlar finansal blolarn aynimaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarior nksi belirtilmedikge Tirk Liras (TL) olarak ifade edilmistir,)

01.01 01.01
Ref. 31.12.2016 31.12.2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 22.276,825 36.016.319
Satigharin Maliyeti (-) 45 (5.984.765) 23.807.276)
Tieari Faaliyetlerden Briat Kar/Zarar 16,292,060 12.209.043
BROT KAR/ZARAR 16.292.060 12.200.043
Genel Yonetim Giderleri (-) 4748 (7.895.287) (7.664.454)
Pazarlama Giderleri () 4748 (1.736,780) (343.842)
Esas Fanliyetlerden Digier Gelirler 49 2.245.624 2.439.556
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (2.483.708) (4.222.993)
_ESAS FAALIYET KARIVZARARI 6.421.919 2417310
Yaurm Faasliyetlerinden Giderier (-) 50 - (49.584)
FINANSMAN GIDER) ONCES| FAALIYET KARUZARARI 6.421.919 2.285.226
Finansman Gelireri 51 19.116.336 11,948,102
Finansman Giderleri (<) 51 (25.433.751) (13.494.298)
SURDURULEN FAAL. VERGI ONCESI KAR! / ZARARI 104,504 739.030
Silrdlrilen Faalivetier Vergi Gideri/Geliri 161.807 (156.649)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 29.54 (79.732) (428.025)
Entelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 241.539 271376
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARVZARARI 266311 582,381
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARVZARARI 55
DONEM KARIZARAR1 266.311 582.381
Danem KarvZarsrmin Dailims
Kontrol Gdcl Olmayan Paylar -
Ana Ortaklik Paylan 266.311 582.381
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veyn Zararda Yeniden Siiflandinilmayscaklar (17.665) (53.587)
Tammlanms Foyda Plantan Yeniden Olgtim KazanglaryKayiplan 52 (22.081) (66.934)
Ertelenmis Vergi Gideri/Gelir 52 4416 13,397
DIGER KAPSAMLI GELIR (17.665) (53.587)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 248.646 528,794
Ane Ortakhk Paylan 248,646 528.794

ExIi notlar finansal tablolarm aynimaz pargasidar.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS

31 ARALIK 2016 TARININDE SONA EREN HESAP DONEMINE ALT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlur aksi belirtmedikee Tirk Livass (TL) olurak ifade cdilmistir.)

Rel, 0L 01.0!
31.12.2016 31.12.2015
Denctim  Buf Demetined
Geemiy Grgnly
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (29.435.705) (29.829.810)
Dinem Net Kari / Zarun a3 266311 582.381
Sardirtden Furlavsicrden Dowen Kars (Zorarg) 266311
Dénem Net KarvZaran Mutabukat: ile Higili Dizeltmeter 1.219.610 1.745.888
Amortisman ve ltfa Gideri ile lgili Dozelmeler 4748 345.877 285.254
Kargihiklar ile lgili Dozelimeler ;0 1 :9 488.389 1.753.181
Calygandara Sapianmn Faydalurs Migkin Kergiiklar (sl e Hgil Dicetvacier 279.399 117.695
Dave wheys Cezn Kargulklars tlpiati) e lighi Dizelweler 208 990 1.207 461
Diger Kargelokior (ipealicr() i lyili Dazelweler 428.025
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Dizeltmeler 51 921.470 251998
Vadeli Afmibardan Kaymokt; Eraelenmiy Fi Gidkery (1.015.752) J65.125
Vodell Saugharslan K ik ¥ I 5 F) Gelary 1.957.222 (113130
Gergele Uygun Deger KaysplanyKazanglan ile ligili Dzeltmeler 49 (294,587) (273.199)
m ::'Mﬁtrw Gergege Uygun Defier Kaysplars (Kazangloe) le Hgily (294387 218,199
Vergi Gideri'Geliri ile ligili Dozeltmeler 29,54 (241.519) {271.376)
iglctme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (30.493.601) (31,452.140)
Stoklordaki Artig/Azaligha lgili Dizeltmeler 13 (18.896.679) 5.161.100
Ticari Alacaklardaki Arug/Azalsgla Higili Diszeltmeler (29.657.670) (117.973)
Mgkt Ofan Targitarden Ticar] dlocrkiardats Arrey' Asaley Be Ngiti Dozelmwelor (51.641)
ighali Otrazay e Tusrafardon Thoard Alazaklurdahl Artey' Aznieg e lighl Dazelimelor (29.576.029) (117.973)
m;‘l:lr: ligili Diger Alacaklardaki Artig/Azahsta ligiti :é: 1157. 797.437 (1.645.761)
gmm Fasliyetlerie Ngiti Diger Abscuklordoki Arng/d=aliy le Ngil 2.739.00%) w91y
wmkfm Fuaaliyvilerte NMgili Diger Alocatlardaks Artey Asatry lie 1526480 (1.546.844)
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla ligili Dozetuneler 9 (1.656.660) (273.666)
Higiali Taraflare Borgiardakt Arteg dzaby fe Npilf Dilefomeler
Jiegktls Otewzyom Taraflardia Thoar) Borghardahi Arttg dzalisio ligth Dasclimeler (1.656.660) (271 666)
Faaliyetlerie ligili Diger Borglardaki Arug/Azatisla ligili Dazeltmeler  26-32 18.919.971 (34.575.840)
Megktl) Taragflars Foaliyetlerle Hlgili Diger Borglordats Arteg/Azatey le lgit (16259 (178.29%)
gkt Oy Toalars Facliyetede fgth Dier Borclavdobi Aruy/dcatey e Hygh 18936330 (34397545
Isletme Fasliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (29.007.680) {29.123.871)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29, 54 (428.025) {702.005)
_Diger Nokit Girigleri/Cikiglan (3.934)
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KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUY UMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAF DONEMINE AfT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirnst (TL) olarak ifade edilmistir.)

B, YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (anas) (3936
Bagh Ort. Kont. Elde Edilmesine Ydnelik Alrglara {liskin Nakit Cik. (82.500)
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar, Alimindan Kayn. Nakit Cikislan 20,21 (280.289) (278.968)
Mo Dvran ¥aelidaroy Alwsdon Koynobkovam Nabir Cekrghart (179.492) 218.820)
Atackt) Olwvayam Duran Vardiiaren Afmimdne Kaynatlanan Nokie Ciluglors (100.7y7) (60.097)
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar.Satimindan Kayn. Nakit Girigleri 20,21 T70.771
Aol Duarerre Varlibloran Sarmwnackasn Kaymakioman Nabie Giregler! 1998
Mot Qlmayan Doran Varlikiarm Satmdan Kaynablona Nodit Giriglers 06,776
Diger Nakit Girigleri/Cikighart 1.714 51.761
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 30.814.796 29.476.891
24':; ;!:I'?lw Ozkaynaga Dayah Araglarin Thracmdan Kaym, Nakit 13 : 9.072.931
Istetmenin Keadi Paylarint ve Diger Ozkaynagn Daynh Araglarin) 3 @447

Almasiyla ligili Nakit Cikiglan !

Boreglonmoadan Kaynaklanan Nokis Girigleri 22-25 30.819,243 21.453.960
Krediferden Nokie Girigleri 30.819.243 21453 %60
Odenen Temettiiler 33 (1.050.000)

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN

ONCE NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARMAZALI? 4.108.516 (391.855)
D, YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE

NAKIT BENZERLER| UZERINDEKI ETKiSI

NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS 1.100.516 (591.855)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 14.220.131 14.811.986
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 15,320.647 14.220.131

Ekli notlar finansal tablolann ayrilmaz pargasidic,
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KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiivk Liras: (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 1) GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatunmiart A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul, Tarkiye'de
kurulmugtur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 03.06.2011 tarih ve 17/519 sayili
toplantisinda gorligiiierck kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortakltk paylannin,
Serbest Iglem Platformu’nda (“SIP™) islem gérmesi amaciyla hazirlanan duyuru formlan
Kurulun 03,08.2012 1arhli toplantisinda onaylanmig, 03.08.2012 tarih 1943 sayli onay
formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SIPte iglem gormeye baslamistir.
Grup’un ana fasliyet konusu, Swmurh Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlan Toplu Yap
Kooperatifi'nden aldig: ve elindc bulunan rezerv araziye; otel, ilave atdlye birimleri, sergi ve
konferans alanlan, altin borsas: binasi, otopark alami gibi yiksck rant saglayacak, eitim
alanlan gibi kuyum sekidriinde insan kayna destegi verecek insaat projelerini gerceklestirmek
surctiyle, amacina en uygun ve karlt bigimde degerlendirmektir.

Grup'un 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlan Toplu Isyeri Yapt Kooperatifi (Kooperatif)in, Ttrk Ticaret Kanunu'nun
145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 (1) ve
20 (1)inci maddeleri; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: [, No: 31 sayih "Birlesme Islemlerine
lliskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hikimleri dahilinde, ttim aktif ve pasifinin bir
kill halinde, devir alinmas: suretiyle Grup biinyesinde birlestirilmesi bu karar 27.11.2013
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mudirlugd tarafindan tescil edilmistir, 03.12.2013 tarihli ticaret
sicil gazetesinde yayimlanmistir,

Grup'un, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11 D:325-
326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup'un sube ya da irtibat bilrosu
bulunmamaktadir,

Borsa Istanbul A.$."nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan lkinci Ulusal Pazarda
iglem gormesine karar verilmigtir. 20.12.2013 tarihinde ikinci Ulusal Pazarda Islem pdrmeye

baglamstir,

Grup'un hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asafadaki
gibidir,

31.12.2016 31.12.2015

Enver CEVIK % 30,12 % 10,00
Diger Ortaklar % 69,88 % 90,00
Toplam % 100,00 % 100,00

Grup kagnth
adet Hamiljne,
istihad®n 100

G-. % (zb"- .
\

ye tavam 100,000,000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
paya ayrilmugtir. Grup'un SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 say\l karanna
.000 TL Kayith sermaye tavam ile Kayith sermaye sistemine gecmistir.

isinde galigan sayisi ayhk ortalama 31 kigidir. (2015 yih: 26 kisi)
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE Al
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS '
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (1 L) olarnk ifade edilmistiy.)

NOT 1) GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU {Devam)

Grup 31.12.2016 tarihli stoklaninda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz balim ve 28
adet, 4.436,87 net m2 atdlye blofu bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bunlann haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 9 adet
atdlye ve ofis blogu bagimsiz bslimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet Kuyumcukent
Avm bogimsiz taginmaz) mevcuttur.

Konsolidasyonna Dahil Edilen Sirket

Grup asaida belirtilen bagl ortaklsgini 31.12.2016 tarihli finansal tablolanndan baglamak
{izere tam konsolidasyon ilke ve esaslarina gore finansal tablolaria dahil etmistir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S. (Bundan sonra “Gayrimenkul Ydnctim" veya
“Bagh Ortakhg” olarak anilacaktir.)

Grup'un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye'de her nevi taginmazin igletilmesi, yonetilmesi
kirayn verilmesi alaninda faaliyetlerini stirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Yonetim bulunmaktadir. Yeni statilye gbre Gayrimenkul Yanetim bagimsiz bir bilangoya ve
Grup'un marka logosuna ve difier isaretlere sahip olabilecek ve Tirkiye Cumhuriyeti
kanunlanna ve Grup yonetim kurulu tarafindan onaylanan i¢ tizligine aykin olmamak
kosuluyla Turkiye Cumhuriyet'indeki tizel kigilere  verilmis olan haklardan
vararlanabilecektir.

Gayrimenkul Yénetim, Levent Blytkdere cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sisli/Istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Ozkaynak Yéntemi ite Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen is ortakliklanndan Kuyas Biyilkart: Akalin Adi Iy Ortukhig'm, Kuyas
Bilylkarts Demet Adi Iy Ortakhi@i*ni, Kuyas Bayikarti lyison Cimen Adi Is Ortakligi"ni, Kuyas
Ek Grup Cinar ls Ortakhifi’ni ve Kuyas Biiyiikarts Adi Is Ortaklify’nu 31.12.2016 tarihli finansal
tablolan Ozkaynak Ydntemine gore finansal tablolarina dahil etmigtir,

is Ortakhklar:
Kuyas Bilyiikart: Akalm Adi Is Ortakhf

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP a¢iklamasinda belirtilen Akalin Apartmam Kalams Istanbul
projesi igin, Bilylk Art: Inggpt Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic, A.S. ile 29.07.2015
tarihinde Adi I Ortaklik $6Zlcsmesi imzalamistir. S8z konusu insaat projesi toplam 5432 m2
ingaat alaninda gergek f’ ilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 20 daire 2 6 adet daire Adi Ig Ortaklifs tarafindan satiga sunulacaktir. Proje

yfath sang) gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satis hasilat 27.000.000
. 24.000.000 TL'nin irket hasilat olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
y ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenmistir, Faaliyet

hsaatin betonarme iglemleri bitmis olup, cephe islemlerine baglanmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
n.mlM%l_Z DENETIMDEN GECMIS
ICONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Twtariar nksi belirtilmedikge Tiivk Liras: (TL) olarak ifadde edilmistir.,)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Is Ortakliklan (Devami)

Kuyas Bityiikarti Adi Iy Ortaklifn

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmani Gbztepe
Istanbul projesi igin BiiyGk Arti Ingast Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortakhik Sozlesmesi imzalanmstir. S6z konusu ingaat projesi toplam
15334 m2 ingaat alaninda gergeklegtirilecek olup, 76 adet daireden olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire Adi Oriakhik tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandigiinda toplam satisi gergeklestirilecek 20 adet daire tahmini satis
hastlatt 31.800.000 TL'dir. Bu tutardan 22.260.000 TL'nin Sirketin hastlati olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje ingaat stiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmigtir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle kaba ingaatin 5. Kat ddsemesi tamamlannus olup,
ingaat iglemleri devam etmektedir,

Kuyag Biyiikart: Demet Adi i5 Ortakhifn

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Demet Apartmam Kadikdy Projesi
igin, Biiyiik Arts Ingaat Mimarhik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016 tarihinde
Adi ls Ortaklik S8zlesmesi imzalamigtir. S8z konusu ingaat projesi toplam 13.857 m2 insaat
alaninda gergeklestirilecek olup, 33 adet daireden ve 2 adet magazadan olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 26 daire 2 magaza disinda 7 adet daire Adi Is Ortaklig tarafindan
satiga sunulacaktir. Adi ls Ortakhigi 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir.
Proje tamamlandiginda toplam satigi gergeklestirilecek 7 adet daire tahmini satis geliri
42,414.570 TL'dir. Bu tutardan 36.052.384 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Projenin adi ortakhidi kurulmug olup kat malikleriyle kat kargihifin ingaat
sozlegmesi imzalanacaktir. Ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenen Demet Apartmani su anda projelendirme asamasindadir.

Kuyag Biiyiikart: Iyison Cimen Adi i5 Ortakhi

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen lyison — Cimen Apartmam Kadikay
Projesi igin, Bayilk Aru Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016
tarihinde Adi Is Ortaklik Stzlegmesi imzalamigtir. S8z konusu insaat projesi toplam 8.258 m2
ingaat alamnda gergeklestirilecek olup, 60 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 43 daire disinda 17 adet daire Adi I5 Ortakhg tarafindan satisa sunulacaktir. Adi Is
Ortakhif1 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje tamamlandsginda toplam
satis gergeklegtirilecek 17 adet daire tahmini satg hasilati 19,310.000 TL'dir. Bu tutardan
16.413.500 TL'nin Sirket hasilat olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir. Faaliyet rapor tarihi
iti lanmig olup, Istanbul [li, Kadik8y flgesi, Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43.

mevcut yapilarin Kentsel Déniigiim Projesi kapsaminda, Bllytk Arti
Ingaat Mimarlik Peforasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.$. ile birlikte siirdiiriilen gértimeler
sonucundd, bahge konu parscllerde yer alan lyison Apartmam ve Cimen Apartmani Kat
e Il: fle goriisiilmily ve kat maliklerinin 2/3’tindenfazlasindan noter huzurunda
myvafakatmamg g:5tir. Proje ingaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay
i ison-Cimen Apartmanlan su anda projelendirme agamasindadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGTMSIZ DENETIMDEN GECMIS z
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar nksi belirtilmedikee Tavk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Is Ortakhklar (Devami)
Kuyns Ek Grup Cinar Iy Ortakhi

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kiiglikgekmece Projesi
igin, Ek Group ingant A.$. ve Burker Tekstil Ingaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti. ile
13.07.2016 tarihinde I Ortakhik Sozlesmesi imzalamigtir. S6z konusu insaat projesi toplam
51.880 m2 ingeat alaninda gergeklegtirilecek olup, 405 adet daireden olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecck 240 daire diginda 165 adet daire Adi {5 Ortakhii tarafindan satisa
sunulacaktr. f5 Ortakhif 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandifiinda toplam sati§1 gergeklestirilecek 17 adet daire tahmini satig hasilaty 19.300.000
TL'dir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmig olup, fstanbul [1i, Kadikdy llgesi, Feneryolu
2398, Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan meveut yapilann Kentsel Déniistim Projesi
kapsaminda, Bilyilk Arti Ingaat Mimarhik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.$. ile birlikte
siirdiiritlen griigmeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer alan lyison Apartman: ve Cimen
Apartmani Kat Malikleri Kurulu ile goriisilm{g ve kat maliklerinin 2/3"tndenfazlasindan noter
huzurundamuvafakatname alinmigtir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatimin alinmasindan itibaren
24 ay olarak belirlenmistir. lyison-Cimen Apartmanlan gu anda projelendirme asamasindadir.

Is Ortakliklarm Pay Oranlan
| Grup'un
Sirketin Grup'un Grup'un
Ticaret Unvam Fanliyet Odenmis Sermayedeki Paca Sermayedeki oo
Konsta Sermayesi Payl Birimi Pay1 (%) Zarar
Pay: (%)
g:mlzm““' Alakn Iy Ingaat 50.000 42500 | TRY 85 7
Kuyag BliyGikarti |5 Ortakligs Ingaat 50.000 40.000 | TRY 80 70
Kuyas Biylikarti Demet 1§
Orakhg Ingaat 50.000 42500 | TRY 85 85
b ‘g"‘““"" Iyison Cimenls |y 50,000 42500 | TRY 85 55
Kuvas Ek Grup Cinar ls Ortakhis _Img__ 50.000 | 27500 | TRY 55 J_ 55
14

67




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ‘
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedilice Trk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Qliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyam

llisikteki konsolide finansal tablolar SPK'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 saylll Resmi
Gazete'de yayimlanan II-14.1No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi"(“Teblig") hikimleri uysrinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (*KGK")Mtarafindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigti. TMS; Tirkiye Muhasebe
Standartlan, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan(“TFRS") ile bunlara iligkin ¢k ve
yorumlardan olugmakitadir.

Grup, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolann Ttirkiye'de gecerli olan ticari mevzuat,
mali mevzuat ve Maliye Bakanlii'nea yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami (THP) gereklerine
gore Tirk Lirasy (TL) olarak tutmakitadir.

Grup'un 31 Arabik 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolan 7 Mart 2016
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmisgtir,
Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglanin yasal mevzuata gére dizenlenmis finansal tablolars
ve bu finansal tablolar: tashih etme hakk: vardur.

Gegerli ve raporlama para birimi

Grup'un konsolide finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Trk Lirast (“TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Olgiim esaslart

Konsolide finansal tablolar, gergefie uygun degerleri ile 8lgilen finansal varhklar haricinde
tarihi maliyetler izerinden hazirlanmugtir,

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarm diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyaninca, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarma (Uluslararasi Muhasebe
Standartlan("UMS”) Uluslararas: Finansal Raportama Standartlan (“UFRS") uygulamasint
benimseyenler dalf{ljuygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler igin, | Ocak
baren gegerli olmak fizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
- Bung/istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararast Muhasebe Standartian
Kogfitesi(*UM$K/ \tarafindan yaymmlanmig 29 No'lu“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
52 afta’Standard: (“UMS/TMS 29™)uygulanmamgtir.
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KUYUMCUKENT GAVRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AfT
BAGIMSIZ DENFTIMDEN GECMIS :
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belictitmedikge Trk Lirasi (TL) olarmk ifade edilmistiv.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar (Devam)
Konsolidasyon Esaslar)

Grup tarafindan bagh ortakliklarda sahip olunan dogrudan ve dolayli olarak sahip olunan
oy haklan ile etkin ortaklik paylan agafidaki gibidir:

Grup tarafindan
dofrudan ve
doluyh olarak
sahip olunan oy Etkin Ortakhk
Sube haklar (%) Paylan (%) Ana Faaliyeti
Kuyumcukent 100,00 100,00 Isletme
Gayrimenkul
Yonetim A.S.

Bagh ortaklikiara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon ydntemi kullamlarak
konsolide edilmig olup sirket ve bagh ortakliZinin sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili
Gzsermayeden mahsup edilmektedir. Sirket ile bagh ortakhign arasindaki islemler ve
bakiycler konsolidasyon kapsaminda kargihkli olarak silinmektedir, Sirket ve bagh
ortaklhiklar tarafindan elde bulundurulan bagll ortakhik hisselerinin maliyeti ve bu
hisselerden dogian temettiiler, sermaye ve donem kanndan gikarilmigtir,

a) Grup'un dofirudan ve dolayl pay toplam: %20'nin alunds olup teskilatlanmus piyasalarda
islem gdrmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, degger kaybi ile ilgili karsik disildtkten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b) Bagh ortakliklar, kontrolin Grup'a gegtigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontrolin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
gikartilmaktadirlar,

Bagh ortakhklann net varliklarinda ve faaliyet sonuglannda ana ortaklik dist paya sahip
hissedarlann paylan, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik dis1 pay
ve ana ortaklik dym kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik digi paylann olusan

zararlan  telafi ek igin zorunlu bir yikimldligintin ve sdz konusu zararlan
karsilayabilmelf igin ilave yatinm yapabilme imkamimin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik digt n bagh ortakligin 8zkaynagindaki paymm asan ana ortaklik digi paylara
ait mrgf‘lar. "un paylarina dagitilir,
Tf p-in i ey, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
@
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar nksi belietilmedilige Tark Liras: (TL) olarak ifude edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devam)
Igletmenin Sirekiiligi Varsayum ve TMS ‘e Uyguniuk Beyant

Finansal tablolar, Grup'un 8niimitzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dofial akigi igerisinde
varhklanndan fayda elde edecegi ve yikimltloklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
igletmenin siirckliligii esasina gdre hazitlanmiglir.

Finansal tablolar Torkiye Muhascbe Standartlan (TMS) / Tiickiye Finansal Raporlama
Standartlar) (TFRS)’a uygun olarak bazirlanmistir.

2.2 Muhascbe Politikalanindaki Degigiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalan
geriye donilk olarak uygulanir ve &nceki ddnem finansal tablolan veniden diizenlenir,
Muhascbe tahminlerindeki degisikler, yalmzea bir dnem iligkin ise, degigikligin yapidig cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe politikalarinda &nemli
degisiklik olmamisur,

2,3 Muhascbe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolann hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve
ylkiimlGlok tutarlanm etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yiikUmialdk ve taahhiltleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarimi belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmast gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbzden gegirilmekte, gerekli duzeltmeler yapilmakta
ve gergeklegtikleri dnemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar, Grup'un muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde 6nemli bir degigiklik olmamgtir.
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(Tutarinr aksi belictilmedikee Tark Lirasi (TL) olarak (fade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

Grup KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmig standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar uygulomistr.

(a) 31 Aralik 2016 tarihi itibanyla yiiriirlilkte olan yeni standartlar ile meveut dnceki
standartlara getirilen defiisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Ditzenlemeye dayali erteleme hesaplan”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegeridir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak girketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyclerini énceki genel kabul
gdrmils muhasebe ilkelerine gore finansal tablolanna yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha dnce TFRS uygulamis ve ilgili tutan muhasebelestirmeyecek diger
yirketlerle kargilagtinlabilirligi saflamak adina, tarife dizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayri olarak sunulmas istenmektedir.

- Yillik lyilegtirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tariliten sonra baglayan yilhk
raporlama dénemlerinde gegerlidir, lyilestirmeler 4 standartta degigiklik getirmistir:

- TFRS 5, ‘Satig amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satig
yontemlerine iligkin de@isiklik

- TFRS 7, ‘Finansal araglar: Agiklamalar’, TFRS 1'e bagh olarak yapilan, hizmet
stzlesmelerine iligkin degigiklik

- TMS 19, *Calisanlara saglanan faydalar® iskonto oranlarina iligkin degigiklik

- TMS 34, *Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

- TERS 11, “Migterek anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Msterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile igletme tammina giren bir misterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecei konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tanmsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dSnemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik Oz{m asmasi, kaucuk apaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasim
degigtirmektedir. Tagiyict bitkilerin, maddi duran varliklann Gretim siirecinde kullam!masina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varhklarla aymi gekilde muhascbelestirilmesine karar
verilmigtir. Buna olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41%in kapsamindan ¢ikararak TMS
16'nin  kapsami wmgtir, Tagiyier bitkiler tizerinde blyllyen friinler ise TMS 41
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{Tutarar aksi belirtitmedikee Turk Lirass ('TL) olarak ifode edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(a) 31 Aralik 2016 tarihi itibaryla yiirirliikte olan yeni standurtiar ile meveut dnceki
standurtlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (Devam)

- TMS 16 ve TMS 38'deki degisiklik: “Maddi duran varliklar™ ve “Maddi olmayan duran
varliklar™, 1 Ocak 2016 taribinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk raporlama dénemlierinde
gegerlidir. Bu degigiklikle bir varligin kullanimint igeren bir faaliyetten elde edilen hasifatin,
genellikle varligin ekonomik yararaninin tiketimi digindaki etkenleri yansutifindan, hasilat
esash amortisman ve itfa ydntemi kullanimimin uygun olmadifina agiklik getirmigtir,

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglaysn
yillik raporlama d6nemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
i§ ortakliklarindaki yatinmlann muhasebelestirirken dzkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir,

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yanrmlar”; | Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degiigiklikler yatunm igletmeleri ve onlanin bagh ortakhklan igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TMS 1 “Finansal tablolanin sunulugu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veva bu tarihten sonra basglayan
villik raporlama ddnemlerinde gegerlidir, Bu degisiklikler ile finansal raporlanin sunum ve
agiklamalarini iyilegtirmek amaglanmistir,

(b) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yaymmlanmig ancak heniiz yliriirlige girmemis olan
standartlar ve degigiklikler:

- TMS 7 ‘Nakit akig tablolari'ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonm
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin - finansman  faaliyetlerinden  kaynaklanan  yilkimltlik degisikliklerini
defierlendirebilmelerine imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degigiklikler UMSK ' 'nin
‘agiklama inisiyatifi' projesinin bir pargasi olarak finansal tablo agiklamalaninin nasil
gelistirilebilece@ine dair gikanlmigtir,

- TMS 12 *Gelir vergileri'deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varh@in gergege uygun
degerinden Glgilmesi durumunda ve gergefie uygun defierinin vergi matrahindan altinda
kalmas) durumug@a ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir.
vergi varhiklarimin muhasebelegtiritmesi ile ilgili diger bazi yonleri de
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(Tutarior nksi belirtilmedikee Tirk Livass (TL) olumk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Finansal Raporlama Standartlan

(b) 31 Aralik 2016 tarihi itibarryln yaysmlannug aneak henliz yliriirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

- TFRS 2 *Hisse bazli 6demeler’deki degigiklikler; | Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dnemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayal hisse bazl
ddemelerin 8l¢iim esaslarim ve bir 6dilllendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaja dayaliya geviren
degisikliklerin nasil muhasebelegtirilecefiini agiklamaktadir. Bu degisiklik aym zamanda bir
igverenin gahganinin hisse bazl 8demesine iligkin bir miktar kesmek ve bunu vergi dairesine
Gdemekle yitkGimld oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esasiarma bir istisna getirerek, bu dil
sanki tamamen zkaynaga dayaliymiggasina iglem gdrmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihindc veya bu taribten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal
varliklar ve yoktmldliklerin siniflandirmass ve 8lglilmesi ile ilgili zorunluluklan ve aym
zamanda guanda kullanilmakta olan, gergeklesen defier digikltgl zaran modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TFRS 15 ‘Musterilerle yapilan sbzlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yilhik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormils
Muhasebe Standartlan ile yapilan uyum galigmasi sonucu ortaya gtkan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasim ve finansal tablolarin toplam gelitlerinin diinya ¢apinda kargilastinlabilir
olmasimi saglamayi amaglamstir,

- TFRS 15 ‘Migterilerle yapilan sdzlesmelerinden dogan hasilat’ daki de@isiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) ylkiuminioklerini belirleyen uygulama rchberligine, fikri
milkiyet lisanslanimn  muhasebesine ve isletmenin  asil midir yoksa ama mdir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna kargin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalan
igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlanin her birl icin yeni ve degigtirilmis
agtklayier Grnekler eklenmigtir. UMSK, aymi zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek
pratik tedbirler dahil etmistir.
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(Tutariar aksi belirtilmedikee Tévk Livas: (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Finansal Raporlama Standartiar

(b) 31 Aralik 2016 tarihi itibanyla yayimlanmiy ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devam)

- TFRS 16 ‘Kiralama iglemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart meveut TMS 17 rehberdiginin yerini alir
ve dzellikli kiralayanlar agisindan muhascbesinde genig kapsamit bir degisiklik yapar, Su anki
TMS 17 kurallarina gbre kiralayanlar bir kiralama iglemine tacaf olduklannda bu iglem igin
finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dist) aynmu yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar ncredeyse tiim kiralama sozlegmeleri igin
gelecekte Gdeyecekleri kiralama yokimltidklerini ve buna karsihk olarak da bir ‘varhik
kullanim hakki'm bilangolanna yazmak zorunda olacaklardir, UMSK kisa dénemli kiralama
iglemleri ve digak degierli varhiklar igin bir istisna dng&rmdstir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler agisindan uygulanabilir, Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir.
Ancak UMSK'nin kiralama iglemlerinin tamimim degistirmesinden &tiirli (s6zlesmelerdeki
iceriklerin birlegtirilmesi ya da aynstrilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler
de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler
ve kiralayanlar armsinda pazarhklara neden olacagn beklenmektedir. IFRS 16'va gdre biz
stizlesme belirli bir sire igin belirli bir tutar karsiiinda bir varligin kullanim hakkini ve o
varligt kontrol etme hakkim igeriyorsa o sozlesme bir kiralama stizlesmesidir ya da kiralama
iglemi igermektedir.

- TFRS 4 'Sigorta Sozlesmeleri’ndeki defigiklikler; | Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. UFRS 4°de yapilan degisiklik sigorta
gitketleri igin *6rttild yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimu (deferral approach)’
olarak iki farkh yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta sdzlegmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta stizlesmeleri standard
yayimlanmadan Snce UFRS 9 uygulandiinda ortayn gikabilecek olan dalgalanmays kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme opsiyonu
saglayacaktir ve

- Faalivetleri
yilina kadar gegici
erteleyen igletmel
devam edeceklerdir

irlikli olarak sigorta ile baglantili olan girketlere istege bagl olarak 2021
ak UFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 uygulamay:
ihazirda var olan UMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini uygulamaya

21

74




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAT DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(b) 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla yayimlanms aneak heniiz yliriirlige girmemis olan
standartlar ve defigiklikler: (Devam)

- TMS 40, *Yatirim amagh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yilbk raporlama dénemlerinde gegerlidic. Yatinm amagh
gayrimenkullerin smiflandintmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullamm amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatinm amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
simflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkultn ‘yatinm amagh gayrimenkul® tammlanna uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kamitlarla destcklenmelidir.

-2014-2016 dénemi yillik fyilestirmeler; | Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yulik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler 3 standard: etkilemektedir:

- TFRS 1, *Turkiye finansal raporlama standartlarimn ilk uygulamasi’, TFRS 7, TMS
19, ve TFRS 10 standartlarimn ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak
2018’den itibaren gegerli olarak kaldinimistir.

- TFRS 12 'Diger igletmelerdeki paylara iligkin agiklamalar’, standardin kapsamina
iligkin bir netlestirme yapilmigtr. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama ddnemlerinden itibaren geriye donilk olarak uygulanacaktir.,

- TMS 28 ‘lgtiraklerdeki ve ig ortakhklanndaki yathrimlar’, | Ocak 2018 den itibaren
gegerli olarak bir igtirak ya da iy ortakhifimin gergefie uygun degerden dlgtiimesine iliskin
degisiklik,

- TFRS Yorum 22, 'Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ddemeleri’, 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde geserlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir iglemlerin bir pargas: olarak yapilan
ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmas: konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir Gdemenin yapilmasvalinmast durumunda ve birden fazla ddemenin
yopildig/ahindif: durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberlifin amaci uygulamadaki
cesitliligi azaltmaktadd.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Kargilagtirmah Bilgiter ve Onccki Donens Tarihli Finonsal Tablolarin Dikzeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup'un konsolide
finansal tablolart &nceki dinemle karsilagnrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem
konsolide finansal tablolann sunumu ile uygunluk saglanmas: agisindan karsilastirmah bilgiler
gerekli goriilduginde yeniden simflandinhir ve nemli farkliliklar agiklanir,

2.6 Onemli Muhascbe Politikalarimn Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerieri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tublosu tarihi olan ¢ekleri igermektedir. Naokit ve nakit benzerlerd kolayca nakde
donOgtiriticbilir, vadesi ic ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yitksek likiditeye sahip yatrumlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde ctme maliyetieri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir.

Ticari Alacakiar

Aliciya (rlin veya hizmet saflanmas sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemiys
finansman gelirlerinden netlegtirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklann izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlannin ctkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplamir.
Belirlenmiy faiz oram olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok
biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri izerinden gosterilmistir,

Ticari alacaklar, siipheli ticari alacak kargilifn dgtllditkten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile
yansitilmakia ve indirgenmig net degerleri ile tasinmaktadir,

Inditgeme oram olaruk TL bazh ticari alacaklar igin vadelerine gdre yillik ortalama % 9,63
oran kullantlmmgtr, (2015: % 11,82).

Ticari alacaklarin ortalama tohsil stiresi 703 giindiir.

Grup'un, ddenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldufunu gdsteren bir durumun sz
konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsih olusturulur, S8z konusu bu
karsihfin tutan, alacafin kayith degeri ile tahsili mmkin tuter arasindaki farktir, Tahsili
miimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
min, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto

edilen degeridir.

1N

Deget dijsiiklig hig: aynimasimi takiben, deger diigiklifne ufrayan alacak tutaninin
amunin veyajdjrkismunin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan deger
dgsnglugp\k an diigilerek difier faaliyet gelirlerine kaydedilir.
\ i = 23
\ at
=

76




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi bellvtilmedikee Tork Livasy (TL) olarmk ifnde edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikolarimn Ozeti
iligkili Taraflar

a) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir flyesi, agafiidoki durumlarda Grup ile iligkili
sayilir:

Soz konusu Kiginin,

(i) Grup tizerinde kontrol veya milsterck kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Grup (izerinde Snemli etkiye sahip olmas: durumunds,

(iii) Grup veya Grup'un bir ana ortakhifiiun kilit ySnetici personelinin bir iyesi olmas:
durumunda.

(b) Asafidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde igletme Grup ile iligkili
sayilir:

(i) Igletme ve Grup™un aym grubun tiyesi olmast halinde.

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya difier isletmenin de tyesi oldugiu bir grubun ilyesinin)
istiraki ya da is ortakhi@1 olmas halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir tigiinc tarafin is ortakhifi olmast halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Ggtincil bir isletmenin i ortakli olmas) ve diger isletmenin stz
konusu tiglineil igletmenin igtiraki olmas: halinde.

(v) Isletmenin, Grup“un yada Grup ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten aynlma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde, Grup"un kendisinin
bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i} bendinde tanimlanan bir kisinin isletme (zerinde nemli etkisinin
bulunmas: veya s6z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginn) kilit
yonetici personelinin bir tyesi olmas: halinde.

24

77




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AN,

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar akist beliviibmedikge Thrk Liras: (TL) olavak ifude edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (Devamy)
Stolklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisitk olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel Uretim giderlerinin bir kismum da igeren maliyetler stoklarin bagli bulunduju
siifa uygun olan ydnteme gore ve agirhikl ortalama maliyet ydntemine giire degierlenir, Net
gergeklestirilebilir degier, olafan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini sans fiyatndan
tahmini lamamlanma maliyeti ve satigi gercekiestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle clde edilir. Stoklar olagan is akigi igerisinde satilmak amaciyla elde
tutulan ve satig amaciyla inga veya geligtirme agamasinda olan yakin gelecekte elden ¢ikanlmak
veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat yatinmlanndan
olugmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan dnemlerde dnemli stok deger
dighkloza tespili olmayip, net gergeklegebilir defierin maliyet degerinin alunda kaldig stok
torll bulunmamaktadir. Stoklarn tamami maliyet degeri ile gsterilmigtir. Stoklar(Atélye
bloklar,, Ofis bloklant ve Kuyumcukent Avm bafumsiz bSlimleri) 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel deferleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanhk A.$. tarafindan yapilan degerleme galigmalaninda tespit edilen makul degerderi
{izerinden finansal tablo dipnotlarinda bilgi amagh gsterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tariki itibariyle bafimsiz profesyonel degerleme
girketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme
caligmalarinda (27,01.2014 tarihli Binalara iligkin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin
gayrimenkul degierleme raporlan) tespit edilen makul de@erleri fizerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlanimin binamin briit
defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki tutara
getirilmigtir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis defier arasindaki fark ertelenmis vergiden
netlesmis sekilde ézkaynaklann altinda “Yeniden Degerleme ve Olgim Kazang/Kayiplan®
hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullamldifs middetge yeniden
degerlenmig tutan (zerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli (zerinden
hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi digiildokten sonra yeniden
degerleme fonundan ditgilerek birikmig karlar hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2003 tarihinden dnce elde edilen diger bOtiin maddi duran varhklar 31

Aralik 2004 tarihinde}i alim gtictl ile ifede edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2003 tarihinden sonra
elde edilen kalemlgf fise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman ve
varsa deger d giiniin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara
nl
ynns: /"_,W
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tivk Livas (TL) olarak ifade edilmistiv,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasche Politikalarinin Ozeti (Devam)
Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin dilsiilmesi suretiyle
gosterilmekiedir. Maddi duran varhiklar dofirusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina
gire uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gdre amortismana
tabi tutulmustur.

Maddi duran varliklarim, ahmin edilen faydal 6mirlerini gésteren amortisman dénemleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tasitlar 5yl
Dégeme ve Demirbaglar 5-10Yil
Ozel Maliyetler 3yl

Maddi duran varha yapilan normsl bakim ve onanm harcamalan, gider olarak
muhasebelegtiriimektedir, Maddi duran varbfin  kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatinm harcamalan, maddi duran varligin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 8mril Gzerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazihmlan olup ilk maliyeti alis fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gore ilgili kiymetin tahmini ekonomik &mrit
Gzerinden itfa edilmektedir (5 yal). [tfa pay1 tutarlan genel yonetim giderlerine yansitilmaktadir.

Varhiklarda Deger Diigiikligi

Varliklann tagidiklan defier izerinden paraya gevrilemeyecefi durumlarda, varliklarda deger
diisiklagi olup olmadigina bakilir, Varliklarin tagidiklan deger, paraya gevrilebilecek tutan
agtifanda degier diigakliiga karqilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya gevrilebilecek tutar,
varh@in net satig fiyati ve kullamim defierinden yliksek olamdur.

Kullanim degeri, bir varligin kullammindan ve ekonomik dmril sonunda satilmasindan elde
edilmesi Gngoriilen 2 kteki nakit akimlanmn gimdiki deerini, net sang fiyat ise sahg
hasilatindan  sat§ /ipaliyetleri dusOldikten sonra kalan tutan yansitmaktadir. Paraya
cevrilebilecek tutgh, /belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu ngkit.akini fagilayan grup icin tahmin edilir. Gegmiyg yillarda aynian deger digtkloga

fefli dcgilsc ya da daha dilgilk deferde bir kargilik aynilmasi gerekiyorsa ilgili
i f ve bu tutar gcllr tablosuna yansitilir, Grup. maddl ve maddi olmayan
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlnr aksi belirtihmedikee Tiirk Liras) (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)
ingant Sézlcymeleri

Bir varhin veya nihai amag ya da kullanam, teknoloji, fonksiyon ve tasanim agisindan birbirleri
ile yakindan iligkili veya birbirine bagh bir varlik grubunun ingasi iin yapilan sozlesmeleri
ifade etmektedir.

Ingnat sézlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangig ve bitis tarihleri farkli hesap
dénemlerinde gergeklesir. Bu nedenle ingaat stizlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, stzlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat iginin yapildify dénemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin dretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri
esnasinda satiimak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanes elde etmek amaciyla veya her
ikisi igin elde tutulan araziler ve binalar “yatinm amagli gayrimenkuller” olarak simflandinlir.
Yatinm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismamin disdlmesi
suretiyle gdsterilmektedir. Yatinm amach gayrimenkuller (araziler harig) dogrusal amortisman
metoduyla faydals Smir esasma uygun bir sekilde ve aktife girdikler tarihler dikkate alinarak
amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatinm amaglt gayrimenkuller olas: bir deger diigiiklagtiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatinim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden
fazla ise, karsilik aynimak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir, Geri kazanilabilir
deger, ilgili yatinm amagh gayrimenkultin mevcut kullammndan gelecek net nakit akimlan ile
net satiy fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Grup'un y8netim kurulu karar uyaninca aktifine kayitli TMS/TFRS'na gore hazrlanan finansal
tablolarda Yatinm Amagh Gayrimenkul olarak siniflanan arsalann varliklann kullanim
amacinin Ozerine gayrimenkul inga edilmesi geklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatinm Amagh Gayri Menkul olarak defiil, Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran
Varhklar grubunda simflanmasina karar verilmigtir. Gergege uygun defier esasina gbre izlenen
yatnm amach gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan gayrimenkul simfina yapilan
transferde anilan gayrimenkuliin kullamm geklindeki defisiklipin gerceklestigi tarihteki
gergege uygun defeffalinmigtir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarior aksi belirtilmedikee Thirk Livass (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Ticari Borglar

Ticari borglar mal ve hizmet ahm fle ilgili ileride dogiacak faturalanmig ya da faturalanmamis
tutarlarin rayi¢ degierlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Ticari borglann ortalama ddeme siiresi 58 glindiir. Indirgeme orami olarak TL bazh borglar igin
vadelerine gore agagidaki oranlar kullanilmigtir.

Vade (Giin) 31.12.2016 Vade (Gin) 31.12.2016
0 8,60 90 9,66
7 8,75 180 10,34
30 9,10 270 10,50
60 9,43 360 10,66

Kargihklar, $arta Bagh Yikiimliliikler ve Varhidar
) Kargiiklar

Kargiliklar ancak ve ancak bir igletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiktmliligi (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yilkiimlililk sebebiyle isletmeye ekonomik gikar
safilayan kaynaklann elden gikmasi olasihii meveutsa ve gergeklegecek yikimlalogin miktan
giivenilir bir gekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger
kaybi dnem kazandifinda, kargiliklar paramin zaman degerini (ve uygun ise yilk(mldloge Szel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi Snecesi oram ile gelecekteki nakit akimlannin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonte metodu kullanildiinda, zaman dilimini
yansitan kargiliktaki artig, faiz gideri olarak dikkate alinr,

it} Sarta Bagh Yakamlalikler ve Varltklar

Sarta bagh ytktmltlokler, kaynak aktarnimi gerektiren durum yitksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitiimayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varhiklar ise
finansal tablolara yansialmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yilksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklamr.

isletme Birlesme
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinim Ozeti (Devami)

Kurum Kazane: Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ericlenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari vergi

Cari yil vergi yikiimldlogy, donem kanmin vergiye tabi olan kismi Qizerinden hesaplamr,
Vergiye tabi kar, diier yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas:
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklihk gdsterir. Grup cari vergi vilktimltlaga
finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallasmig ya da Snemli 6lgiide yasallagmig vergi oram
kullamlarak hesaplanmugtir. 2016 yili iin vergi oram % 20'dir. (2015: %20)

Ertelenmiy vergi:

Ertelenmiy vergi yikOmlQlogt veys varhgs, varliklann ve yOkimltliklerin finansal tablolarda
gisterilen tutarlan ile yasal vergi matrah: hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici
farkhiliklarin bilango yontemine gére vergi etkilerinin yasallasmis vergi oranlan dikkate
ahnarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yoktmlalukleri vergilendirilebilir
gegici farklann wimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhik ve yikumlolukler,
ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik
ve yikimliiltklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda)
kaynaklamyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yilkiimlilikleri, Grup gegici farkhliklann ortadan kalkmasim kontrol
edebildigi ve yakin gelecekie bu farkin ortadan kalkma olasihginin ditgiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklann tiimil igin hesaplamir. Bu tlir yatinm ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek surctiyle stz konusu farklardan
yararlanmamn kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekie ilgili farklann ortadan kalkmasmnin
muhtemel olmas: sartlanyla hesaplanmaktadir,

Ertelenmiy vergi varlygimin kayith degeri, her finansal durum tablosutarihi itibariyle gbzden
gegirilir. Ertelenmis Argi varhfinin kayith degeri, bir kismimin veya tamaminin saglayacad
faydanin elde edilmfsine imkan verecek dilzeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadifi
Glciide azaltilir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanu)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devam)

Ertelenmig vergi varliklan ve ytiktimlalokleri variklann gergeklegecegi veya ytkiimlaluklerin
yerine getirilecefii dénemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallasmig veya onemli dlgiide yasallagmig vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) {izerinden
hesaplanir.2016 yili igin vergi oram %20'dir. (2015: %20)

Cahganlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatian

Tirkiye'de meveut kanunlar ve toplu iy sézlesmeleri hikiumlerine gre kidem tazminaty,
emeklilik veya igten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Glncellenmis olan TMS 19
“Cahganlara Saplanan Faydalar” standards (“TMS 19"} uyannca s6z konusu tiirdeki Sdemeler
tanimlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat yikkiimlilogi, gelir tablosuna
alinmamg aktileryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikimluligan
bugiinkil deerini ifade eder.

31.12.2016 31.12.2015
Iskonto orant % 6,01 % 3,55
Tahmin edilen kidem tazminatima hak kazanma oram % 90 % 90

Kidem tazminati kargihif hesaplamasi hitkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimlaluk
i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasalat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Grup'a ekonomik getin saglanmas: olasilifa oldugu ve gelirin
glvenilir olarak 6lglebilmesinin mimkin oldufiu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma
defer vergisi ve satig vergileri disiildiikten sonra net olarak gdsterilmistir. Gelirin olugmast igin
asafidaki kriterlerin yerine gelmesi gerckmektedir.

Gayrimenkul Kiralamaiarindan Elde Edlilen Kira Gelirleri:

ullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina giire kaydedilmektedir.
ilgili olusan ekonomik faydalann Grup'a girisi mimkiin gérilliivorsa ve bu
venilir bir gekilde Slcillebiliyorsa gergeklesir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (Devanu)

Hasilat (Devamn)

Gayrimenkul Satigindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkullOn riskinin ve faydasimin ahierya tronsfer oldugu, gelir tutannin glvenilir
bir gekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugmug sayilir, Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili
Snemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallanin yénetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamas) ve sz konusu mallar zerinde etkin bir kontroltin
bulunmamasi, hasilat miktarinin gvenilir bir sekilde Slgitlebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanin igletme tarafindan clde edecefiinin muhtemel olmas: ve iglemle ilgili olurak yilklenilen
ve yliklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir gekilde dlgtilebilmesi durumlannda(sartiyla)
kayitlara alinmaktadir,

Grup'un satigini gergeklegtirdigi projelere iligkin s8zlesme sartlan yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Hizmet Sunumu;

Hizmet sunumuna iliskin bir iglemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi
durumlarda, iglemle ilgili hasilat iglemin finansal durum tablosu tanhi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullanin tamaminin varlig
durumunda, isleme iligkin sonuglann giivenilir bigimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

¥ Hasilata tutaninin gilivenilir bigimde Slgtlebilmesi;

v Isleme iligkin ekonomik yararlann igletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmast;
v finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin glvenilir bigimde
olgilebilmesi ve

v [slem igin katlanilan maliyetler ile iglemin tamamlanmas: igin gereken maliyetlerin
glivenilir bigimde 6lgiilebilmest

Faiz Geliri:

Faiz gelir, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 8mril boyunca ilgili finansal varhkiann elde
edilecek tahmini nakit giriglerini s62 konusu varhiin kayith degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde phili dénemde tahakkuk ettirilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Hasilat (Devam)

Temeutii ve Diger Gelivler:

Hisse sened yatinimianndan elde edilen temett@ geliri, hissedarlann temettl alma hakk: oldugiu
zaman kayda alimir,

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlann gergeklesmesi, risk ve faydalarn
transferlerinin yapilmig olmast, gelir tutarimin glivenilir sekilde belirlenmesi ve islemle ilgili
ckonomik faydalann Grup’a akmasinin muhtcme! olmasi {izerine alinan veya alinabilecek
bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina giire kayitlara alimr.

Borglanma Giderleri

Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi 8nemli digllde zaman istcyen varliklar sdz konusu
olduunda, satin alinmasi, yapimi veya fretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ifgili varlik kullanimina veya satiga hazir hale gelene kadar varligin maliyetine dahil
edilmekiedir. Yatinmla ilgili kredinin heniz harcanmamig kisminin gegici stire ile finansal
yatnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Dier tim borglanma malivetleri, olustuklan
dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklanm ve bir bagka isletmenin finansal
yukamltiliklerini veya sermaye araglarim arttran anlasmalardir,

Finansal Variiklar

Finansal varliklar rayig degierleri tagidiklart defiere yaklagan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlann Gizerindeki
faiz tahakkuklan ve difer kisa vadeli finansal varliklan igermektedir ve kisa vadeli
olmalanindan dolay, rayi¢ degerlerinin taginan defierlerine yakin oldugu dstintimektedir,
Alacaklann ertelenmig finansman gideri ve slipheli alacaklar karsihily dusildikten sonraki
taginan degerlerinip rayi¢ deferlerine yakin oldugu disiinillmektedir, Alacaklarin vadeleri
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedilige Tarl Lirass (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Finansal Araglar (Devami)

Grup'un, alacaklar diginda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken faiz
Gdeme planh ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar olarak
adlandmlir. Grup'un bu gekilde simfladif bir finansal varh@s yoktur.

Alim-satim amaghi tutulan bir finansal varlik veya finansal yikaimlalik, fiyattaki veya aracinin
kar marjindaki kisa vadeli hareketlerden, olugacak kar amaci ile elde edilmis varhk veya
yuktimloliktir. Eger bir finansal varhk kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir portfoy
icerisinde yer ahyor isc, nc amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim amaci ile
tutulan bir finansal varhk olarek simflandinlir. Finansal varhk ve yikamldliklerin tlirevieri
efektif “hedging (riskten korunma)” amagh olmadig siirece alim-sattm amagh tutulan finansal
varlik veya finansal ylikimlalok olarak ssmiflandinlmakiadir.

Satlmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar elde
tutulacak finansal varhklar veya (c) alim-satim amagh tutulan finansal varliklar digindaki
finansal varhiklardir. Grup'un bu sekilde simfladifs bir finansal varhi@ yoktur.

Bir finansal varlik veya finansal yikiimlalik ilk olarak, verilen (finansal varlik igin) ve ele
gegen (finansal ylikiimiolok igin) rayi¢ defer olan iglem maliyetleri Ozerine varsa islem
masraflan da eklenerck hesaplanir. llk kayd: takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tilrevler dahil olmak tizere, rayi¢ degerinden satis durumunda ortaya gikacak islem maliyetleri
diigiilmeksizin dederlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar (sabit
vadeli olenlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden
kayda almir:

¥ Grup sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,

¥ vadesine kadar clde tutulan yatinmlar ve

¥ herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyah olmayan ve rayi¢ deperi digtilemeyen
finansal varliklar.

Rayig degerleri tahmin edilebilir finansal araglanin, rayic degerlerinin tahmini icin asafidaki
vintem ve varsaymlar kullamlmigtir:

33

86




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLART A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi beligtilmedilice Tlrk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2,6 Oncmli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (Devam)

Finansal Araglar (Devami)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhifin itfa edilmis maliyet ydntemi ile degerlenmesi ve ilgili faiz
gelirinin iligkili oldugu ddneme dafwilmasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin
beklenen dmril boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplanmmin, ilgili finansal varliin tam olarak net bugitinki degerine
indirgeyen orandir,

Gergege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar diginda stmflandinlan
finansal varliklor ile ilgili gelirler etkin faiz ydntemi kullanilarak hesaplanmaktadir,

Finansal Yikiimhilitkier

Finansal yk(mldltkler rayig degerleri tasidiklan defere yaklasan yik(mliliklerdir, Ticari
borglann ve diger finansal yliktimlildklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar degere yaklagtif didgiintilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk kayit defierlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar
dedisen piyasa kogullan dikkate alnarak glincellendigi igin kredilerin rayig defierlerinin
tagidiklan degeri ifade ettigi diglintilmektedir. Ertelenmiy Finansman Gelirleri diigildiikten
sonra kalan ticari borglann rayi¢ defierlerinin tasidiklan deere yakin oldugu Sngdriilmektedir.

Sazlegmeye dayalr finansal ytikimliliikier;
v bagka bir isletmeye nakit veya bir bagka finansal varlik vermeyi 8ngdren, veya

v isletmenin bir bagka iletmeyle finansal araglarim, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
kargihkl olarak defigtirmesini dngdren sdzlesmeye dayal: yitkiimldliklerdir.

ik kayd: takiben, tiim finansal yikdmlaltkler, alim satim amagh tutulan yoktmlalakler harig,
etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden kayda alinir.

Bir dzsermaye 1 bir Grup'un tiim finansal kaynaklan ¢ikanldiktan sonra arta kalan fayday1
ifade eden tim ardir.
A
A
™ (//
5
6 > 2 0
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

Finansal Araglarin Kayda Altninast ve Kayittan Cikariimasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifieri sadece ve sadece finansal enstriimanin s6zlesmesine
taral oldufu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya
finansal aktifin bir kismuni sadece ve sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden
dogan haklan izerindeki kontroltinil kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal pasifi
sadece ve sadece sbzlegmede tammlanan yOkGmliiligh ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
agimina ugrar ise kayittan ¢ikarir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup'un konsolide finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur, Her isletmenin mali durumu ve
fanliyet sonuglan, finansal teblolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Grup konsolide finansal tablolarimin hazirlanmas: sirasinda, yabanc para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi digindaki) gergeklegen iglemler, islem tarhindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosundu yer alan ddvize endeksli
parasal varlik ve ylikimliltkler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar
kullamlarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmektedir. Gergefie uygun defieri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanct para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gergefe uygun degerin belirlendigii tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.
Tarihi maliyet cinsinden Slgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklan, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklan donemdeki kar ya da zararda
muhasebelegtirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gsterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu ttir varhiklann mglfyctine dahil edilen kur farklar)

mllliklen, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli
TL cinsinden ifade edilir, Grup Tiirkiye'de yerlegik olup, fonksiyonel

Grup'un varhk ve yij
olan kurlar kullanief
para bicimieg TL' ; .

S
4 k
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Mubiascbe Politikalarinm Ozeti (Devami)
Hisse Bagma Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net kann dénem boyunca dolagimda bulunan
hissc adedinin afurlikly ortalamasina bélinmesi ile hesaplanmistir. Dnem boyunca dolasimda
bulunan hissc adedinin agirhikl ortalamasi kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler
gbz Onlinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununia birlikte, yasal kayitlar a¢isindan, hisse
bagina kanin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup’un finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal durum
tablosu tarihinden sonraki olaylar (dfizeltme gercktiren olaylar) finansal tablolarda
yansitlmaktadir, Tashih gercktirmeyen olaylar belli bir Snem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
agiklanmaktadir,

Nakit Akim Tablosu

Nakit skim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan isletme, vaunm ve finansman
faaliyetlerine dayal: bir bigimde simuflandirilarak raporlamr.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlan, Grup'un Ofis ve AtSlye Satiglan ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve borglanin vb. kaynaklanan nakit akimlarim gbsterir.

Yaunim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Grup'un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatinmlar) kullandi ve elde ettifi nakit akimlarin gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlan, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandif

kaynakian ve bu kaynaklann geri 8demelerini gdsterir. (Sermaye artigi, kredi kullanimu, geri
ddemesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit igermektedir.

36

89




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLART AN

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar alisi belirtilmedikee Tiirk Lirass (TL) olsrak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devarm)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisscler, zsermaye olarak simflandinhir, Adi hisseler (zerinden dagiulan temettiller,
temettil karanmin alindifit donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolann hazirlanmas, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiktmlaltiklerin tutarlanini, garta bagli varliklann ve yitkiimldliklerin agiklamasimi ve hesap
dinemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin twtarlarini etkilcyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yonetiminin
meveut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragtmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farkhihik gsterebilir.

Grup'un muhasebe politikalarini uygularken aldig: kritik kararlar;
v Stpheli Alacaklar
Grup, vadesi gegen ve tahsilat giigligi yasanabilecek alacaklan igin ilgili miisterinin finansal

pozisyonu, gegmis tecriibeleni, diger faktorleri gz Oniine alarak ve milgterinin kredi kalitesini
degerlendirerek giipheli alacak karsthift kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydal Omirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varhiklar Grup yGnetimi tarafindan tahmin edilen faydals
omirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminat: Karsilig:

Grup yonetimi TMS 19'a gdre yikimliliiklerinin hesaplanabilmesi igin sktiier hesaplama
yapmigtir. Bu aktileryal hesaplamada kullamilan iskonto orammn belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, ¢absanlann measlan ve kidem tazminati oramnin beklenen artis oranlan igin
tahminlerde bulunmustur. Yonetimin yaptui: bu tahminler Not 30'ds agiklanmigtir,

v Ertelenmis Vergi

| finansal tablolan ile TFRS "ye gére hazirlanmig finansal tablolan
an kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varhi
legtirmektedir. Grup'un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir
lusan ertelenmis vergi varhiklan bulunmaktadir, Ertelenmis vergi
“ya da tamamen geri kazamlabilir tutan mevcut kogullar altinda tahmin
e sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar, cari ddnemlerde olugan
arlann ve difier vergi varhklannin son kullanilabilecegi tarihler ve
/1]7‘\! ek vergi planiama stratejileri géz dniinde bulundurulmustur.

<

Grup, vergiye ¢sas
arasindaki farklilikl
ve yik(mlologa
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(lutarlar aksi belivtilmedikce TOrk Lirns: (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 3) ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur. {31.12.2015: Yoktur.)

NOT 4) DIGER ISLETMELERDEK{ PAYLAR

Grup'un, difier isletmelerdeki paylan olarak, 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi tasinmazlarin
isletilmesi alaninda faaliyetlerini stirdiirmek amaciyla kurmug oldufu  Kuyumcukent
Gayrimenkul Yonetimi A.$. bulunmaktadir. Grup tarafindan bagth ortakhklarda dogirudan ve
dolayli olarak sahip olunan oy haklan ile etkin ortakhk paylan %100’diir. Grup aynca is
ortakliklanindan Kuyas BlyUkarty Akalin Adi [5 Ortakligi'm, Kuyas Biiyiikart Demet Adi I3
Ortakligi'ni, Kuyas Biyikarti lyison Cimen Adi l§ Ortakhi'm, Kuyas Ex Grup Cunar {3
Ortakhigi’'m ve Kuyag Bilyokarti Adi Is Ortakligi'mi 31.12.2016 tarihli finansal tablolan

Ozkaynak Yontemine gore finansal tablolanina dahil etmigtir. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur. )

NOT 6) ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar / Ticari Alucaklar 9
Nebil USLUER 81.641 -
TOPLAM 81.641 -
Dinen Varhklar / Diger Alacakiar n
Kuyns Biylikarti Akahin Adi I5 Ortaklij 142.041 -
Kuyag Biyikart) Adi I Ortakhil 3.132.038 -
Kuyas Bilyiikarti Demet Adi ls Ortakhig 863 -
Kuyag Biylikarts lyison Cimen Adi ls Ontakhigis 837
Kuyas Ek Grup Cimnar Adi ls Ortaklifs 6.295 -
Ertelenmiy Finansman Gideri (-) (73.814)
TOPLAM 3.208.260 -
Kisa Vadeli Yitkiimlilitkler / Diger Borglar 11
77614 93.973
77.614 93.973
15
- 296.576
- 182.641
- 479.217
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLART AN

3 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 6) iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31.12,2016 31.12,2015
Satiglar 44
Metiner Kuyumculuk - 316.000
Sait Erdal Metiner - §59.038
Memet Tayran Demir - 532,171
Zekiye Metiner . 527.533
TOPLAM - 2.134.742

Yiénetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ueretler:

01.01.-31.12.2016 doneminde Ust diizey ydneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutan briit
1.462.411 TL'dir. (01.01-31.12.2015: 969.878 TL. Aynca Sirket 2015 yih icerisinde
ortaklanna gegmis yillar karlarindan 1.050.000 TL kar payr dagitimi yaprigtr.) Tutann tamam
galiganiara safglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlanni, nakit varliklan ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan gekleri icermektedir. Nakit benzeri defierler kolayca nakde dondgtirilebilir;
olugtugu tarihte vadesi iig ay1 gegmeyen ve degerindeki defiisim riski dnemsiz olan kisa vadeli
yiiksek likiditeve sahip varlikiardir.

31.12.2016 31.12.2015

Kasa 10.325 2.294
= Tirk Liras: 10320 495
- Amerikan Dolar: 5 1.799
Banka 15.310.322 14.217.837
«  Vadeli Mevduat 14.689.668 13.984.365
- Vadest: Mevduar 620.654 233472
TOPLAM 15.320.647 14.220.131

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dékmi asagda sunulmugtur:

31 Arabk 2016 31 Aralik 2015
367.382 192.565
224,348 40.907

28.924
620.654 233.472
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AN

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESATP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee Tark Livast {TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlannin vadelerine iliskin dokiimb
agagida sunulmugtur:

Para Cinsi Faiz Oram (%) _ Vade 31,12.2016
TL 7,66 26.01.2017 6.544.878
TL 8,48 02.01.2017 4.342.000
TL 0,01 02.01.2017 8.309
Euro 0,10 02.01.2017 28.937
uUsD 0,50 02.01.2017 3.765.544
14.689.668

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatianmin vadelerine iligkin dokiimt
asafida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Oram (%) Vade 31 Aralik 2015

o 13,18 22,01.2016 8.025.154
TL 12,15 21.01.2016 1.750.000
TL 10,98 01.04.2016 3.301.430
usD 4,89 01.04.2016 53.913
TL 10,98 18.01.2016 5.093
TL 12,00 26.01.2016 2716
TL 10,18 04.01.2016 802.887

TL 5,40 04.01.2016 43172
13.984.365

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar;

31.12.2016 31.12.2015

Gergefe Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan

Finansal Varliklar 1.105.410 810.823
TOPLAM 1.105.410 810.823
Grup'un finansal miar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amagh menkul kiymetler

olup, gergege uygyln/ degerleri ile degerlenmislerdir. Gergee uygun deger finansal durum
tablosy 1A la BIST'de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alts emirlerini,
al%:ummundn gergeklesen en yakin zamanl iglemin ftyatim, bunun da

afirlikls ortalama fiyatini ifade etmektedir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIC 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(l'utarlar aksi belirtilmedikge Tivk Liras (TL) olarak ifade edilmistiv.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2016 tarhi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar igerinde yer alan Gergege
Uygun Degier Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varliklarin detayr agafiidaki gibidir,

e 31.12.2016 31.12.2015
Pay Senetleri 1.105.410 810.823
TOPLAM 1.105.410 810.823

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dafiilmamig olan tahsis fazlas 25 adet
bafimsiz balim Kuyas A.S.’ye bedeli mukabil saulmistir. S.S.Istanbul Kuyumeu Sanatkérlan
Yap Kooperatif uhdesinde kalan ve bafimsiz bolimlere isabet eden 6.084,07.-TL bedelle
Kuyas A.$."ve devredilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar;

31.12.2016 31.12.2015

Satilmaya Hazir Finansal Varhklar
Kuyumcukent [gletme A.S, 95.709 91.262
TOPLAM 95.709 91.262

Grup'un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Saulmaya Hazir Finansal Varlhiklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent iletme A.S. Istirakinden olugmaktadir. Istirak oram
%0,013"dir.

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar 37.752 22.854
Alacak Senetlen 7.856.075 136.123
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (62.131) (6.729)
{liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6) 81.641

Stipheli Alacaklar 2.870.873 2.823.037
Siipheli Alacak 1@ (-) (2.870.873) (2.823.037)
TOPLAM [/ 7.913.337 152.248
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A

31 ARALIK 2016 TARIIIINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee Tark Liras (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Tahsili sipheli gorllen teminatsiz alocak bakiye olmas: halinde dnce idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline ¢ahgilmakta, tahsilat gergeklegtirilemedigi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida misteriyle galisidifindan dolayr tahsilat riski dafiilmis
durumdadir ve Snemli bir kredi riski bulunmamakiadir. Dolayisiyla, Grup ckli finansal
tablolarda yer alan giipheli alacak kargilifindan daha fazla bir karsilifia gerek gdrmemektedir,

Sipheli alacaklar kargilifandaki harcketler:

31122016 31122015
Dénem bagi Bakiyesi 2.823.037 2.484.135
Dénem lginde Ayritan Karsihk 47.836 446.243
Dénem igi {Tahsilat/Vazgegme/Dedersiz) Kargilik (-) (107.541)
Stpheli Alacaklar Karyilifn Tutars 2.870.873 2.823.037
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadell Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri 21.834.450
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (794.581)
TOPLAM 21.039.869
31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Ticari Borglar
Ticari Borglar 847,232 1.134.196
Borg Cek ve Senetleri 1.397.537
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (7.680) (27.841)
TOPLAM 839.552 2.503.892
NOT 10) FINANS SEKTOR{ FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2079:Yoktur, )
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKFENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Livast (TL) olarak ifnde edilmigtir.)

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR

3122016 31122015
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar 5717 159.233
Is Ortakliklarindan Alacaklar (Not 6) 3.282.074
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (73.814) (4.301)
Siipheli Digier Alacaklar 32.604 3772
Stpheli Diger Alacaklar Kars (-) (32.604) (31.772)
TOPLAM 3213977 154,932
31.12.2016 31.12.2015
Dénem bagi Bakiyesi N L2
Dénem lginde Ayridan Karsihik 832
Dénem igi (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-)
_Shpheli Alacaklar Kargihfs Tutan 32.604 31.772
31.12.2016 31122015
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 29.567 3.085
TOPLAM 29.567 3.085
31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Difier Borglar
Diger Cesitli Borglar 136.080 44.622
Ortaklara Borglar (Not 6) 77.614 93.973
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (1.376)
TOPLAM 212318 138,595
31.12.2016 31.12.2015
785.632 392,696
785.632 392.696
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAT DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR
31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Stoklar
Atdlye Bloklan Bagimsiz Bélimler 16.737.888 21.604.116
Ofis Bloklan Bagimsiz Boliimler 12.214.876 13.333.413
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Tasinmazlar 5.653.953 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagims1z Tasmmazlar 5.577.861 -
Digier Stoklar 876.641 500,071
TOPLAM 41.061.219 41.091.553

1 Ocak - 31 Aralik 2016 déneminde 5.984.765 TL (1 Ocak — 31 Arahk 2015: 21.372.800 TL)
tutanindaki stok maliyeti satiglarin tutan igerisinde giderlegmistir.

Finansal tablo hazirlanan donemlerde Snemli stok defier disiklOgn tespiti olmayip, net
gergeklesebilir deferin maliyet defierinin altinda kaldigi: stok tiril bulunmamakitadsr, Stoklanin
tamami maliyet degeri ile gOsterilmistir,

Stoklar 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle bafimsiz profesyonel degerleme girketi Adres
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan vapilan defierleme ¢alismalannda
stoklarda bulunan ofis ve atSlye bloklannda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklagimina gtire
hesaplanan piyasa defieri 115.305.000 TL'dir. Bagimsiz tasmmazlarda bulunan 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz magaza olarak yer alan gayrimenkulleri emsal yaklasima gore
hesaplanan piyasa degeri 21.295.000 TL'dir.

Grup 31.12.2016 tarihli stoklarinda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bafimsiz bdlim ve 28
adet, 4.436,87 net m2 atdlye blogu bafiimsiz bdlim bulunmaktadir. Bunlann haricinde tapu
devirleri yaptimayan, 6demeleri tahsil edilerck avanslar hesabinda takip edilen toplam 9 adet
atblye ve ofis blogu bagimsiz bélimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet Kuyumcukent
Avm bafimsiz taginmazi meveultur,

Palmiye Sitesi Bafugfsiz Tainmazlar, Grup Gayrimenkul Satis Vaadi sdzlesmesi kapsaminda
satin aldids kissm 993 m2 ingaat alamnda gergeklestirilecek olup, 6 adet daireden olugmaktadur,

i zamanmnda yspilamayan icra yoluyla ger alman ofis bloklan
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL VATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutnrlar nksi belirtilmedikee Tiirk Livam (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devami)

Diger stoklarda yer alan gayrimenkuller icra yoluyla elde edilen gayrimenkullerden
olusmaktadir.

Stoklar Gzerinde ingaat ve montaj igleri dahil 72.270.460 TL tutarinda sigoria teminati
bulunmaktadir, (31.12.2015: 26.918.664 TL).

1542 ada 14 parscl ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde insa edilmis bulunan stblye ve
ofis bloklarinda ve Kuyumcukent Avm'de bulunan satigi yapilmayan bagimsiz bdlamleri
zerinde bulunan ipotek tutarlan agafidaki gibidir:

Stoklarda yer alan bagimsiz tastnmazlann tizerinde Anadolu bank Lehine 1, Derece 67.000.000
TL, Bank Asyn Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burhan Bank lehine 43.000.000 TL ve Tirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutann da
ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel {izerinde Halkbank lehine
1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Stoklar
Tamamlanmamig Ofisler 72.300.539 53.373.526

TOPLAM 72.300.539 5§3.373.526

Grup, Istanbul ili, Bahgelievier licesi'ndeki sahibi oldugu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa {izerinde 2 bloktan olusan A+ ofis projesinin proje gelistime iglerini
tamamlanarak 2014 yilinin dordiincil geyrefi basindan itibaren hafriyat ve iksa galigmalanina
baglamugtir. Proje 2 bloktan olugmaktadir; 1. Blok: Borsa Istanbul A, $.'ye satilan Borsa Istanbul
Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un ¢ok yakinda &n
satiga sunacafli 59 ofis, 2 magaza ve | kafeteryn bafnmsiz biliimlerinden olusan Borsa Kule
ismindeki binadir.

1.Blok olan Borsa Istanbul A.$. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: Binas: kismt
hélihazirda Borsa Istanbul'a satilmis olup, bu kisim rapor tarihi itibariyle tamamlanmsg, iskam
alinmug, gegici kabulil eksiksiz yaptlmig ve Borsa [stanbul y8netimine teslim edilmistir.

2.Blok olan ve tamam sirketimize ait olan Borsa Kule Binast kisminin kaba ingaati % 45
tamamlanmis clup, ipsaat bitis programu Aralik 2017'dir,

45
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KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtibnedikge Tirk Liras: (TL) olarnk ifade edilmistir,)

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadcli Pegin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler 20.884 2.510
Verilen Avanslar 325,358 260.930
Tageronlara Odenen Avanslar 13,055.455 10.670.000
Avans Cek ve Senetlen 3.264.873 7.454.141
lliskili Taraflardan Avans Cek ve Senetler (Not 6) 418.157
Avans Ertelenmiy Finansman Giderleri () (49.158) (47.096)
TOPLAM 16.626.412 18.758.642

Avans ¢ek ve senetlerinin vadelerine gore detay: asafidadir:

31.12.2016 31.12.2015
0- 90 giin vadeli 1.183.461 3.295.518
91-360 giin arns: vadeli 2.081.412 4.576.780
TOPLAM 3.264.873 7.872.298

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Pegin Odenmiy Giderler

Gelecek Yillara Ait Giderler 11.832
Avans Cek ve Senetleri 8.781.651 11.678.617
lligkili Taraf Avans Cek ve Senetleri (Not 6) 61.060
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (977.538) (307.002)
TOPLAM 7.804.113 11.444.507

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detayr asafndadir:

31.12.2016 31.12.2015
1-2 yil arasi 2.775.213 5.054.258
2-3 yil arasi 2.775.213 4.656.266
34 yil aras 2.132.962 1.785.999
4-5 yil arasi 1.098.263 243.154
TOPLAM 8.781.651 11.739.677
s
N@T 16) CA VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR
(' ~ ’
\kkmr.'m.x?
R NS
\.\. i nt 46
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AN.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlur aksi belictibnedilige Tk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2016 31.12.2015
Diger Dénen Varhklar
Devreden KDV 16.738 201.748
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 992.239

Gelir Tahakkukiar 168.867 134.702
Is Avanslan 201.832 258.164
Personel Avanslar: 19.136 15.048
TOPLAM 1.398.812 609,662

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
31.12.2016 31.12.2015

Ozkaynak Yéntemiyle Deferlenen Yatirimlar

Kuyag Bliytikarts Akalin Adi I5 Ortakligi 42.500 42.500
Kuyas Bilytikarti Adi Iy Ortakhif 40.000 40.000
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar Kaybi (-) (82.500) (82.500)

TOPLAM

Grup Bilydik Art: Ingant Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde
Kuyas Bllytkarti Akalin Adi Is Ortakhigy, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Biyitkarti Adi Is
Ortaklifys, 23.06.2016 tarihinde Kuyas Biylkarti Demet Adi lg Ortakhi, Kuyas Baytkart
lyison Cimen Adi Is Ortakis ve 13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar ls Ortakhids
stzlegmesi imzalamistir. Kuyas Biylkart: Demet Adi Is Ortakhi, Kuyas Bilyilkarti lyison
Cimen Adi Is Ortaklin ve Adi |5 Ortakhii ve Kuyag Ek Grup Cinar f§ Ortakhi kurulug

iglemleri ve sermaye iglemleri devam etmektedir.

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur, (31.12.2015: Yoktur, )
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
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KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AN

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutariar aksi belivtilmedikee Tiirk Livas: (TL) olark ifade odilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

o 31.12.2016 31.12.2015
Arazi ve Arsalar 37.308.000 37.308.000
Binalar 5.841.360 5.841.360
Tasit Arag ve Geregleri 307.582 248.000
Déseme ve Demirbaglar 909.795 801.213
Ozel Maliyetles 11328
Binalar Amortismant (-) (350.481) (233.654)
Tasit Arag ve Geregleri Amortismani (-) (91.103) (39.517)
Digeme ve Demirbaglar Amortisman (-) (553.878) (428.210)
Ozel Maliyctler Amortismani (-) (195)

TOPLAM 43.382.408 43.497.192

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu agafidaki gibidir;

Maliyet ‘A_';_f_l;: Binalar  Tagitiar  Demirbustar kﬁ“’;‘m Toplam
JLi2.2ms 37308000 5841360 248.000 801.213 44.198.573
Girig 59,582 108.582 11.329 179.493
Crkz

31.12.2016 37308.000 5841360 307.582 909.795 11329  44.378.066
Birikmis Amortismanlar

31.12.2015 - {233.654) (39.517) (428.210) (701381)
Giriy (116.827) (31.586) (125.668) (195) (294.276)
Cikiz

31L12.2016 - (350.481) (91.103) (553.,378) (19s) (995.657)
31.12.2015 Net Defter Degeri  37.308.000 5.607.706 208.483 373.003 43.497.192
31.12.2016 Net Defter ﬁgi 37.308.000 5490479 216479 355,917 1L134 43382408

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.$. tarafindan hazirlanan yeniden defierleme
raporlaning gbre (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve Arasalar
tligkin gayrimenkul degierleme raporlan) olusan 21.871.756 TL deger artigtnin TMS 12’y¢e gbre
hesaplanan vergi Mkisi sonrasinda olugan net 17.497.405 TL deger artis fonu ilgili bolimler
" findan igletildigi i¢in TMS 16 ilkelerine gore Ozkaynaklarda Kar veya
Suiflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Degierleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar: olarak raporlanmustir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Livas: (TL) olarsk ifude edilmigtir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

Arazi ve Arsalar ile Binalann yeniden defierleme artig ve azalig tablosu agagiidaki gibidir.

X 31.12.2016 31.12,2015
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artigy 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Degerleme Artigs 2.918.756 2.918.756
Dénem Sonu Bakiyesi 21.871.756 21.871.756

Maddi duran varhiklar sigorta teminati tutan 2,224,080 TL'dir.

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2016 31.12.2015

Haklar 247.778 146,981
Haklar Itfa Pay: () (103.824) (52.223)
TOPLAM 143.954 94.758

Cari dénemde 100.797 TL hak satin alinmig, 51.601 TL itfa payr aynlmigur. (31.12.2015:
60.097 TL Satin Ahim, 60.097 TL ltfa Pays,)

NOT 22) KISA VADELI BORCLANMALAR

31.12.2016 31.12.2015

Finansal Borglar 32.084 2.116

TOPLAM 32.084 2.116

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 41.956.917 30.139.507
Finansal Borglar Faiz Tahakkuklar 386.155 165.613
TOPLAM /] 42343072 30305.120
Grup/urfkredilerf jin verilen ipotek ve teminat tutarlan Not 41°de agiklanmistir.

f e ;
Grup'un kil 3 Turk Liras: kredilere 8dedigi kar paylan ve faiz oranlan yillik % 11,65 ile

kredilere iligkin faiz oram %3,6'dir. (31.12.2015: %11,65 ile % 16,08)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

3 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tuturlar aksi belirtilmedikee Tark Lirns (TL) olarnk ifade edilmistis )

NOT 23) UZUN VADEL{ BORCLANMALARIN KISA VADELI{ KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglann yillara gre 8deme vadeleri agagida gosterilmistir.

I 31122016 31122015
1Yl 42343072 30.305,120
1-2 Y1l 48.178.069 19.534.967
2-3 Yl 6.566.652 14.296.268
34l _— 2.162.163
TOPLAM 97.087.793 66.298.518
Finansal Borglar i¢in Verilen Teminatlar
31122016 31.12.2015
Ipotek 318.500.000 192.407.600
TOPLAM 318.500,000 192.407.600
NOT 24) DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2015: Yoktur,)
NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 54.744.721 35.993.398
TOPLAM 54.744.721 35.993.398

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015

Personele Borglar 1.091
TOPLAM - 1.091
NOT27)DEV

P I

P
Yoktur, 4.1

> (1§

& Nz
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AN

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee T@rk Livass (1'L) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28) ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Geleeck Aylara Ait Gelirler 594.286 564.443
Alinan Siparig Avanslar 203.000
Alinan Senctli Avanslar 2.830.609 1.830.553
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (<) (49.158) (6.637)
TOPLAM * 3.375.737 2.591.359

31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Almnan Siparig Avanslar 16.085.248 4.399.050
Alinan Senetli Avanslar 7.897.925 2.539.792
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (977.538) (78.652)
TOPLAM 23.005.634 6.860.190
NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKUMLULOGOD

31.12.2016 31.12.2015
Donem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 279.638 428,025
Donem Kan Pegin Odenen Vergi ve Dig. Yik.(-) (232.785)
TOPLAM 279.638 195.240
NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Kargihiklar
Digier Kisa Vadeli Kargihiklar* 3.705.606 3.496.616
{zin Kargih /] 113.896
TOPLAM LF 3.819.502 3.496.616

-—
7 .

*Digéf Kisa

olugmaktadir.

e 51

{ Kargiliklar geg teslim edilen bafamsiz bliimlerin sézlesme bedellerinde
toplam ceza bedellerine aynlan karsiliklar ve grup aleyhine agilan
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS,

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belivtilmedikee Turk Livas: (TL) olaruk ifade cdilmistir.)

NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devamy)

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Kargiliklar
Caliganlara Safilanan Faydalara {ligkin Uzun Vadeli Kry. 324.490 238.719
TOPLAM ) 324490 238.719

Yiriirlakteki Ig Kanunu hitkiimleri uyanines, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde i stizlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlanmn Sdenmesi
yukimlligd vardir. Aynca, halen ylirirlikte bulunan 506 say:h Sosyal Sigortalar Kanunu'nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile depigik 60"inci
maddesi hilkmil gereflince kidem tazminatini alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarimi Sdeme yikimlaltgd bulunmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 8denecek kadem tazminan, ayhk 4.297,21 TL (31 Aralik 2015:
3.828,37 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati yukiimliligi yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.

31.12.2016 31.12.2015

Iskonto orani % 6,01 % 3,55
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Oram % 90 % 90

31.12.2016 31.12.2015
Donem Bagi Bakiyesi 238.719 124,958
Faiz Maliyeti (Not 48) 14.347 4.436
Hizmet Maliyeti (Not 48) 52.010 46.275
Aktieryal Fark (Not 33-54) 22.081 66.984
Dénem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (2.667) (3.934)
Dinem Sonu Toplam Kidem Tazminati Kargihifis 324.490 238.719

NOT 31) CARI DONEM VERGISIYLE iLGILI BORCLAR

Yoktur, (31.12,2015: Yoktur.)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S,

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE, AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ,
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutnrlar akisi belivtilmedikee Tark Liras: (TL) olarnk ifade edilmistir,)

NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31,12.2016 31.12.2015
Diger Kisa Vadeli Yilkimlilikler
Odenecek Vergi ve Fonlar 385.029 127.836
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 81.758 51.432
TOPLAM 466,787 179.268
NOT 33) OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Odenmis Sermaye 31.12.2016 31.12.2015
Sermaye 27.218.798 27.218.798
TOPLAM 27.218.798 27.218.798
31.12.2016 31122015
Ad-Soyad Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tularc
Unvan (%) (TL) (%) (TL)
Diger Ortaklar %069,88 19.019.138 %75,57 20.570.296
Enver QEV‘K %30,12 8.199.660 %24,43 6.648.502
Tarihi Tutar %100 27.218.798 %100 27.218.798

Grup'un kayith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazih paya ayrilmagtir,

Grup, 6362 sayili Sermaye Piyasas) Kanunu hitkimlerine gdre kayith sermaye sistemini kabul
etmi§ ve Sermaye Piyasasi Kanunu hilkimlerine gore kayuith sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayih izini ile kayith sermaye
sistemine gegmiglir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni 2013-2017 yillan (5 yil) igin
gegerlidir. 2017 yih sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulastimanus olsa dahi, 2017
yilindan sonra yonetim lunun sermaye artinm karan alabilmesi igin; daha énce izin verilen
tutan igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel
k Gzere yeni bir siire igin yetki alinmasi zorunludur, S6z konusu
unda grup kayith sermaye sisteminden gikmmg sayilir,

= 53
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S,

31 ARALIK 2016 141{“”.\'1)1‘. SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarinr nksi belirtihnedikee Trk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR {(Devam)

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklan sadece bedelsiz sermaye arlinmi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artinmu, nakit kar
dagitini ya da zarar mahsubunda kullanilabileceklir.

Geri Almmis Paylar (-)

Yoktur, (31.12,2015: Yoktur.)

Karsihikh igtirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (31.12.2015; Yoktur.)

Paylara liskin Primler/iskontolar

31.12.2016 31.12.2015
Hisse Senedi [hrag Primleri 317.677 317.677
TOPLAM 317.677 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2016 31.12.2015

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Art/Az. 47.639.819 47.639.819
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Ol¢tim Kaz./Kay. (92.934) (75.269)
TOPLAM 47.546.885 47.564.550

Yeniden Degerleme Artiglari/Azalhglar;

31.12.2016 31.12.2015
Dénem Bag Bakiyesi 47.564.550 47.618.137
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgim Kazanglan/Kay, (22.081) (66.984)
Tammlanmig Fayda PlanlaryYeniden Olgtim 4416 13397
Kazanglan/Kayiplan Ertelgimis Vergi Etkisi (Not 54) ’
Dinem Sonu Bakiyesi // 47.546.885 47,564,550

eniden Smiflandirlacak Birikmis Difer Kapsamh Gelirler veya

Kar veya Zararda
Giderlep====__ /
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Livass (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan Aynilan Ksitlanmis Yedekler

31.12.2016 31.12.2015
Yasal Yedekler 1.308.930 1.216.432
TOPLAM 1.308.930 1.216.432

Kanuni deficrlerdeki birikmis karlar, agafiida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili htkiim haricinde
dagitilabilirler. Tirk Ticaret Kanunu'na gdre, yasal yedekler birinei ve ikinci tertip yasal
yedekler olmak fizere ikiye ayrilir. Tork Ticaret Kanunu'pa gére birinci tertip yasal yedekler,
grup’un &denmis sermayesinin %20’sine ulasihncaya kadar, kanuni net kann %35°i olarak
aynihr. Ikinci tertip yasal yedekler ise Gdenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan kann
%10"udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gdre, yasal yedckler 8denmis sermayenin %50’sini
gegmedigi siirece sadece zararlan netlestirmek igin kullamlabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmast milmkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye arinminda, SPK muhascbe uygulamalan sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutardarden hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Aynica, Kar dafiumn igin, &ncelikle Tark Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek akge aynimasi, SPK net dagitilabilir kar Ozerinden dafinlacak tutarn
tamami, yasal net dafnlabilir kardan kargilonabiliyorsa, bu tutarn tamami, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagiulabilir tutann tamamimin  damtiimast
gerekmektedir. SPK'da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimu yapiimamaktadir,

Geemis Yillar Karlary/Zararlan

31.12.2016 31.12.2015
Geemis Yillar Kar / Zararlar

Olagan(sti Yedekler 555.319 647.817
Gegmis Yillar Karlan 13.623.415 13.041.034
TOPLAM 14.178.734 13.688.851
31.12.2016 31.12.2015
Net Dinem KarvZaran 266.311 582.381

Edilebilecek Kaynaklar
SPK'nin 27 Oc
ortakhkiar igin.
zorbnlubufu-géifi

10 tarihli karan ile paylan borsada iglem goren halka agik anonim
lacak temettd dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
ine karar verilmigtir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAT DONEMINE Al
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TARLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Thrk Liras (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devann)

Grup'un yasal defier kayitlannda 2016 yili konsolide kan 1.084.347 TL'dir. (01.01.-
31.12.2015: 2.037.837 TL kar,)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 35) UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEK] HISSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur,)

NOT 36) SEREFiYE

Yoktur, (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI
VEDEGERLENDIRILMESI

Yoktur, (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 38) KIRALAMA ISLEMLERI

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 39) iMTIiYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur, (31.12.2015: Yoktur.)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S
31 ARALIK 2016 TARITINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alsi belivtilmedihee Tiivk Lirasy (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup'un 31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin

tablolan agafidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRIler: 31.12.2016

31.12.2015

A, Kendi Tilzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 288.128.816
TRI'lerin Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakhiklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritilmesi Amaciyla

Diger 3. Kigilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TR!'lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
ii. B ve C moddeleri Kapsaminn Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldupu TRI'lerin Toplam Tutan

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugi TRI'lerin Toplam Tutan

192.407.600

TOFPLAM 288.128.816

192.407.600

Grup'un Ozkaynaklar Toplam: 90.837.335

90.588.689

Grup'un Vermis Oldugu TRI'terin Ozkaynaklarina Oran %317

% 213

Verilen Teminat Mektuplan

31 Arahk 2016 tarihi itibariyle verilen teminatlar agagida yer alan kuruluslara verilen teminat

mektuplanndan olugmaktadir:
ligili Kurum 4 Banka 31.12.2016
Borsa [stanbul A.S. Denizbank 7.038.000 TL
Borsa Istanbul A.S. Halkbank 10.072.500 TL
iyesi Denizbank 383.850 TL
Bankasya 559300 TL
Bankasya 233.666 TL
Denizbank 51.000 TL
Denizbank 290,500 TL
18.628.816 TL.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AfT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS -
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutnriar aksi belivtilmedikce Tark Lirasi (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutar

Yoktur. (31.12.2015:Grup, Kuyumcukent ikinci etap projesinden bagimsiz bélim almak
isteyen diglincll gergek ve thzel Kigilerin Asya Kaulim Bankasi AS."den kullandiffi veya
kullanacag kredilerin geri 6demesini Asya Finans Katilim Bankasi A.S.'ve kayitsiz, sartsiz
olarak garanti ettigini, alicilanin kredilerin 0 taksitini ddemedigi takdirde veya alicilanin tiim
borglan muaccel hole geldigi durumda Asya Finans Katthm Bankast A.S. 'ye ilgili borglan
Gdeyecegi taraflar arasinda yapilan sézicsmeye istinaden tanhhilt etmigtir,

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortakiar Lehine Verilen Garantl, Taahhiit, Kefalet, Avans,
Ciro Gibi Yiikiimliliklerin Tutan

Grup'un 31.12.2016 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sbzlegmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamakitadir, (31.12.2015: Yoktur TL)
Alman Teminatiar

Grup'un 31.12.2016 tarihi itibariyle, gtinct taraflarla yapnus oldugu sdzlesmeler kapsaminda
15.907.550 TL teminat mektubu bulunmaktadur. (31,12,2015: 17.433.375 TL.)

Finansal Durum Tablosu Digi Kredi Riski igeren Unsuriar

Grup'un 31.12.2016 tarihi itibariyle, tiglinc taraflarla yapmys oldugu sézlesmeler kapsaminda
teminat olarak verdigi 18.628.816 TL TL tutannda teminat mektubu bulunmaktadir.
(31.12.2015: 4.170.216 TL tutarinda teminat mektubu)

NOT 42) TAAHHUTLER

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Grup 2016 yihinda kullandi@i taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13’de agiklanan
kismi haricinde tamamum giderlegtirmigtir. (Grup 2015 yilinda kullandify taksitli kredilere
finansman giderlerjgin Not 13'de agiklanan kismi haricinde tamamim giderlestirmigtir.)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.

2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutartur alisi belirtilmedikge 1ark Livasi (T'L) olacak ifade edilmistir.)

NOT 44) HASILAT

Satiar 01.01 01.01
? 31.12.2016 31.12.2015
Ofis Satig Gelirleri 3.798.090  21.636.954
Atolye Satug Gelirleri 18.039.768 13.060.791
Kira Gelifleri 492310 525.909
Ofis Blk. istetme Gelirleri 198.980 797.976
TOPLAM 22.529.148 36.021.630
5 o 01.01 01.01
Diger Indirimler () 31122016 31122015
Satigtan ladeler (-) (252,323) (5.311)
TOPLAM (252.323) (5.311)
HASILAT TOPLAM 22.276.825 36.016.319
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
- 01.01 01.01
Sabglarm Maliyeti (-) 31122016 31122015
Ofis Satis Maliyeti (-) (1.118.536)  (11.706.730)
Atdlye Satis Maliyeti (-) (4.866.229)  (11.661.386)
Borsa Kule Satig Mal. (-) (439.160)
TOPLAM (5.984.765)  (23.807.276)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETi

Yoktur, (31.12.2015; Yoktur.)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ‘
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AQIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Livas: (TL) olarak ifade editmistir.)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01 01.01

31.12.2016 31.12.2015

Genel Yonetim Giderleri (-) (7.895.287) (7.664.454)
Pazarlama Saug Dafitim Giderleni (<) (1.736.780) (343.842)
TOPLAM (9.632.067) (8.008.296)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel Yanetim Giderlerinin niteliklerine gire dagilum agagida yer almakiadir,

01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015

Genel Yonetim Giderleri (<)
Persone! Giderleri (-) (4.070.566) (2.941.910)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (+) (63.484) (26.754)
Bakim, Onarim Giderleri (~) (18.080) (660.130)
Damigmanhik Hizmeti Giderleri (<) (572.145) (577.475)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (<) (34.099) (38.993)
Temizlik Giderleri (-) (5.380) (9.896)
Banka Giderleri (<) (36.174) (9.051)
Amortismon Giderleri (-) (345.877) (285.284)
Sigorta Giderleri {-) (24.435) (50.492)
Kidem Tazminat: Kargihk Giderleri (-) (180.253) (50.711)
Vergi Resim ve Harg Giderlen (-) (1.211.211) (1.023.364)
Giivenlik Giderleri (-) (1.296)
Aidat Giderlen (-) (921.336) (1.271.445)
Dava, Noter Giderlen (-) (82.792) (261.288)
Sermaye fhrag Giderleri (<) (99.970)
Digier Giderler (-) (328.955) (356.345)
TOPLAM (7.895.287) (7.664.454)

Amortisman Giderférinin tamami genel ybnetim giderleri i¢erisinde yer almaktadr.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devam:)

Pazarlama Satty Dogtim Giderlerinin niteliklerine gore dagilim agogida yer almaktadir,

0101 01.01
31.12.2016 31.12.2015
Pazariama Satig Dafvem Giderleri (<)

Satig Komisyonlan (-) (211.271)
Reklam Giderleri (-) (1.736.780) (128.281)
Fuar Giderleri (-) (4.290)
TOPLAM (1.736.780) (343.842)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/GIDERLER
g . 01.01 Di.01
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2016 31.12.2015
Konusu Kalmayan Karsiliklar 229.038 484.862
Diger Gelir ve Karlar 2.016.596 1.954.694
TOPLAM 2.245.634 2.439.556

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabmn bakiyesi 1750609 TL’si isletme
gelirlerinden, 189.120 TL'si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 76.867 TL'si digier gelirlerden
olugmaktadir. (31.12.2015: Diger Faalivetlerden Gelir ve Karlart Hesabmn bakiyesi
1.616.328 TL’si igletme gelirlerinden, 338.200 TL'si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 166

TL'si diger gelirierden olusmaktadir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) B 3 12?210'01;
Kargilik Giderleri (<) (483.029)  (1.653.704)
Diger Gider ve Zararlar(-) (1999.679)  (2.569.289)
TOPLAM (2.483.708)  (4.222.993)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlart Hesabmin bakiyesinin 226.371 TL kismu geg teslim
edilen bagimsiz bolimlerin sozleyme bedellerinde gbre Gdenmesi gercken toplam ceza
bedellerine bagvuruda byflinan kat maliklerine yapilan demelerden ve 1.705.633 TL isletme
giderlerinden ve 22.674/TL kismi da diger giderlerden olugmaktadir. (31.12.2015: Diger
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS -
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarinr aksi belivtilmedikee Tark Lirasi (TL) olaruk ifade edilmistir,)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015
Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler (<)
Duran Varlik Sat. Zarari (-) - (49.584)
TOPLAM - (49.584)
NOT 51) FINANSMAN GELIiRLERI/GIDERLERI
Kiansean Celiriert SiEaMIE. Niiiaes
Kambiyo Karlan 16.105.231 9.015.429
Finansal Varlik Deger Artisi 984.476 703.432
Ertelenmis Finansman Gelin 1.400.880 507.901
Faiz Gelirleri 625.749 1.721.340
TOPLAM 19.116.336 11.948.102
Finsnsman Glderleri (-) 31.12?62; 31.12?2162;
Kambiyo Zararlan (-) (17.630.726) (8.664.851)
Finansal Varlik Deger Azaliglan () (690.186) {531.540)
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (2.070.352) (884.815)
Kisa Vadeli Borg. Giderleri () (5.042.487) (3.413.092)
TOPLAM (25.433.751) (13.494.298)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIzZi
Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacaklar 31.12?216‘:; L1 2‘_’2'02;
Tanim. Fayda Planlgy Yeniden Olgilm Kaz./Kay (22.081) (66.984)
Ertelenmig Vergi ri/Geliri 4.416 13.397
TOPL P (17.665) (53.587)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ALS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAY DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtitmedikge Tark Liras: (TL) olarak ifode edilmistir.)

NOT 53) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 54) GELiR VERGILERI

Grup, Tirkiye'de gegerli olan kurumlor vergisine tabidir. Grup'un cari ddnem faaliyet
sonuglarna iligkin tahmini vergi yokimltlikleri igin ekli mali tablolarda gerekli karsihklar

aynimistir.

Vergiye tabi kurum kazanci izerinden tahakkuk ettirilccek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelider digiildiikten
sonru kalan matrah (izerinden hesaplanmaktadir.

2016 yihnda uygulanan vergi oram %20'dir (2015: %20),

Tarkiyc'de gegici vergi GOger ayhk donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2016 yih  kurum kezanglanmin  gegici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi agamasinda kurum kazanclan Gzerinden % 20 oraninda gegici vergi
hesaplanmistir, (2015: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan digilmek 0zere, maksimum 5 yil
tagmnabilir. Ancak olugan zararlar geriye doniik olarak, tnceki yillarda olusan karlardan
digiilemez.

Tarkiye'de vergi deferlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil | Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarin
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tarkiye’deki subelerine dagitilanlar harig olmak Gizere kar paylan zerinden aynica gelir vergisi
stopaji hesaplanmas: gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim
sirketierde %10 olarak ilan edilmigtir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15 olarak
degigtirilmigtir. Daitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi
degildir.

31.12.2016 31.12.2015

10.569.377 10.815.332

10.569.377 10.815,332
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi (TL) olamk ifade edilmisgtin.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

Vgt Galic/Cldw 31.12?6‘1):3 31.120216‘1];
Cari Kur. Vergisi Gideri (-) (79.732) (428.025)
Ent, Vergi Geliri / Gideri (-) ) 241.539 271.376
TOPLAM 161.807 {156.649)

Grup vergiye esas yasal mali tablolan ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS")

gore hazirlanmig mali tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan g

ecici zamanlama

farklan igin ertelenmiy vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir, Séz konusu farkliliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS’ ye gdre hazirlanan
mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynoklanmakia olup agagida

agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amugh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhilhiklan indirilebilir gegmis

yil zararlan, ticari alacak ve borglann reeskontu, silpheli alacak kargilii v
{izerinden heseplanmaktadir.

e benzen tutarlar

31122016 31.12.2015
farks vergiler faski vergiler

Ertclenmis Vergl Atifi
Kudem Tazminot: Karilids Fack: 438.386 87.677 238.719 47.744
Aktiflegtirilen Finonsmaon Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360.283
Ertelenmiy Finansman Gideri 1.957.222 391444 365.128 T73.026
Kredi Faiz Tahakkuklar: 186,155 77231 165.613 33123
Stpheli Alacaklar Kargih 4474503 894.901 4.098.015 B19.603
9.057.679 1.811.536 6.668.888 1.333.779

Ertelcnmis Vergl Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklan 984.476 196,895 £690.186 138.037
Arsa ve Bina Gergee Uygun Deger Farki 59.549.773 11.909,955 59.549.773 11.909.953
Aktiflestirilen Finansman Geliri lptal 185.503 3rao 185.503 37,101
Borg Reeskontinn 1.035.752 207.150 113,130 22.626
Yabanc: Para Deger i 2.875 575 65 13
Amortisman ve ltfa P Duzeltmesi 146.187 29.237 206.897 41.379
61.904.566  12.380.913| 60.745554  12.149.111
(52.846.887) (10.569377)| (54.076.666) (10.815332)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 20161 .winmnr SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS )
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarinr aksi belivtilmedikee Tk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

31122016 31122015

1 Ocak Agilgindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.815.332) (11.100.105)
Ertclenmis Vergi Gideri / (Geliri) o 241539 271.376
»Dii’c[!(npsamll Gelire Ait Ert. Vqli_Elkisi (Not 52) 4416 13.397
Cari Donem Ertelenen Vergi Var. / (Yilk.) (10.569.377)  (10.815.332)

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

——— 01.01 01.01

31.12.2016 31.12.2015

Pay Bagina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dnem Zarari (TL) 266.311 582.381
Hisse Bagina Kazang (TL) 0,0098 0,0214
Sulandirtlmis Pay Basina Kazang
Hissclerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zaran (TL) 266.311 582.381
Hisse Basina Kazang (TL) 0,0098 0,0214

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2015:Grup 2015 yili igerisinde gegmis yil karlanndan 1.050.000 TL kar payt
tahakkuku yapnustir,)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31.12.20/5: Yoktur.)
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Trk Lirass (1T'L) olark ifade editmistir.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Yoktur, (31.12.2015: Yoktur.)

Ng‘r 61). FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE
DUZEY

Sermaye risk yénetimi

Grup'un, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken,
difier yandan da borg ve &zkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karnim artirmay:
hedeflemcktedir.

Grup'un sermaye yapist Not: 22, 23,25°de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33'te agiklanan gikanlmis sermaye, yedekler ve gegmis yil kazanclann
iceren Gzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup'un genel stratejisi 2015 yilindan beri ayn: sekilde devam etmektedir.

31 Arahk 2016 31 Arahk2015
Toplam Borglar 140.598.638 93.713.632
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (15.320.647) (14.220.131)
Net Borg 125.277.991 79,493.501
Toplam Oz Sermaye 90.837.335 90.125.934
Toplam Sermaye 216.115.326 169.619.435
Net Borg/Toplam Sermaye Oram %58.06 % 46,86

Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlannda meydana gelen dalgalanmalann Grup'un faize duyarh
varhklan (zerinde meydana getirebilecegi deger disisii olarak tammlamr. Piyasa faiz
oranlanndaki degigmelerin finansal araglarin fiyatlaninda dalgalanmalara yol agmas:, Grup’un
faiz oram riskiyle baga gikma gerekiiligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen

varhklar genellikle

vadeli elde tutmak suretiyle ySnetilmektedir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE Al1
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksl belirtibmsedifice Tk Lirass (TL) olarak ifode edilmistir,)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Faiz Oram Riski (Devann)

31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu agagida yer almaktadir.

31.12.2016 31.12.2015 |
) Sabit faidi finansal araglar . [
Finnnsal | Gergede uygun deger farki k'z yans. Varlik, 14.689.668 14.795.188
varhiklar | Sanlmaya hazir finansal varhkiar =
Finunsal yAk@mliikler 97.087.793 [7 66.132.905

31 Aralik 2016 tarihinde Tirk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yiiksek/diisik olsaydi ve diger tGm degigkenler sabit kalsaydy, vergi ve ana ortakhik digi paylar
6neesi kar 925.652 TL (31.12.2015; 421.548 TL) daha dastik/yttksek olacakt, S8z konusu faiz
orant degigiminin kar/zaran etkilemeksizin dofirudan dzkaynaklara etkisi olmayacaku. Diger
taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dis paylar ncesi kar 925.652
TL(31.12.2015:421.548 TL) daha yitksek/diisiik olacakti.

Fiyat Riski

Grup fiyat deZisimlerinden dolay: saug fiyatlarninin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir,

Kur Riski

Yabanc: para varliklar, ytkmlilikler ve finansal durum tablosu digi yikumlaliklere sahip
olma durumunda ortaya gikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENIKUL YATIRIMLAR] A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alksi belirtilmedikee Tirk Liras) (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICI VE
DUZEYI (Devamn)

Kur Riski (Devam)

Grup'un 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 1arihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal ve
Tiirk Liras: para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki gibidir

ViZ POZISYONU TABLOSU
EINERIT ILIZ3015
TL Randgs USD. EURO | 1L Kargil USD ELt0
1, Tican Alacaklur 12213838 | 3371044 91612 430, 3174743 03612

2a Pamsal Fimansal Vothklee (Kasi, Daha hes daal) 404794 A33.797 [ 94,150 32635

2h. Puxi Ol yun Finansal Varlikiar

' 3. Diger 1819 S17 12438 4388
4 Ddacn Vorlikiur (1+3+3) 16363597 | 4.506.258 19204 GIIMAL0 | IIT0660 93,612
S Tiun Alacaklor T6 40450 | 7414470 93684 | TINI1066 | 3857461 187260

Ga Parpsal Fipansal Varlhlar
& Panuwsul Olmuyss Finonsad Varliklor
7. Diger

7.
8. Duran Varkkdar (516+7) 26040450 | 7414470 93.654 TLS11.066 | 3457481 187.266
9. Toplam Varlidur (4:8) 42704047 | 11930038 202068 IRS9.176 | 6069.150 ZWATR
10. far
V1. Finansa) ¥ GhclimiGlakber 14329963 | 4015.107 11791 39 1033343
120, Paresal Olon Diber Y Okimiodalir 869 276 295 967
12b. Parnsal Obmayan Difice YUK let
13. Kusn Vadell Yokamigider (10+11412) 14129963 | 4015.107 VG171 | a3%i %09
14 Ticad Borglar
15. Finamsal Y kiesbuhiklcr 31619635 | 5984793
164 Perssl Olan Y oicen (010K et 2538792 #73.501
165, nsay s Diger Yok les -

17. Uzin Vadell Yakimialakler (14+15+16) IL619.635 | R8N0 3339.792 W73.501

=

18, Toplam YakEnd8lakley (13+17
19. Finomsal Durwm Tabloss Dip Dovie Clasinden

Tlrev Arnclaran Net Varhik / (YokimI #ik) Pozisyonu

(190195

1%, AKNT Karnkterdl finansal durum tobless Dy

Doviz Ciesinden T rlinberin

198, Pasif Karakiorli asnsal durem tablosu Dig
Doviz Clusinden Tarev Orfinterin Tatan
20. Net Yabaner Fars Varkk / (Yokimitk)

Paxisvouu (9-18+19)

45.749.598 | 13.000.000 15200963 5220010

(48550 | (11927 JULRGR 338213 LW b2 Ry

21 Parasel Kalemler Net Yobane: Pars Varhik /
(VOkBnifak) Poslsyonu (UFRS 7,82)) GUMNT7IT0) | (1L079.789) 202868 318755 8363855 152178
(=1#2545+6a-10-11-120-14-15.16a)
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Devamn)

Diviz Kury Duyarhibk Analizi Tab)

31122016
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yaboser parin | Yobanc paranin | Yabanci paranm
deper karanmast | deper kaybetmesi | deper kuzanmasi | defer kaybetmesi
ABD Dolari"nin TL kargisinda % 10 depigmesi halinde:
1- ABD Dolari net varlk/vikimildza 1379.817) 379.817
2- ABD Dolur) riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolars Net Etki (1+2) (379.817) 379.817
EURO'nm TL karsisinda 26 10 degismesi balinde:
1- EURO net varlckyakomolugo 75.262 (72.506) |
2- EURO riskinden koru Kisin (+)
3- EURO Net Etki (1+2) 75.262 (72.506)
TOPLAM: (304.555) | 304,555

Diviz Kure Duvachiik Analizi Tablosu
31.12.2015

Kar/Zarsr Ozkaynakinr
Yobanct paranm | Yabanci paranun | Yabanci paranm ' Yabanct paramin
deger kazanmas | defer kaybetmesi | defer kazanmas) | deder kaybetmesi
ABD Dolan'nm TL kargisinda % 10 defiismesi halinde:
1- ABD Dotlart et varlik/y Bk {imIalogn 244,570 (244.570)
2- ABD Dolan riskinden korunan Kisim {-)
3- ABD Dolari Net Etki (142) 244.570 (244.570)
EURO'nin TL kursisinda % 10 degismesi halinde:
1+ EURO net varlk/yakiminkga 89.251 (89.251)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 89,251 (89.251)
TOPLAM $ 333.821 (333.821)
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS )
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tuturlar nksi belivtilmedikee Tirk Livas: (TL) olark ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGl VE
DUZEY] (Devami)

Kredi Riski

Finansal arng tlirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir,

Alacalilar
Ticarl Alacaklar Diger Alscaklar

Ikeghnti Diger gkt Diger Baukn
Tarsl Tarnl Toral Taral Mevidest

3L12.2016

Roporismn tarihl Hihoelyie marue kabian ozami beedi rishi
(A+RICeDAE)
- Azami tiskin sensing:, vs lle ptivence alting abemg kit
Vadlest gegmemiy ya da deder dozikiogone udrammm ;
P s 79 et —— g 81660 | 20871565 | 100820 35,284 14.689.668
B. Vades gegmiy uncak defier Josekiegane udrasnmmry
Varfskisnn net defler degori
- Teminal, ¥8 lle givence altng alinmeg ke
€. Degar dugukioguine uprayes varliklarn oet defier deferker|
Vadesi pegmy {betit defics degerl) 270872 32.604
+ Deger dughikisg (<) {2370.873) {32.504)
= Net deg=rin 1eminat, vs de govence sl olinmes X isms
Vadesi pegmenmiy (beit defler deden)
[~ Deger duyoiiogs )
« Net defonm loaminmt, vs Ue plivesce shina iy s
D). Finoasal dunum lablosw degi kredi nski icoron unsurkas

SLGAL | 2RNTISES | 3208260 35284 14.689.068

Tieari Alacaklar Diger Ancalilar

Digheili Diger kit Diger Banka
Torafl Taral Taral Taraf Mevduat

EINFEIES

Raportama tarihd itibariyle maraz kslinan szaosl kred| riski
(A+B+CHDHE)
+ Azend rsk i leminad, vs de gvence aluna almmas kism

251, Vadesi gegmemis ya do degor diyokingtne upramomiz 152248
Finansad vaehlsnin net defler depon

B Vadesi yegmiy ancok deger dogabingine upmmamig
Vartiklarn net defier depen

152248 158017 13.984.065

158017 13.984 365

« Terminat, vs ile glivence aluna alsnig ksmi

D o ufayan vkl nt el G
adesi gogmiy (brt defier deperi) 2823007 LN
i-) (2521.017) (11.712)

| - Defler dogaklapn i)
- Net doficrin temimal, vs ce altng alwwems Kiemny
Vadusi ges %5 (beot 1)
- Defer dogokiugs ()

il/givence oltme oliess Kison
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31 ARALIK 2016 TARITIINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtlmedikee Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devams)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tdrleri itibariyle maruz kalman kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
siniflarnindan “Alacaklar™ disinda kalantarda kredi riski bulunmadifandan dider finansal arag
simflarina iligkin sttunlar kaldinlmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giveniliriginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamgtir,(31.12.2015: Finonsal arag tirleri
itibariyle maruz kahnan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ simflanndan
“Alacakiar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadiindan diger finansal arag simflarina
iligkin sttunlar kaldinlmigtr, Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
gtivenilirliginde artig salayan unsurlar dikkate alinmamistir.)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diigikligine ugramamis finansal
varhikiar bulunmamaktadir.(31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger
digiikltgiine ufiramamg finansal varhiklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup'un net fonlama yiikiimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dilgitrillmesi gibi fon kaynaklannin azalmasi
sonucunu dofuran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarim dagitarak meveut ve muhtemel yitkimlalaklerin
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.

31.12.2016 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir,

| Shelcyme .
ssomc et i | || eme | e |
Toplam
Térsy Olmayan Finansal Vakimidtikler
Fizassal Borglar 01987 | 92119877 | 0768440 | 12606716 | Sa7e7
Beklewen A
pte it AR EAEAEIES
Tiirev Olmayan Flnansal ¥ ikiim!itiKer
Ticari Boeglar 819,352 339 552 £39.552
Diger Borglar % 997.950 991.950 212318 785,632
Encloamis Gelider ~ /f 26381371 | 2638137 998969 | 2376768 | 23005634
Diger Yexamiotatier  // 166,767 466.787 466787
Kasa/Uzan Vadell Karpijfflar A | smm | amesm 324490
| Enclenmis Verui Yokgfflolng) 10562377 | 10569377 | 10569377

1y

71

124




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARITIINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS _
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlnr aksi belirtilmedilige Trk Lirasi (TL) olamk ifade edilmistir,)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Likidite Riski (Devami)
31.12.2015 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agagidaki tabloda yer almaktadir.

| l Soleyme

PP—— nav | e | sgae | suw | o | ovee
L= Toplums

Tirev Olenayon Fhasoad Yk mdiildhder

Fisansal Borglar 66300 634 66300 634 2110 66298518

Beklenen . v ;

J— AR EHEIEREIES

Tirev Olneayan Flanusal Ykbmbalikier

Tieart Borglar 2,503.8%2 2350) 392 2.503.892

Calrgankars Sadlanon Faydalar Kapsaminda Dorgla 109 Lo%1 109

Digtr Borglar 531.291 531291 612 9m 392 6%

Enelenmss Gelaler 9451549 9.451 545 2591389 6360.150

Diger Yokumbalokier 179.26% 179.268 179.268

Kargihiter 3735235 3.735.335 J A% 616 238719

Danem Kan Vergl Yoktimiuloge 10815312 10815332 10815302

Enclonmiy Vorgs Yokamlologe 2503892 | 2503492 2,561 842

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar
Finansal Araciarin Kayda Almmasi ve Kayutan Cikarimasi;

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstrimanin sozlegmesine taraf
olduBu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismim sadece stz konusu varliklanin konu oldugu sozlesmeden dogan haklan
Gzerindeki kontroliinG kaybettiZi zaman kayittan ¢ikarur, Grup finansal pasifi sadece
stzlesmede tanim) yOkdmlaldgi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ufrar ise
kayittan gikartir.

Gergege Uygun Degeri;

er, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
Kiden etkilenmeyecek sartlar alunda el degistirebilecegi tutar olup, efier varsa
fiydti He en iyi gekilde belirlenir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINFE, AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Twrariar nksi belirtitmedikee Tirk Liras: (TL) olark ifade edilmistiv,)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araglar (Devami)

Finansal araglarin tshmini gergege uygun degerleri, Grup tarafindan meveut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemleri kullamlarak belirlenmistir. Ancak, gergefe uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir, Sonug olarak, burada sunulan
tahminler, Grupun cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi deferlerin gstergesi olmayabilir.
Asafidaki yontem ve varsayimlar, gercefie uygun defieri belirlenebilen finansal araglann
gergefie uygun degerlerinin tahmininde kullanilmistr,

Finansal Varhklar;

Dénem sonu kurlanyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergegie uygun defierlerinin,
kayith degerlerine yaklagtifi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlan dahil,
maliyet bedeli ile gdsterilen finansal varhiklann gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalan ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayith degerlerine yaklagti
kabul edilmektedir,

Menkul kiymet yatinmlarimn gergegie uygun degierleri finansal durum tablosutarihindeki piyasa
fiyatlan esas alinarok tahmin edilmigtir. Isletme kaynakh krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli
alacak kargihklanmin kayith degerlerinin gergege uygun deperlerini yansitud tahmin
edilmekiedir.

Ticari alacaklann ve ilgili gipheli alacak kargiliklarmin kayith degerlerinin gergege uygun
dederlerini yansitify tahmin edilmektedir,

Finansal Yikiimliititkler:

Parasal yoktmliluklerin gergefie uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalanndan dolay: kayith
degierlerine yaklastf kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercefe uygun degerleri tizerinden gdsterilmistir.

Gergege Uygun Deger Agiklamalan
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M ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tatarlar aksl befirtilmedikee Tirk Livast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiintin Stmflandirmast

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1'deki kayih fyatlar diginda kalan ve varhklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayh olarak gozlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varhiklar ya da borglura iligkin olarak g8zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

n 31.12.2016
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye3
Sattlmaya Hazir Finansal Varliklur
Gergefie Uygun Deger Fark: K/Z Yansitilan Fin, Var, 14.689.668
31.12.2015
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye 3
Satilmaya Hazir Finansal Varhiklor
Gergege Uygun Defer Farki K/Z Yansitilan Fin, Var. 14,521,989

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
a) Finansal tablolar, 7 Mart 2017 tarihinde ynetim kurulu tarafindan onaylanmgtir.
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31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarinr aksi belirtiimedikee Tirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLi OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlar;

31.12.2016 tarihi itibariyle Grup’un Stok, Arazi ve Arasalar gruplannda smiflanmig duran
varhklan Gzerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplannda yer alan bagimsiz taginmazlann Ozerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 67.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1, Derece 2.000.000 TL, Finansbank
lehine 1. Derece 7.500,000 TL, Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine
43.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutann da ipotek bulunmaktadir.
Aynca stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel Gzerinde Halkbank lehine 1.Derece
100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12,2015 tarihi itibariyle Grup® Stok, Arazi ve Arasalar gruplaninda simiflanmms duran
varliklan @zerinde;

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlann (izerinde Anadolubank Lehine 1. Derece 62.000.000
TL, Tiirkiye Finans Lehine 1. Derece 50.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 1.000,000
USD, Finansbank lehine 1. Derece 7.500,000 TL ve Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ayrica, stoklarda yer alan arsa fizerinde Denizbank lehine 1.
Derece 40.000,000 TL tutaninda ipotek bulunmaktadir.

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar:

Aktif degerler tizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 74.494.540 TL tutarinda sigorta teminats
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE ILK GECIS

llisikteki konsolide finansal tablolar SPK'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan [1-14.1No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi"(“Teblig") hikiimleri uyannca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK")tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlan’na (“TMS”) uygun olarak hazidanmugtir. TMS; Tirkiye Muhnsebe
Standartlan, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan(“TFRS") ile bunlara iligkin ek ve
yorumlardan olugmak:

anssﬁznm;]‘ ablpsl Gzerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
oT67.0 'NAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR

im |Fablosu (izerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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i- Yulik Faaliyet Raporuna Dair Uygunluk Raporu

@ubd

WRLHIAL SAZATI0 DONCTR v vERENL | masl mipaviaic A5

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILisSKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S,
Yonetim Kurulu'na,

Yanetim Kuewlwrun ¥iltk Faoliyet Roparimie Bagursiz Denetim Standartdars Cergevesinde Denetintine
Hligkin Rapar

Kuyuncukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’nin 31 Armhk 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine
iligkin y1lhk fazlivet raporunv, denetlemis bulunuyoruz,

Yonetim Kurwluwoun Yillik Foaliyet Raporwa Migkin Sormmdilug

Sirket yGnetimi, 6102 sayly Tark Ticarct Kanununun (TTK) 514 {nel maddesi ve Sermaye Piyassss
Kurulu'nun (“SPK™) TI-14.1 No'lu “Sermaye Pivasasinda Finansal Raporiamaya lliskin Esastar Tebligi™
hikilmieri uyarmea yillik Fasliyet raporunun Gnansal tablolarly tutarls olacak ve gergegi yansitacak
gekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir fanliyet reporunun hazirlanmasin sailamak igin geeekli
£0rdiigll i kontrolden sorumlndur.

Bagimsir Deneiginin Sarvmiulngu

Sorumiulugumuz, Sirketin faaliyet raporuna ydaclik olarmk TTEK min 397 nei maddesi gergevesinde
yaptizmiz ba2umssz denctime dayanarak, bu fasliyet mporunda yer akan finansal bilgilerin Sirket'in 7
Mart 2017 taribli bagimsiz denetim mporuns konu olan finansal tablolaryls wstarls olup clmadi@s ve
gereefli yansitip yonsitmadays bakknda gdrils vermektir,

Yaptgimiz bafimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartisr: Kurumu tarafindan
yayimianan Tarkiye Denetim Standartlarimn bir pargasi olan Baumsiz Denstim Standartianna vygun
olarsk ylirGtiimibgtiir. Bu standartlar, etik hakimlere uygunluk saglanmasim ve bogwmsiz denctimin,
fanliyet raporunda yer alan finensal bilgilerin finansal ablolerle tutards olup olmedifing ve gergepi
yaosihp  yansimadiina  dair makul glvence clde emek (zere planlunark yilbrleitlmesin
gerektirmektedir,

Bagimsiz denctim, taribi Gnansal bilgiler hakkmdn denctim kanit elde etmek amaciyia denetim
prosedirierinin  wygulanmasume  igerir. Bu proseddrierin  segimi, bafimsiz denetginin | mesleki
mubakemesine dayanmr.

tim swasinda elde eltifimiz bafimsiz densetim kanstlarimin, girGgimizin ofusturulmas:
i#'c uygun bir dayanak olusturduguna imaniyoruz.

/ Banbel Vizyon Park C©2 Bick No. 195-106. Gobangapme, 32187 Yenb Banhcolever, [wanbu, Tk
Adres t

Telelon P 4D0 232446 2000 (Pex) Faks 1 420 212 245 3600 (Pox)

Web P wwwubdt com I E-Mu¥ - idognbat com

FAWTIINT DI ¥ L2 L R R BT P S s 1) A ot Wowtvh uf Srdupendad woulessmiigl » e s
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Gordy

Goriigibmilze gire yonetim kurulunun yilhk faoliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler, tlm 8ncmii
yonleriyle, denctlenen finansal tablobaria tutarhidir ve gergegi yansitmakindyr,

Mevznattan Kayaklanan Diger Yidksordal ikler

TTK 'mn 402 nci maddesinin Bgilinca fikmsi uvanncs; BDS 570 “[slctmenin Strek}ilifi™ cergevesinde
igletmenin Gnghriflebilis gelecckie faaliyetlesini slrd@remevecegine iliskin raporianmas: gereken
Gnemlilikle bir hususa rastlanmamgtir,

SIZ DENETIM VE
I MOSAVIRLIK A8,

S PCAOE “Publiz Company Accouning Oversighe Soond™
Balfomd woma bonal - & ghobil nzrwodk of indepondon: prodias iered sevizos Boms

ULUSAL BAG
YEMINLIM

J- 2016 Yillik Faaliyet Raporu Onayi ile ilgili Yonetim Kurulu Karari
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
2016 Yillik Faaliyet Raporu

KUvYAS

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

YONETiIM KURULU KARARI

Toplanti No : 9

Tarih : 07.03.2017

Saat : 10:00

Yer : Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sok. No:4 Kat: 11 D:325-326

Yenibosna Bahgelievler /ISTANBUL

Katilanlar : Ydnetim Kurulu Baskani; Sait Erdal METINER
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili; Resat CALISKAN,
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi; M. Tayran DEMIR,
Yénetim Kurulu Uyeleri; Burak YAKIN, Murat OZKOK, Osman BALCI, Biillent BALKAN, Caner BOYACI.

Genel Miidiir: Salih SAGINDA,

Mali ve idari isler Genel Mudiir Yardimcisi: Stikrii OZLEYEN,
Hukuk Misaviri; Mehmet ALACACI,

Yeminli Mali Musavir; Mehmet YALCIN,

Gindem : Finansal Tablolar ve Faaliyet Raporu.
Karar : Sirketin 01.01.2016 — 31.12.2016 donemlerine ait Bagimsiz Denetimden ge¢mis, Bilango, Gelir Tablosu,

Ek Finansal Tablolar ve Yillik Faaliyet Raporu incelenmis ve onaylanmistir.
Ortaklarin ve diger kisilerin finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmamasi hususunda,

Katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

Bagkan Vekili Murahhas Uye

: Burak YAKIN
Sait Erdal METINER Resat CALISKAN Memet Tayran DEMIR

1}

¥ Oye Bagimsiz Uye Bagimsiz Uye Bagimsiz Uye
Murat OZKOK Osman BALCI Bilent BALKAN Caner BOYAC!
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TREB

INTERNATIONAL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

IST. VIZYON PARK MERKEZ PLZ.C-1 B{. KUYUMCULAR SK. 4/325-326 K11 YENIBOSNA
STANBUL

TS EN ISO 14001:2004
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saglandigs tescil ediimigtar Aynica bu sertifika. kurulusun Turan Giney Bulvan 30/4 Cankays - ANKARA adrosindo bulunan THB
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Belge No : TR-QC-EC-4783
Tescil Tarihi : 08.04.2016
Diszenleme Tarthi : 08.04.2016
Bitis Tarihi . 08.04.2017
Gegerlilik Peryodu L3vil

Bask No 1 0
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
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TRB

INTERNATIONAL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

IST. VIZYON PARK MERKEZ PLZ.C-1 BE#UYUMCULAR SK. 4/325-326 K11 YENIBOSNA
ANBUL

OHSAS 18001: 2007

BINA INSAAT TAAHHUT ISLERI, GAYRIMENKUL KIRALAMA VE SATISI

g

TRB Ulustararas: Belgelendirme Teknik Kontrol ve Gz. Hiz. Tic. Lid. §ti.
Turan Gines Bulvan No: 50/4 YASUANKARA Tel: +80.312 442 57 92 (Pl « Fax +90.312442 51 81




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
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TRB

INTERNATIONAL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

IST. VIZYON PARK MERKEZ PLZ.C-1 B%.. KUYUMCULAR SK. 4/325-326 K11 YENIBOSNA
STANBUL

TS EN ISO 9001:2008

BINA INSAAT TAAHHUT ISLER], GAYRIMENKUL KIRALAMA VE SATISI

Be bolge (e sortifika sahibinin yukanda belirtilen ady lesans Royull ve gerekilliklerine uygun olarak TRB
Belgelondirme Kurulugy tarafindan dederiendirildigi ve tgsh garketin mm» vvnnd. ads gegen yonetim sistem) sartianmn
glandig: tescil edilmistiy. Aynica bu sertifika, kurslusus Turan Gioes Bulvan S0/¢ Cankaye - ANKARA adresinde bulunan TRE
menmwmxrmmmwmmmm
Belge No : TRQC-EC-4783
Tescil Tarthi 08.04,2016
Dizenleme Tanhi : 08.04.2016
Ritig Tarih : DB.04.2017
Gegerlilik Periyodu : 3V
Basky No : 0
Kalile YOonelim Sistemi
@ -: 7 TS EN ISOEC 17021
Genel Mudur

TRB Ulustaarasi Belgeleadirme Teknik Kontrol ve Gaz. Hiz. Tc. Li. §t.
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