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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatirmm Ortakh A.§. Yonetim Kurulu’na

Finansal Tablolara Iligkin Rapor

1,

Valkaf Gayrimenkul Yatinnm Ortakh A.S.’nin (“$irket”) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum
tablosu (bilangosu) ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, diger
kapsamh gelir tablosu, $zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarim 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayic: notlardan olugan iligikteki finansal tablolarn:
denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

2,

Sirket yénetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarn’'na (*TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh nemli
yanhghk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaphifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar haklnda goriig
vermektir. Yaphfimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nea yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlanmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin énemli yanhglk igerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
{izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamt elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakh “énemli yanhighik” risklerinin deferlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amacsyla, igletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmast ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorii§ verme amaci tagimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
Sirket ybnetimi tarafindan kullamian muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadifimn degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kamitlarimn, gériigitmiiziin
olugturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muthasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.DWC.COM.IT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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4.  Goriigiimiize gore, finansal tablolar, Valaf Gayrimenkul Yatinm Ortakh#i A.$.'nin 31 Aralik 2016
tarihi itibanyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarim, TMS'ye uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Dijder Hususlar

5. 3 no'lu finansal tablo dipnotunda belirtildiZi {izere, Sirket hasilatimin tamamim iligkili

kuruluglardan saglamaktadir,

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6.

6102 sayth Tiirk Ticaret Kanunu’'nun (*TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikrast uyarinea
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Haklanda Denetci Raporu 16 Subat 2017
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmugtur.

TTK min 402, Maddesinin dérdiincii fikras1 uyannca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Arahk 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamgtir.

TTK nin 402, Maddesinin dordiincii fikras: uyaninca, Yonetim Kurulu tarafimza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermigtir.

PwC Bagfiimsiz Denetim ve

fstanbul, 16 Subat 2017
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARiHL_ERi ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 211.083.073 255.759.419
Nakit ve nakit benzerleri 4 100.586.329 241.392.716
Finansal yatirimlar 3,5 87.633.713 -
Ticari alacaklar 6 10.902.192 6.359.668
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 10.902.192 6.359.668
Diger alacaklar 7 7.678.666 3.078.475
[liskili taraflardan diger alacaklar 3,7 4.864 9.500
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 7.673.802 3.068.975
Pesin 6denmis giderler 8 78.812 63.818
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 9 4.203.361 4.475.775
Diger donen varliklar 9 - 388.967
DURAN VARLIKLAR 818.220.597 601.148.102
Ticari alacaklar 6 29.062.160 3.639.409
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 29.062.160 3.639.409
Diger alacaklar 7 3.464.744 8.440
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 3.464.744 8.440
Stoklar 11 136.193.496 65.381.916
Maddi duran varliklar 12 646.899 791.728
Maddi olmayan duran varliklar 13 31.259 13.201
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 31.259 13.201
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 608.971.758 514.245.000
Pesin 6denmis giderler 8 9.529.353 6.449.902
Diger duran varliklar 9 30.320.928 10.618.506
TOPLAM VARLIKLAR 1.029.303.670 856.907.521

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARiHL_ERi ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 6.953.069 1.274.316
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 14 - 108.713
[liskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar 3,14 - 108.713
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 3,14 - 108.713
Ticari borclar 6 1.104.267 208.525
[liskili taraflara ticari bor¢lar 3,6 - 724
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 1.104.267 207.801
Diger borglar 7 2.379.711 189.604
[liskili taraflara diger borclar 3,7 13.179 -
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 2.366.532 189.604
Kisa vadeli karsiliklar 16 309.949 253.560
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 16 309.949 253.560
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 17 3.159.142 513.914
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 157.367.789 33.076.402
Diger borglar 7 7.715 -
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 7.715 -
Uzun vadeli karsiliklar 16 188.558 136.863
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 16 188.558 136.863
Ertelenmis gelirler 17 157.171.516 32.939.539
OZKAYNAKLAR 864.982.812 822.556.803
Odenmis sermaye 18 213.000.000 205.400.000
Sermaye diizeltme farklari 18 21.599.008 21.599.008
Pay ihrag primleri / iskontolar 18 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 18 19.872 18.688
Yeniden degerleme
ve olciim kazanclar 18 19.872 18.688
Tammlanmis fayda planlar
yeniden élgiim kazanglart 18 19.872 18.688
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 6.389.742 4.709.369
Gegmis yillar karlart 334.818.016 269.954.662
Net donem kari 42.424.825 74.143.727
TOPLAM KAYNAKLAR 1.029.303.670 856.907.521

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2016 2015
Kar veya zarar kism
Hasilat 19 3.094.415 2.950.927
Satiglar maliyeti (-) 19 (799.181) (1.002.889)
Brut kar 2.295.234 1.948.038
Genel yonetim giderleri (-) 20 (11.112.193) (4.705.745)
Pazarlama giderleri (-) 20 (4.651.090) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 27.124.159 45.834.749
Esas faaliyet kar 13.656.110 43.077.042
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 1.243.827 1.494.301
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 23 - (142)
Finansman gelirleri éncesi
faaliyet kar1 14.899.937 44.571.201
Finansman gelirleri 24 27.836.262 29.782.187
Finansman giderleri (-) 24 (311.374) (209.661)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 42.424.825 74.143.727
Donem vergi geliri/(gideri) 25 - -
Doénem kan 42.424.825 74.143.727
DIGER KAPSAMLI GELIR 1.184 9.058
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim
kazanglari/ kayiplari 1.184 9.058
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 42.426.009 74.152.785
Adi pay basina kazang 26 0,1992 0,3481
Sulandirilmis pay basina kazang 26 0,1992 0,3481

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanmis Kardan
Sermaye Pay fayda planlan ayrilan Birikmis karlar
Odenmis diizeltme ihrac¢ primleri / yeniden dl¢iim kisitlanmis Gecmis yillar Net donem
sermaye farklan iskontolar1 kazanclari yedekler karlarn kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2015 tarihi itibariyla
bakiyeler 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 215.574.104 57.531.312 748.404.018
Sermaye arttirimi 2.080.206 - - - (2.080.206) - -
Transferler - - - - 1.070.548 56.460.764 (57.531.312) -
Toplam kapsamlt gelir - - - 9.058 - - 74.143.727 74.152.785
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
bakiyeler 205.400.000 21.599.008 246.731.349 18.688 4.709.369 269.954.662 74.143.727 822.556.803
1 Ocak 2016 tarihi itibariyla
bakiyeler 205.400.000 21.599.008 246.731.349 18.688 4.709.369 269.954.662 74.143.727 822.556.803
Sermaye arttirimi 7.600.000 - - - - (7.600.000) - -
Transferler - - - - 1.680.373 72.463.354 (74.143.727) -
Toplam kapsamlt gelir - - - 1.184 - - 42.424.825 42.426.009
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
bakiyeler 213.000.000 21.599.008 246.731.349 19.872 6.389.742 334.818.016 42.424.825 864.982.812

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden

Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislart (14.301.523) 3.630.508
Net Dénem Kari 42.424.825 74.143.727
Donem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 174.186 168.566
Kar / zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler 23 - 142
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 33.081 33.113
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili duzeltmeler (29.014.650) (29.729.473)
Gergege uygun deger kayip / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (26.977.287) (45.717.315)
Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger
kayip / (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler (26.977.287) (45.717.315)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar/ (kazanglar)
ile ilgili duzeltmeler - (199.704)
Yatirim amagl gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar / (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - (199.704)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (941.678) 4.931.452
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (8.056.495) (3.069.995)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis (3.094.445) (6.463.118)
Stoklardaki artislar ile ilgili diizeltmeler (70.811.580) (9.273.179)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artisla ilgili diizeltmeler 107.892.553 33.387.499
Ticari borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 895.742 159.718
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (29.965.275) (9.999.077)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis ile ilgili diizeltmeler 2.197.822 189.604
Faaliyetlerinden Kullanilan / (Saglanan) Nakit Akisi (14.301.523) 3.630.508
B.Yatirnm Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (154.229.502) (73.017.286)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart 12,13 (47.415) (49.713)
Maddi duran variik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 12 (20.078) (38.413)
Maddi olmayan duran varlik alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar: 13 (27.337) (11.300)
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma
araglarmin satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri - 30.170.288
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma
araglarmin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislar (86.932.616) -
Alinan faiz 500.000 1.271.222
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglart (67.749.471) (123.409.083)
Yatirim amagh gayrimenkul satimindan
kaynaklanan nakit girisler - 19.000.000
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 27.908.139 29.160.086
Finansal kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan
bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (108.048) (613.514)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (1.500.000) -
Alinan faizler 28.019.763 29.785.791
Kredilerden nakit girisleri 1.500.000 -
Odenen faizler (3.576) (12.191)
Nakit ve Nakit Benzerleri Degerlerindeki Degisim (140.622.886) (40.226.692)
Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 4 240.545.596 280.772.288
Doénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 4 99.922.710 240.545.596

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Vakif GYO” veya “Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimleri ger¢evesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal
etmektir.

Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalar1 ve yoOnetim sinirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in merkezi agsagidaki adreste bulunmaktadir:
Serifali Mah. Bayraktar Bulvar1 No: 62 Umraniye Istanbul / Tiirkiye.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gore ortaklik
yapist asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Pay oram Pay Pay oram Pay
(%) tutari (%) tutari
T.Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortaklig
(“Vakifbank™) 38,70 82.436.350 38,70 79.494.948
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bsk.
(“TOKI”) 14,63 31.151.757 14,63 30.040.237
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz. Vakfi
(“Vakif”) 9,60 20.449.307 9,60 19.719.659
Vakifbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandig1 8,88 18.910.736 8,88 18.235.986
Diger 28,19 60.051.850 28,19 57.909.170
Toplam 100 213.000.000 100 205.400.000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde A grubu paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina, B grubu paylarin
her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralikk 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitlh sermaye tavani 500.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2015: 500.000.000 TL). 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayis1 18 kisidir
(31 Aralik 2015: 18 kisi).

Vakifbank, Sirket iizerinde hakim ortak olarak kontrolii elinde bulundurmaktadir.
31 Aralik 2016 tarihinde sona eren donem itibartyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan

16 Subat 2017 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan bu finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlagsmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili
varliklar {izerinde haklara ve borg¢lara iliskin yiikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya ¢ikar.
Bir miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu wvarlik, yiikiimliliikk, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar1 ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis
kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Faaliyet Miitesebbis
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar konusu ortaklar
Halk GYO - Vakif GYO Konut Halk GYO A.S.
Adi Ortaklig1 (“Halk-Vakif) projesi
Vakif GYO - Obakdy Konut Obakdy Gida Isletmecilik
Adi Ortaklig1 (“Vakif -Obakdy™) projesi Pazarlama Giivenlik
Temizlik Ticaret ve
Sanayi A.S.

Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligi sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 16 Ekim 2014 tarihinde faaliyete gegmistir. Halk-Vakif 100.000 TL sermaye ile %50, %50
oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakligin amaci, Sancaktepe Istanbul’da konut projesi
gelistirmektir. Sirket, 95.221,84 m? yiiz 6lgiimiine sahip Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde bulunan arsay1
110.000.000 TL + KDV bedel karsilig1, %50°si Vakif GYO, %50’si Halk GYO tarafindan 6denmek tizere
satin almustir.

Vakif - Obakoy

Vakif-Obakdy 29 Nisan 2016 tarihinde imzalanan proje ortakligi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 29 Nisan 2016 tarihinde faaliyete ge¢mistir. Vakif-Obakdy 100.000 TL sermaye ile %50,
%50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakhigm amaci, Maltepe Istanbul’da konut projesi
gelistirmektir. Sirket, 15.264 m? yiiz dlgiimiine sahip Istanbul ili Maltepe ilgesinde bulunan arsay1
66.971.250 TL karsilig1, %50’si Vakif GYO, %50’si Obakdy tarafindan 6denmek iizere satin almustir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmstir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani ¢ergevesinde
Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gére yapmaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devamzu)
b TMS’ ye uygunluk beyant

Ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

c Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecgerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

e Miigterek yonetime tabi ortakliklar

Miisterek yonetime tabi ortakliklari, Sirket ile bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan
miistereken yonetilmek tiizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sdzlesme dahilinde
olusturulan adi ortakliklarini ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya da
dolayl1 olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi igletmelerinin detayr Not 1°de
aciklanmigtir. Miisterek yonetime tabi ortakliklar oransal konsolidasyon metodu kullanilmak suretiyle
finansal tablolarda muhasebelestirilir.

f Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.2 Muhasebe politikalart ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye

doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’ in cari yil
icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.
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2.

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

2.3.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tiirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 31 Aralik 2016 tarihinde baslayan
donem ve sonrasi i¢in gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Sirket’in finansal tablolari {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

a.

31 Aralik 2016 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutart muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayri olarak sunulmasi
istenmektedir.

2014 Dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, “Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis
yontemlerine iliskin degisiklik,

o TFRS 7, “Finansal araglar: Aciklamalar”, TFRS 1’e bagl olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik,

° TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik,

. TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

TFRS 11, “Miisterek anlagsmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik tizim
asmasi, kaucuk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasim degistirmektedir.
Tastyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Tas1yic bitkiler iizerinde biiyiiyen {irlinler ise TMS 41 kapsamindadir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin titkketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasli
amortisman ve itfa yontemi kullanimimin uygun olmadigina agiklik getirmistir.
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2.

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
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TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”’; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirnm isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklari i¢in konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TMSK’nin ‘agiklama girisimi’ projesinin bir pargasi
olarak, bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarimi 1iyilestirmek
amaglanmustir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 7, “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler TMSK nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo ac¢iklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gergege uygun
degerinden Ol¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler” deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olglim esaslarimi ve bir Odiillendirmeyi nakde dayalidan O6zkaynaga dayaliya c¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢aliganinin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 0zkaynaga dayaliymiggasina islem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklart ve ayn1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigli zarart modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de icermektedir.
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2.

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devamzi)

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sézlesmelerinden dogan hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamstir.

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat” daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayicit 6rnekler eklenmistir.
TMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16 ‘Kiralama iglemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
0zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS
17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal
kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamas1 (bilanco dis1) ayrimi1 yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’n1
bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. TMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik
degerli varliklar icin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak TMSK’nin
kiralama islemlerinin tanimini1 degistirmesinden Otiirii (sdzlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sozlesme belirli bir siire i¢in
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1r kontrol etme hakkini
igeriyorsa o sozlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama iglemi icermektedir.

TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri
icin ‘Ortiilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak iki
farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1 kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
opsiyonu saglayacaktir ve,

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021
yilina kadar gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.
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TMS 40, ‘Yatinnm amagh gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirnm amagh
gayrimenkullerin siiflandirilmasia iligkin yapilan bu degisiklikler, kullamim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerde yapilan
simiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagh gayrimenkul’ tamimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

o TFRS 1, ‘Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1’, TFRS 7, TMS 19, ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak
2018’den itibaren gegerli olarak kaldirilmigtir.

o TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iligkin agiklamalar’, standardin kapsamina iligkin
bir netlestirme yapilmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

° TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’, 1 Ocak 2018’den itibaren gecerli

olarak bir igtirak ya da is ortakligimin gergege uygun degerden Ol¢iilmesine iliskin
degisiklik.

TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar odemeleri’,
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak
yapilan 0demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida agiklanmustir.

2.4.1 Hasilat

Hasilat, yatirm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6l¢iiliir.

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)
2.4.2 Yatirum amach gayrimenkuller

Yatirnm amaglh gayrimenkuller, faal olan yatirnm amagh gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatirnm amach gayrimenkuller

Faal olan yatirim amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatirim amagli gayrimenkulleri binalar ve arsalardan
olusmaktadir.

b) Yapimakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek i¢in yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir. Sirket’in yapilmakta olan
yatirim amagli gayrimenkulleri arsalardan olusmaktadir.

Yatirnm amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin igletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesinde, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan gayrimenkuller ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri
ile olgiiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi
itibartyla piyasa kosullarin1 yansitan ger¢ege uygun deger ile degerlenirler.Yatirim amaclh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar
olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

2.4.3 Maddi duran varliklar
Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin

faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varhk Cinsi Omiir (Yil)
Demirbaslar 4-10
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 2-5
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Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mrii boyunca
amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikligii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden g¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.4.4 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugsmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydal
Omiirleri lizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir (Dipnot 13).

Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gbézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.4.5 Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diistikliigiine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigir hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymin (veya
olaylarmin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglar lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybmin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigin1 degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger diislikliigli tutarim belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilmektedir. Varligin tek bagina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.
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Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglari, paranin zaman degeri ve varliga Ozgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto oram
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarmin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisiikliigli kayiplar1 kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.6 Finansal araglar
Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise ticari borglar ve finansal borg¢lardan
olusmaktadir.

i) Tarev olmayan finansal araclar

Sirket, mevduatlarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar, Sirket’in
ilgili finansal aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara
alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglart ile ilgili
haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarim1 bu finansal varlik ile ilgili biitliin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirli
hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini
izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amacl finansal
varliklar”, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirilan finansal varliklar” ve
“Alim satim amacl tiirev finansal varliklar” olmak iizere {ice ayrilmaktadir.

Alim satim amaglh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagcli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak {izere maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarimi miiteakiben gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri iizerinden yapilmaktadir.
Ancak, rayi¢ degerleri glivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim
orani yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir
finansal varliklar elden ¢ikarilmalar1 durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak
hesaplarinda olugan deger, donem kar/zararma yansitilmaktadir.

Sirket’in satilmaya hazir varligi bulunmamaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama
kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin saglanmig
oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile
alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul
degerler, i¢ verim orani1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta

ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda faiz geliri
olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergcege uygun degerine yakindir.

ii)  Tarev olmayan finansal yukumlulukler

Finansal borgclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal

borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Olgiilmektedir.
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2.4.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettuler

Sirket, temettii gelirlerini ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte, finansal tablolara yansitmaktadir.
Temettli borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal
tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili ddnem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar)

- flgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).
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Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.14 Karsilhiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi ig¢in; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliigin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu ylikiimliilik tutarinin giivenilir bir bi¢cimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama iglemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilmaktadir. Diger biitin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden
kiiciik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara,
maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gore amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.16 Iliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24 - Iliskili
Taraf Agiklamalar1 standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ozeti (Devamu)

2.4.17 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliliigli vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili,
baz1 ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Tanimlanmis sosyal yardim ylikiimliiliiglinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsaml1 gelir tablosunda
muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin
edilebilmesi i¢in aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket
ongoriilen yiikiimliilik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
siiresini sonlandirdigi tarih itibartyla kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir
yilkiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢aliganlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. 31 Aralik 2016 tarihli karsiligin hesaplamasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli
olan 4.426 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2016: 4.093 TL) kullanilmistir.

2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar Sirket tarafindan kisa vadede satis amaclh konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Halihazirda veya yakin
bir gelecekte {izerinde konut ingaat1 yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Bilango
tarihi itibartyla satisinin bir yildan daha uzun siirmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda
siniflandirtlmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlart

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Sirket 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarmi
uygulamaya devam etmektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Emsal

m? degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL (tam)
Umraniye Arsasi Emsal karsilastirma 22.500
Istanbul/Levent Is Merkezi Emsal karsilastirma 13.530
Ankara/Kavaklidere Diikkan Emsal karsilastirma 13.200
Istanbul/Fatih Is Merkezi Emsal karsilastirma 10.491
[zmir/Konak Arsas1 8604 Ada-4 Parsel Emsal karsilastirma 4.050
[zmir/Konak Arsas1 8604 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 4.000
Izmir/Konak Arsas1 8601 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 4.000
[zmir/Aliaga Is Merkezi Emsal karsilastirma 3.907
Izmir/Konak Arsas1 8603 Ada-1 parsel Emsal karsilastirma 3.850
Samandira Arsasi Emsal karsilastirma 3.639
Kiitahya/Merkez Is Merkezi Emsal karsilastirma 3.245

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amacgh gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmustir.

Emsal

m? degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL (tam)
Umraniye Arsasi Emsal karsilastirma 22.000
Istanbul/Levent Is Merkezi Emsal karsilastirma 12.212
Ankara/Kavaklidere Diikkan Emsal karsilastirma 12.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi Emsal karsilastirma 9.295
[zmir/Aliaga Is Merkezi Emsal karsilastirma 3.654
[zmir/Konak Arsas1 8604 Ada-4 Parsel Emsal karsilastirma 3.500
Izmir/Konak Arsas1 8604 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 3.450
Izmir/Konak Arsas1 8601 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 3.450
Izmir/Konak Arsas1 8603 Ada-1 parsel Emsal karsilastirma 3.400
Kiitahya/Merkez Is Merkezi Emsal karsilastirma 3.017

20



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devamu)
Stoklar

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya
da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gdsterilmektedir.

Sirket, konut ingaat projesi gelistirmek amaci ile edindigi arsa stoklarini uzun vadeye siniflamstir.
Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklar:

Sirket, mevcut operasyonlar1 dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngérdiigii
KDV alacaklarin1 duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Dipnot 9). Sirket’in 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla toplam KDV alacaklar1 30.320.928 TL (31 Aralik 2015: 10.618.506 TL) olup KDV’ye
konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli olarak
siniflanmgtir.

2.6  Portfoy sitmwrlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Bankalar ve diger hazir degerler
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. (“Vakifbank™) 100.075.938 241.096.348
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. (“Halkbank™) 482.386 293.268
Finansal yatirimlar
Vakifbank bonosu 87.633.713 -
Pesin 6denmis giderler
Giines Sigorta A.S. (“Giines Sigorta”) 69.855 55.813
fliskili taraflardan diger alacaklar
Vakif Faktoring 4.864 9.500
Mliskili taraflara ticari bor¢lar
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. (“Halk GYO”) - 724
iliskili taraflara diger bor¢lar
Halk GYO 13.179 -
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

(“Vakaf Leasing”) (Not 14) - 108.713
Iliskili taraflardan alinan yatirim amacl gayrimenkuller
Glines Sigorta - 93.500.000
Vakifbank - 19.000.000
iliskili taraflardan gelir ve giderler
Gelirler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Iliskili taraflardan kira gelirleri
Vakifbank 1.813.527 1.688.226
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 1.005.090 1.005.090
Vakif Faktoring 273.798 257.611
Obakoy 2.000 -
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3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

fliskili taraflardan gelir ve giderler (Devami)

Gelirler (Devami) 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Iliskili taraflardan faiz gelirleri

Vakifbank 27.795.038 29.629.596
Halkbank 41.224 152.591

Iliskili taraflardan yatirim
faaliyet gelirleri

Vakifbank 1.243.827 1.294.597

Iliskili taraflardan diger gelirler
Vakif Faktoring 54.670 39.886
Obakoy 2.797 -

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerinde Sirket, hasilatinin tamamim
iliskili kuruluslardan elde etmistir.

Giderler 31 Aralk 2016 31 Aralik 2015
Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

Glines Sigorta 137.074 96.696
Vakif Emeklilik A.S. 52.199 42.565

Iliskili taraflara 6denen faiz giderleri

Vakifbank 2.231 -
Vakif Leasing 680 38.740

Iliskili taraflara 6denen faaliyet ve komisyon giderleri

Vakifbank 245.392 171.985
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 75.312 78.632
Vakif Pazarlama 2.325 -

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Yonetim Kurulu Gcret ve giderleri 562.166 532.588
Diger iist diizey yoneticilere
yapilan 6demeler 386.348 363.934

Iliskili taraflara 6denen katki pay: giderleri

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket Bizimtepe Aydos projesi satislari i¢in garantdrliik s6zlesmesi
kapsaminda kullanilan kredilere iligkin olarak 1.462.298 TL tutarinda Halkbank (31 Aralik 2015:
517.838 TL) ve 1.324.844 TL tutarinda Vakifbank (31 Aralik 2015: 474.624 TL) araciligla katki pay1
O0demesi gerceklestirmis olup, ilgili tutarlar finansal tablolarda avanslardan diisiiriilerek gosterilmistir.

23



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Kasa 1.874 2.591
Bankalar-Vadeli mevduat 99.063.551 240.555.922
Bankalar-Vadesiz mevduat 162.850 524.172
Yatirim fonlari 1.224.495 -
Diger hazir degerler 133.559 310.031
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 100.586.329 241.392.716
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlar (663.619) (847.120)

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 99.922.710 240.545.596

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla banka ilgili tutarlarin iizerinde blokaj bulunmamaktadir.
Vadesiz Mevduat
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

TL 162.850 524.172

Toplam 162.850 524.172

Vadeli Mevduat

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

Nominal
31 Arahik 2016 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 66.934.612 10,40 27 Ocak 2017
TL 22.107.511 10,20 6 Ocak 2017
TL 9.521.025 9,00 13 Ocak 2017
TL 355.984 8,00 1 Subat 2017
TL 125.389 9,50 6 Ocak 2017
TL 19.030 8,00 1 Subat 2017

Toplam 99.063.551

24



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Nominal
31 Aralik 2015 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 119.607.063 13,30 19 Ocak 2016
TL 80.209.425 13,65 26 Ocak 2016
TL 40.030.466 13,90 1 Subat 2016
TL 580.167 10,50 19 Ocak 2016
TL 128.801 9,30 1 Ocak 2016

Toplam 240.555.922

5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2016 itibartyla finansal varliklarin tamam gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan
finansal varliklar olup, detay1 asagidaki gibidir (31 Aralik 2015: Yoktur):

Maliyet Vade tarihi Defter degeri  Faiz oram (%)
31 Aralik 2016
(:)zel Sektor Bonosu (Not 3) 67.757.900 7 Nisan 2017 68.131.700 10,15
Ozel Sektor Bonosu (Not 3) 19.174.716 3 Mart 2017 19.502.013 9,30
Toplam 86.932.616 87.633.713

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Aralhk 2015

Alacak senetleri (*) 10.295.676 2.293.347
Ticari alacaklar 606.516 4.066.321
Toplam 10.902.192 6.359.668

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla 10.295.676 TL tutarindaki alacak senetleri, Halk GYO-Vakif GYO’nun
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda yapmis oldugu satis vaadi sdzlesmelerine istinaden alinan alacak
senetlerinden olugmaktadir (31 Aralik 2015: 2.293.347 TL).
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Alacak senetleri (*) 29.062.160 3.639.409

Toplam 29.062.160 3.639.409

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 29.062.160 TL tutarindaki alacak senetleri, Halk GYO-Vakif GYO’nun
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda yapmis oldugu satis vaadi sdzlesmelerine istinaden alinan alacak
senetlerinden olugmaktadir (31 Aralik 2015: 3.639.409 TL).

Ticari borglar
Kisa vadeli ticari borclar
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Aralhk 2015

Ticari borglar 1.104.267 207.801
Miskili taraflara ticari bor¢lar (Not 3) - 724
Toplam 1.104.267 208.525

7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar agagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Aralhk 2015

[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar (*) 7.673.802 3.068.975
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 4.864 9.500
Toplam 7.678.666 3.078.475

*) 7.673.802 TL tutarindaki diger alacaklarin, 7.333.669 TL’lik kismi vergi dairesi alacaklarindan,
340.133 TL tutarindaki kismu ise diger ¢esitli alacaklardan olusmaktadir (31 Aralik 2015: 3.068.975 TL).
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7. DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Uzun vadeli diger alacaklar
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar (*) 3.464.744 8.440

Toplam 3.464.744 8.440

*) 3.464.744 TL tutarindaki uzun vadeli diger alacaklarin, 3.456.304 TL (31 Aralik 2015: Yoktur)’lik kismi
[UFM projesi kapsaminda insa edilecek olan kulelerin proje alanma rayl ulasim saglayacak olan metro
hatt1 yaninda yer almasindan dolay1 yapilarda olusabilecek stabilite problemlerinin 6niine gegilebilmesine
yonelik kule altlarina ilave 3 bodrum kat eklenmesi zorunlulugu meydana gelmis olup, ilave edilecek
bodrum katlara ait kaz1 ve iksa ¢aligmalari ile ilgili olusan maliyetler, ilgili iksa ¢aligmalar1 tamamlandiktan
sonra TUFM ortak yapim giderlerinden tahsil edilecek olup, 8.440 TL (31 Aralik 2015: 8.440 TL)’lik
tutarindaki kismi ise diger ¢esitli alacaklardan olusmaktadir.

Diger borg¢lar
Kisa vadeli diger bor¢lar
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Alinan depozito ve teminatlar (*) 2.314.439 137.766
Diger cesitli borglar 52.093 51.838
[liskili taraflara diger borglar (Not 3) 13.179 -
Toplam 2.379.711 189.604

(*)  2.314.439 TL tutarindaki alman depozito ve teminatlarin, 1.957.345 TL (31 Aralik 2015: 137.766 TL)
tutarindaki kismi Halk GYO-Vakif GYO’nun Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda miiteahhitlerden alinan
nakit teminat bedellerinden, 357.094 TL (31 Aralik 2015: Yoktur) tutarindaki kismi ise IUFM projesi
kapsaminda alinan nakit teminat bedellerinden olusmaktadir.

Uzun vadeli diger bor¢lar
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Alman depozito ve teminatlar 7.715 -

Toplam 7.715 -
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8. PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Pesin 6denmis giderler 78.812 63.818

Toplam 78.812 63.818

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Verilen siparis avanslar1 (*) 9.529.353 6.449.902
Toplam 9.529.353 6.449.902

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 9.529.353 TL tutarindaki uzun vadeli pesin 6denmis giderler, Halk GYO-
Vakif GYO’nun Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda miiteahhitlere vermis oldugu avans bedellerinden
olugmaktadir (31 Aralik 2015: 6.449.902 TL).

9. CA}U DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR, DIGER DONEN VARLIKLAR VE
DiGER DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Pesin 6denen vergiler ve fonlar (*) 4.203.361 4.475.775
Toplam 4.203.361 4.475.775

(*)  4.203.361 TL tutarindaki pesin 6denen vergi ve fonlarin tamami donem igerisinde elde edilmis olan vadeli
mevduat gelirleri izerinden hesaplanmis stopaj tutarindan olugmaktadir (31 Aralik 2015: 4.475.775 TL).

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen varliklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
KDYV alacagi - 388.887
Diger donen varliklar - 80
Toplam - 388.967
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9. CA}U DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR, DIGER DONEN VARLIKLAR VE
DIGER DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in diger duran varliklar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

KDV alacagi (*) 30.320.928 10.618.506

Toplam 30.320.928 10.618.506

(*)  Diger duran varliklarin 17.620.481 TL tutarindaki kismu Halk GYO-Vakif GYO adi ortakliginin
Sancaktepe/Istanbul’da alinan arsanimin diger dénemlerde mahsup edilecek olan Katma Deger Vergisi
alacaginda olusmakta olup, 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi’nin
Sancaktepe’deki arsa alimi ile olugan 17.620.481 TL tutarindaki KDV alacagi, projenin uzun vadeli olmasi
sebebiyle diger duran varliklarda takip edilmektedir (31 Aralik 2015: 10.618.506 TL), 12.700.447 TL
tutarindaki kismi ise Vakif GYO’nun Sancaktepe arsa alimi ile olusan KDV alacagi olup, Sirket’in yapacagi
yatirimlarin 2 yildan uzun vadede olmasi sebebi ile diger duran varliklarda takip edilmektedir.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, yatirnm amacl gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 565.996.358 475.141.000
Faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller 42.975.400 39.104.000
Toplam 608.971.758 514.245.000

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla, faal olan ve yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkullerin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Arsalar 565.996.358 475.141.000
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Binalar 42.975.400 39.104.000
Toplam 608.971.758 514.245.000
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yapilmakta olan yatirim amaclh gayrimenkuller
Arsalar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Umraniye Arsa “Emsal karsilastirma” 27 Aralik 2016 359.996.625
[zmir/Konak Arsas1 8601
Ada-Parsel No 1 “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 70.695.000
Izmir/Konak Arsas1 8604
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 27 Aralik 2016 26.402.080
[zmir/Konak Arsas1 8604
Ada-Parsel No 4 “Emsal karsilastirma” 27 Aralik 2016 25.196.062
Izmir/Konak Arsas1 8603
Ada-Parsel No 1 “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 19.956.591
Toplam 502.246.358
Degerleme Islem Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi tarihi degeri
Sancaktepe Arsa (*) “Emsal karsilastirma” 9 Aralik 2016 63.750.000
Toplam 63.750.000

(*)  Sirket 9 Aralik 2016 tarihinde, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D pafta, 6770
ada, 2 parselinde yer alan 17.518,17 m? yiiz 6l¢iimiine sahip arsay1 Ak Insaat Mermercilik ve Gayrimenkul
Yatirim Ticaret A.S.’den 63.750.000 TL+KDV bedelle satin almigtir. Takdir edilen islem fiyat1 emsal
olarak dikkate alinmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirim amaglhi gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Umraniye Arsa “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 351.997.000
Izmir/Konak Arsasi 8601
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 60.974.000
[zmir/Konak Arsas1 8604
Ada-Parsel No 1 “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 22.772.000
[zmir/Konak Arsas1 8604
Ada-Parsel No 4 “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 21.774.000
Izmir/Konak Arsas1 8603
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 17.624.000
Toplam 475.141.000
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla, yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerin makul deger
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi - 1 Ocak 475.141.000 310.000.000
Girisler (*) 67.486.827 123.279.799
Deger artis1 23.368.531 41.861.201
Donem sonu-31 Arahk 565.996.358 475.141.000

(*)  Arsalara yapilan 67.486.827 TL tutarindaki girislerin, 63.750.000 TL (31 Aralik 2015: 114.750.467 TL)
tutarindaki kismi arsa alimlarina iliskin 6demelerden, 2.577.080 TL’lik (31 Aralik 2015: 5.889.025) kism1
proje ¢izim bedellerine iliskin 6demelerden, 523.300 TL (31 Aralik 2015: Yoktur) tutarindaki kismi fzmir
Konak Karma Projesi kapsaminda danigsmanlik hizmet bedeline iliskin 6demelerden, 439.440 TL
(31 Aralik 2015: Yoktur) tutarindaki kismu altyapr ¢alismalarina iligkin 6ddemelerden, 197.007 TL’lik
(31 Aralik 2015: 686.510 TL) kismi ise proje ile ilgili diger gesitli ddemelerden olusmakta olup, Umraniye
Belediyesi ruhsat harct 6demesi bu donem yoktur (31 Aralik 2015: 1.953.797 TL).

Sirket’in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden, Vakifbank’in
Istanbul’a taginmasi ile ihtiya¢ duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasinin yaptirilmasi ve Vakifbank’a
uzun siireli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde Banka ile 6n protokol imzalanmstir.

Sirket’in Istanbul’da yapimini gerceklestirecegi yukarida bahsi gecen bina igin, Sirket Yonetim
Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karari ile Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi olarak
ayrilan bdlgede TOKI tarafindan imar plam hazirlannms Atasehir Toplu Konut Alami Ticaret Alam
Revizyon Imar Plan1 simirlar dahilindeki, miilkiyeti TOKI’ye ait, istanbul ili, Umraniye Ilgesi, 3323
ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid edilip 6 no’lu tek parsele doniistiiriilerek
32.004,94 m? haline gelmis ve alim-satim masraflar1 taraflara ait olmak kaydiyla toplam
120.020.438 TL bedel ile satin alinmustir. Atasehir Vakifbank Genel Miidiirliik Binas1 Arsast, Istanbul
1li, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde “arsa” vasfi
ile kayith 8.774 m? ile 12 parselde “arsa” vasfiyla kayith 7.226 m? alanl (toplam arsa alam yaklagik
16.000 m? olan) iki adet parselin toplamindan olugmaktadir.

S6z konusu arsa ilizerinde T. Vakiflar Bankast T.A.O. Genel Miidiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri
Projesi’ni gergeklestirmek iizere, konsept proje caligmalari tamamlanmis ve hazirlanan ilgili proje
22 Mayis 2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligi Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onay1
miiteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek hazirlanmig, yapilan belediye goriismeleri neticesinde
22 Haziran 2015 tarihinde Umraniye Belediyesi’nden her iki parsele ait insaat yap1 ruhsatlar1 alinmistir.

Ana Yiiklenicinin belirlenmesi amaciyla ihale hazirliklart tamamlanmis olup, istekli firmalara ihale
dosyas! iletilmistir. Ihale siirecinin tamamlanarak Ana yiiklenicinin belirlenmesi sonrasi, 2017 yil
icerisinde ingaat uygulama asamasina gecilmesi planlanmaktadir.

Istanbul Uluslararas: Finans Merkezine yapilmakta olan metro insaat1 sebebiyle proje parsellerinde ilave

3 bodrum eklenmesi gerekliligi sonucu, ilgili parsellerde kazi ve iksa ¢aligmalarina baglanilmis olup,
ilgili ¢aligmalarin 2017 y1l1 igerisinde tamamlanmasi 6ngoriilmektedir.
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller:

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, faal olan yatirim amacgli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Istanbul/Levent Is Merkezi “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 14.477.000
Ankara/Kavaklidere Diikkan “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 12.038.400
Kiitahya/Merkez Is Merkezi “Emsal karsilastirma” 27 Aralik 2016 6.685.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 5.340.000
[zmir/Aliaga Is Merkezi “Emsal kargilagtirma” 27 Aralik 2016 4.435.000
Toplam 42.975.400

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla faal olan yatirnm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki
gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul ad1 yontemi raporu tarihi degeri
Istanbul/Levent Is Merkezi “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 13.067.000
Ankara/Kavaklidere Diikkan “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 10.944.000
Kiitahya/Merkez Is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 6.215.000
Istanbul/Fatih Is Merkezi “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2015 4.731.000
[zmir/Aliaga Is Merkezi “Emsal karsilagtirma” 25 Aralik 2015 4.147.000
Toplam 39.104.000

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, faal olan yatirnm amacli gayrimenkullerin makul deger
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi - 1 Ocak 39.104.000 53.918.898
Girisler 262.644 129.284
Cikiglar - (18.800.296)
Deger artis1 3.608.756 3.856.114
Donem sonu - 31 Arahk 42.975.400 39.104.000
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Istanbul/Levent is Merkezi

Istanbul/Levent Is Merkezi, Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisar1 Mahallesi, 1472 ada 1 parselde
kayitlidir. Toplam bina briit alam 1.917 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul/Levent Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 14.477.000 TL’dir. Yatirnm amach
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasginmazimi Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.S.’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden,
1 Ocak 2016 tarihinde baglayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 1.005.090 TL kira
geliri elde etmistir (31 Aralik 2015: 1.005.090 TL).

Kiitahya/Merkez is Merkezi

Kiitahya/Merkez Is Merkezi, Kiitahya Ili, Merkez Ilgesi, Ali Pasa Mahallesi, 63 ada 224 parselde
kayitlidir. Toplam bina briit alam 2.060 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Kiitahya/Merkez Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 6.685.000 TL’dir. Yatirnm amacli
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazim Vakifbank
Kiitahya Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2016
tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 411.376 TL kira geliri elde
etmigstir (31 Aralik 2015: 382.411 TL).

Ankara/Kavakhdere Diikkan

Ankara/Kavaklidere Diikkan, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Kiiciikesat Mahallesi, 2537 ada, 6 parselde
kayithidir. Toplam bina briit alan1 912 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Ankara/Kavaklidere Diikkan’nin emsal kargilagtirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri KDV hari¢ 12.038.400 TL’dir. Yatirim amacl
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazim Vakifbank
Kavaklidere Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amaclh gayrimenkulden 1 Ocak 2016
tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 836.628 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2015: 780.000 TL).

izmir/Aliaga Is Merkezi

[zmir/Aliaga Is Merkezi, Izmir Ili, Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 50 pafta, 5637 parselde kayitlidir.
Toplam bina briit alan1 1.275 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gére izmir/Aliaga Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 4.435.000 TL’dir. Yatirnm amacli
gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinmi Vakifbank Aliaga
Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amacgh gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 299.925 TL kira geliri elde etmistir
(31 Aralik 2015: 278.841 TL).
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10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Istanbul/Fatih is Merkezi

Istanbul/Fatih Is Merkezi, Istanbul Ili, Fatih Ilgesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde kayithdir.
Toplam bina briit alan1 509 m?’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul/Fatih Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 5.340.000 TL’dir. Yatirim amacl
gayrimenkul tlizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Vakifbank Fatih
Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirirm amagcli gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 265.648 TL kira geliri elde etmistir
(31 Aralik 2015: 246.974 TL).

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla binalarin sigorta degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Sigorta police Sigorta Sigorta police Sigorta

tarihi degeri tarihi degeri

Kiitahya/Merkez Is Merkezi 1 Subat 2016 1.771.600 1 Subat 2015 1.236.000
[zmir/Aliaga Is Merkezi 1 Subat 2016 892.500 1 Subat 2015 765.000
Istanbul/Levent Is Merkezi 15 Ocak 2016 749.000 15 Ocak 2015 1.202.004
Ankara/Kavaklidere Diikkan 15 Ocak 2016 638.400 15 Ocak 2015 533.520
Istanbul/Fatih Is Merkezi 11 Subat 2016 356.118 8 Subat 2015 297.613
Toplam 4.407.618 4.034.137

11. STOKLAR
31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Arsalar (*) 136.193.496 65.381.916

Toplam 136.193.496 65.381.916

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla 136.193.496 TL tutarindaki bakiyenin 101.468.490 TL (31 Aralik 2015:
65.381.916 TL) tutarindaki kism1 Halk - Vakif GYO adi ortaklig1 ¢ercevesinde gerceklestirilecek olan
konut projesine iliskin stoklardan, 34.725.006 TL tutarindaki kismi Vakif - Obakdy adi ortakligi
cergevesinde gerceklestirilecek olan konut projesine iliskin stoklardan olugmaktadir.

istanbul/Sancaktepe

Sirket, 95.221,84 m? yiiz Olciimiine sahip Istanbul Ili Sancaktepe ilgesinde bulunan arsay1
110.000.000 TL+KDYV bedel karsiligi, %50°si Vakif GYO, %50’si Halk GYO tarafindan 6denmek tizere
satin almigtir. Sirket, proje ile ilgili olarak 4 Kasim 2015 tarihinde insaat ruhsatim almigtir. 2016 Aralik
ay1 icerisinde alimmus olan tadilat ruhsatlar1 gelismesiyle, arsa iizerindeki toplam insaat alan1 228.773
m2’ye yiikseltilmis olup ilgili proje 1.037 adet konut, 44 adet ticari iinite, 3 adet kres ve 1 adet spor tesisi
olmak iizere 1.085 adet bagimsiz boliimden olusacak sekilde giincellenmistir.

Istanbul/Maltepe

Sirket, 15.264 m? yiiz 6l¢iimiine sahip Istanbul ili Maltepe ilgesinde bulunan arsay1 66.971.250 TL+KDV
bedel karsiligi, %50’si Vakif GYO, %50’si Obakdy tarafindan 6denmek iizere satin almigtir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Aralik 2016
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 412.724 15.546 - 428.270
Tagitlar 169.880 - - 169.880
Ozel maliyetler 402.521 4.532 - 407.053
Toplam 1.191.051 20.078 - 1.211.129
Birikmis amortisman
Demirbaglar (233.031) (50.107) - (283.138)
Tagitlar (70.783) (33.976) - (104.759)
Ozel maliyetler (95.509) (80.824) - (176.333)
Toplam (399.323) (164.907) - (564.230)
Net defter degeri 791.728 646.899

Maddi duran varlik igerisinde yer alan arsanin, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 27 Aralik 2016 tarihli raporuna gore
rayi¢ bedele gore belirledigi gercege uygun degeri 753.118 TL’dir. Uzerinde enerji nakil hatt1 olan
arsanin briit defter degeri 205.926 TL’dir, bunun diginda arsanin iistiinde bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 164.907 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2015: 160.562 TL).

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren donemde, maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 374.311 38.413 - 412.724
Tasitlar 169.880 - - 169.880
Ozel maliyetler 402.521 - - 402.521
Toplam 1.152.638 38.413 - 1.191.051
Birikmis amortisman
Demirbaslar (186.949) (46.082) - (233.031)
Tagitlar (36.807) (33.976) - (70.783)
Ozel maliyetler (15.005) (80.504) - (95.509)
Toplam (238.761) (160.562) - (399.323)
Net defter degeri 913.877 791.728
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13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere ait yazilim programlari ve haklardan olusan
maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Aralik 2016
Maliyet 42.836 27.337 - 70.173
Birikmis itfa paylart (29.635) (9.279) - (38.914)
Net defter degeri 13.201 31.259

1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Aralk 2015
Maliyet 56.191 11.300 (24.655) 42.836
Birikmis itfa paylart (46.144) (8.004) 24.513 (29.635)
Net defter degeri 10.047 13.201

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, maddi olmayan duran varliklar {izerinde ipotek ve rehin
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 9.279 TL tutarindaki maddi olmayan duran varlik amortisman

giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2015: 8.004 TL).

14. UZUN VADELI BORCLARIN KISA VADELi KISIMLARI VE UZUN VADELI
BORCLANMALAR

Uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kistmlart

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlar1 finansal
kiralama borglarindan olusmakta olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Finansal kiralama islemlerinden borglar (Briit) - 109.339
Gergeklesmemis finansal kiralama bor¢glanma maliyetleri - (626)
Toplam - 108.713

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirim amagli portfoyilinde olan Fatih Binasina iliskin finansal
kiralama borcu bulunmamaktadir. Sirket finansal kiralamaya iliskin borcunu 24 Subat 2016 tarihinde
O0deyerek kapatmugtir.
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14. UZUN VADELI BORCLARIN KISA VADELi KISIMLARI VE UZUN VADELI
BORCLANMALAR (Devami)
Agirhkh
ortalama etkin
faiz oran Para Orijinal TL
31 Aralk 2015 (%) birimi tutar karsihigi
Uzun vadeli borglarin
kisa vadeli kismu 9,98 TL 108.713 108.713
Toplam 108.713

15.

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutari 57.094.641 58.377.141

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutar1 (*) 63.778.435 13.030.354

D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar: - -
1. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutari - -

120.873.076 71.407.495

*)

Sirket miisterek yonetime tabi oldugu Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi’nin gergeklestirdigi Bizimtepe
Aydos projesine iligkin satis vadi sozlesmesi yapmis oldugu konut alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda
Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin almasi halinde; s6z konusu bankalara
kredi tutar1 karsiliginda verilen garantorliik bedelini ifade etmektedir. Vakif GYO-Halk GYO Adi
Ortaklig1, 31 Aralik 2016 tarihi itibari ile anlasmal1 oldugu bankalar ile 850.565.000 TL (31 Aralik 2015:
830.565.000 TL) tutarinda kredi kullandirima iligkin genel garantorliik s6zlesmesi imzalamig olup,
Sirket sorumlu oldugu garantorliik sdzlesmesi bedeli 425.282.500 TL’dir (31 Aralik 2015: 415.282.500
TL). 31 Aralik 2016 tarihi itibari ile yapilan 6n satislarin 127.556.870 TL (31 Aralik 2015: 26.060.708 TL)
tutarindaki kismi Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi garantdrligii kapsaminda gergeklestirilmistir.
31 Aralik 2016 tarihi itibari ile, Garantorliik sdzlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket’in
paymna diisen risk tutar1 63.778.435 TL (31 Aralik 2015: 13.030.354 TL) dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibari
ile Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram %7,37 dir
(31 Aralik 2015: %5,87).

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin Sirket’in &zkaynaklarma orami
%12,25°dir (31 Aralik 2015: %8,69).
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15. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2016 31 Arahik 2015
Orjinal TL Orjinal TL
Tutar Karsihig Tutan Karsihig
TL 280.875.100 280.875.100 17.056.270 17.056.270
Avro - - 660.000 2.097.216
280.875.100 280.875.100 17.716.270 19.153.486

Sirket’in aleyhine acilmig davalar

Sirket, 13 Mart 2014 tarihinde aldig1 yonetim kurulu karariyla, ¢ikarilmis sermayesini 106.200.000
TL’den 212.400.000 TL’ye artirmaya karar vermistir. Sirket pay sahiplerinden Marmara Metal
Mamiilleri A.S., 11 Nisan 2014 tarihinde actig1 davada; 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunun 18/6
maddesi yollamasi ile 6102 sayili TTK’nin 445 vd. maddeleri geregince Sirket yonetim kurulunun
sermayenin artirilmasina iliskin kararmin iptali, davali sirketin yonetim kurulu kararinin geri birakilmasi
talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararin yliriitiilmesinin geri
birakilmasi talebinin reddine karar vermistir. Davaci kararin reddine iliskin 3 Haziran 2014 tarihinde
12 Mayis 2014 tarihli karara itiraz etmis , Mahkeme, 26 Aralik 2014 tarihli karariyla “Davaci defter
kayitlarmin incelenmesi hususunun durusmada karar baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyayr ve
raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay iginde sunmalar1 i¢in ara kararin tebligine , durusmanin
25 Mart 2015 giinii yapilmasima™ karar vermis , 25 Mart 2015 gerceklesen durusmada dosya bilirkiside
oldugundan, dosyanin raporla ve raporsuz mahkemeye iade edilmesi i¢in bilirkisi heyetine tebligat
gonderilmesine karar verilmis ve durugsma 17 Haziran 2015 tarihine birakilmistir. 17 Haziran 2015
tarihli durusmada, yazilan miizekkere yanitlarinin dosyaya gelisinin beklenmesi i¢in durusma 4 Kasim
2015 tarihine birakilmustir. 4 Kasim 2015 tarihli durusmada, daha onceki ara karar uyarinca yazilan
miizekkere yanitlar1 dosyaya ulasamadigindan durusma 10 Subat 2016 giiniine birakilmigtir. 10 Subat
2016 tarihli durusmada, alinan bilirkisi raporu hiikkme yeterli olmadigindan yeniden bilirkisi incelemesi
yapilmasina, ilgili incelemenin 11 Mart 2016 tarihinde yapilmasina ve davalinin KAP’taki hisselerinin
%S5 altina diismesinden dolay1 halen hak sahipliginin devam edip etmediginin incelenmesine karar
verilmis ,dava tarihi 8 Haziran 2016 giiniine birakilmistir. Dava dosyas1 11 Mart 2016 tarihinde
mahkeme kaleminde bilirkisilere teslim edilmis ve yapilan incelemeler sonucu bilirkisiler tarafindan
25 Mayis 2016 tarihinde dava dosyasina bilirkisi raporu sunulmustur. Davanin 8 Haziran 2016 tarihinde
goriilen durugmasinda taraflarin bilirkisi raporuna itirazlarini sunmasi i¢in durugsmanin 23 Kasim 2016
giinii karar verilmis, ilgili bilirkisi raporuna 13 Haziran 2016 tarihinde Sirket tarafindan itiraz edilmistir.
Davanin 23 Kasim 2016 tarihinde goriilen durusmasinda, bilirkisi dosyalarinda celiskili tespitler
bulundugundan yeniden rapor alinmasina, raporlarla ilgili incelemenin 16 Aralik 2016 tarihinde
mahkeme durusma salonunda yapilmasina, durugmanin ise 15 Mart 2017 tarihinde goriilmesine karar
verilmistir. Dosya Bilirkisiye teslim edilmis olup, rapor beklenmektedir.

Avukattan alinan gériis dogrultusunda, dava bir Anonim Sirket Yénetim Kurulu Kararmin Iptali Davasi
olup davanin kabul edilmesi durumunda, Sirket aleyhine tazminata hilkkmedilmeyecegi bilgisi alinmstir.
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15. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)
Faaliyet kiralama anlasmalart
Kiraya veren olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ile izmir Aliaga ilgesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina i¢in kira sd6zlesmesi imzalamigtir. Aylik kira
bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla 24.994 TL + KDV dir. Yilik kira artis1, her yil kira donemi sonunda,
yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan ac¢iklanan TUFE ve UFE nin ortalama oran1 kadardur.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Istanbul Fatih ilgesinde bulunan bodrum,
zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina i¢in kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli
31 Aralik 2016 itibartyla 22.137 TL + KDV’dir. Yilik kira artigi, her yil kira dénemi sonunda, yeni
donemin 3. giinii TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Ankara Cankaya il¢esinde bulunan isyeri
icin kira sozlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla 69.719 TL + KDV olup
yillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira artis1, her yil kira dénemi sonunda, TUIK
tarafindan aciklanan TUFE ve UFE nin ortalama orani kadardur.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Kiitahya Merkez il¢esinde bulunan
bodrum, zemin ve 7 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamigtir. Aylik kira
bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla 34.277 TL + KDV dir.Y1lik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda,
yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan ac¢iklanan TUFE ve UFE nin ortalama oran1 kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile Istanbul Besiktas Ilcesinde
bulunan igyeri i¢in kira sozlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla
83.757 TL + KDV dir.Y1lik kira artis1, her yil kira dénemi sonunda, TUIK tarafindan aciklanan TUFE
ve UFE’nin ortalama orani kadardir. Sirket 2016 yilinda ilgili gayrimenkul ile ilgili kira artisinda
bulunmayacaktir.

Sirket, 9 Ekim 2014 tarihinde Vakif Finans Factoring Hizmetleri A.S. ile Istanbul Umraniye ilgesinde
bulunan igyeri i¢in kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla
22.817 TL + KDV dir. Yilik kira artis1, her yil kira déneminde bir dnceki yilin ayn1 ayma gore TUIK
tarafindan agiklanacak UFE ve TUFE artis oranlarinin aritmetik ortalamasi orani kadardur.

Kiralayan olarak Sirket
Sirket, 1 Eyliil 2014 tarihinde baslamak iizere Burak Cilingir-Hilmi Firat Cilingir ile Istanbul Umraniye
Ilgesinde bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2016 itibariyla

47.288 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil kira doneminde bir 6nceki yilin ayni ayina gore TUIK
tarafindan ac¢iklanacak UFE ve TUFE artis oranlarinin aritmetik ortalamasi orani kadardir.
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihi itibariyla kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kullanilmayan izin karsiliklarn 199.681 156.506
Ikramiye karsiliklar: 110.268 97.054
Toplam 309.949 253.560

Izin karsihigini 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla sona eren yillara ait hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Donem basi bakiyesi - 1 Ocak 156.506 70.004
Donem igindeki degisim 43.175 88.835
Odenen - (2.333)
Doénem sonu bakiyesi - 31 Aralik 199.681 156.506

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’1inc1 Maddesi hiikmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukiimliligi
bulunmaktadir. Emeklilik Oncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 geg¢is karsiliklari, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas iizerinden
4426 TL (31 Aralik 2015: 4.093 TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan 4.426 TL tavan tutar1 dikkate alinmustir.
Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii zorunluluk olmadigindan dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminati yikimliliigi sirketin c¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
ylikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”,
isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmigtir. Aktiieryal kayip / (kazang) kapsamli gelir tablosunda “Kar veya
Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” igerisinde
muhasebelestirilmistir.
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2016 ve
2015 tarihleri itibariyla kullanilan baglica istatistik temelli tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Iskonto orant %4,25 %3,97
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 291,88 293,19

Kidem tazminat1 karsiliginin 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla sona eren yillara ait hareketi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Donem basi bakiyesi, 1 Ocak 136.863 112.808
Faiz maliyeti 19.798 13.974
Hizmet maliyeti 33.081 19.139
Aktleryal kazang (1.184) (9.058)
Doénem sonu bakiyesi, 31 Aralhik 188.558 136.863

17. DIGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Aralk 2016 31 Aralk 2015
Gider tahakkuklari (*) 2.304.370 4310
Odenecek vergi ve fonlar 854.772 509.604
Toplam 3.159.142 513.914

(*)  2.304.370 TL tutarindaki gider tahakkulart bakiyesinin 2.250.000 TL tutarindaki kism1 “Milletin Meclisini
Millet Yapar” yap1 konsorsiyumu sdzlesmesi kapsaminda 2017 yilinin ilk ¢eyreginde yapilacak olan
O6demelerden, 54.370 TL tutarindaki kismu ise diger ¢esitli yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Ertelenmig gelirler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2016 31 Arahk 2015
Ertelenmis gelirler (*) 157.171.516 32.939.539
Toplam 157.171.516 32.939.539

*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 157.171.516 TL tutarindaki ertelenmis gelirler, Halk GYO-Vakif GYO
Bizimtepe Aydos projesine iliskin s6zlesme uyarinca alinan siparis avanslarindan olusmakta olup, projenin
2018 yilinda tamamlanmasi planlanmis olmasi sebebi ile uzun donemde takip edilmektedir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gore 6denmis
sermayesi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Grubu Pay oram (%) Pay tutar1 Pay oram (%) Pay tutan

Vakifbank A 15,32 32.635.170 15,32 31.470.722
B 23,38 49.801.180 23,38 48.024.226

TOKI A 9,05 19.284.418 9,05 18.596.336
B 5,58 11.867.339 5,58 11.443.901

Vakifbank Personeli Ozel A 5,57 11.867.335 5,57 11.443.899
Sosyal Giiv. Hiz. Vakfi B 4,03 8.581.972 4,03 8.275.760
Vakifbank Memur ve Hizmet A 2,79 5.933.667 2,79 5.721.949
Em. San. Vakfi B 6,09 12.977.069 6,09 12.514.037
Diger A 2,79 5.933.668 2,78 5.721.950
B 25,40 54.118.182 25,41 52.187.220

Toplam 100 213.000.000 100  205.400.000
Enflasyon diizeltme etkisi 21.599.008 21.599.008
Toplam 234.599.008 226.999.008

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde A grubu paylarin her biri 15 (on bes) oy hakkina, B grubu paylarin
her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

Pay senedi ihrag primleri

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Pay senedi ihra¢ primleri 237.393.491 237.393.491
Pay senedi ihra¢ primleri

enflasyon diizeltmesi farki 9.337.858 9.337.858

Toplam 246.731.349 246.731.349

Sirket Yonetim Kurulu’nun 13 Mart 2014 tarihli ve 12 numaral karar ile, 106.200.000 TL olan
cikarilmis sermayesini 300.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde tiim mevcut ortaklarinin riichan
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmadan tamami nakden karsilanmak sureti ile 212.400.000 TL’ye
¢ikarilmasina karar vermis olup, satilamayan 9.080.206 TL nominal degerli paylar 29 Mayis 2014
tarihinde iptal edilmistir. 27 Haziran 2014 tarihi itibartyla sermaye tescil islemleri baslatilmis olup,
4 Temmuz 2014 tarihi itibartyla sermaye tescil edilmistir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 106.200.000 TL’den 203.319.794 TL’ye arttirilmig ve
hisse senedi ihrag primleri 9.759.034 TL *den 246.731.349 TL’ye yiikselmistir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 15 Nisan 2015 tarihli toplantisinda, mevcut 300.000.000 TL kayitli sermaye
tavani igerisinde 203.319.794 TL olan sirketin ¢ikarilmig sermayesinin 205.400.000 TL’ye
yiikseltilmesine, artirilan 2.080.206 TL ge¢mis yil karlarindan kargilanmasina karar verilmis ve sermaye
artig islemleri 27 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek tamamlanmustir.

Sirket hissedarlarindan Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O ve Vakifbank Memur ve Hizmetlileri Emekli
Sandig1, Sirket sermayesinin 106.200.000 TL’den 203.319.794 TL’ye yikseltilmesi islemleri
sonucunda, Sirket sermayesindeki paylarini sirasiyla %27,63’ten %38,70’e ve %3,33’ten %8,88’¢
yiikselttiklerini bildirmis olup, sermaye artis islemleri 19 Mart 2015 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu’ nun 27 Agustos 2015 tarihli ve 54 numarali karar ile, kayitli sermaye tavani
300.000.000 TL’den 500.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar vermis olup 3 Kasim 2015 tarihinde tescil
edilmistir.

Sirket, 27 Nisan 2016 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, 15 Nisan 2016 tarihli Olagan Genel Kurul
Karar uyarinca, Sirket kar dagitim politikasi ve Sirket ana sézlesmesi geregi, Sermaye Piyasasi
mevzuati ¢er¢evesinde, ddenmis sermayenin %3,70 oranina tekabiil eden, safi karin 7.600.000 TL'lik
kismimin bedelsiz hisse senedi olarak dagitilmasina ve Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda
bulunulmasina karar vermis olup, sermaye artig islemleri 1 Haziran 2016 tarihinde tescil edilmistir.
Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 205.400.000 TL’den 213.000.000 TL ye yiikselmistir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Tlrk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal
donem karinmn %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10 udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
agmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
kargilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Sirket, 31 Aralik 2016 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iligkin olugan 19.872 TL
(31 Aralik 2015: 18.688 TL aktiieryal kazanc) tutarindaki aktiieryal kazanglar, 1 Ocak 2013’ten itibaren

gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir veya
giderler altinda muhasebelestirmistir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Sirket’in
genel kurulunda alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin - mevcut
O0denmis/¢ikarilmig sermayenin yiizde 5’inden az olmasi durumunda, séz konusu tutarin ortaklik
bilinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir 6nceki doneme iligkin temettii dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan
anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii dagitacaklari,
hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamast
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamam dagitilacaktir. SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmas1 durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

19. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

31 Arahlik 2016 31 Arahik 2015
Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Kira gelirleri 3.094.415 2.950.927
Toplam hasilat 3.094.415 2.950.927
Satiglari maliyeti (799.181) (1.002.889)
Brit kar 2.295.234 1.948.038

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Emlak vergisi giderleri 435.831 642.741
Kira giderleri 273.798 257.611
Sigorta giderleri 29.607 13.523
Bakim onarim gideri 5.269 48.975
Diger 54.676 40.039
Toplam 799.181 1.002.889
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20. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

Satis komisyonlar1 gideri 2.722.845 -
Reklam gideri 1.468.668 -
Personel giderleri 43.182 -
Diger 416.395 -
Toplam 4.651.090 -

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Personel giderleri 3.520.603 2.973.522
Bagis ve yardim giderleri(*) 3.000.000 -
Sosyal sorumluluk projesi
gideri(**) 3.000.000 -
Faaliyet kiralamasi giderleri 410.697 386.417
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 388.806 411.136
Amortisman giderleri 174.186 168.566
Reklam, ilan ve tanitim giderleri 24.859 1.798
Vergi giderleri 6.966 401.585
Diger giderler 586.076 362.721
Toplam 11.112.193 4.705.745

(*)  3.000.000 TL tutarindaki bagis ve yardim giderleri bakiyesi, Sancaktepe Ilgesinde yapilacak olan “1915
Canakkale Panorama Miize Projesi” kapsaminda yapilan bagis tutarindan olusmaktadir.

(**)  3.000.000 TL tutarindaki sosyal sorumluluk projesi gideri, 23 Agustos 2016 tarihinde “Milletin Meclisini
Millet Yapar” yap1 konsorsiyumu sdzlesmesi kapsaminda yapilan giderlerden olusmaktadir.

Personel giderleri

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Personel maas ve licretleri 1.848.211 1.488.619
Yonetim kurulu tcret ve giderleri 562.166 532.588
Ikramiye gider
tahakkuklar1 ve 6demeleri 515.719 433.847
SGK isveren pay1 312.988 231.924
Kullanilmayan izin karsiliklar
gideri, net 43.175 88.835
Kidem tazminatina iligkin giderler 33.081 19.139
Diger 205.263 178.570
Toplam 3.520.603 2.973.522
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21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Yatirim amagli gayrimenkuller
deger artisi, net 26.977.287 45.717.315
Diger 146.872 117.434
Toplam 27.124.159 45.834.749

22. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa pay1 giderlerinin dagilim
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Genel yonetim giderleri (Not 20) 174.186 168.566
Toplam 174.186 168.566

23.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/(GIDERLER)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirnm faaliyetlerinden gelir ve giderler
asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2016 31 Arahk 2015

Banka bonosu faiz gelirleri 1.201.097 1.271.222
Yatirim fonlarindan elde edilen

gelirler 42.730 23.375

Yatirim amagli gayrimenkul satis kari - 199.704

Diger - (142)

Toplam 1.243.827 1.494.159
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24. FINANSMAN GELIR/(GIDERLERI)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Banka masraf ve komisyonlari 259.782 141.695
Faiz giderleri 22.709 52.714
Sermaye artirim gideri 28.883 15.252
Toplam 311.374 209.661

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Bankalardan alinan faiz gelirleri 27.836.262 29.782.187
Toplam 27.836.262 29.782.187

25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi
ylkiimliligi mevcut degildir.

26. PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem ig¢indeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan
hissedarlarma, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar
hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Net donem kar1 42.424.825 74.143.727
Agirlikli ortalama hisse adedi 213.000.000 213.000.000
Pay basina kazang 0,1992 0,3481

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olemek igin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

Kredi riski,
Likidite riski,
Piyasa riski,
Operasyonel risk.

47



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devan)

Kredi riski

Kredi riski, karsi1 tarafin iizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliikklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak
tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin siirlandirilmasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla,
Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2016 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - 39.964.352 4.864 11.138.546 99.226.401 87.633.713 1.358.054 239.325.930

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net degeri - 38.711.760 4.864 11.138.546 99.226.401 87.633.713 1.358.054 238.073.338
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - 1.252.592 - - - - - 1.252.592

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devan)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger  iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 9.999.077 9.500 3.077.415 241.080.094 310.031 254.476.117
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net degeri
B. Vadesi gecmis ancak deger diistikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diigiikliigii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger diigiikliigii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

9.999.077 9.500 3.077.415 241.080.094 310.031 254.476.117
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
31 Aralik 2016 Toplam
Vadesi iizerinden 0-3 ay gecmis 774.108
Vadesi iizerinden 3 ay1 gecmis 478.484
Toplam 1.252.592
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giigliik

yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit

cikiglarint gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l yildan
31 Arahk 2016 degeri cikiglar kisa arasi arasi uzun
Finansal yakumlulikler
(Turev olmayan):

Ticari borclar 1.104.267  1.104.267  1.104.267 - - -
Diger borglar 2.387.426  2.387.426  2.379.711 - 7.715 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.159.142  3.159.142  3.159.142 - - -
Toplam 6.650.835  6.650.835  6.643.120 - 7.715 -
Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme

uyarinca 5

Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l yildan
31 Aralik 2015 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Finansal yakumlulikler
(Turev olmayan):

Ticari borclar 208.525 208.525 208.525 - - -
Finansal borglar 108.713 109.339 109.339 - - -
Diger borglar 189.604 189.604 189.604 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 513.914 513.914 4310  509.604 - -
Toplam 1.020.756  1.021.382 511.778  509.604 - -

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla tiirev finansal yilikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarm degerini

etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarmn Ongoriillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Doviz kuru riski

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla yabanci para yapilan islemlerin 6nemsiz seviyede
olmas1 nedeniyle maruz kaldig1 kur riski bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz oran1 riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, Sirket’in degisken faiz bilesenine sahip finansal araglari
bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araclart agsagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Finansal varliklar 187.921.759 240.555.922
Vadeli mevduat 99.063.551 240.555.922
Finansal yatirnmlar 87.633.713 -
Yatirim fonlar 1.224.495 -
Finansal yukumltlukler - 108.713

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL 210,21 TL %13,51
Finansal yatirimlar TL %9,49 - -
Finansal borglar - - TL %9,98
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir igletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasimi gdzetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
ylkiimliiliik/6zkaynak oranmni devam ettirerek verimli sermaye yapisinin stirekliligini saglamaktir.
Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

31 Aralk 2016 31 Aralik 2015
Toplam yukumlalikler 164.320.858 34.350.718
Hazir degerler (100.586.329) (241.392.716)
Net yuokimluluk 63.734.529 (207.041.998)
Ozkaynaklar 864.982.812 822.556.803

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi digsal riskler haricinde, Sirket’in siire¢leri, ¢caliganlari, teknoloji ve altyap1
gibi ¢esitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk Sirket’in faaliyetlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket ici siire¢ ve kontroller belirlemistir;

Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini igeren, uygun gérev dagilimlari,

Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak
sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

Acil durum planlarinin gelistirilmesi

Egitim ve mesleki gelisim

Etik ve is standartlar

Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltic1 6nlemler.
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28. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayithi degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ger¢cege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gosterilen yatirim amaglh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir.

Finansal yoktdmlalikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari bor¢larin kayitli degerlerinin ger¢cege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar

Kavith deger Gercege uygun deger
31 Arahik 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

- 108.713 - 96.503
Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma

“TFRS 13, “Finansal Ara¢lar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri
izerinden Olciilerek gdsterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde simiflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmas1 anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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28. FINANSAL ARACLARA iLiSKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

(Devami)

Bu gercevede gergege uygun degerleri iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun deger

siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatirim fonlari 1.224.495 - - 1.224.495
Finansal yatirimlar:

Banka bonosu 68.131.700 19.502.013 - 87.633.713
Yatirim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagli gayrimenkuller - 608.971.758 - 608.971.758
Toplam 69.356.195 628.473.771 - 697.829.966
31 Aralik 2015 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Yatirim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagli gayrimenkuller - 514.245.000 - 514.245.000
Toplam - 514.245.000 - 514.245.000

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket 30 Ocak 2017 tarihi itibariyla, kisa vadeli diger alacaklar hesabinda takip ettigi 7.333.669 TL
tutarindaki vergi alacaginin, 2014 yilina iliskin olan 2.931.428 TL tutarindaki alacaginin 2.880.714
TL’sini nakden, 50.714 TL’lik kismin1 ise mahsuben tahsil etmistir.

30. EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simirlamalarina iliskin Dbilgiler,

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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30. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasast araglart (*) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 188.084.609 241.390.125
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 745.165.254 579.626.916
C Istirakler I111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -

Iigkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 4.864 9.500

Diger varhklar 96.048.943 35.880.980
D Toplam Varhiklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.029.303.670 856.907.521
E Finansal borglar 11-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 - 108.713
H [liskili taraflara borglar (Ticari olmayan) I11-48.1 Teblig Md. 23/(f) 13.179 -
| Ozkaynaklar I11-48.1 Teblig Md. 31 864.982.812 822.556.803

Diger kaynaklar 164.307.679 34.242.005
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.029.303.670 856.907.521

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik altyap: yatirim ve hizmetleri 6demeleri

odemeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi (*) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 99.226.401 241.080.094

A3 Yabanc1 sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 11-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Cl Yabanct istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1 Teblig Md. 31 120.873.076 71.407.495
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri I11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglart yatirimlarinin toplami (¥) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -
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30. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfoy Simirlamalar: Tlgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %72,40 %67,64 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %18,27 %28,17 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayal1 haklar,istirakler,sermaye piyasast araglar1 I11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 At1l tutulan arsa/araziler I11-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,02 9%0,02 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma sinir1 [11-48.1 Teblig Md. 31 %13,98 %38,69 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katilma hesab1 (¥*) 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %9,64 %28,13 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami (¥) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
* Sirket, 28 May1s 2013 tarihinde 28660 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina

uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde uymasi gereken siirlamalardan; ‘Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari katilma hesabr ve TL cinsinden vadeli mevduat
/katilma hesab1’ sinirlamalarina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla uyumsuzluk géstermistir. Sirket, bu durumla ilgili olarak 8 Mart 2016 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na yazili olarak
bagvuruda bulunup, portfoyiinde yer alan varlik ve projelere iliskin detayli projeksiyonu iletmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Bagkanliginin, 28 Mart 2016
tarihli cevap yazisinda portféyde yer alan varliklara ve projelere iliskin belirli hakedisler ve taksitler karsiliginda yapilacak ddemelere iliskin nakdin vadeli mevduatta degerlendirilmesi
halinde, bu tutarlarin Teblig’in 24. Maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan yatirim amagl mevduat ve katilma hesabi i¢in belirlenen azami sinir hesaplamasina dahil edilmemesi,
ayrica ilgili 6demelere iliskin vadeli mevduata/katilma hesabinda degerlendirilen nakit tutarlarin Teblig’in 22. Maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde yer verilen %10’luk ihragg1 sinirt
kapsaminda degerlendirilmemesine karar verilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli
mevduat/katilma hesab1 oran1 %9,64 olup, azami sinir ile ilgili herhangi bir uyumsuzluk mevcut degildir.
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