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Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

FT Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarin 6zeti
de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcast olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak
yuriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bolimiinde ayrmtili bir sekilde
agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorilisiimiizlin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok O6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz
denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriistimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu
konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

[Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig:

2.1. numarali dipnotta agiklandig1 {izere, sirket’in fonksiyonel | Uygulanan denetim prosediirleri asagida
para biriminin (Tirk Liras1) 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile | agiklanmustir;

yiksek  enflasyonlu  ekonomi  para  birimi  olarak
degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, "TMS 29 Yiiksek | Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle goriisiip,
[Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini | TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan
uygulamaya baglamistir. prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi
ve tasarlanan TMS 29 modelleri iizerinde yapilan
TMS 29¢a uygun olarak, konsolide finansal tablolar ve 6nceki | testler hakkinda incemeler yapilmustir,

donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi’nin genel satin alma | Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
giiciindeki degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden diizeltilmis | amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test
ve sonug olarak, raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'min satin | edilmistir,

alma giicli cinsinden sunulmustur. TMS 29 uyarimca yeniden diizenlenen finansal tablo
ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,




TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket, enflasyona | Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda
duyarli finansal tablolar1 hazirlamak i¢in Tirkiye tiiketici fiyat | ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin
endekslerini kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan | TMS 29 agisindan yeterliligi degerlendirilmistir.

prensipler, 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

TMS 29°nun Sirket’in raporlanan sonuglari ve finansal durumu
tizerindeki ©nemli etkisi g6z Oniine alindiginda, yiiksek
enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmisgtir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim;  Sirket’in  siirekliligini  devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitliin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli
bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanlishigi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

* Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasinit kullanmasimnin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.



* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini {ist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar1 ve
-varsa- ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1
Ocak— 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nn 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda

istenen aciklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Mercek Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
29 Mart 2024, istanbul

M. Ferruh OZGUC
Sorumlu Denetgi
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FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis

VARLIKLAR Not 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Doénen Varhiklar 13.369.234 10.284.500
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 1.671.770 10.197.161
Finansal Yatirimlar 6 154.859 -
Ticari Alacaklar

Miskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 - -

fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 11.456.024 58.000
Diger Alacaklar

Miskili Taraflardan Diger Alacaklar 27 - -

Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Stoklar 10 - -
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 - -

Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 86.581 29.339
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 28 - -
Diger Donen Varliklar

Mliskili Taraflardan Diger Donen Varliklar 27 - -

Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 19 - -
Duran Varhiklar 2.195.435 2.097.386
Finansal Yatirimlar 6 - -
Ticari Alacaklar 8 - -
Diger Alacaklar

Miskili Taraflardan Diger Alacaklar 27 - -

Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 - -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 12 - -
Maddi Duran Varliklar 13 1.549.947 1.674.084
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 - -
Kullanim Hakk: Varliklar 15 465.800 423.210
Pesin Odenmis Giderler

fliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 - -

fliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 - -
Ertelenmis Vergi Varlig 28 179.688 92
Diger Duran Varliklar

fliskili Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar 27 - -

Tliskili Olmayan Taraflara liskin Diger Duran Varliklar 19 - -
TOPLAM VARLIKLAR 15.564.669 12.381.886

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIiMi ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis

KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 729.194 323.900
Kisa Vadeli Borglanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar 16 553.996 133.702
Ticari Borglar

fliskili Taraflara Ticari Borglar 27 - -

fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 34.217 10.628
Diger Borglar

Mliskili Taraflara Diger Borglar 27 - -

fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 140.981 179.570
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 - -
Ertelenmis Gelirler

Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 27 - -

Mliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 - -
Donem Kar1 Vergi Yiikimliiltigii 28 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 18 - -

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 17 - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Tliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 27 - -

Mliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 19 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 346.113 329.743
Uzun Vadeli Borglanmalar - -

Kiralama islemlerinden Borglar 16 51571 296.853
Ticari Borglar - -

fliskili Taraflara Ticari Borglar 27 - -

fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 - -
Diger Borglar 9 - -
Ertelenmis Gelirler 11 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karstliklar 18 7.837 -

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 17 - -
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 28 286.705 32.890
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 19 - -
OZKAYNAKLAR 14.489.362 11.728.243
Odenmis Sermaye 20 18.000.000 8.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 9.965.772 6.208.791
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 20 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 20 - -

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplart) 20 - -
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 20 - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 20 - -
Gegmis Yillar Kari/Zarar (-) 20 (2.480.548) -
Net Donem Kari/Zarar1 (-) (10.995.862) (2.480.548)
TOPLAM KAYNAKLAR 15.564.669 12.381.886

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis

KAR veya ZARAR KISMI Not 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 21 391.693 -
Satiglarin Maliyeti (-) 21 - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 391.693 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (8.530.763) (1.761.208)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 22 - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 22 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 3.881.260 371.800
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (130.890) (67.750)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) (4.388.700) (1.457.158)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 1.010.342 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 (887.830) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI (4.266.188) (1.457.158)
Finansman Gelirleri 25 - -
Finansman Giderleri (-) 25 - R
Parasal Kazang/(Kay1p), net (6.655.455) (990.592)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI/ZARARI (10.921.643) (2.447.750)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (74.219) (32.798)
Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 28 - -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 28 (74.219) (32.798)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (10.995.862) (2.480.548)
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kari/Zarar1 (-) - -
DONEM KARVZARARI (10.995.862) (2.480.548)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 29 (0,61) -
DONEM KARIZARARI (10.995.862) (2.480.548)
DONEM KARI/ZARARI DiGER KAPSAMLI GELiRLER
Kér veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplart) 26 - -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari (Kayrplarr) Vergi Etkisi 26 - -
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar - -
Yabanci Para Cevrim Farklart - -
DIGER KAPSAMLI GELIR - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (10.995.862) (2.480.548)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiIM SERMAYESi PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Kir veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak

Kar veya Zararda Yeniden
Simflandirilacak Birikmis Diger

Birikmis Karlar / Zararlar

Birikmis N ?
Diger Kap li Gelirler veya Giderler Kapsamli Gelirler veya Giderler
. ) Seirmaye Paylar_a Niskin Diger ne/ Tanu.nlam.llus Fayda Planlar: Yabanci Para Kardan Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem
Odenmis Diizeltme Primler (Kayiplar) Yeniden Ol¢iim Kazanclari Cevrim Farklar: Kisitlanmg Karv/Zaran () Kari/Zarar (<)
Not Sermaye Farklari (iskontolar) YIP (Kayiplarn) Yedekler Toplam

01.09.2022 bakiyesi 20 8.000.000 6.208.791 - - - 14.208.791
Hatalara iliskin Diizeltmeler R R _ R R R
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 8.000.000 6.208.791 - - - 14.208.791
Sermaye arttirimi _ - - - -
Transferler R - R R R
Toplam kapsaml1 gelir /(gider) -

Doénem Kari/ (zarar1) - - - (2.480.548) (2.480.548)

Diger kapsamli gelir / (gider) - - - - -
31.12.2022 bakiyesi 20 8.000.000 6.208.791 - - (2.480.548)  11.728.243
Hatalara iligkin Diizeltmeler R R _ R R R

- - 4
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 8.000.000 6.208.791 - - (2.480.548) 11.728.243
Sermaye arttirimi 10.000.000 3.756.981 - - - 13.756.981
Transferler - - (2.480.548) 2.480.548 -
Toplam kapsamh gelir /(gider) - -

Dénem Kari/ (zarart) - - - (10.995.862) (10.995.862)

Diger kapsamli gelir / (gider) - - - - -
31.12.2023 bakiyesi 20 18.000.000  9.965.772 - (2.480.548) (10.995.862)  14.489.362

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT NAKIiT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibar1yla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
Not 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Dénem Kar1 / (Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kar1 (Zarari) (10.995.862) (2.480.548)
Dénem NetKari/Zarari Mutabakati le flgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 13-14 246.773 35.719
Deger Diisiikliigii (Iptali) Tle Tlgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 8 - -
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar (iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 18 7.837 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 8 — -
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazamlmamis Finansman Geliri 8 - -
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 25 - -
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler - -
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 28 74.219 32.798
Parasal Kazang/ (Kayip), net (251.564) -
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar (10.918.597) (2.412.031)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 8-27 (11.398.024) (58.000)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 9-27 - -
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler 10 - -
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 8-27 23.589 10.628
Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 9-27 (38.589) 179.570
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/azalis 18 - -
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalig (Artis) (57.242) (29.339)
Faaliyetlerle lgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) - -
Finansal yatirimdaki degisimler (154.859) -
isletme faaliyet ile ilgili olarak olusan nakit (+) (22.543.722) (2.309.172)
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 18 - -
Vergi fadeleri (Odemeleri) 28 - -
isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit (22.543.722) (2.309.172)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 13 6.564 —
Maddi olmayan duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girisleri 14 - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar:
Maddi duran varlik alimininda kaynaklanan nakit ¢ikiglar 13 (129.200) (1.709.803)
Maddi olmayan duran varlik alimininda kaynaklanan nakit ¢ikislar: 14 - -
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) (42.590) (423.210)
Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan) / elde edilen nakit (165.226) (2.133.013)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10.000.000 -
Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 7 (247.300) (35.759)
Diger Nakit Girigleri (Cikislari) 7 422.312 466.314
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 10.175.012 430.555
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kazang / (kayip) etkisi 4.008.545 -
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 5 (8.525.391) (4.011.630)
Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5 10.197.161 14.208.791
Dénem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 1.671.770 10.197.161

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”) Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak portfoy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla kurulmus ve kurulusu 01 Eyliil
2022 tarihinde tescil edilerek, 02 Eyliil 2022 tarihli 10652 say1l1 ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir.

Sirket, 31.03.2023 tarih ve GGSPYS/PY.10/420 sayil1 portfoy yoneticiligi faaliyet izni ile yetki belgesi almistir.

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi

Merkez Adresi . Halide Edip Adivar Mah. Dariilaceze Cad. Akin Plaza Blok No:3 I¢ Kap1:113 Sisli/istanbul
Ticaret Sicil No : 403381-5

Sirket’in merkez disinda subesi bulunmamaktadir.
Sirketin faaliyet konusu baslica soyledir:

Sirketin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn” ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde gayrimenkul
yatirim fonlarinin ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasast Kurulu’ndan (Kurul) gerekli izin
ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim
fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirketin faaliyetlerine iliskin sinirlamalarda Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.
Sirket, portfoyiin doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korunmasi amaciyla, sermaye piyasasi mevzuatinda
tanimlanan tiirev araglara taraf olabilir.

Sirket amact ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile faaliyetleri i¢in gerekli
olan tasmir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi
fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu
Sicil Midiirliikleri, Vergi Daireleri, adli merciler, ilgili resmi ve 6zel merciler ve kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin,
sulh, fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Donemler itibariyla calisan personel sayilar: asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Personel sayilari 6 5

Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Sermaye Yapisi Pay Tutar Pay Oram Pay Tutar Pay Oram
Kamuran DEGGIN 7.200.000 40,00% 3.200.000 40,00%
Christian PER, VESTERMARK 7.200.000 40,00% 3.200.000 40,00%
Serkan TOPAKTAS 3.600.000 20,00% 1.600.000 20,00%
Odenmis Sermaye 18.000.000 100,00% 8.000.000 100,00%

Sirket sermayesi her biri 1 TL degerinde tamanu 18.000.000 adet paydan olugsmaktadir (31 Aralik 2022: 8.000.000 adet ).

20.06.2023 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Sirket 10.000.000 TLtutarinda sermaye artist yapmis olup, toplam sermayesi
18.000.000 TL’ye ¢ikmustir. S6zkonusu sermaye artist karart 13.07.2023 tarih ve 10870 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir.




FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir. ilisikteki finansal
tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Seri 11,
14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim diizeltme ve
siiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yikiimlilikler ile sarta bagh varlik ve
yiikiimliliklere iliskin agiklayici notlart etkileyecek belirli varsayimlarin ve Onemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gergevesinde en iyi tahminlerine
dayansa da, fiili sonug¢lar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren
varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6lciide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
Karsilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki dénemle
karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak {izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

[lisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden 6lgiilen finansal yatirimlar haricinde, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel
satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki
satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.




FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sirket, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayrmlanan
Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarim kullanmugtir. Tiirk lirasinin yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve
gecmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Uc Yillik Bilesik
Yil sonu Endeks Diizeltme katsayisi Enflasyon Orani
2021 686,95 2,70672 2,70672
2022 1128,45 1,64773 1,64773
2023 1859,38 1,00000 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliliikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle dlgiilenler ve maliyet
degeriyle Ol¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar harig) ile
raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle dlgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki
cari 6lglim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢iim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net
gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
O0zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi
yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once isletmeye konmus ya da olusmus
6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye
tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiclindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri
gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliklerin degeri endeksteki degisimlere bagli olmadigi siirece, enflasyon
doneminde, parasal ylikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken,
parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliilik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net
parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama ddoneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama donemleri igin temel teskil etmesi
amaciyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmas: gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve yukiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup
Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliiliikkler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda birbirinden

mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda 6ngoriilmesi halinde birbirinden
mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
TFRS/TMS’ye Uygunluk Beyam

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete“de
yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'ndaki Degisiklikler Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

A. 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri - Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" ig¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamustir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir
Olciim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki
degisikligin Onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini  belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin  diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirlik tarihinde veya
sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 1 Degisiklikleri - Muhasebe Politikalarinin Ag¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikast agiklamalarina onemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimei olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS'de "kayda deger"
teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi
"6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal
tablo kullanicilar1 tarafindan biiyiik Ol¢iide anlasilmaktadir. Muhasebe politikast bilgilerinin  dnemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullart hem de bunlarin niteligini dikkate
almasi1 gerekir. Ayrica igletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler
eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 12 Degisiklikleri - Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan ddemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda,
bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliilikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle
(ve faiz giderine) vergisel agidan iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir
muhakeme meselesi olduguna acgiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara
alimmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak
sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak
sunulan en erken doénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili
tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 12 Degisiklikleri - Uluslararas1 Vergi Reformu - ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eylil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z
konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yayimlanan Ikinci Siitun Modeli
Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da ylirlirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan
ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi
kanunlarindan etkilenen isletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler
hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve aciklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmig
olduguna yonelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle getirilen
belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap donemlerinde uygulanmasi zorunlu
degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmamuistir.
B. Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirlige girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket’
aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislar1 veya
Katkilar1

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin
giincel bilango degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigt donem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya
da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasia yonelik esaslart belirlemek
iizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, igsletmenin bir ylikiimliiligii 6demeyi
erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa,
raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliiliigii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda
ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimlilik uzun vadeli olarak
smiflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlar1 ve ilgili ylkiimlilikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, sdz konusu degisiklikler, sdzlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli
smiflama i¢in O6demeyi erteleme hakkinin raporlama donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga
kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliiligiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi acikca ifade edilmistir. Degisiklikler
1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS
8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini
erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasit zorunludur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

S6z konusu degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performanst iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri - Satig ve geri kiralama islemlerinde kira ylikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan satis
ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin 6lgiimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu
kapsamda, satici-kiract satig ve geri kiralama isleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigliniin sonraki
6l¢timii” bashig: altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang
ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya c¢ikan kira yikiimliliiklerinin Ol¢iimiine ydnelik spesifik bir hiikiim
icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil
edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore
giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamas: gerekecektir. Degisiklikler 1
Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Satici-kiract degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama
islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performanst izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlasmalari

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin isletmenin yiikiimliiliikleri,
nakit akislar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri lizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar: tarafindan anlasilmasina
katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani
anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu 6demeyi iistlendigi ve
isletmenin de tedarik¢iye 6deme yapildigi giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagsmalar olarak tanimlanmistir.
S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hitkiim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibartyla bunlardan
ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yilikiimliiliiklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngoriilen
likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli
olabilecek diger faktorlere o6rnek olarak gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama
donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

C. Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (Umsk) Tarafindan Yaymlanmis Fakat KGK Tarafindan
Yaymlanmams Degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayilanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir par¢asini olugturmazlar. Sirket’in finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama

Agustos 2023°te UMSK, UMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl olup
olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini
belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadig ig¢in doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para
biriminin konvertibl olmamas1 durumunun isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya
da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi {izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

-11 -



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislart {izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini etkileyecek nitelikte muhasebe politikalarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte bir degisiklik 6ngoériilmemektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari dénemde;
gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem
kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi onceki donemlere iliskin
karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden dnce meydana geldiginde, soz
konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif
etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe farki diizeltme etkisi: Onceki dénem amortisman hesaplamasinda tespit edilen fark cari dénemde gegmis
yil kar/zarart ile diizeltilmis olup tutar1 129.580 TL’dir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliiglinii yerine getirdiginde veya
getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikce) varlik
devredilmis olur.

Faiz geliri, stireye bagli olarak kalan anapara iizerinden efektif faiz oran1 uygulanarak tahakkuk ettirilir. Buradaki efektif
faiz orany, ilgili finansal varligin 6mrii boyunca elde edilecek tahmini nakit girislerin iskonto edilmesinde kullanilir.

Sirket agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sézlesmeleri belirlenmesi

(b) Sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(¢) Sézlesmedeki islem fiyatim saptanmasi

(d) islem fiyatin1 sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi1 durumunda miisterisi ile yaptigi bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini
ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d) Sézlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsili1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigin1 degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Ucret ve komisyon gelir giderleri

Ucret ve komisyonlar, fon yonetim iicreti komisyonlari, portfoy yonetim komisyonlari, hizmet gelirleri tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir.

-12 -
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Fon Yoénetim ve Fon Performans komisyon gelirleri

Fon Performans ficreti gelirleri, Sirket tarafindan yonetilen fonlardan; sdzlesme lizerinde belirlenmis oranlar dahilinde,
benchmark (karsilastirma Olgiitil) oranlar1 iizerinden hesaplanarak alinan performans komisyon gelirlerinden
olusmaktadir.

Fon Performans tcreti gelirleri sdzlesmede belirtilen ilgili performans doénemi sonunda tahakkuk esasi uyarinca
muhasebelestirilir.

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglariin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye
uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi1 veya satisi sonucunda ilgili
varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “gercege uygun deger
degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhklar”, “itfa edilmis maliyeti ile oOlciilen finansal varhklar”,
olarak siniflandirilir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk kayda alma
sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gbérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden deger diisikligii
diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana
gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar olusur. Itfa edilmis degerinden gdsterilen
finansal varliklar i¢in deger diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger disiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan distilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan

daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, alinan finansal borg¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya
zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12
ay icin yikimliligi geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli
ylkiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, ger¢ege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto
edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Biitlin finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya satmayi taahhiit ettigi tarihte
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen
zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);
- varliktan nakit akimm elde etme hakkina iliskin siirenin bitmis olmas1 durumunda;
- Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, liglincii kisilere direkt devretme zorunlulugu olan bir
anlagma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini 6deme yiikiimliiligii olmast durumunda;
- Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tiim risk veya odiillerin
devredilmis veya (b) tiim hak ya da odiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik iizerindeki tiim kontrolleri
transfer etmis olmast durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin transfer
edilmemesi veya tizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iligkisine bagh
olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yiikiimliilikler, bu yiikiimliiliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve siiresinin dolmasi
durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

Riskten korunma muhasebesi

Sirket, riskten korunma iglemi baslangicinda riskten korunma araci ve riskten korunan kalem arasindaki iligkinin yan1 sira
risk yonetim hedefleri ve gesitli riskten korunma islemleri gerceklestirmeye iliskin stratejisini dokiimante eder. Sirket,
hem riskten korunma islemi baslangicinda hem de diizenli araliklarla riskten korunma islemlerinde kullanilan riskten
korunma araglarinin riskten korunan kalemlerin degerlerindeki degisiklikleri dengeleme agisindan yiiksek diizeyde etkili
olup olmadiklarina iligkin degerlendirmesini de belgeler.

Stoklar
Bulunmamaktadir.
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yodntemi, tahminlerde ortaya g¢ikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik Omiir) ve uygulanan amortisman oranlari
asagidadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin atil durumda
bulunduklar1 dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman
stiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme agamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigli kayb1 diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda
amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kay1p satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Faydalh Omiir Faydah Omiir

Maddi Duran Varhk 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tasitlar 5yl Syl
Demirbaglar 3-10 y1l 3-10 y1l
Ozel maliyetler S5yl Syl

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen siirede olusan
maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarin elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal
durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kér veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Borc¢lanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde
gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuclari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gerceklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangcoda yer alan dovize endeksli parasal varlik
ve yiikiimliilikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri
ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye g¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢iilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Finansal tablolar i¢in dénem sonlari itibariyla asagidaki kurlar dikkate alinmustir.

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Alig Satig Alig Satig
USD (Amerlkan Dolarl) 29,4382 29,4913 18,6983 18,7320
Euro (Avro) 32,5739 32,6326 19,9349 19,9708

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gdsterilen
borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe politikalari
asagida aciklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur
farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirmmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatirimin
satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem i¢indeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
boéliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, ortaklarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz  pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay gibi
degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, sz konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate aliarak bulunur.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli pay veya seyreltme etkisi olan
potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmasi i¢in onaylandig: tarih arasinda,
Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum
tanimlanmaktadir:

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iligkin kanitlari
gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigimi gdsteren gelismeler (bilanco sonrasi diizeltme gerektirmeyen
olaylar)
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinir ve bilango
sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilir.

Karsihiklar, Kosullu Varhik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulunmasi ve yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢cin ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirket’ten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin
giivenli bir bi¢imde tahmin ediliyor olmast durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango
tarihi itibariyle yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi
tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto
edilmektedir.

Kosullu Yikiimliliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip ger¢eklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yiikiimliliikler kosullu yikimliliikler olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in, ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliilik tutar1 yeterince giivenilir olarak 6lciilememektedir. Sirket ekonomik fayda
iceren kaynaklarin igletmeden c¢ikmalart ihtimali ¢ok uzak olmadikc¢a, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamamimin ya da bir kisminin iiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmas1 durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Mliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki finansal
tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve
iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i)  So6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolaylh olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar
dahil olmak iizere);
- Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket {izerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

i)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da dnemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak dnemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlar1 olmasi gerekir.

Mligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarimn, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi ylkiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kir, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikimliligi
bilango tarihi itibariyle yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagmis vergi orant kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasalagmis vergi oranlari dikkate almnarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimlilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla
hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger
varlik ve yikiimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklamyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, baglh ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarmn tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar
ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligimmn kayithi degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gecirilir. Ertelenmis vergi varligimin kayitl
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig1 dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri varliklarin ger¢eklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirilecegi donemde
gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagsmis veya onemli Olgiide yasallagsmis vergi oranlari (vergi
diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yilikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in
bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yilikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuglart dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal
bir hakkin olmast veya soz konusu varlik ve yiikiimlilliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan o6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan baglh ortakhigin
tanimlanabilen varlik, yiikimliiliik ve sarta bagl borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi paymn satin alim
maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z dniinde bulundurulur.
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FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu
tir 6demeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigli, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmast
beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazancglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilir.

Nakit Akiminin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore

yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarimi gosterir.
Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varhik yatinmlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarim gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal
faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablolarin TMS / TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasi, yonetiminin, politikalarinin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiikimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.

Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Tahmin ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerdeki
giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.
Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar agagidaki gibidir:

Not 13— Maddi Duran Varliklar
Not 28 — Gelir Vergileri

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket Tiirkiye’de tek bir alanda faaliyet gostermekte olup boliimlere gore raporlama bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahlik 2023 31 Aralik 2022

Kasa - -
Bankalar
Vadesiz mevduat (*) 1.616.870 10.196.484
Vadeli mevduat - -
Diger hazir degerler 54.900 677
Toplam 1.671.770 10.197.161

(*) Bankalarda bulunan mevduatin 1.616.870 TL’lik kism:1 Amerikan Dolar1 (31 Aralik 2022: 6.188.202 TL’lik kismi
Amerikan Dolar1) cinsindendir.

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar
31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Gergege uygun degeri kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar 154.859 -
Toplam 154.859 -

Uzun vadeli finansal yatirnmlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
7. FINANSAL BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
8. TICARIi ALACAKLAR ve TICARi BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Alicilar - -
Borsa para piyasasindan alacaklar 11.389.539 -
Diger taraftan alacaklar 66.485 58.000

Stipheli ticari alacaklar - -

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) - -

Toplam 11.456.024 58.000

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarin yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Vadesi gegmemis

Vadesi iizerinden 1 ay gegmis

Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis

Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1

11.456.024

58.000

Toplam

11.456.024

58.000

Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenir. Hareket

tablosu agagidaki gibidir:
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Donem basi karsilik
Dénem igerisinde ayrilan karsilik
Eksi, donem i¢inde iptal edilen alacaklar

Donem sonu karsihk

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ticari Borclar

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Saticilara borglar 34.217 10.628
Borg senetleri - -
Ertelenmis finansman gelirleri - -
Toplam 34.217 10.628

Uzun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar

Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar 140.759 178.123
Diger 222 1.447
Toplam 140.981 179.570

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

10. STOKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Gelecek aylara ait giderler 26.069 21.796
Pesin 6denen vergiler 60.512 7.543
Toplam 86.581 29.339
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Diger - -
Toplam - -

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Alinan avanslar - -
Diger - -
Toplam - -

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

13.MADDi DURAN VARLIKLAR

01.09.2022 31.12.2022 31.12.2023
Maddi Duran Varhiklar Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikisg Bakiye
Tasitlar - 1.207.316 - 1.207.316 - - 1.207.316
Demirbaglar - 476.027 - 476.027  129.200 - 605.227
Ozel maliyetler - 26.460 - 26.460 - (8.379) 18.081
Toplam - 1.709.803 - 1.709.803 129.200 (8.379) 1.830.624
Birikmis Amortismanlar (-)
Tasitlar - (20.062) - (20.062) (120.732) - (140.794)
Demirbaglar - (15.215) - (15.215) (120.749) - (135.964)
Ozel maliyetler - (442) - (442) (5.292) 1.815 (3.919)
Toplam - (35.719) - (35.719) (246.773) 1.815 (280.677)
Maddi duran varhiklar, net - 1.674.084 1.549.947
Maddi duran varhklarin net defter degeri tablosu asagidaki gibidir:

Net Defter Degeri

Maddi Duran Varliklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tasitlar 1.066.522 720.538
Demirbaglar 469.263 279.665
Ozel maliyetler 14.162 15.791
Toplam 1.549.947 1.015.994

14. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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15. KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

01.09.2022 31.12.2022 31.12.2023

Bakiye ilaveler  Cikislar Bakiye flaveler Cikislar  Bakiye
Binalar - 460.552 - 460.552 542.751 (460.552) 542.751
Binalar amortismani - (37.342) - (37.342) (76.951) 37.342 (76.951)
Net defter degeri - 423.210 - 423.210 465.800 (423.210) 465.800

Sirket’in bir adet kiralamasi mevcut olup, yillik olarak yenilenmektedir.
16. KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Kiralama islemlerinden borclar
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kiralama iglemlerinden borglar 553.996 133.702
Toplam 553.996 133.702

Uzun Vadeli Kiralama islemlerinden borglar
31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Kiralama islemlerinden borglar 51.571 296.853
Toplam 51.571 296.853

17. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Kisa ve Uzun Vadeli Karsihklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Rapor tarihi itibariyle Sirket ile ilgili dava ve icralara ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir:

Adet Tutar

Sirket tarafindan a¢ilmig devam eden davalar - -

Sirket aleyhine agilmis devam eden davalar - -
Sirket tarafindan a¢ilmig devam eden icra takipleri - -
Sirket aleyhine agilmis devam eden icra takipleri - -

Kosullu Varlhiklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Kosullu Borg¢lar
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen teminatlar - -
Ipotekler - .
Toplam - -
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
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17. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket tarafindan verilen TRI’lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir.

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler (Teminat — Rehin-
Ipotekler)

1. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1i’lerin toplam tutari - -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar - -

3. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari - -

4. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TR1i’lerin toplam tutar - -

- 2. ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam - -

18. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Personele borglar

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri

Toplam

Calisanlara Saglanan Faydalara Kisa Vadeli liskin Karsihklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Izin karsilig

Toplam

Calisanlara Saglanan Faydalara Uzun Vadeli iliskin Karsiliklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Kidem tazminati kargiligt

7.837

Toplam

7.837

Kidem Tazminati Karsihgi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar cergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagh
olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢cin goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar i¢in 20 yillik
hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati
O6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Bu dogrultuda, toplam
yukiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yillik iskonto oran1 (%) %3,54 -

=24 -



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

18. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve KARSILIKLAR(devami)

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

1 Ocak bakiyesi

Hizmet maliyeti

Faiz maliyeti

Aktiieryal kayip/(kazang)
Odenen tazminatlar

7.837

Toplam

7.837

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin

calisanlarm  emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin

hesaplanmaktadir.

bugiinkii

degeri tahmin

olmasidir.

edilerek

Sirket’in kidem tazminat1 kargiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2023 tarihinde gegerli olan 23.489,83 TL tavan tutari

dikkate alinmustir ( 31 Aralik 2022: 15.371,40 TL).
19. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Devreden KDV

Toplam

Diger Duran Varhklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
20. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sirket’in ortaklar1 ve paylarima iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Sermaye Yapisi Pay Tutan Pay Orani Pay Tutan Pay Oram
Kamuran DEGGIN 7.200.000 40,00% 3.200.000 40,00%
Christian PER, VESTERMARK 7.200.000 40,00% 3.200.000 40,00%
Serkan TOPAKTAS 3.600.000 20,00% 1.600.000 20,00%
Odenmis Sermaye 18.000.000 100,00% 8.000.000 100,00%
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hisse senedi ihrag primleri, net

Toplam

Hisse senedi ihrag primleri, Sirket paylarinin halka arz sonrasinda nominal degerin tizerindeki satis degeri olup, giderler

diistilmiis net tutardir.

-25-



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Tammlanms Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanclar1 (Kayiplarr)
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Aktiieryal (kazang) / kayip fonu - -
Toplam - -

Aktiieryal kazang/(kayip) hareket tablosu
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Acilis bakiyesi - -

Cari donemde hesaplanan - -

Kapanis bakiyesi - -

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedekler - -
Toplam - -

Yasal yedekler hareket tablosu agagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Acilis bakiyesi - -
Cari déonemde ayrilan yasal yedekler - -
Yasal yedekler - -

Tirk Ticaret Kanunu’na goére yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olugsmaktadir. Birinci
tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 20’sine ulasincaya kadar yasal dénem karmnin % 5’i oraninda
ayrilmaktadir. Tkinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin % 5’ini asan tiim kar pay1 dagitimlariin % 10°u
oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin % 50’sini agsmadigi siirece
dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akg¢elerin tiikkenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler.

Gegmis Y1l Kar1/ Zararlar (-) 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Acilis bakiyesi - -
Onceki donem kari / (zarart) (2.480.548) -

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler - -
Diger diizeltmeler -
Gegmis Y1l Kar1/ Zararlar (-) (2.480.548) -

Net donem kar1 disindaki birikmis karlar gegmis yil karlari / (zararlari) igerisinde gosterilir. Ozleri itibariyle birikmis kar
niteliginde olan dolayistyla kisitlanmamis olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.

Kar Dagitim

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikg¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina
karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 cergevesinde ve ilgili mevzuat
hiiktimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani tespit
edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 dderler. Ayrica,
kar paylar1 esit veya farkli tutarl taksitler halinde ddenebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar iizerinden
nakden kar pay1 avansi dagitilabilecektir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine,
yonetim kurulu iyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

21. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi (-)

Satis Gelirleri , Net 01.01-31.12.2023  01.01-31.12.2022
Yurtici sati gelirleri 2.399 -
Yurtdis1 satis gelirleri - -
Diger satis gelirleri 389.294 -
Toplam Gelirler 391.693 -
Satistan iadeler (-) - -
Satis gelirleri, net 391.693 -

Satislarin Maliyeti (-)
Satilan hizmet maliyeti - -
Satilan ticari malin maliyeti - -

Satislarin Maliyeti - -

Briit Satis Kar1/ Zarari (-) 391.693 -

22. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA GIDERLERI (-)

01.01-31.12.2023  01.01-31.12.2022
Genel Yonetim Giderleri (-) 8.530.763 1.761.208
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Toplam 8.530.763 1.761.208

Genel Yonetim Giderleri
01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

Personel iicret 4.058.870 859.721
Kira giderleri 265.381 49.432
Miisavirlik ve danigmanlik gideri 2.451.571 583.420
Vergi, resim, harglar 673.026 169.574
Amortisman giderleri 227.667 71.307
Diger cesitli giderler 854.248 27.754
Toplam 8.530.763 1.761.208

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Bulunmamaktadir (01.01-31.12.2022: Bulunmamaktadir).
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Bulunmamaktadir (01.01-31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Kur farki gelirleri 3.159.593 298.595
Faiz geliri 636.565 60.051
Diger 85.102 13.154
Toplam 3.881.260 371.800

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Kur farki giderleri 2.700 48.315
Kiralama islemlerinden kaynaklanan finansman giderleri 126.127 19.435
Diger 2.063

Toplam 130.890 67.750

24. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER (-)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Alim satim amagli finansal varlik satis karlari 946.507 -
Alim satim amagli finansal varlik deger artislari 63.835 -
Diger - -
Toplam 1.010.342 -

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Alim satim amagli finansal varlik deger azalislari 887.830

887.830

Toplam

25. FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI (-)
Bulunmamaktadir (01.01-31.12.2022: Bulunmamaktadir).

26. DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALiZi
Kar zararda Siniflandirilmayacak Kapsamh Gelir Unsurlan

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ciktiklari donemde dogrudan 6zkaynak unsuru
olarak raporlanan ve higbir durumda kar veya zarara aktarilamayacak asagidakiler gibi diger kapsamli gelir unsurlari

izlenir:
01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Tanimlanns Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplan Vergi Etkisi

Toplam -

Kar zararda Smiflandirilacak Kapsamh Gelir Unsurlar:

Bulunmamaktadir (01.01-31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

27.1LiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler, Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve onlar

tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler ve istirakler iligkili taraflar olarak kabul edilmislerdir.

iliskili Taraflardan Alacaklar:

31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Alacaklar

Uzun Vadeli Alacaklar

Ticari Diger

Ticari Diger

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yénetimi A.S. Tkinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Ortaklar
Christian PER, VESTERMARK - - -
Kamuran DEGGIN - - -
Serkan TOPAKTAS - - -
Toplam - - -
31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Alacaklar Uzun Vadeli Alacaklar
Ticari Diger Ticari Diger
Kamuran DEGGIN - - -
Christian PER, VESTERMARK - - -
Serkan TOPAKTAS - - -
Toplam - - -
iliskili Taraflara Borglar:
31 Arahk 2023
Kisa Vadeli Borg¢lar Uzun Vadeli Borclar
Ticari Diger Ticari Diger
Kamuran DEGGIN - - -
Christian PER, VESTERMARK
Serkan TOPAKTAS - - -
Toplam - - -
31 Arahik 2022
Kisa Vadeli Borg¢lar Uzun Vadeli Borglar
Ticari Diger Ticari Diger
Kamuran DEGGIN - - -
Christian PER, VESTERMARK
Serkan TOPAKTAS - - -
Toplam - - -
Iliskili Taraflarla Yapilan islemlerin Detay1 Asagidaki Gibidir:
01.01.-31.12.2023
Satiglar Alimlar
Hizmet Kira Faiz Diger Hizmet Kira Faiz  Diger
Kamuran DEGGIN - - - - - - - -
Christian PER, VESTERMARK -
Serkan TOPAKTAS - - - - - - - -
Toplam - - - - - - - -
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
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27. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

01.01.-31.12.2023
Satiglar Alimlar
Hizmet Kira Faiz Diger Hizmet Kira Faiz  Diger
Kamuran DEGGIN - - - - - - - -
Christian PER, VESTERMARK -
Serkan TOPAKTAS - - - - - - - -
Toplam - - - - - - - -

01.01.-31.12.2022
Satislar Alimlar
Hizmet Kira Faiz Diger Hizmet Kira Faiz  Diger
Kamuran DEGGIN - - - - - - - -
Christian PER, VESTERMARK -
Serkan TOPAKTAS - - - - - - - -
Toplam - - - - - - - -

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar - -
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan faydalar - -
Diger faydalar - -
Toplam - -

28. GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhgi ve Yiikiimliiliigii Dahil)

Kurumlar Vergisi Karsihg:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Cari donem kurumlar vergisi kargilig1 - -

Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) - -

Doénem kari vergi yiikiimliiliigii - -

Tirkiye’de, kurumlar vergisi oram1 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle % 25 olup, Sirket’inde dahil oldugu finans
kurumlarinda vergi oran1 % 30°dur. (31 Aralik 2022: % 23). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince
indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnas1 gibi) ve
indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi
6denmemektedir.

Tirkiye’deki bir isyeri yada daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara
O0denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda
stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler iiger aylik mali karlar1 tizerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17’inci
giiniine kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar dderler. Y1l i¢cinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi,
devlete karsi olan herhangi bir baska mali bor¢lara da mahsup edilebilir.

Tirk vergi mevzuatina gbre beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de 6denecek vergiler
konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri
hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii aymn son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.
Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Gelir tablosundaki vergi karsihigi: 01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022
Cari donem kurumlar vergisi karsilig - -
Ertelenmis vergi karsilig (74.219) (32.798)
Toplam (74.219) (32.798)

-30-



FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIiM SIRKETI
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28. GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhg ve Yiikiimliiliigii Dahil) (devam)

Ertelenmis Varhk Ve Yiikiimliiliikler

Ertelenen vergi varlik ve yiikimliiliikleri, bilango kalemlerinin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) gore
yeniden diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gecici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama doénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gecici farklar {izerinden yiikiimlilik metoduna gore
hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve yikiimliligi i¢in uygulanacak oran % 30’dur (31 Aralik 2022: %23).

Birikmis Gegici Farklar:

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi

Ertelenen Vergi Varhklar: 31 A;%lzlg 31 A;%lzllz( 31 A;%gls( 31 A;%lzll;
Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan

finansal varlik diizeltmesi - - - -
Maddi duran varliklarla ilgili diizeltmeler 591.120 - 177.336 -
Kidem tazminati karsilig 7.837 - 2.352 -
Toplam 598.957 - 179.688 -
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Maddi duran varliklarla ilgili diizeltmeler (955.682)  (142.597) (286.705) (32.798)
Diger - - - -
Toplam (955.682) (142.597) (286.705) (32.798)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (356.725) (142.597) (107.017) (32.798)

Ertelenen vergi hareket tablosu asagida ki gibidir:

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Donem basi ertelenmis vergi (32.798) -
Kar veya zarar 'Fablqsgndg mphasebelestlrllen (74.219) (32.798)
ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Ozkaynak altinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi gideri - -
Cari donem ertelenen vergi varhgy/yiikiimliiliigii (107.017) (32.798)

29.PAY BASINA KAZANC

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazanc¢/(kayip):

01.01-31.12.2023

01.01-31.12.2022

Siirdiiriilen faaliyetlerden ana ortakliga diisen net donem
kari/(zarar1)

Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazanc¢/(kayip)

(10.995.862)

18.000.000
(0,61)

31 Arahk 2023

(2.480.548)

10.000.000
(0,25)

31 Arahk 2022

Donem basgi agirlikli pay senedi adedi
Donem icinde ¢ikarilan pay adedi
Donem sonu agirlikli pay adedi

8.000.000
10.000.000
18.000.000

8.000.000

8.000.000
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30. KUR DEGIiSiMiN ETKILERi
Yabanc1 Para Riski-Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan iglemleri TL’ye g¢eviritken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlar1 esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar
kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanct para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya yabanci para birimi
bazindaki parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kambiyo karlar1 veya kambiyo zararlar ilgili donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve
borglar makul degerlerinin belirlendigi giiniin kurundan TL’ye cevrilmektedir. Sirket’in 6nemli derecede kullandig:
yabanci para Avro’dur. Sirket’in USD ve Avro cinsinden yabanci para tablosu asagidaki gibidir:

DOVIZ POZISYONU TABLOSU 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

TL Karsil1§1 USD AVRO TL Karsihgi{ USD AVRO
1. Ticari Alacaklar - - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 475.502 16.153 - 6.188.202} 330.950 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
3. Diger - - - - - -
4. Dénen Varhiklar (1+2+3) 475.502 16.153 - 6.188.202; 330.950 -

5. Ticari Alacaklar - - - - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - -

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -

7. Diger - - - - R -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 475.502 16.153 - 6.188.202; 330.950 -
10. Ticari Borglar - - - - R -
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - R -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler - - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - - - - - -
14. Ticari Borglar - - - - R -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - R R
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler - - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - - - - R -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - - - - -
19. Bilang¢o Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhik /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev

Uriinlerin Tutar:
ig:;l;; Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9- 475502 16.153 ) 6.188.2021 330950 )
21. Parasal Kalemler Net Yabanc1 Varhik/(Yiikiimliiliik) 475502 16.153 ) 6.188.202 330950 )

Pozisyonu (I+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. DovizHedgi i¢cin Kullamlan Finansal Araclarin
Toplam Gerg¢ege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - - -
24. Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kismimn
Tutar1

25. ihracat - - - - - -
26. ithalat - - - - - -

Kur riskine duyarhhk

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro
kurundaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlih@mi gostermektedir. %10’luk oran, d6viz kurlarinda beklenilen olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yilsonunda ki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger
o0zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

30. KUR DEGISiMIN ETKILERI (devam)

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci paranin %10 | Yabanci paranin % 10 | Yabanci paramn %10 | Yabanci paranin % 10
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
1- USD net varhik/(yikimliliigii) 47.550 (47.550) 618.820 (618.820)
2- USD riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- USD Net Etki (1+2) 47.550 (47.550) 618.820 (618.820)
4- AVRO net varlik/(yiikiimluliigii) - - - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-)
6- AVRO Net Etki (4+5)
7- Diger yabanci para net varlik/(yiikiimliliigii)
8- Diger yabanci para riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklar: Net Etki (7+8) - - - -
Toplam (3+6+9) 47.550 (47.550) 618.820 (618.820)

31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en 6nemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.
Sermaye Risk Yonetimi
Sirket, sermaye yeterliligini borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zsermaye ye

boéliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri,
ticari ve diger borglart igerir) diisilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Toplam borglar 1.075.307 653.643
Nakit ve nakit benzerleri (1.671.770) (10.197.161)
Net Borg - -
Toplam Ozkaynak 14.489.362 11.728.243
Toplam Sermaye (Net borg+ Toplam Ozkaynaklar) 14.489.362 11.728.243

Net Borg/Toplam Sermaye Orant

Likidite oranlarindan cari oran donemler itibariyla agagidaki gibi ger¢eklesmistir.

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Doénen varliklar 13.369.234 10.284.500
Kisa vadeli borglar 729.194 323.900
Net isletme sermayesi fazlahgi / (acig1) 12.640.040 9.960.600
Cari Oran 18,33 31,75

Finansal Risk Faktorleri
Kredi riski

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi
bu riskleri, her anlagsmada bulunan kars1 taraf i¢in ortalama riski kisitlayarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas
olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski i¢in belirlenen kredi siirelerini
smirlayarak yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanim1 Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal
pozisyonu ve diger faktorler gbz Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Sirket’in tiirev
finansal araglart bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir). 31 Aralik 2023 ve 31 Aralhik 2022 tarihleri
itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir.
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31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kaliman kredi riskleri

Alacaklar
31 Aralik 2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Taraflar Diger Taraf iliskili Taraflar Diger Taraf

Bankalardak | Nakit ve
i Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi risl 11.456.024 - 1.616.870 54.900

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 11.456.024 )

1.616.870 54.900

B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal - - - - -
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

-Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - - - - - -

-Deger diistikliigii (-) - - - - - -

-Net degerin teminat, vs_ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

-Vadesi gecmenmis (Briit defter degeri) - - - - - R

-Deger diisiikligii (-) - - - - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

31 Arahik 2022 Ticari Alacakiar Diger Alacakiar Bfﬁ:ﬂi‘:‘k NS':[ZL’E
iligkili Taraflar ;| Diger Taraf :iliskili Taraflar| Diger Taraf g

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi risl - 58.000 - 10.196.484 677

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - R

A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigline ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri ) 58.000 )

10.196.484 677

B. Kosullarin yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi
gecmis veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak finansal - - - - -
varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - R

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

-Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - - - - - -

-Deger diistikligii (-) - - - - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

-Vadesi gegmenmis (Briit defter degeri) - - - - - -

-Deger diisiikliigii (-) - - - - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimug kismi - - - - - -

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - R
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
Likidite riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmas: riskidir. Sirket yonetimi dnceki donemde oldugu gibi, varliklarini 6zkaynak ile
finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil,
sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirketin tiirev finansal yiikiimliliikleri
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 Defter Degeri Beklenen nakit 0-3 ay arasi 3123y 1-5 y1l arasi 5 yildan Dipnot
cikislar toplam arasi uzun

Sozesme uyarinca vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - -

Banka kredileri - - - - - - 7

Finansal kiralama borglar1 - - - - - - 7

Ticari borglar - - - - - - 8

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 175.198 175.198 175.198 - - -

Banka Kredileri - - - - - - 7

Ticari Borglar 34.217 34.217 34.217 - - - 8

Diger borglar 140.981 140.981 140.981 - - - 9

Beklenen (veya Sodesme Uyarinca)

Vadeler

Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -

Tiirev Nakit Cikislar: - - - - - -

31 Aralik 2022 Defter Degeri  DoNIemennakit o o aras Sy sviaraa SV i
cikislar toplam arasi uzun

SozZesme uyarinca vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - -

Banka kredileri - - - - . . 7

Finansal kiralama borglar: - - - - - - 7

Ticari borglar - - - - - - 9

Beklenen Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 190.198 190.198 190.198 - - -

Banka Kredileri - - - - - - 7

Ticari Bor¢lar 10.628 10.628 10.628 - - - 8

Diger borglar 179.570 179.570 179.570 - - - 9

Beklenen (veya Sozlesme Uyarinca)

Vadeler

Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -

Tiirev Nakit Cikislart - - - - - -

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz
orant riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasilifindan kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir
donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay: faiz riskine maruzdur. Hali
hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir
risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Finansal Borglar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri - -
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

32.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RIiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem géren
borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Finansal Araclar 31 Arahik 2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar 154.859 154.859 - -
Nakit ve nakit benzerleri - - - -
Finansal ylikimliiliikler - - - -

Finansal Araglar 31 Aralik 2022 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar - - - -
Nakit ve nakit benzerleri - - - -
Finansal yiiktimliiliikler - - - -

33.DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir.

34, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Finans kurumlari i¢in kurumlar vergisi oran1 % 30 olmustur.

35.FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (01.01-31.12.2022: Bulunmamaktadir).

36.BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladig:
ve hazirlama esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen
hizmetlerin ticretlerine iligskin agiklamas1 asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

Denetim  Sorumlu Denetim  Sorumlu

Kurulusu  Denet¢ci  Kurulusu Denetci

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 135.000 - - -
Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmetleri - - - -
Diger gilivence hizmetlerinin iicreti - - - -
Diger hizmetler - - - -
Toplam 135.000 - - -
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