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Konfrut Gida San. ve Tic. A.S.
Cevizli Mah. Zuhal Cad. Ritim istanbul AVM No: 46-C Ticari A3 Blok Maltepe/istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda Denizli ili, Cal ilcesinde konumlu olan “Meyve Suyu Konsantresi Uretim Tesisi”
niteligindeki gayrimenkul Gzerindeki “Konfrut Gida San. ve Tic. A.S.” milkiyetinde bulunan makine parkinin
pazar degerine yonelik 2023MAKA202 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Makine parkinin pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

KONFRUT GIDA SAN. VE TiC. A.$. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 21.11.2023
Pazar Degeri (KDV Hari¢)  256.950.000-TL ikiyiizellialtimilyondokuzyiizellibin-Tiirk Lirasi
Pazar Degeri (KDV Dahil)  308.340.000-TL - Ugytizsekizmilyoniigyuizkirkbin-Turk Liras

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
04.08.2023 tarih, 1744 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi mimkin degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mustafa OZTURK Gékhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 926660 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;
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\

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan varliklarla herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan varliklarin niteligi ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin varliklari kisisel olarak denetledigini,

v Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullaniimak Ulzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Yerinde yapilan gorsel incelemelerde varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi gézlemlenmistir. Bu
nedenle ¢cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapildigini,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu tur bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin ¢ozileceginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyet Gosterecek Tasinmaz Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in 1. maddesinin 2.
fikrasi kapsaminda hazirlandigini bildiririz.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul olduguna,
Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varlklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Bu degerleme calismasinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 111.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda

ylrituldtgini ve tim yonleriyle ilgili standartlara uygun oldugunu beyan ederiz.
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VARLIKLARIN BULUNDUGU
YERIN ACIK ADRESI

TESIS FAALIYET ALANI

TAPU KAYIT BiLGILERi

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

PAZAR DEGERI
(KDV DAHIL)

Yonetici Ozeti

Akkent Mah. Cal Akkent Yolu 20710 Cal/Denizli

Meyve Suyu Konsantresi Uretimi

Denizli ili, Cal ilgesi, Akkent Mahallesi, 312 ada, 53 parsel
Degerleme galismasi kapsaminda, herhangi bir 6zel varsayim kullanilmamistir.

Konu degerleme ¢alismasinda muisteri tarafindan firmamiza ibraz edilen 31.07.2023
tarihli sabit kiymet listeleri kullanilmistir.

Bu degerleme calismasi, mevcut varlklara iliskin degerlendirme nedeniyle

hazirlanmistir.

Konu rapor teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari'na goére tanzim edilmistir.

21.11.2023

256.950.000-TL
ikiyiizellialtimilyondokuzyiizellibin-Tiirk Lirasi

308.340.000-TL
Ugyiizsekizmilyoniigyiizkirkbin-Tirk Lirasi

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Konfrut Gida San. ve Tic. A.S. i¢in sirketimiz tarafindan 21.11.2023 tarihinde,
2023MAKA202 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Denizli ili, Cal ilgesi, Akkent Mahallesi, 312 ada, 53 parsel no.lu gayrimenkuliin {izerinde bulunan
“Konfrut Gida San. ve Tic. A.S.” milkiyetindeki makine parkinin 21.11.2023 tarihli pazar degerinin, Turk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme g¢alismasi; mevcut varliklara iliskin degerlendirme nedeniyle hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi - kurum - kuruluglardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa OZTURK (Lisans No: 926660) ve Degerleme Uzmani Gékhan EFE
(Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzmanlar
tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.08.2023 degerleme tarihinde ¢alismalara
baslamis ve 21.11.2023 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede makine parkinda gerekli saha
incelemeleri ve ofis ¢alismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Konfrut Gida San. ve Tic. A.S. arasinda taraflarin hak ve ytukiamlultklerini
belirleyen 1744 no.lu ve 04.08.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 1744 no.lu ve 04.08.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Denizli ili, Cal ilgesi,
Akkent Mahallesi, 312 ada, 53 parsel no.lu gayrimenkuliin Gzerinde bulunan makine parkinin 21.11.2023
tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasinda misteri tarafindan firmamiza ibraz edilen 31.07.2023 tarihli sabit kiymet
listeleri kullaniimustir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimluligd “Konfrut Gida San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.
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1.8 Degerleme Konusu Makine Parkinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu makine parki ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili Sermaye Piyasasi mevzuatina gore
daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mah. Karun Cikmazi Sok. No: 2/1 Beyoglu/istanbul adresinde
faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
So6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000
Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miuisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Cevizli Mah. Zuhal Cad. Ritim istanbul AVM No: 46-C Ticari A3 Blok Maltepe/istanbul
adresinde bulunan Konfrut Gida San. ve Tic. A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Boliim 2
Ekonomik Veriler

2.1 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere

gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis

GSYH bliyumesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.

Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindiriimis
arindirilmamis
%3,5’ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda

veride %3,5'ten %3,8'e,

seride

bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden

gelirken dis talep blylmeyi sinirlamistir. Bununla
depremin toplam GSYH
Uzerindeki etkisi cok belirgin olmamustir.

birlikte subat ayindaki

Haziran ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik bazda
ayindaki
ayinda

%3,9 artarken vyillik enflasyon
%39,6'dan  %38,2’ye  inmistir.
enflasyona en yilksek katki

2,2 ylizde puana hafif genislemistir.
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Nis
Tem

2022

122,22

Eki
Oca
Nis

2023

Ceyreklere Gore Biiylime
25,00%

(% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 4,00%
) THLTTIAS
voe Ll N Ll
-5,00%
-10,00%
-15,00%
|| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 402f
Kaynak: TUIK
Enflasyon
% degisim, gecen yilin ayni ayina gore
100% (% degisim, gecen yilin ayni ayina gore)
80%
60%
40%
38,21%
20%
0%
S 3> 8358 8338328 %
6z"o0os"o0s> o = ©csz"oz=
2018 2019 2020 2021 2022|2023
Kaynak:TUIK

Mayis ayinda ihracat yillik bazda %14,4 yiikselisle
21,7 milyar dolar olurken ithalat %15,5 artarak 34,2

milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir.

Mayis

ayinda ihracatin ithalati karsilama orani gerilerken
dis ticaret a¢iginda genisleme devam etmistir. Bu
donemde ihracat, ana pazarlarda genele yayilan bir
artis kaydetmis ve ithalat tarafinda genis ekonomik
siniflamada farkh oranlarda da olsa genelde artis
gozlenmistir. Mayis sonugclariyla birlikte, Ocak-Mayis
déneminde ihracat %0,1 artarken ithalatta %8,8 artis
olmus ve bdylece, dis ticaret acigl %29,3 artisla ilk 5

ayda 56,0 milyar dolar olarak gergeklesmistir.
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Bolim 3
Varliklara iliskin Bilgiler, Varliklarin Konumu, Giiglii ve Zayif Yanlar

3.1 Varhklara iligkin Bilgiler

Konfrut Gida San. ve Tic. A.S. firma yetkilisinden alinan bilgiye gore sirket 1968 yilinda Akkent Meyve Suyu
Kooperatifi olarak kurulmustur. Kurulusundan bugiine meyve ve sebze suyu konsantreleri, meyve piireleri ve plire
konsantreleri treterek, bu Grinlerin yurtici ve yurtdisinda satisini gerceklestirmektedir. Firma Uretiminin %50'sini
ihrac olarak ve %50'sini de yurt icinde pazarlamaktadir.

Konfrut Gida San. ve Tic. A.S., Denizli Sanayi Odasi’'ndan alinan 11.08.2022 tarihli, 394 rapor no lu kapasite
raporundan alinan bilgilere gére; meyve suyu konsatresi, meyve puresi, pire konsantresi, soguk ve donmus
depolama, dogal meyve aromasi imalati alanlarinda toplam 151 calisaniyla hizmet verebilecek durumdadir.
Gunde 8 saatten, 300 glin calisarak; yillik asagida belirtilen kapasitede liretim yapabilmektedir.

Elma Suyu Konsantresi 17.212.500 kg
Narenciye Suyu Konsantresi 2.000.000 kg
Portakal Kabuk Suyu Konsantresi 150.000 kg
Visne Suyu Konsantresi 4.250.000 kg
Erik Suyu Konsantresi 100.406 kg
Nar Suyu Konsantresi 3.355.263 kg
Ayva Suyu Konsantresi 1.457.143 kg
Cilek Suyu Konsantresi 357.000 kg
Kirmizi Pancar Suyu Konsantresi 573.750 kg
Uziim Suyu Konsantresi 2.125.000
incir Suyu Konsantresi 218.571 kg
Havug¢ Suyu Konsantresi 1.092.857 kg
Elma-Seftali-Kayisi-Cilek-Ayva-Erik-Visne-Pire ve Plre Konsantresi 23.950.777 kg
Berrak Seftali Suyu Konsantresi 796.875 kg
Berrak Kayisi Suyu Konsantresi 1.062.500 kg
Kabak Suyu Konsantresi 535.500 kg
Kiraz Suyu Konsantresi 3.060.000 kg

12



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATAWONNLY INCOR W

Berrak Limonsuyu Konsantresi 1.224.000 kg
Kabak Piresi 535.500 kg
Seftali Pure Konsantresi 5.576.000 kg
Kayisi Plire Konsantresi 4.250.000 kg
Cilek Plre Konsantresi 4.250.000 kg
Elma Piire Konsantresi 7.650.000 kg
Ayva Piire Konsantresi 2.550.000 kg
Aspir Ekstrakt Likit 340.000 kg
Cay Ekstrakt Likit 450.000 kg
Kuru Erik Suyu Konsantresi 1.600.000 kg

Degerleme ¢alismasi misteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi g6z 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe,
satis serhi vb.), vergi vb. mali yakimlulGkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dabhi
bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip

hukuki problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

3.2 Varliklarin Konumu

Degerleme Konusu
Varliklarin

Bulundugu Konum

13
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3.3 Giiclii ve Zayif Yanlar

+ GUGLU YANLAR

e Tesis bulundugu lokasyon itibariyla lojistik agidan giigli ve stratejik bir konumda yer almaktadir.

e  Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapiimakta oldugu bilgisi alinmistir.
e Son donemde makine parkina yapilan yeni yatirimlar ile Gretim ve enerji verimliliginde artis saglanmistir.

e Makinelerin satis islemlerinin gerceklesmesi durumunda benzer Gretim proseslerinde Uretim yapan ve yakin
lokasyonda bulunan Ureticiler tarafindan ragbet gosterilme ihtimali bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerlemeye konu tesisin li¢ vardiya ¢alismasi yillik yipranma oranlarini ve bakim maliyetlerini yikseltmektedir.

o Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve
ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil
satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL déntstimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yénde etkilemektedir.
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Bolim 4
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

4.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda ¢ farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, birgok tesis ve ekipman tlriniln spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigl durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varlktan olusan bir iretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletiimesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, Ozellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya ozel
kullanima yo6nelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden iretim veya ikame maliyetinin
distk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger dizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydontemi, yeniden lretim maliyeti ydntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin tiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yéntemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri gz onilinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lizerinden pazar degerine ulasilir.

4.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir varligin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da varlikla ilgili bitin durumlardan haberdar
olmasi kosullariyla belirlenen, varligin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir;

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar varliklar ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde
hareket etmektedirler.

e Varligin satisi icin makul bir stire taninmistir.
e (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

e Varliklarin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari {izerinden
gercgeklestiriimektedir.

4.3 Degerleme Calismasinda Dikkate Alinan Tiim Onemli ve/veya Anlamh Varsayimlar ve/veya Ozel
Varsayimlara iliskin Bilgi ve Agiklamalar

Degerleme c¢alismasinda herhangi bir 6nemli ve/veya anlamh varsayim ve/veya 0zel varsayim
kullanilmamistir.
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4.4. Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tayini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina goére;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varlig§in maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklhidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Dizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goérisii, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, ka¢ vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Y1l Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
dismesinden kaynaklanan deger disus(, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrinin siiresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gegmis donemdeki tecriibeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yillik Yipranma Orani: Ekonomik émur atamasindan sonra yillara sari varhgin fiziksel ve ekonomik émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda gtinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6émriinii doldurmasi durumunda veya ekonomik Omriin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%25 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

RIS Toplanj Ek"onomik ilk Yil Yipranma Y|II|k-Y|pranma
Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 5 5 0,40 0,130
2 Yipranma Makine 10 10 0,35 0,061
3 Yipranma Makine 15 15 0,30 0,041
4 Yipranma Makine 20 20 0,25 0,032
5 Yipranma Makine 25 25 0,20 0,025
6 Yipranma Makine 30 30 0,15 0,021
7 Yipranma Demirbas 8 0,40 0,086
8 Yipranma Tank 40 0,15 0,019
9 Yipranma Elektrik 25 0,40 0,021
10 Yipranma Raf 10 0,40 0,056
11 Yipranma Sogutma 20 0,30 0,032
12 Yipranma Laboratuvar 8 0,35 0,079
13 Yipranma Kasa 4 0,50 0,150

** Degerleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK 6) bilginize
sunulmustur.
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4.5 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Bu degerleme calismasinda;

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin etiket bilgileri, marka ve modelleri,
kapasiteler, teknik 6zellikleri vb. parametrelerden dikkate alinan dlgltler dogrultusunda piyasada ikinci el
degerleri arastirilmistir. S6z konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasa degerleri sektérdeki makine
Uretici firmalarindan, internet sitelerinden ve ilgili uzmanin gegmis tecriibelerine dayanarak takdir
edilmistir. ikinci el piyasasi bulunan, emsali veya muadilinin satis fiyatlarina ulasilabilir olan, alici ve satici
arasinda gerceklesen satis fiyatlari tespit edilebilen makine ve ekipmanlar icin “Pazar Yaklasimi”
kullanilmistir. Bu karsilastirma sonucunda ulasilan veriler ile emsal arasindaki benzerlikler/farkhliklar
kiyaslanarak ussel faktér yontemi [Prof. Dr. Hasip YENIOVA, Kym363 Miihendislik Ekonomisi L8 Yatirim
Maliyeti Hesaplama Yontemleri (Methods for Estimating Capital Investment)] ve model yil farki varsa
yipranma oranlari kullanilarak en uygun pazar degeri takdir edilir.

ikinci el piyasada tekil olarak satilmis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin gliniimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastirilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler Uzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar icin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz lizerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz satis kuru verileri kullanilarak makinenin
buglinki satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma
vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin igerisinde kur farki, enflasyon farki,
faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
giincel pazar degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullanilmistir.

Makine, hat ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristiriimasi zor oldugu igin
makine, hat ve ekipman degerlemesinde “Gelir Yaklagimi” uygulanmamistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda konu varliklara emsal teskil edebilecek asagidaki bilgilere ulasilmistir.

19



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATRMOWLY INCoRe i B

Makine, Hat ve Ekipman Emsalleri/Satislar

Satis Fiyati (KDV Harig)

Makine, H s . Yeni/ikinci . . . .
No Ek? rl:::n Aa:jtlveya Teknik Ozellikleri Marka ve Tipi enlél it Goriisiilen Firma/lletisim Bilgileri Emsal Degerlendirmesi
P (T)  (USD) (EUR) (GBP)
y VidalhHava 37 kW ATLAS COPCO Yeni 23.000 Atlas Copco/0530 169 18 96 Degerleme konusu vidali hava kompresori ile ayni
Kompresor marka vidali hava kompresorinin fiyati.
Stok Tank Odasi
Sogutma i¢ ve Dig . . L . )
. FRIGO BLOCK - . *D | k t tel | k t
2 Uniteleri (Sandvic 0 BLO Yeni 17.000 Terkan Sogutma/0236 213 0865 egerleme konusu sogutma Uniteleri ile benzer kapasite
Panel ve insai CS/1240 7 ve teknik 6zelliklerdeki sogutma Unitelerinin fiyati.
Maliyetler Harig)
Numune Odasi
Sogutma Ig ve Dig TERKAN * Degerleme konusu sogutma Uniteleri ile ayni marka ve
3 Uniteleri (Sandvig -18 °C, 2 x linite SOGUTMA - TSD- Yeni 11.000 Terkan Sogutma/0236 213 0865 . g. N . g g y
Panel ve insai D9 N6-R tipteki sogutma Unitelerinin fiyati.
Maliyetler Harig)
Sogutma ic ve Dis TERKAN
4 Uniteleri _(Sandvig 270m?x6,8m,-18 °C, 3 SOGUTMA - TSD- Yeni 6.800 Terkan Sogutma/0236 213 0865 * Degerleme konusu sogutma Uniteleri ile ayni marka ve
Panel ve Insai x Unite DS ' tipteki sogutma unitelerinin fiyat.
Maliyetler Harig)
5 Saf Su Sistemi MILIPORE - ELIX Yeni 4.249 https://www.labmakelaar.com/product/millipore-elix-100-water-zuiverings-  * Degerleme konusu saf su sistemi ile ayni marka ve tipteki
) systeem/ saf su sisteminin fiyati.
Enzim Odasi
Sogutma i¢ ve Dis . s . L .
6 Uniteleri (Sandvic 4 derece TERKAN Yeni 4.200 Terkan Sogutma/0236 213 0865 Degerleme konusu sogutma Gniteleri ile ayni marka
Panel ve insai SOGUTMA sogutma Unitelerinin fiyati.
Maliyetler Harig)
https://www.turalab.com/products/ceker-ocak- . s .
D I ki k k ile farkl k k
7  Ceker Ocak TURALAB Yeni 3.250 180lik/#:~:text=Fiyat%3A%202.880%2C00%20%E2%82% Ocaflie;i ear:e onusu geker ocak fie Tarkll marka ceker
AC%20%2B, kurundan%20tahsil%20ve%20fatura%20edilir gin tyatl.
. https://profilab24.com/en/laboratory/thermostats/macherey-nagel-heating-  * Degerleme konusu isitici blok ile ayni marka ve tipteki
8 lsitict Blok NANOCOLOR - R-8 veni 2.060 block-nanocolor-vario-4 1sitict blogun fiyati.
9 Manyetik Karistirici- 310 derece-1.500 rom IKA - RCT BASIC Yeni 1.019 https://www.ika.com/en/Products-LabEq/Magnetic-Stirrers-pg188/RCT-basic- * Degerleme konusu manyetik karistirici-isiticili ile ayni
Isiticih ' P ' 25005927/ marka ve tipteki manyetik karistirici-isiticilinin fiyati.
. . MERCK - . . . * Degerleme konusu laktik asit cihazi ile ayni marka ve
10 Laktik Asit Cihazi RQFLEX20 971 https://www.sigmaaldrich.com/TR/en/product/mm/117246 tipteki laktik asit cihazinin fiyat,
https://www.ika.com/en/Products-LabEqg/Shakers-pg179/MS-3-basic- . s .
11 Vorteks Karistirici IKA-MS3B Yeni 787 3617000/https://www.ika.com/en/Products-LabEq/Shakers-pg179/MS-3- . Deg.erleme konusu vortek? karistirict ile ayni marka ve
basic-3617000/ tipteki vorteks karistiricinin fiyati.
https://www.turalab.com/products/inkubator-120- " N e .
. D I k kibator ile b k t
12 inkiibatsr 1201 TURALAB Yeni 650 litre/#:~:text=Fiyat%3A%20720%2C00%20%E 2%82%AC%20%2B,0lur%2C%20k tekn?fzrzzmerggli‘f;k'gb:t;r;: f: Ztl enzer kapasite ve
argo%20%C3%BCcreti%20al%C4%B1c%C4%B1lya%20aittir yat.
https://www.Ims-lab.de/en-gb/macherey-nagel-nanocolor-special- . . . .
LOR - *D
13 Fotometre NANOCOLOR Yeni 303 interference-filter-for-nanocolor-photometer-250-d/300-d/350-d/400-d/500- egerlem'e kgnusu fotometre ile ayni marka ve tipteki
300D . . . . fotometrenin fiyati.
d-incl.-installation-by-sales-representative-wavelength-919850.1
* Degerl k teks karigt il k
14 Vorteks Karistiricl VELP Yeni 276 https://www.turalab.com/products/vorteks-karistirici/ eserieme onusu. VOrteks Karighric fle ayni marka
vorteks karistiricinin fiyati.
. . CATERPILLAR - . https://www.jeneratorcuremas.com/REMPOWER-RDG-M-1000-KVA- * Degerleme konusu dizel jenerator ile benzer kapasite ve
15 Dizel Jenerator 1.000 kvA 3512 veni 67.200 OTOMATIK-KABINLI-DIZEL-JENERATOR, PR-709.html teknik dzelliklerdeki dizel jeneratoriin fiyati.
. . CATERPILLAR - . https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-elektrik-enerji- * Degerleme konusu dizel jenerator ile benzer kapasite ve
16 Dizel) t 500 kVA Y 50.000
Izel Jenerator 3412 en jenerator-cat-caterpillar-500-kva-dizel-jenerator-1095979367/detay teknik 6zelliklerdeki dizel jeneratoriin fiyati.
HIRAYAMA - * Degerl k toklav il k tipteki
17 Otoklav 851L Yeni 15.210 https://spectraservices.com/product/hirayama-HV-85.html egerieme konusu otoklav tle ayni marka ve tipteki

HICLAVE HV-85

otoklavin fiyati.
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Satis Fiyati (KDV Harig)
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(TL)  (USD) (EUR) (GBP)
18 Hunterlab COLORFLEX EZ Yeni 12.100 https://www.hunterlab.com/en/products/benchtop Degerleme.konusu hunterlab ile ayni marka ve tipteki
45/0 spectrophotometers/colorflex-ez/ hunterlabin fiyati.
* o .
19 Termal Kamera MOBOTIX - M16TB Yeni 7.786 https://www.netkur.com/mobotix-mx-m16tb-r237-ip-kamera.html tip?:fietr;rr:;al I':::qiignfﬁrfr:;ilkamera fle ayni marka ve
https: . hallscientific. Buchi-R-114-Rotary-Vap-System- - * Degerl k t tor il k
20 Rotary Evaporator BUCHI - R-114 Yeni 3.910 ps://www.marshallscientific cc:;n1/4 :;:m| otary-Vap-System-p/bu tiptziie:oetr:re\:/ e?/;\scs)trlar;%rzrr:/f?;/aatﬁ)ora or ile ayni marka ve
21 Tiirbidimetre 0-1000 NTU HACH - TL2310 Yeni 3.856 https.//www.flshersu.com/sho%zr/of)t;l)ljlcg’c;é’c;ézlo led-turbidimeter-iso-0-1000 tu[r)sigdei:rr]lqe;rgz:ic:‘nfuilj:t’lcurbldlmetre ile ayni marka ve tipteki
22 Biyogiivenlik Kabini KENTON Yeni 2.900 https.//turklsh.allbaba.comé%;c:)(jzl;cgsii?ﬂ/tg?ss II-A2-B2-type-Biological bi\l/)(;agg;vr;r:;skl;(:;ril:isnuﬁt:/l;/gguvenllk kabini ile farkh marka
23 Santrifii 4.000 rpm M:é:?jgg—lo Yeni 5 995 https://www.marshaIIscienct;t:i.ric&r;é:l';/i;T]:Sltc:)iehrl:fic—Heraeus—Megafuge—l—O— :arl?ttarié]%;l[;er:nf(iey:gnusu santrifiij ile ayni marka ve tipteki
: i - - i _ . * > . A .
24 Eotometre HACH - DR90O Yeni 5 169 https.//www.fondrlest.coTo/Il::icr:ecigOﬁrrnnultl parameter-handheld fosoerizlrzr:; I;i(zg:su fotometre ile ayni marka ve tipteki
25 Santrifiij OHAUS-EC 5706W Yeni 1.738 https.//www.uhazmarketl.com/urun/rgl'r:’?us fc-5706-w-santrifuj-6x50ml-6000 fiyszcalgerleme konusu santriflij ile ayni marka santrifijiin
26 Analitik Terazi max 210 g AND - GR-200 Yeni 1.300 https.//www.uhazmarketl.com/urg?gggfggr 200-hassas-analitik-terazi-210gr tiptD:li(;r:]earl?t?k I:::ali?:inafr;j:;lk terazi ile ayni marka ve
27 Mikroskop EUROMEX Yeni 1177 https.//m|croscopecentral.com/producjcs/euromex iscope-e-plan-microscope Pegerleme k.onusu mikroskop ile ayni marka ve tipteki
HOLLAND series mikroskobun fiyati.
R X
28 Dijital Termometre FLUKE - 52 11 Yeni 656 https://www.netes.com.tr/urun/fluke-52-ii-tek-cift-girisli-dijital-termometreler . Deg?rlf.me konusu dljltal'termometre fle aymi marka ve
tipteki dijital termometrenin fiyati.
S WEIGHTLAB-WF . ) . . . . . * Degerleme konusu inkibator ile farkli marka, benzer
29 Inkibator 45 L HT45 Yeni 640 https://www.cihazmarketi.com/urun/weightlab-wf-It45-inkubator-45-litre kapasite ve teknik Gzelliklerdeki inkiibatsriin fiyati
| Dag HIMADZU - LC- * Degerl k I g il
30 Solvent Dagitim > u-Lc Yeni 638 https://store.shimadzu.com/p-52619-washing-kit20at.aspx eger eme Qnusu >0 v?nt dagitim pomp.a5| e ayni
Pompasi 20AT marka ve tipteki solvent dagitim pompasinin fiyati.
. . * Degerleme konusu atomik absorpsiyon
At k Ab SHIMADZU - ASC- . . . . . .
31 omi sorpswor\ Yeni 471 https://store.shimadzu.com/p-53449-cover-asc-7000.aspx spektrofotometresi ile ayni marka ve tipteki atomik
Spektrofotometresi 7000 . S
absorpsiyon spektrofotometresinin fiyati.
HIMADZU - ASC- * Degerl k leril k ipteki
32 Autosampler S 610% SC Yeni 55 https://store.shimadzu.com/p-45772-port-guideasc-6100.aspx autzizrrnir;;ermﬁ‘?yuastllj autosampler ile ayni marka ve tipteki
33 istif Makinesi 2.000 kg AISLEZI\SSAESTER - Yeni 32.850 https://westmercia.co.uk/forklri;t;:ﬁfégzzfiz-jorkIifts/articuIated-truck/aisle- ;t[i)fiearli?rzztzilr:?nn:i:tilstif makinesi ile ayni marka ve tipteki
. . SI ANALYTICS - . https://www.fishersci.co.uk/shop/products/titroline-7000-basic-unit-model-tl- * Degerleme konusu oto titrator ile farkh marka oto
34 Oto Titrator TITROLINE7000 veni 4.215 7000-m1/15228954 titratoriin fiyati.
L E - MILL * Deg i i
35 Ultra Saf Su Cihazi MI IPOR;l MILLI Yeni 362.250 https://www.sentezlab.com/urun/millipore-milli-q-direct-8-ultra-saf-su-sistemi tiptzi;etrjlli:;esakfosnuuzil:\:zl;(r:?nsgi:tllj cihaz ile ayni marka ve
https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-elektrik-enerji- . s o . .
D I k dizel torile b k t
36 Dizel Jenerator 250 kVA Yeni 345.000 jenerator-250-kva-m-a-n-motorlu-kabinli-otomatik-garantili-orjinal- teksigkeg:eﬂile?:j‘:li:‘dilzze:(el .Lenn;;i;:;neﬁ Zrt1lzer apasfte ve
1118308978/detay J yatl.
Digital ATAGO - RX . https://www.labor.com.tr/urun/atago-rx-5000a-otomatik-dijital-sos- * Degerleme konusu digital refraktometre ile ayni marka
37 Refraktometre 50000X veni 271.031 refraktometresi ve tipteki digital refraktometrenin fiyat
https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-tarim-makineleri- N . . . .
D I k kileb k t teknik
38 Romork 11 ton Yeni 237.500 tasima-oruc-cift-dingilli-tandem-sistemli-ozel-romork-11-ton-12.5-ton- ézeﬁiglj;fdmesi rgrxjszi?io;tll € benzer kapasite ve teknl
1085748991 /detay yatl.
39 Santrifii UNT\;EI;F;;CAT o Yeni 208.000 https.//www.labor.com.tr/urun/rse(’;g(c)ljrsrr:versal 320-r-masaustu-santrifuj Sarl?t(eri?];fr:nf?y:gnusu santriflij ile ayni marka ve tipteki
. .. . https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-elektrik-enerji- * Degerleme konusu dizel jenerator ile benzer kapasite ve
40 Dizel Jeneratdr 100 kvA KARJEN veni 167.000 jenerator-sifir-100-kva-karjen-stoktan-hemen-teslim-1116534192/detay teknik ozelliklerdeki dizel jeneratériin fiyati.
METTLER TOLEDO . % . .
41 Dijital pH metre - SEVENCOMPACT Yeni 57850 https.//www.labor.com.tr/urur?/mettler-toledo-sz20-k-sevencompacttm- ' Deg'erl'('a.me konusu dI'JIta'| pH metre ile ayni marka ve
$220 masa-ustu-ph-iyon-metre-2-00-20-00-ph tipteki dijital pH metrenin fiyati.
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5 (T (USD) (EUR) (GBP)
iletkenlik Olgme WTW - COND . https://www.sentezlab.com/urun/wtw-profiline-cond-3110-iletkenlik-olcer- ~ * Degerleme konusu iletkenlik 6lgme cihazi ile ayni marka
42 Yeni 43.092 . .. I . .
Cihazi 3110 set-1 ve tipteki iletkenlik 6lgme cihazinin fiyati.
43 Nem Olger 50°C-200°C/ KERN - DBS60-3 Yeni 38.016 https://www.labor.com.tr/urun/kern-dbs-60-3-nem-tayin-cihazi Deg.erlerne'konusu nem Olcer ile ayni marka ve tipteki
nem Olgerin fiyati.
44 SuBanyosu MEMMERT Yeni 31.680 https://www.labor.com.tr/urun/memmert-wnb-22-su-banyosu-10-95-degc-22 Degerleme kor?usu su banyosu ile ayni marka ve tipteki
WB22 | su banyosunun fiyati.
WEIGHTLAB WEF- * Degerl k It ik ile farkl k
45 Ultrasonik Banyo 4,5L Yeni 10.830 https://www.labor.com.tr/urun/weightlab-wf-ud4-ultrasonik-banyo-4-| . egfer eme c-)nusu ! rasor.n banyo ile farkl marka ve
ub4 tipteki ultrasonik banyonun fiyati.
. BRAND - . https://www.sentezlab.com/urun/brand-transferpette-r-s-100-1000-ul- * Degerleme konusu otomatik pipet ile ayni marka ve
4 t tik Pipet 100-1 L Y, 7.57
6 Otomatik Pipe 00-1000 TRANSFERPETTE S en >75 ayarlanabilir-otomatik-pipet tipteki otomatik pipetin fiyati.
— BRAND - . https://www.labor.com.tr/urun/brand-transferpette-r-s-1-10-ml-ayarlanabilir- * Degerleme konusu otomatik pipet ile ayni marka ve
47 Otomatik Pipet 0,5-5 m| TRANSFERPETTES Yo 7.040 otomatik-pipet tipteki otomatik pipetinin fiyati.
48 Balon lsitici ELEKTROMAG-MX Yeni 6.740 https://www.labor.com.tr/urun/elektromag-mx-110-1-gozlu-balon-isitici-1000 Degerleme ko.nusu balon isitict ile ayni marka ve tipteki
110 ml-400-degc balon isiticinin fiyati.
. BRAND - . https://www.labor.com.tr/urun/brand-transferpette-r-s-100-1000-ul- * Degerleme konusu otomatik pipet ile ayni marka ve
4 kP -1 L Y .
9 Otomatik Pipet 0-100 TRANSFERPETTE S ent 6.336 ayarlanabilir-otomatik-pipet tipteki otomatik pipetin fiyati.
50 Dijital Termometre EBRO-TTX 110 Yeni 3136 https://www.labor.com.tr/urun/ebro-ttx-110-saplama-tip-termometre-50 ' Degferlﬁme konusu dljltal'ter.'mometre ile ayni marka ve
degc-350-degc tipteki dijital termometrenin fiyati.
51 Dijital Termometre CEM - DT-613 Yeni 1733 https://www.kartalotomasyon.com.tr/urun/dt-613-cift-girisli-dijital . Deg.erlsme konusu dljltal_ter.'mometre ile ayni marka ve
termometre tipteki dijital termometrenin fiyati.
— e -
52 Dijital Termometre- TFA DOSTMANN - Yeni 583 https://www.hepsiburada.com/tfa-dijital-sicaklik-nem-olcer-30-5002-pm- a r?|e§r:e:rtle<?iekct)im;:;i C:;:.I;Egl Ecirrnr;cc))rr:eeﬁcrree—r;wligrrc:)nr;?trrinlili
Higrometre 30.5002 hrsnr30010056 fi\y//atl P J &
53 Dijital Termometre TFA DOSTMANN Yeni 542 https://www.sanayimalzemeleri.com/tfa Sq 1034-It102-alarmli-buzdolabi .Deggrlﬁme konusu dljltal.termometre ile ayni marka ve
TP65 LT102 termometresi tipteki dijital termometrenin fiyati.
_ H . . . . . . _ . _ . . * " . . . .
54 Forklift 2.500 kg KOMATSU Ikinci El 8.800 https://machineryline.info/-/sale/diesel-forklifts/KOMATSU/FD25 Derg(.arle.me konusu forklift ile ayni marka ve tipteki
FD25T-17 (2016) 23062606295631437200 forkliftin fiyati.
THERMO
-V : * Degerl k - ktrof il
55 gpektrofotometre SCIENTIFIC-  Ikincil 905 https:/fasew.ebay.com marka ve tipteld wv-as spektrefotometrenin fyath,
P GENESYS 105 P P yatl
56 Otomatik SHIMADZU - SIL- ikinci EI 8.500 https://www.labx.com/item/refurbished-shimadzu-sil-20ac-ht-autosampler-w- * Degerleme konusu otomatik 6rnekleyici ile ayni marka
Ornekleyici 20AC HT (2000) ’ 90/6053075 ve tipteki otomatik 6rnekleyicinin fiyati.
. . . . * Degerleme konusu atomik absorpsiyon
Atomik Absorpsiyon N http://kridahastalab.com/products/SHIMADZU-AA%252d6800-Atomic- . . . .
>7 Spektrofotometresi SHIMADZU - 6800 IkinciEl 4.950 Absorption-Spectrophotometer-with-ASC%252d6100-and-GFA%252dEX7.html spektrofotometre lle ayni m.arkfa ve tipteki atomik
absorpsiyon spektrofotometrenin fiyati.
.. SHIMADZU - SPD- S https://sibgene.com/shimadzu-spd-20a-prominence-uv-vis-detector-dad-hplc- * Degerleme konusu uv-vis dedektér ile ayni marka ve
-Vis D E .562
58 Uv-Vis Dedektor 20A lkinci El 3.56 diod-array-xcv-195773734138.html tipteki uv-vis dedektorindn fiyati.
o SI ANALYTICS - T . * Degerleme konusu oto titrator ile ayni marka ve tipteki
59 Oto Titrat . . Ik El 1.232 https: .ebay. tm/175404160873
o Titrator TITROLINEG00O nc ps://www.ebay.com/itm/ oto titratorn fiyati.
. HYGIENA - S https://www.dotmed.com/listing/lab-general/3m/clean-trace- * Degerleme konusu luminometre ile farkli marka
60 L t Ik El 400
uminometre ENSUREPLUS inct ngi/luminometer/3751507 luminometrenin fiyati.
. SHIMADZU - CTO- S ) . . * Degerleme konusu sttunlu firin ile ayni marka ve tipteki
61 Sutunlu Firin 10AS VP Ikinci El 1.995 https://www.geminibv.com/labware/shimadzu-cto-10as-vp-kolomoven/ stitunlu firinin fiyat,
. Silindir Hacmi: 1.753 cm? ikinci El https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-tarim-makineleri- * Degerleme konusu traktor ile ayni marka ve tipteki
62 Trakt NEW HOLLAND 875.000
raxtor Motor Giicii: 66 kW (2018) traktor-new-holland-tt-4-75-2018-model-1110609925/detay traktoran fiyati.
. Silindir Hacmi: 1.753 cm? MASSEY ikinci EI https://www.sah|b|nden.com/llan/|s-maklnele'r}-sanayl-tarlm-maklnglerl- * Degerleme konusu traktor ile ayni marka ve tipteki
63 Traktor Motor Giicii: 66 kW FERGUSON - 2615 (2017) 441.667 traktor-karayaz-traktor-den-2017-model-orijinal-1280-saatte-temiz- traktdriin fivati
' 1118340887/detay yatl.
64 Traktor Silindir Hacmi: 2.500 cm? MASSEY ikinci EI 354.167 https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-tarim-makineleri- * Degerleme konusu traktor ile ayni marka ve tipteki
Motor Giici: 49 BG FERGUSON (1999) ’ traktor-240-s-massey-fergusson-99-model-1108251382/detay traktorin fiyati.
. ikinci El https://www.machineryzone.com.tr/ikinci-el/otomatik-calisma- * Degerleme konusu manlift ile ayni marka ve tipteki
65 Manlift 10 m, 450 k JLG - 2646ES 366.998
ant m, 50 X8 (2018) platformu/42296819/jlg-2646-es.html manliftinin fiyati.
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S _ . . . . . . * Degerleme konusu elektrikli transpalet ile ayni marka ve
o Ikinci El https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-sanayi-tasima- . . . o
66 Elektrikli Transpalet 1.400 kg TOYOTA - SWE140 (2018) 275.000 istifleme-toyota-swe140-1117858415/detay tipte faka.t c'Iaha yuksek model yilina sahip elektrikli
transpaletin fiyati.
S https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-sanayi-kompresor-500- * Degerleme konusu hava tanki ile benzer kapasite ve
3
67 HavaTank 2m lkinci Bl 25.000 It-1000It-1800It-20001t-3000-It-hava-tanki-ikinci-el-sifir-1089569094/detay teknik zelliklerdeki hava tankinin fiyati.
. . . ikinci El https://www.sahibinden.com/ilan/is-makineleri-sanayi-sanayi-endustri- * Degerleme konusu siitunlu matkap ile ayni marka ve
68 Siitunlu Matkap 25 mm, 1400 d/dk TIRYAKI (2007 25.000 makineleri-tiryaki-25-mm-sutunlu-matkap-tezgahi-1088406296/detay benzer 6zelliklerdeki situnlu matkabin fiyati.
. S https://www.sahibinden.com/ilan/ikinci-el-ve-sifir-alisveris-fotograf-kamera- * Degerleme konusu mikroskop ile ayni marka
Mikrosk LYMP Ik El 15.
69 Kroskop 0 US inct >.000 mikroskop-sahibinden-binokuler-mikroskop-1116320748/detay mikroskobun fiyati.
70 iverter Kaynak KILMAK - SMART ikinci El 6.000 https://www.sahibinden.com/ilan/ikinci-el-ve-sifir-alisveris-bahce-yapi-market- * Degerleme konusu inverter kaynak makinesi ile ayni
Makinesi 270 ’ el-aletleri-kilmak-invertor-kaynak-makinasi-270-amper-1061673359/detay marka ve tipteki inverter kaynak makinesinin fiyati.

Not: 20.11.2023 giinii saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gére 1 USD=28,7051 TL, 1 EUR=31.3550 TL olarak kabul edilmistir.

Degerlendirme:
e Degerleme konusu makine-ekipmanlarin geneli icin Tiirkiye ve dlinya piyasalarinda ikinci el satis pazarinin olustugu goézlemlenmistir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor olacaktir. Bu tip entegre tesislerde bulunan tank, borulama ve yardimci ekipmanlarin tekil satis
kabiliyetinin olmamasi, kisith bir alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.
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CATAWYNSLY INCAR W

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varlklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen gliclii ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan pazar degerleri asagidaki gibi takdir edilmistir.

OZET TABLO*

Konfrut Gida San. ve Tic. A.S. TL EUR
Makine, Hat ve Ekipman Pazar Degeri 255.080.000 8.135.000
Tagsit Araglan Pazar Degeri 1.870.000 60.000

Toplam Pazar Degeri (KDV Hari¢) 256.950.000 8.195.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagl verilmistir. 20.11.2023 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=28,7051 TL, 1 EUR=31.3550 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

4.6 KDV Konusu

07.07.2023 tarihli, 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile Resmi Gazete’de yayimlanan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %20 olarak kabul edilmistir.
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Bolim 5
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

5.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

5.2 Nihai Deger Takdiri

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi ve maliyet yaklagsimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida pazar degeri belirtilmis makine parki icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin bulundugu
gayrimenkul (zerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis
durumlarinda gegerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir.

Degerleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlagsmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yikimlGlGgiu “Konfrut Gida San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi
asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.

Bu dogrultuda pazar yaklasimi ve maliyet yaklasimina gore makinelerin pazar degerleri hesaplanmis olup
toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas
alinmistir.

KONFRUT GIDA SAN. VE TiC. A.$. / MAKINE PARKI PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 21.11.2023

Pazar Degeri (KDV Harig¢)  256.950.000-TL ikiyiizellialtimilyondokuzyiizellibin-Tirk Lirasi

Pazar Degeri (KDV Dahil)  308.340.000-TL - Ugytizsekizmilyoniigytizkirkbin-Tiirk Lirasi
Mustafa OZTURK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 926660 Lisans No: 920919 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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