Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 12-12-2022-13:58
Tapu Kaydi (login olan Malik igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 134/65
Taginmaz Kimlik No: 68838429 AT Yiizolgiim(mz2): 5000.11
il/llge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Dinar Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adi: KEKLICEK Koy YiizOlgtimdl:
Mevki: BUYUK YAYLA LIITEEET LA
- YiizOlglimii:
Cilt/Sayfa No: 5/430 -
T - AKtT Blok/Kat/Girig/BBNo:
yd Durum: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2942 Sayil Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gére belirtme. (SN:8164198) Dinar - 15-01-2013
( Sablon: 2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gére ENEBJi PIYASASI 14:11-202
Belirtme) DUZENLEME
KURUMU
VKN:3350233334
MULKIYET BILGILERI
1/4
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
216417649 (SN:?_?E[H 06) OLGU ENERJI YATIRIM - 11 5000.11 5000.11 Satig -
URETIM VE TICARET A.S. V 05-07-2012
3948
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA oLGU Dinar - 31-03-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 31/03/2022 ENERJI 16:47 - 3956
tarih 147905 sayil Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 6346709.34 TL URETIM VE
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 18-04-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 ENERJI 09:20 - 4569
tarih 178156 sayil Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilanile. Borg: 15909949.39 TL URETIM VE
(Alacakh : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA oLGU Dinar - 14-06-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 14/06/2022 ENERJI 16:46 - 6823
tarih 274390 sayil Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilanile. Borg: 20277836.81 TL URETIM VE
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 28-07-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 ENERJI 11:05 - 8400
2/4
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tarih 338971 sayili Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 37151629.58 TL URETIM VE
(Mlacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET

Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 26-08-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 26/08/2022 ENERJi 12:14-10222
tarih 387789 sayill Haciz Yazisi sayili YATIRIM
yazilarile. Borg: 44236198.5 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) AS. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 22-09-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 22/09/2022 ENERJI 12:04- 11468
tarih 430237 sayill Haciz Yazisi sayili YATIRIM

yazilan ile. Borg: 44570773.05 TL URETIM VE
(Alacakll : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET

Vergi Dairesi ) AS. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 25-10-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 25/10/2022 ENERJI 16:49 - 13348
tarih 489990 sayili Haciz Yazisi sayil YATIRIM

yazilanile. Borg: 53423763.03 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET

Vergi Dairesi ) AS. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 29-11-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 29/11/2022 ENERJI 16:47-15103
tarih 554005 sayili Haciz Yazisi sayil YATIRIM

yazilaniile. Borg: 6442995833 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) AS. VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) UXkY7J8JUB kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR. Tarih: 12-12-2022-13:59
Tapu Kaydi (login olan Malik icin Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 134/81
Tasinmaz Kimlik No: 68838445 AT Yiizolgiim(m?2): 3000.58
il/ilge: AFYONKARAHISAR/DINAR Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Dinar Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kby Adr: KEKLICEK Kbyii YiizOlgtmi:
Mevkii: BUYUK YAYLA Bagimsiz Boliim Net
— YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 5/446 -
— - ARG Blok/Kat/Girig/BBNo:
SLILEIE ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AlT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gére belirtme. (SN:E§1 641 98) Dinar - 15-01-2013
( Sablon: 2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gére ENERJI PIYASASI 14:11-202
Belirtme) DUZENLEME
KURUMU
VKN:3350233334
MULKIYET BILGILERI
1/4
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
217978091 (SN:7750106) OLGU ENERJI YATIRIM - 11 3000.58 3000.58 Satig -
URETIM VE TICARET A.S. V 25-07-2012
4343
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 31-03-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 31/03/2022 ENERJI 16:47 - 3956
tarih 147905 sayili Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilan ile. Borg : 6346709.34 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 18-04-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 ENERJI 09:20 - 4569
tarih 178156 sayili Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 15909949.39 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 14-06-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 14/06/2022 ENERJI 16:46 - 6823
tarih 274390 sayili Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 20277836.81 TL URETIM VE
(Mlacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 28-07-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 ENERJI 11:05 - 8400
274
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tarih 338971 sayil Haciz Yazisi sayih _YATIRIM
yazilar ile. Borg : 37151629.58 TL URETIM VE
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET

Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 26-08-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 26/08/2022 ENERJI 12:14- 10222
tarih 387789 sayil Haciz Yazisi sayih YATIRIM
yazilan ile. Borg : 44236198.5 TL URETIM VE
(Alacakli : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 22-09-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 22/09/2022 ENERJI 12:04- 11468
tarih 430237 sayilh Haciz Yazisi sayih YATIRIM

yazilan ile. Borg: 44570773.05 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR | TIiCARET

Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGUI Dinar - 25-10-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 25/10/2022 ENERJI 16:49 - 13348
tarih 489990 sayil Haciz Yazisi sayih YATIRIM

yazilar ile. Borg :  53423763.03 TL URETIM VE
(Alacakll : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET

Vergi Dairesi ) AS. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 29-11-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 29/11/2022 ENERJI 16:47-15103
tarih 554005 sayilh Haciz Yazisi sayil YATIRIM

yazilar ile. Borg : 6442995833 TL URETIM VE
(Alacakl : 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 2MyNbOluoX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel MidirliGgi Web Tapu Hizmetleri'nden 12.12.2022 tarih, saat 13.55-13.59 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar tizerinde son 3 yil iginde herhangi bir alim satim
islemi gerceklesmemistir.

Santralin buludugu orman arazisi devlet ormani niteliginde olup hazine miilkiyetindedir.
3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu santralin bulundugu bélgede, genel itibari ile orman alani ve kdy yerlesim alani yer almaktadir.

Afyonkarahisar il Ozel idaresi imar Midiirligiinde 30.11.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere goére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 ve 1/5.000 6lcekli Dinar Res Alani Nazim ve Uygulama imar Plani
Plan Onay Tarihi: 05.04.2016 tarih 216 sayil il Meclis Karari

Lejandi: Riizgar Enerji Santrali

Yapilagma sartlari;

e E:0,50

790 — 791 - 797 — 798 Parsel

”r

Lejandi: Plan Disi (Tasinmazlar 1/100.000 6lcekli “Afyonkarahisar Cevre Diizeni Plani”’nda Maden ve Orman

alani lejantinda kalmaktadir.)
792 - 799 Parsel

Lejandi: Yol Alani

101 Ada 62 - 63 - 64 Parsel

”r

Lejandi: Plan Disi (Tasinmazlar 1/100.000 olgekli “Afyonkarahisar Cevre Diizeni Plani”’nda Orman alani

lejantinda kalmaktadir.)

133 Ada 25 - 48 Parsel

”r

Lejandi: Plan Disi (Tasinmazlar 1/100.000 6lgekli “Afyonkarahisar Cevre Diizeni Plani”’nda Orman ve Taskin

alani lejantinda kalmaktadir.)
133 Ada 26 Parsel

Lejandi: Kismen Yol Alani Kismen Plan Disi (Tasinmaz 1/100.000 olcekli “Afyonkarahisar Cevre Dizeni
Plani”’nda Orman ve Taskin alani lejantinda kalmaktadir.)

134 Ada 52 Parsel

Lejandi: Kismen Santral Alani Kismen Plan Disi (Tasinmaz 1/100.000 o6lgekli “Afyonkarahisar Cevre Dlzeni
Plani”’nda Orman ve Taskin alani lejantinda kalmaktadir.)

134 Ada 62 — 65 — 81 Parsel

Lejandi: Kismen Yol Alani Kismen Plan Disi (Tasinmaz 1/100.000 olgekli “Afyonkarahisar Cevre Duzeni
Plani”’nda Orman ve Taskin alani lejantinda kalmaktadir.)
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Degerleme konusu tasinmazlara yonelik imar gorselleri ve degerleme konusu santrale yonelik yapilmis olan
imar planinin gorselleri asagida yer almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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790 —791-792-797 —798 —

799 Parsller
w wy iy

USRI

101 Ada 62 - 63 - 64
Parseller

103 Ada 25 - 26 — 48 Parseller ve
134 Ada 52 — 62 — 65 — 81 Parseller

*Degerleme konusu santralin genel yerlesim plani ayrica asagida belirtilmistir.
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin ilgili belediyede yapilan incelemelere gére son g yillik donemde
tasinmazin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Afyonkarahisar il Ozel idaresi’nde 30.11.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére tesis biinyesinde yer alan
yapilara iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?)  Verilis Amaci Agiklama
Yapi Ruhsati 19.10.2012  2012/130 752,00 Yeni Yapi idari isler icin kullanilan bina
Yapi Kullanma izni 19.12.2012  2012/55 752,00 Yeni Yapi idari isler icin kullanilan bina

*Degerleme konusu tesis tzerinde yer alan 752,00 m?lik idari isler icin kullanilan bina icin diizenlenmis
19.10.2012 onay tarihli yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Afyonkarahisar il Ozel
idaresi’nde yapilan incelemelerde s6z konusu yapiya ait mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi bulunmamakta olup yasal evraklar misteriden temin edilmistir. Degerleme ¢alismasinda yapi
kullanma izin belgesi lizerinden hesaplanan alan yasal deger olarak takdir edilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu enerji santrali icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 19.10.2012 onay tarihli “Yapi Ruhsati” ve
“Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir. Tesis lizerinde yasal evraki bulunmayan yapilar bulundugu
mahallinde yapilan incelemelerde tespit edilmistir. S6z konusu yasal evraki olmayan yapilara yonelik gerekli
ruhsatlarin alinmasi ve santralin Gzerinde yer aldigl parsellerin cins tashihi isleminin yenilenmesi akabinde
s6z konusu tasinmazlar yasal slirecini tamamlayacaktir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesise ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller i¢in diizenlenmis enerji verimlilik
sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu santralin Olgu Enerji Yatirim Uretim ve Ticaret A.S ile Orman Genel MidiirlGgi arasinda
kesin izin taahhit senedi bulunmakta olup 1.545.029,12 m? alan Orman Genel Midurligua ile yapilan kesin
izin taahhit senedinde (rapor ekinde yer almaktadir) belirlenen sire karsiliginda kiralanmistir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinda degerlenen tesis, proje degerlemesi kapsaminda bir tesis degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Afyonkarahisar ili, Dinar ilgesi, Cobansaray Koyl No:72 Albay Cigiltepe Riizgar
Enerji Santrali

Afyokarahisar Ege Bolgesi’'nin i¢ Bati Anadolu bélimiinde yer almaktadir. Afyonkarahisar doguda Konya,
batida Usak, kuzeyde Eskisehir, glineyde Burdur ile komsudur. Afyonkarahisar 6nemli merkezleri birbirine
baglayan kara ve demiryollarinin kesistigi ve bolgelerin birbirine baglandigi bir merkez konumundadir. il,
mermercilik, gida sektorli ve termal turizmde Tirkiye’de 6ncli konumdadir. Degerleme konusu tesis,
Afyonkarahisar’in Dinar ilgesinde konumludur.

Degerleme konusu tesis, Afyonkarahisar'in Dinar ilgesinde konumludur. Dinar ilgesi kuzey cephesinde
Kiziléren, Sandikli ilgelerine, bati cephesinde Evciler, Basmakgi ilgeleri, Denizli iline, dogu cephesinde Suhut
ilcesi, gliney cephesinde Isparta iline komsu durumdadir.

Albay Cigiltepe Rlzgar Enerji Santrali Keklicek, Muratli, Yesilyurt, Cerityaylasi, Kizilli, Cobansaray, Karakuyu ve
Billgalani koyleri arasinda yer almaktadir. Tesisin lizerinde 81 adet rlizgar tirbini yer almakta olup D-320
Karayolu tesisin arasinda yer almaktadir.

Degerleme konusu tesis daglik bir bolgede konumlu olup yakin ¢evresinde tarim ve orman arazileri yer
almaktadir.
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar, Afyonkarahisar ili, Dinar ilgesi, Karakuyu Mahallesi, Ekinlik mevki, 790-791-
792-797-798-799 parseller, Keklicek-1 Koyl Mahallesi, Yelardigc mevki, 101 ada 62-63-64 parseller, Keklicek
Koyt Mahallesi, Blyl Yayla mevki, 133 ada 25-26, 134 ada 48-52-62-65-81 parseller ve geri kalan kismi
“orman milkiyeti” icerisinde kalan parsellerdir. Degerleme konusu riizgar enerji santrali toplam 1.123.270,99
m? alanda yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar bigimsiz ¢cokgen forma sahip olup egimli bir topografyaya sahiptir. Tesis
cevresinde herhangi bir sinirlayici unsur bulunmamakta olup idari binalarin bulundugu alan tel it ile ¢evrilidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde “Rizgar Enerji Santrali” bulunmaktadir. Tesisin icerisinde idari
bina, ek idari bina, trafo binalari, sundurma depo-1, sundurma depo-2, betonarme depo, giivenlik binasi, saft
sahasi ve stabilize yollar yer almaktadir.

Riizgar Enerji Santrali “
A EL 48
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Betonarme Depo
c “ Sundurma Depo-2
TWRRG = Sundurma Depo-1
R R

idari Bina

idari bina briit 752,00 m? kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme sistemde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir. idari bina ofis béliimleri, kontrol odasi, kumanda odasi ve teknik hacimlerden
olusmaktadir.

Ek idari Bina

Ek idari bina briit 500,00 kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme sistemde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir. Ek idari bina ofis bolimleri, kontrol odasi, kumanda odasi ve teknik hacimlerden
olusmaktadir.

Sundurma Depo-1

Sundurma depo-1 briit 690,00 kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi sundurma sekilde insa edilmis
olup zemin kattan olusmaktadir. Sundurma depo-1’in zemini beton kaplama olup 8 m yiikseklige sahiptir.

Sundurma Depo-2

Sundurma depo-2 briit 35,00 kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi sundurma sekilde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir.

Betonarme Depo

Betonarme depo briit 60,00 kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme sekilde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir.

Trafo Binalari

Trafo binalari briit 600,00 kapali alana sahip olup santeal Uzerinde toplamda 12 adet trafo binasi
bulunmaktadir. Degerleme konusu yapilar betonarme sekilde insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.

Giivenlik Binasi

Guvenlik binasi briit 75,00 kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme sekilde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir.
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Degerleme konusu riizgar enerji santrali lizerinde 81 adet rizgar tirbini, stabilize yol ve saft sahasi
bulunmakta olup s6z konusu yapilar harici miteferrik isler altinda degerleme galismasina dahil edilmistir.

Degerleme konusu riizgar enerji santrali Gzerinde yer alan yapilar tabloda gosterilmistir.

Bina Adi Kapal Alan(m?)

idari Bina 752,00
Ek idari Bina 500,00
Guvenlik Binasi 75,00
Sundurma Depo-1 690,00
Sundurma Depo-2 35,00
Betonarme Depo 60,00
Trafo Binalari 600,00
TOPLAM 2.712,00

5.2 Degerleme Konusu Eneriji Santralinin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

idari bina, ek idari bina, giivenlik binasi, betonarme depo, trafo binalari

insaat Tarzi (Betonarme)

Sundurma depo-1, sundurma depo-2 (Sundurma)
insaat Nizami Ayrik nizam
Bina Toplam insaat Alani 2.712,00 m?

idari Bina, sundurma depo-1: 9

L Diger yapilar: 6
idari bina, ek idari bina, giivenlik binasi, betonarme depo, trafo binalari (Siva
Dis Cephe lzeri boya)
Sundurma depo-1, sundurma depo-2 (Sundurma)
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isitma Sistemi mevcut
Havalandirma Sistemi Mevcut degil
Asansor Mevcut degil
Jenerator Mevcut degil
Yangin Merdiveni Mevcut degil
Park Yeri Acik otopark
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5.3 Degerleme Konusu Eneriji Santralinin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde enerji santralinin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullanim Amaci

Rizgar Enerji Santrali

Alani 2.712,00 m?
Zemin Betonarme
Duvar Siva lizeri boya
idari bina, ek idari bina, giivenlik binasi, betonarme depo, trafo binalari :
Tavan Betonarme
Diger yapilar: Sundurma
Aydinlatma Floresan

5.4 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu

Olgu rlzgar santrali Afyonkarahisar’in Dinar ilgesinde bulunur. Giiris Holding’e bagh ortagi olan Olgu Eneriji
Yatirim Uretim ve Ticaret A.S tarafindan isletilen santralin toplam kurulu giicii 200,25 MWe'dir.

Tesiste her biri 2,3 MW glice sahip 50 adet ve her biri 2,75 MW giice sahip 31 adet tirbin bulunmaktadir.
Tesisin Uretim lisansi EPDK’dan 49 yil sire ile verilmistir.

TO1 2,3 MW Siemens 2013 2306322
T02 2,3 MW Siemens 2013 2306323
TO3 2,3 MW Siemens 2013 2306324
T0O4 2,3 MW Siemens 2013 2306325
TO5 2,3 MW Siemens 2013 2306326
T06 2,3 MW Siemens 2013 2306948
T07 2,3 MW Siemens 2013 2306328
TO8 2,3 MW Siemens 2013 2306329
T09 2,3 MW Siemens 2013 2306330
T10 2,3 MW Siemens 2013 2306331
T11 2,3 MW Siemens 2013 2306332
T12 2,3 MW Siemens 2013 2306333
T13 2,3 MW Siemens 2013 2306334
T14 2,3 MW Siemens 2013 2306335
T15 2,3 MW Siemens 2013 2306336
T16 2,3 MW Siemens 2013 2306337
T17 2,3 MW Siemens 2013 2306338
T18 2,3 MW Siemens 2013 2306339
T19 2,3 MW Siemens 2013 2306340
T20 2,3 MW Siemens 2013 2306341
T21 2,3 MW Siemens 2013 2306342
T22 2,3 MW Siemens 2013 2306343
T23 2,3 MW Siemens 2013 2306949
T24 2,3 MW Siemens 2013 2306950
T25 2,3 MW Siemens 2013 2306327
T26 2,3 MW Siemens 2013 2306951
T27 2,3 MW Siemens 2013 2306952
T28 2,3 MW Siemens 2013 2306953
T29 2,3 MW Siemens 2013 2306954
T30 2,3 MW Siemens 2013 2306955
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T31 2,3 MW Siemens 2013 2306956
T32 2,3 MW Siemens 2013 2306957
T33 2,3 MW Siemens 2013 2306958
T34 2,3 MW Siemens 2013 2306959
T35 2,3 MW Siemens 2014 2307362
T36 2,3 MW Siemens 2014 2307363
T37 2,3 MW Siemens 2014 2307364
T38 2,3 MW Siemens 2014 2307365
T39 2,3 MW Siemens 2014 2307366
T40 2,3 MW Siemens 2014 2307367
T41 2,3 MW Siemens 2014 2307368
T42 2,3 MW Siemens 2014 2307369
T43 2,3 MW Siemens 2014 2307370
T44 2,3 MW Siemens 2014 2307371
T45 2,3 MW Siemens 2014 2307372
T46 2,3 MW Siemens 2014 2307373
T47 2,3 MW Siemens 2014 2307374
T48 2,3 MW Siemens 2014 2307375
T49 2,3 MW Siemens 2014 2307376
T50 2,3 MW Siemens 2014 2307377
T51 2,75 MW GE 2016 28156965
T52 2,75 MW GE 2016 28156966
T53 2,75 MW GE 2016 28156967
T54 2,75 MW GE 2016 28156968
T55 2,75 MW GE 2016 28156969
T56 2,75 MW GE 2016 28156970
T57 2,75 MW GE 2016 28156971
T58 2,75 MW GE 2016 28156972
T59 2,75 MW GE 2016 28156973
T60 2,75 MW GE 2016 28156974
T61 2,75 MW GE 2016 28156975
T62 2,75 MW GE 2016 28156976
T63 2,75 MW GE 2016 28156977
T64 2,75 MW GE 2016 28156978
T65 2,75 MW GE 2016 28156979
T66 2,75 MW GE 2016 28156980
T67 2,75 MW GE 2016 28156981
T68 2,75 MW GE 2016 28156982
T69 2,75 MW GE 2016 28156983
T70 2,75 MW GE 2016 28156984
T71 2,75 MW GE 2016 28156985
T72 2,75 MW GE 2016 28156986
T73 2,75 MW GE 2016 28156987
T74 2,75 MW GE 2016 28156988
T75 2,75 MW GE 2016 28156989
T76 2,75 MW GE 2016 28156990
T77 2,75 MW GE 2016 28156991
T78 2,75 MW GE 2016 28156992
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T79 2,75 MW GE 2016 28156993
T80 2,75 MW GE 2016 28156994
T81 2,75 MW GE 2016 28156995

Tesiste kullanilan tlrbinler, Alman menseli tirbin firmasi Siemens ve ABD menseli GE modelleridir. Olgu
RES’te 2,3 MW ve 2,75 MW kurulu gtice sahip tirbinler, minimum? m/s rizgar hizinda devreye alinabilir ve
maksimum? m/s rlizgar hizinda ¢alsabilir.

Power Curve
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5.5 Ticari Yiikiimlilikler, izinler ve Lisanslar

Olgu RES igin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlagma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Olgu RES’in
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireclerin 6zet agiklamalari ve ilgili tablo
asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3118-6/1872 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 200,25 MW,
(50 adet 2,3 MWn ve 31 adet 2.75 MW,,) igin alinmistir ve 16.03.2011 tarihinden itibaren 49 yil siireyle
gecerlidir.

Tesisin Dinar Ticaret ve Sanayi Odas’’ndan alinmis 2021/29 nolu kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 26.07.2021 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 09.08.2023’tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 1 mihendis,1 idari personel ve 11 is¢i olmak (izere toplam 13 kisi calismaktadir ve 81 adet
turbinin yillhk Gretim kapasitesi 601.687.170 kilowatt/saat’tir.

Afyonkarahisar RES icin firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu Uretim Lisansi 16.03.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 22.12.2012
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 08.02.2013
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 19.07.2013
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 22.03.2013
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 29.11.2013
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Gegici Kabul (proje) 22.08.2014
Turkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlasmasi 24.04.2014
Turkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlasmasi 29.03.2018
Dinar Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 26.07.2021
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Bolim 6
SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Konu santral elektrik talebinin yiiksek oldugu bir bélgede konumludur.

Degerleme konusu taginmazlar tam mulkiyete sahiptir.

Degerleme konusu tesis icerisinde 81 adet riizgar tiirbini bulunmakta olup tesis Turkiye’nin en biyik ikinci RES
tesisidir.

e Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu gérilmustir.

Tesis trbinleri Diinya Gizerindeki projeleri ile kendini ispatlamis Siemens ve GE firmasi Gretimidir. Bu durum yedek
parca, yazihm gelistirme vb. alanlarda tesisin siirdtrilebilirligini olumlu etkilemektedir.

e Tiirbin gegmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biyuk bir kinm bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

o Degerleme konusu tasinmazlarin tamami izerinde kamu haciz serh beyani bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller lizerinde 2942 sayili Kamulastrma
Kanunu’nun 7. maddesi’'ne gore serh kaydi bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tesise kotl hava kosullarinda ulasim zor olmaktadir.

- FIRSATLAR

e  Oniimizdeki ddnem Avrupa basta olmak Uzere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

- TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Dinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir

e Doviz kuruna bagli olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL déntstimlerinde
yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz yonde etkilemektedir.
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Boliim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlasrin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, bircok tesis ve ekipman tiirlintin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadig durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varliktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden Uretim veya ikame maliyetinin
dusiik olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti yontemi, yeniden tretim maliyeti yontemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylar dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) Gzerinden pazar degerine ulasilir.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secgilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu c¢alismada “Gelir
Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkii satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi1” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
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verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Duzeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman gorist, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, kac vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkl yipranma tiirleri atamasi gerceklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
dismesinden kaynaklanan deger dusis, varhigin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik émrinin suresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gegmis donemdeki tecriibeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mriini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%8-%15 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
SEENS U A Omiir (Yil) Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 5 5 0,400 0,130
2 Yipranma Makine 10 10 0,300 0,067
3 Yipranma Makine 15 15 0,250 0,045
4 Yipranma Makine 20 20 0,200 0,034
5 Yipranma RES 25 0,100 0,033
6 Yiranma Demirbas 8 0,350 0,093
7 Yipranma Elektronik Cihaz 8 0,300 0,086

** Degerleme calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.
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Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Arazi Emsalleri / Satis

.. 3 .. . Sat F- at
No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Ya:::ls:a Satlia[::;::nu/ Yuz (?r: E;‘mu ) & Iy(T:_ Jm?) Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
*Emsal tasinmaz Afyon-Denizli Karayolu'na
. 50 m mesafede konumludur.
Degerleme konusu * I
tasnmaz ile avni Emsal tasinmaz daha avantajli bolgede yer
Yildiray Akkiraz 5 . v Tarim Satilmig almaktadir.
1 bolgede, Yesilyurt - . 15.000 750.000 50,00 * .
0535 299 96 04 Mahallesinde Alani (3 ay 6nce) Emsal tasinmaz yerlesim alanina yakin
konumlu mesafede konumludur.
*Emsal tasinmaz diz bir topografyaya
sahiptir.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz benzer fiziki ve topografik
. tasinmaz ile ayni ozelliklere sahiptir.
2 ggg'srazygg“;kggz bolgede, E::: : satilik 10.200 245.000 24,02 *Satis bedeli Uzerinde pazarlik payi
Yesilhtyuk bulunmaktadir.
Koyu’'nde *Emsal taginmazin ulasimi kisithidir.
*Emsal tasinmaz Afyon-Denizli Karayolu'na
60 m mesafede konumludur.
*Emsal tasinmaz daha avantajli bolgede yer
Degerleme konusu almaktadir.
. tasinmaz ile ayni *Emsal tasinmaz diz bir topografyaya
| lak . T o
3 Glpnar emla bolgede, Yesilyurt arm - Satihk 8.500 380.000 44,70 sahiptir.
05435272933 . Alani .
Mabhallesi’'nde *Emsal tasinmaz yerlesim alanina yakin
konumlu mesafede konumludur.
*Emsal tasinmaz henz teklif grmemistir.
*Emsal tasinmazin fiziksel ve topografik
ozellikleri daha avantajhidir.
*Emsal tasinmaz Afyon-Denizli Karayolu’na
Degerleme konusu 250 m mesafede konumludur.
tasinmaz ile ayni *Emsal tasinmaz diz bir topografyaya
Lider Emlak bolgede, Eldere  Tarim sahiptir.
Satilik 16.220 440.000 27,12
05331348090 Koyi Alani at ! *Emsal tasinmaz yerlesim alanina uzak
Mabhallesi’'nde mesafede konumludur.
konumlu *Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinde

pazarlik payr bulunmaktadir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede ve yakin gevresinde yapilan arastirmalar neticesinde bolgede egimli ve diiz topografyaya sahip tarim
alanlari bulunmaktadir. Bolgeye hakim emlak ofisleri ile yapilan goriismelerde, egimli topografyada bulunan kurak tarlalarin, ulasimlarinin da kisith olmasi
durumu g6z 6niine alindiginda 20,00-30,00 TL/m? araliginda alim-satima konu oldugu bilgisi alinmistir. Degerleme konusu tesis 1./1.000 6lgekli uygulama imar
plani kapsaminda “RES Alani” lejantinda kalmaktadir. Yapilan gériismeler sonucu degerlemeye konu parsellerin, imar durumu, konumu, topografyasi, ana yola
mesafesi dikkate alindiginda yiiz lciimii 3.000 m? ve 11.000 m? arasinda degisen parsellerin birim satis degerinin 24,00-26,00 TL/m?, yiiz él¢timii 1.000 m?
altinda olan parsellerin ise 28,00-30,00 TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 50,00 24,02 44,70 27,12

© _ Pazarlik Pay 0% -5% -5% -5%
E <3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
5/3 :g % Satis Kogsullari 0% 0% 0% 0%
g > gx Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 10% 0% 0% 0%

. Konum -25% 0% -25% 0%

ﬁ = % Yapilagma Hakki 0% 0% 0% 0%
gg % Yiiz Olgiimii 5% 5% 5% 5%
o> ,§ Fiziksel Ozellikleri -25% 0% -20% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 30 24 25 27

Karsilagtirma tablosu 790 no.lu parsel dikkate alinarak diizenlenmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre o6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve

Ulkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza goére olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar igin deger

takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

Ada/Parsel Yuz((;l;;)umu Bn;rr:.\llr)nezg)er Ars:?.ll-)l.e)egerl
790 Parsel 3,008.67 26 80,000.00
791 Parsel 649.78 30 20,000.00
792 Parsel 991.55 30 30,000.00
797 Parsel 775.25 30 25,000.00
798 Parsel 615.6 30 20,000.00
799 Parsel 657.15 30 20,000.00
101 Ada 62 Parsel 3,555.84 26 90,000.00
101 Ada 63 Parsel 5,052.10 24 120,000.00
101 Ada 64 Parsel 8,556.61 24 205,000.00
133 Ada 25 Parsel 2,000.13 26 50,000.00
133 Ada 26 Parsel 2,000.04 26 50,000.00
134 Ada 48 Parsel 6,120.68 24 145,000.00
134 Ada 52 Parsel 11,161.63 22 245,000.00
134 Ada 62 Parsel 4,118.74 26 105,000.00
134 Ada 65 Parsel 5,000.11 24 120,000.00
134 Ada 81 Parsel 3,000.58 26 80,000.00
TOPLAM DEGERI 1,405,000
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni oOzelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorulir fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde musteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullaniimistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Déviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngorilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

ARSA DEGERI

Ada/Parsel Yuz((r)'::;)t:mu Bl?rr:-\/?nezg)er Arsa(.ll-)l-e)gerl
790 Parsel 3,008.67 26 80,000.00
791 Parsel 649.78 30 20,000.00
792 Parsel 991.55 30 30,000.00
797 Parsel 775.25 30 25,000.00
798 Parsel 615.6 30 20,000.00
799 Parsel 657.15 30 20,000.00
101 Ada 62 Parsel 3,555.84 26 90,000.00
101 Ada 63 Parsel 5,052.10 24 120,000.00
101 Ada 64 Parsel 8,556.61 24 205,000.00
133 Ada 25 Parsel 2,000.13 26 50,000.00
133 Ada 26 Parsel 2,000.04 26 50,000.00
134 Ada 48 Parsel 6,120.68 24 145,000.00
134 Ada 52 Parsel 11,161.63 22 245,000.00
134 Ada 62 Parsel 4,118.74 26 105,000.00
134 Ada 65 Parsel 5,000.11 24 120,000.00
134 Ada 81 Parsel 3,000.58 26 80,000.00
TOPLAM DEGERI 1,405,000
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s,\:: Tah Fatura Sayst TanhYevmlyeSay\sl Harcama Tiri KDV(ST'ZL.;U"G” Eskalasyonlu TL USD Karsilik Eskalasyonlu USD Yipranma Dahil TL Yipranma Dahil USD
1 [30/06/2012 159144 30/06/2012 178 1 No'lu hakedig Bedeli 975,000.00 8,003,775.00 537,130.89 863,554.49 6,803,208.75 734,021.319
2 |31/08/2012 159218 31/08/2012 260 2 No'lu hakedis Bedeli 4,365,000.00 35,832,285.00 2,404,031.50 3,865,002.42 30,457,442.25 3,285,252.054
3 |30/09/2012 159285 30/09/2012 298 3 No'lu hakedis Bedeli 30,491,217.81 250,302,407.00 17,002,853.85 27,335,777.89 212,757,045.95 23,235,411.210
4 131/10/2012 159353 31/10/2012 365 4 No'lu hakedis Bedeli 19,913,905.86 163,473,253.20 11,054,682.95 17,772,802.16 138,952,265.22 15,106,881.840
5 103/12/2012 159429 07/12/2012 434 5 No'lu hakedis Bedeli 32,825,150.00 269,461,656.35 18,343,196.42 29,490,669.49 229,042,407.90 25,067,069.068
6 |31/12/2012 159477 31/12/2012 512 6 No'lu hakedis Bedeli 1,336,442.53 10,970,856.73 746,115.75 1,199,543.01 9,325,228.22 1,019,611.554
7 130/04/2013 159626 30/04/2013 348 7 No'lu hakedis Bedeli 9,975,500.00 78,128,116.00 5,546,566.58 8,680,072.90 67,580,820.34 7,508,263.059
8 |31/05/2013 159660 31/05/2013 420 8 No'lu hakedis Bedeli 13,126,200.00 102,804,398.40 7,021,235.62 10,987,849.18 88,925,804.62 9,504,489.539
9 |30/06/2013 159716 30/06/2013 516 9 No'lu hakedis Bedeli 2,100,000.00 16,447,200.00 1,089,098.64 1,704,379.72 14,226,828.00 1,474,288.458
1031/08/2013 159791 31/08/2013 694 10 No'lu hakedis Bedeli 2,220,000.00 17,387,040.00 1,091,016.32 1,707,380.78 15,039,789.60 1,476,884.372
11|31/10/2013 159884 31/10/2013 886 11 No'lu hakedis Bedeli 1,115,968.00 8,740,261.38 560,140.54 876,589.27 7,560,326.09 758,249.715
12|31/01/2014 160016 31/01/2014 63 2 No'lu hakedis Bedeli 1,224,600.00 8,824,467.60 536,235.06 793,247.13 7,765,531.49 698,057.471
13]02/03/2014 160065 07/03/2014 125 lo'lu hakedis Bedeli 7,998,131.32 57,634,534.29 3,629,080.87 5,368,462.82 50,718,390.18 4,724,247.281
14130/04/2014 160125 30/04/2014 234 4 No'lu hakedis Bedeli 8,192,653.55 59,036,261.48 3,861,180.86 5,711,806.01 51,951,910.10 5,026,389.286
15(30/06/2014 160191 30/06/2014 392 5 No'lu hakedis Bedeli 1,127,249.63 8,122,960.83 529,921.79 783,907.97 7,148,205.53 689,839.016
16(31/07/2014 160211 31/07/2014 430 6 No'lu hakedis Bedeli 1,563,253.42 11,264,804.14 745,969.37 1,103,504.99 9,913,027.65 971,084.392
17(31/08/2014 160231 31/08/2014 500 17 No'lu hakedis Bedeli 5,125,253.42 36,932,576.14 2,370,278.60 3,506,329.29 32,500,667.01 3,085,569.777
18]30/09/2014 160235 30/09/2014 550 18 No'lu hakedis Bedeli 12,623,800.00 90,967,102.80 5,529,478.76 8,179,702.30 80,051,050.46 7,198,138.026
19[31/10/2014 160291 31/10/2014 620 9 No'lu hakedis Bedeli 16,513,000.00 118,992,678.00 7,434,604.48 10,997,935.61 104,713,556.64 9,678,183.341
20)31/12/2014 160347 31/12/2014 749 20 No'lu hakedis Bedeli 80,749,613.00 581,881,711.28 34,760,918.21 51,421,476.64 512,055,905.92 45,250,899.444
21)30/04/2015 160427 30/04/2015 197 21 No'lu hakedis Bedeli 72,513.00 489,317.72 27,166.57 35,958.39 437,939.36 32,182.763
22)31/05/2015 160448 31/05/2015 280 22 No'lu hakedis Bedeli 98,500.00 664,678.00 36,981.42 48,949.59 594,886.81 43,809.883
23]30/06/2015 160460 30/06/2015 379 23 No'lu hakedis Bedeli 110,000.00 742,280.00 40,875.48 54,103.88 664,340.60 48,422.969
24)31/07/2015 160506 31/07/2015 488 24 No'lu hakedis Bedeli 145,000.00 978,460.00 52,167.66 69,050.50 875,721.70 61,800.201
25)31/08/2015 160524 31/08/2015 555 25 No'lu hakedis Bedeli 230,000.00 1,552,040.00 78,769.82 104,261.84 1,389,075.80 93,314.348
26)30/09/2015 160575 30/09/2015 653 26 No'lu hakedis Bedeli 175,700.00 1,185,623.60 57,629.23 76,279.59 1,061,133.12 68,270.234
27]31/10/2015] 160594 31/10/2015 753 27 No'lu hakedis Bedeli 162,500.00 1,096,550.00 55,646.87 73,655.69 981,412.25 65,921.842
28)31/12/2015| GRS2015000000366 |31/12/2015 958 28 No'lu hakedis Bedeli 175,500.00 1,184,274.00 60,251.30 79,750.24 1,059,925.23 71,376.463
29)31/03/2016| GRS2016000000083 |31/03/2016 397 29 No'lu hakedis Bedeli 215,452.00 1,359,286.67 75,903.47 95,176.77 1,236,950.87 86,610.856
30)30/04/2016| GRS2016000000106 |30/04/2016 562 30 No'lu hakedis Bedeli 190,255.00 1,200,318.80 67,793.26 85,007.22 1,092,290.10 77,356.571
31[31/05/2016| GRS2016000000119 |31/05/2016 733 31 No'lu hakedis Bedeli 3,080,700.00 19,436,136.30 1,040,320.13 1,304,476.65 17,686,884.03 1,187,073.753
32)31/07/2016| GRS2016000000167 |31/07/2016 1113 |32 No'lu hakedis Bedeli 903,750.00 5,701,758.75 299,453.28 375,490.01 5,188,600.46 341,695.906
33)31/08/2016| GRS2016000000193 |31/08/2016 1292 33 No'lu hakedis Bedeli 825,390.00 5,207,385.51 278,866.82 349,676.26 4,738,720.81 318,205.394
34)30/09/2016| GRS2016000000223 |30/09/2016 1492 34 No'lu hakedis Bedeli 408,600.00 2,577,857.40 136,141.01 170,709.72 2,345,850.23 155,345.850
35)31/10/2016| GRS2016000000262 |31/10/2016 1721 35 No'lu hakedis Bedeli 469,890.00 2,964,536.01 151,313.84 189,735.22 2,697,727.77 172,659.053
36)30/11/2016| GRS2016000000302 |31.11.2016 1909 36 No'lu hakedis Bedeli 1,252,952.00 7,904,874.17 365,707.95 458,567.96 7,193,435.49 417,296.843
37)31/12/2016| GRS2016000000337 |31/12/2016 2096 37 No'lu hakedis Bedeli 8,966,710.00 56,570,973.39 2,543,386.75 3,189,199.69 51,479,585.78 2,902,171.719
38[28/02/2017| GRS2017000000054 |28/02/2017 309 38 No'lu hakedis Bedeli 2,097,550.00 11,165,258.65 583,528.07 682,888.32 10,327,864.25 631,671.696
39)30/04/2017| GRS2017000000116 |30/04/2017 651 39 No'lu hakedis Bedeli 8,459,450.00 45,029,652.35 2,378,387.88 2,783,367.91 41,652,428.42 2,574,615.314
40)31/05/2017| GRS2017000000154 |31/05/2017 848 40 No'lu hakedis Bedeli 5,007,452.00 26,654,667.00 1,402,372.64 1,641,161.67 24,655,566.97 1,518,074.542
41)30/06/2017| GRS2017000000193 |30/06/2017 1036 |41 No'lu hakedis Bedeli 5,017,000.00 26,705,491.00 1,427,920.88 1,671,060.12 24,702,579.18 1,545,730.615
42)31/07/2017| GRS2017000000246 |31/07/2017 1204 42 No'lu hakedis Bedeli 396,180.00 2,108,866.14 112,054.53 131,134.62 1,950,701.18 121,299.522
43)31/08/2017| GRS2017000000296 |31/08/2017 1369 43 No'lu hakedis Bedeli 478,000.00 2,544,394.00 138,663.26 162,274.15 2,353,564.45 150,103.591
44)30/09/2017| GRS2017000000349 |30/09/2017 1509 |44 No'lu hakedis Bedeli 404,000.00 2,150,492.00 113,530.98 132,862.47 1,989,205.10 122,897.786
45)31/10/2017| GRS2017000000397 |31/10/2017 1693 45 No'lu hakedis Bedeli 2,192,400.00 11,670,145.20 580,491.42 679,334.61 10,794,884.31 628,384.511
46)30/11/2017| GRS2017000000441 |30/11/2017 1890 46 No'lu hakedis Bedeli 11,121,750.00 59,201,075.25 2,810,225.89 3,288,737.15 54,760,994.61 3,042,081.864
47)31/12/2017| GRS2017000000507 |31/12/2017 2090 |47 No'lu hakedis Bedeli 979,500.00 5,213,878.50 259,216.13 303,354.16 4,822,837.61 280,602.601
48)31/01/2018| GRS2018000000037 |31/01/2018 137 48 No'lu hakedis Bedeli 204,000.00 1,034,892.00 53,878.46 60,266.73 972,798.48 56,650.726
49)28/02/2018| GRS2018000000085 | 28/02/2018 301 49 No'lu hakedis Bedeli 152,000.00 771,096.00 40,104.48 44,859.60 724,830.24 42,168.024
50[31/03/2018| GRS2018000000125 |31/03/2018 470 50 No'lu hakedis Bedeli 410,000.00 2,079,930.00 103,640.04 115,928.46 1,955,134.20 108,972.749
51)06/04/2018| GRS2018000000168 |06/04/2018 533 51 No'lu hakedis Bedeli 2,020,000.00 10,247,460.00 500,718.85 560,088.20 9,632,612.40 526,482.911
52)31/05/2018| GRS2018000000251 |31/05/2018 871 52 No'lu hakedis Bedeli 100,750.00 511,104.75 22,431.76 25,091.45 480,438.47 23,585.965
53[30/06/2018| GRS2018000000293 |30/06/2018 1070 |53 No'lu hakedis Bedeli 98,500.00 499,690.50 21,558.33 24,114.46 469,709.07 22,667.593
54)31/07/2018| GRS2018000000332 |31/07/2018 1258 54 No'lu hakedis Bedeli 95,600.00 484,978.80 19,534.92 21,851.14 455,880.07 20,540.074
55)31/08/2018| GRS2018000000429 |31/08/2018 1451 55 No'lu hakedis Bedeli 115,000.00 583,395.00 17,918.91 20,043.53 548,391.30 18,840.915
5630/09/2018| GRS2018000000494 |30/09/2018 1654 56 No'lu hakedis Bedeli 65,000.00 329,745.00 10,831.53 12,115.80 309,960.30 11,388.855
57)31/10/2018| GRS2018000000568 |31/10/2018 1873 57 No'lu hakedis Bedeli 205,000.00 1,039,965.00 37,068.51 41,463.66 977,567.10 38,975.842
58)30/11/2018| GRS2018000000615 |30/11/2018 2048 58 No'lu hakedis Bedeli 51,300.00 260,244.90 9,914.58 11,090.13 244,630.21 10,424.722
59|31/12/2018| GRS2018000000654 |31/12/2018 2241 59 No'lu hakedis Bedeli 53,600.00 271,912.80 10,170.01 11,375.85 255,598.03 10,693.295
60)31/01/2019| GRS2019000000042 |31/01/2019 151 60 No'lu hakedis Bedeli 51,500.00 216,763.50 9,739.77 10,720.71 207,009.14 10,238.282
61[28/02/2019| GRS2019000000081 |28/02/2019 286 61 No'lu hakedis Bedeli 49,340.00 207,672.06 9,309.43 10,247.04 198,326.82 9,785.921
62)31/03/2019| GRS2019000000136 |31/03/2019 441 62 No'lu hakedis Bedeli 47,600.00 200,348.40 8,441.81 9,292.03 191,332.72 8,873.891
63)30/04/2019| GRS2019000000175 |30/04/2019 587 63 No'lu hakedis Bedeli 12,500.00 52,612.50 2,104.77 2,316.75 50,244.94 2,212.496
64)31/05/2019| GRS2019000000207 |31/05/2019 722 64 No'lu hakedis Bedeli 13,000.00 54,717.00 2,190.69 2,411.33 52,254.74 2,302.818
65)30/06/2019| GRS2019000000242 |30/06/2019 911 65 No'lu hakedis Bedeli 12,860.00 54,127.74 2,230.55 2,455.20 51,691.99 2,344.714
66)31/10/2019| GRS201900000366 | 31/10/2019 1575 66 No'lu hakedis Bedeli 23,600.00 99,332.40 4,106.78 4,520.39 94,862.44 4,316.974

TOPLAM

259,947,198.54

2,257,468,604.39

140,854,397.78

211,576,470.94

1,974,097,791.09

184,183,273.68
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Galisma kapsaminda hakkedis tutarlari lizerinden fatura tarihlerindeki kurlar ile USD bazl enflasyon
uygulanmis ve USD bazli toplam maliyete ulasiimistir. Ayrica TL bazli KDV harig tutarlar Gizerinden eskalasyon
katsayisi ile maliyet tutarlari bugline getirilmistir. 184.183.274 USD giincel yipranmasi diisilmis maliyet
turarinin rapor tarihindeki kur ile 3.443.914.106 TL hesaplanmistir. TL eskalasyon ile bulunan yipranmis deger
ile USD bazli enflasyon ile bulunan TL degerlerinin ortalamasi alinmis ve 2.709.005.949 TL glincel yipranmasi
diistlmis insaat maliyeti olarak hesaplanmistir.

Arsa 1,405,000 TL
Bina 2,709,005,949 TL
Arsa+Bina 2,710,410,949 TL
Ongériilmeyen Maliyet 216,832,876 TL
Toplam Maliyet Degeri (Arsa Dahil) 2,927,243,825 TL

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varhklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti

Olgu Enerji Yatirim, Uretim ve Ticaret A.S. TL usD

Makine Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti 3.621.840.000 193.699.000

Yeniden Uretme Maliyeti (KDV Haric) 3.621.840.000 193.699.000
Ozet Tablo;

TESIiSiN YENIDEN URETiM MALIYETI

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

insaat isleri 2.927.23.825 TL
Makine - Ekipman 3.621.840.000 TL
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 6.549.083.825 TL

7.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan mulkiin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tesisin en verimli ve en iyi
kullanimi imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Riizgar Enerji Santrali” amacl
kullanimidir.
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7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tesis igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?'ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme calismasi kapsaminda firma adina kayith olan parsellerin tapu senetleri misteriden talep edilmis
olup heniiz tarafimiza bilgi sunulmamistir. Bu sebeple tapu senetlerine rapor iginde yer verilmemis olup
takyidat belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 19.10.2012 onay tarihli “Yapi Ruhsati” ve
“Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller lzerinde 2942 sayili
Kamulastrma Kanunu’nun 7. maddesi'ne gore serh kaydi bulunmakta olup s6z konusu tasinmazlarin
kamulastirma islemlerinin hangi asamada olduguna yonelik herhangi bir bilgi alinamistir. Birim yetkilisi ile
yapilan goriismelerde degerleme konusu tasinmazlarin kamulastirma islemleri ile ilgili net bilgi i¢cin malikin
dilekge ile ilgili birime basvuru yapmasi gerektigi 6grenilmistir. S6z konusu serh kaydri tasinmazlarin degerini
olumsuz etkilememektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin tamaminin tizerinde kamu haciz serh kayitlari bulunmakta olup s6z konusu
serhler tasinmazlarin degerini olumsuz etkilemektedir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 53 ada 143 parsel lizerinde 53 ada 143 parselin kamulastirma islemi
icin kiymet degerlendirilmesi isleminin yapilmasi ve akabinde devir isleminin gergeklestirilmesi gerektigi
0grenilmis olup s6z konusu serh tasinmazin degerini olumsuz etkilemektedir.

Ruzgar enerji santrali igin Orman Boélge Mudurliiga tarafindan 1.545.029,12 m? orman alani igin “Olgu Enerji
Yatirim Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi”’ne 49 yil siire ile Gretim lisansi verilmis olup 16.03.2060 tarihine
kadar kesin izin raporu alinmistir. Santralin buludugu orman arazisi devlet ormani niteliginde olup hazine
milkiyetindedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin tamaminin lGzerinde kamu haciz serh kayitlari bulunmakta olup s6z konusu
serhler tasinmazlarin devrine engel durum olusturmaktadir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden 133 ada 26 - 48 - 52 - 62 - 65 - 81 parseller lizerinde 2942 sayili
Kamulastrma Kanunu’nun 7. maddesine gore serh kaydi bulunmakta olup s6z konusu tasinmazlarin
kamulastirma islemlerinin hangi asamada olduguna yonelik herhangi bir bilgi alinamistir. Birim yetkilisi ile
yapilan gorismelerde degerleme konusu tasinmazlarin kamulastirma islemleri ile ilgili net bilgi icin malikin
dilekce ile ilgili birime basvuru yapmasi gerektigi 6grenilmistir. S6z konusu takyidat kaydi tasinmazlarin
devredilebilmesine iliskin sinirlama olusturmamaktadir.

Rizgar enerji santrali icin Orman Bélge Mudirligi tarafindan 1.545.029,12 m? orman alani icin “Olgu Enerji
Yatirnm Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi”’ne 49 yil siire ile iiretim lisansi verilmis olup 16.03.2060 tarihine
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kadar kesin izin raporu alinmistir. Santralin buludugu orman arazisi devlet ormani niteliginde olup hazine
milkiyetindedir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Y6nelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu santralin tzerinde 49 yilligina Orman Bélge MidirlGgi tarafindan izin alinarak riizgar
enerji santrali kurmustur.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar tst hakki veya devremilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasiminin yeniden tretim maliyeti yontemi kullanilarak deger
tespiti yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye donislerde ahlis kuru, TL'den
yabanci para birimlerine donlslerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim TL
Tesisin Yeniden Uretme Maliyeti (TL)
Maliyet Yaklagimi 6.549.083.825

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu galismada “Pazar
Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagim1” uygulanamamustir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dlizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics lretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkli satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lGzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlar distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul izerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim cizi olarak
distnilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore enerji santralinin yeniden tGretim maliyeti hesaplanmis olup asagidaki
gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TESISIN YENIDEN URETIM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022
Yeniden iiretim
maliyeti (KDV Harig)
Yeniden iiretim
maliyeti (KDV Dahil)
Yatirrm Déneminde
Aktiflestirilmesine izin
Verilen Finansman
Bedeli* | ]
* Yatinm déneminde aktiflestirilmesine izin verilen finansman bedeli miisteri tarafindan iletilmis olup iletilen bedeller lzerinde
herhangi bir analiz yapiimamustir.

6.549.083.825 -TL Altimilyarbesylzkirkdokuzmilyonseksentigbinsekizytizyirmibes-TL

7.727.918.913.-TL Yedimilyaryediylzyirmiyedimilyondokuzytizonsekizbindokuzytizonii¢-TL

794.429.253.-TL Yediyuzdoksandortmilyonddrtylzyirmidokuzbinikiytzellitig-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341);

Mustafa Alperen YORUK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 919920 Lisans no: 402293
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari
3 Fotograflar
4 Tapu Belgeleri
5 Takyidatlar
6 Onayl imar Durumlari
7 Yapi Ruhsati
8 Yapi Kullanma izin Belgesi
9 Onay ve izinler
10 Uretim Lisansi
11 Gegici Kabul Belgeleri
12 Baglanti Anlagmasi
13 Sistem Kullanim Anlasmasi
14 Kapasite Raporu
15 Sabit Kiymet Listesi
16 Ozgecmisler
17 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Olgu Enerji Yatirim Uretim ve Ticaret A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi"

1 200,25 MW Riizgar Enerji Santrali 2015 Komple  3.619.950.000  3.619.950.000 Sabib';gmet Yipranma RES 25 18 1,27 0,10 0,67
1.1  253.2012.0006 RUZGAR TURBIN VE EKIPMANLARI Komple
1.2 253.2012.0007 RUZGAR TURBIN VE EKIPMANLARI (iSGiLiK) Komple
1.3 253.2012.0008 TURBIN ISIKLI iKAZ SISTEMI Komple
1.4  253.2012.0009 SCADA SISTEMIi VE EKIPMANLARI Komple
1.5  253.2012.0010 SALT SAHASI Komple
1.6  253.2012.0011 TOPRAKLAMA SISTEMI Komple
1.7 253.2012.0012 TURBIN TEMELLERI Komple
1.8  253.2013.0004 RUZGAR TURBIN VE EKIPMANLARI Komple
1.9  253.2013.0005 RUZGAR TURBIN VE EKIPMANLARI (iSCILIK) Komple
1.10  253.2013.0006 SCADA SiSTEMi VE EKIPMANLARI Komple
1.11  253.2013.0007 TURBIN TEMELLERI Komple
1.12 253.2013.0008 EBOP Komple
1.13  253.2013.0009 TURBIN TEMELLERiI BAGLANTI ELEMANLARI Komple
1.14  253.2013.0010 KULE VE EKIPMANLARI Komple
1.15 253.2013.0011 TOPRAKLAMA SISTEMI Komple
1.16  253.2013.0012 ANA GUC TRAFOLARI Komple
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1.17  253.2013.0013 YARDIMCI SERViS TRAFOSU Komple
1.18 253.2013.0014 STEP-UP TRAFO Komple
1.19  253.2013.0015 KESICi 2500 A Komple
1.20  253.2013.0016 AYIRICI 1250 A Komple
1.21  253.2013.0017 AKIM TRAFOSU 170 KV Komple
1.22  253.2013.0018 KAPASITIF GERILIM TRAFOSU Komple
1.23  253.2013.0019 PARAFUDR 144 KV Komple
1.24  253.2013.0020 KORUMA-KONTROL-OLGUM PANOLARI Komple
1.25 253.2013.0021 HABERLESME PANOSU Komple
1.26  253.2013.0022 RMU HUCRE 36KV Komple
1.27  253.2013.0023 METAL CLAD HUCRE Komple
1.28  253.2013.0024 NOTR DIRENC Komple
1.29 253.2013.0025 GUC KABLOSU Komple
1.30 253.2013.0026 KABLO MERDIVENI Komple
1.31  253.2013.0027 KONDUVIT Komple
132 253.2013.0028 iﬁ;{gﬁg’f“ KONTROL VE KORUMA Komple
1.33  253.2013.0029 MESNET iZALATORU GRUBU Komple
1.34  253.2013.0030 ZINCIR iZALATORU GRUBU Komple
135 253.2013.0031 ASKI VE GERGI TAKIMI Komple
1.36  253.2013.0032 ASKI VE REDRESOR GRUBU Komple
1.37 253.2013.0033 DIiZEL JENERATOR Komple
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Sabit Kiymet

Yipranma

2 253.2012.0002 KAMERA GUVENLIK SISTEMi (KOMPLE) 11.09.2012 156.000 156.000 st Mok s 15 10 5 1,26 0,25 0,33
TRNS HAND UHF 400-470MHZ-PD705 (20 Sabit Kiymet Yipranma
3 25320120003 ,\penicn 17.09.2012 15.000 15.000 st M 5 10 0 1,26 0,40 0,08
Sabit Kiymet Yipranma
4 253.2012.0004 SOLAR 100W MONO - CRYSTALLINE 1.10.2012 7.600 7.600 . 15 10 5 1,26 0,25 0,33
usbD Makine 15
. Yipranma
Sabit Kiymet .
5  253.2012.0001 GSM MODEM 13.04.2012 2.800 2.800 st Elektronik 8 10 0 1,29 0,30 0,10
Cihaz
Sabit Kiymet . 'Pranma
6  253.2012.0005 FG-60CBDL/FORTIGATE-60C BUNDLE 21.12.2012 3.800 3.800 usg Elektronik 8 10 0 1,27 0,30 0,10
Cihaz
. . Yipranma
7 253.2013.0001 CALTALYST 3560C SWITCH 8 GE POE +2 20.02.2013 4.500 4500 SAPitKymet o ronik 8 9 0 1,26 0,30 0,10
+DUAL UPLINK UsD .
Cihaz
8  253.2013.0002 56L7/11 DALGIC POMPA (1 TK) 21.08.2013 1.400 1400 S3PitKymet - Yipranma 5 9 0 1,26 0,40 0,08
usb Makine 5
MX-628 ID PARMAK izi OKUYUCU VE Sabit Kiymet Yipranma
9 253.2013.0003 it AT (2 AD) 11.09.2013 2.800 2.800 st M 5 9 0 1,26 0,40 0,08
BARIYER+UZAKTAN Sabit Kiymet Yipranma
10 253.2014.0001 /vt n ABINET+MOSTEMILATI 17.01.2014 12.000 12.000 st Mo 10 8 2 1,26 0,30 0,17
RUZGAR GUCU iZLEME SIiTEMi KURULUMU Sabit Kiymet Yipranma
11 253.2015.0001  (oven 22.05.2015 30.000 30.000 st Mok 10 7 3 1,26 0,30 0,26
. Yipranma
Sabit Kiymet .
12 253.2015.0002 AV TECH WEB SERVER 12.06.2015 14.000 14.000 st Elektronik 8 7 1 1,25 0,30 0,14
Cihaz
.. . . Yipranma
13 253.2016.0001 AV TECH WEB SERVER+GUVENLIK 13.01.2016 16.000 16.000 “2PitKymet o tronik 8 6 2 1,26 0,30 0,19
KAMERASI USD .
Cihaz
Sabit Kiymet Yipranma
14 253.2016.0002 ALRM KiTi 15.04.2016 6.800 6.800 usg Elektronik 8 6 2 1,26 0,30 0,21
Cihaz
. Yipranma
Sabit Kiymet .
15  253.2016.0003 EPSON A3 YAZICI 30.05.2016 2.300 2.300 st Elektronik 8 6 2 1,26 0,30 0,22
Cihaz
. Yipranma
16 253.2016.0004 2OADETHYTERAPD-505 UHF DMR EL 10.06.2016 26.000 26,000 J2PILKymet o tronik 8 6 2 1,25 0,30 0,22
TELSiZi UsD .
Cihaz
1 AD 2600 KVA,34.5/0,69 YAGLI TiP Sabit Kiymet Yipranma
17 253.2017.0001 sl e 13.01.2017 274.000 274.000 st Mo 20 5 15 1,23 0,20 0,63
. . Sabit Kiymet Yipranma
18 253.2018.0001 SU ARITMA SiSTEMI 1.01.2018 7.700 7.700 . 15 4 11 1,20 0,25 0,57
usD Makine 15
FIBER OPTiK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CiHAZI Sabit Kiymet . 'Pranma
19  253.2018.0002 A . : 16.02.2018 6.300 6.300 y Elektronik 8 4 4 1,20 0,30 0,37
HARDDISK UsD .
Cihaz
FIBER OPTIK SONL.EKRAN KOR.KAYIT CiHAZI SabitKiymet . 'Pranma
20 253.2018.0002 : . : 25.11.2018 2.700 2.700 y Elektronik 8 4 4 1,18 0,30 0,43
HARDDISK USD il
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. Yipranma
21 253.2019.0001 NiKON D5300 SLR FOTOGRAF MAKINES 9.07.2019 5.600 5.600 Sab'bzgmet Elektronik 8 1,17 0,30 0,49
Cihaz
. Yipranma
SAMSUNG GALAXY A2 CORE 16 GB AKILLI Sabit Kiymet )
22 253.2019.0002 TELEFON SiYAH 29.08.2019 1.400 1.400 USD EIek'tronlk 8 1,17 0,30 0,50
Cihaz
. . Yipranma
TAMRON SP 150-600 MM FOTOGRAF Sabit Kiymet )
23 253.2019.0003 MAKINESI LENS 9.07.2019 12.000 12.000 USD EIek'tronlk 8 1,17 0,30 0,49
Cihaz
. . Yipranma
24 253.2020.0001 [ELLABS STU-160LL MODEM VE ENERJI 24.08.2020 8.000 g.ooo SaPitKymet o ironik 8 1,17 0,30 0,58
ADAPTOR usD )
Cihaz
. . Sabit Kiymet Yipranma
25  253.2021.0001 IP KAMERA SISTEMI 16.03.2021 39.000 39.000 : 10 1,12 0,30 0,65
usb Makine 10
IP KAMERA SiISTEM MALZEMESI VE Sabit Kiymet Yipranma
26 253.2021.0002 MONTAJI 7.09.2021 60.000 60.000 USD Makine 10 10 1,07 0,30 0,68
L .. .. . Yipranma
27 253.2022.0001 CILGISAYAR KONTROLLU KAZASIZ GUN 25.02.2022 2.800 2800 SAPItKymet o 0 onik 8 1,04 0,30 0,70
SAYACI usD )
Cihaz
. Sabit Kiymet Yipranma
28  253.2022.0002 iZELTAS CATAL CAKMA 100 MM 23.03.2022 3.100 3.100 . 5 1,02 0,40 0,60
usb Makine 5
iZELTAS 3/4 CIRCIRLI TORK ANAHTARI 100- Sabit Kiymet Yipranma
29  253.2022.0003 600 MM 23.03.2022 6.500 6.500 USD Makine 5 5 1,02 0,40 0,60
- . Sabit Kiymet Yipranma
30  253.2022.0004 FLUKE 117 DiJiTAL MULTIMETRE 23.03.2022 5.000 5.000 i 5 1,02 0,40 0,60
usb Makine 5
ELEKTRiKLi YUKSEK PERFORMANS TORK Sabit Kiymet Yipranma
31 253.2022.0005 POMPAS| 1P 23.03.2022 61.000 61.000 USD Makine & 5 1,02 0,40 0,60
15.500 Nm 1.1/2" KARE SURUCULU Sabit Kiymet Yipranma
32 253.2022.0006 HIDROLIK TORK 23.03.2022 82.000 82.000 USD Makine 5 5 1,02 0,40 0,60
4.500 Nm 1" KARE SURUCULU HiDROLIK Sabit Kiymet Yipranma
33 253.2022.0007 TORK ANAHTARI 23.03.2022 46.000 46.000 USD Makine & 5 1,02 0,40 0,60
1.800 Nm 1" KARE SURUCULU HIiDROLIK Sabit Kiymet Yipranma
34  253.2022.0008 TORK ANAHTARI 23.03.2022 37.000 37.000 USD Makine 5 5 1,02 0,40 0,60
35 253.2022.0000 /OMmM M451.1/2" ALTIKOSE AGIR LOKMA 23.03.2022 3.500 3500 SaPitKymet - Yipranma 5 1,02 0,40 0,60
[H:130mm)] usbD Makine 5
36 253.2022.0010 /oMM M481.1/2" ALTIKOSE AGIR LOKMA 23.03.2022 3.600 3600 S2PitKymet - Yipranma 5 1,02 0,40 0,60
[H:130mm)] usbD Makine 5
37 253.2022.0011 S0mm M521.1/2" ALTIKOSE AGIR LOKMA 23.03.2022 3.700 3.700 SabitKiymet — Yipranma 5 1,02 0,40 0,60
[H:130mm] usD Makine 5
38 253.2022.0012 55MM M561.1/2" ALTIKOSE AGIR LOKMA 23.03.2022 3.700 3700 S2PitKymet - Yipranma 5 1,02 0,40 0,60
[H:130mm)] usbD Makine 5
39 253.2022.0013 20mm M60 1.1/2" ALTIKOSE AGIR LOKMA 23.03.2022 3.700 3700 SabitKymet — Yipranma 5 1,02 0,40 0,60
[H:130mm] usD Makine 5
6.500 Nm TORC-TECH KASETLI TORK Sabit Kiymet Yipranma
40  253.2022.0014 ANAHTARI PISTONU 23.03.2022 22.000 22.000 USD Makine 5 5 1,02 0,40 0,60
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55 mm 2.3/16" TORC-TECH 4LOW CIRCIR

Sabit Kiymet

Yipranma

41 253.2022.0015 o o 23.03.2022 23.000 23.000 Ush i 5 0 5 1,02 0,40 0,60
5.M 720 BAR KAPLiNLi TORK ANAHTARI iKiz Sabit Kiymet Yipranma
42 25320220016 ot 23.03.2022 5.300 5.300 st i 5 0 5 1,02 0,40 0,60
4.000 Nm 1.1/2" KS JUWEL AKULU TORK Sabit Kiymet Yipranma
43 25320220017 o0 23.03.2022 101.000 101.000 st it 5 0 5 1,02 0,40 0,60
44 253.2022.0018 iZELTAS CATAL CAKMA 105 MM 24.03.2022 3.300 3.300 Sab'bzgmet K/'Izrkal:re“; 5 0 5 1,02 0,40 0,60
. Sabit Kiymet Yipranma
45  253.2022.0019 iZELTAS CATAL CAKMA 110 MM 24.03.2022 3.700 3.700 et it 5 0 5 1,02 0,40 0,60
46 253.2022.0020 iZELTAS CATAL CAKMA 120 MM 24.03.2022 4.500 4.500 Sab'bggmet K;ZEE;"; 5 0 5 1,02 0,40 0,60
47 253.2022.0021 ZELTAS CEKTIRME 2 KOLLU STANDART 24.03.2022 3.300 3300 SabitKiymet — Yipranma 5 0 5 1,02 0,40 0,60
52*%20 usb Makine 5
48 253.2022.0022 12E 0981 GERILIM TRAFOSU 31.03.2022 76.000 76.000 S2PitKiymet — Yipranma 20 0 20 1,02 0,20 0,80
usb Makine 20
49  255.2008.0001 RUZGAR OLCUM SISTEMLERI 1.06.2008 95.000 95,000 “2PitKiymet - Yipranma 20 14 6 1,37 0,20 0,34
usb Makine 20
Sabit Kiymet Yipranma
50  255.2012.0002 ARISTON 1911 V DOLAP 26.12.2012 1.200 1.200 usg Elektronik 8 10 0 1,27 0,30 0,10
Cihaz
. Yipranma
Sabit Kiymet .
51 255.2013.0002 VESTEL 56 EKRAN LED TV 25.01.2013 600 600 et Elektronik 8 9 0 1,27 0,30 0,10
Cihaz
9 MM SARSILMAZ (K.2000 LIGHT SiYAH) Sabit Kiymet Yipranma
52 255.2013.0003 oo O 18.12.2013 16.000 16.000 et e 10 9 1 1,26 0,30 0,16
. Yipranma
Sabit Kiymet .
53 255.2017.0001 FINLUX BUZDOLABI 21.04.2017 1.700 1.700 Ush Elektronik 8 5 3 1,23 0,30 0,30
Cihaz
. Yipranma
Sabit Kiymet .
54  255.2017.0002 FINLUX BUZDOLABI 24.08.2017 2.000 2.000 et Elektronik 8 5 3 1,22 0,30 0,33
Cihaz
Sabit Kiymet Yipranma
55  255.2018.0001 DOSYA DOLABI 5.03.2018 4.400 4.400 . 8 4 4 1,20 0,35 0,29
usD Demirbas
Sabit Kiymet Yipranma
56  255.2019.0001 REGAL 1800 BTU iNVERTER A++ KLIMA 16.12.2019 6.700 6.700 U sg Elektronik 8 3 5 1,16 0,30 0,52
Cihaz
57  255.2022.0001 ALBAY CiGIiLTEPE RES TOTEM YAZI 7.04.2022 29.000 20,000 S2PitKiymet — Yipranma 8 0 8 1,02 035 0,65
usb Demirbas
58 255.2022.0003 YALE LIFT 360 CARASKAL 500KG/100 MT 20.04.2022 62.000 62.000 Sab'tuzgmet I\tl':;fn”emll 15 0 15 1,02 0,25 0,75
BICAK ELEKTRIK ELEKTRONIK PAZARLAMA Sabit Kiymet  Yipranma
59 253 VETAAHAS, 21.09.2022 1.900 1.900 s e 10 0 10 1,00 0,30 0,70
- . Sabit Kiymet Yipranma
60 253 DIGER TESISLER 12.10.2022 3.900 3.900 . 10 0 10 1,00 0,30 0,70
usD Makine 10
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Sabit Kiymet

Yipranma

61 253 DIGER TESISLER 20.10.2022 6.500 6.500 st Mok 10 10 10 1,00 0,30 0,70
. . . Sabit Kiymet Yipranma

62 253 BiM TESIiSLERI 11.11.2022 2.000 2.000 _ 10 10 1,00 0,30 0,70
usb Makine 10

63 253 BiM TESISLERI 24.11.2022 8.500 gsop “oPitKymet  Yipranma 10 10 1,00 0,30 0,70
usD Makine 10
. Sabit Kiymet Yipranma

64 253 ALET EDEVAT,TAKIM VE TECHIZAT 1.11.2022 117.000 117.000 . 10 10 1,00 0,30 0,70
usD Makine 10
Sabit Kiymet Yipranma

65 253 AKIM TRAFOSU 170 KV 21.11.2022 95.000 95.000 . 20 20 1,00 0,20 0,80
usb Makine 20
- - Sabit Kiymet Yipranma

66 253 KAPASITIiF GERILIM TRAFOSU 21.11.2022 75.000 75.000 . 20 20 1,00 0,20 0,80
usb Makine 20
. Sabit Kiymet Yipranma

67 255 YALE LIFT 360 CARASKAL 500KG/100 MT 20.04.2022 58.000 58.000 . 10 10 1,02 0,30 0,70
usb Makine 10

68 255 RAF SITEMi 25.07.2022 66.000 66.000 S2PitKiymet — Yipranma 10 10 1,01 0,30 0,70
usb Makine 10
18.08.2022,G1B2022000000182,HASAN Sabit Kiymet Yipranma

69 255 YILMAZ, 18.08.2022 6.500 6.500 st Mo 10 10 1,01 0,30 0,70
12.09.2022,GIB2022000000198,HUSNU Sabit Kiymet  Yipranma

70 255 MIRIKOGLU), 12.09.2022 6.700 6.700 st Mok 10 10 1,00 0,30 0,70

71 255 MOBILYA VE MEFRUSAT 9.11.2022 3.000 3000 S2PitKymet — Yipranma 8 8 1,00 0,35 0,65
usD Demirbas

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

3.621.840.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolan

Yipranma Makine 5
ilk Yil Yipranmasi (%)

40%

Yipranma Makine 10

ilk Yil Yipranmasi (%) 30%

Dip Deger (%) 8% Il Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 5 [l Faydali Omiir (Yil) 10
Yillik Yipranma Orani (%) 13,00% M Yillik Yipranma Orani (%) 6,67%
Gunlik Yipranma Orani (%) 0,04% M Guinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,400 0,400 0,600 0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,130 0,53 0,470 2 0,067 0,37 0,633

3 0,130 0,66 0,340 3 0,067 0,43 0,567

4 0,130 0,79 0,210 4 0,067 0,50 0,500

5 0,130 0,92 0,080 5 0,067 0,57 0,433

6 0,000 0,92 0,080 6 0,067 0,63 0,367

7 0,000 0,92 0,080 7 0,067 0,70 0,300

8 0,000 0,92 0,080 8 0,067 0,77 0,233

9 0,000 0,92 0,080 9 0,067 0,83 0,167

10 0,000 0,92 0,080 10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,92 0,080 11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,92 0,080 12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,92 0,080 13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,92 0,080 14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,92 0,080 15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,92 0,080 16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,92 0,080 17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,92 0,080 18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,92 0,080 19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,92 0,080 20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,92 0,080 21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,92 0,080 22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,92 0,080 23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,92 0,080 24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,92 0,080 25 0,000 0,90 0,100
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Yipranma Makine 15

Yipranma Makine 20

ilk il Yipranmasi (%) 25% QM ilk Y1l Yipranmasi (%) 20%
Dip Deger (%) 12% Dip Deger (%) 15%
Faydali Omiir (Yil) 15 [l Faydali Omiir (il) 20
Yillik Yipranma Orani (%) 4,50% B Yillik Yipranma Orani (%) 3,42%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01% [ Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,250 0,250 0,750 0-1 0,200 0,200 0,800

2 0,045 0,30 0,705 2 0,034 0,23 0,766

3 0,045 0,34 0,660 3 0,034 0,27 0,732

4 0,045 0,39 0,615 4 0,034 0,30 0,697

5 0,045 0,43 0,570 5 0,034 0,34 0,663

6 0,045 0,48 0,525 6 0,034 0,37 0,629

7 0,045 0,52 0,480 7 0,034 0,41 0,595

8 0,045 0,57 0,435 8 0,034 0,44 0,561

9 0,045 0,61 0,390 9 0,034 0,47 0,526

10 0,045 0,66 0,345 10 0,034 0,51 0,492

11 0,045 0,70 0,300 11 0,034 0,54 0,458

12 0,045 0,75 0,255 12 0,034 0,58 0,424

13 0,045 0,79 0,210 13 0,034 0,61 0,389

14 0,045 0,84 0,165 14 0,034 0,64 0,355

15 0,045 0,88 0,120 15 0,034 0,68 0,321

16 0,000 0,88 0,120 16 0,034 0,71 0,287

17 0,000 0,88 0,120 17 0,034 0,75 0,253

18 0,000 0,88 0,120 18 0,034 0,78 0,218

19 0,000 0,88 0,120 19 0,034 0,82 0,184

20 0,000 0,88 0,120 20 0,034 0,85 0,150

21 0,000 0,88 0,120 21 0,000 0,85 0,150

22 0,000 0,88 0,120 22 0,000 0,85 0,150

23 0,000 0,88 0,120 23 0,000 0,85 0,150

24 0,000 0,88 0,120 24 0,000 0,85 0,150

25 0,000 0,88 0,120 25 0,000 0,85 0,150
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Yipranma Demirbas

Yipranma Elektronik Cihaz

ilk Yil Yipranmasi (%) 35% QM ilk Yl Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 0% Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 8 [l Faydali Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 9,29% M Yillik Yipranma Orani (%) 8,57%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03% [ Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,350 0,350 0,650 0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,093 0,44 0,557 2 0,086 0,39 0,614

3 0,093 0,54 0,464 3 0,086 0,47 0,529

4 0,093 0,63 0,371 4 0,086 0,56 0,443

5 0,093 0,72 0,279 5 0,086 0,64 0,357

6 0,093 0,81 0,186 6 0,086 0,73 0,271

7 0,093 0,91 0,093 7 0,086 0,81 0,186

8 0,093 1,00 0,000 8 0,086 0,90 0,100

9 0,000 1,00 0,000 9 0,000 0,90 0,100

10 0,000 1,00 0,000 10 0,000 0,90 0,100

11 0,000 1,00 0,000 11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 1,00 0,000 12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 1,00 0,000 13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 1,00 0,000 14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 1,00 0,000 15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 1,00 0,000 16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 1,00 0,000 17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 1,00 0,000 18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 1,00 0,000 19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 1,00 0,000 20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 1,00 0,000 21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 1,00 0,000 22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 1,00 0,000 23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 1,00 0,000 24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 1,00 0,000 25 0,000 0,90 0,100
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Yipranma RES

ilk il Yipranmasi (%) 10%
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) y13
Yillik Yipranma Orani (%) 3,33%
Gunluk Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,100 0,100 0,900

2 0,033 0,13 0,867

3 0,033 0,17 0,833

4 0,033 0,20 0,800

5 0,033 0,23 0,767

6 0,033 0,27 0,733

7 0,033 0,30 0,700

8 0,033 0,33 0,667

9 0,033 0,37 0,633

10 0,033 0,40 0,600

11 0,033 0,43 0,567

12 0,033 0,47 0,533

13 0,033 0,50 0,500

14 0,033 0,53 0,467

15 0,033 0,57 0,433

16 0,033 0,60 0,400

17 0,033 0,63 0,367

18 0,033 0,67 0,333

19 0,033 0,70 0,300

20 0,033 0,73 0,267

21 0,033 0,77 0,233

22 0,033 0,80 0,200

23 0,033 0,83 0,167

24 0,033 0,87 0,133

25 0,033 0,90 0,100
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Ek 3: Fotograflari
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Ek 4: Tapu Belgeleri

*Degerleme konusu tasinmazlara yonelik tapu belgeleri miisteriden talep edilmis olup temin edilememistir.
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Ek 5: Takyidatlar

‘web/

rapunun hisayolul

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 12-12-2022-13:55

Tapu Kaydi (login olan Malik icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/790
Tasinmaz Kimlik No: 105600606 AT Yiizolgiim(m2): 3008.67
il/llge: AFYONKARAHISAR/DINAR Ba@imsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Dinar Bagimsiz Blim Brit
Mahalle/Koy Adr: KARAKUYU Koyl YiizOlgtimil:
Mevkii: EKINLIK Bagimsiz B5liim Net
—— YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 10/915 ~-
- - AKUT Blok/Kat/Girig/BBNo:
UL R I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
482311079 [SN:?‘_?’501 06) OLQU ENERJI YATIRIM - 11 3008.67 3008.67 ifraz islemi -
URETIM VE TICARET A.S. V (TSM)
02-05-2019
4252
MULKIYETE AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| S/B/i | Aciklama | Kisith Malik | Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
1/3
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU Dinar - 31-03-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 31/03/2022 ENERJI 16:47 - 3956
tarih 147905 sayil Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilar ile. Borg: 6346709.34 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 18-04-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 18/04/2022 ENERJI 09:20 - 4569
tarih 178156 sayil Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 15909949.39 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA 0OLGU Dinar - 14-06-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 14/06/2022 ENERJI 16:46 - 6823
tarih 274390 sayih Haciz Yazisi sayil _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 20277836.81 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 28-07-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 28/07/2022 ENERJI 11:05 - 8400
tarih 338971 sayil Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilan ile. Borg: 37151629.58 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
Serh Kamu Haczi: 006283 ANKARA OLGU. Dinar - 26-08-2022
KURUMLAR Vergi Dairesi nin 26/08/2022 ENERJI 12:14-10222
tarih 387789 sayil Haciz Yazisi sayili _YATIRIM
yazilar ile. Borg: 44236198.5 TL URETIM VE
(Alacakli: 006283 ANKARA KURUMLAR TICARET
Vergi Dairesi ) A.S. VKN
2/3
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