Sirket’in SPEn ve lgili mevzuatinun yaw: swa, peyioll kasun ve ybnetimelikler gerefi alrast gereken
iedn ve ruhsadarla fgill soruniar paganabifir,

Sirket faaliyetieri SPKn ve ikineil mevzuatinin yam ewra, baglica Kat Milliyétt Kanuny, Tapu
Kanunu, Imar Kanunu, Belediye Kanunu, {skéin Kanuny, TMK, TBK, Cevre Kanunu, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili mevzuat hitkitmlerine tabidir,

Proje ingant ve igletme faaliyetlerine iligkin oleralk Imar Kanunu uyarmoa dizenlenmis yap: ruhsaty,
ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu'na uygun olarak inga edildigini ve
kuliamm amectns uygun oldugunu tasdik eden yep1 kullamma izni ahnmas: gerekmektedir.

Haveten, Sirket tarafindan gergeklestivilebileoek  projelerin  niteliine gdre Cevresel Eti
Dsfierlendirmesi Yonetmeligi uyarinca gergeklegtiriimis CED uygulamas kapsammda temin edilmig
CED gortigli, Cevre Izin ve Lisans Yonetmelipi’ne uygun diizenlenmiy gevre izni ve gevre, atik sn,
isyeﬁaqmdqahsma,omanhﬂlanm;geg&hakh,hyxseﬂdikuﬂammvehmimnmemm
kapsaminda gegitli izin ve rubsatlar almmas; gerekebileceftir.

Style ki, T.C. Antalya Valiligi Covre ve Sehircilik 1i Muodtrligt tasafindan verilen 23822202-220.03-
E.3479, 38495763-220.99-E.18756 ve E-23822202-220.03-7917829 sayih yazilar ile, Proje riskli

[aveter Proje alam sinwlan igerisinde Sur Yapim tavafindan jeotermal kaynak arama faaliyet!
ylrtitdhmekte olup, Sirket tarafindan, jectermal kaynafin Proje alam igerisinde kurulacak bir tesis ile
milsterilere sunulmas: planlamektadir, 21 Temrauz 2023 terihinde Sur Yapim tarafindan Cevresel
Etki Degerlendirme Raporu hazirlatilmyg olup, CED deperlendirmesi amaciyla da 26 Temmuz 2023
tarihinde ilgili mercilere bagvuruda bulunulmugtur, fgili idere tarafindan CED Olumsuz karar
verilmesi halinde jectermal kaynagn igletilmesi farliyeti ylirithlemeyecektir,
Sur Yapum ayrica 13 Agustos 2023 tarihinde igletme rubsat almak lizere Antalya Valiligi’ne
bagvuruda bulunmugtur, Yine iglctme ruhsatinn alinamames: halinde, jeotermal kaynagimn igletilmesi
fanliyeti yliriitiilemeyecektir,
Sur Tatil Evleri Projesi’nds tepular Sirket’e ait olmakla bisliice tepularm Sirket’e devrinden énce
alman yapi ruhsatlar: igerisinds yapa sohibi, A ve F bloldara iligkin yap: ruhsatlar hatig olmak tizere,
Sur Yapim olarek gtrtinmeltedir, Sirket tarafindan by rubsatlar mtimkiin olan en kisa stirede, yap
sahibi Sirket olacak gekilde tadil edilecektir. Bu dofrultuda, mevout rubsatlarin tedili, gelecekto
nmas1 gerekebilecek ek yapr ruhsatlan, yapr kullanm izinleri, kat irtifala ve kat miliiyeti
mast, devre miilk tapularmin alinmasy, ticari tnitelerin igletilmesi igin gereken rubsatlar ve diger
cya fighned kigi onaylarmun alinmas: igin yapilmas: gereken harcamatar Ongtriilenin {stilnde

stifisbu Izahname tarthi itibaryla mbgierilerine yalnizea devremtik hakin tammakta olmalla
 binkildh, Proje’de yer alacak bagimsiz batimlerin %33’ fintin millkiyetinin yattrim amagh Sirket'te
\ - 7 arvas™lalghs: vo daha sonza bu bagimsiz bbliimlerin kiralamaya konu edilmed planlanmaktadir, Bu

"+ v defrultuda, igbu Izahname tarihi itibariyla Sirket bakimindan uygulansbilir olmamakla ve 01 Qcalc
TS 2024 tarthinde yliritritge glrecek olmakla birlikte, Sirket"in ileride yapacap kiralamalann ytiz gtinden
kasa silreli olmasi halinde 7464 sayil: Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yamimasma Dair Kanun (“7464 saysh Kanun”) kapsaminds $irket’in kiralama faaliyeti
jgin T.C. Kithtllr ve Turizm Bakanhijfmden izin almasi gerckebilecekilr. Aynica ilgili tim mevzuai
hiikimleri uyarinca gerekdi yasal izimlerin atinamamag; nedsniyle 236 Sirket’in millkiyetinds
bulunacak

bafhmsiz boltimlerin %33'0ntin kiralansmemas: dutmmiphd, :-f;'
saiilasek elden ¢ikarilecaktir, v




Her halilkards izin ve rubsatlann alinmas: gecilwbilir vey bu izin ve ruhsatiar hig almamayabilir, Bu
gibi hallerde projeler gecikebilir, temamlanemayabiliz, projelerden elde edilmesi planlanan gelirier
istenilen oranda ve zamanda elde edilemeyebilir. Sur Tatil Evieri Projesi’nin dayandig: imar planina
karg: herhangi bir iptal davas: agilmas: ve bu davann yetkili mahkemelerce hakli bulunmas: halinde
imar plam iptal edilebilir, Bu gibi durumlar $itket’in Sur Tatil Evleri Projesi’ni hedefienen gekilde
tamamlama ve yeni projeler geligtirme kabiliyetini olumsuz etkileyebilir, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve faatiyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir, karliiin azalmasina veya
zarar olugmasme sebep olabilir,

Sirket faalipederinin devanunda gesithi bakeaki dava ve iitilaflaria kargilagabilir,

Sirket faaliyetlerini yiirtitiirken ticari iligki igine girdigi kigilerle hulmki itilaflar yasayabilir ve bu
uyugmazliklar neticesinde davalara ve buma bagl gegitli yaptwimlara maruz kalabilir, Sirket
gayrimenkul geligtirme faaliyetlerini devam ettirirken ang yiiklenici, alt yiikleniciler, devre mitk veya
ticari iinite satin alan veya kiralayan kigiler, tedarikgiler veya idari kurumlarla gegitli hukuki ihtilaflara
maruz kalabilir, Sirket’in fasliyet pisterdigi gayrimentcul geligtirme sektBrli kamu otorfzlerincs sk
denetlenen ve regiile edilen bir ssktiir olmasy sebebi ile gerek proje agamasinda gerek Sur Tatil Bvler
Projesi’nin hayata gegiritmesinden sonra gergeklegtirilen denetimlerde dizenleyici otoriteler
terafindan uygunsuz nitelendirilebilecek durumlar meydans gelebilir, bu gibi olumsuz durumlarda
idave tarafindan Sirket’in sship oldug rubsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal edilebilis,
uygunsuz olduliu degierlendirilen hususlar sebebiyle Sirket'e idari para cezas: yaptirumi uygulanabilir,
Bu tip durumlar neticesinde Sirket fealiyetlerinde, mali durumunda ve faaliyet sonuglarnde ileriye
ytnelik ve operasyonel eksakliklar meydana gelebilir. Alt ylikienicilerin Sirket adina yaptiklarz igle
baglantih olardk yol aptikler: hassr veya zarardan dolay: Sirket alt yitkleniciyle birlikte milgteraken

karhhigm azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Firttet, stratejlsimd gerpeklestivemeyebitir, proje geligtirmek Igln wpgan ersalar bulma ve furig:
odakls veya devre infilk konsepdli Projeleri devam ettirme hedefini gergeklegtivemeyabilir,

Sirket’in yakun gelecekteki hedefi Sur Tatit Bvleri Projesi’ne odakianmaktir. Ancak orta ve uzun
vadede benzer devre millk projeleri ile turizm odakh yeni projeler geligtirmeyi hedeflemeltedir.
§itket porfoyinde Sur Tatil BEvieri Projesi’nin geligtirilmekte oldufu arsa diginda  arsa
bulunmamaldeder. Sur Sirketlor Grubu’nun halihazirdsli stratcjisi devre millk ve turizm projesi
<o firsatlermn grup girketleri iginde Sirket tarafindan degerlendiriimesidir, Sirket’in yeni projeler

/{6 £+ Dulistirerek arta ve uzun vadeli stratejilc planiznm hayata gegirmesi proje gelistirmek igin uygun
AN bulunmasmn beghidir. Hukuli durum, millkiyet yapts: ya da irar plans balamundan Sitksn
N ™, “yatiy h-lta-lminllcarsdayan&mnhrhuhnaimkﬁmhsxﬂnolahﬂirveya hig olmayabilir veya bulunan
$ (\jﬂ 3rsaliy kabul edilobilir fiyatiarda olmayabilir. Sirket dofru projeleri segemeyebilir veya bulunan
., 192 Y firsatlan igin Sirket yeterli kaynak ve finansman yaratamayebilir. Neticede hedeflenen strateji

[ vel

fylime gercoldegmeyebilir ve Sirket’in ileriye yonelik beklentileri olumsuz ynde etiilenebilir,
Srket'ln mevet sigorta poligeleri, meydane geledllecek tim zararian kavgiayamayabilir,

" GYO Teblii'nin 29’uncu maddesi bagta, olmak tzero Sirket’in tabi olduffu mevzuat cergevesinde
Sirket porif8ylinde yer alan projelerin olugabilecek her hasara kargt rayi¢ degerler dikkate almarak
sigortalanmas) zorunludur. Sirket’in Sur Tatil Bvleri Projesl'ne iligkin 08.06.2024 tarihine kader olan
ve ker yil yenilenen Ingast/Montaj All Risk Sigortast mevcuttur. Ancak by sigorta polipesinin lehtar;
dofireden $irket olmaymp, Proje’ye iliskin ingaat iglerinin kendisi terafindan tstlenilmig olmast
nedsniyle Sur Yapim®dir, Sirket’in Sur Yap1 Excefience Dilkian’ma iligkin:34.12.

oeserli olan Ingast/Monigj All Risk Sigortas: meveuttur. Ancak ‘bu Ajgorte
§F dofrudan Sirket olmayip, Proje’ye iligkin ingaat islerinin kendis] Hirefind;

g o siedeniyle Genom Ingeat ve Taahhit A.§. dir.Sirket’in meveyt sigoy B0
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Proje’nin altyapisinin yapilmass Proje’nin ingasimn Onemii bir ursuraday,

Proje’nin ingaswn bir pargass olarak yol baglantisy, kanslizasyon, elektrik, su bajilantidars pibi temel
altyapisinip yapilmas), bajilantilarinm gerpeklegtirilmesi gerektidir, Sirket kendi mitikiyetindeki
parsel smurlan igerisinde yer alan Proje’nin kalicr altyapisun, ilgili idarelerdsn onayli projeleri
uyarinca yaphiracaktrr. Parsel sinirlar: digindaki kamusal alanlar ve imar yollarindaki alt yapt imalat
ilgili idarelerin sorumlulugundadir. Mgl idarelerin bu altyapiy: yapmakta gecikmeleri ve geregi gibi
yapamamalari Projenin tamamlanmasinda gecikmelere sebep olabilir.

Sirket'in performanss dst diizey poneticllerin devamblifing ve performansing baghder. Nitelikl!
Dpersonel kayby veya nitelidll persosel brleimnak Sirket'in faalipetlerini olumsug etklleyebilir

$irket kismi bHinme ile kurulmug clup sinath bir faaliyet gegmigine sahiptir. Sur Tatil Evieri Projesi
kismi bBlinme ile Sirket’e devredilmeden Snce Sur Yapim tarafindan geligtirilmigtir, Kismi bsltinme
ile §irket Sur Tutil Evler] Projesi’ne dair is Higki ve bagilantilanm, faliyetlerini ayn bir girket olarak
stirdiirebilmesi igin yeterli olacak sekilde deveaiimg olup, faaliyetieri hilihazirds kendi biinyesinde
ve digandan hizmet alarak stirdfirmektedir. Aynca, Sirket’in y8netim kurulu tiyeleri ile Sirket'te
gbrev alen yoneticilerin goffn wzun zamandir Syr Yepim ve Sur Sirketler Grubu’nun difier
igtiraklerinde girev yapmiy gayrimenkul sektdriinde tecriibeli yonedeilerdir. Sirket'in bagarist
devraldifs bu iligkileri stirdtirebilmesine, GYO mevzuat uyarinca bu kadrolan kendi blinyesinde
olugturmasing ve gerektikge Sur Sirketler Grubuy girketlerinden idari, bilgl iglem, bukuk, muhasebe
gibi konularda hizmet ve destek alabilmesing baBhdr. Sirket’in bagans: ayrica fist ditzey ySnetim
ekibi ve kilit galiganlarin Sirket'te galrgmalarm: siirdilrmelerine ve performansina baglidir, Sirket'in
baganisin bilytik lgtide bagh oldufu ybnetim kadrosunda halke. arz sonras: defigiklik meydans
gelmesi, Sirket’in nitelikli gahganlarin efinde tutmakta veya aym dzeyde nitelikli persone! ile ilame
etmekte baganh olamamasi veya Sirket’in Sur Sirketler Grubu girketlerinden idari hizmetlerde destel
alamamas Sirket'in faalivetlerini, finansal durumumu ve faaliyet sonuglerini olumsuz yonde

. Ctikileyebilir, kerhilifm azalmasina veya zarar olugmasma sebep olabilir.

Q¢ Kural'un iznini mitteakip 8 Mart 2023 tagihinde Esas Stzlesme’de yapilan degigilliklerin
sscifi ile gayrimenkul yatinm ortalhfma dtntgmiistiir ve bu nedenle gok kisa bir stiredir
ZEy enkul:vatn'nn ortrkhih olarak faatiyette bulunmakiadyr. Gayrimenkul yatnm ortaldiklan diger

ditzenlemelere uyum konusunda bagansiz olunmas), Sixket’in faaliyetiortt i, finansal durumunu ve
fealiyet sonuglarim olumsuz yiinde etkileyebilir, kerhihm azabmasmyveya zarar olugmasina sshep

olabilir. ol B




Halka are sonresinda Halka Arg Edes Pay Sahilbl’nin ane bvsedar olarak Sirfet fizerindeli
kontroli? ethin olarak devam edecektir. Holka Arz Eden Pay Sahibi’sin menfzatler] Sirket’in o
da differ pay sahiplerinin menfaatieriple orifigmeyebilir,

ilo Sirket'in azlik pay sahiplerinin gukarlary birbirinden farich olup, Halks Arz Eden Pay Sapibi'nts
kontrol ghicit ezlik pay sahiplorinin ¢ikarms olabilecek kararlarm shinmamasing veys ezhik pay
sahiplerinin gikarina olshilecek iglomlerin gecikmesi veya gergeklesmemesine yol agabilir,

5.2. Ihregpr’mn iginde bulandupn seltére fligkin riskler

Gayvimenkel yaturmslarn Iikit yatrsnlar degildir ve gayrimenied yanrunlan nolde cevrilirien

zarar olgabiliy,

Gayrimenkul yatwimnlar, piyasadald diger yatiim araglarina #0re likit olmayan bir dogaya sshiptir,
oy s S . . imenkull

Gayrismeniul defieriories! dofiast gerefi dgnel ve belirskediy ve Sirket’tn varbblarnna bigiter deffor
varisilarin ievews deferint tam olarak Yyansitmayabdllir,

Sirket portRylndeki varliklarin defierleri SPK tarafindan listeyo alinmig ofan gayrimenkul degerieme
koruluglar: tarafindan tespit edilmekiedir, Gayrimenlu] defierlemesi, ker bir gayrimenloultin farld:
nitelifie sahip olmas: ve thmin ve varsayimlarda bulunulmss: nedeniyle dofas: gerek stibjeltif bir
iglemdir. Yapilan degerlemeler varsaymmlara tabi olup, takdir ediien deferlerin piyasada
gergeklegebilecek sahiy veya kirslama fiyatlatim  yansitacagna  dair herhangi bir geranti
bulunmamaktadir, Gayrimentullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global elconomik
etken ve efilimlers, gayrimenkulon bulundujfu biigedeki rekabete ve arz talep dengesine giire
deiskentik gostermektedir. Ayrca gayrimeniul deferleri idari diizenlemeler ve meveunttaki
degisiklilder, politik etkenler, finansal piyasalanin durumu gibi dig etkenlerden dolay1 olugacak
daigalanmalara agikisr. Bu nedenle Sirket'in varkkilar igin takdir edilmiy olan degerler varhidarm
«, meveut deferini tam olarak yansitmayebilecegi gibi, gelecekte yapilacak dederlemelerds meveus
eferlemelerden farkh sonuglama da ulagidabilir,

ot portiyiindeki varhidlar GYO Tebligi ve Kurul®un {igili diger ditzeniemslert uyarinca bagimsiz
imenkul defferleme firmalan tarefindan deflerlemeye tabi tutulmakiadr ancak portiydeki
enlatler ve gayrimenkule dayal haklarm deferlems raporlarinda gikan deferleri stireklilik arz
yebilir. GYO mevzuat: Sirket’in portidytinde yer alan gayrimenkuilerin ahm satim, Idralama ve
enzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz deperleri dikkete ahparak gergeldegtiritmesing
ngrmektedir, Sirket tarafindan mevous piyasa veya tdeme kogullars dikkate alinarak yaptlacak alim
iglemlerinde ekspertiz degerlerindenp daha yliksek, satun ve kiralama isiemlerinde ise ckspertiz
deferinin %95’inden (yhizde doksanbes) daha diiglik degerlerin esas
durumun Kurul'un' 8zel durumlerin kamuya agiklenmasms iligkin dy
kamaya agiklenmas: ve yapilecak ik genel kurul toplantisimn

d aieda Cad Hod
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GYO’lara tarunan vergi istisnalaraun daveltilmas veya kaldirlimas: yahut Strket’in gayrimesalal
yatresin oriaklils statdsand devam ettiresnemesi Sirket’in zarar girmesine neden olabifir,

Sirket’in faaliyetieri ve yapecafs yatiimlarm vergisel neticeleri, SPK ve fgili idareler tarafindan
olugturulan yasal dizenlemelere tabidir. $itket’in tabi oldufu mevzuat gerpevesinde, GYO'larn
kazanclan kurumlar vergisinden istispadir. GYO'larda dafilan kar paylar fzerinden %0 (ytizde
sifir) oraninda stopaj uygulanmaltadic ve gayrimenkul portfylerine iligkin alim satin szlegmeleri
ile gayrimenkul satig vaadi sbzlegmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalann daralalmas;
veya kaldmimas: $irket'in faaliyetlerini, finansal durnmunn ve operasyonel sonuglanm olumsuz
etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan $irket’in GYO statistini korayabilmesi portfly sinwlamalern bagta olmak tzere
sermsye piyasasi mevzuatinds yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan almacak kararlars uymasing
bafihdm. §irket'in SPK diizenlemelerine uygun olarek thaliyet gbstermemesi durumunda, SPK’nm
mevzuata uyguniuu seflamak igin ideri takibatta bulanmak, para cezas vermek, faaliyetleri gegici
veya stirekdi durdurmak gibi geni§ yaptnm yetkileri bulunmaltedyr, §irket'in GYO statilsiintl devam
oftirememesi halinde GYO’lara wygulanacek vergi muafiyetierinden yararlanamamas,
vergilendirilebilir geliri 0zerinden kurumiar vergisi 6demesi, kar pay: dafiibminda stopaj yapmass,
GYO statiistinfin iptali sebebine bagh olarak ayrica cezalt vergl Sdemesi de s8z konusu olabilir, GYO
statiisfintin kaybedilmesi ve/veya vergliendirme oranlan d8hil olmaik tizere gelecekte ilgili mevzuatta
yapilacak herhangi bir degtigiklik Sirket’in fasliyetlerini, faaliyet sonuglarms, finansal durumunuy ve
ileriye ytnelik beldentilerini olumsuz etkiteyebilir,

Guprimenkul seladriinde rekabet yopundur, rekabet ve argn Jedahih goyrimenkul deperlerinin,
Uira ve igletine bedellerinia diigmesine sebep olabiliy,

Turkiye’de gayrimenkul sektord, rekabetin yofum oldugu ve yabanci ve yerli birgok firmanm faaliyet
gosterdifi bir sektbrdtir. Sitket’in rakiplerinden bazilan Jirket'in sabip oldufundan daha iyl teknik
altyapiya, finausal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynsklarma sabip olabilirler veya
hedeflenen milgteri grubuna daha gelsici gelebilecek proje tasarunlerzyla ve daba gekici lokasyonlarda
Sur Tatil Evleri Projesi’ne benzer projeler geligtirebilirter, Sur Tatil Evleri Projesi'nin yalkininda
benzer mlgteri kitlesine hitap eden bagka projeler yapilabilir. Bu nedenle, sektfinde mevout olan
yoiun rekabet, arz fazlabifina yol agabilir. Bu durum Proje’nin satiglanm olumsnz etkileyebilecegi
gibi Hirket’in faaliyetierini, fanliyet sonuglanm, finansal durumune ve ileriye yonselik beklentilerini
olumsuz etkileyebilir,

P .«g _C_u— mibljyetlerin ertna ihtimali stz konusudur. Sirket bu maliyet artiglanmn tamamn: saby fiyatlarmg
5 Aymayabilir veya yansithj takdirde ise satiy mzinda azalma stz konusu olabilir, Bu dursm
// -~ ‘-, faaliyetlerini, faaliyet sonuglarmy, finansal durumunu ve ileriye yénelik beldentilerini
| (g y} 1.5 IF ; etldleyebitir,

\l. e %y L:"‘q’b incszta yuridisi polititalary, yebanc chcilarin ydnelimleri, bagkaca sosyal, ehonowmik veya siyast
N . *1v0°" aedgfilerle Proje yabanci alicilar tarafindan beklenen Hgiyl giirezeyebilir.

™ :

\\..___n-:_: +@fket’in Proje’nin satigl ve pazarlamasina ilighin projeksiyontars kapsamnda, Ozellikle Proje’nin
ingaa edildii bOlgenin oldukge turistik bir bSlge olmast nedeniyle, Proje’ve yabanca alicilar
tarafinden da ilgi gbsteritmesi ve yabanc: alicilars yapilacak satigler vasitassyla da gelir elde edilmesi
beklenmelde ve hedefienmektedir. Ancak, iilkenin yurtdig: politikalary, yabanci aly

§-baglaen sosyal, ekonomik veya siyasi nedenlerle, Proje yabanct alicilar, tapdiinda

& gdnmeyebilir ve Sirket'in bu hedefi ve beklentisi gergeklegmeyebilirsBupg bir durum da Sirket’in
%ﬂd fhaliyet sonuglanms, finansal durumunn ve ileriye ‘Yol
X 1il'. <P T
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5.3, Ihrag edilecek paylara fliskin riskler

Jirket’in halka arz kapsaminda satiga kone olan ve Borsa’ds iglem gdrmesi planlanan paylar: ith
lez halka agik bir piyasada islem garecefiinden fiyat ve hacim dalpalanmas: yagarabilly.

Halka arz igleminden Snce, $irket’in paylan halka agik herhangi bir borsada iglem grmemigtir. Halka
gergeklegmesinden sonra Halka Arz Edilecek Payler'a iligkin bir piyasentn olusacaghne ve
geligeceine veya bu tlirden bir piyasa geligse bile mevcudiyetini devam ettirecegine iligkin giivence
bulunmamaltadir, Bunn ek olarak, Helka Arz Edilecek Paylar'a iligkin clusan piyasanm likiditesi de
paylan efinde bulunduranlarin sayisina, yatrimcilarin Halla Arz Edilecek Paylar’a iligkin bir pezar
olugturmalarindaki menfaatlerine ve digger faktrlere bagli olacaktir, Halks Arz Bdilecek Paylar’a
iligkin aktif bir igiem piyasas: olugmayabilir veya bu piyasa stirdiirilebilir olmayabilir ve bu durum
Halka Arz Edilecek Paylar’s elinde bulunduranlarm bu paylan arzu ettilderi mikiarda, fiyatta vo
zamanda satma kabiliyetini olumsuz yinde eikileyebilir ve Hallka Arz Edilecek Paylar'm iglem
gordiit fiyatn degighenlipini etiileyebilir,
ih!hmﬁym.lh]kaAnHMPaym'mbaﬂmmeﬂapﬂgipmrdaislem gbrdagl fiyatr vada
gelecekteki performansim yansitmayabilir. Ayrica Sirket’in faaliyet sonuglen ya da finansal
performanss, isbu 1zahname’de deginilen risk fakdrieri veya diger kosuliar nedeniyle analistlerin
veya yetrmerlarm beklentilerini kargilameyabilir. Gayrimenkul deferleme raporu ve fiyat tespit
raporundaki varsaymlarm gergeklegmemesi §irket pay fiyatlannin halka arz sonrasindald seyrini
olumsnz etkileyobilir. Halka Arz Edilecek Paylar'm deperi Sirket'in ve rakiplerinin finansal
performansinda meydana gelecek degigikliklore, kitresel makrockonomik kogullara ve diger etkenler
ile 1zahname setinde depinilen risk faktdrler] kapsaminda elo alman koguller ya da difer kogullara
tepld olarak Gnemli dedgalanmalare maruz kalabilir, $irket’in faakiyet sonuglarinda meydana
gelebilecek dalgalanmaler veya analistlerin ya da yatirmmeilarm beklentilerinin kargslanmamas: Halla
Arz Edilecek Paylar'm iglem gBrdtijit fiyatin dligmesine yol agabilir ve yatirmcilera Halks Arz
Edilecek Paylar’s halka arz fiyatindan veys bu fiyatin ikzerinde satma imkénlars highir zeman
olmayabilir. Neticede, Halka Arz Bdilecek Paylar’t satm alan yatinmeilar, Halka Arz Edilecek
Paylar’a yonelik yatirmlannin tamamim veya bir kismunt kaybedebiiir,

Halka Arz Edilecek Paylar’m defieri, $irket’in finansal performansiyla veya geleceibe yonelik kazang
beklentisiyle alakal olmayabilecek i veya dig etkenli baskaca Snemli dalgalanmalara da marmz
kalabilir. Bunun bir sonucy olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin
ortaya gikebilecek bir diglly veya bunun dignda meydana gelebilecek genel bir digts, Halkn Arz
Edilecek Paylar’m iglem piyasasim ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Ekonomils konjonkitirden kayraklenas riskler pay fiyatun olumsuz ethileyebilis,

~ _alka Arz Bdilecek Paylar’in fiyatlar: ekonomik konjonltitrden kaynaklanan risklerden ctkilenebilir.

ﬁp'i’" Reck global ekonomik konjonkttir gerekse Tirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz geligmeler,

7, Sirigt’in fanliyetlerinin beklentileri kargilayamamasma ve buna bafh olarak dg Halka Arz Bdilecek

o ,/ 2\ Paylie'm fiyatinin digmesine neden olabilir, Sirket’in ekonomik konjonkttirden kaynaklanan durum
4 \"\':w;\, nedghiyle faaliyetler] yavaglayabilir, gegici veya slirekli olarak durabilir, mali yapisi bozulabilir.
% 22 v Bogle durumlarda BIAS, Sirkst'in paylernn iglem gbrmesini kisa veya nzun sireli olarak

~ o A7 difdurabilis, iglem sirasma sirekli voya pegici olarak kapatabilir, Borsa Ydnetim Kurulu, Halks Arz
‘\\-.Q:____j‘,,f-’ ecel: Paylar'm Borsa kotundan ¢ikanimasing karar verebilir. BSyle durumiar Halka Arz Edilecek

' Pa’m fiyati olumsuz, etkileyebilir, aktif veya siirdliriilebilic bir alim satim piyasast devam
ettirilemeyebilir, paylann el degigtirmesi kisith veya imkinsiz hale gelebilir.

Hulha Arg Edilecel; Payler diginda sermgyeyl temsil eden difier Sirket pg plarirn gelecelte bilyik
miktarinrde satalmasy veya bu tlir satiglarin gercelileyebilme olasilife, & o Arz Edilecek Paylar'm
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Pay Teblifti'nin 8*inci maddesi uyarmca sahibi oldugu Sirket paylarmy, paylarm Borsa’da
islem gtirmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle hatks arz fiyaimin altindaki bir
fiyatten Borsa’da satmayacagmt ve bu paylan halks arz fiyatinm altmda Borsa'da satimas
sonucunn dofuracek sekilde herhemgl bir igleme tabi tutmayecafim ve Borsa diginda
yapilacak sstiglarda da setiga konu paylan elanlerin burada yer alan kusitlamalara tabi oldufu
hususunu alicilara bildirecegini

Sirket sermayesinde sahip olduju paylan (halka arz edilen ksm harig) tzahname onay
tarihinden itibaren 180 (ybz seksen) giin boyunca Borsa’da veya Borsa diginda satmayacajin,
bagka yatinmo: hesaplarna virmanlamayacaguu veya Borsa’da Szel emir ile ve/veya topten
gatig iglemine konu etmeyecegini,

- §irket paylarmmn Borsa’da iglem gbrmeye beglamasindan itibaren 1 (bir) yil slireyle $irket
nezdinde sahip oldupu paylar halka arz fiystindan bafmsiz olmaek dzere hichir geldide
Borsa’da sefmayacagiim ve Borsa disinda yapilacak satigharda da satigs kor paylan alanlarin
bu kisttlamaya tebi oldugiu hususunu aticilara bikdireceini

taahhiit etmigtir. Ancak bu tashhiidiin sona ermesinden somrs, Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin
gergeldegtirebilecei pay satiglari, Sirket"in pay fiyatnda dislige neden olabilir, Halka Arz Eden Pay
Sahibi'nin gergeklestirebilecefti pay safiglan Sirket’in kontroltinde bir degisime sebebiyet verebilir,
bu da pay degierini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diigmesi durumunda yatirimeilann
olindeki paylar tamamen degier kaybedebilir,

Sirket fanliyetleri sonucnnda gelecelte dafnlabifir iy alusamayabilr veya dagivilabilir klr olugsa
bilz Sirkes gelecelie pay sahiplerine kr pays 8dencyebilir.

Paylari Borsa’da iglem gbren girketler TTK, ilgili sermaye piyesas: mevzuaty, ana stzlegmelerinde
bulunan ki pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kir dagstin politikalan
dogrultusunde kér pay1 degirtmalcadur. 11gili movzuat hitkOmlert ve diizenleyici otoritelerin bu konuda
alms olduklan kararlar gergevesinde, girketler nalcden ve/veya bedelsiz pay seklinde kir pays
dagntabilir veya gegmig yil kArm girket bilnyesinds tutmaya karar verebilie, Sirket’in ke dafitun
kerar: almass durmmunds kér payim hesaplanma ve dagatma diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasast
mevzuat: tarafindan belirlenmis olup, bn mevzuat golecskte defigebilir.

«Gelecekieki kir dagatummm fiilen Sdenmesi, gekli ve miltari, Sirket'in uygun mikterda kér elde
Sesi, dagtilebilir kinn ve yedek akgelerin milctars, serbest nalit akgt miktary, igletme sermayesi
o1, finans maliyetleri, ysnm harcamalari ve planlar, borghuluk oranlar, Tirldye’de faallyet
etiken ve borsada islem gUren muadit girketlorin odedikleri kir payr seviyesi, Sirket’in pay
Serinin ke pay: hedefleri ve beklentileri ve ybnetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine
fygun bulaca dier etkenler gibi birgok unsura bagldur.

. zﬁ; anemli mikiarda kr elde etse dehi, elde edilen lr tutarm yeniden yatirim veya devialma gibi

amaglarla kullanarak pay dogerinin daha etlin bir gekilde artirilabilecegine inanmas: helinde
kér dafitmayabilir. Bunun sonvcunds da Sitket’in gelecekte kir pay tdeme kebiliveti degigebitir
veya kisttlanabilir,

Sermayenin sulanma rislii bulpnmaliadir,

Gelecekte yapilacak badelli sermaye artwmlarsnda pay sehiplerinin yeni pay alma haklarnn bu
husustakd {lgi mevzust hitkiimlerine uynmiu bir bigimde tamamen ya da kiamen kasitianmasi veya
pay schipleri tarafindan bu heklann kullantmamas durumunda, Sirket’in sermayesi ariarken,




Sirket’ln hatke aguidsk orantiun suurk olngsy paylarn likiditesini azaltabllic ve pay fiysti
olumnsuz ethlleyebillr.

Halka arz iglemi tamamlandildan sonsa toplam 45.000.000 (karkbegmilyon) TL nominal deferdi
hamiline yazihi pay Borsa Istatibul’dz iglem gbrecek, Sirket’in halka agikik orens %26,87 (yllzde
yimialtivirgliseksenyedi) olacektir, Halka agikiik oranmin sinwrh olmas: paylarm likiditesini olumsuz
etkileyebilir, iglem hzcminin diigtik olmasing neden olsbilir ve pay fiyah tizerinde olumsuz etk
yasotabilir, Halka Arz Edilecek Paylar Borsa’da ilem gbrmeye bagladikdan sonra paylars ilighia
yeterli likidite olugmsmas: durumunda pay sahipieri istedikler! zaman istedikleri miktardn payt
istedikler! fiyattan satamayabilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarm gergeklegip gergekiegmemesi $irket pay fiyatiarinin halka arz
sonrasindaki seyrini etkileyecelinden, yatnmotlarin yatinm kararlari s0z konusu varsayumlarm
detayh gekilde incolenmesinin ardmdsn vermesi gerelomelktedir. $irket'in finansal performansi
beklentilerin altinda ofugabilir ve Hallka Arz Edilecek Paylar’in pay bagine fiyatiun belirlenmesine
esas tegkil eden flyat tespit reporunvn hazirlanmasinda baz alman varsaymmlar gergeklegmeyebilir,
Beklentilerin gergeklesmeyeoeinin salagiimas) Halka Arz Edilecek Paylar'm fiyatinn diigmesine
sebep olabilir.

Halka Arz Edllecek Paplar thin yetirescsdar ipls uygon bir yatinva eracy olmayabilir.

Potansiyel yatrnmetasdan her biri, kendi kogullan cergevesinde yatmmilarinn uyguniufuns tespit

etmek zorundadir. Potansiyel yatiruncilarm bilhassa:

() Halka Arz Edilecek Paylar'a yatirim yapilmasnm faydalarnt ve riskierini anlambh bir gelilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve dencyime sahip olmadipi,

(i) Kendi finensal duromu gergevesinde, Halkn Arz Edilecek Paylar’s yapilan yahnme ve bu
yatrmun sehip oldufiu yabnm portfSytinin tamem izerindeki etkisini degerlendirmelk igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilglye sahip olmadifh,

(i) Halka Arz Ediiecek Paylara yapilan yetmman risklerinin tamaminy kargilemaya yeterli finansal
kaynakiara ve likiditeye sahip olmadis,

(iv) Halks Arz Edilecek Paylarin tim kogullanm detayh bir gekilde kavrayamadiy ve ilgili
endekslerin ve finansa! piynsatarm davraniglaring agina olmadifh ve

(v) Yatmmm veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomilc foltdrler, foiz

oram faktbrleri ve difier fakitrier haklundaki multemel senaryolan (iek basina veya bir finonsal
damgmamn yardumiyla) defierlendirebilecek durumda olmadifi

allerde bu yatirimeilar agismdan Sirket'n Borsa’da iglem gBrecek paylarma yapmug oldugu yatirm
bir yetmm olayabilir,

otemsivel yatirimenlar;

() Mellke Arz Edilecek Paylar’m deffigen kogullarda nasil performans gisterecelderini,

(i) Bu durvmun Halka Arz Edilecek Paylar'in defieri tizerindeki etidlerini ve

(i) Bu yatwmun potansiyel yatrmoun yatinm poriftyliatn tamam: iizerinde yaratacefn etkileri

deperlendirmek igin gerekli uzmanliga (fek bagma veya bir finansal danigmanm yardumniyla) sahip
olmadiken, Halka Arz Bdilecek Paylar’a yatinm yapmamalidurlar, Yatrmucalarin yatim faaliyetieri
gegerhi kanunlaca ve dizenlemelere veya bazi ideri makamlarm incelemelefine veya dlizenlemelerine
tabidir ve hukuk danigmanlarma veya arect kurumlara damgmayafl hér yetinmes igin sbz konusu
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5.4, Difier risider
Mokrockononil Risiler

Yurtigi ve yurtdis: piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmaler, devalilasyon ve siyesi
riskler, kilresel veya biilgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finausal krizler, jeopolitik riskler
Torkiye'de finansal piyasalards daigalanmalar yaganmasma sebep olabilir, yaganan
jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye’ds turizm ve geyrimenkul geligtirme sekifirtinde olumsuz
etkilere sebep olabilmelkte, bu sektbrde ve bu sekttirlerin alt sektbrierinde faaliyet ghisteren girketleri
do olumsuz etkilomeltedir. Aynca uluslararas: vefveya yurtigi geligmeler, Grmefin, pelismis tike
merkez bankalarmin para politikalarm depigtirmelerl, kur, faiz gibi temel makroskonomik
deftigkenteri etkileyerek dalgalanmalara sebep olsbilmektedir.

Sirket’in Sur Tetil Evleri Projesi’nden elde etmeyi plsaladi gelirlerin kitresel ve yerel
makroekonomik kogullara bagl olmas: nedeniyle kogullarm olumsnz seyrl, arz ve talep dengesiain
bozulmass, Sirket’in devre millk satislarma, devre milk kiralamalarma ve genel olatak devre miilk
lullaninna iligkin talebin beklenenin altnda olmasima, yurtici seyahat ve konalklama harcamalarnim
Kisitlanmasme, Syatlarin gerilemesine ve neticede Sur Tatil Evieri Projesi’ndim elde edilen gelirin
beklentinin altinda kalmasmna sebep olabilir ve Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki gayrimenkullerin
deperlerinde digiiglere yol agabilir. Ktiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satig, kira vo igletme
gelitleri tizerinde bask yaratmasi duramunda $irket*in kirhhi ve Sur Tatil Bvleri Projesi'nir ticari
stirekliligi etkilenebilir, Sur Tatil Evleri Projesi igbu Izahname tarihi itibariyle henilz tamamlanma
agamasinda oldujondan gelecekte meydana gelebilecek malwockonomile defiigikliller, Sirket’in
hedefledii proje tamamlanms terihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere sebep olabilis.
Makroekonomik geligmelerdeld olumsuz seyrin Sur Tatil Evieri Projesi’ni bu gekilde etkilemesi,
Sirket’in fasliyetierini, fhalivet sonuglarmi, finensel durumumu ve ileriye ySnelik bekientiterini
olumsuz etidileyebilir. '

Covid-19 ve benzeri salgwn hastahklar Sirket’in fasliyet sonuglarum olumsuz yonde edilepebilir.

Covid-19 pandemisi ile miicadele kapsaminda Titrkiye’de d6nemsel olarak karantina uygulamalan,
sokajfa gtloma lasstlamas:, seyahat kisitlamas gibi glndelik ve sosyal haya Snemil Slgiide etkileyen
nlemler getirilmigtir. Covid-19 pandemisinin devam etmesi veya ileride kargilelabilecek olast
mutasyon ve yeni salpmlar son dinemde toparlanmakta olan kilresel iktisadi faaliyetin tekrar
yevaglamasins, geligmekte olan Olkelere ydnelik risk igtahumn ve sermaye akimlannm digmesine,
tilkemizde kamu saplih tedbirleri kapsaminda kisitlamalarn devam otmesine ve ekonomik
daralmeanin artmasing sebep olabilir, Bu durum gayrimenkul ve turizm sekiilindl de olumsuz
etkileyebilir, Yabanc: turist sayisinds diighy, yurtici hane balkinin genel olarak harcamalara dahe a2
ay aywmss:, Ozellikle seyahat ve konakleama harcamalarmnin Insttlarmast $irket’in satg ve
lecekteki olass kire gelirlerini azaltabilir. Covid-19 pandemisinin efidlerinin elirmesi, yeni

asyonlerm veya yeni bir salgmin yaratebilecefi endige ve tedbirlerin ekonomiyl olumsuz
kilemesi Tilddye'de finansal piyesalarda dalgatanmaya neden olabilir ve bu durum §irket’in
iyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarm olumsuz ydnde etldleyebilir, kathihgim
Imasing veya zarar olugmesina sebep olabilir,

Tirkive’nin deprem bilgesinde olmass gayrimenknl selwbrl yaurunlaris olumsug Yyonde
Titrkiye cofrafi konumu geregii yiksek riskli bir deprem btigesi olup, Tilrkiye niifusunun bilylk bir
kism: ve ekomomik keyngilarmin gofu birinci derece deprem risld aitmdaki bdlgelerde yer

., Olmektadir. Proje’nin konumlenmus oldugu Antalya ili Kepez ilgesi 2. derpe€ deprem bblgesidir
&' (Kaynak: AFAD Turkiye Deprem Tehlike Haritasi). Gelecelte meydeng/gslebilecek giddetli bir
Sur Tatil Bvieri Projesi’nde gecikmelere neden olabilir. Olp: “deprem Tirkiye’nin

onomisinde de ciddi dalgalenmalara sebep olabilir ve tiketicy hafoamalarinds ani diglige
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neden olabilir. Sur Tatil Evieri Projesi ylirlirtikécki deprem yOnetmelikleri dikkate alnarak inga
edilmekte olsa da her gayrimenku geligtirme projesinde oldupu gibi bilgesel giddetli bir depremin
Sirket’in portfdylinde yer alan geyrimenkulleri tahrip etmesi ve hasara ufratmasi mUmkilndilr.
Deprem sigortalarnin zaran telafide yetersiz kaimes:, sahip olunan yatirunin atsa degerine inmesi ve
Sur Tatil Evleri Projesi*nden beldenen faydadan mabwum kelinmas: irket'in faaliyetierini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarni ofumsuz yonde etkileyebilir, karhlifm azalmasma veya zatar
olugmasing sebep olabilir.

Piyasa Riskd

Sahip oldugu varliklarm fiyetlanmn dilgmesi veya ylkdimlilliklerinin fiyatlarmin yikselmes]
Sirket"in zarara uramasing sebep olabilir,

Diviz Kere Biski

Doviz kurlanindaki dejfisimiere bagli olarek yabanc: para cinsinden varlk ve yillkiimliiiiderin
defierinin defiismesi Sirket’in zarara uramasina sebep olabilir.

Eredi Ristd

Finansal aracin taraflarindan birinin stzlegmeye bagh ylikilmiditgtinl yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olugturmasa riski, kredi riski olarak tansmlamr. $irket, vadeli satiglarmdan
koynaklansn ticari alacaklan ve bankalarda tutulen mewduatian dolayistyla kredi riskine maruz
kalmaktadwr, Karg: toraflarm Sirket’e olen ylikimlilhklerini yerine getirmemesi §irket'in zarara
ufiramasina sebep olabilis,

Falz Orams Risli

Piyasadaki faiz oranlanom defligmesiyle finansal oraglarm deferlesinde dalgalenmalar olugabitir, Bu
dalgalenmalar Sirket'in finsasal durumunu olumsuz etlileyebilir ve Sirket'in zarara uframasma
sebep olabilir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yitldimiiloklerini yerine getinmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydena gelen bozulmaler veya kredl puammn digtirtilmesi gibi fon kayneklanmn azalmas
sonucunu dopuren olaylarin meydana gelmesi, $irket’in iikidite riskinia olugmasma sebebiyet
vermektedir; bu durum Sirket’in zerars ufiramasina sebep olabilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. fkragn haklonda genel bilgt

6.1.1, iheagei'mm ticaret movam ve iglstme ads

fhragp:’nm tlcaret vnvam Sur Tatil Evieri Gayrimenkul Yatirm Ortakhi Anonim Sirketi’dir. Igletme

o7 6.}\2, Iroeca’oon kayith oldugn ticaret sicili ve slell numaras
, Sirket, Istanbul Ticaret Sicil Mdirtagh nezdinde, 3707115 sloil mumarast ife kayithidy.

2
-, fa

56.1#. ihrage’mn kuralug taribi ve slivesiz degilss, Snglrlilen sftrest

Si!-'ﬁﬁ Sur Yapim’m kismi btlinmesi yoluyla, sermayesinin tsmam Sur Yepr'nin olacek geldlde
24.03.2022 tarihinde stivesiz olarak kurulmugtur. Sirket’in kuralugu 24.03.2022 tarih ve 10544 sayih
3-340.02-33405 sayth

talciben § Meart 2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Mudurlist nafdinde tescil editen 1 Mart
$F2023 teribli Bsas Stzlegme depisiklifiine iliskin genel kurul karan/ife Sivket, Sur Tatil Evieri
 Gayrimenial Yatinm Ortakh#1 A.S. unvanm alarak gayrimenlcul yey o:ﬁkligma dénligmigtiir.
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6.14, Thracermna hukulkd statiisll, tabl oldejn mevenat, taragg’nin k\iruldugu ke, kayith
merkezinin ve flill ydnetim merkezinin adrest, interret adresi ve telefon ve foks numaralan

Huokuki Stasistl : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat  : T.C. Kanunlan
Rurulduu Ulke : Tiirkiye

Kayitl: Merkezinin Adresi: Burhaniye Maoh, Burhaniye Abdutlghagia Cad. Suryap: Blok No:21 g
Kep1 No:1 Uskiidar/iSTANBUL

Internet Adresi + www.surtatilevlerigyo.com.tr
Telefon Numaras: : 0216 912 08 00

Fals Numeras) 102164226514

Ihrages’mn Tabi Oldugiu Mevzuat

Sitket, Tirkiye Cumhuriyeti Kamunlarme ve Ikinci mevzuat htkimlerine tabidir Tuckiye
Cumburiyeti mevzuatinm igerisinde belitli ditzenlemeler Sirlet’in foaliyetlerini dogirudan, birtakmm
mevzuat dizenlemeleri ise dolayl olarak etkilemektedir.

sirket faaliyetleu'i esas olarak SPKn ve ikincil mevzuatms, bunun yam swra, TMK, TBXK, TTK, Kat
i Kanuny, Tapu Kenunu, Imar Kanunu, Belediye Kanunu, Jakin Kanunu, Cevre Kanuny,

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu, i3 Kanunu, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Sagtik

Sigorins Kanunu, 6331 sayih I Saghty ve Glivenlii Kammu (“Ip Sajshil ve GHivenlifi Knannu®),

6502 sayih Tileticinin Korunmasi1 Hakkinda Kanunu (“TKHEC?) bagia olmak iizere Tirkive

Cumhuriyeti Kanunlarn’ng ve ilgili ikincil mevauat hitldimlerine tabidir.

GYO Mevzuats

Gayrimenkul yatirim orfakliklan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenlullere dayel:
haklar, para ve sermeye piyasasi araglan ile istivakler ve SPK tarafindan uygun gorillen difer varlik
ve haklardan ofugan portfyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek Sizere kurulan sermaye piyasas:
kurumlardir.

Ortelchildar baglangigta GYO olarak kurulabilecegi gibi, esas stzlegmelerini SPKn ve GYO Teblifi
htikttmlerine uygun olarak degigtirerck GYO'ya da dinfigebilmeltedir. GYO Tebligi’nin 8. maddesi
uyarinca GYQ'ya dinligecek ortakbklann, SPK’ye bagvurmasi zorunlu olup SPK tarafindan
dOnfiglim bagvurusunu uygun gorlimesi halinde esas szlegme degigiklillerinin onaylanmes: talebi
e ? + % ile Bakanlk’a bagvuru yapmas: gerekmektedir. Sirket Sur Yapim’in kismi bilinmesi yoluyla
,-, ! ‘.; * 3.03.2022 tarthinde esas sbzlegmesinin kurucu ortak tarafindan imzalanmas: ile kurulmug olup, Esas
5 Sgzlegme 24.03.2022 terihinde tescil edilmiy ve 24.03.2022 tarihli 10544 saysh TTSG'de ilan
p-“.‘ ‘-’; ilmigtir. Ayncs, Kuorulf'un 17,02.2023 terih ve B-12233903-340.02-33405 sayih onayi ve
': 5 Blanlilc’n 20.02.2023 tarih ve B-50035491-431 .02-00083030463 sayth onaym: takiben, 8 Mart
& T4 \”"1 N a /.u' tarihinde Sur Tatil Evleri Gayrimenloul Yatwimn Ortaklifs A.§. unvanim alarak GYOQ'ya
- '!ns

L

Ny L ‘f GYO Tebligi gayrimenlul yatirim ortakliklarumun kurulug usul ve esaslarinm yam sira, ortakliklarin

e

siirdirebileceklerl yatrmm foaliyetlerini de dlizenlemekie ve bunlara ifiskin birtakim simrlemalar
Ungﬁrmektedu GYO Tebligi uyarmeca GYO'lar alim setun karn veya kira ga]m elde etmek amaciyla;
arsa, arezi, komit, ofis, aligverig merkexz], otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her
tiirili gayrimenkuit sstin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin aliay veya satmay) tachhfit
-é‘ edcbilir. GYO'lann portfdylerine alacaklan her tiirll yapiya mgm olarg {mﬂzmk halde ve ekonomik




GYO’lerm portfBylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkultin deBerini dofrudan
ve Snemli Slglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir. Gergeldegtirecekleri veya yattnm yapacaklan projelerin
figili mevzuat uyarmoa gerekli #im izinlerinin almmug, projesinin hazir ve onaylanmsg, ingaata
baglanmas: igin yasal gereklilifi olan tim belgelerinin tam ve dojru olarak mevcut oldujiu
husnsiarmn baghmsiz gayrimenkul deferleme kuruluglar: tarafindan tespit edilmis olmas: gereldr.

GYO'larm mofiiklyeti ortaklifa ait olmayasn ve ipotek tesis edilmiy arsalar fizerinde proje
geligtirilebilmesi igin, tesis edilen ipotefin bedelinin sBz konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme
raporundsa ulagilan arsa defierinin %50'sini gegmemesi ve her haliikirds tizerinde proje geligtirilecek
ipotekli arsalarm ipotek bedelerinin, ortaldifm kamuya agikladif: bafzmsiz denetimden gegmig son
finansal tablolarmda yer alen aktif toplammn %10°ucu agmamas: gereklidir,

Sirket po yer alan tizerinde ylirtitilen Sur Tatil Evieri Projesi ingaati devam
etmektedir, fsbu Izabname tarihi itibartyla 11 Agustos 2023 taribli ve 2023-0Z-142 gayrimenkul
defierleme raporunda da belirtildigi fzere, Sirket'in portfiyiine dahil ettifi Sur Tatil Evleri Projesi
kapsanmunda tegtomazlara ifighin ingastin yapilabilmesi igin gerekli olan yap ruhsatiar meveut
olmakla birlikte ingaatierin henliz tamamlanmamis olmas nedeniyle yap kullanma izinleri
almmamigtir.

GYO Tebligh’nin 29°uncu maddesi uyarmea $irket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haldar ve henliz
ingaatma baglenmamig projeler ve sermaye piyasesi aveglari haric oimak Hzere thm varkildarn,
oligabilecek her tlir hasara kars rayic defierieri dilkate ahinarak sigortalamas: zorunludur. Sur Tatil
Evleri Projesi’ne iligkin Ingast All Risk (CAR) Sigortast Arex Sigorta Anonim irketi tarafindan
yepilmigtir. {lgili sigorta, 28.06.2022 tarihinde Sur Yap: tarafindan yaptiritous olup, 29.06.2022
tarihli zeyiloame ilo sigorte eitiren Sur Yepim olerak degigtirilmigtir. B8ylece §irket portfyiinde
bulunan Proje’ye iligkin sigortalann yaphirildig grilimektedir,

GYO Tebligi uyarnca, Sitket, hicbir sirkette sermaye veya oy haklannm %5’inden (yiizde beg)
fazlasma sahip olamaz ve Sirketin tek bdir ihragpiya ait pars ve sermaye piyesas: avaglan
yatirmmlannm toplerm Sirket’in aktif toplamanin %10’ unu (yilizde on) agamaz,

GYQ’larin 8ne gikan difier yatrun ve fasliyet siirlamalan agagiidaki gibldir:

(1] SPK dilzenlemelerinde izin verilenler digmda ticari, smai veya zirai bir faaliyetts
bulunamazlar.

(i) Aktif toplamimin en az %511 (yizde elli bir) gayrimeniwul yatinmlarindan olugmahdar,

: é\ (i)  Ingaat iglerini kendileri istlenemez, bu amagla personel ve elipman edinemexzler.
»

(v)  Kendilerinin ve %100 (ylzde yuz) orammnda igtirek ettikleri girketlerin finansman
ihtiyaglan igin gerekli olan durumlar diginds, sship olduklam varhkdan teminat
plsteremezler.

“My) %100 (ylizde yliz) oramndsa igtirek ettikleri girketler harig, iliskili taraflarna hevhangi bir
i
g mal veya hizmet alim satin iglemine dayanmayan borg veremezler.

(v) Kendi personelleri ile bagka kigi ve lurumlera proje geligtirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi vb, hizmetler veremezier.

(vi)  Uzerinds ipotek bulunan payrimenkuller gayrimentanle doyal hakdan poriftiylerine dahil
edemezler,

Lehlerine haklar saplayan gayrimenkul sabg vaadi ve be
gerhi zoruitludur.

legmelerin tapu siciline
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Azami olerak konsolide olmayan OSzscrmayelerinin 5 (beg) katt kadar Lredi
kullanabilirter.

Verliklarm portfiiye alumt ve portRiyden satim srasmnda iglem tutarinin %3’ tinden {yltzde
{ig) fazla komisyon bdeyemezier (yurt diginda yerlegik yabanc uyrakiu kigilere yapilacak
satiglar bu smirlamadan muaftir).

Sermaye piyasas araglanm agie satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar
ve sermaye piyasas: areglanmu ogdiing alamazler,

Kredi veremezler,

GYO'lar faallyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donamma ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 8nce teftigini temin edebilirler.

GYOlar 3. kigilerin mitkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine #ist hakks,
intifa hekla ve devre milk irtifaln tesis edebilir ve bu heklant Uglincll Idyilere
devredebilirier.

GYO'lar maliki oldulklan gayrimenkuller Uzerinde hagka kigiler lehine st hakla, intifa
hakis ve devre millk irtifaka tesis edebilir ve bu haklarm 3. kigilere devrine izin
verebilirler.

GYO'lar milkiyetlerini edinmek kaydiyle yuwt digmdeki payrimenkullere ve yabanc
sermaye piyasasi araglarinn yatrm yapabitirler.

GYO’larin gayrimenkullers ve gayrimenku! projelerine iligkin eyni haklan TMEK
hikiimlerine gbre tesis edilir, Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi gartryla yalatzea
intifh hakic, devre millk irtifaka ve st hakks tesis ettirilebilir.

GYO'lar herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir smmriamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatinm yapamazlsr. Yiksek Planlama Kurulurndan izin slmmeam
sartt bu killiim kapsaminda devir kisit: olarak defierlendirilemez.

GYO'ler altin, kiymetli madenler ve dijfer emtialar ile bunlara dayal: vadeli iglem
stzlesmelerine yatirim yapamaziar.

Yatinm fonlen paylan ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa digt tegkilatlanmg
piyasalarda islem glirmeyen sermaye piyasasi araglanne yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglerinm alun satsmlarun borsa kanaliyla yapiimast zorunludur.

Sermaye piyasas: araglanm agifie satamazlar, kredili menkul kryinet iglemi yapamaziar
ve sermaye piyasast araglarinn Sdiing alamazlar.

Tiirev araglan kullanarak koruma amacint agem iglemler yapamaziar,

andmlmam gerekir. Bu kapsamda, ik etapta, yapr mUteahhidi tarafindan ilgili belediyeye

// r& r ve Eat Milkiyesi Mevzuats

/ ’ 3 Kanunu uyarmca tim yapilann belediye imar planlarma uygun olarak inga edilmesi ve
,‘,’,’ )

5 7 :
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baz: duromlarda va!!hge) mimari, istatistilsel, mekanik ve elelstrik planlarin iceren gerekli
enn sunulmas: ve ingast sfirecinin baglatumas: amaciyla yap: rehsat bagvurnsunda bulwulmast

S 'rm‘ glrekir.

Yapxruhsat:verilmesmﬁmnﬁhueni\‘siyxl i¢inde ingaata baglanmasi ve ingaatin beyg yillik ruhsat stiresi
igerisinde tamamilanmas gerekir, Ingeat stirecinin gerektirdigi Blgtide temin edilecek uzatma sitreleri
saklidhe, Yap: tamamen bittigi takdirde tamamunm, kismen lullamimas: miimkiin kisimlen
tamamiandify: takdirde bu ksymlernm kullanitebilmes igin, yapinmn yapf ruhsat: ve Imar Kanunu'na
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Cal

mmolamk inga edildigini ve kullamim amacina uygun oldugiunu tyisdik eden yap kullanma iznj
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temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin dizenlenmesini takiben
mitmkiln obir. GYO Tebligi uyannca GYQ’larin portRylerinde yer alan bina ve benzeri yapilare
iligkin olarak yap: kullanma izinlerinin alis ve kat millkiyetinin tesis edilmig olmas: zorunludur.
Antalya i1i, Kepez Hgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 45.170,00 m? yizblchimit) 1 passsl numeral
taginmaz Mzerindski Sur Tatil Bvleri Projesi ingastina iligkin agafida listelenen toplam 7 (vedi) adet
yap1 rubsats bulunmalktadar.
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Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlannm yerine getirilmesinin ardmdan, kat
miilkiyett ilgili tapu sloiline tescil ile tesis edilir. Tapu siciline tescil, millk sshibinin yazili talebi
tizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapihir. Kat millkiyeti tinitefer zetinde kuruldufiunda
ve tapu sicifine iescil edildiftinde, her bir tinite ayn mblidyet haklaring tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlegtirtlmadikea, arsa paylar: oramnda birim sahiplerinin ortak mtlkiyetindedir.

Devre Malk Kot Mbiliiyetl

fnsasi devam eden Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki devre mitiklerin hulkuki stattist ve satiglen Kat
Millkiyet: Kanunu kapsanunda devre miilk halda htiklimlerine tabidir Devre matilk hakia, mesken
olarak kullamlimeya elverigli, ortak miilkiiyste tabi mustakil binaler veya lizerinde kat irtifak ya da
kat mUlkiyeti kurulmng binalarin mesken Szellifindeki bajfitmsiz bilimierinde kurulur ve fizerinde
devre millic haklks kurulan yap veya bafiims:z biltimlerin ortak malikler aresinda donem stiresi, devir
ve teslimi ile istifade gekil ve usuileri, ydneticilerin segimi ile hak ve sorumivlukian, biiytik onarm
iin ayrilacak dnem, bakim masraflan gibi hususlan belirieyen bir devie milk stzlegmesi akdedilir

ve biltlia hak sahiplerince imzalanan devre miilk stizlegmesi resmi senede eklenir, tapu kiitlitintin

beyanlar henesinde glsterilic,
‘ ,-w‘;\ Pevre millk sdzlegmesinin varlify, devre miitk bakkunn kurulmast igin 61 gart nitelifiindedir. Devre
’c» A Rk sbzlegmesi egyaya bagh borg yaratmakta olup yonetim plam nitelifiyle devre mitlk sahiplerinin
=2 ki W ve ofizi haleflerini baglar, Devre miilk baklanm kurulmas: igin gerekii olan tescil hak sahipleri
((C 2 % tardindan yapilacalk bory dogurucu iskom dogrultusunda gerpeklesir. Devre millke yer alan ikiisap
PAYREL bi, devre miilklin kurulmas: igin ortak malilklerin onaylannden olugan devre millk irtifak
207 0 Bsglegmesi olan reami senettir, Kat miilkiyetinin tesisi ve ingastua tamamianmas akabinde devre maik

-, " pélilderine devre mtik tapusu verilr.

=iz Igbu izahname tarihi itibariyle ingeat devam ettifinden Sur Tatil Bvleri
tizerinde henliz kat irfifala veya kat miilkiveti tesis edilmemigtir. Bununia
Praojesi ingastmm tamamlanmasi akabinde kat mUikiyeti tesis edilerek d
mitik tapusu verilecektir,

'ne konu tagimmaz
, Sur Tatil Evleri




Soesyal Sicortalar ve Genel Saffitk Sigortast Mevzuats

5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Seghk Sigortas: Kanunu’'nun amact sosyal sigortalarn ve
genel saghik sigortasmn igleyigl ile ilgili usul ve esaslan diizenlemek olup, irket, igveren sifatiyla
kanunda igverenler igin Sngbriilen ytikOmiittiklere uymakla yilkiimltidr. Sosyal Sigortalar ve Genel
Sejlik Sigortam Kanunu uyarmca igveren, Grnefi Sosyal Givealik Kurumu (“SGK™) tarafindan
hazrlanacak igyeri bildirgesini en geg sigorieh gahghumaya bagladify taritte, SGK'yn vermekle
yitkitmlfiditr, Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarma bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
SGK’ya yapimug sayihr ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi dizenlenmez. Ayrica igverenin is
glivenlifi hakkinda yikiimitlokleri bulunmaltadsr.

Cevre Mevzunh

Sirket’in Sur Tatil Evleri Projesi'ne iligkin bagvuru tarihinde ylriirltkte olan 25.1 1.2014 tarihli ve
29186 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Gevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmelifi uyannca Sur
Tatil Evleri Projesi igin uygulama alam bulacek olan, gevresel etld deferlendirmesi (“CED”), Cevre
Kanunu tehtinda gergeklegtiriimesi planlenan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz
etldierinin belidenmesinde, olumsuz ytndeki etkilerin Snlenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek
Blgtide en aza indirllmesi igin elwacek Onlemlerin, segilen yer ile teknoloji aiternatifierinin
belirienerek  deferlendirilmesinde ve projelerin uygulanmagimin izlenmesi ve kontrolinde
slirdfirilecek caligmalan ifade edecek sekilde tamimlanmugtir. Cevresel etki deferlendirmesine fligkin
usal ve esaslar, CED Yinetmeligi ile duzenlenmektedir.

CED Yonetmelii kapsaminds, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakmmndan, T.C.
Cevre, Sehircilil ve Tklim Depigikligi Bakanli tarafindan 4 (dort) tirde karar verilmesi mimldindtr:

() Cevresel etki degerlendirmesi gerekli deigildir karan (“CED Gerekli Degildir” karen), flgiti
8n inceleme ve defierlendirmeyo tabi projeler hakkmda yamilan degerlendirmeler dikkato
alnarak, projenin gevre lzerindeki muhitemel olumsuz etkilerinin, slinacak dnlemler sonucu
ilaili mevzuat ve bilimse] eseslara gbre kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
tizerine projenin gergeklogmesinde gevre agisndan salanca gOrilmedigini belirten karardur.
“CED Gerekli Degildir” karar: verilen proje igin 5 (beg) yat iginde mticbir sebep bulnamaksizin
yatima baglanmemas: durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayilar.

() Cevresel etki deferlendirmesi gerekiidir karari (“CEID Gereklidir” karari), ilgili 3n inceleme
ve degierlendirmeye tabi projelerin gevresel etiilerinin incelenerek, gevresel etkilerinin daha
detayh: incelenmesi amacryla gevrese! etkl defleriendirmesi raporu hazirlanmasmin gerektifini
belirten karardar.

Yénetmelifii Rk-i'de listelenen ve gevresel etld deferlondirmesi uygulanacak projelere
adan 8nce veya T.C. Cevre, Sehircilik ve Ikiim Defigillizt Bakanli’mn bir projeye iligkin
- 2 Gereklidir” karar vermesi lizerine, amlan projeye iligkin olersk CED Raporu hazrlanmas:
[z @41 2yscelmektedir. CED Raporu, CED Yonetmelifi’nin ekindels ilgiti forma uygun olaralc hezrlanarak,
1 A s-wczl ! Sehircitik ve fklim Degigikligi Bakanhif tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.
o % \192Y (“GED Gereklidir” karani verilen projeler igin CED bagvuru dosyas bezirlenarak T.C. Cevre,
N7, et seiffrcilik ve iklim Depigikdigl Bakanhjna bagvurn yapilmesi gerekmeldedir. Anctk, “CED
K’_}_‘ ' Gereklidir” kararing esas gartlarm defigmesi halinde, yeniden bagvuru yaprlebilir.

() Cevresel etki degterlendirmesi olumiu karan (“CED Otamlu” karars), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan defierlendinmeler dikkate almarak, projenin govre Qizerindeki
muhtemel olumsuz eikilerinin, alinacak Snlemler sonucu ilgili meyzust ve bilimsel esaslara
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(i) Cevresel etli degerlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsez” karan) ise, CED Raporu
haklanda ilgii komisyonca yapitan deferlendirmeler dikkate alinasak, projenin gevre
{izerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklegtivilmesinde gevre agismndan salunca
gortldiigunt belirten kerardir,

Mevzuat uyarinca “CED Olumbu™ karart veya “CED Gerekli Dogildir™ karan alinmadikga, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, Izin, tegvik, yap: ve kullanim rubsats verilemez;
sz korust projeler i¢in yatirima baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karan veya
CED Gerekli Degildir Karan alinmadan baglanan faaliyetier stire verilmeksizin durdurulur ve “GCED
Olumhy” va da “CED Gerekli Degildir® karan almmeadikee yatmma iligkin durdurma karan
kaldirslmez. CED Yiénetmeligi uyarnca, (i) anlon ydnetmeligin ilgili ekinde listelenen projelere, (ii)
T.C. Cevre, Schircilik ve Iklim Degigikligi Bakenhh terafinden “CED Gereklidir™ karar: verilen
projelere ve (iii) daha &nce kapsam dig olarak defierlendirilen projelere iligkin kapasite artiim:
vefveya genigletiimesinin plenlanmas halinds, meveut proje kapasitesi ve kapasite artiglar toplem
{le birlikte projenin yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik defier veya lizerinde olan projelere
ilighin olatak, CED Reporu hazifanmes: zoruntudur, CED Raporu, T.C. Cevre, $ehircilik ve Iklim
De#igiklijti Bakanhg tarafinden yeterlik verilmig kurum ve kuruluglar tarafindan, CED Y8netmeligi
kapsamindali form ve igerife uygun olarak hazrlamr.

Cevre Jzin ve Lisans Yonetmelifi ise Cevre Kanuny uyarmoa alnmas: gereken gevre izin ve lisansian
diizenlemeltte ve gevre izin ve lisanslarina tabi igletmeleri ild kategoride simflandwmaktader, Bunlar:
gevreye kirletici etkisl yliksek dizeyde olen igletmeler ve gevreye kirletici etkisi olan igletmelerdir.
Cevre Izin ve Lisans Yonetmelifi gerefi, girketlerin faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “Cevre
1zin Belgesi” (hava emisyonu, gevresel giirititil, atik su degarj: ve derin deniz degaxjt konularndan en
az birini igeren izinden olugan); veya “Cevre lzin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen gevre izai
ve atiklarm toplanmas, geri dontigttirlitmesi ve bogeltilman igin gereken izinlerden olugan) almak
igin T.C. Cevre, $ehircilik ve Hklim Degisiklifi Bakanlifz veya Covee ve Sehircilik Il Mudtielujt’ne
miiracaat etmesi gerekmektedir.

T.C. Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik I Midlirligti tarafimdan verilen 23812202-220.03-E.3479
ve 38496763-220.99-E.18756 sayth yazlarda belirtildigi lizere, Sirket tarafindan yirtititlon Proje,
CED Ytnetmeligi kapsami digmda deferlendiritmigtir. $8yle ki, Proje alemnm belirli bir kismy,
Bakanlar Kurulu’nua 24.11,.2014 tarih ve 2014/7041 sayih karan ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki
Alanlerm D8ntistiiriiimesi Haklonda Kanun (“6306 ooyl Kanun™) kapsaminda riskli alan ilan
edilmigtir,

CED Y¢netmeligi madde 24/1 uyarinca ise afet riski altndaki alanlarin ddnfigtirtilmes; iglemlerine
iskin projeler igin CED slirecine iligkin ytatem Cevre, Sehircilik ve Iklim Dejisikligi Bakanlih
dan belirlenmektedir, T.C, Antalya Valilisi Cevre ve Sehircilik i Mudirltigth tarafindan
238%2202-220.03-E.3479 ve 13 Subat 2018 tarihli ve 38496763-220.99-E.18756 sayili yazilar ile

Zoqul projesi olan Proje’nin tamammm CED Yonctmelifii kapsanu diginda oldufie ve bu kapsamda
JCED) Yonetmeligi hikwlerinin uygulanmasms gerek bulunmedigs métalea ediimigtir. Hlaveten

f / @ ¢ Yonetmeligi EK-1 ve EK-2°de sayilan difier projeler gergeklegtiriimedigfi miiddetge bir toplu

“" Sirket tarafindan T.C. Antalya Valilii Cevre ve Sehircitik 1l Mitdurliine Proje Szelinde yapilan

bébvuru neticesinde, Proje alanmin amlan yezilata konu esas alan igerisinde oldufiu ve mevzubahis
istisnadan yararfandsgn 10.11.2023 tarih ve ve B-23822202-220.03-7917829 sayih yazis ile teyit

Ak Yonctimi

Sur Tatil Evleri Projesi faaliyetleri kapsammda ortaya ¢ikan puhafazast vo bertarafinm
gevEe, mevzualt hiticimlerine uygun sekilde ylritiimeosi ve yUnetiminin ¢evre ve insen
G 1g1na zarar vermeden saflanmas gerekmektedir,
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Haftiyet yapanlar, hafriyst toprafiun gikartimas: swrasmda glrliltt ve grintd kirliligi ile toz
emisyonlannt azaltacak tedbirleri almak ve fhsliyet alammn gevresini kapatmakia ylkiimltdor.
Hafriyat iglemleri sirasmda kezidan gikacak toprak miktan ile dolgu hacimleri egitlenecek gekilde
planlama yapihr ve hafriyat topraginm 8ncelikle faaliyet alem igerisinde defjeriendirilmesi sa3lansr.

Ingast yeri haricinde en az 2000 (iki bin) m?® alem bulunan faaliyet sahipler), gikarilan hafriyat
topragiim yeniden degeriendirflmek fizere bu alenda gegici olarak biriktirebilirler.

Haffiyat toprafimun gikertilmas: swasinda dofal drenaj sistemleri korunur ve olabilecek erozyona
kergt Oniem ahmir. Hafriyat yapan kigikurulug bafriyat toprafinm ¢ikarilmas: esnasinds hafriyat
alaminin yenindaki binalari, dogal drenaj, enetji ve telekomtnikasyon tesislerini/sistemlerini, kaldirm
ve yol kaplamasuu korumak, olabilecek hasar ve erozyona karg Snlem almakia yidkiimlidir,

15 Safitsih ve Glvealiine Iliskiss Mevzuat

Is Saplif ve Glivenlifi Kanuou’nun amacy; kamu ve &zel sekitirs ait biittin igyerlerinde ig sagihf ve
glivenlijinin sajlanmes) ve mevcut saflik ve glivenlik gartlanmn iyilegtirilmesi icin isveren ve
galiganiarin gdrev, yetki, soramlutuk, hak ve ylikitmlttliklerini ditzenlemektir. Isveren, galiganlarin
isle ilgili saglik ve glivenlifini sefflamakla ylikiimiil olup; bu gergevede, mesleki risklerin tespiti,
defierlendiriimesi ve Onlenmesi, efiitim ve bilgi verilmesi ddhil her tirlil tedbirin alinmass,
organizasyonun yaptlmasi, gerekli arag ve gereglerin saflanmas, saglik ve glivenlik tedbirlerinin
deBigen garlara uygun hale getirilmesi ve meveut durnmun iyilegtirilmesi igin ¢abigmalar yapmalidur.
Tehlikeli ve gok tehlikeli simfta yer alan igyerleri bakwmindan ig saflit ve glivenlifinin
safilanabilmesi amacryls, ilgili mevzuat tahtinda baz: ek kural ve dizenlemelere yer veriimekiedir.
Depiigik ig kollarmn hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise Iy Saglif1 ve Glivenligine Migkin
Tgyeri Tehlike Simiflar: Teblifi'nin ekinde yer alan listeye gire tespit edilmektedir,

Igverenin, ig yerinds, galiganian arasndan is glvenligii vzmans, igyeri hekimi ve 10 (on) ve daha fazla
¢alisam olan g¢ok tehlikeli sumfta yer elan igyerlerinde ise, difer sagglik personelini groviendirmesi
gerekmektedir. Cabganlan arasmda belirlenen niteliklere sahip personel bulunmamasi hélinde
igveren, bu hizmetin iamarum veya bir lnsmum, ortak saglik ve glivenlik birimlerinden hizmet aleral
yerine getirebilir.

Az tehlikeli simifta yer alan 2.000 (ifd bin) ve daba fazla ¢aligem olan igyerlerinde her 2,000 (il bin)
¢alizan igin tam glin galisacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli sinifta yer alan 1000 (bin) ve dabe
fazla galigam olan igyerlerinde her 1000 (bin) gahgan igin tam giln ¢aligacek en a2 bir igyeri hekimi
ve gok tehlikeli olarak simflandirilan igyerlerinde, her 750 (yedi yliz elli) aligan icin bir igyeri hekimi
tam glin galisacak gekilde gbreviendirilmelidir, tgyeri hekimi ve ig gitvenliii uzmamimn tam stiveli
ghreviendirilmesi gereken bu gibi durumlarde, igverenin, igyeri sagitk ve glivenlik birimi kurmas:
gezekir. 50 (elli) ve deha fazla ¢aliganm butundupu ve alt eydan fazla stiven siirekli iglerin yapiidih
. igyd¥grinde igveren, iy safihih ve givenlifi ile ilgili ¢absmalarda bulunmak Uzere iy sahid: ve
fiventiy kurulu olugturmahdir,
i Arma ve Calisme Rubsatloring Hiskin Yonetmelik

fegd Affma ve Caligma Ruhssttaring fligkin Yonetrelik uyarincs, yetkili idarelerden usuliine uygun
flaral/igyeri agma v ¢ahgma rohsati alinmadan, sthhi ve gayristhhi igyerlerinin agilmas: ve
aligéinlmas) mimkin defildir. Igyeri agma ve galigme ruhsati almek isteyenler, Sncelikle Igyeri
¢ma ve Caligma Ruhsatlarina Hligkin Yonetmelilk’te yer alan smmflandrrmaya gire agmak istedilderi
igyerinin sihhi nitelikte mi yoksa birinci, ikinei ya da tgline@ dercceds, gayristhhi nitelikte mi
oldupunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gesekli belgeler ile yetkili i
Igypri Agma ve Cabpme Ruhsatlarna Hiskin Yonetmeligin 6’n
arelerden usutiing uygun olarak igyeri agma ve gahigma

Masiak Mah. S
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galigomlamaz. Igyeri agma ve galigma ruhsati alinmadan egilan igyerleri yetkiH idareler tarafindan
kapatlsr.

Sirket'in fstanbul’da ! adet merkez ofisi bulunmakta olup, Proje’ye iligkin satis iskemleri de aym
zamanda merkez ofiste yOritilmektedir, $irket, Burhaniye Mah, Burhaniye Abdullahapa Cad.
Suryap: Blok No:21 1g Kapi No:1 Uskiidar/istanbul bulunan merkez ofisini, igbu Izshname’nin 22%nci
(Onemli Stzlegmeler) bashiy altnda detaylerna yer verilen kira sizlegmesine dayals olarak
kullanmeltadr. §irket’in merkez ofisine it Tgyerl Agma ve Cahgma Rubsaty, Uskiidar Belediye
Bagkanhih tarafindan, 17 Mart 2023 tarihli ve 2023/19038 numarali olarak diizenlenmigtir,

Sirket, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TI. bedelle dtikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz blilm satn
almigtir. 862 konusu gayrimeniul, Istanbul/Kadik8y/tbrahimagia Mah. 1222 ada 34 parsel fizerinde
ingaati devam ctmekte olan Sur Yap1 Excellence Projesi’nde yer almaktadur. Hgitl bafimsez bilime
iliskin Kadik8y Belediye Bagkanhgh tarafindan 28 Ekim 2022 terihinde yapi ruhsatt dfizenlenmigtir,
Yap) ruhsats 28 Ekim 2027 tarihine kadar gegertidir,

Tlfeticinin Rorummnen Halkfundalki Mevzoat

Mugteriler Ho §irket arasinde, Proje kapsamindaki her bir bafumsz bblim fzerinde niigterek
millkiyet payma bagil devremillk hakka tesis edilmel fzere devre milk hekia taniyan, 8n 8demeli
devre miilk sozlegmeleri akdedilmektedir. Sirket, ilgili, 8n Sdemsli devre millk stzlegmelerinin karg
tarafinun titheticl sifatem haiz olmast itibariyle thketici mevzuating tabidir.

Devre milik, dnem milk, payh milkiyet, hisseli gayrimenkul satig ve benzeri isimler altnda yapilan
ve tapu tesoiline konu edilen satiglara iligkin stzlegmeler, bir yildan uzun siire igin kurulmas: ve
{lketiciye bu stire zarfinda birden fazla dnem igin bir veya daha fazla sayida gecelik konaklame
imkéns tanumast halinde, TKHK *nin ikincil mevzuats niteliginde olan Devre Tatil ve Uzun Stireli Tatil
Hizmeti Stzlesmelori Yonetmeliffi (“Devre Tetil Yénetmeligi™) tahtinds devre tatil stzlegmesi
olarak kebul editmektedir.

Bununla birlikte, 24.03.2022 tarshinde TKHK ve buna paralel olarak 29.07.2022 tarihinde Devre Tatil
Yonetmelifi'nde yapilan defigiklikler gergevesinde 8n Odemeli devre tatil stzlegmelerinin
akdedilmesi yasaklanmugtir. Ancak, TKHK 'ya 01.04.2022 tarihinde eklenen Gegici Madde 3 hitkmfi
uyarincs, maddenin yayim tarihi itibarsyla yap: ruhsati alinmug olan devre tatile konu taginmazlarda,
bumaddenin yaym tarihinden itibaren beg yil siiresince, 8n ddemeli usulle satg da diihil olmak tizere
devre mtilk, millkiyet payma bagh ayni hak sajlayan devre tatil veya sahsi hak sajlayan devre tatil
satigt yapilabilecegi hiikme baglanmgtir,

Jeoterinal Kaynak Evlianunma Higkin Mevziat

Proje alam smarlan igerisinde Sur Yapun tarafindan jeotermal kaynak erama fastiyeti

+ Muggtitlmektedi. Sirket tarafindsn, jeotermal kaynain Proje alam igerlsinde lurulacak bir tesis tie

niiRerilere sunuimasi plantamalktadir, Devremtilk projesinde dzellikle bahar ve kg aylannda termal
sudat) faydalamimes: plenlanmaktadi. Proje’de devre satin alan kigilere alternatif kullanin fmkent

) el astyla Proje’ye falebin artmasi ve termal suyun Proje’ye deger katmas: beklenmektedis.

alar Proje’de yer alan bloklar ingasma engei olmayacak bir nolctadadir,

Hapsamda ruhsat sahibi Sur Yapim oldugundan Sirket'in ilgili mevavst talituda yerine petirmes]
gereken herhangi bir yliklimlglok olmamakla bistikte Proje agisindan 6nem arz ettifiinden jeotermal

' .'ynak kullamimina iligkin mevzuat ishu baglik altinda ele almmugts.

5686 sayih Jeotenmal Kaynaklar ve Dogal Mineralll Sular Kanvnu (“5686-sayi!
uyarmnca, jeotermal kaynaklar ve dogal mineralli sular, devietin hitkiifh ve tasarrufu altmda olup
iyétierin yapilablimesi igin 5686
Kanun kapsaminda rahsat almmast zorunludur.
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5686 sayih Kanun kapsaminda ruhsatlar aramsa ruhsot: ve igleime ruhsat olarak ikiye ayritmakiadur.
Arama ruhsats sinwrian belirlenmis bir alanda, kaynak arama foalivetlerinde bulunulabilmesi amaciyla
projeye dayah verilen izin belgesini, igletme rubsat: ise belirli bir alanda alagkanmn tretilebitmesi ve
degerlendirilmesi igin projeye dayali verilen izin belgesini ifade etmektedir.

Sur Yepim tarafindan Proje alam igerisinde arama faaliyetinde bulunmak tizere T.C. Antalys Valiligi
Yatrun [zleme ve Koordinesyon Bagkanlin tarefindan dizenlenen 02.12.2022 tarihli ve
AR.07.22/JTK-32 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Minerelli Sular Arama Rulisaty ahamgir, Sur
Yapim ayrica 13 Afustos 2023 tarihinde igletme rubsati almak tzore ligit mercilere bagvuruda
bulunmugtur. Sur Yapim’in Antalya Valiligiine yapmg oldugu kuyu igletme bagvurusu sonucu kuyu
igletme ruhsati alir ise alanda gikecak jeotermal suyu kullanma ve dagitma hekkina sahip olacakhr.

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yinetmelifi medde 9 uyarinca;
igletme ruhsat: almdiktan sonra, rubsat sahibince Cevresel Reki Defierlendirmesi olumlu karan veya
Cevresel Etki Degerlendirilmesi Gereldi Depildir karar belgesi ahnarak, rubsst alam ve faalivete
iligkin differ meni mevzuattan keynaklanan gerekli izinlerin almmass igin ilgili bakamliklar, kamu
korum ve kuruluglan nezdinde, en ge¢ @p ay iginde girisimde bulunulmas: zorunludur, Sirket
tarafindan verilen bilgiye gbre Sur Yapun tarafindan Cevresel Etki Defferlendirme Raporu
hazuiatilmug olup, CED deferlendirmesi amaciyla da ilgill mercilere Temmuz 2023'ts bagvuruda
bulunuimugtur,

5686 sayili Kanun’un 7*inci maddesi uyerinos, arama ve isletme ruhsaty slirasince, faaliyetlerin igili
mithendislik dallanndan bir mthendisin sorumiulugunds stirdtiriimest zorunludur. Teknik sorumlu
olmelksizin faaliyeite bulunulmas: halinde, ruhsat terninat irat kaydedilerek, faaliyetler durdurulue,
flaveten yine ayn: madde tabtmda teknik sorumlu veya sorumlularca hazwlanan yillik arama ve
igletme faaliyet raporlarntn ruhsat sahibines iki nitsha olaral taldip eden yilm mart ayt sonuna kadar
idareye verilmesi zorunlu kilnemgte. Sirket tarafmdan fasliyet repoilanpa iligkin streg takip
edilmektedir.

Turlun Amach Eirolama Faaliyetine Triskin Mevzuat

7464 sayih Kanun ile konutlarin gergelc ve tilzei kigilere, turtzm amagh kiralanmasina iligkin usul ve
osaslan belirlenmektedir. Konutlarin kullamcilara en fazla yliz gln slireyle her titrli amagla

iralanmas: turizm amagh kiralama olarak kabul edilmektedis, 7464 sayth Kanun kepsaminds,
konutlarin turizm amagh kiralanabilmesi igin, turizm amach kiralama sbizlegmes! yaprimadan Snce
Kukiir ve Turizm Bakanlig'ndan iin belgesi alnmasi zorunin lalimmgt,

27 C “Sgje"de yer alacak bagima bilomlerin %33 fnfin miilkdyetinin yatinm amagh $irket’te kalmam ve
. t ‘A% ddha sonra bu bafimsiz bbllimlerin kiralamaya konu edilmesi planlanmaltadir. Bu dofirultuda, isbu
i - ?Azatname tarihi itibarryla Sirket bakimmdan uygulanabilir olmamakls ve 01 Qcak 2024 tarihinde
{ ~ (C-u. il o girecok olmakla birlikte, Sirket’in fleride yapacaf kiralamalarin yilz glladen kisa sitreli
| % \\>r, / Pimalh halinde 7464 sayih Kanun kapseminda Sirket'in kiralama faaliyeti igin izin almas:
\ < 'A‘ \:i_gv Shﬁ,\ g ebilecekﬁr_
\ YA

Xy * o v Bdouala birlikte, 7464 sayilt Kavun’un 3. Maddesinin 10, Fikres uyarince Kat Milikiyeti Kanunu
T uyarnea diizenlenen yonetim plantda, kisa stireli kiralama faaliyetine izin verildiine dair hitktim
bulunan; resepsiyon, glivenlik ve glinliik temizlik servisi mekfalarmm buhmdupu; saglik hizmetleri,
kuru temizleme, camagirhane, tagima, yemek ve ahgveris servist hizmetleri fle spor salony ve yllzme
havuza gibi hizmetlerin verilebildifi birden fazla bagimsiz bSlimi jbtive edg yliksek nitelikli

konutlara, aymt maddenin tglnoll ve ddrdiinclt fikvslardeki gartlar arenpr@mizin izin belgesi
mmwegi dilzenlenmigtir, Bu kapsamda Sirket tarafindan ilgili ytipét m. planing kisa stireli
N fealiyetine izin verildigine dair hitkim eklemeye iligkin stireg yiflititimektedir.
=i W ;
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6.1.5. fhragp faaliyetlerinin gelisiminde Snemli olaylar

$irket Sur Yapim®mn knsmi biinmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde lstanbul Ticaret Sicil Mudortogn
nezdinde 370711-5 sicil numarastyla Sur Tati! Evieri Anonim Sirketi unvanyla paylanmun tamams
Sur Yapi'ya ait oimak izere 36,200,000 TL sermayeli olarak kurufmugtur. Bu bdlinme ile Sirket Sur
Tetil Evleri Projesi’nin geligtirilmekte oldugu Antalya il, Kepez ilgesi, Kopez mahatlesi, 28868 ada
1 parselde kayith gayrimenkultt devralmigtir. Sirket 29.03.2022 tarih ve 10547 sayil: TTSG'ds ilan
edilen sermaye artigt ile sermayesini tamam: nakden kargilanmek suretiyle 70.000.000 TL'ye
yikseltmistir. GYO’ya donligim ve Esas Stzlegme’nin SPEn amag ve ilkeleri ile SPK
diizenlemelerine uygun hale getirilmesi amaciyla, Pay Tebliji ve GYO Tebligi’nin ilgili hikOmleri
kapsaminda gerekli olan degiisikdikler 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih SPK
onay1 ve 20.02.2023 tarih ve E-50035491-431 .02-00083030463 sayih Bakanlik onay: ekabinde, 1
Mart 2023 tarihinde yapilan Olagantisti Genel Kurul Toplantis: kapsammda tadil edilen ve 8 Mart
2023 tarihinde tescil edilen Esas Stzlegme tadili ile §irket Sur Tetil Evieri Gayrimenknl Yatinm
Ortakhit A.§. unvanini alarsk GYO'ya doeigméigtlr.

Sirket, Kurul'un 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.65.05-41039 sayth iznini miteakip,
70.000.000 TL olan ¢ikardmig sermayesini, 350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam igerisinde
olmak ilzere 75.000.000 TL artsrarak 145.000.000 TL'ye ylkseltmigtir, Sermaye artinmma iligkin
yonetim kuruiu Karar1 22 Agustos 2023 tarihinde lstanbul Ticaret Sioil Mitdiirligh nezdinde tesoil
edilmig ve 22 Afiustos 2023 tarikli ve 10898 sayih TTSG ile ilan olhmmugtur,

6.1.6. Depo sertifiknsm jhrag eden haldandatd bhilgiler
Yoktur.
6.2, Yatirunlar

62.1. frabname’de yer abmas: gereken finansal tablo démemieri ftibariyte Ihraper’nin Gnemi
yotirumlar: ve bu yatinmlann finansmon gekillerd haldanda bilgi

$irket’in mevout durumda aga fasliyeti ve yatinm Antalya jli Kepez ilgosi Kepez mah. 28868 Ads 1
(bir) numarali parsel 8zerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evieri Projesi’dir. 1.401 adet bagimsiz
boltm ve 7 (yedi) adet ticari thiteden olugan projede 67.248 adet devre mittk yer almaktadr, -

§irket bahse konu parseli Sur Yapim’dan kysmi boltinme suretiyle devralmigtir. Dolaywsiyla arsa
maliyeti semaye ile finanse edilmigtir ve Sirket’in araaya dair bagka bir yakiimIGl450 veya finansman

", ihtiyacs bulunmamaktadir. Diger yandan Sirket'in halthazirda finsnssl boreu bulunmadi: gibi, sahip

olduffu taginmaz $zerinde herhangi bir ipotek de bulunmamaldadar.,

ilmekindir. 30.06.2023 tarihi itibariyla 4.637 adet devre mitlktin 8n satii gergeklegmistir, Bu
larm toplam bedeli 619.133.609 TL olup, bu ttarin 343.970.650TL lk kism: nakden tahsil
edilmigtir,
7 30.09.2023 itibari ile ise 5.641 adet devee miilkiin &n satigt gergeklesmigtir. Bu satiglarin toplam
bedeli 912.255.787 TL ofup 30.09.2023 tarihi itibari il tahsilat tutar: 506.747.892'dir.. -
Projede yer alan devre millklerin 9%67°si stok; %33°0 ile ticari birimlerin temam ise yatirim amagh
gayrimenkuller altinda simflanmiy olup 30.06.2023 itibari ile yatirim amagh gayrimeniuller ve
stoklarda yer alan bakiyelerin tamam: s6z konusu Sur Tatil Evieri Projesi ile ilgilidir.
6.22. lhrapn tarafinden yapilmakts olan yatrmisrimn nitelifii, tamamianma derecest,
N cofrafi defithon ve finansman gekh heklnnda biigt
3o §itlet’in gayrimenkul portfoyil igbu fzehname tarihi itibariyle Sur Tgtil Evleri Proje’si ve Sirket’in,
e Byltil 2023'te satin aldifh izabname tarihi itibari ile ingaast en dilkkcan nitelikli 1 (bir) adet

L )




Sur Tatil Bvleri Proigai:

Antelya 1li, Kepez ligesi, Kepez Mahallesi, 28868 adn 1 parselde konumiu Sur Tatil Bvleri Projesi
devre mitlk projesidir, Proje’de toplam 118.357 m? satilabiliv alana sahip 1401 adet bafimswz
bdlamde toplam 67.248 adet devre mliik, 6.005 m? alena sahip 7 adet ticari linite geligtirilmektedir.
Sur Tatil Bvleri Projesi'nde yer alen 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkh tiplerden
clugmakia olup 847 adet 1+1, 485 adet 2+1 ve 69 adet 3+1 mesken bulunmaktadir. Her bir mesken
yim 48 hafias1 devre miltke aynimig olup, toplam devre milk sayts: 67.248 adettir, Yiln kalan
haftalan bokim ve tadilat igin ayrilmagter,

Sur Tatil Evleri Projesi’nin mevzuat uyarinca fasliyetlerini stirdtiemesi egigmdan gerekli olan tim
izinleri alnmig, projesi hazr ve onaylanmgtr, feallyetlerini siirditrmesi agismdan yasal gereldilifi
olan tim belgeleri meveuttur,

Proje*de toplam 170,225 m? igin yaps ruhsatlen almnugtir, A, B, C, D, E ve F olmak Gzere § bloktan
olugan Proje’de; A ve F bloklann ingaatina baglanmig olup Pw_]e nin genel ingaat seviyesi 30.06.2023
itibari ile %10 seviyelerindedir. Sur Tatil Evleri Projesi'nin ingaat: ana milteahhit olarsk Sur Yapim
tarafinden Ustlenilmistir. Sirket ile Sur Yapim arasmda imzalanmig olan Yapmm Igleri Stzlegmeleri’ne
dsir bilgiler fzahname’nin “Cnemli Sozlegmeler” baglikh 22 numarah bolimiinde agiklenmaldtadr,
Sur Tatil Evleri Projesi’nde yer alan bloklara dair detaylar agafhdski gibidir:

Blalt : Wems Copigt __ Meglos bdeft  Offeilyver] Adedl =
A Bl 14 lrath bias axy 5 £3.970
B Blok 13 kailt bing 204 19.658
C Rk 13 kaglt bing 180 g 16.850
B Bial 14 katl: bina 209 24.790
EBiok 14 Leatly Biina 251 - 28423
¥ Blok 14 Lqih binn 230 2 31407
Tortum 3,401 B SRS 11 bLJ L

* Proje’de ayrica 5.307 m? ortak alan bulunmakiadir,

Sur Tatil Evleri Projesi’nde devre millk sahiplerine pek ¢ok imléin sunulmas: planlanmmgtir. Bu
imkéinlar arasinda aquapark, Ozel plaj, kadinlara dzel yilzme havuzian, ormana yakmlig sebebi ile
gegitli dofia aktivitaleri, park ve yegil alanlar, spor alanian, spad&welness kullibli ve gocuk kultbll yer
almaktadsr.

Qur Tatil Bvleri Projesi’nin bulundugu bblge Antalya ili Kepez lcesi ammrian igerisindedir ve ort
dFunlukctu konut alem clarak geligmigtir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin yakim ¢evresinde Sur Yapun
rafindan geligtiriimekie olan Antalya Kepez Kentsel DUniigllm Projesi yer almaktachr, Proje; Aniray

isinf}i gohit ici foplu tagmma hattuun durafy gok yekmdadir. Projo’den, Kaleipl (sehir merkexzi) ve

Anflys Hava Limanma tek vasitayla ulagim miimkiindiir. Proje, Antalye Heva Limamng ~16 km, 20

gifika mesafadedir. Proje’de yer alan devre mitlklerin &n satigiva da baglanmig olup, 30.09.2023
prihi itibari ile 5.641 adet devre millkfin 6 satis1 gergeklegtirilmigtir.

S Izahuame ye konu finansal donemler igin Sirket finansal tablolannda; “stoklar” ve “yatirim amagh
gayrimeniaul" Kkalemleri sadece Sur Tatll Evieri Projesi'nden olugmaktadir. Proje’deki devre

mﬂ!klenn %67"si mahyet defieri izerinden stok olarek; devre mllklerin kalan %33 ile ticari

birimlerin tasmamu ise gergefe uygun deferi lzerinden yatiruim amacly-geyrimenkul olarak
spflanmghr. S8z konusu smuflamaya iligkin finansal tablolarda ye
paylagiimigtir.




2023-02-142
Finan blolard Sayat Bofhmnz Bafino Bofpmos
¥, A:;f:;am * o Denetimden Denetimden Denetimden

= | Ropors Degts  CoRmS(TE)  Germip(TL)  Gesmis (TL)

30.86.2023 31.12.2002 24.03.2022

Stoklor Mallyct Defieri 7.698.016.519 92.996.295 T0.078.323 43.106.120
Yaurm Amech  Gergsile Uygun

Gayrimenhuller Dep 2.760.470.806 2.760470.806  1.728.230.386  1.027.501.072
~Dewemiiiiler 2.580.320.806 2.380.320.806 1.573.913.385 859.284.405
~T¥eari Bivimler 180.150,000 180.150.000 151.326.060 168.266.667
11 Agustos 2023 tavik ve 2023-0Z-142 sayilt gayrimenkul deerleme raporu ile 30.06.2023 iibariyia takdir
edilen degerdir.

Sur Yem Bxeellancs Ditldan

Istanbul/Kediltiy/Ibrekimaiia Mah, 1222 ada 54 parselde fizerinde ingas edilen Sur Yap: Bxcellence
Projesi’nde yer alan ve Sirket’in, 21.09.2023 tarihinde satin aldifh ditkkan nitelikli bafmsiz bolim
90 m* depo alam ils birlikie toplam 242 m? brilt alana sahiptir. Lider Gayrimenlu!l Degierleme AS.
tarafindan 12.10.2023 tarihinde hazirlanan deferleme raporu uyarmea ilgili bagimsiz bSitmtn ingazt
temamlanma oram yallagik %70 seviyesindedir. Stz komusu bagimsiz bSlim Eylil 2023 tarihinde
satie alndi igin 30.06.2023 itibari ile finansal tablolarda yer almemaktadir. Lider Gayrimentmul
Deferleme A.§. tarafinden 12.10.2023 tarihinde haziurlanan degerleme raporu uyarmea tarthindeld
ingaatin tamarnlanma oram gézetilerek taginmazin bedeli 38.540.000-TL (otuz sekiz milyon beg yiiz
kark bin Ttrk Lirasi) olarak, tagimmazin ingastinn tamamlonmas: akabinde ise deferinin 41.540.000
(kerk milyon beg y0z lark bin Tiktk Liras:) olacafh takdir edilmigtir.

Sirket mblkiyetindeki gayrimenkullere iligkin zet bilgl tablosn agagida paylagilmistr,

et Yortrriman Cograll Tamemlanma Fihunsman
Niteligy Koonrm {11} Derecesi Sehid
Nur Iutl Bvieri Prajesi 2610
(Haziran 2023 Gelirleri
itibari ile)
fmbuﬂadxkﬁyﬁhﬂimnﬁa 1 Adet Diikken | lstanbud Yaklank %70 Nakit
Mah. 1222 ada 54 parselde | Nitelikii {Bkim 2023
ingan edilen Ser Yem | Bafmsiz itibari ile)
Excellence Projesi’nde yer | Btlom
ey « alan 1 Adet bafumsiz bitim
2NN C» \

3. Ihrago’min ySnetim orgam: tarafindan gelecelte ynelik dnemii yatnmler hakinnda
Ihrager’y: baiglayrer olnrsk nhman kerorlar, yepilan sbzlegmeler ve difer girigimier
haklunda bilgi

- »y 5"‘ ’
NeY o v: ‘624 itwager’yla ilgili tegvik ve sitbvansiyonlar vb, ile bunlann koyullan haldanda bilgi
TSt fhrags gayrimenkul yatinm ortakhih olerak agahidald vergi istisnalarindan faydalanmelctadir;

KVK'nm 5/1-d-4 maddesi gerefince GYO'larin elde ettifii kazanglern tamami Kumumler
Vergisi’nden istisnadar,

KVK 15/3 maddesi uyarince “GY0’lerin elde ettigi kazanclardan, dafatilsin
yesinde %15 (ylizde on beg) oramnda vergi kesintisi yapilir hitkma yé




kapsemunda vergi oranlerma ve diper hususlera iligkin olarak yaymianan Bekdinlar Kurulu
kararlannda yer alan dlizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal smerlary egmamak fizere, gegerliliBini
korur” hitlomil yer almaktadir. 193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu’nda vergi tevidfati konusu 94°tinett
maddede dilzenlcnmistir. llgili maddenin 6'nc1 fikrasinin (@) bendine gore; daftilsin ya da
dafitimasin GYOQ’larmn elde ettikleri kazanglar %0 (ydzde sifir) oramnda vergi tevkifating tabidir.,
GYO kazanglarine uygulanacak stopaj oram %0°dir (ylizde sifir).

Bunum yaninda, 25.12.2014 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2014/7043 sayih Bakanlar Kurulu
karar: ile, Proje alam riskli alan ilan edilmis oldugundan, Sirket, 6306 saysh Afet Riski Altindski
Alanlanin Déiniigfiriimesi Hakkinda Kanun ve Uygulama Y6netmeligl uyarmcs, tapu ve kadastro
hares, noter harci, damga vergisi, 5393 sayih Belediyaler Kanuau kapsamnda tahsil edilen vergi ve
harglar, veraset ve intikal vergisi, 6802 sayil: Gider Vergileri Kanunu kapsaminda ahnmas: gereken
BSMV ve riskli yap1 ve yeni yapilacak yapiyn iligkin belediye meolisi karan ile belirlenen ve alman
her titrlt ticret igin sajtlanan muafiyetien yararlanmaktadsr,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEZL BhLGILER
7.1. Ana fasliyet alanlan

Sirket’in ang faaliyet alam SPK’nin GYO'lara Higkin dizenlemelerinde yazth amag ve konular ile
igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkutlere, gayrimenkuliere dayal sermaye plyasas aroglaving,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal hakiara yatimm yapmaktr.

7..1. lzohuawmede yer almam gereken finansal tablo donemier! itibariyia ona frin/hizmet
kntegorilerini de igerecels gekilde thrage: faliyetler: haltinda bilgh

$irket’in irin/hizmet kategorisindeki faaliyetleri incelendijinde, Sirket'in igbu izahname tarihi itibari

ile devam eden ana faaliyeti Sur Tatil Evleri Proje’sinin geligtirilmesidir, Sur Tatil Bvleri Projesi,

Antalya ili Kepez ilpesi Kepez mah. 28868 Ada 1 numaraly parsel fizerinde geligtirilmekiedir.

Proje’de toplam 118.357 m? satilabilir alana sahip 1.401 adet bagimstz boliimde toplam 67.248 adet

devre milk ve 6.095 m? alane sehip 7 adet ticari tinkte geligtiritmektedir, Sur Tatil Evieri Projesi'nde

) ... Yer alan 1.401 adet mesken 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkl: tiplerden olugmalta olup 847 adet 1+1, 485
,;7,{ C . Ngdst 2+] ve 69 adet 3+1 mesken buluamalctadir, Her bir mesken yitin 48 haftas: devre miilke ayrimig

T toplam devre mitlk sayis: 67,248 adettir,

)
/ o q@, Suj Tatil Evieri Projesi’nde toplam 170.225 ra? igin yaps rubsatiar almmustir, A, B, C, D, E ve F
( z KJ =) fizere 6 bloktan olugan Proje’de; A ve F bloklarn ingastna baglanmig olup Proje’nin genel
e T, \192%/ " jjnghat soviyesi 30.06.2023 itibari ile %10 seviyelerindedir. Sur Tatil Bvleri Projesi’nin ingeatr zna
\ N S olarak Sur Yapim terafindan 8stlenilmistiz, Sirket ile Sur Yapun arasinda imzalanmig olan
s x \_.“Yapm Igleri S6zlegmeleri’ne dair bilgiler Lzahname’nin “Onemli Sazlesmeler” bagliklt 22 pumaraly
=t boliiminde apiklanmalktadir,
Sur Tatil Bvleri Projesi*nin satig ve pazarlama faaliyetlerinin etkin ve yaygin bir gekilde yitriitebilmesi
Sur Sirketler Grubu’nun tecrlibesi, organizagyonu ve sabg ajindan azami diizeyde faydalamlacak bir
yap1 olugturulmugtur. Bu baglamda Sur Tatil Evleri Projes’nin pazarlema ve satiy faliyetleri Sur
§irketler Grubu’nun amiral gicketi olan Sur Yap: tarafindan fistlenilmistir, Sipks
?m § olan 31.12.2022 tarihli Proje Pazarlama ve Setig Fealiyél
Soozicgmesi’ne dair bilgiler lzahname’nin “Orenidi Soziesmeler” baghkh
xS T anmekiadir, Bununla birlikte uzaktan satiglarda Snemli bir pol gimaga




Sur Tatil Evleri Projesi’nde yer alan devre mitlklerin 8n satigiza baglanmstir ve 30.06.2023 tarihi
itibariyla 4.637 adet devre millkiln On satisy gergeklesmistir. Bu satiglarin toplam bedsli 30.06.2023
itibarryla 619.133.609 TL olup, bu tutarm 343.970.650TL’lik Insmi nakden tahsil edilmigtir.
30.09.2023 itibari ile ise 5.641 adet devre miilkin 6n satig: gergeklegmigtir.

12ahname’ye konu finansal dBaemler igin Sirket’in tek ystmumimn Sur Taiil Evieri Projesi obmas:
itibari ile finansal tablolards “stoklar” ve “yatirma amagh gayrimenku!” kalemleri sadece Sur Tatil
Evleri Projesi’nden olugmakiadie. Proje’deki devre millkierin %67°st maliyet deeri tzerinden stok
olarak; devre miliklerin kalan %331 ile ticari birimlerin tamam ise gergefie uygun dejeri tizerinden
yetirnn amagh gayrimenkul olarak simflawmighie. 88z koausu simflamaya iligkin finansal tablolarda
yer alan detayler agafida paylagilmagtir,

2023-0Z-142
R . . T

YorAmaSil  penmegete  OGumB(TL)  Gesmiy(TL)  Gesaiy (TL)
30.06.2023 31.12.2022 24.83.2022

Stofdor Mintiyet Defierl 7.898.016.519 92.996.295 70,673,328 49.106,120
Yobnm Arogh  Gergefie Uygun

Gayrimenkallar Def 2760.470.806 2,760.470.836 1.728230.386  1.827.501.072
~Devremiikler 2.580.320.806 2.580.320.806 1.573.913,385 850.234.405
~Ticari Birimler 180.150.069 180.150.000 151.326.000 148.266.667
* 11 Affustos 2023 iarik ve 2023-0Z-142 sanl gayrimenind deferleme rapory ile 30.06.2023 itibariyio taldiy
edilen deferdir.

Sitket 24.03.2022'de kurulmugtur. 30.09.2023 itibari fle Sirket’in devam eden Sur Tatil Evleri
projesinde 5.641 adet devemitikiln Gnsatiy gergeklesmis olmakia birlikte; Sirket satiy hasilatim,
ingoatin tamamlanmas: ve kat millkiyetinin tesis edilmesi akabinde devre millk maliklerine devre
miilkler teslim edildifinde ve Proje hayat gegtikten sonra devremtilk/ticarl unite kiralamaler:
gergeklegtiinde kaydedebileceldir. Bu sureile izahnameye konu finansel dinemlerde, Sur Tefil
Bvleri Projesi'nde henilz teslim ve kiralame agomasma gelinmedifi igin satiy hasilat da
kaydedilmezmstir

irket’in yakin vadedeki stratejisi, Sur Tatil Evleri Projesi’nin ingaatum ve devre miilk satiglerinm:
Seflere uygun gekilde tamamlsmak, kiralanabilir alanlawda kiralama hedefering tuthurmalk ve tesisi
piat¥lanan talvime uygun olarak kullanima ve igletmeye agmalchr.

kt, orta ve uzun vadede ise devre miilk veya turizm odakh yeni projeler ile yatnmiarina devam
v planlamaktadir, Sur Sirketler Grubu, clasi devre millk veya turizm odakh yatirim ﬁrsatlamn

Araghrma ve geligtivmee siireci devam eden Umemii nitelikte irfin ve hizmetier ile 58z
konusa Hirtim ve hizmetlere iligkin araghrma ve geligirme slirecinde geliven ngamn
haklanda ticari sirn apifa gikormayacak nitelilte kamuya deyarubmag bilgi

Yoltur,
7.2. Baghen sekédrier/pazariar

7.2.1. [Faaliyet glsterilen seldbrler/pazariar ve fhrage’ma ba sekstrlerdeld/pazarlardald
yeri ife avantaj ve dezavantajlan haliuada bilgi

&
Gayrimeniul Selntdri

‘:@menkul sekttr® ticari gayrimenkul, AVM ve perakende selsttirt), tpfzm ve otel sektiirt, konut
> gekttrlindl de iginde barindiran, tilke ekonomisinin lokomotif sektdriefitden biri olup birgok alt sektdr

n




tizerinde dogrudan ve dolayl etkiler] bulunmakiadir. Gayrisafi yurt igi hasila igindekd payr 2021 ve
2022 yillannda swast ile %54 ve %4,7 olan insant sektbrin@in, 2023 ilk alti aydn pay ise %5,1

seviyesinde gergeklegmistir.
Eonut Satsy Istatistikleri

TUIK verilerine gtre, Tirkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yrhnda 1.486 bin adet konut satig:
gerceklegmiy; Antalya konut sgtiglan ise 2022 yilmda 2021 yilne gre %21 artig ile 80 bin
seviyesinde gergeklegmigtir, 2023 yiliin ilk sekiz ayinda ise Thirkiye'de 797 bin Antalya’da ise 43
bin konut satig gergeklegmis olup bir nceki yilin aym dénemine ghre siras: ile %15,5 ve %12,3
azalmigtir.

Tirkiye Toplem Konut Saby Adedi (Bin)
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Kozt Fiyatlar:

Son dénemds ekonomik ve jeopolitik geligmelere paralel gbzlencn kur artig, enflasyonist ortam ve
emtia fiyatlarndald yikseliy konut Syatlarma da yansimgtir. 2018 yil bagindan itibaren
incelendigiinde, konut fiyatlarnda 2022 Eyliil aymnda %189 ile yildan vila en yliksek artig oram
gozlemlenmigtir. Temmuz 2023 itibariyle ise konut fiyat endeksi 988,5 seviyesine ulagarak bir Snceki
senenin aym dtnemine oranla %95 artmigtwr,

Wonut Flvet Bndele 2007102}
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Keynzs: TCMB

1893%

95%

Koynal: TCVB

Yaps Rubsat Adetleri ve Insoat Malipetleri

&021 ve 2022 yibnda Tlrkiye'de toplam yap: ruhsaty adedi swras ile 724 bjarve 695 bin'dir. Ocak-

,és. Hazn-an 2023 dBneminde ise 320 bin adet yap: ruhsat: elurrg olup 2022 in y1hinm aym dSnemine

RS g@q’%l? yukaridadir(2022 ilk alta ay: 273 bin). L
"‘ i

INTEGRAL




Ingaat maliystlerl endeksi iss; 2021 yilinda ortalama %41 artadken emiia fiyatlan ve dbviz
kurfarindald defisimlerin etkisl ile artig hiza ivimelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
gistermigtir. Austos 2023 itibariyle ise sz konusu etkiler devam etmekle birlikte 2022 ortalamast
ile kargatastmidifinda ingaat maliyetleri endeksinin artiy hizi yavaglamg ve Afinstos 2023 itibariyle

wildan yilda %66,5 artrugtir,
Yap: (egaat) Ruhsat Adedi (3in)
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Tirkiye gayrimenlm! sekidril giz tunline almdifinda Sirket’in yﬁnem'm, eflrdse
Deligmeler, doviz kurlermmn seyri, fonlama maliyetler yanmda emﬁa Ayvepiéniidald degigimlerin
"",,‘sehurnn fasliyetleri agisindan belirgizlik olugturabilecepi deferlendiriimpltedh Bununla birlikte;
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Picket, tlkemizde kentsel dfnbgtn galymalanmn  ve biydk altyapsh  projelerin
Onceliklendirilmesinin, sektdrde toparlanma yaratacami Sngtirmektedir,

Gayrimenttul Yatirvm Ortaklilary

Paylar Borsa'da iglem gtiren GYO sayis: 2014 yihinda 31 iken: igbu izatmame tarihi itibartyla 45%¢

yitkselmigtir, 2023 2. Ceyrek itibaniyla GYQ'lanin toplam piyasa degeri yaklagik 210,9 milyar TL
olup, ortalama fiili dolagmmdald pay oram da %34"t0r.

T . ) PP e = e v -

2023 ydn ilk geyreffinde yaganmig olan deprem ve segim belirsizliginin ardmdan GYOQ endeksi,
2023 yihmn ikinci geyreginde BIST 100°¢ peralel bir gekilde tekrar ylikselis trendine girmistir.
2023"in ikinci geyrefiinde BIST 100 %16°hik bir getiri safilarken GYO endeksi de %12 yiikselerek
Hoaziran sonu itiberiyle 1.834 puana ylikselmigtir,

GYO Eadoks Performana (TL)
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Boynol: GYTDER 2025 2.0y Rapem

SBorsa’da iglem gdren GYO’lann 2023 2. Ceyrek tarihi itibaryla to

& deferlerine egajfidaki tabloda yer verilmektedir.
SRS

defierierine ve piyasa
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Laynak: SP Ay Ftolisiik Bikiad

Throges'mn sehtbrlerdelifpazariardali yerl ile avantyj ve dezavantajiar:

Sirket, 1997°den bu yana fasliyetlerini yliriiten ve yiiksel bir merka biliniligi olan Sur Sirketior
Grubu icerisinde yer almaktadir. Sur Sirketler Grubu’nun marka bilinkdii Sirket’e hem
gergeklegtirmekte oldugu hem de ilerieyen dSnemlerde gergeklestirebilecedi projeler igin dnemti bir
8¢ kntmaktadir. $irket marka giiclintin yam sira Sur Sirketler Grubu’nun tecriibesi, mlgteri tabam
ve organizagyonel desteffiinden de istifude edebilmekiedir.,

Sirket, gayrimenkul sekttrintin nig bir pazarina odaklanmiste. Bu duram Sirket’e hem avantaj hem
de dezaventsj yatatmaktadir, Devre miilk projelerinde bafaimsiz boliimlerin devrelere bistiinerek satiga
muhm:dahnkﬂﬂleadaﬂmymhﬁhsﬁﬁsaﬂlmkﬁvagokdabnmigbﬁmﬂgeﬁ
kitlesine hitap edebilme imkdm getirmeltedir. Haveten, bir bafmsiz boltmt devre mitlk olarak
hafielde duemler itibartyla satmak, aym baimsiz bolimd milnferit bir mesken olarak satmaltan
deha yitksek bir getiri potansiyeli barindwmaktadir, Diger yandan, her ne kadar Sur Tatil Evleri
Projesi’nin bulundujiu bblgede yaz mevsimi uzun stirmekte olsa da, yilin her dneminin aym gekilde
rafbet gbrmemesi ve bir bafimsiz bSlimiin biittin devrelerinin sahigmn tamamlaomesmin uzun
stireler almas: veya hig tamamlanamemas riski ortaya gikmaktadre, Aynica bir bagimsiz bblim igin
tek bir alic1 yerine 48 ayn hafta igln ayr1 ayrt aherlara ulagma ihtiyact pazarlama, satig, Sdemelerin
takip ve tahsili ve teslim sfireglerinde operasyone! maliyetleri ylikseltmekiedir.

irket’in halihazirda tek bir projeye odaklanmug olmas: bir yopunlesma riski getirmeldedir. Gie
yandan $irket tim ilgisini tek bir projeye verebilmekts ve farkh bilgelerde gok sayids proje
geligtirmenin getirebilecedi konsantrasyon kayb: ve operasyonel zoriukiardan vzak kalabilmektedir,
Ayrica $irket’in mevcut projesind bageriyla tamamlayabitmesi ve yliksek bir mUgteri memnuniyetine
ulagabilmesi halinde $icket Snem! bir referans kazanmg olacektyr.

Devre mitlklere iligkin toplumdald alg genellikie tatil y8resinde dénemsel ev imkan gekdinde olup-
¢ofiu devre miilkiin tatile iligkin sosyel imkanlan oteller ile largilagtirldiginda daha kisith kalmakea
ve tercik noktasinda bir dezavantsj yaretmaktadir, Sirket, Sur Tatil Bvleri Projesi dzelinde oteller ile
karglagtirlabilir geyitlilikte sosyal alanlar goligtirmekte olup, Sur Tatil Evleri Projesi bitnyesinde
aquapark, Ozel plaj, kedwlara 8zel yllzme havuzlar, ormana yoakinligt sebebi ile gegitli dojis
yiteleri, park ve yegil alanlar, spor alanlan, spagwelness kultfoll ve gocuk kulilbll gibi Imkanler
4\ planianmaldadir, Belirtilen bu durumun da, Sur Tatil Bvleri Projes’nin potansiyel altcilara
nmas; esnasinda avantaj yaratmas: beldenmektedir,

tzahnemedo yer alimam gereken fimansal tablo donemleri itibartyla ihracer’nm net satg
totarimn fasliyet alomnn ve pazane cofrafl yapisia gire dagihnu hakinnda bilgl:

pisket’in kuralug tarihi 24.03.2022 olup, 30.06.2023 tarikli finansal tablolan itibariyla henfiz herhangi
teslim gergeklesmediginden satis hastan elde edilmemigtir. 30.06.2023 tarihii fnansal tablolara
g0re bn Bdemeli devre millk satiglan kapsaminda alicilardan alinan avanslar 343.970.650 TL'dir,

1.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgllerin ola#anfictd snsurlerdan etkiloame durnmu

beklonds bilgi _
Seahnems"nin 5’inci béltmiinde yer alan risk fakitirleri diginda herhangi bi bulunmamaltadsr,
N v
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7.4, Thrages’nin ticari faaliyelari ve karlhf: agismdan Inemli olan patent, lisans, sinai-ticart,
finnasal vh, anlagmalar ile thrager’min faliyetierinin ve finansal durnmanur e lglide bu
anlagmalara bafik oldsfiung ya da yeni @iretim sfireglerine ilighin Gzet bilgi:

Sirket’in foaliyetleri ve karthlifh agisindan 8nemli olan patent, lisans, smnai-ticari, finansal vb.

komularda anlagmaler bulunmamaktadir, 1zabname tarihi itibanyle Sirket’in sahip oldugin herhangi

bir patent, telif hakla veya endiistriyel tasarim bagvurusu bulunmamakta ofup, Sirket’in markalaring
iligkin bilgilere ise lzahname’nin 9.2, Maddi Olmayan Duran Varlikiara Higkin Bilgiler baghginda
yer verilmigtir.

7.5. thragpi’min reltabet konumuna iliskin olarak yaptih aqiklamalana dayanagn:

thrager'nin rekabet komumuns iligkin olersk yaptin agiklamalar Sirket yopetiminin gorlls ve

kaneatlerine dayanmaktadir. Madde 7.2.1.’de yer alan agiklamalarinn kaynaklan ilgili grafik ve

tablolarin altmda belirtilmigtir,

7.6. Personefin hragp’ya fon saflamosim miimkiin lalan ber tiirlt anlagna haldunda bilgi

Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finangal durame dnemil dlgiide etkilemip veya etkileyebilecek, ige ara verme
habine ilighkin bilpiter

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

§.1. ihracs'nm dabll oldufin avap haklnda 8zct bilgl, grap girketierinin fholiyet komulavs,
[hreger’yln olan iskiert ve ibropernin genp igindek] yeri

Sitket’in ana ortaf ve Sur Sirketler Grubu’nun amiral gemisi olan Sur Yap1 1997 yihinda lstanbul®da
lwrudmugtur. Sur Yap: ve bafih oriskbklan konutlaemn yant sirs offs, igyeri, aligveris merkezi ve
benzeri gayrimenkullerden olugen projelerin geligtirimesi, yapim, idrmalanmas ve igletilmesi
konularmde aaliyet pistermektedir.

Sur Sirketler Grubu’nun Sirlist haricinde 8nde gelen sirhketlerini tmmica bilgiler agafnda yer
almakiadae:

Merkey Faalivet Konusu
Dur Yem Endistei Sanayi ve Tiearst A.S, | Istanbul Ingaat ve Gayrimenkul Geligtirme

Sur Yapim Insaat A S. Istanbul Ingant ve Gayrimenlcul Geligtirme

tay Akpmer Mad. ve Vapi Malz. San, ve
- % Ifie AS. Hatay Ingnat ve Gayrimenlkul Geligtinne
= ((:{1 *x |ftofu Qayrimenkul Yatrun Sanayi ve '
5 \737y/ < ificarst A, istenbul AVM Islomecilisi
e 1 Gayrimenknl Yetmim Semayi ve
c Y e v |\ Ticaret AS. - | Istanbul AVM lsletmecilifi
Saw s Dok Gayrimeniw) Yatem Sapayi ve
Ticeret A.S. istanbul AVMigdetmeeilii
Sur Emlak Yatinm A.S. istanbul Gayrimeniul Geligtirme
Sur Varlik Kiralama A.S. istanbul Gayrimenkul Gelighme |

Yularrda listelenen grup girketlerinden Sur Yap:, $irket’in paylarmn :tamamna sahip olan
Q&:sedmdxr. Aynca $itket ile Sur Ya: aresinda pazarlama ve sats hizmetleri konularmda yaplmig
legmeler bulunmaktadir, S8z konusu sbzlegmeler Izahname’nin “ Sozlegmeler™ baghkh 22




Sirket, Sur Yap: Endtistri Sanayl ve Ticaret A.$.’den 21.09.2023 tarihinde Sur Yep Bxcellence
Projesi'nde yer alan 41,540.000 TL bedelle diikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz b8lim satin almy
olup, mevzubshis satrg 30.06.2023 tarthinden sonre gergeklegtifiinden 30,06.2023 tarihli finensal
teblolarda yer almamaktadir.

Sirket, yukarida listelencn grup sirketlerinden Sur Yapim’m kismi b3liinmesi suretiyle kurulmugiur.
Bu bblinme ile $irket daha Snce Sur Yapim tarafindan geligtiriimesine baglanmig olan Sur Tatil
Evleri Projesi’nin yer aldifn Antalya ili Kepez ilgesi Kepez maballesi 28868 ada 1 parselde kayith
gayrimenkulfl devralnugtir, Bununla beraber Sur Yapim'in bblinme tarihine kadar projeye iligkin
yapmig oldugu harcamalar ve alicilardan almg oldugiu avanster da Sirket’e yansitilmigtir. Ote yandan
GYO mevzuatma gére Sirket’in yUrittldlt projelerin ingaat iglerinin bir sBzlogme dahilinde
miiteahhitlerce yapilmas: zorumlu olup, Sirket Sur Tatil Evileri Projesi igin Sur Yapim’dan ingaat
yapim hizmeti atmaktedir, Bu amagla taraflar arasinde akdedilmis olan Yapim Igleri S8zlegmeleri de
Izehname’nin “Onemli Sézlegmeler” baghikl: 22 numarah bblitminde agiklenmaktadsr.

Ayrica, Sur Sirketler Grubu igerisinde yer almamakla birlikte, Elmas ailesinin dofrudan hissedan
oldugu Genom Ingast ve Taahhtit A.S. ile Sehir Yap1 Yonetim ve Igletim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret
A.S. (“Sehir Yapr”) Sirket ile yliriititlen aktif igleri bakuimmdan 8nem arz etmektedir. $6yle ki, Sur
Yap1 Excellence Ditkken’da devam etmekte olan ingaatin yapim igleri Genom Ingaat ve Taahhllt A.S.
tarafindan yUrOtiilmektedir. Bununia birlilte, Sehir Yap: ile stz konusu olan ticari iligkinin
detaylarme igbu fzalmame’nin 22 numarali (Cremli Stzlegmeler) baghgtnda yer verilen Plaj Hizmet
Stzlegmesi, Jirket ile Sehir Yap: arasmda akdediimigtir. Bu stzlegme ile Proje migterilerine plaj
kullanum imkam sunulacaldir.

8.2. ihrace’’'mn dofrudaa veya dolayh nemli baih ortakhiklorinm dikitma

Thrager’nm dogirudan veya dolayl bagh ortaklifh bulunmamaldadir.,

9, MADDI VE MADD! OLMAYAN DURAN VARLIKILAR HAKKINDA BILGILER

9.1. Mnddi daran verhidar hakionda bilgiler

9,11, fzahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle Ibrage’ma finansal
Kiralama yoha ile edinilmiy bulunaniar dahil olmak #izere sahip oldugu ve ydnetim
korulu karari nyarmen hroges tarafindan edinilmesi planlanon Goercl maddh daran
varkkiara iligkin bilgi

30.06.2023 tarihi itibariyla maddi duran varlddar agagsdaki gibidir,

*in millkiyetinde igbu lzehname taribi itibariyle ayrica iki gayrimentcul bulvnmsltedsr, Stz
gayirmenkuller Sur Tatil Evleri Proje’si ve Sirket’in, Eylill 2023°te satin aldift ve izahname
itibari ile ingase) devam eden dikkan nitelikli 1 (bir) adet bajimeiz blimdtir.

nitelikli 1 (bir) adet bajimmsiz b8tim olan Sur Yam Excellence Dilckan 21.09.2023 tarihinde

.\ 30.06.2023 taribli finansal tablolarda yer almamaksadur. Tasinmaz; Sur Yap: Excellence projesinin
Va D N 754 Parsel etabmda yer almaldadie

ider Gayrimenkul Dejierleme A.§. tarafindan 12,10.2023 terihinde hezmlanan defierieme reporu
& ingaatin tamesmlanma oram gtizetilerek tagmmeazm bedell emsal karpilagtrma yontemine

= ENKUL DEGE
Maslak Mah Saat Sk.
No:s Kst:2 Se
pacoh VD




edilmigtiv. Taginmazin deferinin tespitinde emsallerine kiyasla defier yintemine gdre defer takdiri
yapilmagtir.

Hirket Sur Tatil Evieri Projesi’ni ise finensal tablolarda stok ve yatumm amagh: gayrimenkuller olacak
simflamakta olup, 30.06.2023 terihi itibanyla bu kelemlere dalr detaylar agafidali tablodn yer

almaktadsr
Ileaya Yk
Veriidifae Kimp
B Med Tefter Wollanwn Wirbpen  Kirs Tolos
Tt Vil o Fhevitl  Deient(TL} Awmeer L ommn Bined_ (TL)
vue Ted! Belesl 2022 73505 Antolya 92806225 Swok - . “
Frojest Dhavre Egnez
Nfitideri
S Toll Bvlerl 2022 29482 Antalyn Yaigrnn - -
Projesi Davee Kepzz 2.580,320.806 Amagh
Rifliicier] Gaysineslal
Soy Toidl Buleri 2024 6005 anplys 180150000 Yobmm - -
Prijen Tiewdd Hennz Avorph
Guiialess Goysmeiloal

Yukandeki husnlar diginda edinilmesi planlapan maddi duran varlidar ve finansal ya da faaliyet
kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran varhk butunmamaktadir, Finansal ya da fasliyet kiralamas
yoluyla edinilen maddi duran varhklar bulunmamakiadie

9.1.2. Ibrage’mn maddi duran varbklannm heilaninms etidleyceek ¢svre Be ilgill tilm
husaslar heklonda bilgi:

T.C. Antalya Valiligi Cevre ve $ehircilik 1 Mtditrlipa tarafindan verilen 23812202-220.03-E.3479
ve 38496763-220.99-E.18756 sayilt yazilarda belirtildigi Gzere, Sirket tavafindan ylirlitillen Projs,
CED Ybnetmelifii kapsami dismda degerlendirilmigtir,

9.1.3. Mnddi daran varhklar lzerinde yer alam kmtlamatar, ayni haklor ve ipotek tutarlan
hakianda bilgl

Maddi duran varlikler ve Sur Tatil Evleri Projesi’nin yer aldifii tagmmeaz zerinde herhangi bir
kisitlama, takyidat, ayni hak veya ipotek bulunmamaliadir,

9.14. Maddi duran varhklarm rayig/gercefie uygun defierinin bilinmesi haliude rayic defier
ve dayand:#h defier tespit raporn hakiunde bilgi

StyTatil Evleri Projesi’nin piyasa degeri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirdanan
11 Afustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayih degerlems raporu ile 30.06.2023 itibarryla deperi
, 9:858.488.000 TL (KDV harig) olarak tespit edilmistir.

izehoafhe’ye konu finansal dnemler igin $irket’in tek yatwimuvm Sur Tatil Evlerl Projesi olmas
irfhgri/fle finansal tablolards “stoklar” ve “yatirim amacl: gayrimenkul” kalemleri sadece Sur Tatl
. #v+s* Bviggf Projesi’nden olugmakiadur, Proje’deki devre mtilklerln %67'st maliyet defter! tizerinden stok
Ny ¢+ olfek; dovre milklerin kalan %33'Q ile ticarl birimlerin tamari ise gergefe uygun degieri (izerinden
" yatrim amagh gayrimenkul olarak simflanmgtir, S8z konusu smuflamaya fligkin finansal tablolfarda
yer alan detaylar, deerleme raporu deperi ile birlikte agagida paylagikmgtir.

2023-0Z-142
Bofimnee Bajpmz Bolmmoe
Finpasal Tablnlarén Sayili Denetimden Deaetimden ™~ Penetimdon

YoMl por et Gemiy(TL)  Gomip(TL)  Gesmly(TL)
39.862023

MaByet Deger] 7088.016.519

|NTEGRAGL




Yoturmm Amach  Gergefie Uypun 2.760.470.806 1.725235.386  1.027.501.072

Gayrimealmller Defer 2.760.470.886

-Devremfilkler 2580320806  2.580.320.805  1.573.913.386 859.234.405
-Ticart Birimler 180.150.000 180.150,060 151.326.000 168.266.667
* 11 Agustos 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayih gayrimenkul deferleme raporu ile 30.06.2023 itibariyla takdir
edilen deferdir

Sirket mblidyetinde ayrica, 21.09.2023 tarihinde 41.540.000 TL bedelle satm shnan ve
{stanbul/Kadikoy/brahimajs Mah, 1222 ada 54 parsel tizerinde inganst devam eden ve Sur Yapt
Excellence Projesi’nde yer alan ditkdken nitclildi 1 (bir) adet bafimsiz bdlim bulunmalctadr, Stz
komusu befimsiz boltimin deferi Lider Gayrimenkul Degerleme A, tarafindan, ingastn
tamamlanma orant gozetilerek taginmazm bede!l emsal kargilagtirma ySntemine gtre 38.540.000-TL
(otuz sekiz milyon beg yliz kirk bin Titrk Lirasi) olarak, taginmazin ingaatunn tamamlanmas: akebinde
ise dogeri 41.540,000 (kurk milyon beg yitz fark bin Ttirk Lirast) olarak takdir edilmigtir. Ditkkan
nitelikli 1 (bir) adet bajmstz biliim, alim tarihinin daha sonra olmas: sebebi ile 30.06.2023 tarihli

finansal tablolarda yer elmamaktador.
Yukerida bahsi gegen gayirmesiruller, diginda Sirket’in rayic defier] tespit edilen bir varih
bnlunmamaktadr.

9.2. Maddl clmayan durar varbklar haklonda bilgiler

021, Ihracm bilgl dokimamnda yer nlmam geroken finamsal tablo dinemierd itibarnyla
Ihracer’nin sabip oldupn maddi oimayar deran varbkiarm beomporisyonn haklanda

bilgi
Sirket'in TPMX nezdinde tescil edilen 5 (beg) adet vo bagvuru yapilnug ancak henfiz tescil edilmemig
4 (dbrt) adet markas: bulunmelctadir.
Sirket'in tescil edilen markalarma iligkin bilgiler agafdaki tbloda sunuimugtur,
Fttim i Minhy Hssy uru Basvuri Tesell Roaenmn tiegertilik Nee
WDCERRIER \ih MNArs 1ariid §aertlid 'strihi Yuvibd Spiflar
Evlert
Aniiys | 2022/165873 | 03.11.2022 | 25.04.2023 | 03.1 1.2022 03.11.2032 37,38
Sur
Yom
’.,.-= i Bar
Pt C. Szr Vags Tas Yam | 2022/165872 | 03.11.2022 | 23.00.2023 | 03312022 | 93.i12032 | 37,38
9 ol Tl .

n /f 9):,
iy (S S Enr
- -‘l I 13 : Y&p'l
itk e ~ j‘”“’mm’d“m Tatlh | 2022/i65875 | 03.11.2022 | 14.06.2023 | 03.11.2022 03.11.2032 37,38
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2 . Atyas® 4 Exier!
N 4N ¥ Aratya
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DANES Bvlert | 2023/025157 | 27.02.2023 | 09.082023 | 27.022023 | 27.02.2033 36,37
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Geverlilih

Markn Giicll nnrka thays et s ['escif horumne Nicy
FALLNIIR Ads Nunniras Trribi Turiki Earihi Yariki SN
Tati 3,3,
SURTATIL ZVLFT GV 2022/162406 | 28.10.2022 | 14.08.2023 | 28.10.2022 | 28,10.2032 41, 43,
Hvlerd 4,33
aYo
Sar
oatomwans | Lo | 20091025159 | 27.02.2023 | 0s.002023 | 27.02202 | 27022083 | 3637
A8

Asafadaki tebloda belirtldigi lizere Sirket’in morks bagvurusu yaptiia 3 (Ug) markes: haklunds
TPMK tarafindan kismi yaym karari verilmis olup, bu kararlara kargi 18.01.2023 tarihinde Sirket
tarafindan YIDK nezdinde itirazda bulunulmugtur, itirazlar akabinde YIDK tarafindan Sitket’in
itirazlarinin kabul edildigi gritlmekiedir.

Sirket adsma kayith markslara liskin detayl: bilgi ise agagidaki tabloda sunulmugtur,

Marka

Basviies

Ni Bassuria dn Marks Sahibt —y Rarar/ hcaim S
Aoli I'urihi
sur ndl Svien
Gayrimenku) Yatuim Iami f
Sow Ortalthifh Anonim Yaym/YIDK da o
1 Tasdl 2022/165876 Sirketi, Sur Yap! 3.11.2022 Kabul (Bagvusu 3738
Endistr] San, ve Tie. Sahib] itivazs)
AS.
Sur Tatil Evleri
Gayrimenkut ¥atnm Kurami
; ok Origkhfi Anonim Yayin/Y TDKds e
2, Tviesl 2022165874 Siskeet, Sur Yaps 3.11.2022 Kabul Bagvery 37138
EndUstri 8an. ve Tio. Sohibi Htirez)
AS.
o 36/
Sur’ Sur Tatil Evleri Kisrni 37/
. Gayrimenkul Yatirira Yoy YiDK da a1/
kA ];';r;:lji 20224162410 Ortakljst Anoni 23.10.2022 Rabul @a.swmn al
o N g Birkex Sahibl Itiram) | 44/
Pt N 25/
s .-

£ SN 2. Maddi olmayan duran varhklarm, hrecermm fasliyetler! icerisindekd rold ve
1 @¢l E N fasliyetlerin maddi olmayan duran verbklara bafimhlik derecest haklonds bilgiler
'\\“ e J"&t ! 921 @ di olmayan duran varhikiar, Sirket’in fasliyetlerinde yitksek 8neme sahip depildir,
N Meas /923, lsletme igi yaratilan maddi olmayan daran variiklarin bulunmas: halinde, thrage bilgi
he g dokfimaamda yer almam gereken finansal tablo dénemleri itibarryls bu varhilar igin
yapilan geligtirme harcamalanmn detayr haklanda bilgi
Yolktur.
2.2.4. Maddi olmeyan duran varbklena rayig/gercefie uygnn deferinin bilinmesi halinde

rayic defier ve dayandifh defier teapit raporn haldanda bilgi
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9.2.5. Maddiolmayan duran varlikiarn kallansmm veya satigam leartlayan slzlegmeler veya
diger kmitlayret hilkiimler haklanda biigi

Yokiusr,

92.6. Maddi olmeyan duran varhkiar icerisinde gerefiye kaleminin bulunmen holinde,
fhraces bilgi dokiimammda yer almas gereken finemsal tablo dinemaleri itibarryla
gerefiye edinimine yol acan iglemler hakinnda bilgl

Yolur,

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Ihragp’nm fzshname’de yer alman gerelen finansal tablo dénemieri itibariyle finanoal
durumn, finansal dnremunds yildan yila meydaus gelen defigiklikler ve bu defifpikiikicrin
nedenleri

Sirket Sur Yapum®in kismi bstinmesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tetil Evieri Anonim irketi
unvestyle kurulmugtur, Sicket’in 24.03.2022, 31.12.2022 ve 30.06.2023 itibari ile finansal durum

tablosu agafdaldi gibldir:
Bafimstz Balmmz Baismns
Penetiniden Denetianien Denctisudon
Gogmig (Tiy  Gopmin(TL)  @epmiy TRy
VARLIKEAR 30.86.2023 SL12.2932 74.83.2622
Nrkit ve Nakit Beazarieri 2.424.760 828.573 21,168
Tices Alucaklar 12,009 1.000 -
- flightli Glmnyon Torefiardan Tiead Alasuldar 12,000 1.000 -
Pegin (deinniy Giderler 185,755,723 152.036.981 s
- Uigkili Tavaflers Pegin Odenmis Gldsrler 174,323.057 149.261.010 -
- iligkit Olmmyan Torailars Pegin Odenmis Giderler 11.4352.665 B.773.241 .
Ditter Diagn Voarkidar 33,625,313 22,390,923 BA01.408
Toplun Digen Verhildor 222.067.744 18%.257.481 5.322.606
Stoklar 92.,996.295 70.675.325 49.106.120
Yatirita Amggh Geyrlmenkulier 2760470806 1.725239.386  1.027.501.072
Maddi Duran Varhklar 129.231 150.770 -
Hrietensn Vol Vechif - 15424212 12.161.015
Toplam Dvion Verbliar 2,353.594.332  1.8160.880.603  1.086.768.207
TOPLAM VARUIKLAR - 375660076 1.992.187170__ 1,097.090.813
B Holpmoe Préaamons
Doscthoden Brenctimden Bonetimden
Geopmty (T1)  Gegmiy(TL)  Gepwmig (T
36.85.2023 31.12.2623 24032927
36411643 26.695.083 7,501,369
pLdli Toeafiara Ticasd Bosglar 23.578,357 14072573 7.501.360
\ oAkl Olmayan Tusaflem Tices: Borglar 12.133.286 12.622.507 .
A B " “Caliganlora Selonsn Faydelor Kapeomtnda Bowtar 821,594 533.828
™ Difier Borglar 1.4534,257 1.972.569 N
- {tigkiti Olmayan Taraftaea Dier Bowglar 1.454.257 1.972.56% -
_Kiog Vodali Easgilibrles 4961 14332 -
Toplom Kise Vadell VoldimbiiGder 36,728.255 29.215.804 7.504,360
Ny ;
& Ertelonmiy Gotirler 343970650 /243957560  46.918.985
&5 ¢ Uzun Vadell Karpiildar 479682 S 445,312 '
> S Bulenmaly Verpi YlOmbiiz / T 342083027  210.551.652
AN
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denmiy fsrmaye 70.000.000 70.000.000 36.200,000

Drtal Kentrol Altmedold Tgletmicler Arpendaki fglemlerin B0R.014,328 $08.014.228 £08.0514.328
Btldler

¥hr ey Farards Veniden Smaflendrihnayocak Ririfowiy 202.170.031

Difter Kapsatnh Gelivler veya Giderler

Gepady Viliar Keclars / Zararian 493,461,123 (i2.095.512)

Dinem Met Kart / Zareq §.113.840.007 510556635 (12,805, 5_}_}1}__
Tojtem Gezlaynakles 2622487480 1376475451 §32.118.516
TOELAM HAVNAKLAR 3.073.004.076  _L.992 L4717 1.097.000,813

Mart 2022’de kurntmug Sirket®in 30.06.2023 itibari ile aktifinde yatirim amagh gayrimenkuller, pegin
tdenmis giderler, stoldar ve difer dbnen varhklar Sne gikmaltadsr. Bu dogrultuda, 30.06.2023 itibari
ile Sirket aktif toplaminin %89,8°i yatuum amagh gayrimenlullerden, %3,0°11 stoklardan, %6.0°s:
pegin Gdenmiy giderlerden ve kalan %1,2 ise bu ig kalem digmnda kalan difier aktif kaiemlerinden
olugmektadr.

Sitket’in 30.06.2023 itibari ile tek yatirmm Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah, 28868 Ada | numarah
parsel tizerinde geligtiritmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Projede yer alan devre miilklerin
%67°si maliyet deferi ile stoklar altinda; %33’ ile ticari birimlerin tamam ise glincel degeri ile
yatinm amsgh gayrimenkuller altnda smflanmig olup 30.06.2023 itibari ile ystnm amagh
gayrimenlaller ve stoklarda yer alan bakiye!erm tamam sz konusu Sur Tatil Evleri Projesi ile
ilgilidir. 30.06.2023 tarihi itibanyla pesin Sdenmiy giderler Sirket’in Sur Tetil Bvleri Projesi’nin

yapm igleri igin anlagtif ylikienici firma olan Sur Yapim [ngeat A.$.’ye verdiji avans tutarlarindan;
digier dnen varhilarin tamam: ise devreden ve indirilecek KDV den olugmaktadur.

30.06.2023 itibar] ile Sirket’in kaynaklann %1,3°8 kise vadeli kaynaklardan, %611,2°si uzun vadeli
kaynaklardan olugurken %87,5°lik tnemli bir ylizdesi ise Szkaynaklardan olegmaktadsr,

30.06.2023 itibari ile toplam kaynakiards %11,2 paya sahip uzun vadeli keynalklar %699,9 oraminde
ertelenmig gelirlenden (30.06.2023 itibari ile 343.970.650 TL) ohgmsktadi. 343.970.650 TL
ertelenmis gelirler tutar Sur Tatil Evleri Projesi’nde Un 8demell satipn gergekicsen devre millkler igin
alicilardan alman svansiardan olugmaldadir, Sirket’in ertelenmiy vergi ylklimiIDgl, $irket’in
gayrimenkul yatirm ortaklifina dénilgmily olmest ve kurumiar vergisl istisnasina hak kazanmasi
nedeniyle 30.06.2023 itibari ile sifirdur,

30.06.2023 itibari ile toplam kaynaklarda %87,5 paya sahip 8zkaynaklar isc;

- 9530,0 oraninda ortak kontrol altindakd igletmeler arasindaki iglemlerin etkileri,

- ,5 kiir veya zararda yeniden simflendiniimayacak birikmig dier kapsamh gelirler veys giderler

‘ lcomrol altindaki igletmeler arasndald 1slemlerm etkileri, 24.03.2022 tarihli $irket kurulugu

¥ a
\‘Gﬁ"e oos: -+° mpghinda uygulanan mubascbe politikasi kaynaklidr. S8z komusu mubasebe politikasina gtire,
AR fliinen gitket Sur Yapin'in Tirkiye Finansal Rnporlama Standartiari’'na gire daha Unceden
"Nim o7 hazirlongn finansal tablolan igin olugturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglannin kullantlmass

esasar, Buns istinaden, tneekd degerler ydntemi, $irket’in kurulug tarihinden itibaren ileriye doniik
olarek nygulanmughr.
30.06,2023 tarthi itlbari ﬂe 202.170 031 TL gen;eklesen
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kismi §irket'in GYO statilstind kazanmas: ile Snceld yillarda ayrilan ve zkaynakiarda
muhasebelegtirilen ertelenmis vergi borcunun iptal edilmesi kaynalidsr.

30.06.2023 itibari ile Sirketin gegmis wil kan ve ilgili dtrem kan ise Sitket'in yettrim amagh
gayrimenkul kalemi attinde siniflanan Sur Tatil Evieri Projesi’nin gergeli uygun deger artg karmdan

kaynaklanmaktadsr,
Onemli bilango kalemlerine iligkin kalem bazinde agiikiamalar agafidaki pibidir;
Stotilar

Stoklar maliyet bedeliyle gisterilmekte olup, Sur Tatil Evieri Projesi’ndeki devre miliklerin %67°si
(vilzde altmig yedi) stok olarak smiflanmigtyr,

Sirket'in 30.06.2023 tarihi itibanyla 92.996.295 TL olan stoklarinin 72,646,096 TL'si Sur Tatil Bvieri
Projesi’nin arsa ve Uretim maliyetierinden olugmakiadir, Ham maddsler ise yine aym proje igin temin
edilen hammadde (demir) stoklarmdan clugmakta olup 30.06.2023 ve 31.12.2022°de siras: ile
20.350.199 TL ve 10,553.183 TL'dir. Stoklarm igerisinde ektiflegtivilmig finansman matiyeti

bulunmamalctadir.

Sgldar ) G5:04.30%3 LoBna%.2820 23.00.2007
o 'Fotit Evierd Antalye Yrofesi Dovismitile Soltion 72.646.006 58,522,142 49,106.120
v meddolar 20,350,198 10,553,183 L

Monlnm 92,588,503 6073085 48,490,130
Yatsrir Amagh Gayrimenivdler

Yotinm amaglh gayrimenkuller gerceie uygun degeriyle giisterilmekic olup Sur Tatil Bvleri
Projesi’ndeki devre mitiklerin %332 (ylizde otuz fig) ile ticari birimlerin tamem: yatinm amagh
payrimenkul olarak siflanmigtir. Lider Gayrimenkul Degerieme AS$. tarafindan hazilonsn 11
Agusios 2023 tarih ve 2023-0Z-142 sayil: degerleme reporundaki hesaplamalara gtre Sur Tatil
Evieri Projesi'nin yatinm emagh gayrimenkul olarsk smiflanan lasmamn gergefie wuygun doferi
2.760.470.806 TL olarak belirlenmigtir. Bu tutarin 2.580.320,806 TL’lik ks devre millklere,
180.150.000 TL’lik kst ise ticari birimlere aittir,

s Arenck Gayrlmendeila 082023 SL12. 5520 24632353
. w210y Tl Fivdes? Agvolin Poojead
.,/;f- C X P oremididor ' ZH00.220.806  L5TA0I3386 855.234.407
S St - Yioad Bitimics ! 180).150.900 151.325.000  16B.266.667
7 o~ 2Pl ] DICOATREEE  LTRSISNGDE 1037 561 074
. . g
_;;' ((_( ¥ PestllOdenrts Giderter
* [ ) par .
| ¢ a;,w?. o~ 24:00.2022 itibari ile ise pegin tdenmig gider bakiyesi buhmmeamaktadir, 30.06.2023 ve 31.12.2022
N PIvast ki le pegin Gdenmiy giderler Sirket'in Sur Tatil Evieri Projesi’nin yapim igleri igin ylikienici

malara verdigi avans tutarlanndan olusmeltadir.

30.06.2023 tarihi itibariyla 185.755.722 TL ol pesin Odenmiy giderlerin 174.323.057 TL'si:
31.12,2022 taribi itibaryla ise 158.036.981 TL olan pesin Gdenmiy giderlerin 149.261.740 TL.'si
Izahname’nin “Onemls Sozlegmeler” baghkh 22 numarah b8limBade agiklanmig olan 1, Btap Yapm
Igleri Stzlegmesi ve Cergeve Yapim Igleri Stzleymesi uyarmca miiteahhit olan Sur Yapun’a
verilmigtir,




Diger Danen Varhiklar

30.06.2023, 31.12.2022 ve 24.03.222 tarihleri itiberiyla swas ile 33.825.313 TL, 22.396.925 TL ve
8.301.408 TL olan difer dtmen varhiklar devreden ve indiriiecek KDV tutarlarindan olugmalta olup

dagilim agafda paylagiimigtr.
Biker Dliasn Vouldidar SRO0.7073 313,280 340
Devreden KDV 31310342 20.877.354 «
ingdivitecets K1V ) - 2,814,971 2313591 8301408
Toplog 33425513 22.390.925 201496
liigkiti Tavaflara Ticar! Borglar
Sirket ile Sur Yapt Endilstri Satayi ve Ticaret A.§. arasmda 31.12.2022 tarihinde imzalanms olan

Proje Pazarlama ve Satig Faaliyetleri Damigmanlik Hizmet Stizlegmest kapsaminda 30.06.2023 tarihi
itibartyla Sirket’in Sur Yap: Endiistri Sanayl ve Ticaret A.S.’ye 23.978.357 TL ticari borcu
bulunmaktadsr,

Ertelenrds Gellrler

zahname’ye konu finansal ddnemler itiberi ile ertelenmig gelirter, Sur Tatil Evieri Projesi’nde tn
Odomeli satin gergeklesen devre milkler igin ahicilerdan alwan avanslardan olugmakia olup
30.06.2023 tarihi itibariyla bakiye 343.970.650 TL’dir.

Eréolensaly Geliclor ___IBuGe3825 51,13.2423 24.643.2972
Alman avanslar 343.370.650 243,937,550 48,918,983
Ertclenmiy Vergl Varlifh ve Yilkitusdaingtl

Sirket SPK’min 17,02,2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayih iznine istinaden 8 Mart 2023
tarihinde Istanbul Ticaret Siofll Mudiirlngi nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 sayh
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilen Esas Sozlegme degigiklifi ile gayrimenkul yatirim ortakhhna
donfigerelc Sur Tatil Evieri Gayrimenku! Yatwmn Ortakh@li A.S. unvemm abmgty. Sirket’in
gayrimenkul yatrm ortakhfima donligmils olmas: ve kurumlar vergisi istisnasina hak kezanmas:
nedeniyle Gnceki dinemlerde hesaplanan ertelenmis vergl varhfh ve ybktimitiltikleri iptal edilmig
olup 30.06.2023 tarihi itibari ile bakiye sifirlanmagtir.

Byiclennyis Veopi , R 5095 23345 ey ] L0300
hut’rrmr Wergi Vinbia - 15424212 12161615
ety Veryl ¥obamlaind N - 352.083.027 2055168572

I Eteloainis Ve - {326675.815)  TISRAN06ITY

,'l i Kgpez mehailesi 28868 ada 1 parselde kayith gayrimenkulle kargilanmmgtr, Sermayenin kelan

R Aisnm ige nakden Bdenmigtir. Digfer tarafian, Sirket 22.08.2023 tarih ve 10898 sayil: TTSG’de ilan

mTF edilen WWlim kurulu kerar: kapsaminda gerceklegtirilen sermaye artwim ile 70.000.000 TL olan
sermayesini tamam nakden kargilanmak suretiyle 75.000.000 TL aruwarak 145.000.000 TL'ye
ylikseltmis olup izahname tarihi itibari ile Sirket’in 8denmiy sermayesi 145.000.000 TL dir.

Oriak Kontrol Altndaki Isletineler Arasmdald Islemlerin Evilleri

Sirket'in, Sur Yapim blinyesinden kismi bilinerek 24.03.2022 tari
muhasehe politikast, ortak kontrol altndaki igletmeler
benzerl iglemlere uygulanabilen, “Onceld defierler ydutemi” '
TR U"




muhasebe politikasy uyarmea, bSllner girket Sur Yapim’m Tirkiye Fipansal Raporlama
Standartlan’ng gbre daba tinceden hazirlanan finansal tablolari igin olugturulan finansal pozisyon ve
fualiyet sonuglannm kuliamimas: esastir. Buna istinaden, dnceki defferier ybntemi, Sirket’in kurulug
tarihinden itibaren ileriye diatik olarek uygulanmig olup sz konusu iglemin etkileri

“Ortak kontrol altmdaki igletmeler arasmdaki iglemlerin etkileri” altnda mubssebelegtirilmigtir,
Sirket'in ortek kontrol altindaki igletmeler arasindaki igfemierin etkisi izabnameye konu finansal
dinemler itibari ile 808.014.328 TL.'dir.

K@8r veya Zararde Yeniden Sunflandirdmayecak Birikmiy Difer Kapsawmh Gelirier veya Giderler

Sirket SPK°nn 17.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-33405 sayils iznine istinaden 8§ Mart 2023
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil MOdariigy nezdinde tescil ve 13 Mart 2023 tarih ve 10788 sayils
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Bsas Stzlegme degisiklifi ile gayrimenkul yatinm ortaklifing
dBniigerek Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.$. unvanup almgtir. Sirket gayrimenkul
yatimn ortakhfma dinfigmily olmasy sehebiyle kurumlar vergisi istisnasioa hak kazanmigter.
30.06.2023 tarihi itibari ile 202.170.031 TL gerceklegen “Kfr veya Zararda Yeniden
Smiflandinimayacak Birikmis Difier Kapsamh Gelirler veya Giderler” tutarmn 202.003.582 TLlik
laamy, Sirket’in Mart 2023°te gayrimentaul yatirmm ortakhyd1 statiistine gecigi ile Sneeki yillarda ayrilan
ve dzkaynaklarda muhasebelegtirilen ertelenmis vergi borcunun iptal edilmesi kaynaklidir,

Gegnily Yillar Karlar: / Zavaviar

Sirket lusmi bbHinme suretiyle Autalya Ll Kepez figesi Kepez Mahallesi 28868 ada 1 parsel no’lu
tegmnmaz Sur Yepmn’dan devralmigt. Ancak Sur Tatil Evleri Projesi'nin geligtiritmesine ve
satiglarma kismi bbitinmeden 8nce baglanmmgtir, Kismi biiitinme ile anilen tagmmazm Sirket’e
devrolmas ile Sur Yapim’in blinme tarihine kadar Proje’ye iligkin yapmig oldufu harcamaler ve
alicilardan almeg oldufiu avanslar da Sirket’e yansitilmigtir, Sur Tatil Evleri Projesi’nde beallz
ahicalara bir teslim yapiip hasilat elde edilmediginden, katlamlan giderler nedeniyle zarar ortays
gilmmaktadir. Bu gergevede bUllinmenin tescil edilip $irket'in kumiduju tarihe kadar olugan
12,095.512 TL tutarmdeki zarar Sirket’in 31.12.2022 tarihli finansal tablolarinda gegmiy yil zerarlan
olarak simflanmegtsr,

24.03.2022-31.12.2022 dtnem karmin 510.556.635 TL gergeklemesi ile 30.06.2023 itibari ile
498.461.123 TL gegmis yil lrar kaydedilmigtir.

18.2. Faaliyet sonugian

102.1. Ihragp’mm izabnamede yer abmas gercken finansal tablo ddaemlcri itibariyle fantiyet
sonuglamma Higkin bilgl

ket Sur Yapim’mn kismi bbitiumesi yoluyla 24.03.2022 tarihinde Sur Tatil Evieri Anonim Sirketi
wyla kuralmugtur. Sicket’in 01.01.2023-30.06.2023, 24.03.2022-30.06.2022 ve 24.03.2022-

.2022 tarihli kar veya zarar ve difier kapsamh gelir tablosu agaphdaki gibidir,

Befunsiz Bafmanis Bafhmarz
Denctimden DBenotimden Denetimden
Gegmig (TL)  Gespmig (T1) Gegmly (TL)
01.01.2023- 24.03.2022- 24.03.2022-
LAE VYA ZARAT HIARAT 0852005 20152022 33.£3.2022

Hoalat -
ama, Sang ve Dajatim Giderleri (-) (33.863.422) (12.594.475) {51.128.259)
1 Yanetim Giderlerd (=) (3.097.732) {197.27 ) {790.906)
Fanliyetlerden Differ Gelirler 1.023.562.072 691,146,387
Fealiyetlerden Digier Giderler () (2.269.247) { _.929) {398.620)
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_&,\\DI ! gider net™®
e :

ERASFAALIVATRARL 949,531,571 {5.394,546) 635,828,602
Yoo Featiyetlerinden Galivler - .

Yebwyn Faglivefierinden Giderler () - : -
PINAMEMAN GIDERLERE ONCES! FAALIVET G49.3981.671 {5.304.548) G38.823.602
LARL S

Flpwnswug Salivleri = - .
Yinangman Clidarlert (- ‘ {i15.597) {542, (33,789
SURDURILEN FAALIYETLER VERGH (60T 89214774 £5.402.967) S36.724.5(3
AR . e .
Sidilrtia Fanliyetlor Varpt ldest/Ciolirt 124,528,034 1210003 £128.335.178)
~ Dimam Yeygt tide: i/ Gealin - .
- Faialannds Yorsd Qicai/eiin 124,623,233 1211633 (126290178
SORDURITLEN PAATIYETLRR DONAN AL £.113.840.607 {.191.966) 310,576,635

T

DONIM RARY

LIDR066T (3001365 10556535

DIGER RATSAMLY GELIR J(GiDag) 20200001 - s

CF LA AR

LSI6UT0038 (A3aL0hy  T10.3%5.695

Pazerlama, Setty ve Dagstim Giderlerd

01.01.2023-30.06.2023 ve 24.03.2022-31.12.2022 dbnemlerinde swasi ile 33.863.422 TL ve
51.128.259 TL tutarmdald pazarlama, sati§ ve dagstim giderleri Sur Tatil Evleri Projesi ile ilgili olup,

detaylan agagndaki gibidir:

Pazoriamn, sabig vo dofistvm giderient Bagmsiz Bagmgiz Bofymuz
Denetimden Gegmig Demstimden Denetimden

(TL) Gegmig (TL) Gegamis (TL)

61.01.2923- 24.03.2022- 24.03.2022-

S8.08.2623 36,04.25927 SLAZ.2022

Rekium giderlesi 29,559,828 12,336,800 19,454,438
Paizoas] pldatied 3.575.958 : B35.70%
adem tnepaineds amihh aideckod 133,538 - 334,360
Domgmeantiy gidertert 11600 124,035 233,719
Wltenrbwararg jein Tieklon lengin 317066 - 6.233
Dijter pidorler 81940 41,639 323,062
Toplogs 33863422 §2.501,475 51.123.250

Lsag Faaliyellerden Difer Gelivler / Gilder

Gergefio uygun defer defiipiklijinden lmynellanan
kozang
,gﬂlt farla polie / gider net*

Bathmar Befhimaz Bagunsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig (TL) Geomip (TL)  Gegmig (TL)
01.01.2623- 24.63.2022- 24.63,2022-
30.06.2023 30.86.2023 31.12.2022
1.027.303.975 7.390.170  686.9519%77






