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BAGIMSIZ DENETGiI RAPORU

UNLU Yatinm Holding Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

UNLU Yatirim Holding Anonim Sirketi (“Sirket”) ile bagli ortakliklarinin (“Grup”) 31 Aralik 2022 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriasumuze gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim
Onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yarutilmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
bdliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hidkidmlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzun olusturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butin olarak

konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
gOrisimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Donuk alacaklarin tasinan degerlerinin
belirlenmesi

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal
durum tablosunda ticari alacaklar hesabi
icerisinde toplam net buglinki degeri
224.832.145 TL olan donuk alacaklari (31 Aralik
2021: 222.679.036 TL) bulunmakta olup; s6z
konusu donuk alacaklara iliskin agiklamalar
ilisikteki konsolide finansal tablolarin 8 no'lu
dipnotunda yer almaktadir.

Denetimimiz esnasinda bu alana odaklanmamizin
nedeni; donuk alacaklarin bayukligu ile, s6z
konusu donuk alacaklarin gelecege yonelik
tahsilat projeksiyonlarinin ve tahsili gecikmis bu
alacaklarin net buginkl deder hesaplamalarinda
kullanilan indirgeme oranlarinin belirlenmesinde
Grup y6netiminin énemli yargi, varsayim ve
tahminlerinin bulunmasidir. Yonetimin tahmin ve
varsayimlari finansal durum tablosunda tasinan
donuk alacaklarin tutarini 6nemli derecede
etkileyebilecegdinden, s6z konusu alan kilit
denetim konusu olarak ele alinmistir.

- Bu gergevede gercgeklestirdigimiz
denetim calismalari dahilinde Grup’un
ileriye yonelik tahsilat projeksiyonlari
gelistirirken kullanmakta oldugu tahmin
yontemlerinin ve tahsilat
projeksiyonlarinin gézden gegiriimesi ve
gerektigi durumlarda guincellenmesi ile
ilgili politikalarini degerlendirdik.

- Denetim galismalarimiz kapsaminda,
Grup yoénetimi ile yaptigimiz gériismeler
gercevesinde belge inceleme ve bilgi
toplama yéntemlerini de kullanarak s6z
konusu tahsilat projeksiyonlarina iligkin
sorgulama ve destekleyici kanit toplama
prosediirlerini gerceklestirdik. ilgili
tahsilat projeksiyonlarinin ilk kayda
alinma sirasinda belirlenen indirgeme
oranlari kullanilarak finansal tablolara
yansitilan net buglnku deger tutarlarini
yeniden hesaplama ydntemi ile test ettik.

- Ayrica, konuyla ilgili agiklamalarin
konsolide finansal tablolarin bir pargasi
olan dipnot aciklamalarinda yeterli olup
olmadigini degerlendirdik.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin

Sorumluluklari

Grup yoOnetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislk icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yo&netim;

Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin

degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece isletmenin sirekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batun olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gérisimiziu iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guivence; ylksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar
hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu
yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurttilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhgslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérlusimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakh
énemli bir yanlishdi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Grup’un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degdil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yoénetimin igletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goériis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Topluluk denetiminin ydnlendiriimesinden, gézetiminden ve yuritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim géristinden de tek basimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikidmlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dislndulebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagdimsiz denetiminde en c¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1) 6102 sayilh Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin doérdinci fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 8 Mart 2023
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dérduncu fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hukimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402’nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

8 Mart 2023
istanbul, Tirkiye
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
VARLIKLAR

Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 264.458.178 271.357.158
Finansal yatirimlar 6 505.175.109 107.463.865
Tiirev araglarlardan alacaklar 30 10.399.016 36.513.410
Ticari alacaklar 8 519.226.371 214.018.646
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 4 7.231.857 3.311.653
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 511.994.514 210.706.993
Diger alacaklar 9 150.915.829 64.164.314
- lliskili taraflardan diger alacaklar 4 642.672 1.132.326
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 150.273.157 63.031.988
Pesin 6denmis giderler 11 11.885.658 6.957.712
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 27 1.416.723 --
Diger donen varliklar 12 2.854.845 1.337.656
ARA TOPLAM 1.466.331.729 701.812.761
Satis amagli elde tutulan olarak smiflandirilan duran varliklar 13 202.198 557.947
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.466.533.927 702.370.708

Duran varhklar
Finansal yatirimlar 6 1.517.254 1.517.254
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 7 16.548.737 15.613.749
Ticari alacaklar 8 161.222.326 162.463.189
Diger alacaklar 9 -- 264.197
Maddi duran varliklar 15 20.751.168 12.883.081
Kullanim haklar1 17 4.380.562 7.472.452
Maddi olmayan duran varliklar 43.596.382 36.207.584
- Serefiye 16 29.198.326 29.198.326
- Diger maddi olmayan duran varliklar 16 14.398.056 7.009.258
Diger duran varliklar 24.948 11.979
Ertelenmis vergi varligi 27 1.570.266 162.310
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 249.611.643 236.595.795
TOPLAM VARLIKLAR 1.716.145.570 938.966.503

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERI iTIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden
gecmis

Bagimsiz denetimden
gegmis

Notlar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 14 546.345.945 99.171.275
Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kismi 14 22.667.554 46.548.060
- [liskili taraflara kisa vadeli bor¢lanmalar 4 -- --
- Tiskili olmayan taraflara kisa vadeli bor¢lanmalar 14 22.667.554 46.548.060
Finansal kiralama islemlerinden borglar 14 4.338.299 3.863.555
Diger finansal yiikiimlilikler 14 7.767.417 8.808.073
Tiirev araglardan borglar 30 7.735.239 35.447.142
Ticari borglar 8 11.816.362 9.187.629
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 11.816.362 9.187.629
Diger borglar 9 27.779.133 17.291.585
- Hliskili taraflara diger bor¢lar 4 3.193.360 1.604.100
- Hliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 24.585.773 15.687.485
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 10 73.148.184 32.625.763
Kisa vadeli karsiliklar 20.072.371 7.204.147
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar 20 18.573.603 5.428.348
- Diger kisa vadeli karsiliklar 18 1.498.768 1.775.799
Donem kart vergi yikiimliligii 27 9.410.092 10.519.685
Ertelenmis gelirler 506.716 34.660
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 731.587.312 270.701.574
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 14 26.372.745 24.862.782
- [ligkili olmayan taraflara uzun vadeli bor¢lanmalar 14 26.372.745 24.862.782
Finansal kiralama islemlerinden borglar 14 1.124.897 4.580.334
Uzun vadeli karsiliklar 4.776.418 2.369.149
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 20 4.776.418 2.369.149
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 27 57.904.582 29.601.821
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 90.178.642 61.414.086
OZKAYNAKLAR
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 894.379.616 606.856.779
Odenmis sermaye 21 175.000.000 175.000.000
Hisse senedi ihrag primleri 21 210.450.971 210.450.971
Geri alinmis paylar 21 (4.020.977) (4.020.977)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelir ve giderler (1.698.117) (346.835)
- Tammlanmus fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglary/
(kaywplary) 21 (1.698.117) (346.835)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsamli gelirler 89.820.089 52.269.082
- Yabanci para ¢evrim farklar 21 50.635.368 36.625.448
- Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklarin yeniden degerleme
kazanglar 21 39.184.721 15.643.634
Gegmis yillar karlar 21 156.004.538 93.861.359
Net donem kari 268.823.112 79.643.179
Kontrol giicii olmayan paylar 32 -- (5.936)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 894.379.616 606.850.843
TOPLAM KAYNAKLAR 1.716.145.570 938.966.503

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak -
Notlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal sektorii faaliyetleri hasilati 22 10.468.221.098 5.009.492.660
Finansal sektorii faaliyetleri maliyeti (-) 22 (9.775.725.499) (4.709.238.818)
Finansal sektorii faaliyetlerinden briit kar 692.495.599 300.253.842
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 23 (40.534.381) (19.551.426)
Genel yonetim giderleri (-) 23 (443.052.566) (226.057.853)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 5.616.026 1.936.162
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 24 (714.507) (898.226)
Esas faaliyet kar1 213.810.171 55.682.499
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan elde edilen gelirler 47 13.394.878 5.078.113
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 25 160.040.935 28.434.242
Yatirim faaliyetlerinden giderler 25 (52.953.208) (3.619.068)
Finansman geliri 6ncesi faaliyet kari 334.292.776 85.575.786
Finansman gelirleri 26 248.616.283 189.936.508
Finansman giderleri (-) 26 (232.243.115) (165.102.776)
Vergi 6ncesi kar 350.665.944 110.409.518
Faaliyetler vergi gideri
- Dénem vergi gideri 27 (60.755.357) (30.814.089)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 (21.087.475) 22.820
Net donem kari 268.823.112 79.618.249
Dénem karr’nmin dagihim
Ana ortaklik paylari 268.823.112 79.643.179
Kontrol giicii olmayan paylar - (24.930)
Donem kari 268.823.112 79.618.249
DIGER KAPSAMLI GELiR
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilmayacaklar (1.351.282) (35.056)
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢lim kayiplari 20 (1.801.709) (42.067)
Ertelenmis vergi geliri 27 450.427 7.011
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar 37.551.007 34.883.780
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin
yeniden degerleme kazanglari 21 29.798.844 12.790.384
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin
yeniden degerleme kazanglari, vergi etkisi (6.257.757) (2.558.077)
Yabanci para ¢evrim farklari 21 14.009.920 24.651.473
Yabanci para ¢evrim farklari, vergi etkisi 21 - --
Diger kapsamh gelir/(gider) 36.199.725 34.848.724
Toplam kapsamh gelir 305.022.837 114.466.973
Toplam kapsamh gelirin dagilimi:
Ana ortaklik paylar 305.022.837 114.491.903
Kontrol giicii olmayan paylar -- (24.930)
Toplam kapsamh gelir 305.022.837 114.466.973

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.
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= —

d

gecmis ana ortakhiga ait 6zkaynaklar

Kar veya
Zararda
Yeniden
Simiflandiril
maya-cak
Birikmis
Diger Kar veya Zararda Yeniden
Kapsamh Smiflandirilacak Birikmis Toplam Gegmis Yillar
Giderler Diger Kay h Gelirler Karlary/ (Zararlari)
Tamimlanmi
s fayda
planlari Gergege uygun deger
yeniden farki diger kapsaml Kardan
Hisse senedi Paylara oleiim  gelire yansitilan finansal ayrilmis Net donem Kontrol giicii
Odenmis ihrag Geri alinmis iliskin kayiplan varliklara iliskin diger Yabanci para kisitlanmg Gegmis yillar kar/  Ana ortakhga olmayan Toplam
Not sermaye primleri paylar primler /kazanglari k I gelir/(gider)  ¢evrim farklar yedekler karlar1 (zarar1) ait 6zkaynaklar paylar  ozkaynaklar
1 Ocak 2021 137.730.842 -- (4.020.977) - (311.779) 5.411.327 11.973.975 14.833.619 17.755.014 61.272.726 244.644.747 18.994 244.663.741
Sermaye artigi(*) 37.269.158 - - - - - - - -- - 37.269.158 - 37.269.158
Transferler 21 - - - - - - - 2.289.930 58.982.796 (61.272.726) - - -
Pay bazli islemler nedeniyle
meydana gelen artis (*) - 210.450.971 -- -- - -- - - - -- 210.450.971 -- 210.450.971
Net donem kar1 21 - - - - - - - - -- 79.643.179 79.643.179 (24.930) 79.618.249
Diger kapsamli gelir 21 - -- -- -- (35.056) 10.232.307 24.651.473 - - -- 34.848.724 -- 34.848.724
31 Aralik 2021 175.000.000 210.450.971 (4.020.977) - (346.835) 15.643.634 36.625.448 17.123.549 76.737.810 79.643.179 606.856.779 (5.936) 606.850.843
1 Ocak 2022 175.000.000 210.450.971 (4.020.977) -- (346.835) 15.643.634 36.625.448 17.123.549 76.737.810 79.643.179 606.856.779 (5.936) 606.850.843
Transferler - - - - - - - 2.381.835 77.261.344 (79.643.179) - - -
Net donem kar1 - - - - - - - - 268.823.112 268.823.112 5.936 268.829.048
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - (1.351.282) 23.541.087 14.009.920 - - -- 36.199.725 36.199.725
Dagitilan Temettii - - - - - - - - (17.500.000) - (17.500.000) - (17.500.000)
31 Aralik 2022 175.000.000 210.450.971 (4.020.977) - (1.698.117) 39.184.721 50.635.368 19.505.384 136.499.154 268.823.112 894.379.616 -- 894.379.616

UNLU Yatirim Holding A.S.’nin (“Grup”) paylarinin halka arzi, 31 Mayis — 1 Haziran 2021 tarihleri arasinda “Sabit Fiyatla Talep Toplama Yéntemi” ile Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da gergeklesmistir.

(*) UNLU Yatirim Holding sermayesinin 137.730.842 TL’den 175.000.000 TL’ye ¢ikarilmas1 nedeniyle artirilacak 37.269.158 TL nominal degerli 37.269.158 adet pay ve mevcut ortaklarmdan Mahmut Levent Unlii’in
sahip oldugu 8.263.851 TL nominal degerli 8.263.851 adet pay olmak iizere toplam 45.533.009 TL nominal degerli 45.533.009 adet pay, halka arz edilmistir. Sirket’in halka arz siirecinde elde ettigi islemler neticesinde
219.888.032 TL tutarindaki emisyon primleri hisse senedi ihrag primlerine eklenmistir. Halka arz siireci islemlerinden kaynaklanan 9.437.061 TL tutarindaki islem maliyetleri mahsup edilerek pay bazli islemler nedeniyle
meydana gelen artigin net etkisi olup net etkisi 210.450.971 TL dir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.
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KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis  denetimden gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 1.504.907 30.904.265
Dénem net kari 268.823.112 79.643.179
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 138.382.774 41.495.323
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 15,16,17 13.004.777 10.005.095
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 15.595.278 1.375.092
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 15.872.309 3.214.653
Dava karsiliklarina iliskin diizeltmeler 18 (277.031) 337.259
Diger karsiliklar ile ilgili diizetmeler - (2.176.820)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 34.476.519 5.535.446
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler (15.342.383) (4.617.914)
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglan) ile ilgili diizeltmeler 8.805.751 (1.593.665)
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 81.842.832 30.791.269
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: (405.700.979) (90.234.237)
Ticari alacaklardaki (artig)/azalisla ilgili diizeltmeler 8 (303.966.862) (69.224.517)
- [liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalg 4 (3.920.204) (426.597)
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis 8 (300.046.658) (68.797.920)
Diger alacaklardaki artis ilgili diizeltmeler 9 (86.487.318) (18.839.052)
- [liskili taraflardan diger alacaklardaki azalis/(artis) 4 489.654 (871.318)
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklardaki artigs 9 (86.976.972) (17.967.734)
Diger dénen/duran varliklardaki artig ilgili diizeltmeler (6.458.104) (1.206.470)
Ticari borglardaki artisla ilgili diizeltmeler 2.628.733 2.387.899
Diger borglardaki artisla ilgili diizeltmeler 33.669.687 19.777.698
- [liskili taraflara diger bor¢lardaki artig 24.771.399 12.752.988
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lardaki artig 8.898.288 7.024.710
Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalisla)/artisla ilgili diizeltmeler 20.316.052 5.882.543
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler 20 (2.121.494) (7.459.190)
Odenen vergiler (63.281.673) (21.553.148)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (356.309.730) (21.725.560)
Alinan temettii 26 353.871 199.680
Alnan faizler 34.545.360 27.858.265
Finansal yatirimlardaki degisimler (367.912.400) (34.401.272)
Satis amaciyla elde tutulan duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit
girisleri -- -
Maddi duran varlik satin alimlar 15 (12.245.005) (9.186.487)
Maddi olmayan duran varlik satin alimlari 16 (11.051.556) (6.195.746)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 332.563.394 116.444.751
Sermaye artist -- 37.269.158
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri, net -- 210.450.971
Finansal borglanmalardan saglanan nakit 32.601.092.263 1.501.041.687
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (32.177.327.834) (1.595.327.283)
Odenen faiz (66.303.982) (30.561.318)
Finansal kiralama iglemlerine iligkin nakit ¢ikislar (7.397.053) (6.428.464)
Odenen temettiiler (17.500.000) -
D. Yabanci para ¢evirim farklarimin nakit ve nakit benzerleri
iizerindeki etkisi 15.342.383 32.833.203
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis (A+B+C+D) (6.899.046) 158.456.659
E. Donem bas1 nakit ve nakit benzerleri 5 271.054.085 112.597.426
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 5 264.155.039 271.054.085

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

UNLU Yatirim Holding A.S. (“Sirket”)’nin (eski adiyla UNLU Finansal Yatirmmlar A.S.) kurulusu 3
Ekim 2011 tarihinde tescil edilmis olup Ana S6zlesmesi 6 Ekim 2011 tarih ve 7915 sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayimlanarak yiirlirliige girmistir.

UNLU Yatirrm Holding A.S.’nin baslica amaci; kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimlerine katilarak; bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve diger ortak hizmet alanlarinda
aktif bir sekilde faaliyette bulunmak ve sirketlerin bu konulardaki faaliyetlerini tanzim etmek, bunlara
yatirimlar yapmak, biinyesindeki fonlarla yeni sermaye sirketleri olusturmak, bunlarla veya {igiincii
kisilerle yeni ortakliklar kurmak ve bu konuda gerekli tesebbiislerde bulunmak, Istirak ettigi sirketlere
yonelik olarak vergi dis1 mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalar diizenlemelerine
iligkin olarak sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen yatirim danismanligi faaliyetlerini icermemek
kaydiyla birlesme, devralma ve sair kurumsal finansman iglemleri, teknik, planlama, programlama,
biitgeleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma degerleri gibi konularda danigmanlik hizmeti
vermek ve arastirma yapmak,Biinyesinde yatirilabilir fonlar toplamak ve bu fonlar1 kar etme yetenegine
ve potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin ¢ikarmig oldugu veya cikaracagi pay senetleri ile diger
menkul kiymetlere yatirmak sureti ile degerlendirmek ve topluluk disindaki kaynaklardan finansman ve
kredi saglamaktir.

Sirket’in merkez adresi, Ahi Evran Cad. Polaris Plaza B Blok No: 21 Kat: 1 34485 Maslak, Sariyer
Istanbul’dur.

Sirket Esas Sozlesme degisikligi icin Sermaye Piyasast Kurulu’na 7 Ocak 2021 tarihinde basvurmus,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 5 Mart 2021 tarih ve E-29833736-110.03.03-2937 sayil1 izni ve Ticaret
Bakanligr'nin 8 Mart 2021 tarih ve E-50035491-431.04-00062112491 sayili yazisini miiteakiben
10.03.2021 tarihinde yapilan Olagantistii Genel Kurul’da Esas Sozlesme degisikligi onaylanarak 19
Mart 2021 tarih ve 10291 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir. Sirket, diger
Esas Sozlesme maddelerindeki degisikligin yanisira; kayitli sermaye sistemine gegmis ve kayitl
sermaye tavani TL. 650.000.000 olarak belirlenmis, ayrica mevcut ddenmis sermaye TL 137.730.842
asagidaki gibi pay gruplarina boliinmiistiir. A Grubu Pay nominal : TL 55.092.337 tamami1 Mahmut
Levent UNLU’ye ait olup 6denmis sermayeye oran1 % 31,48’dir. B Grubu Pay nominal : TL 52.748.258
Mahmut Levent UNLU, sermayeye oram1 % 30,14diir. B Grubu Pay nominal : TL 67.159.405 Diger
ortaklar, sermayeye orani % 38,37 dir.

Unlii Yatirim Holding A.S. halka agilma planlari gercevesinde; Halka Arz izahnamesi icin Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na 12 Mart 2021 tarihinde bagvurmus, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
ve E-29833736-105.01.01.01-6608 sayil1 izni ile 31.05.2021 — 01.06.2021 tarihlerinde “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilen Halka Arz sonucunda beheri TL 6,90 fiyatla sermaye artisi
yoluyla halka arz edilen 37.269.158 adet pay ve ortak Mahmut Levent Unlii satis1 yoluyla halka arz
edilen 8.263.851 adet pay olmak iizere toplam 45.533.009 adet “B” Grubu paylarin tamami satilmustir.
Halka arz sonrasi Sirket’in 6denmis sermayesi 175.000.000 TL’ye ulasmistir. Halka arz edilen “B”
Grubu paylar Borsa Istanbul A.S. “Yildiz Pazar’da 07.06.2021 giinii islem gdrmeye baslamstir.

Sirket’in dogrudan bagl ortakliklari, UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU Menkul”), UNLU Portféy
Yénetimi A.S. (“UNLU Portféy”), Istanbul Varlik Yénetim A.S. (“Istanbul Varlik”), UNLU Alternative
Asset Management Limited (“UAAM”), Tasfiye Halinde Mena Finansal Yatirimlar A.S. (“Mena
Finans”), Turkish Alternative Investments Limited (“TAIL”) ve UPE Investments Ltd. (“UPE”) olup
tiim dolayli ve dolayli olmayan bagli ortakliklarin detay1 dipnot 2.C.(a)’da verilmistir.

UNLU Menkul Degerler A.S., Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
sermaye piyasasina iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla, 28 Aralik 1990 tarihinde Isiklar Menkul
Kiymetler A.S. unvani ile kurulmustur. Isiklar Menkul Kiymetler A.S.’nin Dundas UNLU & Co. Ltd.
Ortaklar1 tarafindan 5 Haziran 2002 tarihinde satin alinmas ile ismi Dundas UNLU Menkul Degerler
A.S. olarak 5 Agustos 2002 tarihinde tescil edilmis ve 8 Agustos 2002 tarih ve 5609 sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayimlanarak yiriirliige girmistir.
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Dundas UNLU Menkul Degerler A.S.’nin pay devri basvurusu, SPK tarafindan 9 Agustos 2007
tarihinde kabul edilmistir. Pay devirleri, 31 Agustos 2007 tarihi itibariyla tamamlanmistir. Ayrica,
Dundas UNLU Menkul’un ticaret unvamnmn “Standard UNLU Menkul Degerler A.S.” olarak
degistirilmesine karar verilmistir.

SPK’nin 29 Agustos 2012 tarihli 2012/35 nolu say1l1 izni ile Standard UNLU Menkul Degerler A.S. nin
sermayesinin Mahmut Levent Unlii’ye ait olan 59.033.300 adet pay1 ile 30 Ekim 2012 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in hakim ortagi olan Standard Bank London
Holdings Limited’in sahip oldugu 179.399.700 adet pay UNLU Yatirim Holding A.S.’ye devrolmustur.
Ayrica Sirket esas sdzlesmesinin 2. maddesinde Sirket unvani “UNLU Menkul Degerler A.S.” olarak
degistirilmistir.

UNLU Menkul’un 24 Agustos 2015 tarihli 2015/22 numarali Yénetim Kurulu kararina istinaden, UNLU
Menkul’un ortagi Standard Bank Group Limited 250.000.000 adet her biri 1 kurus toplam 2.500.000 TL
nominal degerde %25 paya denk gelen nama yazili hissesini UNLU Yatinm Holding A.S.’ye
devretmistir. {lgili karar SPK’nin 2 Ekim 2015 tarihli toplantisinda onaylanmistir.

UNLU Portfdy, (eski adiyla Standard UNLU Portfoy Yonetimi A.S.), Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak portfoy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla
kurulmus ve kurulusu 27 Ekim 2006 tarihinde tescil edilerek, 2 Kasim 2006 tarihli 6674 sayili ticaret
sicil gazetesi ile ilan edilmistir. UNLU Portfdy’iin dolayl1 ana ortagi olan UNLU Yatirim Holding A.S.,
13 Nisan 2017 tarihi itibartyla UNLU Menkul Degerler A.S.’nin sahip oldugu, Sirket’in sermayesinin
tamamini temsil eden, 5.000.000 TL nominal degerdeki 5.000.000 adet pay senetlerini biitiin aktif ve
pasifiyle, hukuki ve mali yiikiimliiliikleri birlikte satin alarak pay sahibi durumuna gelmistir. 23 Kasim
2021 tarihi itibariyla Sirket’in 10.000.000 TL olan sermaye tavani i¢inde, ¢ikarilmis sermayesinin,
5.000.000 TL’dan 1.000.000 TL tutarinda %16,6667 oraninda arttirilarak 6.000.000 TL’na
¢ikarilmasina; arttirtlan 1.000.000 TL sermayenin tamaminin Diger Sermaye Yedekleri’nden
karsilanmasina karar verilmistir.

Istanbul Varlik ve bagl ortakliklar1 Plato Finans ve Plato Teknoloji’nin UNLU Menkul Degerler A.S.
ve diger hissedarlara ait 10.000.000 TL tutarli 10.000.000 nominal sermayesi, istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 792072 sicil numarasiyla kayitlh UNLU Yatirrm Holding A.S.’ye 16.999.996 TL
nakit tahsilat karsiliginda 5 Agustos 2016 tarihinde fiilen devredilmistir. S6z konusu devir islemi,
11 Agustos 2016 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil edilmis olup ilgili ilan, 17
Agustos 2016 tarihli 9139 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmistir. Istanbul Varlik’m
tamami O0denmis 10.000.000 TL tutarindaki sermayesi, olaganiistii yedek akgelerden karsilanmak
suretiyle 20.000.000 TL’ye yiikseltilmig, 23.11.2017 tarih ve 9458 sayili Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde yaymlanmustir. 2019 yili igerisinde Istanbul Varlik’in tamami édenmis 20.000.000 TL
tutarindaki sermayesi olaganiistii yedek akgelerden karsilanmak suretiyle 30.000.000 TL’ye
yiikseltilmis, 18.07.2019 tarih ve 9871 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir. 2021
yili icerisinde Istanbul Varlik’m tamanmi &denmis 30.000.000 TL tutarindaki sermayesi olaganiistii
yedek akgelerden karsilanmak suretiyle 50.000.000 TL’ye yiikseltilmis, 02.09.2021 tarih ve 10400 say1li
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimnlanmistir. 26 Eyliil 2022 tarihli 19 sayili Yonetim Kurulu karart
ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii'nde 708921-0 sicil numarasi ile kayitli Plato Finansal Danismanlik
Servisleri A.S.’nin 30 Haziran 2022 tarihli bilango ve kayitlar {izerinden tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin
aktifleri ve pasifleriyle birlikte kiilli halef olarak devir almak suretiyle Sirket ile birlesmesine karar
verilmistir.



UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (devami)

Du Finans’in UNLU Menkul Degerler A.S. ve diger hissedarlara ait 250.000 TL tutarli 250.000 nominal
bedelli sermayesi, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 792072 sicil numarasiyla kayith UNLU
Yatinm Holding A.S.’ye 250.000 TL nakit tahsilat karsiliginda 19 Agustos 2016 tarihinde fiilen
devredilmistir. 21 Kasim 2016 tarihli 2016/24 numaral1 Y6netim Kurulu karar1 uyarinca, Du Finans’in
pay senetlerinin biitiin aktifi ve pasifiyle birlikte Istanbul Varlik’a devredilmesine karar verilmistir.
Istanbul Varhik’in 15 Aralik 2021 tarihli 24 sayili Yonetim Kurulu karar ile Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii’nde 586635 sicil numarast ile kayith DU Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S. nin 30 Eyliil
2021 tarihli bilango ve kayitlar lizerinden tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte
kiilli halef olarak devir almak suretiyle istanbul Varlik ile birlestirilmistir.

UAAM, 2006 yilinda Isle of Man’da kurulmustur. 2nd Floor St Mary’s Court 20 Hill Street Douglas
Isle of Man adresinde faaliyet gdstermektedir. UAAM, finansal danigmanlik hizmetleri vermektedir. 1
Ekim 2012 tarihi itibartyla UAAM’ye ait tiim hisseler UNLU Yatirim Holding A.S. tarafindan satin
alimmustir,

Tasfiye Halinde Mena, 5 Temmuz 2012 tarihinde Tiirkiye de kurulmustur. Ahi Evran Cad. Polaris Plaza
B Blok No: 21 Kat: 1 34385 Maslak, Sartyer Istanbul adresinde faaliyet gdstermektedir. Mena, finansal
danismanlik hizmetleri vermektedir. Sirket %99,99 hisse sahipligi ile Mena’nin kurucu ortagidir. 17
Mart 2014 tarihi itibartyla Mena’nin tamami 6denmis 74.999 adet nominal tutarindaki paylar 74.999 TL
karsih@ Sirket tarafindan Sebnem Kalyoncuoglu UNLU’ye satilarak, Sirket’in istirak oran1 %74,99’a
diismiistiir. Mena Finans 22 Eyliil 2020 tarihli Genel Kurul Karar ile TTK’ya uygun olarak terkin
edilmis ve 8 Ekim 2020 tarihli 10177 sayil1 ticaret sicil gazetesinde yayimlanmistir.

TAIL, 15 Agustos 2014 tarthinde Guernsey’de kurulmustur. 1 Royal Plaza Royal Avenue St Peter Port
Guernsey, GY1 2HL adresinde faaliyet gostermektedir. TAIL, yatirim sirketidir. vermektedir. UNLU
Yatirim Holding A.S. TAIL’in kurucusu olup %100,00 hissesine sahiptir.

20 Eylill 2021 tarihli yonetim kurulu karar gercevesinde, 299.999.996 TL tutarinda sermayesine
9%99,9996 oraninda istirak edecegi 300.000.000 TL sermayeli Yatirnm Bankasi kurulmas: igin gerekli
izinlerin alinmasi amaciyla 20 Eyliil 2021 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'na
basvurulmustur.

Finansal tablolar agisindan, UNLU Yatirim Holding A.S. ve bagh ortakliklar1 hep birlikte “Grup” olarak
tanimlanmigtir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup’ta 486 (31 Aralik 2021: 476) kisi ¢alismaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi ve bu tarihte sona eren yil itibartyla hazirlanan konsolide finansal tablolar, Y&netim
Kurulu tarafindan 8 Mart 2023 tarihinde onaylanmstir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
SUNUMA iLISKiN TEMEL ESASLAR

Uygulanan muhasebe standartlar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete“de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden
ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan TMS/TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas
almarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve finansal yatirimlar
haricinde tarihi maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmustir.

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para
birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama
donemi sonundaki paranin satin alma giiciine gore raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu
bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayn1 zamanda, TMS 29’a gore bir
yiiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu Standardi ayni
tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29°da belirtildigi iizere Ulke genelinde
uygulamada tutarlilig1 saglamak amaciyla Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yapilacak agiklamayla tiim isletmelerin ayn1 anda TMS 29’u uygulamaya baslayacagi
beklenmektedir. Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal
tablolarda TMS 29 kapsaminda bir diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir agiklamada
bulunmamistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamis
ve enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Grup’un mali durumu ve performans iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma Kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklart tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik,
ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya
performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (devami)

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmuistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, tiretilen
iiriinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine
izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladig
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir sdézlesmenin ekonomik agidan
“dezavantajli” m1 yoksa “zarar eden” mi olup olmadigmin degerlendirilirken dikkate alinacak
maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin
uygulanmasin1 igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama
doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yilikiimliliiklerini yerine getirmedigi
sozlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal
durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamaistir.

Yilhik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmustir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamas: — Ik Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligm, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar
kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmast igin '%10
testinde dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yiikiimliilik sartlarinin, orijinal finansal yiikiimliilik sartlarindan énemli 6lgtide farkli olup
olmadigint degerlendirirken dikkate aldig: ticretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu ticretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmigtir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (devami)

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptii
Varlik Satislar veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
sliresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup soz konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigr déonem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’de KGK, yiikiimliiliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslari
belirlemek iizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’de yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
ylkiimliligli 6demeyi erteleme hakki, raporlama doéneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliiligli erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden
dogan bir ylikiimliiliik uzun vadeli olarak simiflandirildiginda ve igletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde
kredi so6zlesmesi sartlarma uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli
aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu acgiklamalar kredi sdzlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimliilikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli simniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agiklifa kavusturmustur. Degisiklilerde, ddemeyi
raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
ylikiimliligiin siiflandirilmasini etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye
doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal
durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (devami)

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamu)
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamigtir. TMS 8 i¢in yayimnlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir dl¢iim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini tizerindeki etkilerinin, O6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi1, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur.
Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina Snemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamigtir, TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap donemleri icin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo
kullanicilan tarafindan biiyiik 6l¢lide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini énemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu
ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamigtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir. Degisiklikler, bir ylikiimliiliige iliskin yapilan
O0demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna acgiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yilikiimliiliigiin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliilikklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
SUNUMA iLISKiN TEMEL ESASLAR (devami)

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamy)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin
Ol¢limiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimii” baslhig1 altindaki TFRS
16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira O&demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliklerinin dlglimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16°da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracimin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama iglemlerine TMS
8’e gore geriye doniik uygular. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Raporlama para birimi

Grup sirketlerinin her birinin finansal tablolarinda yer alan kalemler, sirketlerin faaliyet gosterdigi
ekonomilerdeki para birimleri olan ABD Dolari, Avro ve GBP fonksiyonel para birimleri ile 6lgtilmiistiir
(Dipnot 2C.a). Konsolide finansal tablolar Grup’un raporlama para birimi olan “TL” cinsinden
gosterilmistir.

Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (devami)
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un cari dénem konsolide
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGiSiKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARININ OZETi

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Konsolidasyon esaslari
Bagh ortakliklar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Kontrol,
bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar: {izerinde
kontrol giiciliniin olmasi ile saglanir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)

Konsolidasyon esaslar1 (devami)

Bagh ortakliklar (devami)

Kontrol giiciiniin belirlenmesinde, dogrudan ya da dolayl olarak, mevcut ve doniistiiriilebilir oy haklart
g6z Oniinde bulundurulur. Bagli ortakliklarin finansal tablolari, kontrol giiciiniin olustugu tarihten, sona
erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolarda gdsterilmektedir.

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, pay oranlar1 verilerek tiim dolayli ve dolayl
olmayan bagli ortakliklar1 ile konsolidasyon kapsamina giren diger sirketleri gostermektedir:

Nihai Pay Oram
Fonksiyonel Ana faaliyet 31 Arahk 31 Arahk
Sirket ad1 Ulke Para Birimi konusu ve boliim 2022 2021
Bagh ortakliklar
UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU Menkul”) Tiirkiye TRY Aracilik hizmetleri %100,00 %100,00
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. (“UNLU Portfoy”) Tiirkiye TRY Portfoy yonetimi %100,00 %100,00
Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S. (“Plato Finansal
Finans”) @ Tiirkiye TRY damsmanlik - %98,21
istanbul Varlik Yénetim A.S. (“Istanbul Varlik””) @ Tiirkiye TRY Varlik yonetimi %100,00 %100,00
UNLU Securities Inc. (“ONLU Securities US™) ® AB.D ABD Dolart Aracilik hizmetleri 9%100,00 9%100,00
UNLU Securities UK Limited (“UNLU Securities UK”) @ ingiltere ingiliz Sterlini ~ Aracilik hizmetleri %100,00 %100,00
Finansal
UNLU Alternative Asset Management Ltd. (“‘UAAM”) Man Adast usb danigmanlik %100,00 %100,00
Turkish Alternative Investments Limited (“TAIL”) ©) Guernsey TRY Yatirim sirketi %100,00 %100,00
UNLU Portfoy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon @) Tiirkiye TRY Fon %95,00 --
UNLU Yazilim ve Teknoloji Hizmetleri A.S.("UNLU
Yazilim”’) Tiirkiye TRY Yazilim hizmetleri %100,00 -
(Ozkaynak metoduyla finansala alinan istirakler
UNLU LT Investments Limited Partnership
(“ONLULT?)® Guernsey TRY Girigim sermayesi %4,76 %4,76
Cayman
212 Limited (Cayman Island) Adalari usb Girigim sermayesi %32,5 %32,5

@ UNLU Menkul, UNLU Securities Inc.’te ve UNLU Securities UK Limited’de %100 hisseye sahiptir.

@  Sirket’in 26 Eyliil 2022 tarihli 19 sayili Yonetim Kurulu karari ile Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi’'nde 708921-0 sicil
numarasi ile kayitli Plato Finansal Danigsmanlik Servisleri A.S.’nin 30 Haziran 2022 tarihli bilango ve kayitlar tizerinden
tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte kiilli halef olarak devir almak suretiyle Istanbul Varlik
Yonetim A.S. ile birlestirilmistir.

@ TAIL, UNLU LT’ nin %4,76’sina sahiptir (31 Aralik 2021: %4,76).

@ UNLU Portféy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu fondur.

Tiim bagl ortakliklarin finansal durum tablolarini, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam
kapsamli konsolidasyona tabi tutulmus ve Sirket’in sahip oldugu baglh ortakliklarin taginan degerleri
ilgili hissedarin sermayesi ile netlestirilmistir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)
Konsolidasyon esaslari (devami)

Gerekli oldugunda, bagl ortaklik i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalari ile tutarliligin korunmasi igin degistirilmistir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, Grup i¢i islemlerden dolayr olusan tiim bakiye ve
islemler ile gerceklesmemis her tiirli gelir elimine edilmistir.

Kontrol kaybiyla sonu¢lanmayan kontrol giicii olmayan paylarla yapilan iglemler 6zkaynak altinda
muhasebelestirilir. Bu iglemler hissedarlarin hissedarlarla yaptigi islemlerdir. Bagl ortakligin edinilen
varliklarinin net defter degeri ile bu varliklar1 edinmek icin 6denen bedelin gercege uygun degeri
arasindaki fark 6zkaynakta muhasebelestirilir. Kontrol giicii olmayan paylarla satig sonucu olusan kar
veya zarar Ozkaynaklarin altinda gosterilir. Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin etkin ve
dogrudan ortaklik oranlart ile finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2022

Etkin
Adi ortakhk Ozkaynak Dénem net

orani Aktif toplamm toplam kary/(zarari)
UNLU Menkul Degerler A.S. (konsolide) 100,00% 721.853.687 219.261.126 95.984.870
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. 100,00% 22.848.957 15.950.223 2.793.246
UNLU Yazilim ve Teknoloji Hizmetleri A.S.("UNLU Yazilim’?) 100,00% 551.983 449.773 (50.227)
Istanbul Varlik Yonetim A.S. 100,00% 372.564.188 154.750.927 79.306.393
UNLU Alternative Asset Management Ltd. 100,00% 32.708.488 31.086.596 (4.258.274)
Turkish Alternative Investments Limited 100,00% 17.200.377 8.544.643 10.676.172
UNLU Portfoy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon 95,00% 394.456.501 394.184.726 21.988.714
31 Aralik 2021

Etkin
Ad1 ortakhk Ozkaynak Dénem net

orani Aktif toplamm toplan kary/(zarar)
UNLU Menkul Degerler A.S. (konsolide) 100,00% 299.317.605 100.998.237 16.475.333
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. 100,00% 12.588.518 9.183.114 2.381.835
Plato Finansal Danigmanlik Servisleri A.S. 98,21% 2.930.099 (334.654) (1.393.685)
Istanbul Varlik Yonetim A.S. 100,00% 280.684.311 86.045.635 32.984.648
UNLU Alternative Asset Management Ltd. 100,00% 39.793.463 38.868.260 (2.302.185)

'[urkig,h Alternative Investments Limited o 100,00% 15.736.830 (2.131.529) 737.991
UNLU Yazilim ve Teknoloji Hizmetleri A.S.(”UNLU Yazilim’”) -- - -
UNLU Portfoy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon - - - -

16



(b)

UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)
Hasilat ve maliyetin taninmasi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisteriye gectiginde
veya gectikce varlik devredilmis olur.

Grup, asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilati finansal tablolara almaktadir:
- Miisteri sdzlesmelerinin belirlenmesi

- Sozlesmelerdeki performans ylikiimliiliiklerinin belirlenmesi

- Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi

- Islem fiyatinin s6zlesmelerdeki performans yiikiimliiliikklerine dagitilmasi

- Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir s6zlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

- Soézlesmenin taraflan1 sozlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uygun olarak)
onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,

- Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklari tanimlanabilmektedir,

- Devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak 6deme kosullar1 tanimlanabilmektedir,

- So6zlesme 6zii itibariyla ticari niteliktedir,

- Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Grup, bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini
degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilme kabiliyetini ve buna iliskin
niyetini dikkate alir.

- Grup birlesme ve satinalma islemlerinde taraflarin anlagsmasini ve en fazla raporlama tarihini takip
eden bir hafta igerisinde hisse devir sozlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak
kaydetme kriteri olarak belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir.

So6zlesme baslangicinda Grup, misteriyle yaptigi sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
degerlendirir ve miisteriye devretmek i¢in verdigi her bir taahhiidii ayr bir edim ylikiimliiliigli olarak
tanmimlar. Grup ayrica, sdzlesme baslangicinda, her bir edim yiikiimliiliiglinii zamanla ya da zamanin
belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Bagka bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, Grup, taahhiidiiniin
niteliginin belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal
veya hizmetlere aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim ylkiimliligi oldugunu belirler. Grup,
belirlenmis mal veya hizmetleri, o0 mal veya hizmetleri miisteriye devretmeden 6nce kontrol ediyorsa
asildir. S6z konusu durumda edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde (veya getirdikge), devredilen
belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutar1 kadar hasilati
finansal tablolara alir. Grup, edim yiikiimliiliigii belirlenmis mal veya hizmetlerin bagka bir tarafca temin
edilmesine aracilik etmekte ise vekil durumundadir ve s6z konusu edim yiikiimliiliigii icin hasilati
finansal tablolara yansitmaz.
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)
Hasilat ve maliyetin taminmasi (devami)

Buna istinaden, menkul kiymet alim ve satim karlari/zararlari, ilgili satis emrinin verildigi tarihte
konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir, ilgili alig ve satislar gelir tablosunda briit olarak
gosterilmektedir. Miisteri emirlerine istinaden miisteri varliklar ile yapilan islemlerin komisyon gelirleri
hizmet gelirleri altinda muhasebelestirilmektedir.

Menkul kiymet alim-satim islemlerinden gelirler ve maliyetleri

Menkul kiymet alim satim gelirleri/maliyetleri ilgili alim-satim emrinin verildigi tarihte konsolide gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Kurumsal finansman gelirleri

Grup birlesme ve satinalma iglemlerinde taraflarin anlagmasini ve en fazla raporlama tarihini takip eden
bir hafta icerisinde hisse devir sozlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak kaydetme kriteri
olarak belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir. Danigmanlik gelirleri raporlama donemi
sonundaki ilerleme diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Portfoy yonetim gelirleri

Miisteriler adina sermaye piyasalarinda alim satim islemlerinin gerceklestirilmesi igin olusturulan
portfoylerin fon yonetim iicreti komisyonlar1 ve portfoy yonetimi komisyonlar1 tahakkuk esasina gore
“Portfoy yonetim gelirleri” kalemi altinda gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Tahsili gecikmiy alacaklardan saglanan gelirler

Grup, satin aldigi kredi portfoylerinin degerlemelerinde, satin alma tarihinde belirlenen etkin faiz oranini
kullanarak tahsili gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerlerini
hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi portfoylerinin kayitli defter degerleri iizerinden kredi
portfoylerinin ilk aliminda belirlenen krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani kullanilarak hesaplanan
faiz geliri “Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler” kalemi altinda gelir olarak
muhasebelestirilmektedir. Grup, alinan portfoylerin edinimiyle dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetlerini tahsilat gergeklestiginde tahsil ettigi tutardan mahsup ederek hasilat kalemi altinda
muhasebelestirmektedir.

Araciulik islemlerinden gelirler

Islem {icreti ve komisyonlar1 genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarihte kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Hisse senedi islem komisyonlart komisyon iadeleri ile netlestirilmek
suretiyle muhasebelestirilmektedir. Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii gelirleri,
hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda alinir. Faiz gelirleri, ilgili donemdeki gelir
tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit getirili yatirim araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerinden kaynaklanan gelirleri igermektedir.

Diger finansal gelirler

Yukarida bagliklari verilen gelir kalemlerine dahil olmayan diger finansal gelirler tahakkuk esasina gore
“Diger finansal gelirler” kalemi altinda gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Danismanlik gelirleri ve maliyetleri
Danismanlik geliri ve maliyetleri, hizmetin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi

ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi
tizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri lizerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)
Ticari alacaklar

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diigiikliigline ugramadigr durumlarda (gergeklesmis deger disiikligii
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan Olcililmektedir. Deger diisiikliigli karsiligi ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine
ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar
ayrilan deger diistikliigii karsiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. Siipheli
alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsilifindan diisiilerek diger gelirlere
kaydedilir.

Raporlama tarihinde grup, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan
finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan bu yana 6émiir boyu
beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak konsolide finansal tablolara
alir.

Her raporlama tarihinde, grup 6miir boyu beklenen kredi zararlarindaki degisikligin tutarini bir deger
diisiikliigii kazang ya da kayb1 olarak kar veya zararda konsolide finansal tablolara alir. Omiir boyu
beklenen kredi zararlari, varlik ilk defa konsolide finansal tablolara alimirken tahmin edilen beklenen
kredi zararlarindan diisiik olsa dahi, dmiir boyu beklenen kredi zararlarindaki olumlu degisiklikler deger
diistikligii kazanci olarak konsolide finansal tablolara alinir.

Grup’un bor¢luya dogrudan nakit saglamak yoluyla verdigi krediler, Grup tarafindan ticari alacaklar
olarak smiflandirilir. Verilen biitiin krediler nakit tutar borgluya tahsis edildikten sonra finansal tablolara
yansitilir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI] (devami)

Finansal varhklara iliskin aciklamalar

Finansal bir varlik veya finansal bir yilikiimliilik, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araclarin normal yoldan alim1 veya
satimyi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi,
sOzlesmeye bagl sartlara ve ilgili i modeline baglidir. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimlilik ilk defa
finansal tablolara aliirken ger¢cege uygun degerinden Olciilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagli nakit akislarin 6zelliklerine baglhdir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yikiimlilikler asagidaki gibidir:

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gercege uygun deger farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak {izere gercege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.
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Finansal varhklara iliskin aciklamalar (devami)

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (devami):

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gergege
uygun degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklar elden c¢ikarilmalart durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda
6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Itfa Edilmis Maliveti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye baglh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen
finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi i¢in karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olugmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde dl¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsilig

Sirket gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tiim finansal varliklarina
kolaylastirilmis yontemi uygulayarak Omiir boyu beklenen zararlar karsiliklari hesaplamakta ve
muhasebelestirmektedir. Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigli kapsamindaki finansal aracin kredi
riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir.
Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir.
Beklenen zarar karsilig1 tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa
ve azalis deger diisiikliigli zararimn muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikligii zarar1 deger disiikliigiinlin iptal
edilecegi tarihte, yatirrmin deger diisiikligii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
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Finansal varhklara iliskin aciklamalar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglariin gergege uygun
degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
Grup satin aldigi kredi portfoylerinin degerlemelerini gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlarini
kullanarak yapmaktadir. Bu projeksiyonlar iizerine etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedeller hesaplanmakta ve ilgili krediler bu sekilde degerlenmektedir. Grup'un 3. seviye finansal varlik
olan donuk alacaklarinin degerleme metotlar1 degerleme uzmanlari tarafindan her raporlama déneminde
gbzden gecirilmektedir.

TFRS 9’a gore bir finansal varlik temerriide diismiis hali ile satin almyorsa ya da ilk
muhasebelestirilmesi esnasinda deger diisiikliigli kanit1 varsa, 0rnegin derin bir iskonto orani ile
ediniliyorsa, bu tiir varliklarda deger duisiikliigii karsilig1 ilk muhasebelestirme sirasinda beklenen kredi
zarar karsiligimi barindiran etkin faiz oranmi ile hesaplanmig varligin émrii boyunca beklenen nakit
akiglara yansitilir. Bu kapsamda Sirket tarafindan satin alinan tahsili gecikmis alacak portfoylerinin
ilk muhasebelestirilmesi sirasinda etkin faiz orani hesaplanirken omiir boyu beklenen kredi zarari
tahmini 6mrii (6rnegin 10 yil) beklenen nakit akiglarina dahil edilmektedir. Grup’un satin aldigi tahsili
gecikmis alacak portfoylerinin satin alma tarihini takip eden raporlama ddnemlerinde Omiir boyu
beklenen zarar karsilig1 tutarlarina yapilacak degisimler Beklenen Kredi Zarar1 Modeli (“BKZ”) modeli
ile hesaplanmaktadir. BKZ modeli kapsaminda birlikte degerlendirilen krediler icin ortak risk
ozelliklerine sahip krediler segmentlere ayrilmaktadir. BKZ degerlendirme ve Olglim yontemleri
kapsaminda degerlendirilen risk gruplari i¢in Grup’un mevcut tahsili gecikmis alacak portfoylerinden
elde edilen veriler kullanilarak Temerriit Olasilig1 (TO) ve Temerriit Halinde Kayip Oran1 (THK)
belirlenmektedir. Herhangi bir borca iliskin Omiir Boyu Beklenen Kredi Zarari Tutari, Temerriit
Olasilig1 ve Temerriit Halinde Kayip Orani’nin ¢arpimi (TO x THK) ile hesaplanmaktadir.

Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve borglar, Grup’un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip
olmasi ve ilgili finansal aktif ve pasifi net tutarlar {izerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve borcu eszamanli olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar1 lizerinden gosterilir.

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, igletmenin olagan faaliyetleri igin tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Eger ticari bor¢larin 6denmesi i¢in beklenen siire 1 yil ya
da daha kisa ise (ya da daha uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde ise), bu borglar
kisa vadeli borglar olarak siiflandirilirlar. Aksi halde, uzun vadeli borglar olarak siniflandirilirlar.

Ticari borglar, ger¢ege uygun degerleriyle kaydedilir ve miiteakip donemlerde etkin faiz oran1 yontemi
kullanilarak iskonto edilmis degerinden deger diisiikligii karsilig1 ayrilarak muhasebelestirilir (Dipnot
8).

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin aciklamalar

“Finansal Araglar (“TFRS 9”) hiikiimleri uyarinca riskten korunma amach olarak degerlendirilmeyen
vadeli doviz alim satim sozlesmeleri ve swap islemleri, ger¢ege uygun deger farki kar/zarar amagh

islemler olarak simiflandirilmaktadir. Vadeli islem soézlesmeleri gergege wuygun bedelle
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan vadeli doviz alim-satim sézlesmelerinin gercege uygun
degeri, i¢ fiyatlama modellerine piyasa beklentilerinin dahil edilmesi suretiyle hesaplanmakta, ortaya
¢ikan gelir gider reeskontlar1 cari donem bireysel kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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Satis amach elde tutulan olarak simflandirilan duran varhiklar, elden ¢ikarilacak varhk
gruplarina ve durdurulan faaliyetlere iliskin aciklamalar

Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar ve elden ¢ikarilacak varlik gruplarina
iligkin kriterleri saglayan varliklar; defter degerleri ile satis icin katlanilacak maliyetler diistilmiis
gercege uygun degerlerinden diisiik olani ile oOl¢iiliir ve soz konusu varliklar {izerinden amortisman
ayirma isglemi durdurulur; ve bu varliklar bilangoda ayri olarak sunulur. Bir varligin satig amaglh bir
varlik olabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satiginda
sikca rastlanan ve alisilmis kosullar ger¢evesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis
olasiliginin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiliginin yiiksek olabilmesi i¢in; uygun bir yonetim kademesi
tarafindan, varligin satigina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina
yonelik aktif bir program baslatilmig olmalidir. Ayrica varlik gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat
ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir (Dipnot 13). Satigin, siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil
igerisinde tamamlanmisg bir satig olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plan1 tamamlamak igin
gerekli iglemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin diigiik
oldugunu gostermesi gerekir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma siiresini bir yildan
fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin, isletmenin kontrolii disindaki olaylar veya kosullar
nedeniyle gergeklesmis ve isletmenin ilgili varligin satisina yonelik satis planinin devam etmekte
olduguna dair yeterli kanit bulunmasi durumunda; satis islemini tamamlamak i¢in gerekli olan siirenin
uzamasi, ilgili varligin satig amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilmasini engellemez.

Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden c¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan bir boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak
sunulur. Satis amagli elde tutulan duran varliklar, tahsili gecikmis kredilerden dolay1 edinilen maddi
duran varliklardan olusmaktadir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri iizerinden, birikmis amortisman diistildiikten sonraki net degeri
ile gosterilmektedir (Dipnot 15).

Amortisman, maddi duran varliklarin kayith degerleri {izerinden faydali dmiirleri {izerinden dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali émiirleri
asagida belirtilmistir:

Ofis makineleri S5yl
Demirbaslar 3-5wyil
Diger maddi duran varliklar S5yl
Faaliyet kiralamalari 2-3 y1l
Ozel maliyetler 5 yil veya kira siiresinin kisasi

Tahmini faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degerinin tahmini geri kazanilabilir degerin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii
karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarini icermektedir. Bunlar,
iktisap maliyeti lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3 ile 5 yil aras1 olan tahmini
faydali dmiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Tahmini faydah
Omiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir (Dipnot 16).

Deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal ylikiimliiliikler baslangigta gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Sonraki donemlerde
ise etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Tiim finansal giderler olustuklar1 donemde kar veya zarar
ve diger kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para iglemlerden dogan kur farki gelirleri ve giderleri iglemin yapildigi dénemde kayitlara
intikal ettirilmistir. Donem sonlarinda, yabanci para aktif ve pasif hesaplarin bakiyeleri, donem sonu
doviz alis kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis ve olusan kur farklari,
kambiyo kar1 veya zarari olarak kayitlara yansitilmistir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yabanci para
islemlerin Tiirk Lirasi’na doniistiiriilmesinde ve bunlarin finansal tablolara yansitilmasinda kullanilan
Avro kur degeri 19,9349, ABD Dolar kur degeri 18,6983, Ingiliz Sterlini 22,4892°dir (31 Aralik 2021:
Avro:15,0867, ABD Dolari: 13,3290, Tngiliz Sterlini 17,9667).

Parasal nitelikli finansal aktiflerin Tiirk parasina doniistiiriilmesinden kaynaklanan kur farklar1 kar veya
zarar tablosunda yer alan “Kur farki geliri/gideri” kalemleri igerisinde muhasebelestirilmistir.
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Konsolidasyon kapsamindaki yabanci para cinsinden bagl ortakliklarin aktif ve pasif kalemleri donem
sonu kapamig kuru ile gelir ve gider kalemleri ise yillik ortalama kurlar kullanilarak TL’ye
doniistirilmistiir. Konsolidasyona tabi bagl ortakliklarin 6zkaynaklarinin dénem sonu kapanis kurlar
ile bu ortakliklarin gelir ve gider kalemlerinin yillik ortalama kurlar kullanilarak ¢evrilmesi nedeniyle
olusan net 50.635.368 TL tutarindaki kur farki kar1 6zkaynaklar altinda ““Yabanci para ¢evrim farklar1”
hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2021: 36.625.448 TL kur fark: kar1).

Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)
uyarinca, karsiliklar bilango tarihi itibarryla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir ylkiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliliigli yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin muhtemel olmasi1 ve ylikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6lgiilemedigi ve
ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in Grup’tan kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi durumlarda s6z
konusu yiikiimliliik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir (Dipnot 18).

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Grup’a girisi olasiligin1 doguran, planlanmamis veya
diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gdsterilmeleri,
hi¢bir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, so6zii
edilen varliklar finansal tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Grup’a
girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kosullu varliklar ilgili gelismelerin
finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.
Ekonomik faydanin Grup’a girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna
iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Kiralama islemleri (Grup’un “kiralayan” oldugu durumlar)

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
kiralama islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Bilangcoda varlik ve bor¢ olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden
kiigiik olan1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz oran1 olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklarin degerinde meydana gelmis diisiis ve varliklardan
gelecekte beklenen yarar, varligin defter degerinden diisiikse, kiralanan varliklar net gergeklesebilir
degeri ile degerlenmektedir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in
uygulanan esaslara goére amortisman hesaplanmaktadir.

Kullanim hakki varhklari

Grup, kullanom hakki varliklarimi ~ finansal kiralama sozlesmesinin  basladigi tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim
hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diisiikliigli zararlar1 diisiilerek
hesaplanir. Finansal kiralama bor¢larmin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.
Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢lim tutart,

(b) kiralamanmn fiilen bagladig: tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira ddemelerinden, alman tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.
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Kiralama islemleri (Grup’un “kiralayan” oldugu durumlar) (devami)

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
stirece, Grup kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararh
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakk varliklar1 deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.
Kiralama Yiikiimliiliikleri

Grup kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri lizerinden 6l¢gmektedir.

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, kira yilikiimliiliigiiniin Sl¢limiine dahil edilen kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihte 6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) Tk 8l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul ol¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralama siiresinin kalan kism1 i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildig1 tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.
Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik

veya dayanak varlig1 satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden 6l¢iilmektedir.

Kiralama sozlesmeleri ile ilgili olarak hesaplanan kullanim hakk: varligi, “Maddi duran varliklar” hesabinda
muhasebelestirilmektedir.

Kiralama yiikiimltigii tizerindeki faiz gideri “Finansman giderleri” hesabinda, kullanim hakki varliginin
amortisman gideri ise “Amortisman giderleri ve Itfa Paylari” hesabi icerisinde muhasebelestirilmektedir.

Faaliyet kiralamalarina iliskin s6zlesmelerin siireleri ve uygulanan iskonto oranlarma iligkin bilgiler
asagidaki gibidir:

Faaliyet kiralamasina konu varhklar Sozlesme siiresi (Yil) Iskonto oram (%)
Binalar 1-5y1l TL -27,31/-19,60
Binalar 1-2 y1l Ingiliz Sterlini -0,75 / -0,80
Tasitlar 1-3y1l TL -19,60
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir (Dipnot 34).

Mliskili taraflar

@) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

(i)  Sirket lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(if)  Sirket tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde taraf, Sirket ile iligkili sayilir:

(i)  Tarafin, Sirket ile ayn1 grubun {iyesi olmasi halinde,

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de aym1 bir {i¢lincii tarafin i ortaklig1 olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sz
konusu ligiincii isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v)  Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde onemli etkisinin
bulunmas1 veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Mliskili taraf islemleri, bir bedel karsihig1 olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve
yilikiimliliklerin iligkili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir. Finansal tablolarin amaci
dogrultusunda, ortaklar, Gnemli yonetim personeli ve yonetim kurulu {iyeleri, aileleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar, iligkili taraflar olarak kabul ve ifade
edilmislerdir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmektedir (Dipnot 27).

Kurum kazanglart %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gegici 13"lincii madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazanglari
igin %25, 2022 yili kurum kazanglari igin ise %23 oraninda uygulanacaktir. Bu oran, kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi ile vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi gibi) ve diger indirimlerin (yatirim tegvikleri gibi)
sonucu, bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi
O6denmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
Kurumlar vergisi (devamzi)

17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile Borsa Istanbul Pay
Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz
edilen kurumlarin kurum kazanclarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baslamak {izere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacak.

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolar1 {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in
ayr1 hesaplanmistir. Cari vergi varliklariyla cari vergi yilikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iligkilendirilmesi durumunda mahsup edilir. 20 Ocak 2022 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi giindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamas1 31 Aralik 2023 tarihli bilangodan
baslamak tizere ertelenmistir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliikk yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlart kullanilir (Dipnot 27).

Aym ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi
yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumundan ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilebilir. Ertelenmis vergi yiikiimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.Dogrudan 6zkaynaklarda “Deger artis fonu” hesabinda muhasebelestirilen kalemler
ile iliskilendirilenler haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

31 Aralik 2022 donemi itibariyla gegerli kurumlar vergisi orant %21-25% oldugu i¢in, cari donemde
gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gegici farklar igin %21-25%, 2022 yilindan sonra ger¢eklesmesi /
kapanmasi beklenen gegici farklar igin %20-25% vergi orant kullanilmistir (31 Aralik 2021: 31 Aralik 2021
donemi itibartyla gecerli kurumlar vergisi oran1 %25 oldugu i¢in, cari donemde gerceklesmesi / kapanmasi
beklenen gegici farklar i¢in %25, 2022 yilinda gergeklesmesi / kapanmasi beklenen gegici farklar i¢in %23,
2022 yilindan sonra gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gegici farklar i¢in %20 vergi orani kullanilmgtir).

Transfer fiyatlandirmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “Ortiilii Kazang
Dagitimi” baghig altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmekte olup; 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi1 Hakkinda Genel Teblig”i bu konu
hakkinda uygulamadaki detaylar1 belirlemistir.

flgili teblige gore, eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar1 emsallere
uygunluk ilkesi ¢ergevesinde yapilmayan iiriin, hizmet veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa,
ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer
fiyatlamas1 yoluyla ortiilii kar dagitimlar1 kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (devami)
Calisanlara saglanan faydalar

Grup, kidem tazminati, izin haklar1 ve ¢alisanlara saglanan diger faydalara iliskin yiikiimliiliiklerini
“Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 19”) hiikiimlerine gére
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda “Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar”
hesabinda siniflandirmaktadir.

Grup, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu’nda
belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
ylikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, bu Kanun kapsaminda olugmasi muhtemel yiikiimliiliigiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugiinkii degeri iizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir (Dipnot 20).

Grup, Tiirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, is s6zlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadigi yillik izin siirelerine ait {icreti, sdézlesmenin sona erdigi
tarihteki ticreti iizerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir.

TMS 19’a goére Grup’un kidem tazminati ylkiimliligi hesaplamalarinda aktiieryal varsayimlardaki
degisiklikler ya da aktiieryal varsayimla gerceklesen arasindaki farklar nedeniyle olusan aktiieryal
kazan¢ ve kayiplarin 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde “Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu”nda “Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
Ol¢tim kazanglari/ (kayiplar1)” hesabi altinda muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Standart’in “Gegis ve yiiriirliiliik tarihi” baslig1 altinda uygulamanin geriye doniik baslamasma izin
vermesi dolayisiyla Grup, ilgili raporlama donemlerinde olusan aktiieryal kazang ve kayiplar1 “Diger
kapsamli gelir” hesab1 altinda muhasebelestirerek ilgili birikmis kazang ve kayiplart “Finansal durum
tablosu”nda 6zkaynaklar boliimii altinda “Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kazanglary/
(kayiplar1)” hesabi altinda gostermistir.

Bor¢lanmalara iliskin aciklamalar

Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal ytlikiimliiliikler olarak tanimlanan ve gercege
uygun deger ilizerinden yansitilan tiirev finansal araglara iliskin ylik{imlilikler harig, finansal
yiikiimliilikler islem maliyetleri dahil elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve izleyen
donemlerde “etkin faiz (i¢ verim) orani” yontemi ile hesaplanan “iskonto edilmis” bedelleri ile
degerlenmektedir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablolarinin diizenlenmesi amaciyla, Grup nakit ve vadesi li¢ ay1 ge¢cmeyen banka
mevduatlarim dikkate almistir (Dipnot 5).

Serefiye

Iktisap tarihinde iktisap bedelinin, iktisap edilen bagl ortaklik/istirakin Grup’un net tanimlanabilir
varliklariin makul degerindeki paymi asan tutar serefiye olarak kaydedilir.

Serefiye, her yil deger diisiikliigii icin gézden gegirilir ve maliyet degerinden birikmis deger diisiikligii
karsiliklar1 diisiildiikten sonraki degeriyle bilangoda tasinir. Deger diisiikliigii ¢calismasi igin serefiye,
nakit iireten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit iireten birimlere veya nakit lireten birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger diigiikligii
testlerini her yilin 31 Aralik tarihinde gergeklestirmektedir. Serefiye iizerindeki ayrilan deger
disiikliikleri iptal edilemez. Bir igletmenin satisindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus tizerindeki
serefiyenin kayith degerini de igerir (Dipnot 16).
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Pay basina kazang

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirler tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili dénem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir (Dipnot 28).

ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun hazirlanmasi yonetimin muhasebe politikalarinin uygulanmasini ve
raporlanan varlik, kaynak, gelir ve gider tutarlarimi etkileyecek kararlar almasini, tahmin ve
varsayimlarda bulunmasini gerektirmektedir. Fiili sonuglar s6z konusu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve bunlara esas olan varsayimlar siirekli olarak incelenmektedir. Muhasebe tahminlerinde
yapilan diizeltmeler tahminlerin diizeltildigi dénem ve bundan etkilenen gelecek ddnemlerde
mubhasebelestirilir.

Tahminlerdeki 6nemli belirsizlik alanlar1 hakkinda bilgiler ve finansal tablolarda gdsterilen tutarlarda
onemli etkiye sahip muhasebe standartlarinin uygulanmasindaki 6nemli kararlar asagidaki dipnotlarda
belirtilmigtir:

Dipnot 8 - Ticari alacak ve borglar

Dipnot 15 - Maddi duran varliklar

Dipnot 16 - Maddi olmayan duran varliklar

Dipnot 17 — Kullanim haklar1

Dipnot 18 - Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Dipnot 20 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Dipnot 22 — Hasilat ve satiglarin maliyeti

Dipnot 27 - Vergi varlik ve yukiimliliikleri

Tasfiye olunacak alacaklar: Grup’un satin aldig tahsili gecikmis alacaklardan olusan finansal varliklar
itfa edilmis maliyet bedelleriyle bilangoya yansitmaktadir ve bilangodaki tasian degerlerini belirlemek
icin ilerideki tahmini tahsilatlara iligkin 6nemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler yapmaktadir.
flerideki donemlerde bu tahmin ve varsayimlarda olusabilecek degisiklikler ilgili donem kar veya
zararm etkileyecektir. Ileriye yonelik tahsilat projeksiyonlar1 Grup tarafindan yakindan takip edilmekte
ve tahmin ve varsayimlar gozden gegirilmekte ve gerekli goriildiigiinde giincellenmektedir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.

Grup, bagli ortakhiklarindan UNLU Menkul, sermaye piyasalarinda aracilik faaliyeti yapmaktadir,
Istanbul Varlik varlik yonetimi alaninda hizmetler vermektedir. UAAM finansal danismanlik alaminda,
grup’un diger bagli ortaklig1 olan UNLU Portfy ise kurumsal ve bireysel portfdy yonetimi alaninda
faaliyet gostermektedir. Grubun dolayli bagli ortakliklarindan UNLU Securities Inc ve UNLU
Securities UK Limited, sermaye piyasalarinda aracilik faaliyeti yapmaktadir, DU Finans ve Plato
Finans, finansal damigmanlik alaninda faaliyet gdstermektedir. TAIL ise yatinm sirketidir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ve bu tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde, bdliimlere
gore raporlama asagidaki tabloda belirtilen faaliyet boliimleri bazinda hazirlanmistir.

Varhk
Aracilik faaliyetleri yonetimi Yatirim
31 Aralik 2022 vef_kurumsal finansal Gnrn;un_ holding Eliminasyon Toplam
inansman  damsmanlik ve sermayesi hizmetleri (@)
faaliyetleri yatirnm
hizmetleri
Finans sektorii faaliyetleri
hasilati 10.132.837.194 290.268.067 - 51.676.981 (6.561.144) 10.468.221.098
Menkul kiymet alim-satim islemleri
gelirler 9.851.941.583 - - - - 9.851.941.583
Aracilik iglemlerinden gelirler 197.629.173 - - - - 197.629.173
Diger finansal gelirleri 23.552.329 - - - (6.561.144) 16.991.185
Varant gelirleri 22.710.225 - - - - 22.710.225
Halka Arz Aracilik
Komisyonlari 13.571.972 - - - - 13.571.972
Tabhsili gecikmis alacaklardan saglai -
gelirler - 287.031.660 - - - 287.031.660
Kurumsal finansman gelirleri 13.160.699 - - 51.676.981 - 64.837.680
Danigmanlik gelirleri - 3.236.407 - - - 3.236.407
Portfoy yonetim gelirleri 10.308.676 - - - - 10.308.676
Finansal gelirlerden gelirinden indin
-) (37.463) - - - - (37.463)
. - . . . (9.775.725.499)
Finans sektorii faaliyetleri maliyetl (9.775.725.499) R R R R
Menkul kiymet alim-satim islemleri (9.775.725.499)
maliyeti (-) (9.775.725.499) - - - -
Briit kar/(zarar) 357.111.695 290.268.067 - 51.676.981 (6.561.144) 692.495.599
Genel yonetim, pazarlama, satis
ve dagitim giderleri (232.993.763) (172.364.971) (569.982) (86.493.207) 8.834.976 (483.586.947)
Diger faaliyet gelir/giderler, net 885.921 3.416.122 - 2.873.308 (2.273.832) 4.901519
Esas faaliyet kari/(zarari) 125.003.853 121.319.218 (569.982) (31.942.918) -- 213.810.171
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlardan elde edilen
gelirler/(giderler) - - 13.394.878 - - 13.394.878
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 13.116.735 8.786.489 - 138.137.711 - 160.040.935
Yatirim faaliyetlerinden giderler (11.123.880) (721.327) - (41.108.001) - (52.953.208)
Finansman gideri dncesi
faaliyet kary/(zarar) 126.996.708 129.384.380 12.824.896 65.086.792 - 334.292.776
Finansman gelirleri 69.268.291 12.657.400 148.019 176.978.358 (10.435.785) 248.616.283
Finansman giderleri (159.538.695) (27.679.826) (2.366.389) (53.093.990) 10.435.785 (232.243.115)
Vergi oncesi kar 36.726.304 114.361.954  10.606.526 188.971.160 -- 350.665.944
Vergi gideri (32.950.035)  (12.812.866) - (14.992.456) - (60.755.357)
Ertelenmis vergi geliri (3.250.888) (18.501.781) - 665.194 - (21.087.475)
Net dénem kar1 525.381 83.047.307  10.606.526 174.643.898 -- 268.823.112
Diger kapsamh gelir/(gider) 2.815.710 11.194.210 - 22.189.805 - 36.199.725
Toplam kapsamli gelir/(gider) 3.341.091 94.241.517  10.606.526 196.833.703 - 305.022.837
Faaliyet boliim varhklar (31
Aralik 2022) 760.375.026 405.272.676  17.200.377 632.857.358 (99.559.867) 1.716.145.570
Faaliyet boliim yiikiimliiliikleri
(31 Aralik 2022) 525.163.677 220.683.752 8.655.734 111.210.566 (43.947.775) 821.765.954

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla elimine edilen 6.561.144 TL grup i¢i finansal danigmanlik gelirleri/ giderlerinden, 10.435.785 TL grup i¢i
faiz geliri/ giderinden olugmaktadir.(2021: 1.432.050 TL grup i¢i finansal danigsmanlik gelirleri/ giderlerinden, 9.888.122 TL grup i¢i faiz geliri/

giderinden olugmaktadir).
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Aracihk ..Vatl:mf
faaliyetleri ve );‘?gzr:snal: Girisim Yatrim Eliminasyon
31 Aralik 2021 kurumsal d Ik sim holding Y - Toplam
finansman amsman’iuk ve sermayes hizmetleri )
faaliyetleri | yatwim
hizmetleri
Finans sektorii faaliyetleri
hasilan 4.836.731.144 145.199.009 - 28.994.557 (1.432.050) 5.009.492.660
Menkul kiymet alim-satim iglemleri
gelirler 4.723.655.991 - - - - 4.723.655.991
Aracilik islemlerinden gelirler 77.811.118 -- -- -- - 77.811.118
Tahsili gecikmis alacaklardan sagla
gelirler -- 142.847.170 -- -- - 142.847.170
Kurumsal finansman gelirleri 11.795.295 -- -- 28.994.557 - 40.789.852
Danismanlik gelirleri 1.591.655 -- -- 1.591.655
Portfoy yonetim gelirleri 6.470.597 -- -- -- - 6.470.597
Diger finansal gelirleri 17.023.397 760.184 -- -- (1.432.050) 16.351.531
Finansal gelirlerden gelirinden indir
“) (25.254) - - - - (25.254)
Finans sektorii faaliyetleri maliyeti
) (4.709.238.818) - - - - (4.709.238.818)
Menkul kiymet alim-satim islemleri
maliyeti (-) (4.709.238.818) - - -- - (4.709.238.818)
Danismanlik islemleri maliyeti (-) - - - - -- -
Briit kar/(zarar) 127.492.326 145.199.009 -- 28.994.557 (1.432.050) 300.253.842
Genel yonetim, pazarlama, satis
ve dagitim giderleri (114.864.094) (85.649.391) (333.521) (47.056.309) 2.294.036 (245.609.279)
Diger faaliyet gelir/giderleri, net 617.470 956.696 (309.515) 635.271 (861.986) 1.037.936
Esas faaliyet kar1/(zararr) 13.245.702 60.506.314 (643.036) (17.426.481) -- 55.682.499
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlardan elde edilen
gelirler/(giderler) -- -- 4.934.150 143.963 - 5.078.113
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 9.082.403 1.722.262 -- 17.629.577 - 28.434.242
Yatirim faaliyetlerinden giderler (3.233.379) (290.742) -- (94.947) - (3.619.068)
Finansman gideri oncesi
faaliyet kary/(zarari) 19.094.726 61.937.834 4.291.114 252.112 -- 85.575.786
Finansman gelirleri 117.973.989 3.756.951 599.890 77.493.800 (9.888.122) 189.936.508
Finansman giderleri (108.336.503) (26.432.727) (4.462.528) (35.759.140) 9.888.122 (165.102.776)
Vergi oncesi kar 28.732.212 39.262.058 428.476 41.986.772 -- 110.409.518
Vergi gideri (12.093.160) (7.948.487) - (10.772.442) - (30.814.089)
Ertelenmis vergi geliri 2.218.116 (2.001.249) - (194.047) - 22.820
Net donem kar1 18.857.168 29.312.322 428.476 31.020.283 -- 79.618.249
Diger kapsamh gelir/(gider) 3.998.830 20.583.496 -- 10.266.398 -- 34.848.724
Toplam kapsamh gelir/(gider) 22.855.998 49.895.818 428.476 41.286.681 -- 114.466.973
Faaliyet boliim varhklar (31
Aralik 2021) 311.906.123 323.407.873 15.736.830 441.145.655 (153.229.978) 938.966.503
Faaliyet boliim yiikiimliiliikleri
(31 Aralik 2021) 201.724.772 198.828.632 17.868.359 35.811.832 (122.117.935) 332.115.660
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflarla bakiyeler

31 Arahlk 31 Arahk

Finansal yatirimlar 2022 2021
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar (*)

- UNLU Portfdy Para Piyasas1 (TL) Fonu 37.044.870 --
- UNLU Portfdy Ikinci Istatislik Arbitraj Serbest Fon 6.335.704 --
- UNLU Portfdy Ar-Ge Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 2.001.757 -
- UNLU Portfdy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu ®) 1.266.844 655.864

- UNLU Portfoy Ugiincii Degisken Fon (1) - 2.887.523
Toplam 46.649.175 3.543.387
Alacaklar
Ticari alacaklar (Dipnot 8)
UNLU Portfoy ikinci Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon® 2.415.430 3.440
UNLU Portfoy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu® 2.338.882 1.636.141
UNLU Portfsy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu® 1.231.508 953.218
UNLU Portfoy idacapital ivmelendirme Girisim Sermayesi Yat.Fonu® 245.254 -
UNLU Portféy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon® 188.158 -
UNLU Portfsy Birinci Degisken Fon () 149.406 206.951
UNLU Portfsy Dérdiincii Serbest Fon®) 129.495 61.479
UNLU Portfy Hisse Senedi Fonu® 85.844 67.025
UNLU Portfoy Para Piyasasi Fonu®™ 69.838 94.976
UNLU Portfdy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon®™ 68.027 55.277
UNLU Portfsy Besinci Serbest Ozel Fon® 62.985 52.292
UNLU Portfsy Yedinci Serbest Ozel Fon® 59.765 39.963
UNLU Portfsy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu® 52.358 28.515
UNLU Portfy Ugtincii Degisken Fon () 27.830 36.064
UNLU Portfsy Sekizinci Serbest (D6viz) Fon® 24117 774
UNLU Portfy Altinci Serbest Ozel Fon® 18.269 12.132
UNLU Portfoy Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon® 18.225 46.253
UNLU Portfsy Boncuk Serbest Ozel Fon™ 17.812 710
UNLU Portfsy Birinci Hisse Senedi Serbest Fonu® 13.695 774
UNLU Portfoy ikinci Degisken Fon ) 7.642 8.262
UNLU Portfsy AR-GE Girisim Serm. Yat.Fon® 4.092 -
UNLU Portfoy Altm Fonu® 3.225 -
UNLUPortfoy Ziimriit Hisse Senedi Serbest Ozel Fon®™ - 5.258
UNLU Portfoy Has-Kar Serbest Ozel Fon® - 710
Diger - 1.439
Toplam 7.231.857  3.311.653

(6]

Grup’un ortaginin kurucusu oldugu yatirim fonlaridir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Mliskili taraflarla bakiyeler (devam)

31 Aralik 2022

31 Aralk 2021

Diger alacaklar (Dipnot 9)

- Personelden alacaklar 514.936 1.132.326
- lliskili taraflardan diger alacaklar 127.736 -
Toplam 642.672 1.132.326
Kisa vadeli diger borg¢lar (Dipnot 9, 10)
- Personele faydalar kapsaminda borglar 38.230.846 17.455.976
- Borsa Istanbul A.S. @ 3.059.871 1.546.140
- Personele diger borglar 85.628 57.960
- 1liskili taraflara diger borglar 47.861 --
Toplam 41.424.206 19.060.076
@ Grup’un ortagmin zorunlu hisse sahibi oldugu kurulustur.
® Hizmet giderlerinden dolay1r meydana gelen borglardan olugsmaktadir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
b) Mliskili taraflarla olan islemler
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Iliskili taraflardan gelirler
Hizmet gelirleri (Komisyon gelirleri) (*)
UNLU Portfoy ikinci istatistiksel Arbitraj Serbest Fon ) 6.193.156 4.633
Unlii Portfoy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu® 2.338.882 1.636.141
Unlii Portfoy Birinci Degisken Fon'® 1.630.392 2.548.143
Unlii Portfy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu® 1.231.508 953.218
Unlii Portfoy Dérdiincii Serbest Fon™ 1.185.939 369.310
UNLU Portfdy Idacapital ivmelendirme Girisim Sermayesi 1.002.261
Yatirim Fonu
Unlii Portfoy Besinci Serbest Ozel Fon™ 684.118 360.807
Unlii Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon® 677.887 432.113
Unlii Portfy Hisse Senedi Fonu® 633.760 525.926
Unlii Portfoy Para Piyasasi Fonu®™ 620.837 584.489
Unlii Portfoy Has-Kar Serbest Ozel Fon™ 573.688 -
Unlii Portfy Yedinci Serbest Ozel Fon®™ 550.568 237.601
Unlii Portfoy Dokuzuncu Serbest (TL) Fon® 479.610 -
UNLU Portfoy istatistiksel Arbitraj Serbest Fon 365.788 154.262
Unlii Portfoy Ugiincii Degisken Fon® 264.373 656.823
Unlii Portfsy Boncuk Serbest Ozel Fon® 225.468 -
Unlii PortfSy Sekizinci Serbest (D6viz) Fon® 225.135 -
UNLU Portfsy Ziimriit Hisse Senedi Serbest Ozel Fon 221.239 4.332
Unlii Portfoy Altinci Serbest (Doviz) Ozel Fon® 172.640 25.191
UNLU Portfsy Birinci Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu ) 170.905 49.518
Unlii Portfoy Birinci Hisse Senedi Serbest Fon®) 118.996 -
Unlii Portfoy ikinci Degisken Fon® 69.257 67.538
Unlii Portfsy Ar-Ge Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu® 4.092 -
Unlii Portfsy Altm Fonu® 3.226 3.973
Unlii LT Investments Limited Partnership (2.474.778) 4.465
Toplam 17.168.947 8.618.483
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlardan
elde edilen gelirler
- 212 Limited @ 80.744 137.895
-UNLULT® 13.314.134 4.940.218
Toplam 13.394.878 5.078.113

® Grup’un ortaginin yoneticisi oldugu yatirim fonlaridir.

—

) Grup’un istirakidir.
) Grup’un bagli ortaginin istirakidir.
) Fon yonetim ticreti gelirlerinden olugmaktadir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Mliskili taraflarla olan islemler (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Iliskili taraflara giderler
Genel yonetim giderleri (Dipnot 23)
- Sebnem Kalyoncuoglu Unlii @ 502.814 372.569
Finansman giderleri
- Standard Bank South Africa ®® -- 71.313
Toplam 502.814 443.882
® Grup’un ortaginin ortagidir.
@ Grup’un yonetim kurulu iyesidir.
® Finansman giderleri igerisinde Grup’un almis oldugu kredinin faiz gideri ve krediye iliskin kur farklar1 giderleri
bulunmaktadir.

Yonetim kuruluna ve iist diizey yoneticilere verilen iicretler:

Ust diizey yonetici personel; genel miidiir, genel miidiir yardimcilar, direktdrler ve diger iist diizey
yoneticilerden olusur. 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yil i¢erisinde, Grup’un ist diizey yoneticilere
saglamis oldugu ticret ve benzeri faydalarin toplami 117.468.820 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2021:
61.463.393 TL)’dir.

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Kasa 7.909 27.499
Banka 256.454.336 262.642.434
-Vadesiz mevduat 86.900.830 32.349.594
-Vadeli mevduat 169.553.506 230.292.840
VIOP islem teminatlari 7.767.417 8.575.795
Ters repo sozlesmelerinden alacaklar ) 228.516 111.430
Toplam 264.458.178 271.357.158

@ 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 228.516 TL tutarinda ters repo islemlerinden alacaklarin vadesi bir aydan kisa
olup ortalama faiz oran1 %10,30 (31 Aralik 2021: 111.430 TL, %18).
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, nakit akim tablolarinda
nakit ve nakit benzeri degerler hazir degerler ile menkul kiymetlerin toplamindan faiz tahakkuklar1 ve
miisteri varliklar1 diisiilerek gosterilmektedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Nakit ve nakit benzerleri 264.458.178 271.357.158
Faiz tahakkuklari (-) (169.406) (182.356)
Bloke mevduat (-) (133.733) (120.717)
Toplam 264.155.039 271.054.085
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2022
Tutar
Para cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 161.341.699 161.341.699 6,50-32,00
ABD Dolari 439.174 8.211.807 1,10-4,00
Toplam 169.553.506

31 Arahk 2021

Tutar
Para cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz orani (%)
TL 190.888.137 190.888.137 7,00-25,50
ABD Dolari 2.956.314 39.404.703 1,00
Toplam 230.292.840
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31 Aralik 2022

31 Aralk 2021

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal

varliklar 456.302.082 88.389.682
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan

finansal varliklar 48.873.027 19.074.183
Toplam 505.175.109 107.463.865

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal

varliklarin detaylan agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022
Piyasa

Nominal Degeri Faiz oram (%)
Eurobond -- 262.374.562 3,25-25,00%
Kur korumali mevduat -- 101.774.939 15,00%
Yatirim fonlari -- 67.524.854 --
Banka bonusu 5.000.000 7.111.155 13,43-13,59%
Varliga dayali MK 6.000.000 6.257.888 29,54-39,42%
Hisse senetleri -- 5.149.737 --
Ozel kesim tahvilleri - 4.123.227 1,00-33,12%
Devlet tahvilleri 2.000.000 1.985.720 17,79-18,33%
Toplam 456.302.082

31 Aralik 2021
Piyasa
Nominal degeri  Faiz oram (%)

Eurobond -- 53.100.249 6,00-10,80
Yatirim fonlar1 -- 13.600.062 -
Hisse senetleri -- 9.367.943 --
Ozel kesim tahvilleri - 8.059.300 18,64-22.49
Devlet tahvilleri 4.520.000 4.262.128 9,84-11,70
Toplam 88.389.682
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FINANSAL YATIRIMLAR (devami)
Kisa vadeli finansal yatirimlar (devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Takasbank’ta teminata verilen menkul kiymetler agagidaki
gibidir (Dipnot 18):

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Nominal degeri  Piyasa degeri Nominal degeri Piyasa degeri
Devlet tahvilleri 2.000.000 1.985.720 550.000 518.100
Toplam 2.000.000 1.985.720 550.000 518.100

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Ortakhk Istirak Ortakhk Istirak
pay1 (%) tutar (TL) pay1 (%)  tutar1 (TL)
212 Capital Partners I Codperatief U.A. (D 3,31 48.873.027 3,31 19.074.183
Toplam 48.873.027 19.074.183

@ 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in %3,31 pay oranindaki gerg¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varlik olarak siiflandirdigi hisse senetlerinden 212 Capital Partners I Codperatief U.A.’in, ileriki
donemlerde artirnma konu olacak tiim pay sahipleri i¢in toplam taahhiit tutar1 30.200.000 ABD Dolaridir. 212 Capital
Partners I Codperatief U.A. 2021 yilina kadar farkli tarihlerde taahhiit 6demeleri gergeklestirmis ve UNLU Yatirim
Holding A.S. bu 6demelere Ocak 2011 tarihinden 31 Aralik 2022 tarihine kadar toplamda 1.000.000 ABD Dolari ile
istirak etmigtir (31 Aralik 2021: Ocak 2011°den 31 Aralik 2021 tarihine kadar toplamda 1.000.000 ABD Dolari ile
istirak etmistir) (Dipnot 18).

Uzun vadeli finansal yatirnmlar

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Gercege uygun deger farki diger kapsamh
gelire yansitilan finansal varhklar

Borsaya kote olmayan hisse senetleri 1.517.254 1.517.254

-Borsa Istanbul A.S. (“BIST”) ® 1.517.254 1.517.254

Toplam 1.517.254 1.517.254
@ flgili hisseler Borsa Istanbul AS tarafindan en son agiklanan fiyat ile degerlemeye tabi tutulmustur.
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OZKAYNAK YONTEMiIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Istiraklerdeki yatirimlar

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

UNLULT® 16.110.017 15.117.900
212 Limited (Cayman Island) @ 438.720 495.849
Toplam 16.548.737 15.613.749

® 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Grup’un %4,76 (2021: %4,76) oraninda pay sahibi oldugu ve yonetiminde
bulundugu bagl ortakligi TAIL’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar olarak siniflandirilan hisse
senetlerinden UNLU LT Investments Limited Partnership’in ileriki donemlerde artirima konu olacak tiim
pay sahipleri igin toplam taahhiit tutar1 6.000.000 ABD Dolar1 (2021: 6.000.000 ABD Dolar1) olarak
belirlenmistir. 2022 yil1 itibariyla taahhiit tutarinin 5.166.666 ABD Dolar1 ABD Dolar1 kismi 6denmistir
(2021: 5.166.666 ABD Dolar1) (Dipnot 18).

@ 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un %32,50 (2021: %32,50) oraninda pay sahibi oldugu 6zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirimlar olarak siiflandirilan yatirimidir.

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Istirakler Ana faaliyeti Pay % Pay %
UNLULT Girisim sermayesi 4,76 4,76
212 Limited Girisim sermayesi 32,50 32,50
UNLU LT’nin &zet finansal bilgilerine asagida yer verilmistir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Finansal yatirimlar 335.698.380 286.783.166
Nakit ve nakit benzerleri 3.596.974 31.478.803
Ticari ve diger borglar (-) (849.513) (659.036)
Net varhiklar 338.445.741 317.602.933
Istirakin net varliklarinda Sirket’in pay1 16.110.017 15.117.900
Istirakin net varhklarinda Sirket’in toplam pay1 16.110.017 15.117.900
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Finansal varliklardaki deger artist 284.614.014 104.752.941
Diger giderler (4.905.323) (3.606.917)
Net donem kari 279.708.691 101.146.024
Net donem karr’nda Sirket’in toplam pay1 13.314.134 4.814.551
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TiCARi ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli ticari alacaklar

Kredili miisterilerden alacaklar ® 399.194.582 132.665.935
Tahsili gecikmis alacaklar ) 63.609.819 60.215.847
Miisterilerden alacaklar 29.873.946 3.823.560
Danigmanlik hizmetlerinden alacaklar 13.160.699 9.834.421
Danmismanlik hizmetlerinden alacaklar® 13.160.699 9.834.421
Kaldiragh alim satim (“KAS”) islemlerinden alacaklar 6.148.566 4.147.510
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 4) 7.231.857 3.311.653
Diger 6.902 19.720
Toplam 519.226.371 214.018.646
Uzun vadeli ticari alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar ) 161.222.326 162.463.189
Toplam 161.222.326 162.463.189
@ Grup, bu satin aldig1 krediler ve alacaklarini, beklenen tahsilat tahminlerinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerlerinden deger

diisiikliigt diisiilmis olup konsolide finansal tablolara net olarak yansitmaktadir. Takipteki kredilerin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla,
net kayitli degeri 224.832.145 TL (31 Aralik 2021: 222.679.036 TL)’dir. Grup, Tiirkiye’de yerlesik banka ve finansman sirketlerinden
toplam 4.160.346.000 TL tutarindaki kredi portfdy tutarim1 368.137.000 TL 6deyerek satin almistir (31 Aralik 2021: 4.009.211.000

TL tutarindaki kredi portfoy tutarin1 350.137.000 TL 6deyerek satin almistir).

@ 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Grup’un miisterilerine kullandirdigi kredilere uyguladig: faiz oran1 %10,26 ve %45,26 araligindadir
(31 Aralik 2021: %14,16 - %29,16). Grup, 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla kullandirilan krediler karsiliginda miisterilerinden gergege

uygun degeri toplam 719.478.136 TL olan teminat almistir (31 Aralik 2021: 241.107.786 TL).

@ Grup’un cari donem igerisinde hizmetin tamamlandigi, TFRS 15 uyarinca edim yiikiimliiliiklerini yerine getirmis, fakat heniiz
faturalandirmadig danigmanlik hizmetlerini icermektedir, 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla 13.160.699 TL tutarinda danigmanlik hizmet

alacagi bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 9.834.421 TL).

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari borclar
Mubhtelif borglar (*) 5.825.966 7.010.653
Gider tahakkuklar: (**) 2.535.673 2.139.448
Diger ticari borglar 3.454.723 37.528
Toplam 11.816.362 9.187.629

(*) Muhtelif bor¢lar Grup 'un diger kuruluslarla olan ticari faaliyetleri geregi borglarindan kaynaklanmaktadur.

(**) Gider tahakkuklary hesabi fon yonetim iicret iadelerinden ve diger gider tahakkuklarindan olusmaktadur.
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9 DiGER ALACAK VE BORCLAR
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli diger alacaklar
Takasbank’a verilen hisse senedi teminati 75.531.565 9.586.339
Trade Tech Alpha LTD ve IG Markets LTD’ye verilen
depozito ve teminatlar 38.053.405 42.159.854
Diger verilen depozito ve teminatlar 18.904.174 8.543.945
Vadeli islem opsiyon piyasalarma (“VIOP”) verilen garanti
fonu teminati 16.798.339 2.262.116
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 4) 642.672 1.132.326
Diger 985.674 479.734
Toplam 150.915.829 64.164.314
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar -- 264.197
Toplam -- 264.197
31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Kisa vadeli diger borc¢lar
Saticilara diger borglar (*) 12.414.447 6.154.928
Odenecek vergi ve fonlar 11.193.747 8.770.562
Iligkili taraflara diger borglar (Dipnot 4) 3.193.360 1.604.100
Diger 977.579 761.995
Toplam 27.779.133 17.291.585

(*) Saticilara diger borglar Grup 'un diger kuruluslarla olan ana faaliyet disi diger borglarindan kaynaklanmaktadir.
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10  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Personele borglar (Dipnot 4) 38.230.846 17.455.976
Odenecek vergi ve fonlar 27.621.781 13.054.991
Odenecek sosyal giivenlik primleri 7.295.557 2.114.796
Toplam 73.148.184 32.625.763

11 PESIN ODENMIS GIiDERLER

31 Aralik 2022 31 Aralk 2021

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin 6denmis giderler ) 10.109.635 4.720.040
Verilen avanslar 1.776.023 2.237.672
Toplam 11.885.658 6.957.712

D Pesin 6denmis giderler, gelecek aylara ait saglik sigortasi, bilgi islem ve veri yayin giderlerinden olusmaktadir.

12 DIiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Diger donen varhklar
Verilen depozitolar 2.814.295 805.715
Devreden KDV 40.550 531.941
Toplam 2.854.845 1.337.656
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SATIS AMACLI ELDE TUTULAN OLARAK SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE
ELDEN CIKARILACAK VARLIK GRUPLARI

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Satis amacli elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar 202.198 557.947
Toplam 202.198 557.947
® Satts amagli elde tutulan olarak smiflandirilan duran varliklarin 202.198 TL’si Istanbul Varlik tarafindan kredi tahsilati sirasinda

edinilen gayrimenkullerden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 557.947 TL).

Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar ve elden ¢ikarilacak varlik gruplarinin
donem igerisindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Satis amach elde tutulan olarak simflandirilan duran
varliklar ve elden ¢ikarilacak varhk gruplar

Donem bast 557.947 122.099
Do6nem igerisinde yapilan alimlar -- 435.848
Dénem igerisinde yapilan satiglar (355.749) --
Toplam 202.198 557.947
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KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR VE KIiRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Banka kredileri 310.616.165 53.450.741
Borsa Para Piyasast (“BPP”)’na borglar 150.082.190 45.720.534
Ihra¢ edilmis menkul kiymet 85.647.590 --
KAS yedek teminatlari 7.767.417 8.808.073
Kiralama islemlerinden borglar 4.338.299 3.863.555
Toplam 558.451.661 111.842.903
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa kKism

Banka kredileri 22.667.554 46.548.060
Toplam 22.667.554 46.548.060
Uzun vadeli borclanmalar

Banka kredileri 26.372.745 24.862.782
Kiralama islemlerinden borg¢lar 1.124.897 4.580.334
Toplam 27.497.642 29.443.116

1) 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Borsa Para Piyasasi’na borglarin vadesi bir aydan kisa olup faiz oran1 %10°dur. (31 Aralik 2021: %17,00).

45



UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KISA VE UZUN VADELIi BORCLANMALAR VE KIRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR (devami)

Kredilerinin detay1 asagidaki sekildedir:

31 Arahk 2022

Tutar
Kredi cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz orani (%)
TL 359.656.464 359.656.464 13,44-27,60

Toplam 359.656.464

31 Arahk 2021

Tutar
Kredi cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 124.861.583 124.861.583 18,00-21,50

Toplam 124.861.583

Kredilerin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
1 y1l igerisinde 333.283.719 99.998.801
1-2 yil igerisinde 14.312.406 13.933.931
2-3 y1l igerisinde 5.724.066 8.496.748
3-4 y1l igerisinde 4.147.966 2.432.103
4 yildan uzun 2.188.307 --
Toplam 359.656.464 124.861.583
Kredilerin hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak itibariyla 124.860.625 224.564.997
Donem iginde alinan ilaveler 32.478.427.655 1.498.551.079
Doénem iginde 6denen anapara ve faiz (32.243.631.816) (1.599.825.986)
Kur farki (kar)/zarar1 -- 1.571.493
31 Aralik 359.656.464 124.861.583
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KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR VE KIiRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR (devam)

Kiralama islemlerinden borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kiralama islemlerinden borclar
1 yildan az 4.338.299 3.863.555
1-3 y1l aras1 1.124.897 4.580.334
Toplam 5.463.196 8.443.889

Kiralama iglemlerinden borglarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

2022 2021
1 Ocak 8.443.889 11.722.084
Girisler 1.872.569 1.794.803
Faiz giderleri 2.677.326 1.256.551
Kur farki (kar)/ zarari (133.535) 98.915
Kiralamalara iliskin ddemeler (7.397.053) (6.428.464)
31 Aralik 5.463.196 8.443.889

Grup’un TFRS 16 hesaplamalarinda kullandig: ortalama bor¢lanma maliyeti TL i¢in en yiiksek %27,31
ve en diisiik %19,60, Ingiliz Sterlini igin en yiliksek %0,80 ve en diisiik %0,75’dir.
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MADDI DURAN VARLIKLAR

Ofis Diger maddi

31 Arahk 2022 makineleri Tagitlar Demirbaslar duran varhklar Ozel maliyetler Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak

2020 4.171.698 5.738.509 1.865.246 104.574 1.003.054 12.883.081
flaveler 3.319.250 4.352.338 4.553.417 -- 20.000 12.245.005
Cikislar, (net) -- -- - - -- -
Amortisman gideri (1.546.585) (1.663.686) (845.313) (22.901) (298.433) (4.376.918)
Net defter degeri 5.944.363 8.427.161 5.573.350 81.673 724.621 20.751.168
Maliyet 14.415.608 10.390.773 11.178.826 509.613 4.986.752 41.481.572
Birikmis amortisman (8.471.245) (1.963.612) (5.605.476) (427.940) (4.262.131) (20.730.404)
Net defter degeri 5.944.363 8.427.161 5.573.350 81.673 724.621 20.751.168

Ofis Diger maddi

31 Arahk 2021 makineleri Tagitlar Demirbaslar duran varhklar Ozel maliyetler Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak

2021 2.132.964 86.400 2.325.825 127.475 1.602.380 6.275.044
ilaveler 3.059.710 5.882.915 230.162 -- 13.700 9.186.487
Cikislar, (net) - - -- -- - --
Amortisman gideri (1.020.976) (230.806) (690.741) (22.901) (613.026) (2.578.450)
Net defter degeri 4.171.698 5.738.509 1.865.246 104.574 1.003.054 12.883.081
Maliyet 11.096.358 6.038.435 6.625.409 509.613 4.966.753 29.236.568
Birikmis amortisman (6.924.660) (299.926) (4.760.163) (405.039) (3.963.699) (16.353.487)
Net defter degeri 4.171.698 5.738.509 1.865.246 104.574 1.003.054 12.883.081

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup’un tagitlar tizerinde 9.304.193 TL tutarinda rehin bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 5.686.669 TL).
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
DiGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet 14.595.426 11.051.556 -- 25.646.982
Birikmis itfa paylari (7.586.168) (3.662.758) -- (11.248.926)
Net defter degeri (*) 7.009.258 7.388.798 -- 14.398.056

1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2021
Maliyet 8.399.680 6.195.746 -- 14.595.426
Birikmis itfa paylari (4.805.119) (2.781.049) - (7.586.168)
Net defter degeri (*) 3.594.561 3.414.697 -- 7.009.258

(*) Maddi olmayan duran varhiklar bilgisayar yazilimlari, program lisanslart ve diger haklarindan olusmaktadir.

Grup’un, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, isletme igerisinde olusturulmus maddi olmayan
duran varligi bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)
SEREFIYE

Serefiye, satin alinan bagli ortakligin/istirakin tanimlanabilen net varliklarindaki Sirket payinin gercege
uygun degerinin satin alma maliyetini asan tutar1 olarak ifade edilir. Istiraklerin alimindan elde edilen
serefiye tutar “Istirakler” hesabina dahil edilir ve genel bakiyenin bir kism1 olarak deger diisiikliigii
testine tabi tutulur. Ayr1 olarak muhasebelestirilen serefiye tutari icin her yil deger diistikliigii testi
yapilir ve maliyetinden birikmis deger diistikliigii karsiliklarinin diigiilmesiyle gosterilir. Serefiyedeki
deger diisiikliigii karsiliklar1 iptal edilmez. Isletmenin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kazang veya
kayiplar satilan isletmeyle iligkili olan serefiyenin defter degerini de igerir.

UNLU Menkul’iin 2012 yilinda hakim ortag1 konumunda olan Standard Bank London Holdings
Limited’in sahip oldugu beheri 1 (bir) kurus degerinde toplam 179.399.700 adet paydan Sirket’in
sermayesinin %53 line karsilik gelen 142.216.490 adet pay ile Sirket’in diger ortaklarindan Mahmut
Levent Unlii’niin sahip oldugu Sirket’in sermayesinin %22 sine karsilik gelen 59.033.300 adet payin
tamamimnin, Mahmut Levent Unlii’niin %94,51 sahibi oldugu, UNLU Yatirim Holding A.S. (Eski adiyla
“UNLU Finansal Yatirimlar A.S.”)’ne 10 Nisan 2012 tarihli hisse devir sdzlesmesi ile devir karari
SPK’nin 29 Agustos 2012 tarihli 2012/35 nolu say1li izni ile onaylanmaistir.

Sirket, 30 Ekim 2012 tarihi itibartyla UNLU Menkul’iin 268.333.000 adet paylarmin %53 {inii teskil
eden 142.216.490 adet paylarini, Standard Bank London Holdings Limited’ten satin alarak hakim ortak
konumuna gelmistir.

1 Kasim 2012 tarihi itibariyla paylari satin alman diger sirket; UNLU Alternative Asset Management
Ltd.’nin 3.615 adet paylarinin %67’sini teskil eden 6.686 adet paylarim Standard Bank PLC’den,
%22’sini teskil eden 2.199 adet paylarim Mahmut Levent Unlii’den, geriye kalan %11’ini teskil eden
1.115 adet paylarmu ti¢ farkli hissedardan olmak iizere satin alarak, Sirket’in %100’{ine sahip olmustur.

UNLU Yatirrm Holding A.S., 24 Agustos 2015 tarihi itibartyla UNLU Menkul’iin her biri 1 Kurus
nominal degerde 250.000.000 adet toplam TL 2.500.000 nominal degerde %25 paya denk gelen nama
yazili hissesini Standard Bank London Holdings Limited’ten hisse devir sozlesmesi ile satin alarak
UNLU Menkul’un tamamina sahip olmustur.

S6z konusu iktisap islemi TFRS 3 Isletme Birlesmeleri Standardi uyarinca satin alma yontemi ile
konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Ilgili muhasebelestirme neticesinde konsolide
finansal tablolarda 29.198.326 TL tutarinda serefiye muhasebelestirilmistir.

Grup serefiye deger diisikliigii testlerini her yilin 31 Aralik tarihi itibariyla gergeklestirmektedir. Deger
diistikligi testi, 1 Ocak 2023 ve 31 Aralik 2029 tarihleri aralifindaki 7 yillik projeksiyon iizerinden
yapilmistir. Gelecek donemlerde olusacak nakit akiglarini (sonsuz) tahmin edebilmek igin gercege
uygun deger hesaplama modelinde alt1 yillik iskonto oran1 %23 olarak kullanilmistir. 31 Aralik 2022
tarihi itibariyla Grup degerleme metotlarim1 gézden gegirmis, gelecekte olusacak hasilat beklentilerini
analiz etmis ve indirgenmis nakit akim metodu ile toplam serefiye bakiyesini deger diisiikliigli testine
tabi tutmus ve bunun sonucunda herhangi bir deger diislisiine rastlanmamustir (31 Aralik 2021: Deger
diisiikliigii bulunmamaktadir).
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KULLANIM HAKLARI VARLIKLARI

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla kullanim hakki varliklarinin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022
Maliyet

1 Ocak 2022
flaveler
Cikislar
Kapans

Birikmis itfa paylar:

1 Ocak 2022

Doénem amortismant

Cikislar

Kapanig

31 Aralik 2022 itibariyla net kayith degeri

31 Aralik 2021
Maliyet

1 Ocak 2021
Ilaveler
Cikislar
Kapanis

Birikmis itfa paylar

1 Ocak 2021

Doénem amortismant

Cikislar

Kapanig

31 Aralik 2021 itibariyla net kayith degeri
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Bina Arac Toplam
17.162.595 390.205 17.552.800
1.728.886 144.325 1.873.211
18.891.481 534.530 19.426.011
(9.792.791) (287.557) (10.080.348)
(4.853.379) (111.722) (4.965.101)
(14.646.170) (399.279) (15.045.449)
4.245.311 135.251 4.380.562
Bina Arag Toplam
15.699.127 2.670.736 18.369.863
1.463.468 329.395 1.792.863
-- (2.609.926) (2.609.926)
17.162.595 390.205 17.552.800
(6.006.808) (2.037.870) (8.044.678)
(3.785.983) (859.613) (4.645.596)
- 2.609.926 2.609.926
(9.792.791) (287.557) (10.080.348)
7.369.804 102.648 7.472.452
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg¢ karsihiklari

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dava karsiliklar® 1.498.768 1.775.799
Toplam 1.498.768 1.775.799

® 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla dava karsiliklar1 hesabinda gosterilen 1.498.768 TL (31 Aralik 2021:
1.775.799 TL) tutarindaki karsilik Grup aleyhine agilmis olan ise iade davalarina ve diger davalara iligkin
olarak gelecekte gerceklesmesi olasi yiikiimliiliiklerin %100 kismina karsilik ayrilmigtir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihinde sona eren donemlere iliskin dava karsiliginin hareketleri asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Dava karsihg:
Donem basgi bakiyesi 1.775.799 1.438.540
Donem igerisinde ayrilan karsilik tutart -- 668.107
Donem igerisinde iptal edilen karsilik tutari (277.031) (330.848)
Donem sonu bakiyesi 1.498.768 1.775.799

Miisteriler adina emanette tutulan varhklar

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Yatirim fonlari

Hisse senetleri

Eurobond

Ozel kesim tahviller, devlet tahvilleri ve hazine
bonolari

Varant

Yapilandirilmis bor¢lanma araglari
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3.014.460.197
1.843.217.196
1.563.397.721

305.082.445

1.480.927
62.500

2.965.788.104
2.288.014.054
380.248.000

217.768.000
1.059.656
312.503



UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
(iii)  Verilen teminat mektuplar:

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle Grup’un vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin
(“TRIK”) dokiimii orijinal para birimleri ile agagidaki gibidir:

31.12.2022

TL
Karsihig: ABD Dolan TL

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutar1 236.376.852 1.229.350 213.390.097
B.Tam konsolidasyon kapsamina
dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIK lerin toplam tutart -- -- --
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRIK lerin toplam tutari
37.940.447 37.940.447

D. Diger Verilen TRiK lerin toplam tutart -- -- --
i) Ana ortak lehine vermis oldugu

TRIK lerin toplam tutart -- -- --
ii) B ve C maddeleri kapsamina
girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRIK lerin toplam tutar -- -- --
iii))C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis -- -- --
oldugu TRIK lerin toplam tutari - -- -

Toplam 274.317.299 1.229.350 251.330.544

31.12.2021

TL
Karsihigi ABD Dolan TL

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin
toplam tutari 84.769.962 1.250.000 68.108.712
B.Tam konsolidasyon kapsamina
dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIK lerin toplam tutar 92.749 -- 92.749
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi amacryla
diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRIK lerin toplam tutari
32.303.384 -- 32.303.384

D. Diger Verilen TRIK’lerin toplam tutar
i) Ana ortak lehine vermis oldugu

TRIK ’lerin toplam tutar1 -- -- --
ii) B ve C maddeleri kapsamina
girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRIK lerin toplam tutar1 -- -- --
iii)C maddesi kapsamma girmeyen 3. kisiler lehine
vermis
oldugu TRIiK lerin toplam tutar1 -- -- --

Toplam 117.166.095 1.250.000 100.504.845
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
Kosullu yiikiimliiliikler

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in bagl ortakligi TAIL in %4,76 (2021: %4,76) pay oranindaki
ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar olarak smifladigi hisse senetlerinden UNLU LT
Investments Limited Partnership’in ileriki donemlerde artirnma konu olacak tiim pay sahipleri i¢in
toplam taahhiit tutar1 6.000.000 ABD Dolar1 (2021: 6.000.000 ABD Dolar1) olup 2022 yil1 itibartyla
bunun 5.166.666 ABD Dolar1 kismi1 6denmistir (2021: 5.166.666 ABD Dolar1) (Dipnot 7).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Unlii Yatirm Holding'in TFRS 9 uyarinca gergege uygun deger fark
kar/zarar tablosuna yansitilacak yatirimlarindan birisi olan 212 Regional Fund II ig¢in 250.000 Avro
taahhiit tutarinin 62.500 Avro'luk kismi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 6denmistir (2021: 42.993 Avro).
212 11 - A SERIES OF 212 I, LLC yatirimina iliskin Unlii Yatirim Holding'in toplam taahhiit tutar1 olan
100.000 ABD Dolar1 6demesi ise 17 Aralik 2020 tarihinde ger¢eklesmistir (2021: 100.000 ABD Dolari)
(Dipnot 7).

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla Unlii Yatirrm Holding'in TFRS 9 uyarinca gercege uygun deger fark
kar/zarar tablosuna yansitilacak yatirimlarindan birisi olan Revo Capital Fund II B.V. i¢in 500.000 Avro
taahhiit tutarinin 117.399 Avro’luk kismini1 2022 yili i¢erisinde 6demistir. (2021: 126.000 Avro)
TAAHHUTLER

Vadeli islem sozlesmelerine iliskin aciklamalar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadeli islem s6zlesmesi bulunmamaktadir.

31 Arahk 2021

Sozlesme tanimi Vade Pozisyon  Kontrat sayisi Nominal deger USD
F_USDTRYO0221 (Future) 26 Subat 2022 Kisa 1580 1.580.000
Net pozisyon 1.580.000

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalar

Ikramiye karsilig1 6.841.841 124.085
Kullanilmamus izin karsilig 11.731.762 5.304.263
Toplam 18.573.603 5.428.348
Uzun vadeli cahisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminat1 karsilig 4.776.418 2.369.149
Toplam 4.776.418 2.369.149
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (Devami)
Kidem tazminati karsiig

Tiirk kanunlaria gore, Grup bir senesini doldurmus olan ve sebepsiz yere kurumla ilisigi kesilen veya
emekli olan, 25 yilin1 (kadinlarda 20 sene) dolduran ve emeklilik hakki kazanmis (58 yas kadinlarda ve
60 yas erkeklerde), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle miikelleftir.
Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Grup’un calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahmini ile hesaplanir.

Toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasina yonelik asagidaki varsayimlar kullanilmustir.

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Iskonto orani (%) 2,53 3,15
Emeklilik olasiliginin tahmini i¢in devir hizi orani (%) 69,97 77,41

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
oran1 gosterir. Kidem tazminati tavani her alti ayda bir revize olup Grup’un kidem tazminati

hesaplamalarinda 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli 15.371 TL (31 Aralik 2021: 8.285 TL)
olan tavan tutar1 goz Oniine alinmistir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihinde sona eren donemlere iliskin personel prim ve ikramiye karsiliginin
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Donem basg1 bakiyesi 124.085 5.839.802
Donem i¢inde ayrilan karsilik/iptal edilen,net 6.841.841 21.622
Donem iginde yapilan 6deme (-) (124.085) (5.737.339)
Doénem sonu 6.841.841 124.085

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihinde sona eren donemlere iligkin kullanilmamusg izinler karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Donem basgi bakiyesi 5.304.263 3.889.119
Donem iginde ayrilan karsilik 7.274.325 2.012.665
Donem igindesindeki kullanimlar (-) (846.826) (597.521)
Dénem sonu 11.731.762 5.304.263

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihinde sona eren donemlere iligkin kidem tazminati karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donem bagi bakiyesi 2.369.149 2.271.046
Hizmet maliyeti 1.100.873 836.228
Faiz maliyeti 655.270 344.138
Aktiieryal kayip/(kazang) 1.801.709 42.067
Donem iginde yapilan 6deme (-) (1.150.583) (1.124.330)
Dénem sonu 4.776.418 2.369.149

55



21

UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Sermaye

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, ana ortak Sirket’in sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Pay Pay

Grubu Pay tutarn orani Grubu Pay tutan orani

Ortagin adi (TL) (%) (TL) (%)

Mahmut Levent Unlii A 55.092.337 31,48 A 55.092.337 31,48

Mahmut Levent Unlii B 58.143.258 33,23 B  58.143.258 33,23
The Wellcome Trust Ltd. as Trustee of the

Wellcome Trust B 13.498.188 7,71 B 13.498.188 7,71

Diger B  48.266.217 27,58 B  48.266.217 27,58

Toplam 175.000.000 100,00 175.000.000 100,00

Sirket’in halka arz siirecinde elde ettigi islemler neticesinde 219.888.032 TL tutarindaki emisyon
primleri hisse senedi ihrag¢ primlerine eklenmistir. Halka arz siireci islemlerinden kaynaklanan 9.437.061
TL tutarindaki islem maliyetleri mahsup edilmis olup pay bazli islemler nedeniyle meydana gelen artisin
net etkisi 210.450.971 TL dir.

4 Eyliil 2012 tarihli Olagan Genel Kurul Karar1 ile UNLU Yatirim Holding A.S.’nin (Eski adiyla
“UNLU Finansal Yatirimlar A.S.”) sermayesinin 50.000 TL’den 32.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina karar
verilmistir. Sermaye artiminin tamami Mahmut Levent Unlii tarafindan karsilanmistir. Bu sermaye
artirimi karari, 11 Eyliil 2012 tarihinde tescil edilmis ve 17 Eyliil 2012 tarih ve 8154 say1l1 Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmustir.

23 Mayis 2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis sermayesi
32.000.000 TL’den 32.153.606 TL’ye arttirilmis ve Sirket Ana S6zlesmesi’nin sermayeye iligkin 6’nci
maddesi degistirilmistir. Bu sermaye artirrmi primli pay ¢ikarilmasi suretiyle yapilmis olup, Mahmut
Levent Unlii ve Kamil Attila Koksal riighan haklarindan feragat ederek, sermaye artirimina
katilmamuglardir. Sermaye artirimi karar1 3 Haziran 2014 tarihinde tescil edilerek 9 Haziran 2014 tarih
ve 8586 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

29 Eylil 2015 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in ddenmis
sermayesi 32.153.606 TL’den 32.182.966 TL’ye arttirtlmis ve Sirket ana sozlesmesinin sermayeye
iligkin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Bu sermaye artirimi primli pay ¢ikarilmasi suretiyle yapilmais olup,
Mahmut Levent Unlii, ibrahim Romano, Tahir Selguk Tuncali, Kamil Attila Koksal, Kagan Cevik, Tung
Yildirrm, Mehmet Batur Ozyar, Vedat Mizrahi ve Mehmet Sezgin riighan haklarindan feragat ederek
sermaye artigina katilmamuslardir. Sermaye artirimi karar1 30 Eyliil 2015 tarihinde tescil edilerek 5 Ekim
2015 tarih ve 8918 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

20 Ekim 2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis sermayesi
32.182.966 TL’den 33.858.378 TL’ye arttirilmis ve Sirket ana s6zlesmesinin sermayeye iliskin 6’nc1
maddesi degistirilmistir. Arttirilan sermayenin 1.675.412 TL’sini asan toplam 22.732.588 TL
tutarindaki kismi pay senedi ihrag primi olarak kanuni akgelere eklenmistir. Bu sermaye artirnminda
Sirket’in mevcut ortaklar1 riichan haklarindan feragat etmis olup, artirim tutarinin tamami Standard
Bank Group Ltd. tarafindan karsilanmistir. Sermaye artirimi karart 21 Ekim 2015 tarihinde tescil
edilerek 27 Ekim 2015 tarih ve 8934 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.

56



21

UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

12 Subat 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in ddenmis
sermayesi 33.858.378 TL’den 37.578.666 TL’ye arttirilmis ve Sirket ana sézlesmesinin sermayeye
iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Artirilan sermayenin tamami The Wellcome Trust Limited as
Trustee of the Wellcome Trust tarafindan 6denmistir. The Wellcome Trust Limited as Trustee of the
Wellcome Trust tarafindan taahhiit edilen ve artirilan sermayenin 3.720.288 TL’sini asan ve toplam
48.455.772 TL’ye tekabiil eden kismi1 The Wellcome Trust Limited as Trustee of the Wellcome Trust
tarafindan nakden ve tamamen 6denerek ihra¢ primi olarak kanuni akgelere eklenmistir.

Sirket pay sahipleri Standard Bank Group Limited, Mahmut Levent Unlii, Kagan Cevik, Tung Yildirim,
Mehmet Batur Ozyar, Simge Undiiz, Can Unalan, Ibrahim Romano, Tahir Selguk Tuncali, Vedat
Mizrahi, Hakan Ansen, Mehmet Sait Sezgin, Demet Kargin ve Kamil Attila Koksal riichan haklarindan
feragat ederek sermaye artisina katilmamiglardir. Sermaye artirimi karar1 17 Subat 2016 tarihinde tescil
edilerek 23 Subat 2016 tarih ve 9017 say1li Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

29 Haziran 2016 tarihinde yapilan 2015 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda,
Sirket’in O0denmis sermayesi 37.578.666 TL’den 37.663.341 TL’ye arttirilmis ve Sirket Ana
So6zlesmesi’nin sermayeye iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karart 13 Temmuz
2016 tarihinde tescil edilerek 19 Temmuz 2016 tarih ve 9118 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yaymlanmigtir.

19 Aralik 2017 tarihinde yapilan 2016 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in
O0denmis sermayesi 37.663.341 TL’den 37.960.531 TL’ye arttirilmis ve Sirket Ana Sozlesmesi’nin
sermayeye iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karar1 20 Aralik 2017 tarihinde tescil
edilerek 26 Aralik 2017 tarih ve 9481 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.
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OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye (devami)

25 Aralik 2018 tarihinde yapilan 2017 Y1ili Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis
sermayesi 37.960.531 TL’den 137.730.842 TL’ye arttirilmis ve Sirket ana s6zlesmesinin sermayeye
iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karar1 27 Aralik 2018 tarihinde tescil edilerek 3
Ocak 2019 tarih ve 9737 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir. Arttirnm tutarinin tamami,
Sirket’in finansal tablolarinda yer alan serbest¢e kullanilabilecek i¢ kaynaklardan, sermayeye
eklenmesine mevzuatin izin verdigi fonlardan ve olaganiistii yedek ak¢elerden olugsmaktadir.

Unlii Yatinm Holding A.S. halka acilma planlar1 cercevesinde; Halka Arz izahnamesi icin Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na 12 Mart 2021 tarihinde basvurmus, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
ve E-29833736-105.01.01.01-6608 sayili izni ile 31.05.2021 — 01.06.2021 tarihlerinde “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” yontemi ile gergeklestirilen Halka Arz sonucunda beheri TL 6,90 fiyatla sermaye artisi
yoluyla halka arz edilen 37.269.158 adet pay ve ortak Mahmut Levent Unlii satis1 yoluyla halka arz
edilen 8.263.851 adet pay olmak iizere toplam 45.533.009 adet “B” Grubu paylarin tamami satilmigtir.

Halka arz edilen “B” Grubu paylar Borsa Istanbul A.S. “Yildiz Pazar’da 07.06.2021 giinii islem
gérmeye baslamigtir.

Sirket ortaklarindan Mahmut Levent Unlii, Unlii Yatinm Holding A.S. pay senetleri ile ilgili fiyat
istikrar1 iglemleri neticesinde 07/06/2021 - 06/07/2021 tarihleri arasinda 4,78 - 6,90 TL fiyat araligindan
5.395.000 TL toplam nominal tutarh alis islemi gergeklestirmistir. Bu islem ile birlikte Unlii Yatirim
Holding A.S. sermayesindeki pay1 06.07.2021 tarihi itibariyle %64,70’e ulagsmistir.

Sirket ortaklarindan Tahir Selguk Tuncali, Unlii Yatinm Holding A.S. paylar ile ilgili olarak; 4,83 —
4,87 TL fiyat aralifindan 100.000 TL toplam nominal tutarli alig islemi gergeklestirmistir. Bu islem
sonucunda Unlii Yatirim Holding A.S sermayesindeki payr 09.09.2021 tarihi itibariyle %0,25’e
ulagmuistir.

Sirket ortaklarindan Simge Undiiz, Unlii Yatirim Holding A.S. paylar ile ilgili olarak; 5,15 — 6,03 TL
fiyat araligindan 81.250 TL toplam nominal tutarli alis islemi ger¢eklestirmistir. Bu islem sonucunda
Unlii Yatirnm Holding A.S sermayesindeki pay1 30.12.2021 tarihi itibariyle %0,24’e ulagmustir.
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31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)
Geri alinmis paylar

Sermaye olarak kayitlara alinan paylar geri satin alindigi durumda, geri satin alma ile iligkilendirilebilen
maliyetlerin vergi etkisi diistildiikten sonraki tutarini da kapsayan satin alma bedeli 6zkaynaklarda azalig
olarak muhasebelestirilir.

Geri alinan paylarin degeri 4.020.977 TL’dir (31 Aralik 2021: 4.020.977 TL).
Diger kapsamh gelirler

TMS 19 standardi geregi Grup’un kidem tazminat1 yiikiimliiliigiinden dogan aktiieryal kayip vergi etkisi
sonras1 1.698.117 TL (31 Aralik 2021: 346.835 TL aktiieryal kazang)’dir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin ve konsolidasyona tabi diger bagl ortakliklarin
6zkaynaklarinin dénem sonu kapanis kurlart ile gelir ve gider kalemlerinin ise yillik ortalama kurlar
kullanilarak ¢evrilmesi nedeniyle olusan net 50.635.368 TL tutarindaki kur farki kar1 6zkaynaklar
altinda agilan “Yabanci para ¢evrim farklar1 ” hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2021:
36.625.448 TL kur farki kart).

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, yabanci para ¢evrim farklari hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2022 2021
1 Ocak 36.625.448 11.973.975
Yabanci para ¢evrim farklari 14.009.920 24.651.473
31 Arahk 50.635.368 36.625.448

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarin yeniden degerleme kazanglari farklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak 15.643.634 5.411.327
Deger artiglari, net 23.541.087 10.232.307
31 Arahk 39.184.721 15.643.634
Gecmis yillar karlar
31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Grup’un ge¢mis yillar karlar detay1 agagidaki gibidir:
2022 2021
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 19.505.384 17.123.549
Deger yedekler 44.553.056 44.553.056
Gecgmis yil karlari 91.946.098 32.184.754
Toplam 156.004.538 93.861.359
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FiINANSAL SEKTORU FAALIYETLERiI HASILATI VE MALIYETI

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Menkul kiymet alim-satim islemlerinden gelirler 9.851.941.583 4.723.655.991
Eurobond satiglari 9.434.267.817 4.287.857.184
Devlet tahvili satiglart 275.674.703 277.735.482
Hisse senedi satiglari 52.932.806 80.047.220
Finansman bonosu satislari 34.819.426 44.571.509
Ozel sektor tahvili satislart 34.686.762 19.583.409
Yatirim fonu satiglari 19.560.069 13.861.187
Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler Y 287.031.660 142.847.170
Kurumsal finansman gelirleri 64.837.680 40.789.852
Portfoy yonetim gelirleri 10.308.676 6.470.597
Aracilik islemlerinden gelirler 233.911.370 77.811.118
Kredilerden saglanan faiz gelirleri 67.974.316 22.292.066
Yurti¢i hisse senedi satis ve aracilik komisyonu 56.499.340 21.113.377
Yurtdisi hisse senedi satig ve aracilik komisyonu 37.862.337 17.694.298
Viop komisyon gelirleri 30.938.586 12.676.292
Varant gelirleri 22.710.225 --
Halka Arz aracilik komisyonlari 13.571.972 --
Kaldiraglh alim-satim islemlerinden olusan Karlar 2.800.922 2.872.905
Takas islem ve saklama komisyonu 1.553.672 1.162.180
Danmismanlik gelirleri 3.236.407 1.591.655
Diger finansal gelirler 16.991.185 16.351.531
Yurtdisi islem gelirleri 7.177.756 8.788.925
Diger hizmet gelirleri 9.813.429 7.562.606
Finansal gelirlerden indirimler (-) (37.463) (25.254)
Finansal hizmet indirimleri (-) (37.463) (25.254)

Finans sektorii faaliyetleri hasilati

10.468.221.098

5.009.492.660

Menkul kryymet alim-satim islemlerinin maliyeti (9.775.725.499) (4.709.238.818)
Eurobond satig maliyetleri (-) (9.360.420.712) (4.272.835.412)
Devlet tahvili satiglarinin maliyetleri (-) (273.647.056) (277.608.504)
Hisse senedi satiglarin maliyetleri (-) (52.618.526) (80.957.875)
Finansman bonosu satiglarinin maliyetleri (-) (34.813.643) (44.514.715)
Ozel sektor tahvili satiglarmin maliyeti (-) (34.670.001) (19.471.666)
Yatirim fonu satiglarinin maliyetleri (-) (19.555.561) (13.850.646)
Finans sektorii faaliyetleri maliyeti (-) (9.775.725.499) (4.709.238.818)
Finans sektorii faaliyetlerinden briit kar 692.495.599 300.253.842
® Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler, Grup’un bagl ortakligi Istanbul Varlik’in, tahsili gecikmis

alacaklarin tahsilatlarindan elde ettigi gelirlerinden ve kredi portfoylerinin kayith defter degerleri {izerinden
ilk aliminda belirlenen krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranmi kullanilarak hesaplanan faiz gelirinden
olugmaktadir. Grup, alinan portfdylerin edinimiyle dogrudan iligskilendirilebilen iglem maliyetlerini tahsilat
gerceklestiginde tahsil etttigi tutardan mahsup ederek hasilat kalemi altinda muhasebelestirmektedir. Bu
donuk alacaklarin finansmani igin kullanilan kredilerin finansman gideri, finansman giderleri dipnotunda

gosterilmistir (Dipnot 26).
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23 NIiTELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralk 2021
Pazarlama giderleri
Pazarlama ve dagitim giderleri 30.751.730 13.948.292
Reklam ve ilan giderleri 6.777.593 4.747.712
Temsil ve agirlama giderleri 3.005.058 855.422
Toplam 40.534.381 19.551.426
Genel yonetim giderleri
Personel ticret ve giderleri 266.182.431 134.677.463
Avukatlik, danigmanlik ve denetim gideri 65.908.127 32.405.375
Vergi, resim ve har¢ giderleri 46.508.982 17.538.914
Data hatt1 giderleri 15.143.090 7.711.116
Amortisman giderleri ve itfa paylar1 (Dipnot 15, 16 ve 17) 13.004.777 10.005.095
Bilgi islem giderleri 7.192.964 6.927.947
Bina yonetim giderleri 4.499.161 2.159.428
Haberlesme giderleri 3.445.328 1.669.213
Seyahat giderleri 2.556.675 783.092
Tasit giderleri 1.143.910 1.048.869
Kira giderleri 474.661 1.277.842
Diger genel yonetim giderleri 16.992.460 9.853.499
Toplam 443.052.566 226.057.853
24 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Satig amagli siniflandirilan duran varlik satis geliri 1.061.713 137.357
Karsilik iptali 970.911 1.015.659
Sabit kiymet satis gelirleri 355.749 --
Sigorta polige gelirleri 331.373 --
Diger hizmet gelirleri 2.896.280 783.146
Toplam 5.616.026 1.936.162
Esas faaliyetlerden diger giderler

Matrah arttirimi 6demeleri 714.507 457.504
Tazminat,ceza ve dava 6demeleri - 119.631
Diger -- 321.091
Toplam 714.507 898.226
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YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Yatirim faaliyetlerden gelirler
Finansal varliklar satig karlari 102.272.716 11.070.618
Finansal varliklar deger artislari 57.768.219 17.363.624
Toplam 160.040.935 28.434.242
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Yatirim faaliyetlerden giderler
Finansal varliklar satis zararlari 41.829.328 681.390
Finansal varliklar deger azalislari 11.123.880 2.937.678
Toplam 52.953.208 3.619.068

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Tiirev piyasa iglemleri gelirleri 154.237.468 96.440.313
Kur farki geliri 59.351.806 65.565.696
Faiz gelirleri 34.532.410 27.730.819
Temettii gelirleri 353.871 -
Diger 140.728 199.680
Toplam 248.616.283 189.936.508
1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Tirev piyasa islemleri giderleri 142.685.016 96.349.446
Kredi faiz giderleri @ 39.105.097 25.237.308
Ihrag edilen bor¢lanma araclarina iliskin faiz gideri 15.699.710 3.960.826
Borsa Para Piyasasi’na ddenen faiz giderleri 14.578.558 4.068.131
Kur farki gideri 12.754.132 32.002.597
Diger giderler 7.420.602 3.484.468
Toplam 232.243.115 165.102.776

@ Alinan kredilere 6denen faiz giderlerinin 20.083.339 TL’si (31 Aralik 2021: 24.827.202 TL), Sirket’in baglh ortaklig1
Istanbul Varlik’1n tahsili gecikmis alacak portfdyii yatirimlarinin finansmani igin kullanilan kredilerin faiz gideridir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurum kazanglart %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gegici 13'lincii madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazanglar
icin %25, 2022 yilt kurum kazanglari i¢in ise %23 oraninda uygulanacaktir. 17.11.2020 tarih ve 31307
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gdrmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar1 halka arz edilen kurumlarmn kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden
baglamak {izere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacak Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi
ile vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar1 istisnasi gibi) ve diger indirimlerin (yatirim
tesvikleri gibi) sonucu, bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi
O6denmemektedir.

20 Ocak 2022 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi giindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi
uygulamast 31 Aralik 2023 tarihli bilangodan baglamak {izere ertelenmistir. Kurumlar vergisi orani,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahma uygulanir. Kar, dagitilmadig1 takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.
Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

En az iki y1l siire ile elde tutulan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin %75°1,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda ongoriildigli sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle
6zkaynaklarda tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan
degisiklikle bu oran tasinmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren
hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez. Tirkiye’de o6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir
uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden
dordiincii ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar degisebilir.

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Cari y1l vergi gideri (60.755.357) (30.814.089)
Pesin ddenen vergi (-) 52.761.988 20.294.404
Toplam vergi varhg / (yiikiimliiliigii) (7.993.369) (10.519.685)
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Cari y1l vergi gideri (60.755.357) (30.814.089)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (21.087.475) 22.820
Toplam vergi geliri/(gideri) (81.842.832) (30.791.269)
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yilikiimliiliiklerini olusturan

kalemler asagidaki gibidir:

Toplam birikmis gecici Ertelenen vergi
farklar varhgy/(yiikiimliiliigii)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2022 2021 2022 2021
Kidem tazminati ve kullanilmamus izin karsiligi 19.722.622 7.673.412 4.745.007 1.538.173
Dava karsilig1 1.498.768 1.775.799 374.901 355.159
Kiralama islemleriden yiikiimliilikkler 866.160 721.122 203.184 144.226
Finansal araglar degerleme farki 844.624 -- 211.156 --
Diger 32.361 - 6.796 --
Ertelenmis vergi varhklar 5.541.044 2.037.558
Krediler ve alacaklar degerleme farka (166.595.503)  (112.660.051) (41.648.877) (23.089.924)
Finansal varliklardaki deger artig1 (58.804.153) (22.659.691) (11.175.721) (4.365.480)
Gelir tahakkuklari (19.493.757) (9.834.421) (4.873.439) (2.262.003)
TMS-VUK kur farklar -- (2.421.824) - (583.692)
Maddi ve maddi olmayan varliklar vergi matrahi ile
kayitli deger farki (6.959.252) (2.730.749) (1.661.013) (546.150)
Tiirev araglar degerleme farki (2.663.777) (1.066.268) (665.944) (245.242)
Yatirimlardan elde edilen gelirler (432.271) (489.799) (86.454) (97.960)
Diger (8.208.321) (1.384.774) (1.763.912) (286.618)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (61.875.360) (31.477.069)
Netlestirme (56.334.316) (29.439.511)
Ertelenmis vergi varliklar: 1.570.266 162.310
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 57.904.582 29.601.821

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliklerinin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
2022 2021
Donem bagi 1 Ocak (29.439.511) (26.911.265)
Gelir tablosunda muhasebelesen (21.087.475) 22.820
Diger kapsamli gelir/ (gider) tablosunda muhasebelesen (5.807.330) (2.551.066)
Doénem Sonu 31 Arahk (56.334.316) (29.439.511)
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Cari y1l vergi gideri ile Grup’un yasal vergi orami kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin

mutabakati:

31 Arahk 31 Arahk
2022 2021
Vergi 6ncesi kar 350.665.944 110.409.518
%23/%22 vergi orant ile olusan teorik vergi gideri (73.639.848)  (25.394.189)
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan cari donem mali zararlari 3.473.156 1.340.485

Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanan ve siiresi dolan ge¢mis yillar mali
zararlari -- (265.407)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (13.503.118) (1.952.024)
Vergiden muaf iilkelerdeki yatirimlardan gelen etkiler 1.604.475 359.765
Diger etkiler 222.503 (4.879.899)
Cari yil vergi gideri/ geliri (81.842.832) (30.791.269)

Finansal tablolara yansitilmamus ertelenmis vergi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, indirilebilir mali zararlardan hesaplanacak ertelenmis vergi varligi, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle mali zararlardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu mali zararlarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla

hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in bagl ortaklig1 olan UNLU Securities Inc ve UNLU Securities
UK Ltd. toplam 22.000.269 TL tutarinda birikmis mali zararlar1 bulunmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibarryla, UNLU Securities Inc ve UNLU Securities UK Ltd’nin mali zararlar1 ve son indirim tarihleri

asagidaki gibidir:
indirilebilir gecmis yil zararlan®®  Son indirim tarihi
2019 3.571.067 31 Aralik 2024
2020 3.420.647 31 Aralik 2025
2021 5.348.496 31 Aralik 2026
2022 9.660.059 31 Aralik 2027
Toplam 22.000.269

UNLU Menkul ve bagli ortakliklarmin, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla is planini gdzden gegirerek gelecek yillarda
indirilebilecek toplam 22.000.269 TL tutarindaki mali zararimi kullanamama riskini 6ngérmiis ve 31 Aralik 2022

tarihi itibariyla s6z konusu birikmis mali zararlar {izerinden ihtiyatlilik prensibiyle
hesaplanmamustir (31 Aralik 2021: 13.816.488 TL).
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UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Pay basina kazang, net karin Grup hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay sayisina
boliinmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Adi
1. Ana ortakliga ait faaliyetlerden donem kar1 268.823.112 79.643.179
2. Beheri 1 TL nominal degerindeki
paylarm agirlikli ortalama adedi 175.000.000 159.071.264
3. Pay basina kazang / Seyreltilmis pay basina kazan¢ 1,536 0,501

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin 6ngdriillemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kredi riski actklamalart

Grup’un kredi riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum goz oniine alinarak degerlendirilmekte ve uygun
oranda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)

Kredi riski actklamalart (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2022 taraf taraf © taraf taraf mevduat @ Yatirimlar @

Maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 7.231.857 673.216.840 642.672 150.273.157 264.450.269 451.152.345

Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis kismi -- - - -- - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 7.231.857 448.384.695 642.672 150.273.157 264.450.269 451.152.345

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- 224.832.145 -- -- -- --

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- -- --

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- - - -- - -

- Deger diisiikliigii (-) - -- -- -- -- --

- Net teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- - - -- - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- - - -- - -

- Deger diisiikliigii (-) - -- -- -- -- --

- Net teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- - - -- - -

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- -- - -

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Arahk 2021 taraf taraf © taraf taraf mevduat @ Yatirimlar @

Maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 3.311.653 373.170.182 1.132.326 63.296.185 271.329.659 79.021.739
Azami riskin teminat ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig finansal varliklarin net defter degeri 3.311.653 150.491.146 1.132.326 63.296.185 271.329.659 79.021.739

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net defter degeri -- - -- - -

C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (<)
- Net teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (<)
- Net teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

222.679.036

@ Borsa Para Piyasasi alacaklari, VIOP teminatlari, ters repo sézlesmelerinden alacaklar ve B tipi likit fonlar dahil edilmistir.

@ Hisse senetleri dahil edilmemistir.
®  Donuk kredi alacaklarindan olugmaktadir.

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)
Likidite riskine iligkin aciklamalar

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi,
fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 10.399.016 TL tutarinda tiirev araglardan alacagi ve 7.735.239
TL tutarinda tiirev araglardan borcu bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 36.513.410 TL TL tutarinda tiirev
araglardan alacagi ve 35.447.142 TL tutarinda tiirev araglardan borcu). Tirev niteliginde olmayan
finansal yilikiimliilikklerin, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin
sOzlesme siirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Sozlesme
3ay-1yl 1-5yil uyarinca nakit
31 Arahk 2022 Defter degeri 1 aya kadar 1-3 ay arasi arasi arasi cikislar toplam
Borglanmalar 603.153.661 337.540.618 113.737.886 163.807.998  24.250.934 639.337.436
Kiralama islemlerinden
borglar 5.463.196 257.003 777.506 3.927.919 1.388.833 6.351.261
Ticari borglar 11.816.362 - 11.816.362 - - 11.816.362
Caliganlara faydalar
kapsaminda borglar 73.148.184 73.148.184 - - - 73.148.184
Diger borglar 27.779.133 27.779.133 - - - 27.779.133
Diger yiikiimliliikler 9.410.092 -- 9.410.092 -- -- 9.410.092
Toplam 730.770.628 438.724.938 135.741.846 167.735.917  25.639.767 767.842.468
Tiirev nakit girisleri 10.399.016 1.992.735.402 324.399.317 19.377.615 -- 2.336.512.334
Tiirev nakit ¢ikislart (7.735.239)  (1.999.232.985)  (323.557.925) (19.138.123) -- (2.341.929.033)
Toplam 733.434.405 432.227.355 136.583.238 167.975.409  25.639.767 762.425.769
Sozlesme
3ay-1y1l 1-5y1 uyarmca nakit
31 Arahk 2021 Defter degeri 1 aya kadar 1-3 ay arasi arasi arasi cikislar toplamm
Borglanmalar 179.390.190 71.356.476 41.778.990 57.522.643  36.335.865 206.993.974
Kiralama islemlerinden
borglar 8.443.889 406.320 812.640 3.572.078 4.987.816 9.778.854
Ticari borglar 9.187.629 - 9.187.629 - - 9.187.629
Calisanlara faydalar
kapsaminda borglar 32.625.763 32.625.763 -- -- -- 32.625.763
Diger borglar 17.291.585 17.291.585 - - - 17.291.585
Diger yiikiimliiliikler 10.519.685 10.519.685 - - - 10.519.685
Toplam 257.458.741 132.199.829 51.779.259 61.094.721  41.323.681 286.397.490
Tirev nakit girigleri 36.513.410 190.704.766 28.882.363 223.974.441 - 443.561.570
Tiirev nakit ¢ikislar (35.447.142) (190.486.177) (28.766.503)  (218.057.924) - (437.310.604)
Toplam 258.525.009 132.418.418 51.895.119 67.011.238  41.323.681 292.648.456
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Piyasa riski aciklamalar

Déviz pozisyonu riski

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin
orijinal bakiyeleri ve toplam TL karsiliklar1 agagidaki gibidir:

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal finansal varliklar

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari alacaklar

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari borglar

11. Finansal yikiimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari borglar

15. Finansal yikiimliiliikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliilikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Finansal durum tablosu dis1 tiirev araglarin net varhk /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden tiirev
drtinlerin tutar

19b. Pasif karakterli finansal durum tablosu dis1 d6viz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarm hedge edilen kisminin tutari

24. Déviz yiktimliiliiklerin hedge edilen kismmin tutari
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31 Arahk 2022

TL karsihg:

(fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolar1 Avro Diger
1.032.111 37.741 5.093 10.000
77.461.212 3.691.273 183.944 212.270
68.229.977 3.618.800 22.821 4.875
146.723.300 7.347.814 211.858 227.145
146.723.300 7.347.814 211.858 227.145
(15.218.449) (517.333) (155.709)  (108.548)
(3.058.716) (112.983) - (42.070)
(18.277.165) (630.316) (155.709)  (150.618)
(18.277.165) (630.316) (155.709)  (150.618)
(91.816.405) (2.512.339)  (2.249.319) -
1.140.696.483 56.468.035 4.155.347 89.100
(1.232.512.888)  (58.980.374)  (6.404.666) (89.100)
(110.093.570) (3.142.655)  (2.405.028)  (150.618)
36.629.730 4.205.159  (2.193.170) 76.527




UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
(ili)  Piyasa riski aciklamalar: (devamy)

Doviz pozisyonu riski (devami)

31 Arahk 2021

TL karsihig:

(fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolar1 Avro Diger
1. Ticari alacaklar 126.717 9.507 - -
2a. Parasal finansal varliklar 61.277.097 4.327.098 237.823 737
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - -
3. Diger 62.824.390 4.686.409 11.682 10.185
4. DONEN VARLIKLAR 124.228.204 9.023.014 249.505 10.922
5. Ticari alacaklar -- -- -- --
6a. Parasal finansal varliklar - - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. DURAN VARLIKLAR -- -- - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 124.228.204 9.023.014 249.505 10.922
10. Ticari borglar (798.101) (39.320) (4.634) (11.360)
11. Finansal yiikiimliiliikler - - - --
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler (2.680.692) (92.174) (93.555) (2.263)
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler -- -- -- --
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (3.478.793) (131.494) (98.189)  (13.623)
14. Ticari borglar - -- -- --
15. Finansal yiikiimliilikkler - - - -
16a. Parasal olan diger yiikiimliilikler - - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -- --
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (3.478.793) (131.494) (98.189)  (13.623)
19. Finansal durum tablosu dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) 11.996.100 900.000 - -
19a. Aktif karakterli finansal durum tablosu dig1 d6viz cinsinden tiirev
triinlerin tutart 248.362.280 8.615.000 8.290.000  471.105
19h. Pasif karakterli finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden
tiirev tirinlerin tutari (236.366.180) (7.715.000)  (8.290.000) (471.105)
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 8.517.307 768.506 (98.189) (13.623)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 132.745.511 9.791.520 151.316 (2.701)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin - - - -
toplam gercege uygun degeri - - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - - -
24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
(ili)  Piyasa riski aciklamalar: (devamy)

Doviz pozisyonu riski (devami)

Doviz kuru duyarhhik analizi tablosu

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger

31 Aralik 2022 kazanmas1  kaybetmesi kazanmas1  kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
1. ABD Dolari net varlik/(yiikiimliiliik) 7.862.932 (7.862.932) 7.862.932 (7.862.932)
2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- --

3. ABD Dolart net etkisi (1+2) 7.862.932  (7.862.932)  7.862.932  (7.862.932)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
4. Avro net varlik/(yikiimliiliik) (4.372.061) 4.372.061 (4.372.061) 4.372.061
5. Avro riskinden korunan kisim (-) -- --

6. Avro net etkisi (4+5) (4.372.061) 4.372.061  (4.372.061) 4.372.061
Ingiliz Sterlini’nin TL karsisinda %10 degisimi

halinde

7- Ingiliz Sterlini net varlik / yiikiimliligii 172.103 (172.103) 172.103 (172.103)
8- ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- ingiliz Sterlini net etki (7+8) 246.884 (172.103) 172.103 (172.103)
TOPLAM (3+6+9) 3.662.974 (3.662.974) 3.662.974 (3.662.974)
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29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
(iii)  Piyasa riski aciklamalari (devamy)

Doviz pozisyonu riski (devami)

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger

31 Aralik 2021 kazanmas1  Kaybetmesi kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

1. ABD Dolar1 net varlik/(ytikiimliilik) 13.051.118 (13.051.118)  13.051.118 (13.051.118)

2. ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3. ABD Dolari net etkisi (1+2) 13.051.118 (13.051.118)  13.051.118 (13.051.118)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
4. Avro net varhik/(yiikiimliiliik) 228.286 (228.286) 228.286 (228.286)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- - --

6. Avro net etkisi (4+5) 228.286 (228.286) 228.286 (228.286)
Ingiliz Sterlini’nin TL karsisinda %10 degisimi

halinde

7- Ingiliz Sterlini net varlik / yiikiimliligii (4.852) 4.852 (4.852) 4.852
8- Ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- Ingiliz Sterlini net etki (7+8) (4.852) 4.852 (4.852) 4.852
TOPLAM (3+6+9) 13.274.552  (13.274.552)  13.274.552  (13.274.552)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

(iii)  Piyasa riski aciklamalar: (devamy)

Faiz oram riski

Grup, sahip oldugu nakit degerleri giinliik piyasa kosullarina gore gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara, ters
repo sozlesmelerine veya banka mevduatina yatirim yaparak degerlendirmektedir.

Faiz pozisyonu tablosu

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
Eurobond 262.374.562 53.100.249
Kur korumali mevduat 101.774.939 --
Banka bonosu 7.111.155 --
Devlet tahvilleri 1.985.720 4.262.128
Ozel sektor tahvilleri 4.123.227 8.059.300
Varliga dayali MK 6.257.888 --
Vadeli mevduat, ters repo sdzlesmelerinden alacaklar, VIOP islem
teminatlar1 ve BPP alacaklari 177.549.439 238.980.065
Finansal yiikiimliiliikkler
Finansal borg¢lar 356.263.172 119.111.999
Kiralama yiikiimliiliikleri 5.463.196 8.443.889
BPP borglari 150.082.190 45.720.534
Degisken faizli finansal araclar
Finansal yikiimlilikler
Finansal borglar 3.393.292 5.749.584
Ihrag edilmis menkul kiymetler 85.647.590 --

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla TL para cinsinden olan faiz 100 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 1.548.165 TL (31 Aralik 2021: 1.253.757 TL) artacak

veya 1.548.165 TL (31 Aralik 2021: 1.253.757 TL) azalacakti.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
Piyasa riski aciklamalart (devamy)

Fiyat riski

Hisse senedi fiyat riski hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin degerinin degismesi

sonucunda hisse senetlerinin piyasa degerlerinin diigmesi riskidir.

BIST’de islem gdren ve piyasa degerleri ile dlgiilen hisse senetlerinin ve yatirim fonlarmin endekste
yasanmas1 muhtemel %10°luk deger kayb1 sonucunda gergege uygun degerlerindeki degisimlerin (tiim
diger degiskenler sabit olmak kaydiyla) Grup’un kar/(zarari) iizerindeki etkisi (vergi etkisi haric)
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021

Gelir tablosu Gelir tablosu
Gergege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklar 7.267.459 936.794
Toplam, net 7.267.459 936.794

Sermaye riski yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Her isletme gibi Grup’un esas amaci ortaklarina deger katmak, portfdyiin degerini
korumaya ve artirmaya calismaktir. Bu katma degeri saglayabilmek icin yiiksek getirili menkul
kiymetlere ve diger yatirim araglarina yatirim yapar, finansal piyasa ve kurumlara, ortakliklara iliskin
gelismeleri siirekli izler ve portfoy yonetimiyle ilgili gerekli onlemleri alir.

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket, sermayeyi net finansal bor¢/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg,
finansal borglar toplaminin (uzun ve kisa vadeli finansal borglar1 igerir) nakit ve nakit benzerleri
degerlerden diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Bu oran net finansal borcun, bilangoda bulunan toplam
0zkaynaklara boliinmesiyle bulunur.

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Toplam bor¢lanmalar 603.153.661 179.390.190
Kiralama iglemlerinden yiikiimliilikler 5.463.196 8.443.889
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 5) (264.458.178) (271.357.158)
Net finansal bor¢ 344.158.679 (83.523.079)
Toplam 6zkaynaklar 894.379.616 606.850.843
Finansal net bor¢ / 6zkaynak oram 0,38 (0,14)
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TUREV ARACLAR
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla tiirev araglarin ayrintilar agagidaki gibidir:
31 Aralik 2022
Varhiklar Yiikiimliiliikler
Opsiyon iglemleri 503.940 (450.130)
Varant islemleri -- (423.652)
Swap islemleri 687.538 (506.760)
Forward islemleri 9.207.538 (6.354.697)
Toplam 10.399.016 (7.735.239)
31 Arahk 2021
Varhiklar Yiikiimliiliikler
Forward islemleri 36.513.204 (35.189.119)
Opsiyon islemleri 206 (190.368)
Varant islemleri - (67.655)
Toplam 36.513.410 (35.447.142)
FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye disinda taraflarin rizasi dahilindeki bir islemde, bir
finansal aracin alim satiminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmast durumunda kota edilmis piyasa
fiyati gercege uygun degeri en iyi bigimde yansitir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gerge§e uygun degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ek
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak bu finansal tablolarda
sunulan tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir piyasa igsleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir.

Finansal kiralama alacaklar1 ve alinan krediler digindaki kisa vadeli varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege
uygun degerlerinin iskonto etkisinin dnemsiz olusu sebebiyle kayitli degerlerine yakin oldugu
ongoriilmektedir.
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FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal araclarin gergege uygun degeri (devami)

Asagidaki tabloda, konsolide finansal tablolarda ger¢ege uygun degerleri disindaki degerleriyle tasiman
finansal araglarin kayith degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

31 Arahk 2022
Defter degeri  Gercege uygun degeri

Finansal varhklar

Bankalar 264.458.178 264.458.178
Ticari alacaklar (*) 680.448.697 663.360.697
Finansal yatirimlar 506.692.363 506.692.363
Diger alacaklar 150.915.829 150.915.829
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar (*) (**) 603.153.661 606.666.559
Kiralama islemlerinden borg¢lar 5.463.196 5.299.196
31 Aralik 2021

Defter degeri Gercege uygun degeri
Finansal varhklar
Bankalar 271.329.659 271.329.659
Ticari alacaklar (*) 376.481.835 343.463.835
Finansal yatirimlar 108.981.119 108.981.119
Diger alacaklar 64.428.511 64.428.511
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar (*) (**) 179.390.190 175.753.428
Kiralama islemlerinden borg¢lar 8.443.889 8.275.011

(*) Ticari alacaklar hesabinin gercege uygun deger hesaplamasinda risk primi %6 finansal bor¢lar hesabmn
gercege uygun deger hesaplamasinda ise risk primi %2 olarak dikkate alimmigtir (31 Aralik 2021: Tirac alacaklar
%5, finansal bor¢lar %2). Grup, iskonto edilmemis tahmini nakit akislarin piyasa faiz oranlart iizerine yukarida
belirtilmis olan risk primlerini de dahil ederek iskonto edilmek suretiyle gercege uygun degerlerini hesaplamigtir.

(**) BPP’na borglar ve kas teminati yiikiimliiliikleri dahil edilmemistir.
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FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gergege uygun degeri (devami)

Gergege uygun deger olciimiiniin siniflandirilmast

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gergege uygun deger farki kar/zarara

finansal varliklar 83.908.973 372.393.109 -- 456.302.082
Gergege uygun deger farki diger

kapsamli gelire yansitilan finansal

varliklar -- 48.873.027 -- 48.873.027
Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal

varliklar -- -- 663.360.697 663.360.697
Finansal borg¢lar -- -- 606.666.559 606.666.559
Tiirev araglar, net -- 2.663.777 -- 2.663.777
31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gergege uygun deger farki kar/zarara

finansal varliklar 27.230.133 61.159.549 -- 88.389.682
Gergege uygun deger farki diger

kapsamli gelire yansitilan finansal

varliklar -- 19.074.183 - 19.074.183
Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal

varliklar -- -- 343.463.835 343.463.835
Finansal borg¢lar -- -- 175.753.428 175.753.428
Tiirev araglar -- 1.066.268 -- 1.066.268

@ Grup’un gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi BIST
paylari, BIST’in agikladig1 teklif fiyat1 {izerinden degerlenmis olup 2. seviyede gosterilmistir. Ayrica, 212
Capital Partners fonu 2. Seviyede gosterilmistir.
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DIiGER iSLETMELERDEKI PAYLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Kontrol giicii Kontrol giicii

Kontrol giicii Kontrol giicii Birikmis olmayan paylar olmayan
olmayan olmayan  kontrol giicii tarafindan paylara
paylar pay paylar olmayan 6denmemis odenen
orani kar/(zarar) paylar sermaye temettii
31 Aralik 2022
Plato Finans -- -- -- -- --
Toplam -- -- -- --
31 Aralik 2021
Plato Finans 1,79% (24.930) (5.936) - -
Toplam (24.930) (5.936) - -

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

KGK’nin 26.03.2021 tarihli karar1 uyarinca bagimsiz denet¢i veya bagimsiz denetim kurulugundan
alian hizmetlere iliskin olarak raporlama donemine ait iicretler asagidaki tabloda verilmistir. KDV
harig olarak belirtilen bahse konu iicretlere Ana Ortak Sirket’in yan1 sira Sirket’in bagl ortakliklar ve
birlikte kontrol edilen ortakliklarina verilen hizmetlerin ticretleri dahil edilmistir;

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 3.553.577 2.242.823
Diger giivence hizmetleri ve denetim disi diger {icretler 55.000 110.000
Toplam 3.608.577 2.352.823

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Tiirkiye’nin Giineydogu kesiminde pek cok ilimizi etkileyen bir deprem meydana gelmistir. Binlerce
kisinin hayatin1 kaybetmesine ve yaralanmasina neden olan bu depremin nihai vahametinin su anda
belirsiz olmasi sebebiyle, Sirket’in operasyonlar1 ve finansal durumu iizerindeki etkiyi ol¢iimleme
calismalar1 devam etmektedir.

7 Subat 2023 tarihinde Muratpasa/Antalya adresinde, “UNLU Menkul Degerler A.S. Antalya Subesi”
unvani altinda Sermaye Piyasa Kurulundan bir sube agilma izni alinmig olup sube agilis ¢aligmalarina
baslanmastir.

Bagli Ortakligimiz UNLU Portfoy Yénetim A.S.’nin kayith sermaye tavanimin TL.10.000.000’den
TL.50.000.000’ye yiikseltilmesini teminen 08.03.2023 tarihinde izin i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’na
basvurulmustur.

Bagli Ortakligimiz UNLU Yazilm ve Teknoloji Hizmetleri A.S.’nin  ¢ikarilmis sermayesinin
TL.1.000.000’dan TL.5.000.000’ye yiikseltilme karar1 alinmis ve keyfiyet 03.03.2023 tarih ve 10772
sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan edilmistir.

78



34

UNLU YATIRIM HOLDING A.S.

31 ARALIK 2022 ve 2021 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR (devami)

8 Eyliil 1999 tarihi 6ncesi ise girisi olan ¢alisanlar i¢in emeklilik yas sartin1 kaldiran diizenleme 3 Mart
2023 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Buna gore ilgili ¢alisanlardan prim giin sayisini ve
sigortalilik siiresini tamamlayanlar emekli olmaya hak kazanmistir. Bu diizenlemenin kidem tazminati
O0demelerinin yerine getirilme zamanlamasi ve olasilig1 iizerinde etkisi olmasi beklenmektedir. S6z
konusu diizenlemenin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkilerini 6l¢iimleme
caligsmalar1 devam etmektedir.

Yonetim Kurulu 15.02.2023 tarihinde, Sermaye Piyasast Mevzuati ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun
14.02.2023 tarih ve 2023/10 sayili biilteninde yer alan pay geri alim islemlerine iliskin ilke karar1 da
dikkate alinarak, Sirket hisse degerinin pay piyasasinda saglikl fiyat olusumunu desteklemek amaciyla
azami 3 ay siireyle gegerli olacak sekilde, azami fon tutarinin 35.000.000 TL olarak, alinacak azami
hisse adedinin ise 5.000.000'u geg¢meyecek sekilde belirlenmesine, ayrilacak fonun, Sirketimizin
ozkaynaklarindan karsilanmasina karar vermistir. Bu kapsamda, Unlii Yatinm Holding A.S.’nin
sermayesinin %0,057’sini temsil eden 100.000 TL nominal degerli pay geri alinmastir.
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