Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.
20.09.2022 Tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisina iliskin
Bilgilendirme Dokiimam
Giris :

Sirketimizin 2022 Yili Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 asagidaki giindem maddelerini goriisiip karara
baglamak tizere 20 Eylil 2022 Sah giinii saat 11.00' da Cankaya Mah. Cankaya Cad. No: 28 / 5,
Cankaya/Ankara adresinde bulunan Sirket merkezinde yapilacaktir.

Olaganiistii Genel Kurul Giindemi, Vekaletname Ornegi ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-17.1 Sayili Tebligi
kapsaminda gerekli agiklamalar1 igeren Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani ve bilgi notlari, toplantidan en az
ii¢ hafta 6ncesinde Sirket Merkezinde, www.kap.gov.tr, Merkezi Kayit Kurulusu E-GKS' de ve Sirketimiz resmi
internet sitesi www.utopyainsaat.com.tr  adresinin yatirimci iligkileri boliimiinde pay sahiplerimizin
incelemesine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurula Katilm Prosediirii :

Pay sahiplerimiz, yukarida belirtilen adreste gergeklestirilecek olan Genel Kurul’ a fiziki ortamda veya
elektronik ortamda bizzat veya temsilcileri araciligiyla katilabileceklerdir. Toplantiya elektronik ortamda
katilim, paydaslarimizin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 veya mobil imzalar1 ile miimkiindiir.
Paydaslarimizin, Genel Kurula elektronik ortamda bizzat veya temsilcileri araciligiyla katilmak istemeleri
halinde konu ile ilgili olarak Merkezi Kayit Kurulusu’ ndan ve www.mkk.com.tr adresinden ayrintili bilgi
edinmeleri rica olunur.

6102 sayil1 Yeni Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4 iincii fikras1 ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 30 uncu maddesinin 1 inci fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanmayacaktir. Bu ¢ercevede, pay senetlerini Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) diizenlemeleri ¢ergevesinde kaydilestirmis olan ortaklarimizin, Genel Kurul toplantisina katilmak
istemeleri durumunda, paylarint MKK nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Ancak, kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini istemeyen ve bu
nedenle s6z konusu bilgileri Sirketimiz tarafindan goriilemeyen ortaklarimizin, Genel Kurul toplantisina istirak
etmek istemeleri durumunda, hesaplarinin bulundugu araci kuruluslara miiracaat etmeleri ve kimliklerinin ve
hesaplarindaki paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini engelleyen ’kisitlamanin’’ kaldirilmasim
saglamalar gerekmektedir. Kisitlamanin kaldirilmasini saglamayan ortaklarimiz Sirketimizin 20.09.2022 tarihli
Olaganiistii Genel Kurul Toplantisina istirak edemeyeceklerdir. Konu ile ilgili olarak Merkezi Kayit Kurulusu’
ndan ve www.mkk.com.tr adresinden gerekli bilgi edinilebilir.

Toplantiya bizzat katilamayacak paydaslarimizin temsilcileri araciligiyla katilmak istemeleri halinde asagidaki
ornege ve Sermaye Piyasast Kurulu’ nun II-30.1 Sayili tebligi’ nde 6ngoriilen diger hususlara uygun diizenlenen
vekéletname veya temsilci belgelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Vekéletname vermek isteyen oy hakki
sahipleri vekaletname formunu doldurarak notere onaylatacak veya noterce onayl imza sirkiilerini kendi imzasini
tastyan vekaletname formuna ekleyecektir. Aksi halde vekaletnameler gecersiz sayilacaktir.( Vekaletname Ornegi
asagida yer aldign gibi Gazete ilanlarinda ve www.utopyainsaat.com.tr internet Sitemizde yer almaktadir.)
Elektronik Genel Kurul Sistemi iizerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi

gerekli degildir.



Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.

20.09.2022 Tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Giindemi ve Giindeme iliskin Aciklamalar

1. Agcihis ve Toplanti Baskanhigi'nin secimi.

Yonetim Kurulu Baskani veya vekili tarafindan Genel Kurul toplantist agilist yapilacak, Hazir Bulunanlar
Listesi tetkik edilerek toplant1 nisab1 saglanmis ise; Ana sdzlesmemizin ilgili maddesi ve “6102 sayil1 Tiirk
Ticaret Kanunu” (TTK) ve “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri hakkinda Yo6netmelik” (“°Yonetmelik”
veya “Genel Kurul Yonetmeligi”) ¢ercevesinde Genel Kurul toplantisin1 yonetecek Toplanti Bagkani segimi
yapilir.

2. Genel Kurul Toplant1 tutanagimin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanhig1’ na yetki verilmesi.
Toplant1 Bagkanligi’ na Genel Kurul adina Toplanti Tutanaklarimi imzalamasi i¢in yetki verilmesi oylanir.

3. Sirket Esas Sozlesmesinin “Unvan” bashkh 2 No lu Maddesinin asagidaki sekilde degistirilmesinin Genel Kurul
onayina sunulmasi ;

ESKi METIN YENIi METIN

UNVAN: UNVAN:

Madde 2: Sirketin Unvani “UBFOPYATURIZM INSAAT | Madde 2: Sirketin Unvan1 “ZEDUR ENERJi ELEKTRIiK

ISEETMECILIK FICARET ANONIM-SIRKETI” dir. Bu URETIM ANONIM SIiRKETI” dir. Bu ana sézlesmede kisaca

ana sozlesmede kisaca “Sirket” olarak anilacaktir. “Sirket” olarak anilacaktir.

Sirket Yonetim Kurulunun 11.05.2022 Tarihli Y6netim Kurulu Kararina istinaden, Sirketin mevcut biiylime
planlar1 dahilinde Sirket Esas Sozlesmesinin “Unvan” baglikli 2 No lu maddesinin, Sermaye Piyasasi
Kurulu’ nun 29.07.2022 Tarih, E-29833736 Sayili uygun goriisii ve T.C. Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel
Midiirligii’ niin 12.08.2022 Tarih, E-50035491 Sayili izni ile ekte yer alan onayli tadil tasarisinda belirtilen
sekilde  Zedur Enerji Elektrik Uretim A.S.” olarak degistirilmesinin Genel Kurul onayina sunulmast.

4. Dilek, Temenniler ve Kapanis.



Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yoénetim Tebligi (I1-17.1)
Kurumsal Yénetim Ilkeleri 1.3.1 Kapsaminda Ek Acgiklamalar:

a) Aciklamanin yapilacag tarih itibariyle sirketin ortakhk yapisini yansitan toplam pay sayis1 ve oy hakki,
sirket sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa her bir imtiyazh pay grubunu temsil eden pay sayis1 ve oy
hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi,

Pay Sahibi Grubu Pay Adedi Sermayeye Oy Hakki
Oram
i A 13.000.000
Zekai DURSUN %53,36 13.340.000
B 340.000
Nejat Recai DURSUN A 2.000.000 %3 2.000.000
HALKA ACIK B 9.660.000 %38.64 9.660.000
TOPLAM 25.000.000 %100 25.000.000

b) Ortakhigin ve bagh ortakhiklarinin ge¢mis hesap doneminde gerceklesen veya gelecek hesap doneminde
planladig1 sirket faaliyetlerini onemli él¢iide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu
degisikliklerin gerekg¢eleri hakkinda bilgi,

16.11.2018 Tarihinde KAP da duyuruldugu iizere ATG Anex Tourism Group ile sirketimiz arasinda, sirketimizin
sahibi oldugu Utopia World Hotel ‘in Satin alma opsiyonu ile kiralanmasina yonelik goriismeler baslamustir.
Onemli nitelikte islem sayilan bu karar i¢in daha sonra yapilacak olan ve bu kararin goriisiilecegi ilk Genel Kurul
toplantisinda karara aleyhte oy kullanan yatinmcilarimiza ayrilma hakki verilmistir. Ayrica 01.04.2019 tarihli
KAP agiklamamizda taraflarin kiralama yerine sézlesmeyi dogrudan satin alma sdzlesmesi olarak yapmaya karar
verdikleri ve 17.04.2019 tarihli KAP agiklamamizda fiyat {izerinde taraflarin anlagtigi duyurulmustur. 07.05.2019
tarihi itibari ile ATG Anex Tourism Group un alt girketi Adali Turizm Otelcilik A.S. 500.000.- Avro kaparo
bedeli 6demesini tamamlamis olup satis ve devir islemleri igin yasal siire¢ baslatilmistir. Akabinde Alanya Orman
Isletme Miidiirliigii ve Antalya Orman Bolge Miidiirliigiinden devire uygun olduguna dair goriis yazist Orman
Genel Midirliigiine gonderilmistir. 19.11.2019 tarihinde sirket yetkililerimizin resmi makamlardan sifahen
edendigi bilgiye gore ; Orman Genel Midirliigli nezdindeki izin islemleri tamamlanmis olup T.C.
Cumhurbagkanligi makamina onay i¢in sunulmustur. T.C. Orman Genel Miidiirliigliniin 23.10.2020 Tarih ve E-
67480784-255.03-2308990 sayili yazisi ile Utopia World Hotel ' in Adali Otelcilik Tur. Org. Tic. A.S. ne
devredilmesinin uygun bulundugu sirketimize teblig edilmistir. 10.02.2021 Tarihinde Adali Otelcilik Tur. Org.
Tic. A.S.” nin Sirketimiz bilangosunda yer alan ve Utopia World Hotel' den kaynaklanan Uzun Dénem Avro
Cinsi Yatirim Kredisinin devri igin ilgili banka ile anlasmaya vardigi KAP’ dan duyurulmustur. 23.02.2021
tarihinde Adali Otelcili A.S. ‘nin tapu devir islemlerinin baslayabilmesi i¢in Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan
kendilerinden istenen teminat mektubunu ve evraklari teslim etmesiyle tapu devir siireci baslamigtir. 30.03.2021
tarihi itibariyle tapu devir siireci tamamlanarak Utopia World Hotel Adali Turizm Otelcilik A.S. ne devir islemleri
sonuglanmustir. Borsa fatanbul A.S. tarafindan Utopia World Hotel'in satis1 nedeniyle Kotasyon Yonergesi'nin
35/1-§ maddesi kapsamina girdigi dikkate alinarak, Sirket paylarinin Yakin izleme Pazari'na alinmasina karar
verilmistir. Akabinde sirket Yonetim Kurulumuz KAP’ dan sirketin gelecek planlari ve BIST in karariyla ilgili
olarak atacagi adimlari igeren bir duyuru yayinlamistir. Bu gelecek planlari kapsaminda 24.04.2021 tarihinde
toplam kurulu giicii 12,2 Mwp olan 15 adet giines enerjisi santralinin alinmasi i¢in saticilarla 6n protokol
imzalandig1 KAP’ da ilan edilmistir.

24.09.2021 Tarihinde Bahsi gegen 15 adet Giines Elektrik santrallerinin sahibi 6 adet SPV sirketin 5 tanesinin
aktif ve pasifi ile bir biitiin olarak hisse devri yoluyla satin alinmasi, diger 1 adet SPV sirketin Giines Enerjisi
Santrallerinin makina, techizat vb. ve arsa dahil olmak {izere tesis devri yoluyla satin alinmasi hususunda,
Sirketimizin %99 oraninda sahibi ve bagh ortakligi Isparta Elektrik Uretim A.S. nin giines enerjisi
yatirimlarimizin takibi ve isletilmesi icin kurdugu ve %100 oraninda sahibi oldugu Dinar Elektrik Uretim A.S. ile



6 SPV sirketin taraflari arasinda devir islemleri tamamlanmustir. Sirketimizin grup biinyesinde yenilenebilir enerji
kurulu giicii % 305 artarak, 16.200 kWp ye ulagmistir.

¢) Genel Kurul Toplant1 giindeminde Yonetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya secimi varsa, azil
ve degistirme gerekgceleri, yonetim kurulu iiyeligine aday gosterilecek Kisiler hakkinda bilgi,

Genel Kurul Toplant: giindeminde Y&onetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi yoktur.

d) Pay sahiplerinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nun ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum
ve kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri,

Gilindeme madde konulmasina iligkin talep yoktur.

e) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karar ile birlikte, esas
sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Yonetim Kurulunun 11.05.2022 Tarih ve 9 Sayili karar1 uyarinca Sirket Esas S6zlesmesinin “Unvan” baglikli 2
No ‘ lu maddesinin asagidaki sekilde degistirilmesi Genel Kurul onayma sunulacaktir. Unvan degisikligi icin
ilgili Yonetim Kurulu Kararn ile 17.05.2022 Tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’ na basvuru yapilmis olup
29.07.2022 Tarih ve E-29833736 Sayili yazi ile uygun goriis alinmustir. Akabinde 04.08.2022 Tarihinde T.C.
Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii ‘ne izin bagvurusu yapilmis olup 12.08.2022 Tarih ve E-50035491
Sayili1 yazi ile gerekli izin alinmistir.

ESKi METIN YENIi METIN

UNVAN: UNVAN:

Madde 2: Sirketin Unvam “GFOPYATURIZM INSAAT | Madde 2: Sirketin Unvan1 “ZEDUR ENERJi ELEKTRIiK

ISEETMECILIK FICARET ANONIM-SIRKETI” dir. Bu URETIM ANONIM SIiRKETI” dir. Bu ana sézlesmede kisaca

ana sdzlesmede kisaca “Sirket” olarak anilacaktir. “Sirket” olarak anilacaktir.




VEKALETNAME ORNEGI

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret Anonim Sirketi’ nin 20 Eyliil 2022 giinii saat 11.00 'da Cankaya Mah. Cankaya Cad. No:28-5
Cankaya/Ankara adresinde yapilacak olan 2022 yili Olaganiistii Genel Kurulu Toplantisi’nda asagida belirttigim goriisler dogrultusunda
beni/bizi temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olmak iizere asagida detayli tanitilan
.......................................................... 'y1 vekil tayin ediyorum/ediyoruz.

Vekilin(*);
Ad1 Soyadi/Ticaret Unvani:
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numaras:

(*)Yabanct uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKIiSININ KAPSAMI

Asagida verilen 1 ve 2 numaral béliimler i¢in (a), (b) veya (¢) siklarindan biri secilerek temsil yetkisinin kapsam
belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;
a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

c¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c¢) sikkinin secilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin
karsisinda verilen seceneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin secilmesi durumunda varsa genel kurul
tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1.

2.

3.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhigin ayr1 bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy
verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve 6zellikle azhk haklarinin kullamlmasina iliskin 6zel talimat:
a) Vekil kendi goriigii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.

B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar1 belirtir.
1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayhyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu: **

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyaz1 olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarma orani:

*Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.

**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine iliskin listede yer
alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numaras ile MERSIS numaras:
Adresi:

(*)Yabanct uyruklu pay sahipleri igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
IMZASI



Karar Tarihi :11.05.2022

Karar No :9

Katlanlar : ZEKAI DURSUN, NEJAT RECAI DURSUN, ZEYNEP DURSUN, MUJDAT
ORHAN, CAGLA YAGMUR

Kararin Konusu : Esas Sozlesme Unvan Degisikligi Hk.

Sirket Yonetim Kurulumuz 11.05.2022 tarihinde sirket merkezinde toplanarak, Sirketimizin mevcut
biiytime planlar1 dahilinde Sirket Esas Sozlesmesinin “Unvan” konu bashkli 2 No lu maddesinin
asagida belirtilen sekilde " Zedur Enerji Elektrik Uretim A.$.” olarak degistirilmesine, gerekli
onaylarin alinmasi i¢in Sermaye Piyasasi Kuruluna ve T.C. Ticaret Bakanligina bagvurulmasina, Esas
Sozlesme tadiline iligkin tiim onaylar tamamlandiktan sonra Esas Sozlesme Tadilinin yapilacak ilk
Genel Kurul’'un onayina sunulmasina oy birligiyle karar vermistir.

Esas Sozlesme Yeni Hali ;

UNVAN

Madde 2 : Sirketin Unvanm “ZEDUR ENER]I ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI"dir. Bu ana
sozlesmede kisaca “Sirket” olarak anilacaktir.

BASKAN UYE UYE
ZEKAI DURSUN NEJAT RECAI DURSUN ZEYNEP DURSUN
UYE (Bagimsiz) UYE (Bagimsiz)

MUJDAT ORHAN CAGLA YAGMUR



