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1. RAPOR OZETi
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TASINMAZIN TURD nitelikli tasmmazh i¢in giincel pazar degerinin tespiti amaciyla
azirlanmugtir..

DEGERLENEN

TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

| SAKARYA 1li, TARAKLI ilgesi, TARAKLI Mahallesi,3240 parselde kayitl
"| “TERMAL OTEL* nitelikli tasinmazlar

TASINMAZIN iIMAR _ . . - ,
DURUMU :15.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu belirtilmektedir.
KULLANILAN DEGERLEME | i . . i .
YONTEMLERI . | Emsal Karsilastirma Yontemi — Maliyet Yontemi

TESPIiT EDIiLEN KDV
YASAL VE MEVCUT
DURUM DEGERI

91.195.000 —TL (Miilkiyet Degeri)
Gentas A.S 98 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk Degeri 5.124.000.TL

1| GBS A.S 76 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk Degeri 3.202.000.TL

Toplam :8.326.000-TL(Devre Miilk Degeri)

YASAL DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarm mimari proje,
ruhsat ve eklerine uygun olarak insa edilen boliimlerine ait bir degerdir.
MEVCUT DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/tasinmazlarin mimari proje,
ruhsat ve ekleri haricinde sonradan yapiya ilave edilen ve tasinmazin
mabhallindeki durumu dikkate alinarak mevcut durum piyasa degerini gosteren
bir degerdir.

2. RAPOR BIiLGILERi
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI
DEGERLEME TARIHI

SOZLESME TARIH VE NUMARASI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKIiN

BIiLGI

31.12.2021
OZEL 202100057
25.12.2021

13.12.2021 -057

Is bu degerleme raporu; SAKARYA ili, TARAKLI Tlgesi,
TARAKLI Mahallesi,3240 parselde kayith “TERMAL OTEL*
nitelikli tasinmaz igin giincel pazar degerinin tespiti amactyla
hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kapsamindaki
islemlerde ve bagimsiz denetim raporunda kullanilmak amaci
ile hazirlanmistir. Konu rapor uluslararas: degerleme
standartlarina gore tanzim edilmistir.

Kazim SAHIN
Degerleme Uzmani
Seref EMEN

Degerleme konusu taginmazlara yonelik olarak Sirketimizce
ilgili taginmazlar i¢in rapor tanzim edilmemistir.
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3. SIRKETIi VE MUSTERIiYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESI : Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/Ankara

MUSTERIiYi TANITICI BILGILER  : GENTAS DEKORATIF YUZEYLER SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKET
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve : Is bu degerleme raporu; Raporda detaylar1 verilen tasinmazin
VARSA GETIRILEN glincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti olup SPK’nin I11.1923
SINIRLAMALAR Sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmas: Gereken
Asgari Hususlar” cergevesinde Tebligin 1.Maddesi, 2.fikrasi
kapsaminda hazirlanmigtir, Misteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

SAKARYA

' Tarakh \
TN
/ ~
=

SAKARYA, Sakarya, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi ikinci sehridir. 2020 yili sonu TUIK verilerine gére il
Niifusu: 1.042.649 diir.16 lge ve belediye, bu belediyelerde toplam 665 mahalle bulunmaktadir. Marmara Bolgesi'nin
Catalca-Kocaeli Boliimii'nde yer alir. Sakarya'nin kuzeyinde Karadeniz, batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda Diizce ve
giineyinde de Bolu ile Bilecik bulunmaktadir. Sakarya Nehri, Sakarya'nin Karasu il¢esinde Karadeniz'e dokiiliir.
Sakarya'da ekonomisinde tarimin 6nemli bir yeri vardir. Hendek, Karasu ve Kocaali ilgelerinde findik yetistiriciligi
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mevcuttur. Ayrica misir tarimi da yapilmaktadir. Sakarya'da sanayi son zamanlarda gelismeye baslamistir. Son yillarda
kurulan sanayi kurulusglart bu sanayilesmeyi daha da artirmistir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam niifusuyla
SAKARYA, Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bolgesi'nin en biiyiik besinci sehridir

Ilin yiizolgiimii 4.823 km2'dir. ilde km2'ye 216 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge: 1.145 kisi ile
Serdivan). Ilde yillik niifus artis oran1 %1,26 olmustur. Niifusu en ¢ok artan ilge: Karasu (% 3,18)- Kocaali (-% 0,41) 04
Subat 2021 TUIK verilerine gére 16 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 668 mahalle bulunmaktadir. Sakarya,
1987-1998 yillar1 arasinda Tiirkiye'nin refah diizeyi artan illeri iginde yer almigtir. Kaldi ki bu gelisme istatistikleri
Sakarya'da her yil iiretilen, Gayri Safi Milli Hasila'y1 tam anlamiyla yansitmamaktadir. Sakarya'da faaliyet gosteren ve
biiyiik captaki firmalarimiz Tiirkiye'nin en biiyiikk 500 kurulusu icinde yer almaktadir. ilimizde iiretim yapan dev
kuruluslarin (Otoyol, Toprak Grubu, Pilsa, Yazakisa, Goodyear, Noksel) yonetim merkezleri Sakarya'da olmadigindan,
iirettikleri GSMH'ler ilin yillik iiretim degerleri i¢inde goriilmemektedir. Sakarya'da 2012 yilinda ekonominin sektdrel
dagilimi su sekildedir: Tarim:%17, sanayi:%?24, hizmetler:%59. Sakarya'da (2012) milli gelir 14.064 $, istihdam oran
%47.7, issizlik %10.2'dir. Sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina gore Tiirkiye 18.si, Kisi basina diisen GSYIH
stralamasinda 33.diir. Tiirkiye GSYIH iginde 1.1'lik paya sahiptir. 2013 yilinda %26 ile ihracatin1 en fazla artiran il
olarak, 1 milyar$ lizerinde ihracat yapan iller arasma katilmigtir. Sakarya en fazla ihracat yapan 9. sehir olmugtur. 2012
verilerine gore 1,8 milyar ihracat, 1.1 milyar dolar ithalat yapilmistir. 2012 i¢in ihracatin ithalati karsilama orani %159
oraninda gergeklesmis, boylece il aldiklarmdan daha fazlasini yurt disina satmustir. Sakarya Ili, Karadeniz ve Marmara
Denizi’'ne olan kiyilari, SAKARYA Metropoliine olan yakinligi, tarihi eserleri, miizeleri, Mimar Sinan’in eseri olan
camileri, dogal giizellikleri, plajlari, yaylalari, trekking parkurlari, Sekaparki, Sakarya Fuari, Uluslararasi interteks
Fuari, Kartepe kayak merkezi, Yuvacik Baraji, mesire alanlari, Sapanca G6lii, Darica Faruk Yalgin Hayvanlar Alemi ve
Botanik Bahgesi, Harikalar Sahili, Aligveris Merkezleri, kiiltiir merkezleri, Olimpik buz pateni salonu, Golkayparki,
alternatif turizm ¢esitlerine imkan sunan, nitelikli turizm tesisleri, sahillerinde bulunan balik

Lokantalari, diinyaca taninan Hereke Halilari, kente 6zgii pismaniyesi, Karamiirsel sepeti, Kandira Bezi, Cenesuyu ve
bir ¢ok kiiltiir ve turizm degerleri ile ticaret, sanayi, bilim, kiiltiir, turizm ve sanat agisindan ayr1 bir 6neme sahip marka
sehirdir. Sanayi faaliyet kolunun il ekonomisine katkisi %25 oranindadir. Giiniimiizde sanayi yatirimlarini tesvik,
diizenli sehirlesme ve istihdam sorunlarini ¢oziimlemeye yonelik etkili bir kalkinma araci olarak goriilen Organize
Sanayi Bolgesi kurulmasi ¢alismalar1 1976 yilindan itibaren Sakarya'da devam eden Organize Sanayi Bolgesi 1993
yilinda nihayet bulmustur.Sakarya'da son yillarda 6zellikle otomotiv, tekstil ve gida sektdrlerinde biiyiik gelismeler
yasanmustir. Bu sektorlerde oniimiizdeki yillarda da hizli bir bliyliime beklemekteyiz. Otomotiv devi olan Toyota,
Otoyol, Otokar ve Tirsan firmalarinin énemli yatirimlarini ilimizde yapmalari, beraberinde ilimiz otomotiv yan sanayi
iireticilerinin de hizla biiyiimelerini saglayacaktir.Gida sektoriinde 6zellikle Siit {iriinleri ve Tavukguluk alaninda 6nemli
yatirimlar gerceklesmistir. Ulker grubunun Pamukova ve Akyaz ilgelerinde, Senpili¢ A.S. Geyve ilgesinde, Koy-tiir
A.S. Kaynarca ilgesinde yapmis oldugu yatirnmlar [limizde mevcut diger iireticiler igin de bir ivme
kazandirmistir. Tekstil sektoriinde de son yillarda Ilimizde 6nemli yatirimlar gergeklesmistir. Bunun en &nemli
sebeplerinin  baginda Sakarya'nin Tekstilin 6nemli merkezleri olan SAKARYA ve Bursa illerine olan
yakinlhigidir.Sakarya, otomotiv ve yan sanayi, tekstil, gida, orman iriinleri, elektrik-elektronik, yapil] insaat
malzemeleri, siis bitkiciligi gibi alanlarda yatirrma uygun konumu ile Tirkiye'nin 6nemli bir yatirim merkezidir.
Sakarya'da kamunun da onemli yatirimlar1 bulunmaktadir. TUVASAS, Tank-Palet fabrikasi, Seker fabrikasi, EBK
kombinas1 ve TZDK bu agidan énemlidir. 2012 yilinda iSO'nun agikladig ilk 500 arasinda Sakarya'da iiretim yapan 14
firma yer almistir. Bu firmalar ve ilk 500 listesindeki siralamalar1 sdyledir: Toyota 29, Ak gida 43, Otokar 87, Senpilic
96, Asas alliminyum 154, Federel-Mogul 176, Tirsan 178, Yazaki otomotiv 220, Durak findik 242, B-plas plastik 305,
Balsu 342, Sirmagrup 362, Tiivasas 375, Camsan agag 400.

Tarakl, Sakaryailinin giineydogusunda yer alan bir ilgedir. Geyve ilgesine bagh kasaba iken 27 Haziran 1987
tarihinde il¢e olmustur.

Bulundugu konum itibariyla dogusunda Bolu'nun Goyniik ilgesine 28 km, batisinda Geyve ilgesine 34 km,
giineyinde Bilecik'in G6lpazar ilgesine 30 km olmak tizere konumlanmus bir ilgesidir. 1289 senesinde Selguklu
Hanedan1 gelmistir.

Civarlaolan tek irtibat1 karayolu ile olup SAKARY A Adapazari, Beypazari, Ankara transit yolu tizerindedir. En yakin
demiryolu 37 km dogusunda Ali Fuat Pasa'dan gegmektedir.
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42. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

TURKIYE’YE AiT GENELVERILER

Iktisadi faaliyet, 2021 yilmin iigiincii ¢eyreginde gii¢lii seyrini siirdiirmiistiir. Gayri Safi Yurt Ici Hasila (GSYIH),
astlamadaki giiclii ivme ile birlikte kisitlamalarin hafifletilmesi ve turizm faaliyetindeki toparlanma egiliminin
belirginlesmesiyle iiciincii ceyrekte, yillik yiizde 7,4, ceyreklik olarak ise yiizde 2,7 oraninda artis kaydetmistir. Uretim
yoniinden, sanayi ve hizmetler sektorii yillik ve donemlik biiyiimenin temel siiriikleyicisi olurken, ingaat ve tarim
sektorleri donemlik bilylimeyi sinirlamistir. Harcama yoniinden ise dénemlik biiylimenin ana belirleyicisi yurt igi talep
olmustur. ¢ talebin artan katkis1 agilmayla beraber salgindan daha ¢ok etkilenen sektorlerdeki toparlanmaya da bagli
olarak ozel tiikketim harcamalarmdan gelmistir. Thracat ve ithalat donemlik bazda artmis; net ihracatin geyreklik
biiyiimeye katkis1 0,1 yilizde puan, yillik biiyiimeye katkis1 ise 6,8 yiizde puan olmustur. Tiiketici enflasyonu 2021 yili
sonunda yiizde 36,08 olarak ger¢eklesmis, yillik enflasyonda tiim alt gruplarda artis gdzlenmistir. Yilin son ¢eyreginde
doviz kuru gelismeleri enflasyondaki yiikselisin en énemli belirleyicilerinden biri olmustur. Iktisadi faaliyetin dordiincii
ceyrekteki giiclii seyri, ithalat ve uluslararasi gida fiyatlarindaki artiglarin yani sira tarimsal kuraklik, tedarik siirecindeki
aksakliklar ve tagimacilik maliyetlerinde kismi diizelmeye ragmen devam eden yiiksek seyir gibi arz yonlii unsurlar
enflasyon goriiniimiinii olumsuz etkilemeye devam etmistir. Uretici fiyatlar1 2021 yilinda yiizde 79,89 oranminda
artmigtir. Bu gelismede, doviz kuru gelismeleri yaninda, basta enerji olmak iizere emtia fiyatlarindaki artiglar ve arz
kisitlar1 6nemli bir rol oynamistir. Uretici fiyatlarindaki bu artislar tiiketici fiyatlari iizerinde de dnemli baski1 unsuru
olmakla birlikte fiyatlama davranmislar ¢esitli iiriin gruplarinda maliyet artiglarinin ima ettiginin 6tesinde bozulmustur.
2021 yilinda enflasyon egiliminde de artiy gozlenmis, bu kapsamda cekirdek enflasyon gostergelerinden B ve C
endeksinin yillik enflasyon oranlari sirastyla yiizde 34,89 ve 31,88’e yilikselmistir.
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Para politikas1 durusu, enflasyon goriiniimiine yonelik risklerin kaynagina, kaliciligina ve para politikasi ile ne dlgiide
kontrol altina alinabilecegine dair degerlendirmeler dikkate alinarak, temkinli bir yaklasimla siirdiiriilebilir fiyat istikrar1
hedefine ulagilmast odaginda belirlenecektir. Siirdiiriilebilir fiyat istikrar1 ve finansal istikrarin tesisi i¢in atilan adimlar
ile birlikte, enflasyonda baz etkilerinin de ortadan kalkmasiyla dezenflasyonist siirecin baglayacagi 6ngoriillmektedir. Bu
cercevede, enflasyonun 2022 yili sonunda yiizde 23,2 olarak gerceklesecegi, 2023 yil sonunda yiizde 8,2’ye geriledikten
sonra orta vadede yiizde 5 diizeyinde istikrar kazanacagi tahmin edilmektedir. Enflasyonun, ylizde 70 olasilikla, 2022
yili sonunda orta noktasi yiizde 23,2 olmak tizere, yiizde 18,6 ile yiizde 27,8 araliginda; 2023 yili sonunda orta noktasi
yiizde 8,2 olmak iizere ylizde 3,4 ile ylizde 13,0 araliginda gergeklesecegi tahmin edilmektedir. TCMB, politika faizini
2021 yilinin Nisan-Agustos doneminde sabit tutarken, Eyliil1Aralik doneminde politika faizinde indirim yapmustir.
TCMB, 2021 yili Mart ayinda 6nden yiiklemeli ve giiclii bir parasal sikilasma yaparak politika faizini yiizde 17’den
yiizde 19°a yiikseltmistir. izleyen donemde, TCMB parasal durusun dezenflasyon siirecini en kisa siirede tesis edecek
ve orta vadeli hedeflere ulasilmasini saglayacak bir sikilik diizeyinde belirlenmeye devam edecegi yoniinde iletisimde
bulunmustur. Bu gergevede, Nisan-Agustos doneminde politika faizini sabit tutmustur. TCMB, Eyliil, Ekim ve Kasim
aylarindaki toplantilarda, para politikasinin etkileyebildigi talep unsurlari, ¢ekirdek enflasyon gelismeleri ve arz
soklarmin yarattig1 etkilerin ayrigtirilmasina yonelik analizleri degerlendirmis ve sdz konusu donemde politika faizinde
toplamda 400 baz puan indirim yapmistir. TCMB, Aralik ayinda ise politika faizini 100 baz puan indirerek, arz yonlii ve
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para politikasi etki alan1 digindaki arizi faktorlerin fiyat artiglan tizerinde olusturdugu gegici etkilerin ima ettigi sinirli
alanin kullaniminin tamamlanmasina karar vermistir. Boylelikle 2021 yil sonu itibariyla politika faizi ylizde 14
diizeyine indirilmistir. Salgina yonelik kaygilardaki artisa ragmen kiiresel enflasyon goriiniimiindeki bozulma ve
geligsmig tlke para politikalarinda normallegsme sinyallerinin etkisiyle mevcut Rapor doneminde kiiresel risk istahi
gerilemistir. Gelismekte olan iilkelere yonelik portfoy girisleri, hisse senedi piyasalarinda devam ederken DIBS
piyasalarinda ise 6zellikle Kasim ayinin ortalarindan itibaren kayda deger ¢ikislar gdzlenmistir. Bu siirecte Tiirkiye’ye
yonelik sermaye girisleri Kasim ayinda hisse senedi piyasalarinda devam ederken Aralik ay1yla birlikte hem DIBS hem
de hisse senedi piyasalarindan sermaye cikislar1 gdzlenmistir. Bu dénemde GOU risk primleri dalgali seyrederken
Tiirkiye’nin risk primi GOU risk primlerinden olumsuz yénde ayrigmistir. Mevcut Rapor doneminde DIiBS
piyasasindan 1,0 milyar ABD dolar1 ve hisse senedi piyasasindan 0,3 milyar ABD dolar1 diizeyinde net yabanci ¢ikigt
gozlenmistir. Bu donemde swap kanaliyla da portfoy cikislart gergeklesmis ve toplam portfoy hareketlerine negatif
yonde katki saglamistir.
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Dolar endeksindeki yiikselisle birlikte GOU para birimleri ABD dolarina kars1 simirli oranda deger kaybederken Tiirk
liras1 olumsuz ayrigmustir. Ote yandan, TCMB’nin doviz rezervlerindeki artis egilimi mevcut rapor doneminde tersine
donmiistiir.
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SEKTOREL VERILER

Insaat ve Gayrimenkul Sektdrii 2020 yilindan itibaren kiiresel bir risk olan salgindan etkilenmis olmasina ragmen 2021
bast itibariyla toparlanmaya baslamistir. Diger sektorlerde oldugu gibi ingaat ve gayrimenkul sektorleri de gerek is yapis
gerekse talep yonlii olarak salgindan etkilenmistir. Talep yapisinin degisimi ile {iretim siireclerinin aksamasi karsimiza
kiiresel olarak yasanan tedarik ve lojistik sorunlarini ¢ikarmistir. Bununla birlikte hammadde maliyetlerinin artmasi ve
oldukca dalgali bir seyir izlemesi diinya genelinde maliyet enflasyonunu artirmigtir. Salgin ve buna bagli asilama siireci
ekonomi yonetimleri ile finansal karar alicilar agisindan ¢ok dikkatli izlenmesi gereken bir durum arz etmektedir.
Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en &nemli gostergelerden birisi olan ‘konut satis’ rakamlarna
baktigimizda ise durum soyledir; 2020 yilinda gerek salginin etkilerini azaltmak gerekse gayrimenkul sektoriiniin
carpan etkisinden yararlanarak ekonomik biiyiimeye destek vermek amaciyla yapilan konut kredi faiz indirimleri
etkisiyle toplam satiglar 1 milyon 499 bin adet olarak ger¢eklesmistir. Satiglarin 573 bin adedinin ipotekli olarak
gerceklesmesi kredi faizlerinin indirilmesi ile yasanan artigt gosterir niteliktedir. 2021 yilinin dokuz aylik donemine
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baktigimizda konut satiglarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu gérmekteyiz. 949 bin adetlik toplam satis bir dnceki
yilin ayni1 déneminde 1 milyon 161 bin adet olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger diisiis ise kredi faizlerindeki
yiikselmeye paralel olarak ipotekli satiglarda yasanmustir. 2020 yili dokuz aylik déneminde 508 bin adet olan satiglar
2021 yilmin ayni doneminde yiizde 64 azalarak yaklasik 181 bin adet olarak gerceklesmistir. Yabancilara yapilan
satiglar ise doviz kurundaki artigin da etkisiyle bir onceki ¢eyrege gore %60,2, gecen yilin ayni1 donemine gore ise
%42,7 oraninda artis kaydetmistir. Ugiincii ceyrekte yabancilara 16.991 adet satis gerceklesmistir. Eyliil ayinda
yabancilara 6.630 adet konut satis1 gerceklestirilmis olup bu veri, veri tarihindeki en yiiksek aylik satis verisi olmustur.
Ugiincii ceyrekte yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirada %45,2 pay ile Istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,2
pay ile Antalya bulunmaktadir. 2021 yili agustos ay1 itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri
tarihindeki en yiiksek artis oranlari gézlemlenmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlart aylik bazda %3,88, yillik bazda
%33,38 oraninda artig gosterirken yeni konut fiyatlar1 ise aylik bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17 oraninda artig
gostermistir. Konut fiyatlarinda reel degisim %11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel degisim veri setindeki en
yiiksek seviyesini yakalamis ve %17,55 olmustur. Yilin di¢iincii ¢eyreginde kademeli normallesme siireci kapsaminda
faaliyetlerine ara veren tiim is yerleri, kamu kurum ve kuruluglar1 1 Temmuz itibariyle normal mesai saatlerine uygun
calismaya basglamis; sokaga ¢ikma ve sehirler arasi seyahat kisitlamalar1 kaldirtlmistir. Saglik Bakanligi’nin Covid-19
Ast Bilgilendirme Platformu’nun agikladig: iizere iilke genelinde Eyliil ay1 itibariyle ilk doz as1y1 olan kisi sayis1 %72’
ye yiikselmis ve 1.5 senenin ardindan yiiz ylize egitime doniilmiistiir. Bu normallesme siireci ile beraber biiyiik oranda
ofise doniis gergeklesmistir. Uzaktan ¢alismanin verimlilik iizerindeki yadsinamaz olumlu etkisinin yaninda sirket
kiiltiirtine olan baglilik ve aidiyet duygusunda yasanan eksikligi beraberinde getirmesi ile hibrit calisma modelinin
firmalar tarafindan normale déniis asamasinda en ¢ok tercih edilen yéntem oldugu gdzlemlenmistir. Uciincii ceyrekte
ofis pazarina yeni arz eklenmezken, Istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m? olarak aym seviyede kalmustir.
Uciincii ¢eyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m? olarak gerceklesirken, Ocak — Eyliil aylar1 arasinda
gerceklesen kiralama islemleri toplamda 178.759 m? olmustur. Islemlerin %84,9 oraninda biiyiik cogunlugunu yeni
kiralama anlasmalar1 olusturmustur. Ote yandan islemlerin %7,77’si yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi
kullanicilan tarafindan ve %2,34’1 ise genisleme islemlerinden olusmaktadir. Yerel firmalarin ofise doniis siireci
icerisinde uluslararasi firmalara oranla daha hizli reaksiyon verdikleri ve ana talebin daha kaliteli teknolojik alt yapiya
sahip binalara kaydig1 gozlemlenmistir. Ayrica, pandemi siirecinin MiA’da olusturdugu devinimin etkisiyle lokal
firmalar 6zelinde ikincil lokasyonlarda da hareketlenmenin yagandigi kaydedilmistir. Yiiksek enflasyon ve kur baskisi
nedeniyle neredeyse iki yildir sabit kalan liste fiyatlarinda yukar1 yonlii hareketlilik baglamigtir. Ancak TL bazinda,
enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda artis gézlemlenmekte ve artigin devam etmesi beklenmektedir.
Bu durum, arz ve talep dengesinin yavas da olsa orta ve uzun vadede dengelenecegini gostermektedir. Gelecek
donemde, kaliteli altyap1 ve nitelikli yonetime sahip A Sinifi binalara olan talebin artmasi ile A Smifi binalarin kendi
igerisinde ayrisarak tekrar kategorize olmasi s6z konusu olabilir. 2020 yilinda Tiirkiye’ye gelen yaklasik 12,7 Milyon
yabanct turistin yapmig oldugu harcamalar kigi basi ortalama 716 Dolar olarak belirtilmektedir. 2019 yilinda kisi bast
ortalama harcamanin 642 Dolar oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda, son yilda kisi bagt harcamalarin artmis oldugu
goriilmektedir. 2021 yilinin ikinci ¢eyreginde ise Tirkiye’ye giris yapan yaklasik 3.1 milyon yabanci turistin kisi bas1
694 Dolar harcama yaptig1 goriilmektedir. 2021 yilinin ilk ii¢ ¢eyreginde Tiirkiye’ye gelen 14.07 milyon yabanci
turistin %36’s1 Antalya’ya, %35’ Istanbul’a, %4,6’s1 Mugla’ya gelmistir. Bu ii¢ ili %2.8 ve %1,7’lik paylar ile Izmir ve
Ankara izlemistir. Gelen turist sayilar1 2020 yilmin ilk ii¢ ¢eyregi ile karsilastirildiginda %94 oraninda arttig1
goriilmektedir. 2020 yili Subat ay1 baginda Cin’de baslayan COVID-19 salgini, Mart basi itibariyle basta italya olmak
iizere Avrupa iilkelerinde etkisini gostermeye baslayip, Mart’in ikinci haftasi itibariyle de Tiirkiye’ye de onemli bir
Olgekte etki etmistir. Bir onceki yila gore artan ziyaretgi sayilart ile birlikte Tirkiye’nin turizm performansinin
toparlanmaya basladigi s6ylenebilir. Tiirkiye genelinde 2019 yilinda isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %58.9
olarak belirlenmistir. 2020 yilinda Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise %22.83’dir. Yatak dolulugu en yiiksek
olan sehir %23.7 ile Istanbul, onu takiben %22.93 ve %22.89 ile Mugla ve Ankara gelmektedir. Izmir ve Antalya’nin
yatak doluluk oranlar1 sirasiyla yaklasik %22.86 ve %22.68 olmustur. 2021 yilinm ilk sekiz ay1 itibariyle Tiirkiye
genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk oranit %37.9’dur
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BIiLGILER

5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU,

SAKARYA ili, TARAKLI flcesi, TARAKLI Mahallesi, Degerlemeye konu parsel 3240 parsel 88216, 71m? alana
sahip olup, geometrik olarak amorf seklindedir. Taginmaz, topografik olarak kotlu bir arazi yapisina sahiptir.

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMIVE OZELLIKLERI

Degerlemeye konu taginmazlarin inga edilmis oldugu 3240 5 parsel 88.216,71m? , alana sahip olup, geometrik olarak
amorf seklindedir.Yerinde yapilan incelemelerde parsel tizerinde toplamda 172044 m2 alana sahip 1350 bagimsiz
boliimden olusan ve devre miilk olarak isletilen Termal Otel oldugu goriilmiistiir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZIKSEL iNSAAT OZELLiKLERIi

Ekspertiz konusu taginmazlardan 88.216,71m? arsa ve lizerinde bulunan 172044m2 alana sahip 1350 bagimsiz
boliimden olusan ve toplam 65 bloktan tesis insa edilmistir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iNCELEMELERIi
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

ILi : | SAKARYA
ILCESI : | TARAKLI
MAHALLESI . | TARAKLI
KOYU c-

SOKAGI D
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MEVKIii : | DURHASAN

SINIRI - |-

PAFTA NO |-

ADA NO ;

PARSEL NO ;13240
YUZOLCUMU | : |88.216,71m?
A.T.NITELIiGi : | ARSA

5.3.1.2DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE ILGIiLi HERHANGi BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE  iLiSKiN  SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi
DEVREDILEMESINE ILKiSKIiN KISITLAMAR

Degerlemeye konu taginmaz iizerinde herhangi bir takyidat bilgisine rastlanilmamustir.

5.3.2. BELEDIYE iNCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

25.12.2021 tarihinde yapilan arastirmaya gore degerleme konusu tasinmazin giincel imar durumu asagidaki gibidir:

Tarakli Belediyesi imar Miidiirliigii nde alman sifahi bilgiye gére bélgede 1/5000 - 1/1000 &lgekli uygulama imar
planina gdre Termal Tesis Alani i¢inde yer almaktadir..

5.3.2.2. BELEDIYE DOSYASI INCELEMESI
Imar Miidiirliigii nde yapilan incelemede

3240 parselde bulunan tesise ait

2015 tarihli onayli mimari projesi,

Degerlemeye konu taginmazlar igin yapilan incelemelerde her iki parselin ayni projede gosterildigi giincel tadilat
projesi mevcuttur.Bu proje goz oniinde bulundurularak deger tespiti yapilmistir.

Parsel iizerinde yer alan 29 adet bloga ait 29 adet ruhsat belediyede incelenmigtir

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DiGER BENZER
KONULAR

Imar Miidiirliigiinden alman belgelerde enciimen karari, mahkeme karar1 ve plan iptali ile ilgili herhangi bir belgeye
rastlanmamustir.

.5.3.3. SON 3 YIL iCERIiSINDEKi HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM
Son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGIiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILISKIiN BiLGi

Degerleme konusu taginmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. baghig1 altinda sunulmus olup son 3 yil
icerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI |
(Son Ug Yilda Gerceklesen Alim- | | Bulunmamaktadir.
Satim Bilgileri)

BELEDIYE BILGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen |Imar durumuna iliskin giincel detayli bilgi 5.3.2.1. bashg altinda
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri |~ | verilmistir.
V.B. Bilgiler)
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54. DEGERLEMESiI YAPILAN PROJE EGER BELIiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME
YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN
TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Taginmazin en son giincel tadilat mevcut mimari projesine gore inga edilmis muhtelif kat ve nitelikte 1350 adet
bagimsiz boliimden olusan Termal Tesis binast olup kullanim sekli ve niteligi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.
6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup bunlar
Maliyet Yontemi, Emsal Kargilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yontemde, var olan bir yapimn giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi zamanla
azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi
yaklagim piyasa degeri yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemes istenilen gayrimenkul ile ortak
temel oOzelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklagimi asagidaki varsayimlara
dayanir.

o Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

® Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda olduk¢a iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

o Gayrimenkuliin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

e Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel o6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

o Secilen kargilagtirilabilir Orneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasmmazlarm degeri, yalmzca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin
uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile iizerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6lgiit, elde
edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli
olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yap1 ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayr1 kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kayb1 ve
isletme giderlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yap1 gelir ve arsa gelirinden olugmaktadir. Arsa geliri, arsa
degerinin bodlgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapmin kalan kullanim siiresi boyunca boélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz reel faizi oraninda
getirdigi gelir ile yapmin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.

6.3. DEGERLEME iSLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.

6.4. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER

Orta ve biiyiik dlcekli isletmelerin tercih ettigi bolgeye yakin olmasi,
Tamamlanmis alt yapu.

Sanayi bolgesinde yer almasi

Yap1 Kullanma izin Belgesi olmas1
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OLUMSUZ FAKTORLER

Piyasa kosullari,

Sinirlt alici kitlesine sahip olmasi,

Satiginin ve kiralanmasmm uzun zaman alabilecek olmas. 5 ) .

6.5. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Bolgede detayli aragtirma yapilmustir. Taginmazin degerlemesinde Emsal karsilagtirma yontemi, maliyet yontemi, gelir
yontemi uygulanmustir. Emsal karsilagtirma yontemiyle bolgede benzer satilik emsaller ve beyanlar dikkate alinmistir.
Arsalar Degerleme Uzmaninin profesyonel takdiriyle degerleme konusu parsele gore uyumlastirmaya tabi tutulmustur.
Maliyet yontemiyle arsa + yapi degerine etki eden miispet ve menfi tiim hususlar dikkate alinarak serefiye eklenmis
olup nihai degere ulagilmistir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalar asagida sunulmustur.
6.6. SATIS DEGERI TESPITI

6.7 MALIYET YONTEMI iLE ARSA +BiNA DEGER TESPIiTi

EMSAL ARASTIRMASI:

SATILIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Sahibinden 0 (530) 912 13 54Tasmmazin yer aldig1 bolgede tarla vasifli tesise yakin konumda 2399
m? arsa pazarlikli 400.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (166.TL/m2)

Emsal 2: Sahibinden 0 (537) 598 55 99 Taginmazin yer aldig1 bolgede tarla vasifli tesise yakin konumda 1353
m? arsa pazarlikli 255.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (188.TL/m2)

Emsal 3: Sahibinden 0 (542) 241 52 67 Tasinmazin yer aldig1 bolgede tarla vasifli tesise yakin konumda 5500
m? arsa pazarlikli 750.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (136.TL/m2)

Emsal 4: Sahibinden 0 (532) 206 28 15Tasinmazin yer aldig1 bolgede arsa vasifli tesise yakin konumda 2364
m? arsa pazarlikli 870.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi almmustir. (368.TL/m2)*ilce merkezinde daha iyi
konumda
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KARSILASTIRMA
TABLOSU

Kargilastirilan Etmenler Karsilastirilabilir Gayrimenkuller
1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 166 188 136 368
Pazarhk Pay1 -5% -5% -5% -5%
g or- Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
wc.‘ E %E, Satis Kosullar 0% 0% 0% 0%
S72  RuhstasSahip OlmaDurumu % 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar1 0% 0% 0% 0%
= Konum 0% 0% 0% 0%
=§ T Yapilasma Hakki 50% 50% 50% 0%
g g Yiiz Ol¢iimii 0% 0% 0% 0%
£ Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
& Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 236 268 193 349

Yapilan piyasa arastirmalarindan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmast neticesinde séz konusu taginmazlarm konum, topografik

yapist ve bilyiikliiklerine gére m? Arsa bedeli serefiyeleri dikkate alinarak tasinmaz 350 TL/m2 deger iizerinden degerlemeye alinmistir

Yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde arsa birim m2 degeri 350 TL olarak hesaplanmistir. Taginmazin, yap1
degerine Cevre ve Sehircilik Bakanlifi yapi birim maliyetine, yapimin mevcut durumuna gore belirlenen oranda
amortisman uygulanmasi sonucu birim m? degeri asagida belirtildigi sekilde tahmin ve taktir edilmistir. Degerleme
konusu tasinmazin imar arsiv dosyasinda mimari projesi, vaziyet plani ve ruhsat belgeleri incelenmistir.

6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIZi
Tasmmmaz ve tasinmaza bagli hukuki haklarinda herhangi bir kisitlama bulunmamakta olup, Tasinmazin satigina ve

kiralanmas1 engel bir durum igermemektedir.

6.9. EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZIi(EVEIK)

Tasmmazin en etkin ve en verimli kullaniminin mevcut kullaniminin olacagi kanaatine varilmistir.
6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi
Tasmmaz 1350 adet bagimsiz boliimden olusmakta olup 174 adet bagimsiz boliimiin degerleme islemi yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMIi iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Degerleme tarihi itibari ile taginmaz igin yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi sozlesmesi
bulunmamaktadir

7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz, Gelir yontemi ve maliyet yontemi ile degerlenmistir. Arsa degerinin tespitinde emsal karsilastirma yontemi
uygulanmistir. Komple fabrika binasmin degerlemesinde Maliyet Yontemi Tesis iginde yer alan makine teghizat

degerleme isleminde ise yipranma oranlari1 g6z 6niinde bulundurularak emsal karsilagtirma yontemi uygulanmustir.
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7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Degerleme raporu SPK rapor formatinda ve mevzuati uyarinca hazirlanmis olup degerleme raporunda yer almasi

gereken asgari bilgilere rapor icerisinde yer verilmistir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA

ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazla ilgili olarak yasal belgeler mevcut olup mevzuat uyarinca alinmasi gereken tiim izin ve belgeleri tamdir.

8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESi

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptig1 analiz ve ulastigi sonuglara katiliyorum.
8.2. NIHATI DEGER TAKDIRI

Tasinmaz, maliyet yontemi ile 174 adet tasinmazin miilkiyet degeri takdir edilmistir. Kiymet takdiri
yapilacak gayrimenkuliin alani, konumu, igyap1 O6zellikleri, parselin geometrik sekli, topografik durumu,
bulundugu mubhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ile olan irtibati, yiizolglimii, ¢evredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri, ¢evrenin yapilasma durumu, ticari ve arag trafiginin yogun olmasi, sosyal
donati1 alanlarina mesafesi, bulundugu muhite gore alic1 bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet yiikseltici ve kiymet diisliriici miispet-menfi tiim faktorler goz ontinde bulundurulmustur. Mimari
projesi, yap1 kullanma izin belgesi ve ruhsat belgeleri incelenmistir.Proje,Ruhsat ve yap1 kullanma gore
parseller iizerinde toplam 172044.60 m2 termal tesisi ve miistemilat: bulunmaktadir.Ortak kullanim alanlar
olan Cars1 otopark alanlari ve resepsiyon alanlari disinda bagimsiz boliimlerin alam ise 135.802.56
dir.Degerlemeye konu 174 adet bagimsiz boliimiin 29 bloktan olusan yapi tizerinde toplam 17491,37 m2 kapali
alana sahiptir.Taginmazlarin insa edilmis oldugu 3240 parselin toplam 88.216,71m2 parsel alani iginde ise
10688,30 m2 arsa pay1 alanina sahiptir

TERMAL TESIS M2/TL Toplam Alan(m2)
GENTAS A.S AIT 98 ADET BAGIMSIZ 5000 9620.25
BOLUM
GE’:S AS AIT 76 ADET BAGIMSIZ 5000 7871.12
BOLUM
Toplam 23365,79
Alan (m2) Birim Deger Toplam (TL)
(TL/m2)
3240 PARSEL GENTAS A.S ARSA PAYI 5942,69 2.079.941
3240 PARSEL GBS A.§ ARSA PAYI 4745,61 350 1.660.963
3.740.904
GENTAS 6.5 AIT 98 9620,25 5000 48.101.250
TERMAL TESIS ADET BAGIMSIZ
BOLUM
GBS A.S /iIT 76 7871,12 5000 39.355.600
ADET BAGIMSIZ
BOLUM
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176 Adet Tasinmazin Devre Donemlerine Gore Devre Miilk Degerleri

Kiymet takdiri yapilacak gayrimenkuliin alani, konumu, igyap1 6zellikleri, parselin geometrik sekli, topografik
durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ile olan irtibati, yiiz6l¢iimii, ¢evredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri, ¢evrenin yapilagsma durumu, ticari ve arag trafiginin yogun olmasi, sosyal
donati alanlarina mesafesi, bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet yiikseltici ve kiymet diistiriicii miispet-menfi tiim faktorler géz 6niinde bulundurulmustur. Mimari
projesi, yapt kullanma izin belgesi ve ruhsat belgeleri incelenmistir.Proje,Ruhsat ve yapit kullanma gore
parseller fiizerinde toplam 1350 adet m2 terma  tesis i¢inde muhtelif devrelerde devre miilk
bulunmaktadir.Asagida 174 adet bagimsiz boliimiin devre dénemlerine gore devre degerleri tahmin ve takdir
edilmigtir.

GENTAS
LISTE DEVREMULK BLOK VE DAIRESI DONEM TARiHi DEVRE DEGERI/TL
1 SAFIR EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:302 B-20 10 EKIM-24 EKIM 50.000,00
2 SAFIR EVLER H BLOK KAT:4 DAIRE:402 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
3 SAFIR EVLER H BLOK KAT:4 DAIRE:403 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
4 SAFIR EVLER H BLOK KAT:4 DAIRE:406 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
12 HAZIRAN-26
5 SAFIR EVLER K BLOK KAT:3 DAIRE:303 A-12 HAZIRAN 45.000,00
6 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:401 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
7 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:402 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
8 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:402 E-11 28 MAYIS-11 HAZIRAN |39.000,00
9 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:403 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
10 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:403 E-11 28 MAYIS-11 HAZIRAN [ 39.000,00
11 SAFIR EVLER K BLOK KAT:4 DAIRE:406 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 70.000,00
12 HAZIRAN-26
12 SAFIR EVLER L BLOK KAT:2 DAIRE:201 A-12 HAZIRAN 45.000,00
13 SAFIR EVLER L BLOK KAT:2 DAIRE:201 B-20 10 EKIM-24 EKIM 60.000,00
14 SAFIR EVLER L BLOK KAT:2 DAIRE:202 E-11 28 MAYIS-11 HAZIRAN [39.000,00
12 HAZIRAN-26
15 SAFIR EVLER L BLOK KAT:2 DAIRE:202 A-12 HAZIRAN 45.000,00
16 SAFIR EVLER L BLOK KAT:2 DAIRE:202 B-20 10 EKIM-24 EKIM 55.000,00
17 SAFIR EVLER L BLOK KAT:3 DAIRE:304 C-7 29 MART-12 NiSAN | 35.000,00
18 SAFIR EVLER L BLOK KAT:3 DAIRE:304 E-11 28 MAYIS-11 HAZIRAN |39.000,00
12 HAZIRAN-26
19 SAFIR EVLER L BLOK KAT:3 DAIRE:304 A-12 HAZIRAN 50.000,00
20 SAFIR EVLER L BLOK KAT:4 DAIRE:402 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
21 SAFIR EVLER L BLOK KAT:4 DAIRE:403 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
12 HAZIRAN-26
22 SAFIR EVLER L BLOK KAT:4 DAIRE:403 A-12 HAZIRAN 50.000,00
23 SAFIR EVLER L BLOK KAT:4 DAIRE:404 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 70.000,00
24 SAFIR EVLER L BLOK KAT:4 DAIRE:406 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 70.000,00
25 YAKUT EVLER A BLOK KAT:1 DAIRE:104 B-10 11 MAYIS-25 MAYIS  |39.000,00
26 YAKUT EVLER A BLOK KAT:1 DAIRE:104 E-11 26 MAYIS-09 HAZIRAN |[39.000,00
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10 HAZIRAN-24

27 YAKUT EVLER A BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-12 HAZIRAN 65.000,00

28 YAKUT EVLER A BLOK KAT:1 DAIRE:104 B-20 08 EKiM-22 EKiM 45.000,00

29 YAKUT EVLER B BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-9 26 NiSAN-10 MAYIS | 70.000,00

30 YAKUT EVLER B BLOK KAT:1 DAIRE:101 E-11 26 MAYIS-09 HAZIRAN [ 55.000,00
10 HAZIRAN-24

31 YAKUT EVLER B BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-12 HAZIRAN 65.000,00

32 YAKUT EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-9 26 NiSAN-10 MAYIS  |70.000,00

33 YAKUT EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:102 E-11 26 MAYIS-09 HAZIRAN [55.000,00
26 HAZIRAN-10

34 SAFIR EVLER A BLOK KAT:1 DAIRE:102 A-13 TEMMUZ 70.000,00
12 AGUSTOS-26

35 ZUMRUT EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-16 AGUSTOS 45.000,00
28 HAZIRAN-12

36 ZUMRUT EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-13 TEMMUZ 40.000,00
12 AGUSTOS-26

37 ZUMRUT EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-16 AGUSTOS 45.000,00
28 HAZIRAN-12

38 ZUMRUT EVLER D BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-13 TEMMUZ 40.000,00
13 TEMMUZ-27

39 ZUMRUT EVLER D BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-14 TEMMUZ 35.000,00
13 TEMMUZ-27

40 ZUMRUT EVLER D BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-14 TEMMUZ 35.000,00

41 ZUMRUT EVLER D BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-17 27 AGUSTOS-10 EYLUL |[45.000,00
28 HAZIRAN-12

42 ZUMRUT EVLER E BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-13 TEMMUZ 40.000,00
13 TEMMUZ-27

43 ZUMRUT EVLER E BLOK KAT:1 DAIRE:101 A-14 TEMMUZ 35.000,00
28 HAZIRAN-12

44 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:103 A-13 TEMMUZ 40.000,00
28 TEMMUZ-11

45 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:103 A-15 AGUSTOS 35.000,00
12 AGUSTOS-26

46 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:103 A-16 AGUSTOS 35.000,00
28 HAZIRAN-12

47 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-13 TEMMUZ 40.000,00
13 TEMMUZ-27

48 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-14 TEMMUZ 35.000,00
28 TEMMUZ-11

49 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:1 DAIRE:104 A-15 AGUSTOS 35.000,00

50 SAFIR EVLER F BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-8 12 NiSAN-26 NiSAN | 35.000,00

51 SAFIR EVLER H BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00

52 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00

53 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00

54 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:103 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00

55 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:104 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00

56 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN | 35.000,00
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57 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN  [35.000,00
58 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:103 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN [ 35.000,00
59 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:104 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN [ 35.000,00
60 SAFIR EVLER K BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-8 13 NiSAN-27 NiSAN [ 35.000,00
61 SAFIR EVLER C BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 75.000,00
62 SAFIR EVLER D BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 75.000,00
63 SAFIR EVLER E BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 75.000,00
64 SAFIR EVLER F BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 75.000,00
65 SAFIR EVLER H BLOK KAT:1 DAIRE:103 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
66 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
67 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
68 SAFIR EVLER | BLOK KAT:1 DAIRE:103 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
69 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:101 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
70 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:102 B-1 24 ARALIK-07 OCAK | 75.000,00
71 SAFIR EVLER J BLOK KAT:1 DAIRE:104 B-1 24 ARALIK-08 OCAK  |75.000,00
72 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:2 DAIRE:204 C-2 09 OCAK-23 OCAK 50.000,00
73 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:303 C-2 09 OCAK-23 OCAK 50.000,00
74 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:304 C-2 09 OCAK-23 OCAK 50.000,00
75 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:302 C-21 26 EKIM-09 KASIM | 45.000,00
76 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:303 C-21 26 EKIM-09 KASIM | 45.000,00
77 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:303 C-7 30 MART-13 NiSAN | 40.000,00
78 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:4 DAIRE:401 C-21 26 EKiM-09 KASIM 45.000,00
79 SAFIR EVLER B BLOK KAT:2 DAIRE:204 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 65.000,00
80 SAFIR EVLER B BLOK KAT:3 DAIRE:301 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 65.000,00
81 SAFIR EVLER D BLOK KAT:4 DAIRE:402 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 65.000,00
82 SAFIR EVLER E BLOK KAT:4 DAIRE:403 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 65.000,00
83 SAFIR EVLER F BLOK KAT:4 DAIRE:403 B-1 23 ARALIK-06 OCAK | 65.000,00
84 ZUMRUT EVLER C BLOK KAT:4 DAIRE:401 B-1 25 ARALIK-08 OCAK | 70.000,00
85 ZUMRUT EVLER B BLOK KAT:4 DAIRE:401 B-20 11 EKIM-25 EKIiM 50.000,00
86 SAFIR EVLER C BLOK KAT:3 DAIRE:302 B-20 09 EKiM-23 EKiM 50.000,00
87 ZUMRUT EVLER B BLOK KAT:4 DAIRE:404 B-20 11 EKiM-25 EKiM 50.000,00
88 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:302 B-10 14 MAYIS-28 MAYIS  |45.000,00
89 ZUMRUT EVLER G BLOK KAT:3 DAIRE:304 B-10 14 MAYIS-28 MAYIS | 45.000,00
90 SAFIR EVLER C BLOK KAT:3 DAIRE:303 E-11 27 MAYIS-10 HAZIRAN |40.000,00
91 SAFIR EVLER D BLOK KAT:3 DAIRE:302 E-11 27 MAYIS-10 HAZIRAN [40.000,00
92 ZUMRUT EVLER A2 BLOK KAT:3 DAIRE:301 E-11 29 MAYIS-12 HAZIRAN |[40.000,00
93 ZUMRUT EVLER A2 BLOK KAT:3 DAIRE:302 E-11 29 MAYIS-12 HAZIRAN |40.000,00
94 ZUMRUT EVLER B BLOK KAT:4 DAIRE:401 E-11 29 MAYIS-12 HAZIRAN [40.000,00
95 ZUMRUT EVLER B BLOK KAT:4 DAIRE:403 E-11 29 MAYIS-12 HAZIRAN |[40.000,00
96 ZUMRUT EVLER B BLOK KAT:4 DAIRE:404 E-11 29 MAYIS-12 HAZIRAN [40.000,00
97 SAFIR EVLER L BLOK KAT:1 DAIRE:102 A-3 23 OCAK-06 SUBAT | 60.000,00
98 SAFIR EVLER L BLOK KAT:1 DAIRE:103 A-3 23 OCAK-06 SUBAT | 60.000,00

TOPLAM

5.124.000,00
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GBS

LISTE BLOK - DAIRE - DONEM TARIHI
1 Safirevler A Blok Daire:101 B-20 (9 Ekim - 23 Ekim) (9 Ekim - 23 Ekim) 50.000,00
2 Safirevler A Blok Daire:101 B-9 (27 Nisan - 11 Mayis) (27 Nisan - 11 Mayis) |35.000,00
3 Safirevler B Blok Daire:101 B-20 (09 Ekim - 23 Ekim) (09 Ekim - 23 Ekim) 45.000,00
4 Safirevler B Blok Daire:101 B-9 (27 Nisan - 11 Mayis) (27 Nisan - 11 Mayis) |35.000,00
5 Safirevler D Blok Daire:101 B-9 (27 Nisan - 11 Mayis) (27 Nisan - 11 Mayis) |42.000,00
6 Safirevler E Blok Daire:101 B-20 (09 Ekim - 23 Ekim) (09 Ekim - 23 Ekim) 65.000,00
7 Safirevler E Blok Daire:101 B-9 (27 Nisan - 11 Mayis) (27 Nisan - 11 Mayis) |35.000,00
8 Safirevler F Blok Daire:101 B-20 (09 Ekim - 23 Ekim) (09 Ekim - 23 Ekim) 45.000,00
9 Safirevler F Blok Daire:101 B-9 (27 Nisan - 11 Mayis) (27 Nisan - 11 Mayis) |35.000,00
10 Safirevler G Blok Daire:102 B-20 (10 Ekim - 24 Ekim) (10 Ekim - 24 Ekim) 45.000,00
11 Safirevler G Blok Daire:103 B-20 (10 Ekim - 24 Ekim) (10 Ekim - 24 Ekim) 45.000,00
12 Safirevler G Blok Daire:103 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
13 Safirevler G Blok Daire:104 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
14 Safirevler G Blok Daire:104 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) [ 35.000,00
15 Safirevler H Blok Daire:101 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
16 Safirevler H Blok Daire:101 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
17 Safirevler H Blok Daire:102 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
18 Safirevler H Blok Daire:102 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) | 40.000,00
19 Safirevler H Blok Daire:103 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
20 Safirevler H Blok Daire:103 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
21 Safirevler H Blok Daire:104 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
22 Safirevler | Blok Daire:101 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
23 Safirevler | Blok Daire:102 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) | 40.000,00
24 Safirevler | Blok Daire:103 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
25 Safirevler | Blok Daire:104 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
26 Safirevler | Blok Daire:104 B-9 (28 Nisan - 12 Mayis) (28 Nisan - 12 Mayis) |40.000,00
27 Safirevler J Blok Daire:101 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
28 Safirevler J Blok Daire:101 B-9 (28 Nisan-12 Mayis) (28 Nisan-12 Mayis) | 40.000,00
29 Safirevler J Blok Daire:102 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
30 Safirevler J Blok Daire:103 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
31 Safirevler J Blok Daire:103 B-9 (28 Nisan-12 Mayis) (28 Nisan-12 Mayis) 40.000,00
32 Safirevler J Blok Daire:104 B-20 (10 Ekim-24 Ekim) (10 Ekim-24 Ekim) 45.000,00
33 Safirevler J Blok Daire:104 B-9 (28 Nisan-12 Mayis) (28 Nisan-12 Mayis) | 40.000,00
34 Safirevler K Blok Daire:101 B-9 (28 Nisan-12 Mayis) (28 Nisan-12 Mayis) | 40.000,00
35 Safirevler A Blok Daire:101 E-11 (27 Mayis-10 Haziran) (27 Mayis-10 Haziran) |40.000,00
36 Safirevler B Blok Daire:101 E-11 (27 Mayis-10 Haziran) (27 Mayis-10 Haziran) |40.000,00
37 Safirevler E Blok Daire:101 E-11 (27 Mayis-10 Haziran) (27 Mayis-10 Haziran) |40.000,00
38 Safirevler F Blok Daire:101 E-11 (27 Mayis-10 Haziran) (27 Mayis-10 Haziran) (40.000,00
39 Safirevler G Blok Daire:101 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
40 Safirevler G Blok Daire:102 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
41 Safirevler G Blok Daire:103 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
42 Safirevler G Blok Daire:104 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
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43 Safirevler H Blok Daire:102 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
44 Safirevler H Blok Daire:104 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
45 Safirevler | Blok Daire:101 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
46 Safirevler | Blok Daire:102 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
47 Safirevler | Blok Daire:103 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
48 Safirevler | Blok Daire:104 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
49 Safirevler J Blok Daire:101 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
50 Safirevler J Blok Daire:102 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
51 Safirevler J Blok Daire:103 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
52 Safirevler J Blok Daire:104 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
53 Safirevler K Blok Daire:101 E-11 (28 Mayis-11 Haziran) (28 Mayis-11 Haziran) |39.000,00
54 Zumrutevler A Blok Daire:203 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
55 Zumrutevler 1A Blok Daire:202 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
56 Zimrutevler A2 Blok Daire:301 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
57 Zumrutevler B Blok Daire:204 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) (40.000,00
58 Zumritevler B Blok Daire:304 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) |40.000,00
59 Zumrutevler B Blok Daire:401 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
60 Zumrutevler B Blok Daire:404 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
61 Zamrutevler C Blok Daire:301 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
62 Zumritevler E Blok Daire:201 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) (40.000,00
63 Zamratevler F Blok Daire:303 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) |40.000,00
64 Zumrutevler G Blok Daire:301 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
65 Zumrutevler G Blok Daire:302 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
66 Safirevler A Blok Daire:104 A-13 (26 Haziran-10 Temmuz) (26 Haziran-10 Temmuz) | 45.000,00
(26 Temmuz-09
67 Safirevler A Blok Daire:104 A-15 (26 Temmuz-09 Agustos) Agustos) 45.000,00
68 Safirevler A Blok Daire:104 A-16 (10 Agustos-24 Agustos) (10 Agustos-24 Agustos) | 40.000,00
(26 Temmuz-09
69 Safirevler B Blok Daire:102 A-15 (26 Temmuz-09 Agustos) Agustos) 45.000,00
70 Safirevler B Blok Daire:103 A-13 (26 Haziran-10 Temmuz) (26 Haziran-10 Temmuz) | 45.000,00
71 Safirevler C Blok Daire:102 A-13 (26 Haziran-10 Temmuz) (26 Haziran-10 Temmuz) | 45.000,00
72 Zimrutevler A2 Blok Daire:404 A-12 (13 Haziran-27 Haziran) (13 Haziran-27 Haziran) | 40.000,00
73 Ziumrutevler A2 Blok Daire:404 B-1 (25 Aralik-08 Ocak) (25 Aralik-08 Ocak) 65.000,00
74 Zumritevler A2 Blok Daire:404 B-20 (11 Ekim-25 Ekim) (11 Ekim-25 Ekim) 45.000,00
75 Zimratevler B1 Blok Daire:401 A-17 (27 Agustos-10 Eylil) (27 Agustos-10 Eylul) | 45.000,00
76 Zimratevler C Blok Daire:102 A-3 (24 Ocak-07 Subat) (24 Ocak-07 Subat) 75.000,00
TOPLAM 3.202.000,00
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Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN ARSA+BINA
DEGERI
Rapor Tarihi 31.12.2021
Deger Tarihi 25.12.2021

174 Bagimsiz Boliim Miilkiyet Y asal ve M evcut 91.195.000-TL

Durum Arsa+Bina Pazar Degeri (KDV Haric)
Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar Degeri  6.831.086 -USD
(KDV Hari¢) DOViIZ $

Gentas A.S 98 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk 5.124.000-TL

Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar

Degeri (KDV Haric)

Gentas A.S 98 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk ~ 383.820.-USD
Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar

Degeri (KDV Hari¢) DOVIZ $

GBS A.S 76 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk 3.202.000-TL

Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar

Degeri (KDV Haric)

GBS A.S 76 Adet Bagimsiz Boliim Devre Miilk 239.850.-USD
Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina Pazar

Degeri (KDV Hari¢) DOVIZ $

174 Adet Bagimsiz Boliim Toplam Devre Miilk 8.326.000.-TL
Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina

Degeri(KDV Harig

174 Adet Bagimsiz Boliim Toplam Devre Miilk 623.670.-TL

Degeri Yasal ve Mevcut Durum Arsa+Bina
Degeri(KDV Hari¢)-DOVIZ $
NOTLAR
- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik giincel pazar degeridir.
- KDV oran1 %18 kabul edilmistir.
- Rapor iceriginde 1 DOLAR ,13.35-TL olarak kabul edilmistir.
- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikkiimlerine gére hazirlanmistir.

DECERLE_ME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Kazim SAHIN Seref EMEN
SPK Lisans N0:408806 SPK Lisans N0:401584
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TASINMAZ RESIMLERI
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iMAR PLANI

*Bu Rapor, 5070 sayili “’Elektronik Imza Kanunu’’ uyarinca imzalanmistir. Dogrulugu, raporu hazirlayan
degerleme kurulusundan teyit edilebilir 24



VAZIYET PLANI
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KAT PLANLARI
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