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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

31 MART 2022 TARIHI iTIBARIYLA BILANCO
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Gecmis donem
Notlar 31 Mart 2022 31 Arahik 2021

Varhklar
Donen varhklar 145.445.264 154.821.799
Nakit ve nakit benzerleri 3 136.463.374 148.444.710
Ticari alacaklar 4 46.422 149.074
- Lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 46.422 149.074
Stoklar 5 4.103 4.103
Pesin 6denmis giderler 10 130.380 23.187
- lliskili taraflara pesin 6denmis giderler 10,21 54.055 20.487
- lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 10 76.325 2.700
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 19 4.668.271 4.413.445
Diger donen varliklar 10 4.132.714 1.787.280
- lligkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 10 4.132.714 1.787.280
Duran varhklar 92.051.517 68.556.691
Diger alacaklar 10 10.010 10.010
- Lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 0 10.010 10.010
Yatirim amach gayrimenkuller 6 16.357.546 16.704.659
Kullanim hakki varliklart 7 23.491.564 23.617.187
Maddi duran varliklar 8 52.170.670 28.203.032
Maddi olmayan duran varliklar 9 20.269 20.601
Pesin 6denmis giderler 10 1.458 1.202
- Higkili olmayan taraflara pesin denmis giderler 10 1.458 1.202
Toplam varhiklar 237.496.781 223.378.490

1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap donemine ait finansal tablolar, 05 Mayis 2022 tarihli Y6netim Kurulu
toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

31 MART 2022 TARIHI iTIBARIYLA BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Gec¢mis donem
Notlar 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Kaynaklar
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 15.065.539 14.190.404
Ticari borglar 4 7.798.372 7.061.064
- Hliskili taraflara ticari bor¢lar 4,21 4.878.012 4.487.326
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 2.920.360 2.573.738
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 10 89.092 143.783
Diger borglar 10 586.565 712.125
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 10 586.565 712.125
Ertelenmis gelirler
(Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 10 4.815.259 4.731.592
- [liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
(Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 4.815.259 4.731.592
Kisa vadeli karsiliklar 1.776.251 1.541.840
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 11 44.617 44.616
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10 1.731.634 1.497.224
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 58.753.860 60.301.719
Ticari borglar 4 658.871 1.305.076
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 658.871 1.305.076
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 57.270.141 58.376.645
- Hliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
(Miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 57.270.141 58.376.645
Uzun vadeli karsiliklar 11 824.848 619.998
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 11 824.848 619.998
Ozkaynaklar 163.677.382 148.886.367
Odenmis sermaye 12 5.515.536 5.515.536
Sermaye diizeltme farklari 12 56.769.483 56.769.483
Geri alinmig paylar (-) 12 (2.839.746) (2.839.746)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml giderler (1.386.322) (1.387.630)
- Tamimlanmis fayda planlar: yeniden 6l¢iim kayplar: (1.386.322) (1.387.630)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 3.680.616 3.680.616
- Yasal yedekler 12 840.870 840.870
- Geri alinan paylara iliskin yedekler 12 2.839.746 2.839.746
Gegmis yillar karlar1 87.148.108 43.091.071
Net donem kar1 14.789.707 44.057.037
Toplam kaynaklar 237.496.781 223.378.490
Taahhiitler, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler 22

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

1 OCAK - 31 MART 2022 HESAP DONEMINE AiT GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmemis

Cari donem Gecmis donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021

Hasilat 13 1.183.169 1.206.430
Satiglarin maliyeti (-) 13, 14 (554.525) (680.608)
Briit kar 628.644 525.822
Genel yonetim giderleri (-) 14, 15 (1.148.829) (844.687)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 2.642.926 7.875
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 - (261)
Esas faaliyet kar1/(zarari) 2.122.741 (311.251)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 127.020 4.349.007
Yatirim faaliyetlerinden giderler 17 - (39.471)
Finansman geliri 6ncesi faaliyet kary/(zarar) 2.249.761 3.998.285
Finansman gelirleri 18 12.550.121 9.404.507
Finansman giderleri (-) 18 (10.175) (409.628)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 14.789.707 12.993.164
Dénem vergi gideri 19 - -
Net donem kari 14.789.707 12.993.164
Siirdiirtilen faaliyetlerden pay basina kazang 20 0,02681 0,0236

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

3



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

1 OCAK - 31 MART 2022 HESAP DONEMINE

AIT DiIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden Denetimden

gecmemis gecmemis

Cari donem Gecmis donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021

Doénem kari 14.789.707 12.993.164
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 11 1.308 1.556
Tanmimlanmus fayda planlari yeniden él¢iim (kayplary) (*) 11 1.308 1.556
Diger kapsamh gelir/(gider) 11 1.308 1.556
Toplam kapsamh gelir 14.791.015 12.994.720

(*)  Not 18’de detaylari ile agiklandig lizere Sirket ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir. Dolayisiyla diger
kapsamli gelir/(gider) i¢erisinde muhasebelestirilen tanimlanmis fayda planlari yeniden l¢iim kayiplart

hesabinin ertelenmis vergi etkisi ayrica gosterilmemektedir.

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.

1 OCAK - 31 MART 2022 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Tammlanmis Kardan
. Sermaye Geri fayda planlar: ayrilan  Gegmis yillar
Odenmis diizeltme alinmis yeniden dl¢iim kisitlanmig karlari/  Net donem Toplam
Notlar sermaye farklar1  paylar (-) kazanclary/(kayiplary) yedekler (zararlar) kar1 6zkaynaklar
1 Ocak 2021 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.394.535) 3.680.616 26.398.035  16.693.036  104.822.425
Transferler - - - - - 16.693.036 (16.693.036) -
Donem kart - - - - - - 12.993.164 12.993.164
Diger kapsamli gelir/(gider) 11 - - - 1.556 - - - 1.556
Toplam kapsaml gelir/(gider) - - - 1.556 - - 12.993.164 12.994.720
31 Mart 2021 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.392.979) 3.680.616 43.091.071  12.993.164 117.817.145
1 Ocak 2022 itibariyla bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.387.630) 3.680.616 43.091.071  44.057.037  148.886.367
Transferler - - - - - 44.057.037 (44.057.037) -
Donem kari - - - - - - 14.789.707  14.789.707
Diger kapsamli gelir/(gider) 11 - - - 1.308 - - - 1.308
Toplam kapsaml gelir/(gider) - - - 1.308 - - 14.789.707 14.791.015
31 Mart 2022 itibariyla
bakiyeler 12 5.515.536 56.769.483 (2.839.746) (1.386.322) 3.680.616 87.148.108  14.789.707 163.677.382

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

1 OCAK - 31 MART 2022 HESAP

DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari donem Gecmis donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021
A. lsletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari:Donem kari 14.789.707 12.993.164
Doénem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 6,7,8,9,14 517.933 608.460
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 440.569 303.956
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 11 206.158 74.003
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 10 234411 229.953
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 (15.838.612) (3.758.784)
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 18 (15.872.182) (3.761.570)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 33.570 2.786
Nakit dis1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler - (1.127.654)
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 17 (127.020) (4.309.536)
Diger kargiliklar - -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 102.652 29.513
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis 102.652 29.513
Stoklardaki azalislar ile ilgili diizeltmeler - 1.499
Ticari borglardaki arts ile ilgili diizeltmeler 91.103 (252.958)
1ligkili taraflara ticari bor¢lardaki artis (299.583) (301.571)
1Lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis 390.686 48.613
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis ile ilgili diizeltmeler (1.077.528) 91.767
Tliskili olmayan taraflara faalivetlerle ilgili diger bor¢lardaki arti (1.077.528) 91.767
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (2.578.443) (267.651)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artig) (2.578.443) (267.651)
Vergi iadeleri (6demeleri) (254.826) (211.043)
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan / (faaliyetlerinde kullamlan) nakit
akislar: (3.934.465) 4.100.733
B. Yatinnm Faaliyetlerinden Nakit Akislari:
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girigleri 127.020 4.515.002
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikislart 8 (24.012.503) (111.925)
Alinan faiz 16.274.151 3.828.465
Yatirim faaliyetlerinden elde
edilen / (faaliyetlerinde kullanilan) nakit akislar: (7.611.332) 8.231.542
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari:
Diger nakit ¢ikiglar 18 (33.570) (2.786)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislari (33.570) (2.786)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalig) (11.579.367) 12.329.489
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 147.530.948 113.740.351
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (Not 3) 3 135.951.581 126.069.840

Takip eden notlar, finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.

1 OCAK - 31 MART 2022 HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. (“Mares” ya da “Sirket”) 1986 yilinda kurulmus olup,
Tiirkiye’de kayithidir ve Tiirk Ticaret Kanunu altinda faaliyet gostermektedir. Sirket’in fiili faaliyet
konusu, Antalya’da turistik otel isletmek ve turizm hizmetleri sunmak, Marmaris’te kurulmus olan
turistik tesisi kiraya vermektir. Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)’na kayithdir ve hisseleri Borsa
Istanbul A.S.’de (eski adiyla, “Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1™) islem gérmektedir.

Sirket’in Marmaris ve Antalya’da birer tane olmak iizere, iki adet oteli bulunmaktadir. Marmaris’teki
otelin yatak kapasitesi 1.078’dir (31 Aralik 2021: 1.078). Marmaris’teki otelin iizerine kurulu bulundugu
alan 49 yilligina Orman Bakanligi’ndan kiralanmis olup, kira siiresi 2035 yilinda dolacakken Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan "Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirnmlarmin Siirelerinin
Uzatilmasi ile Satigma liskin Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda Mares Otel Turistik Tesisinin
irtifak hakki siiresinin uzatilmasi i¢in basvuruda bulunulmustur. irtifak hakk: siiresinin uzatilmasina
iliskin bagvuru onaylanmis olup, ilgili diizenlemeler uyarinca hesaplanan yararlanma bedeli 31 Ocak
2020 tarihinde 24.288.658 TL olarak pesin 6denmis ve irtifak hakki siiresi 17 Aralik 2068 tarihine kadar
uzatilmigtir (Not 9). Marmaris’teki otel 17 Ekim 2016 tarihinde MP Hotel Management Turizm Insaat
Yatirim A.S.’ye kiralanmig ve kira siiresi 2018 yilinda yapilan degisiklikle 1 May1s 2035 tarihine kadar
uzatilmistir (Not 6). Not 8’de detay1 agiklandig: iizere, Antalya’daki Divan Markas: altinda hizmet
sunmakta olan Talya Oteli’nin faaliyetleri 13 Mayis 2013 tarihi itibartyla durdurulmustur. Gelinen
asamada da Talya Oteli’nin yikim siireci tamamlanmis olup alinan insaat ruhsati ¢er¢evesinde insaat
¢alismalarina baslanmistir.

Sirket’in biinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayis1t 1 Ocak - 31 Mart 2022 doéneminde
5 kisidir (1 Ocak - 31 Aralik 2021: 6). 31 Mart 2022 tarihi itibariyla toplam personel sayisi ise
5 kisidir (31 Aralik 2021: 4).

Sirket, ana ortag1 Ko¢ Holding A.S., Kog¢ Ailesi ve Ko¢ Ailesi’nin sahip oldugu sirketler tarafindan
kontrol edilmektedir.

Sirket’in kayith oldugu adresi asagidaki gibidir:

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. Fevzi Cakmak Cad. No:30, 07100 Antalya/Tiirkiye.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Tiirkiye Muhasebe Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” uyarinca igletmeler, ara donem
finansal tablolarin1 tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu c¢ercevede, ara
donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir. Dolayisiyla bu ara dénem &zet finansal
bilgiler, Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap donemine ait yillik finansal tablolar: ile beraber
okunmalidir.



MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIiK TESIiSLER A.S.
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2.1.2 Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir
ve onemli farkliliklar agiklanir.

2.2

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, asagida belirtilen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis standartlar ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlari diginda, 31 Aralik 2021 tarihi
itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmistir.

a)

31 Mart 2022 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2
(1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2
(1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihi itibaryla yiiriirliikktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin
alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2
b)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Mart 2022 tarihi itibarwla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16°da yapilan baz yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 c‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhiklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin Ilk
Uygulamast’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
aciklayici orneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina
iliskin degisikligi; yiiriirliikk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigint agiklamaktadir. Simiflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
ylikiimliiligiin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarimin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugmasina neden olan
islemler lizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4°iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri
ile istege bagl katilim oOzelligine sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri bu finansal
tablolar hazirlanma tarihi itibartyla degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi1 degisiklikleri, s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in, cari
donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen Onemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

1 Ocak — 31 Mart 2022 ara hesap donemine ait dzet finansal bilgiler, TFRS’ nin ara donem finansal
tablolarin hazirlanmasia yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, bu ara
donem 6zet finansal bilgiler, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi
suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal bilgiler 31 Aralik 2021 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim sarta baglh varlik ve yilikiimliiliklerin agiklanmasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarim kullanilmasini gerektirmektedir.
Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegmis tecriibe, diger faktorler ile o giiniin
kosullartyla gelecekteki olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak siirekli olarak
degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yontemlerin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsayimlardan farklilik gdsterebilir. Onemli muhasebe,
tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolar ile tutarli
olarak uygulanmustir.

Ertelenmig vergi varliklar

Ertelenmis vergi varliklar1 sadece gelecek donemlerde yeterli vergilendirilebilir karin olugmasinin
kuvvetle muhtemel olmasi durumunda muhasebelestirilebilir. Vergi avantajinin, kuvvetle muhtemel
oldugu durumda, mahsup edilebilir mali zararlardan ertelenmis vergi varligi hesaplanir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket yakin ge¢misteki mali performansi dikkate
alarak gelecek donemlerde olusabilecek vergilendirilebilir karlara iliskin kuvvetli ihtimal olusturacak
yeterli kanit olusmadigini degerlendirmis ve bu degerlendirmeye dayanarak ihtiyatlilik ilkesi geregi
ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Cari Doneme iliskin Onemli Degisiklikler

Tiim diinyay etkisi altina alan COVID-19 salginindan dolay1, gerek Sirket’in iginde bulundugu sektorde
gerekse genel ekonomik aktivitede yasanan yavaglamalar meydana gelmistir. Bu siiregte, COVID-19’un
Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek igin
gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan alinmistir. Bu kapsamda Sirket’in Marmaris’teki Mares
Otel tesisi icin MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim A.S. ile imzalanan Kira Sozlesmesi'nin
Yenileme Fonu'na iligkin hiikiimlerinin tadil edilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda; 17 Ekim 2016
tarihli 6zel durum agiklamasinda belirtilen Otel'in yillik toplam gelirinin %3,5' tutarindaki Yenileme
Fonu 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren 4 yil boyunca Otel'in yillik toplam gelirinin %1,5’1 olarak
uygulanacak olup, yillik minimum 300.000 Amerikan Dolar1 kosulu aranmayacaktir. izleyen 4 yil
siiresince Otel'in yillik toplam gelirinin %4,5'i oraninda Yenileme Fonu ayrilacaktir. ilk 4 yillik
dénemde Yenileme Fonu kapsaminda yapilan fiili yatirmmin 4 yillik cironun %6'sindan fazlasina
ulagmasi halinde asan kisim, ikinci 4 yillik donemdeki yillik Yenileme Fonu oraninin %3,5'inden az
olmamasi kaydiyla, y1llik yatirima esas Yenileme Fonu oranindan diisiilecektir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Banka 136.463.374 148.444.710
- TL vadeli mevduat 57.477.149 78.745.682
- Yabanci para vadeli mevduat 78.986.225 69.699.028
- Yabanci para vadesiz mevduat - -
136.463.374 148.444.710

Sirket’in TL vadeli mevduatlarimin agirlikli ortalama faiz orami yillik %16,14’tiir , vadeleri 1 ve
19 Nisan 2022 tarihleridir. (31 Aralik 2021 agirlikli ortalama faiz oran1 yillik: %17,90; vadeleri 3 ve
10 Ocak 2022). Sirket’in ABD Dolar1 vadeli mevduatinin agirlikli ortalama faiz oran yillik % 2,30’dur
ve vadesi 19 Nisan 2022’dir (31 Aralik 2021 agirlikli ortalama faiz orani yillik: %1,68; vadesi
11 Ocak 2022).

31 Mart 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla nakit akis tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler
asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Mart 2021
Nakit ve nakit benzeri degerler 136.463.374 126.581.757
Eksi: Faiz tahakkuklar (511.793) (511.917)
Nakit ve nakit benzeri degerler 135.951.581 126.069.840
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NOT 4 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar: 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 46.422 149.074
Siipheli ticari alacaklar 620.424 620.424

666.846 769.498
Eksi: Siipheli ticari alacaklar kargilig (620.424) (620.424)
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 46.422 149.074

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gecmis ancak deger diisiikligiine ugramamis ticari
alacaklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Yoktur).

Ticari borglar: 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Hiskili taraflara ticari borglar (Not 21) 4.878.012 4.487.326
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 2.920.360 2.573.738
Toplam kisa vadeli ticari bor¢lar 7.798.372 7.061.064

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 658.871 1.305.076
Toplam uzun vadeli ticari bor¢lar 658.871 1.305.076

NOT 5 - STOKLAR

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Ticari mallar 4.103 4.103
Yakit stoklari - -
4.103 4.103
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

. Faydah .
Omiir (yil) 1 Ocak 2022 Ilaveler Cikislar 31 Mart 2022
Maliyet
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 2-29 1.636.168 - - 1.636.168
Binalar 1-40 67.815.625 - - 67.815.625
Makina ve techizat 5-25 18.223.451 - (259) 18.223.192
Motorlu araglar 4-9 9.378 - - 9.378
Déseme ve demirbaglar 1-50 14.708.523 - (25.163) 14.683.360
Yapilmakta olan yatirimlar - 6.300 - - 6.300
102.399.445 - (25.422) 102.374.023
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 2-29 (1.189.346) (8.316) - (1.197.662)
Binalar 1-40 (52.079.827) (287.931) - (52.367.758)
Makina ve techizat 5-25 (17.811.206) (31.614) 259 (17.842.561)
Motorlu araglar 4-9 (9.378) - - (9.378)
Déseme ve demirbaglar 1-50 (14.605.029) (19.163) 25.074 (14.599.118)
(85.694.786) (347.024) 25.333 (86.016.477)
Net defter degeri 16.704.659 16.357.546
. Faydah .
Omiir (y1) 1 Ocak 2021 Ilaveler Cikislar 31 Mart 2021
Maliyet
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 2-29 1.636.168 - - 1.636.168
Binalar 1-40 67.815.625 - - 67.815.625
Makina ve teghizat 5-25 18.223.451 - - 18.223.451
Motorlu araglar 4-9 9.378 - - 9.378
Déseme ve demirbaglar 1-50 14.708.523 - - 14.708.523
Yapilmakta olan yatirimlar - 6.300 - - 6.300
102.399.445 - - 102.399.445
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 2-29 (1.151.348) (9.607) - (1.160.955)
Binalar 1-40 (50.928.101)  (287.931) - (51.216.032)
Makina ve teghizat 5-25  (17.674.415) (34.440) - (17.708.855)
Motorlu araglar 4-9 (9.378) - - (9.378)
Déseme ve demirbaglar 1-50 (14.509.723) (24.748) - (14.534.471)
(84.272.965)  (356.726) - (84.629.691)
Net defter degeri 18.126.480 17.769.754

Sirket yonetimi, Orman Bakanligi’nin Taahhiit Senedi ile kendisine tahsis edilmis olan Marmaris’teki
sahada Sirket tarafindan yapilan ve isletilmekte olan Mares Oteli’nin (Not 1) Sirket ¢ikarlar1 a¢isindan
en uygun sekilde degerlendirilmesi amaciyla yiiriitiilen ¢aligmalar neticesinde, 17 Ekim 2016 tarihinde
Mares Otel’in 10 yillik siire icin MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim A.S.’ye (MP Hotel)
kiralanmasina karar vermistir. Sirket yonetim kurulunun 20 Subat 2018 tarihli karar1 ile MP Hotel ile
17 Kasim 2026 tarihine kadar gegerli olan kira s6zlesmesinin 1 Mayis 2035 tarihine kadar uzatilmasina
karar verilmistir. S6zlesmede 6ngdriilen degisiklik ile 17 Kasim 2017 tarihinden kira siiresi sonu olan 1
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Mayis 2035 tarihine kadarki dénem igin toplam kira bedeli 20.000.000 ABD Dolar1 + KDV olarak
belirlenmistir. Yeni s6zlesme uyarinca, toplam kira bedelinden kiraci tarafindan Kasim 2017°de 6denen
1.950.000 ABD Dolar1 + KDV’nin mahsubu sonras1 bakiye tutar 2018 yili i¢erisinde tahsil edilmistir.
S6z konusu Yonetim Kurulu karar1 20 Mart 2018 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda
kabul edilmistir.

Mares Otel turistik tesisinin irtifak hakki siiresi; ilgili diizenlemeler uyarmca hesaplanan yararlanma
bedelinin 31 Ocak 2020 tarihinde 24.622.173 TL olarak 6denmesine bagli olarak 17 Aralik 2068 tarihine
kadar uzatilmistir (Not 7).

Yatirim amagl gayrimenkullerin 31 Mart 2022 tarihi itibartyla gergege uygun degeri, Sirket yonetimi
tarafindan indirgenmis nakit akim yontemine gore ve bilango tarihi itibariyla gecerli olan irtifak hakki
ve kira sozlesmesi sartlar1 uyarinca 457.430.194 TL olarak tespit edilmistir (31 Aralik 2021:
413.402.194 TL). Gergege uygun deger tespitinde kullanilan hiyerarsi seviyesi “Seviye 3”tiir. Gergege
uygun deger hesaplanirken, mevcut kiraciyla yiirlirliikte olan sdzlesmeye iligkin dénem (1 Mayis 2035
tarihine kadar) i¢in ABD Dolar1 bazinda indirgeme faiz oran1 yillik % 8,1 ve masraf artig oran1 yillik
%2 olarak kullanilmigtir. Uzatilan yeni irtifak hakki donemi (1 Mayis 2035 - 17 Aralik 2068 arasi) i¢in
ise ABD Dolar1 bazinda indirgeme faiz orani risk primi dahil y1illik % 8,3 olarak kullanilmustir.

Sirket, 1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap doneminde yatirim amagli gayrimenkullerinden elde ettigi
1.166.511 TL (1 Ocak - 31 Mart 2021 : 1.166.511 TL) tutarindaki kira gelirini satis gelirleri hesabinda
muhasebelestirmistir. ilgili kira geliri sabit olup herhangi bir kosula bagl bulunmamaktadir. Cari dénem
amortisman giderleri kar veya zarar tablosunda “satiglarin maliyeti” i¢erisinde siniflandirilmistir.

1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap donemine iligkin yatirim amagli gayrimenkuller igin katlanilan amortisman
giderleri hari¢ dogrudan faaliyet giderleri (sigorta, ecrimisil, orman bakanlig1 kira, emlak vergisi, dava
takip ve miisavirlik hizmetleri ve diger giderler) toplam1 40.396 TL’dir (1 Ocak - 31 Mart 2021: 68.007
TL).

NOT 7 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Faydali Omiir (yi) 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Mart 2022
Maliyet
Arsalar (*) 48 24.622.173 - - 24.622.173
24.622.173 - - 24.622.173
Birikmis amortisman
Arsalar (*) 48  (1.004.986)  (125.623) - (1.130.609)
(1.004.986)  (125.623) - (1.130.609)
Net defter degeri 23.617.187 23.491.564
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NOT 7 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (Devami)

_ Faydah 1 Ocak 31 Mart
Omiir (y11) 2021 ilaveler Cikislar 2021
Maliyet

Arsalar 48 24.622.173 - - 24.622.173
24.622.173 - - 24.622.173

Birikmis amortisman
Arsalar 48  (502.493)  (125.623) - (628.116)
(502.493)  (125.623) - (628.116)
Net defter degeri 24.119.680 23.994.057

(*)  Ilgili tutar Mares Otel turistik tesisinin, irtifak hakki siiresinin 17 Aralik 2068 tarihine kadar uzatilmasina
iligkin 6denen yararlanma bedelinden olugmaktadir (Not 6).

NOT 8 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Faydah Omiir )
(yi) 1 Ocak 2022 Ilaveler (1) Cikislar  Transferler 31 Mart 2022
Maliyet
Arsalar, yeralt1 ve
yeriistli
diizenleri 13-25 7.501.575 - - - 7.501.575
Binalar 1-50 25.368.833 - - - 25.368.833
Makina ve teghizat 4-15 7.610.665 - - - 7.610.665
Motorlu araglar 4-6 67.504 - - - 67.504
Doéseme ve demirbaglar 1-50 1.772.391 - - - 1.772.391
Ozel maliyetler - - - - - -
Verilen Avanslar - 1.862.649 10.587.957 - - 12.450.606
Yapilmakta olan
yatirimlar - 15.821.349  13.424.635 - - 29.245.984
60.004.966  24.012.592 - - 84.017.558
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeristii
diizenleri 13-25 (2.324) (36) - - (2.360)
Binalar 1-50 (22.361.475) (43.961) - - (22.405.436)
Makina ve techizat 4-15 (7.603.049) (725) - - (7.603.774)
Motorlu araglar 4-6 (67.504) - - - (67.504)
Déseme ve demirbaglar 1-50 (1.767.582) (232) - - (1.767.814)
Ozel maliyetler - - - - - -
(31.801.934) (44.954) - - (31.846.888)
Net defter degeri 28.203.032 52.170.670
(€)) Cari yil girisleri; Talya Otel yatirim siireci ile ilgili harcamalardan ve yapilan avans 6demelerinden olugsmaktadir.
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NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

_ Faydah
Omiir (yil) 1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar 31 Mart 2021
Maliyet

Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 541.893 - (538.150) 3.743
Binalar 1-50 47.254.749 - (91.875) 47.162.874
Makina ve teghizat 4-15 17.423.449 - (9.812.784) 7.610.665
Motorlu araglar 4-6 122.506 - (55.002) 67.504
Doéseme ve demirbaglar 1-50 13.263.330 - (11.487.912) 1.775.418
Ozel maliyetler - 254.448 - (254.448) -
Yapilmakta olan yatirimlar - 5.239.214 111.925 - 5.351.139
84.099.589 111.925 (22.240.171) 61.971.343

Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 13-25 (420.858) (36) 419.984 910)
Binalar 1-50 (37.361.714) (124.698) 28.034 (37.458.378)
Makina ve teghizat 4-15 (17.405.584) (725) 9.805.700 (7.600.609)
Motorlu araglar 4-6 (122.506) - 55.002 (67.504)
Déseme ve demirbaglar 1-50 (13.247.039) 319) 11.471.537 (1.775.821)
Ozel maliyetler - (254.448) - 254.448 -
(68.812.149) (125.778) 22.034.705 (46.903.222)
Net defter degeri 15.287.440 15.068.121

31 Mart 2022 tarihi itibartyla ekonomik dmiirlerini doldurmug duran varliklarm elde etme maliyetleri
67.784.867 TL dir (31 Aralik 2021: 67.568.765 TL). 31 Mart 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklar
iizerindeki ipotekler 45.000 TL (31 Aralik 2021: 45.000 TL) tutarindadir. Cari déonem amortisman
giderleri kar veya zarar tablosunda “genel yonetim giderleri” ve “satiglarin maliyeti” igerisinde
siniflandirilmastir.

Sirket’in maddi duran varliklar1 Antalya'da bulunan Talya Oteli’ne aittir. Sirket 2 Nisan 2013 tarihli
Yonetim Kurulu karart ile Talya Oteli’nin mevcut yapisi yeterli kalite ve karlilik ile faaliyetlerinin
devamina imkan vermediginden, yeniden yapim i¢in resmi makamlardan gerekli izinlerin alinmasi ve
ilgili hukuki siireglerin tamamlanmasina yonelik ¢alismalarin devam ettirilmesine ve otelin yeniden
yapimi tamamlanincaya kadar tesisin gegici siireligine kapatilmasina karar vermistir. Gelinen asamada
Divan Antalya Talya Oteli’nin faaliyetleri 13 Mayis 2013 tarihi itibartyla durdurulmus olup bu tarih ve
sonrasi i¢in Divan Antalya Talya Oteli herhangi bir rezervasyon kabul etmemistir. Talya Oteli’nin imar
durumu ile ilgili olarak bir kisim sahislar tarafindan agilan davada istinaf yolu acik olmak tlizere
Mahkeme tarafindan Talya Oteli'nin bulundugu arsa ile ilgili 1/5000 6l¢ekli imar plant ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin Sirketimiz aleyhine iptaline karar verilmistir. S6z konusu karara kars1 Konya
Bélge Idare Mahkemesi nezdinde diger davalilar Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Muratpasa
Belediye Baskanligi ile birlikte Sirketimizin miidahil olarak yapmis oldugu istinaf yolu ile itiraz
basvurusunun ve davalilarin basvurularinin esastan reddine karar verilmistir. S6z konusu karar, davalilar
tarafindan Danistay nezdinde temyiz edilmis olup, Sirket tarafindan da karara karsi miidahil sifatiyla
Danigtay nezdinde temyiz yoluna bagvurulmustur. 2017 yilinda baglayan bu siiregte son olarak Danistay
tarafindan ilgili temyiz bagvurusu reddedilerek verilen iptal karar1 kesinlesmistir.Diger taraftan Sirket
tarafindan; Danistay nezdinde siire¢ devam ederken ayni zamanda planlama ¢alismalarina da devam
edilmesi amaciyla Sirketin arsasinin dahil oldugu ve Hazine'nin miilkiyetinde bulunan taginmazin yer
aldig1 bolgeye iliskin olarak, Mahkeme karar1 ile uyumlu 1/5000 6lgekli imar plam tadilati talebi ile
Mahkeme karar1 ve 1/5000 6lgekli imar Plan1 ile uyumlu olarak sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani teklifi onaylanarak kesinlestirilmistir.
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NOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

Talya Otelinin bulundugu alana iliskin imar planlarinin onay siire¢lerinin tamamlanmasiyla birlikte
imar uygulamasi ¢alismalarina baslanmis ve bu ¢ergevede parselasyon iglemi yapilmis olup kesinlesen
parselasyon tapu ve kadastroda tescil edilmistir.

Ote yandan, kesinlesmis olan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinin iptali talebi ile bazi sahislar
tarafindan Muratpasa Belediye Baskanlig1 aleyhinde dava ac¢ilmus olup Sirketimiz davada taraf olmadigi
gibi miidahil olarak da yer almamaktadir. Alinan bilgiye gére Mahkeme tarafindan davanin reddi
yoniinde karar verilmis, karara karsi davaci tarafca Bolge idare Mahkemesi nezdinde istinaf yolu ile
itirazda bulunulmus, davaci tarafin itirazt Konya Bolge Idare Mahkemesi tarafindan reddedilmis ve
davaci tarafindan bu kere red kararina karsi Danistay nezdinde temyiz talebinde bulunulmustur.
Davacinin ayrica temyiz incelemesi esnasinda yiriitmenin durdurulmasi yoniinde talepte bulundugu ve
bu talebinin de Danistay tarafindan reddedildigi, Danistay nezdindeki temyiz siirecinin ise halen devam
etmekte oldugu bilgisi edinilmistir.

Bu kapsamda 22 Ocak 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda belirtildigi lizere Talya Oteli’nin yeniden
yapimi i¢in 50 milyon ABD Dolar1 tutara kadar yatirim yapilmasina karar verilmis olup, s6z konusu
yatirimin yaklagik 3 yil icerisinde tamamlanmasi ve toplam yatirimlarin yaklasik % 40'mnin sermaye
artirm ile, bakiyenin ise mevcut kaynaklar ve kredi ile finanse edilmesi planlanmaktadir. ilk etapta
Sirket’in mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarinin kullanilmasi 6ngoriilmekte olup, diger finansman
kaynaklarinin kullanim sekli, zamanlamasi ve tutarlart hakkinda bu asamada alinmig bir karar
bulunmamaktadir.

Gelinen agamada, Talya Oteli’nin Yeniden Yapim Siireci kapsaminda 2 Haziran 2021 tarihli 6zel durum
aciklamasinda belirtildigi iizere iliskili taraf konumundaki Ark Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S. (“Ark
Insaat”) ile anahtar teslim esasina gore insaat sdzlesmesi imzalanmis, 9 Haziran 2021 tarihli 6zel durum
aciklamasinda belirtildigi lizere Talya Oteli’nin ve Konferans Merkezinin bulundugu parsellerdeki
parselasyon neticesinde T.C Maliye Hazinesi adina tescil edilen toplam yaklasik 600 metrekarelik
alanlarin satin alma islemi Tapu Sicil Miidiirliigii nezdinde de tamamlanmis, yine 23 Eylil 2021 ve
7 Ekim 2021 tarihli 6zel durum agiklamalarinda belirtildigi iizere, turizm yatirim belgesi temin edilmis,
Muratpasa Belediye Bagkanligi tarafindan insaat ruhsati diizenlenmis ve Cevresel Etki Degerlendirmesi
(CED) raporu i¢in Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'ne yapilan bagvuru da sonuglanarak "CED Gerekli
Degildir" karar1 alinmistir. Yine 18 Ekim 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda ifade edildigi iizere
insaat calismalarina baglanmis olup iksa islemleri tamamlanmig , hafriyat isleri de biiylik oranda
sonuclanmistir. Temel ¢alismalari ve kaba ingaat isleri de eszamanl olarak yiiriitiilmekte olup Insaat
caligmalari, rapor tarihi itibariyla, 22 Ocak 2021 tarihli 6zel durum agiklamasinda 6ngoriildiigii sekilde
devam etmektedir.

NOT 9 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Mart 2022
Haklar 456.147 - - 456.147
Birikmis itfa paylar (435.546) (332) - (435.878)
Net defter degeri 20.601 (332) - 20.269

1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar 31 Mart 2021
Haklar 649.371 - (193.224) 456.147
Birikmis itfa paylar (627.440) (333) 193.224 (434.549)
Net defter degeri 21.931 (333) - 21.598
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NOT 10 - DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR iLE

GELIiRLER

a) Diger donen varhklar

31 Mart 2022

ERTELENMIS

31 Aralik 2021

Devreden KDV 4.132.706 1.787.270
Diger 8 10
4.132.714 1.787.280

b)  Diger alacaklar - uzun vadeli

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Verilen depozito ve teminatlar 10.010 10.010
10.010 10.010
c) Pesin 6denmis giderler
31 Mart 2022 31 Aralik 2021
niskili taraflar ile ilgili gelecek aylara ait giderler (Not 21) 54.055 20.487
Iliskili olmayan taraflar ile ilgili gelecek aylara ait
giderler — kisa vadeli 76.325 2.700
[liskili olmayan taraflar ile ilgili gelecek yillara ait
giderler — uzun vadeli 1.458 1.202
131.838 24.389

d) Diger borclar - kisa vadeli

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Odenecek vergi ve fonlar 580.680 710.426
Diger 5.885 1.699
586.565 712.125

e) Ertelenmis gelirler

31 Mart 2022

31 Arahik 2021

Gelecek aylara ait gelirler - kisa vadeli 4.815.259 4.731.592
Gelecek yillara ait gelirler - uzun vadeli 57.270.141 58.376.645
62.085.400 63.108.237
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NOT 10 - DIGER ALACAKLAR, BORCLAR VE KARSILIKLAR ILE ERTELENMIS
GELIRLER (Devami)

Gelecek aylara ve yillara ait gelirler, Mares Otel’in MP Hotel Management Turizm Insaat Yatirim
A.S.’ye 2035 yilina kadar kiraya verilmesi sonrasi pesin tahsil edilmis olan kira bedelini igermektedir
(Not 6).

f) Diger kisa vadeli karsihklar

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Ecrimisil ve kira giderleri karsilig 1.319.976 1.277.224
Dava gider karsilig1 220.000 220.000
Emlak vergisi karsiligi 190.171 -
Diger 1.487 -

1.731.634 1.497.224

Ecrimisil ve kira giderleri i¢in hareket tablosu asagidaki gibidir.

2022 2021
1 Ocak itibariyla 1.277.224 1.231.173
Donem igerisinde ayrilan kargilik 42.752 90.558
31 Mart itibariyla 1.319.976 1.321.731

Dava karsiliklar1 devam eden SGK ve is davalar ile ilgilidir.

g)  Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

(:)denecek SGK borglari 33.406 28.061
Odenecek vergi ve fonlar 27.508 53.048
Personele borglar 15.303 53.864
Diger 12.875 8.810

89.092 143.783
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NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Izin yiikiimliiliigi karsihig1 (kisa vadeli) 44.617 44.616
Kidem tazminati karsiligi (uzun vadeli) 824.848 619.998
869.465 664.614

Bu dipnotta belirtilen yasal yiikiimliiliiklerin disinda, Sirket’e calisanlarin emeklilikleri ile ilgili
yiikiimliilik doguran herhangi bir sézlesme yoktur. Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket bir senesini
doldurmus olan ve Sirket ile iligkisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet (kadinlarda 20) y1lin1 dolduran
ve emekliligini kazanan (kadinlar igin 58 yaginda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat
eden personeli i¢in kidem tazminat: ddemekle miikelleftir. Odenecek tazminat her hizmet yil1 i¢in bir
aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 10.848,59 TL (31 Aralik 2021:
8.284,51 TL) ile smirlandirlmistir. Kidem tazminati karsiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve
yasal olarak herhangi bir fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket
calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiliigiin bilango tarihindeki degerinin
tahmin edilmesi ile hesaplanir. Toplam yiikiimliligiin hesaplanmasinda su aktiier Ongoriiler
kullanilmistir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Net yillik iskonto oran1 (%) 4,67 4,67
Emekli olma olasilig (%) 96,31 97,54

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gercek
orani1 gosterir. Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla kidem tazminati karsilig1, kidem tazminati tavani
her alt1 ayda bir revize olup, 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 10.848,59 TL
(1 Temmuz 2021 - 8.284,51 TL) lizerinden hesaplanmusgtir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak 619.998 626.903
Cari y1l hizmet gideri 177.204 53.033
Faiz gideri 28.954 29.276
Odemeler - (53.150)
Aktiieryal (kazang)/kayip (1.308) (1.556)
31 Mart itibariyla 824.848 654.506
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NOT 12 - OZKAYNAKLAR
Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari, tarihi
degerlerle asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Hissedarlar TL Pay (%) TL Pay (%)
Kog¢ Holding A.S. 2.030.326 36,81 2.030.326 36,81
Temel Ticaret ve Yatirim A.S. 1.629.875 29,55 1.629.875 29,55
Halka ag¢ik kisim 1.379.077 25,00 1.379.077 25,00
Geri alinmig paylar (*) 260.798 4,73 260.798 4,73
Kog Ailesi iiyeleri 215.460 3,91 215.460 3,91
5.515.536 100,00 5.515.536 100,00

Sermaye diizeltme farklari 56.769.483 56.769.483

62.285.019 62.285.019

(*)  Sirket tarafindan geri alimi yapilan ve halka agik nitelikte olan hisseleri ifade etmektedir.

Geri alinmis paylar ve kardan ayrilmus kisitlanms yedekler

Sirket, Mares Otel’den elde ettigi yillik kira gelirinin indirilmesi kararma istirak etmeyen pay sahiplerine
31 Mayis 2016 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 10,79 TL
ayrilma hakki kullanim fiyati ile ortakliktan ayrilma hakki tanimigtir. Bu kapsamda 256.009 TL nominal
degerli pay sahipleri ayrilma hakkini kullanmis ve s6z konusu paylar 2.762.337 TL karsiligi geri
almmigtir. Ayrica Sirket’in Mares Otel'in mevcut kiracist MP Hotel ile kira sdzlesmesinin 1 Mayis 2035
tarihine kadar uzatilmasina kararina istirak etmeyen pay sahiplerine de 20 Mart 2018 tarihli olagan genel
kurul toplantisinda 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 16,1638 TL ayrilma hakki kullanim fiyat1 ile
ortakliktan ayrilma hakki taninmistir. Bu kapsamda 4.789 TL nominal degerli pay sahibi ayrilma hakkini
kullanmis ve s6z konusu paylar 77.409 TL karsilig1 geri alinmustir.

Bu tutarlar 6zkaynaklar altinda “Geri alinmis paylar” kalemi altinda muhasebelestirilmistir. Bu isleme
iliskin olarak, ayn1 tutarda “Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler” kalemine yedek ayrilmis, s6z konusu
yedek akceler nedeniyle gecmis yil zararlar kalemine toplam 2.839.746 TL transfer yapilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’ olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
0denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir. Bu tutarlarin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarinca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde siniflandirilmasi gerekmektedir.
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NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, geri alinmig paylara iligskin ge¢mis yil zararlarindan transfer
edilen 2.839.746 TL’lik yedek ve 2018 ile 2019 yili karindan yasal yedeklere transfer edilen
840.870 TL’lik tutar disinda kardan ayrilan kisitlanmis yedegi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
3.680.616 TL). Sirket’in sermayesi beheri 1 Kr olan 551.553.600 adet hisseden olugsmaktadir.

Sermaye diizeltme farklari

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmisg toplam tutarlar ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade eder.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Yurtigi satiglar 1.183.169 1.206.430

Satis gelirleri 1.183.169 1.206.430

Satiglarin maliyeti (-) (554.525) (680.608)

Briit kar 628.644 525.822
NOT 14 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Satiglarin maliyeti (554.525) (680.608)

Genel yonetim giderleri (1.148.829) (844.687)

(1.703.354) (1.525.295)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Not 6, 7, 8, 9) (517.933) (608.460)

Personel giderleri (462.592) (430.318)

Danismanlik, denetim ve miisavirlik giderleri (323.587) (93.062)

Vergi, resim ve harglar (196.148) (145.332)

Ecrimisil ve kira giderleri (42.752) (90.559)

Enerji giderleri (41.211) (22.528)

Sigorta giderleri (14.951) (27.726)

Bilgi teknolojileri giderleri (6.426) (6.727)

Seyahat, ulagim ve nakliye giderleri 4.775) (9.842)

Tamir, bakim ve onarim giderleri (1.934) (8.721)

Diger (91.045) (82.020)

Toplam giderler (1.703.354) (1.525.295)
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NOT 14 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devam)

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligkin agiklamasi agagidaki gibidir:

2022 2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 22.950 13.892
22.950 13.892
NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Personel giderleri (462.592) (430.318)
Danigmanlik, denetim ve miisavirlik giderleri (323.587) (93.062)
Vergi, resim ve harglar (196.148) (145.332)
Enerji giderleri (41.211) (22.528)
Sigorta giderleri (14.951) (27.726)
Amortisman ve itfa pay: giderleri (6.773) (18.897)
Bilgi teknolojileri giderleri (6.426) (6.727)
Seyahat, ulagim ve nakliye giderleri 4.775) (9.842)
Tamir, bakim ve onarim giderleri (1.934) (8.721)
Diger (90.432) (81.534)
Genel yonetim giderleri (1.148.829) (844.687)

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/(GIDERLER)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2021 31 Mart 2021
Tade olarak alinan vergi tutar1 (*) 2.625.561 -
Diger 17.365 7.875
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.642.926 7.875
Ticari borg ve alacaklardan kur farki giderleri - (261)
Esas faaliyetlerden diger giderler - (261)

(*) Detaylar1 Not:22’de belirtilen sarta bagh varlik kapsaminda tahsil edilen vergi alacagidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIiRLER / (GIDERLER)

Yatirim faaliyetlerden gelirler

1 Ocak -
31 Mart 2022

1 Ocak -
31 Mart 2021

Maddi duran varlik satig kart - 4.349.007
Yatirim amach gayrimenkul satis kari 127.020 -
127.020 4.349.007
Yatirim faaliyetlerden giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Maddi duran varlik satig zarari - (39.471)
- (39.471)
NOT 18 - FINANSMAN GELIRLERIi/(GIDERLERI)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2022 31 Mart 2021
Kur farki gelirleri 8.966.220 5.642.937
Banka mevduatlari faiz geliri 3.583.901 3.761.570
Finansman Gelirleri 12.550.121 9.404.507
Kur farki giderleri - (406.842)
Komisyon giderleri (10.175) (2.786)
Finansman Giderleri (10.175) (409.628)
NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER{
31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Donem kari vergi yiikiimliiliikleri - -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (4.668.271) (4.413.445)
Donem karni vergi varhiklari, net (4.668.271) (4.413.445)

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde
ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 y1l1 vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 y1h

vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in ise %23 olarak uygulanacaktir.
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NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

31 Mart 2022 31 Mart 2021
Vergi oncesi kar 14.789.707 12.993.164
Yerel vergi orant 23% 20%
Vergi orani lizerinden hesaplanan vergi gideri (3.401.633) (2.598.633)
Maveler (613.870) (47.681)
Indirimler ve istisnalar 603.879 -
Ozelge etkisi (*) 6.370.943 2.704.701
Vergi oran1 degisikligi etkisi (587.924) -
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan cari dSnem zararlar (1.859.157) -
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan diizeltmelerin etkisi (512.238) (58.387)

Vergi gideri - -

@)

Sirket’in Marmaris’te bulunan Mares Otel tesisinin 2018 yilinda kira bedelinin déviz bazinda pesin tahsil edilerek
uzun dénemli kiralanmas ile ilgili olarak Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde tutulan kayitlarda takip
edilen pasif gecici hesaplarin doviz degerlemesine tabi tutulup tutulmamasna iliskin Gelir idaresi Bagkanhgi’na
(“Idare”) yapmis oldugu goriis talebine, idare tarafindan pasif gecici hesaplarin yabanci para degerlemesine tabi
tutulmasi ve bu degerleme sonucunda ortaya ¢ikan kur farkimn, ilgili kayitlarda gelir ve gider olarak dikkate
alinarak dénem kazanciyla iligkilendirilmesi gerektigi yoniinde cevap verilmistir. 31 Mart 2022 tarihi itibariyla
ilgili hesaplarin yabanci para degerlemesine ait VUK hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanan mali tablolara nette
25.483.773 TL kur farki gideri yansitilacaktir. Yukaridaki tabloda belirtilen 6.370.943 TL tutarindaki 6zelge
etkisi, s6z konusu kur farki giderinin bu yil i¢gin hesaplanan vergi giderini karsilayacak kadarini yansitmaktadir.
Gegmis yillara ait gider tutarlari nedeniyle olusabilecek vergi iadesine iligkin degerlendirme izleyen donemlerde
yapilacaktir. 2019 yili Kurumlar Vergisi beyannamesinde 6zelgeye uygun hareket edilmesi nedeniyle agilan dava
stireci hakkinda bilgiler ve ilgili sarta bagh varlik tutar1 22 numarali dipnotta agiklanmaktadir.

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanmis mali
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlik ve
yikiimliligiini hesaplamaktadir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas tutarlar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na goére hazirlanan mali tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. 31 Mart 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket genel bir degerlendirme yaparak gelecek donemlerde olusabilecek
vergilendirilebilir karlara iligkin yeterli kanit olugsmadigini degerlendirmis ve bu degerlendirmeye dayanarak
ihtiyatlilik ilkesi geregi ertelenmis vergi varligi kaydetmemistir.

Vergilendirilebilir birikmis Ertelenmis vergi
gecici farklar Varhklart
31 Mart 2022 31 Aralk 2021 31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Kullanim hakki varliklari, maddi ve maddi

olmayan duran varliklar, yatirim amagli gayrimenkuller (22.383.823) (22.759.760) 5.148.279 5.689.940
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (869.465) (664.614) 199.977 166.154
Diger (220.000) (220.000) 50.600 55.000

Hesaplanan ancak kayitlara alinmayan
ertelenmis vergi varliklar: 5.398.856 5.911.094
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NOT 19 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

31 Mart 2022 itibartyla ayrica, Sirket finansal tablolarinda mahsup edilebilir mali zararlar iizerinden
1.859.157 TL tutarinda ertelenmis vergi varligt VUK hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanan mali tablolara
gore kar elde edilemeyecek olmasi nedeniyle muhasebelestirmemistir. (31.12.2021: 8.145.212)

Uzerinden ertelenmis vergi varlig1 yaratilmayan mali zararlarin son kullanim tarihleri asagidaki gibidir:

2022 2021

2025 6.043.769 6.043.769
2026 26.537.078 26.537.078
32.580.847 32.580.847

NOT 20 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang hissedarlara ait net karin ¢ikarilmis adi hisselerin s6z konusu donemdeki agirlikli

ortalama adetine bdliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2022 31 Mart 2021

Hissedarlara ait net donem kar1 14.789.707 12.993.164
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adeti

(beheri 1 kurus) 551.553.600 551.553.600

Hisse basina kazang 0,02681 0,02360

NOT 21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

i) Mliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglar:

Banka ve diger finansal kuruluslardaki mevduatlar: 31 Mart 2022

Yap1 ve Kredi Bankasi A.S. (“Yap1 Kredi”) (1)
- Vadesiz mevduatlar -
- Vadeli mevduatlar 54.100.164

31 Aralik 2021

72.848.219

54.100.164

72.848.219
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NOT 21 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

i) Mliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borclar (Devami):

Iliskili taraflara borglar:

31 Mart 2022

31 Arahik 2021

Ark Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.(“Ark Insaat”) (3) 4.808.378 3.925.926
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S (1) 27.252 -
Ram Sigorta Ara. Hizm. A.S. (“Ram Sigorta”) (3) 20.750 -
Kog Holding A.S. (“Kog Holding”) (2) - 552.742
Kog Sistem Bil. ve 1lt. Hiz. A.S. ("Kog Sistem") (1) 3.775 1.678
Zer Merkezi Hizmetler ve Ticaret A.S. (“Zer A.S.”) (1) 2.944 1.647
Otokog¢ Otomotiv (“Otokog¢”) (1) 2.745 642
Diger 12.168 4.691

4.878.012 4.487.326

ii)  Tligkili taraflara pesin 6denmis giderler - kisa vadeli:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2021

Ram Sigorta (3) 44.104 -
Kog Holding (2) 9.951 20.487
54.055 20.487

(1)  Ana ortak Kog Holding tarafindan kontrol edilen sirketler.
(2)  Sirket’in ana ortagi.
(3)  Ana Ortak Ko¢ Holding’in nihai ortaklar1 tarafindan kontrol edilen girketler.
iii)  Iliskili taraflar ile ilgili finansman gelir ve giderleri:

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansman gelirleri:

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Yap1 Kredi (1) 2.992.831 1.735

Finansman giderleri:

Yapi1 Kredi (1) (1.000) (2.786)
2.991.831 (1.051)
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NOT 21 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iv)  Iliskili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet ahmlari:

1 Ocak - 1 Ocak -
Uriin ve hizmet alimlari: 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Ark Insaat (3) (***) 13.150.139 -
Kog Holding (2) (*¥*) 272.501 35.000
Ram Sigorta (3) (*) 58.539 109.379
Yap1 Kredi Yatirim (1) 30.093 23.409
Divan (1) 22.818 17.518
Zer AS. (1) 7.491 4.263
Otokog (1) 2.326 3.543
Kog Sistem (1) 3.199 -
Setur (1) - 325
Diger 9.022 952
13.556.128 194.389
(*)  Sigorta acentesi olarak faaliyet gosteren Ram Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. araciligr ile iligkili taraf

(**)

(***)

v)

olmayan sigorta sirketleri ile imzalanan poligeler kapsaminda, 31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerinde 6denen ve tahakkuk eden prim tutarini icermektedir.

Ana ortak Kog¢ Holding A.S.’nin biinyesindeki sirketlere finans, hukuk, planlama, vergi, {ist yonetim gibi
konularda sundugu hizmetlerin karsilig1 olarak, personel ve iist yonetim giderleri dahil olmak iizere Kog
Holding A.S. nezdinde hizmet sunulan sirketlerle ilgili olarak olusan giderlerin, Transfer Fiyatlamasi
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda 1 Seri No.u Genel Tebligin “11- Grup i¢i Hizmetler”
diizenlemesi gergevesinde dagitimi sonucunda Sirkete fatura edilen hizmet bedelini igermektedir.

2 Haziran 2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari gercevesinde Ark Insaat ile Divan Talya Otel ve ek
binalariin projesine gére ingaatinin anahtar teslimi yontemi ile insasina iliskin bir sdzlesme imzalanmustir.
2 Haziran 2021 tarihli 6zel durum aciklamasinda belirtildigi iizere, sbzlesme uyarinca, Ark insaat'a direkt
maliyetler lizerinden isin niteligine bagli olarak sdzlesmede farklilagtirilmak suretiyle belirlenen yiizdeler
oraninda iicret ddenmektedir. Ilgili tutarlar, s6z konusu sézlesme kapsaminda Ark Insaat’tan alinan {iriin
ve hizmet alimlar1 i¢in tahakkuk eden ticret bedellerini igermektedir.

(1)  Ana Ortak Ko¢ Holding tarafindan kontrol edilen sirketler.

(2)  Sirket’in ana ortagi.
(3)  Ana Ortak Ko¢ Holding’in nihai ortaklari tarafindan kontrol edilen sirketler.

Sirket’in iist diizey yoneticilerine saglanan faydalar:

Sirket, list diizey yonetim kadrosunu yonetim kurulu {iyeleri ile otel miidiirii olarak belirlemistir. Sirket
ist diizey yonetime saglanan kisa vadeli faydalar 1 Ocak - 31 Mart 2022 hesap donemi igin
221.267 TL’dir (1 Ocak - 31 Mart 2021 : 142.631 TL).

NOT 22 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a)

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in tamami “TL” cinsinden olan
teminat/rehin/ipotek/kefalet (“TRIK”) pozisyonuna iligkin tablosu asagidaki gibidir:

Verilen garantilerin tamami Tiirk Lirasi cinsindendir.
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NOT 22 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket tarafindan verilen TRIiK’ler (TL)

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK lerin toplam

Tutar1 5.188.048 5.188.048

B. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRIK lerin toplar: tutari
C. Diger verilen TRIK’lerin toplam tutar1

i

ii.

Ana ortaklar lehine vermis oldugu TRiK’lerin_ toplam tutar1
Diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar1

iii. Maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu TRIK lerin

toplam tutar1 - -

5.188.048 5.188.048
b) 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla verilen garantiler asagidaki gibidir:
31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Banka teminat mektuplar 5.143.048 5.143.048
Verilen ipotekler 45.000 45.000
5.188.048 5.188.048
c) 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla alinan garantiler asagidaki gibidir:
31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Alinan teminat ¢eki (*) 14.645.800 12.977.500
Banka teminat mektuplar 88.667 88.667
14.734.467 13.066.167
(*)  MP Hotel’den kira bedellerinin sézlesmeden ve mevzuattan dogan her tiirlii bor¢ ve yiikiimliiligiiniin
teminati olarak alinan 1.000.000 ABD Dolari bedelli teminat ¢ekini ifade etmektedir.
d)  Sirket’in Marmaris’te bulunan Mares Otel tesisinin doviz olarak tahsil ettigi pesin kira

bedelinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde tuttugu kayitlarinda doviz
degerlemeye tabi tutulup tutulmamas: gerektigine iliskin Gelir Idaresi Baskanlig1’dan
alinan gorliste soz konusu degerlemenin yapilarak donem kazanciyla iliskilendirilmesi
gerektigi belirtilmisti. Sirket degerleme neticesinde olusan kur giderini dénem kazanci ile
iliskilendirmeksizin, 2019 yili Kurumlar Vergisi Beyannamesi’ni ihtirazi kayit ile vermis
ve ihtirazi kayida dayanarak yasal siiresi i¢erisinde de dava agmistir. Sirket ihtirazi kayit
ile verdigi beyannamenin ve davanin degerlendirme siireci tamamlanincaya kadar s6z
konusu kur giderine isabet eden2.625.561 TL kurumlar vergisi tutarim
beyannamede sarta bagl varlik olarak takip edilmesine karar vermisti. A¢ilan davada
istinaf mahkemesince, verilen karar neticesinde zamaninda vergi gideri olarak dikkate
alinmig 2.625.561 TL’nin 1.820.587 TL'lik kismi nakden ve 804.974 TL'lik kismui
mahsuben olmak iizere tahsil edilmis olup, tahsil edilen bu tutarlar gelir olarak
kaydedilmistir.
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NOT 22 - TAAHHUTLER, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Ayrica Sirket istinaf mahkemesinin vermis oldugu karara paralel olarak, 2020 yilindan
baslayarak , Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde tuttugu kayitlarmi pasif gegici
hesaplarin para degerlemesine tabi tutulmasi ve bu degerleme sonucunda ortaya ¢ikan kur
farkiin, gelir veya gider olarak dikkate alinarak donem kazanciyla iligkilendirilmesi
gerektigi yoniindeki goriise istinaden olusturmaktadir. Bu kapsamda dogan alacaklarini
da Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri dipnotunda takip etmektedir.

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi riski

Sirket kira alacaklarini pesin tahsil etmektedir. Sirket Talya Oteli’nin faal oldugu dénemde; acentalar
iizerinde bir kontrol sistemi kurmus olup acentalarla olan islemlerden dogan kredi riski yonetimce takip
edilmektedir ve her bir borglu i¢in bu riskler sinirlandirilmistir. Acentelere agilan kredi limitleri, yonetim
tarafindan onaylanmakta ve tahsilat performanslari giincel olarak takip edilmektedir.

Likidite riski

Ihtiyatls likidite riski yonetimi, yeterli dl¢iide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Déviz kuru riski

Bu riskin yonetiminde ana prensip, sifira yakin yabanci para pozisyonu seviyesi saglanarak kur
dalgalanmalarinin etkisini en aza indirmek olmakla birlikte Sirket’in finansal aktiflerinde bulunan
yabanci para cinsinden mevduat nedeniyle kur riski bulunmaktadir. Diger risk kalemlerinde oldugu gibi,
kur riskinin yonetiminde de miimkiin oldugunca bilango i¢i yontemler tercih edilmekle birlikte cari

donem itibari ile doviz riskinden korunma amaciyla kullanilan herhangi bir finansal enstriiman
bulunmamaktadir.

Yabanc para pozisyonu
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in sahip oldugu doéviz bazli varlik ve
yiikiimliiliikler agsagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Varliklar 78.986.224 69.699.028

Net doviz varlik pozisyonu 78.986.224 69.699.028
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
31 Mart 2022 31 Arahk 2021
TL ABD TL ABD
karsihig Dolar1  Euro karsihigi Dolar1  Euro
Varhklar:
Nakit ve nakit benzeri degerler 78.986.224 5.393.097 - 69.699.028 5.370.759 -
Toplam varhklar 78.986.224 5.393.097 - 69.699.028 5.370.759 -
Toplam yiikiimliiliikler - - - - - -
Net yabanci para
varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu 78.986.224 5.393.097 - 69.699.028 5.370.759 -

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibari ile elinde bulundurdugu yabanci para cinsinden
varliklart ve yiikiimlikleri sebebi ile doviz kurundaki degisimlere duyarliligi asagidaki tabloda
Ozetlenmistir:

31 Mart 2022

Kar/ (Zarar) (")zkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolari net yiikiimliiliik sebebi ile
olusan kar/ (zarar) 7.898.622 (7.898.622) - -
2. ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 7.898.622 (7.898.622) - -
Toplam 7.898.622 (7.898.622) - -

31 Aralik 2021

Kar/ (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10
degerlenmesi/ (deger kaybetmesi) halinde
1. ABD Dolari net yiikiimliiliik sebebi ile
olusan kar/ (zarar) 6.969.902 (6.969.902) - -
2. ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 6.969.902 (6.969.902) - -
Toplam 6.969.902 (6.969.902) - -
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek igin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin
Sirket ortaklara 6denen temettii tutarimi degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler
¢ikarabilir ve bor¢lanmayi azaltmak icin varliklarini satabilir.

Sirket sermayeyi finansal yiikiimliilitk/6zkaynak oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
0zkaynaklara boliinmesiyle bulunur.

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Finansal borglanmalar - -
Toplam 6zkaynaklar 163.677.382 148.886.367

Bor¢/dzkaynak oram -% -%

Faiz oram riski

Sirket yonetimi, faiz oranina duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerinin vadelerini dengelemek suretiyle olugan
dogal tedbirlerle yonetme prensibi ¢ergevesinde, faiz doguran varliklarim kisa vadeli yatirim araglarinda
degerlendirmektedir. 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in kullandig kredi
bulunmamaktadir.

Fonlama riski

Var olan ve muhtemel borg ylikiimliiliiklerini fonlama riski, fonlama imkani1 yiiksek bor¢ verenlerden
yeterli fonlama taahhiitlerinin saglanmasi yoluyla yonetilmektedir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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