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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

UNLU Yatinm Holding Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A)  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gariis

UNLU Yatrnim Holding Anonim Sirketi (“Sirket") ile bagl ortakbiklannin (‘Grup”) 31 Aralik 2021 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar
ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide ézkaynak degisim tablosu ve koensolide nakit akrs tablosu ile
onemli muhasebe politikalannin ¢zeti de dahil clmak {izere finansal tablo dipnotlanndan olugan
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlsimize gore ilisikteki konsclide finansal tablolar, Grup'un 31 Arahik 2021 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait kansolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlanna (TFRS'lere) uygun olarak tim
énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadr.

2) Goriisiin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartianna ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlanmin bir pargasi clan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiratalmostur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumiulukian
bélumoinde aynntih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denelgiler icin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikOmlere uygun olarak Gruptan badimsiz oldudumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etije iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gdristmizin clugturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolanin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir battn olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
gorigumizan olusturulmasinda ele alinmis olup, bu kenular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindids
Donuk alacaklann taginan dederlerinin
belirlenmesi
Grup'un 31 Arahk 2021 tarihli konsolide finansal - Bugergevede gerceklestirdigimiz
durum tablosunda ticari alacaklar hesabi denetim gahgmalan dahilinde Grup'un
icerisinde toplam net buglink( dederi ileriye yénelik tahsilat projeksiyonlan
222.679.036 TL olan donuk alacaklan (31 Aralik geligtirirken kullanmakta oldugu tahmin
2020: 120.925,980 TL) bulunmakta olup; sz yontemlerinin ve tahsilat
konusu donuk alacaklara iligkin agiklamalar projeksiyoniannin gézden gegiriimesi ve
ilisikteki konsolide finansal tablolarin 8 no'lu gerektidi durumiarda glincellenmesi ile
dipnotunda yer almaktadir. ilgili politikalanm dederlendirdik.
Denetimimiz esnasinda bu alana odaklanmamizin - Denetim gahsmalanmiz kapsaminda,
nedeni; donuk alacaklarin bayaklaga ile, séz Grup yonetimi ile yapti@imiz gorugmeler
konusu donuk alacaklarin gelecege yonelik gergevesinde belge inceleme ve bilgi
tahsilat projeksiyonlannin ve tahsili gecikmig bu toplama ydntemlerini de kullanarak séz
alacaklarnn net bugink(: deder hesaplamalarinda konusu tahsilat projeksiyonlarina iligkin
kullanilan indirgeme oranlannin belirlenmesinde sorgulama ve destekleyici kanit toplama
Grup ydnetiminin dnemli yargl, varsayim ve prosedurlerini gerceklestirdik. llgili
tabminlerinin bulunmasidir. Yénetimin tahmin ve tahsilat projeksiyonlarinin ilk kayda
varsayimlan finansal durum tablosunda taginan alinma sirasinda belirlenen indirgeme
donuk alacaklann tutann énemli derecede oranlar kullanilarak finansal tablolara
etkileyebilecedinden, s6z konusu alan kilit yansitilan net buglnkd deder tutarlarini
denetim koenusu olarak ele alinmistr. yeniden hesaplama ydntemi ile test ettik.
- Aynca, konuyla ilgili agiklamalarin
konsolide finansal tablolarin bir pargasi
olan dipnot agiklamalarinda yeterli olup
olmadidini degerlendirdik.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Konsolide Finansal Tablolara iligkin
Sorumiuluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanltshk icermeyecek sekilde hazirianmasi
icin gerekli gérdugi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolant hazirlarken yénetim; Grup'un sorekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya

da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi strece igletmenin srekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporiama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklar

Bir bafimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir bitln olarak konsalide finansal tablolanin hata veya hile kaynakh énemli yanlighk igerip
icermedigine iligkin makul givence elde etmek ve gérlgimiza igeren bir bagimsiz denetgi raporu
duzenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak ylritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemili bir yanlighdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhglklar
hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhglklanin, tek bagtna veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu konsolide tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlan etkilemesi makul dlcude bekleniyorsa bu
yanlighklar dnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yarUtilen badimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sUpheciligimizi strdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “énemli yanlighk" riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérlisOmize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh ¢énemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanhghd tespit edememe riskinden yluksektir.)

- Grup'un ig kontrolGnin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedUrierini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kuillanilan muhasebe pdlitikalanmin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalanin makul olup clmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kamitianina dayanarak, Grup'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadidi
hakkinda ve y&netimin igletmenin strekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemii bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgiki agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérGs diginda bir gérus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
badimsiz denelci raporu tanhine kadar elde edilen denetim kanitiarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un sarekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolanin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile
bu tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylan gergede uygun sunumu sadlayacak sekilde
yansitip yansitmadig degerlendinimekiedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda gérus vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Topluluk denetiminin yonlendirimesinden, gdzetiminden ve yiritiimesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim géristnden de tek bagimiza sorumluyuz,
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Diger hususlann yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil oimak
(zere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamaniamasi ile dnemli denetim bulgularint Ost
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hikimlere uygunluk sadladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica badimsizlik (1zerinde etkisi oldugu dasindlebilecek tum digkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait konsolide finansal
tablolarin ba@imsiz denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulan yani kilit denetim konulanni
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya aciklamanin doduracad) olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin deguracad) kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikdmldlikler

1) 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdnct fikras) uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmas Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 9 Mart 2022
tarininde $irket'in Yénetim Kurulu'na sunuimustur.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dérdOncl fikrasi uyarinca Sirketin 1 Qcak - 31 Aralik 2021 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hOkimlerine uwygun olmadigina dair 6nemti bir hususa
rastlanmarmstir.

3) TTK'ntn 402'nci maddesinin dérdunctt fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agtklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yuriitop sonugtandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

GUney Badimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecu Mali Mogavirlik Anonim Sirketi

9 Mart 2022
Istanbul, Tarkiye

(4)
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden  Bagimsiz denetimden

gecmis ge¢mis
Notlar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
VARLIKLAR

Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 271.357.158 113.013.033
Finansal yatirmlar 6 107.463.865 58.636.647
Turev araclarlardan alacaklar 30 36.513.410 4.948.509
Ticari alacaklar 8 214.018.646 170.870.381
- Niskili taraflardan ticari alacaklar 4 3.311.653 2.885.056
- Migkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 210.706.993 167.985.325
Diger alacaklar 9 64.164.314 45.432.365
- Migkili taraflardan diger alacaklar 4 1.132.326 261.008
- Migkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 63.031.988 45.171.357
Pesin 6denmis giderler 11 6.957.712 4.780.626
Diger donen varhklar 12 1.337.656 2.308.382
ARA TOPLAM 701.812.761 399.989.943
Satig amach elde tutulan olarak simflandirilan duran varliklar 13 557.947 122.099
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 702.370.708 400.112.042

Duran varlklar
Finansal yatirmlar 6 1.517.254 1.517.254
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 7 15.613.749 17.066.712
Ticari alacaklar 8 162.463.189 134.210.117
Diger alacaklar 9 264.197 157.094
Maddi duran varliklar 15 12.883.081 6.275.044
Kullamm haklan 17 7.472.452 10.325.185
Maddi olmayan duran varliklar 36.207.584 32.792.887
- Serefiye 16 29.198.326 29.198.326
- Diger maddi olmayan duran varl:klar 16 7.009.258 3.594.561
Diger duran varliklar 11.979 11.869
Ertelenmis vergi varhg 27 162.310 156.840
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 236.595.795 202.513.002
TOPLAM VARLIKLAR 938.966.503 602.625.044

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasint olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden
gecmis

Bagimsiz denetimden
gecmis

Notlar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukumlalikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 14 99.171.275 170.261.805
Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kismi 14 46.548.060 51.376.773
- Nigkili taraflara kisa vadeli borglanmalar 4 -- 17.836.819
- Nigkili olmayan taraflara kisa vadeli borglanmalar 14 46.548.060 33.539.954
Finansal kiralama islemlerinden borclar 14 3.863.555 4.282.870
Diger finansal yukumlulikler 14 8.808.073 4.326.194
Turev araglardan borclar 30 35.447.142 4.505.403
Ticari borglar 8 9.187.629 6.799.730
- Nigkili olmayan taraflara ticari borglar 8 9.187.629 6.799.730
Diger borglar 9 17.291.585 9.189.662
- Nigkili taraflara diger borglar 4 1.604.100 491.831
- Nigkili olmayan taraflara diger borglar 9 15.687.485 8.697.831
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 10 32.625.763 14.410.433
Kisa vadeli karsiliklar 7.204.147 11.167.461
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
kars:liklar 20 5.428.348 9.728.921
- Diger kisa vadeli kargzl:klar 18 1.775.799 1.438.540
Dénem kar1 vergi yukiamlalagi 27 10.519.685 952.797
Ertelenmis gelirler 34.660 208.325
Diger kisa vadeli yikumltlukler 12 -- 250.087
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 270.701.574 277.731.540
Uzun vadeli yakuimlutlukler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 14 24.862.782 43.451.398
- Nigkili taraflara uzun vadeli borglanmalar 4 -- 17.227.724
- Nigkili olmayan taraflara uzun vadeli borglanmalar 14 24.862.782 26.223.674
Finansal kiralama islemlerinden borclar 14 4.580.334 7.439.214
Uzun vadeli kargiliklar 2.369.149 2.271.046
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
kars:liklar 20 2.369.149 2.271.046
Ertelenmis vergi yukimlulukleri 27 29.601.821 27.068.105
TOPLAM UZUN VADELIi YUKUMLULUKLER 61.414.086 80.229.763
OZKAYNAKLAR
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 606.856.779 244.644.747
Odenmis sermaye 21 175.000.000 137.730.842
Hisse senedi ihra¢ primleri 21 210.450.971 --
Geri alinmig paylar 21 (4.020.977) (4.020.977)
Kar veya zararda yeniden simiflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelir ve giderler (346.835) (311.779)
- Tanimlanmzs fayda planlar: yeniden 6l¢im kazanclar:/
(kay:plarz) 21 (346.835) (311.779)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsaml gelirler 52.269.082 17.385.302
- Yabanc: para ¢evrim farklar: 21 36.625.448 11.973.975
- Gergege uygun deger fark: diger kapsaml: gelire
yans:t:lan finansal varl:klar:n yeniden degerleme
kazanclar: 21 15.643.634 5.411.327
Gegmis yillar karlar 21 93.861.359 32.588.633
Net dénem kar1 79.643.179 61.272.726
Kontrol glicii olmayan paylar 32 (5.936) 18.994
TOPLAM OZKAYNAKLAR 606.850.843 244.663.741
TOPLAM KAYNAKLAR 938.966.503 602.625.044

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic bir parcasini olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢mis ge¢mis
1 Ocak — 1 Ocak —
Notlar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal sektori faaliyetleri hasilati 22 5.009.492.660 2.563.627.281
Finansal sektori faaliyetleri maliyeti (-) 22 (4.709.238.818) (2.321.870.671)
Finansal sektdru faaliyetlerinden briit kar 300.253.842 241.756.610
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 23 (19.551.426) (9.282.428)
Genel yonetim giderleri (-) 23 (226.057.853) (178.802.900)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24 1.936.162 2.925.911
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 24 (898.226) (1.095.846)
Esas faaliyet kari 55.682.499 55.501.347
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan elde edilen gelirler 4,7 5.078.113 5.714.352
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 25 28.434.242 39.070.112
Yatirim faaliyetlerinden giderler 25 (3.619.068) (3.022.248)
Finansman geliri 6ncesi faaliyet kar 85.575.786 97.263.563
Finansman gelirleri 26 189.936.508 92.133.605
Finansman giderleri (-) 26 (165.102.776) (112.474.553)
Vergi dncesi kar 110.409.518 76.922.615
Faaliyetler vergi gideri
- Dénem vergi gideri 27 (30.814.089) (3.506.346)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 22.820 (12.117.747)
Net dénem kari 79.618.249 61.298.522
Dénem karr’min dagihmi
Ana ortaklik paylar 79.643.179 61.272.726
Kontrol glicii olmayan paylar (24.930) 25.796
Dénem kari 79.618.249 61.298.522
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacaklar (35.056) (642.947)
Tanimlanmis fayda planlar: yeniden 6l¢iim kayiplar: 20 (42.067) (803.684)
Ertelenmis vergi geliri 27 7.011 160.737
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar 34.883.780 (24.003.303)
Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin
yeniden degerleme kazanclar 21 12.790.384 75.148
Gergege uygun deger fark: diger kapsaml: gelire yansitilan finansal varliklarin
yeniden degerleme kazanclari, vergi etkisi (2.558.077) (15.030)
Yabanci para gevrim farklar 21 24.651.473 (26.935.273)
Yabanci para gevrim farklari, vergi etkisi 21 - 2.871.852
Diger kapsamh gelir/(gider) 34.848.724 (24.646.250)
Toplam kapsamh gelir 114.466.973 36.652.272
Toplam kapsamli gelirin dagilimi:
Ana ortaklik paylar: 114.491.903 36.647.765
Kontrol glicii olmayan paylar (24.930) 4.507
Toplam kapsamli gelir 114.466.973 36.652.272

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic bir parcasini olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis ana ortakhga ait 6zkaynaklar

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandiriimaya-
cak Birikmis Diger
Kapsaml

Giderler

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler

Toplam Gecmis Yillar
Karlary/ (Zararlary)

Gergege uygun
deger farki
diger kapsaml
gelire yansitilan

finansal
Tammmlanmis fayda varhklara Kardan Kontrol
Hisse senedi Paylara planlar iligkin diger aynlmis Net dénem guct

Odenmis ihrag Geri alinms iliskin yeniden dl¢tim kapsamh Yabanci para kisitlanmis  Gegmis yallar kary/ Ana ortakhga olmayan Toplam
Not sermaye primleri paylar primler _ kayiplari /kazanglar gelir/(gider)  cevrim farklar yedekler karlar (zarar) ait 0zkaynaklar paylar  6zkaynaklar
1 Ocak 2020 137.730.842 -- (4.020.977) -- 331.168 5.351.209 36.037.396 13.328.310 6.549.830 12.710.493 208.018.271 14.487 208.032.758
Transferler 21 -- -- -- -- -- -- -- 1.505.309 11.205.184 (12.710.493) -- -- --

Paylarin geri ahm iglemi nedeniyle
meydana gelen degisim -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Net dénem kari 21 -- -- -- -- -- -- -- -- -- 61.272.726 61.272.726 4.507 61.277.233
Diger kapsaml: gelir 21 - - - - (642.947) 60.118 (24.063.421) - - - (24.646.250) - (24.646.250)
31 Arahk 2020 137.730.842 - (4.020.977) - (311.779) 5.411.327 11.973.975 14.833.619 17.755.014 61.272.726 244.644.747 18.994 244.663.741
1 Ocak 2021 137.730.842 -- (4.020.977) -- (311.779) 5.411.327 11.973.975 14.833.619 17.755.014 61.272.726 244.644.747 18.994 244.663.741
Sermaye artigi(*) 37.269.158 -- -- -- -- -- -- -- -- -- 37.269.158 -- 37.269.158
Transferler -- -- -- -- -- -- -- 2.289.930 58.982.796 (61.272.726) -- -- --

Pay bazli iglemler nedeniyle

meydana gelen artis (*) - 210450971 - - - - - - - - 210.450.971 - 210.450.971
Net dénem kari -- -- -- -- -- -- -- -- -- 79.643.179 79.643.179 (24.930) 79.618.249
Diger kapsamli gelir -- -- -- -- (35.056) 10.232.307 24.651.473 -- -- -- 34.848.724 -- 34.848.724
31 Arahk 2021 175.000.000 210.450.971 (4.020.977) - (346.835) 15.643.634 36.625.448 17.123.549 76.737.810 79.643.179 606.856.779 (5.936) 606.850.843

UNLU Yatirim Holding A.S.’nin (“Grup”) paylarinin halka arzi, 31 Mayis — 1 Haziran 2021 tarihleri arasinda “Sabit Fiyatla Talep Toplama Yo6ntemi” ile Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da gergeklesmistir.

(*) UNLU Yatinm Holding sermayesinin 137.730.842 TL’den 175.000.000 TL’ye gikarilmas: nedeniyle artirilacak 37.269.158 TL nominal degerli 37.269.158 adet pay ve mevcut ortaklarindan Mahmut Levent Unlii’in
sahip oldugu 8.263.851 TL nominal degerli 8.263.851 adet pay olmak iizere toplam 45.533.009 TL nominal degerli 45.533.009 adet pay, halka arz edilmistir. Sirket’in halka arz strecinde elde ettigi islemler neticesinde
219.888.032 TL tutarindaki emisyon primleri hisse senedi ihrag primlerine eklenmistir. Halka arz siireci islemlerinden kaynaklanan 9.437.061 TL tutarindaki islem maliyetleri mahsup edilerek pay bazli islemler nedeniyle
meydana gelen artigin net etkisi olup net etkisi 210.450.971 TL"dir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic bir parcasim olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis  denetimden gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar 30.904.265 (10.195.934)
Dénem net kar 79.643.179 61.272.726
Dénem net kart mutabakatu ile ilgili diizeltmeler 41.495.323 16.997.362
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 15,16,17 10.005.095 7.560.087
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.375.092 8.397.975
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kars:liklar ile ilgili dizeltmeler 3.214.653 7.728.922
Dava kars:liklarina iligkin dizeltmeler 18 337.259 125.298
Diger kargiliklar ile ilgili diizetmeler (2.176.820) 543.755
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 5.535.446 22.823.590
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart ile ilgili diizeltmeler (4.617.914) (31.797.261)
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglari) ile ilgili duizeltmeler (1.593.665) (5.611.122)
Vergi gideri ile ilgili duzeltmeler 30.791.269 15.624.093
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler: (90.234.237) (88.466.022)
Ticari alacaklardaki (artis)/azalisla ilgili dizeltmeler 8 (69.224.517) (87.338.310)
- Migkili taraflardan ticari alacaklardaki azalzs 4 (426.597) (475.785)
- Mligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki (art:s)/azalzs 8 (68.797.920) (86.862.525)
Diger alacaklardaki (artis)/azahsla ilgili diizeltmeler 9 (18.839.052) (19.022.881)
- Migkili taraflardan diger alacaklardaki azalis 4 (871.318) (17.576)
- Mligkili olmayan taraflardan diger alacaklardaki (artus)/azal:s 9 (17.967.734) (19.005.305)
Diger donen/duran varliklardaki (artig)/azalisla ilgili diizeltmeler (1.206.470) 5.724.818
Ticari borglardaki azalisla ilgili dizeltmeler 2.387.899 3.691.495
Diger borglardaki azahsla ilgili dizeltmeler 19.777.698 6.547.719
- Migkili taraflara diger borclardaki azalis 12.752.988 1.894.152
- Mligkili olmayan taraflara diger borglardaki (azalis)/artzs 7.024.710 4.653.567
Diger yukimliliklerdeki (azalisla)/artisla ilgili dizeltmeler 5.882.543 3.531.443
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
ddemeler 20 (7.459.190) (1.117.077)
Odenen vergiler (21.553.148) (483.229)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (21.725.560) 27.176.115
Alinan temetti 26 199.680 383.835
Alinan faizler 27.858.265 9.454.034
Finansal yatinmlardaki degisimler (34.401.272) (24.214.676)
Satig amaciyla elde tutulan duran varlik satislarindan kaynaklanan nakit
girisleri -- 46.124.892
Maddi duran varlik satin ahmlar: 15 (9.186.487) (1.128.898)
Maddi olmayan duran varhk satin alimlar: 16 (6.195.746) (3.443.072)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar: 116.444.751 1.616.002
Sermaye artist 37.269.158 -
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri, net 210.450.971 --
Finansal bor¢lanmalardan saglanan nakit 1.501.041.687 598.662.000
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislart (1.595.327.283) (561.097.741)
Odenen faiz (30.561.318) (30.892.497)
Finansal kiralama islemlerine iligkin nakit ¢ikislar: (6.428.464) (5.055.760)
D. Yabanc para gevirim farklarimn nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkisi 32.833.203 12.238.318
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azahs)/artis (A+B+C+D) 158.456.659 30.834.501
E. D6nem bas1 nakit ve nakit benzerleri 5 112.597.426 81.762.925
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 5 271.054.085 112.597.426

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

UNLU Yatirim Holding A.S. (“Sirket”)’nin (eski adiyla UNLU Finansal Yatirimlar A.S.) kurulusu 3
Ekim 2011 tarihinde tescil edilmis olup Ana S6zlesmesi 6 Ekim 2011 tarih ve 7915 sayih Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanarak yurirlige girmistir.

UNLU Yatinm Holding A.S.’nin bashca amaci; kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimlerine katilarak; bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve diger ortak hizmet alanlarinda
aktif bir sekilde faaliyette bulunmak ve sirketlerin bu konulardaki faaliyetlerini tanzim etmek, bunlara
yatirrmlar yapmak, blnyesindeki fonlarla yeni sermaye sirketleri olusturmak, bunlarla veya Gcunci
Kisilerle yeni ortakliklar kurmak ve bu konuda gerekli tesebbislerde bulunmak, istirak ettigi sirketlere
yonelik olarak vergi dist mali konularda, 6zellikle yerli ve yabanci finans piyasalar: diizenlemelerine
iliskin olarak sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen yatirim damsmanlig: faaliyetlerini icermemek
kaydiyla birlesme, devralma ve sair kurumsal finansman islemleri, teknik, planlama, programlama,
bitceleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma degerleri gibi konularda danismanlik hizmeti
vermek ve arastirma yapmak,Bunyesinde yatirilabilir fonlar toplamak ve bu fonlar1 kér etme yetenegine
ve potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin ¢ikarmis oldugu veya cikaracag: pay senetleri ile diger
menkul kiymetlere yatirmak sureti ile degerlendirmek ve topluluk disindaki kaynaklardan finansman ve
kredi saglamaktir.

Sirket’in merkez adresi, Ahi Evran Cad. Polaris Plaza B Blok No: 21 Kat: 1 34485 Maslak, Sariyer
Istanbul’dur.

Sirket Esas SOzlesme degisikligi icin Sermaye Piyasast Kurulu’na 7 Ocak 2021 tarihinde basvurmus,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 5 Mart 2021 tarih ve E-29833736-110.03.03-2937 sayili izni ve Ticaret
Bakanhgi’min 8 Mart 2021 tarih ve E-50035491-431.04-00062112491 sayili yazisini miteakiben
10.03.2021 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul’da Esas Sozlesme degisikligi onaylanarak 19
Mart 2021 tarih ve 10291 say1l: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir. Sirket, diger
Esas Sozlesme maddelerindeki degisikligin yamsira; kayith sermaye sistemine gecmis ve kayith
sermaye tavam TL. 650.000.000 olarak belirlenmis, ayrica mevcut 6denmis sermaye TL 137.730.842
asagidaki gibi pay gruplarina bélinmastar. A Grubu Pay nominal : TL 55.092.337 tamami Mahmut
Levent UNLU’ye ait olup 6denmis sermayeye oran1 % 31,48’dir. B Grubu Pay nominal : TL 52.748.258
Mahmut levent UNLU, sermayeye oran1 % 30,14’diir. B Grubu Pay nominal : TL 67.159.405 Diger
ortaklar, sermayeye oran % 38,37’dir.

Unli Yatinm Holding A.S. halka agilma planlan gercevesinde; Halka Arz izahnamesi icin Sermaye
Piyasas: Kurulu’na 12 Mart 2021 tarihinde bagvurmus, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
ve E-29833736-105.01.01.01-6608 sayili izni ile 31.05.2021 — 01.06.2021 tarihlerinde “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” yontemi ile gerceklestirilen Halka Arz sonucunda beheri TL 6,90 fiyatla sermaye artisi
yoluyla halka arz edilen 37.269.158 adet pay ve ortak Mahmut Levent Unlii satis1 yoluyla halka arz
edilen 8.263.851 adet pay olmak tizere toplam 45.533.009 adet “B” Grubu paylarin tamam satiimstir.
Halka arz sonrasi Sirket’in 6denmis sermayesi 175.000.000 TL’ye ulasmistir. Halka arz edilen “B”
Grubu paylar Borsa Istanbul A.S. “Yildiz Pazar’da 07.06.2021 giinii islem gérmeye baslamstir.

Sirket’in dogrudan bagh ortakliklar;, UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU Menkul”), UNLU Portfoy
Yonetimi A.S. (“UNLU Portfoy™), istanbul Varlik Yonetim A.S. (“Istanbul Varlik”), UNLU Alternative
Asset Management Limited (“UAAM?”), Tasfiye Halinde Mena Finansal Yatirimlar A.S. (“Mena
Finans™), Turkish Alternative Investments Limited (“TAIL”) ve UPE Investments Ltd. (“UPE”) olup
tim dolaylh ve dolayli olmayan bagli ortakliklarin detay: dipnot 2.C.(a)’da verilmistir.

UNLU Menkul Degerler A.S., Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
sermaye piyasasina iligkin faaliyetlerde bulunmak amaciyla, 28 Aralik 1990 tarihinde Isiklar Menkul
Kiymetler A.S. unvan ile kurulmustur. Isiklar Menkul Kiymetler A.S.’nin Dundas UNLU & Co. Ltd.
Ortaklan tarafindan 5 Haziran 2002 tarihinde satin alinmast ile ismi Dundas UNLU Menkul Degerler
A.S. olarak 28 Haziran 2002 tarihinde tescil edilmis ve 8 Agustos 2002 tarih ve 5609 sayil Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayimlanarak yurirlige girmistir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (devami)

Dundas UNLU Menkul Degerler A.S.’nin pay devri basvurusu, SPK tarafindan 9 Agustos 2007
tarihinde kabul edilmigtir. Pay devirleri, 31 Agustos 2007 tarihi itibartyla tamamlanmsgtir. Ayrica,
Dundas UNLU Menkul’un ticaret unvamnin “Standard UNLU Menkul Degerler A.S.” olarak
degistirilmesine karar verilmistir.

SPK’nin 29 Agustos 2012 tarihli 2012/35 nolu sayilz izni ile Standard UNLU Menkul Degerler A.S.’nin
sermayesinin Mahmut Levent Unlir’ye ait olan 59.033.300 adet pay: ile 30 Ekim 2012 tarihinde yapilan
Olaganustu Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in hakim ortagi olan Standard Bank London
Holdings Limited’in sahip oldugu 179.399.700 adet pay UNLU Yatirim Holding A.S.’ye devrolmustur.
Ayrica Sirket esas sozlesmesinin 2. maddesinde Sirket unvan “UNLU Menkul Degerler A.S.” olarak
degistirilmistir.

UNLU Menkul’un 24 Agustos 2015 tarihli 2015/22 numaral1 Y 6netim Kurulu kararina istinaden, UNLU
Menkul’un ortag: Standard Bank Group Limited 250.000.000 adet her biri 1 kurus toplam 2.500.000 TL
nominal degerde %25 paya denk gelen nama yazili hissesini UNLU Yatinm Holding A.S.’ye
devretmistir. ilgili karar SPK’nin 2 Ekim 2015 tarihli toplantisinda onaylanmastr.

UNLU Portfdy, (eski adiyla Standard UNLU Portfoy Yonetimi A.S.), Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili
mevzuat hikumlerine uygun olarak portfdy yoneticiligine iligkin faaliyetlerde bulunmak amaciyla
kurulmus ve kurulusu 27 Ekim 2006 tarihinde tescil edilerek, 2 Kasim 2006 tarihli 6674 sayili ticaret
sicil gazetesi ile ilan edilmistir. UNLU Portfoy’(in dolayl ana ortag: olan UNLU Yatirim Holding A.S.,
13 Nisan 2017 tarihi itibartyla UNLU Menkul Degerler A.S.’nin sahip oldugu, Sirket’in sermayesinin
tamamini temsil eden, 5.000.000 TL nominal degerdeki 5.000.000 adet pay senetlerini biitiin aktif ve
pasifiyle, hukuki ve mali yukimlilukleri birlikte satin alarak pay sahibi durumuna gelmistir. 23 Kasim
2021 tarihi itibartyla Sirket’in 10.000.000 TL olan sermaye tavani iginde, ¢ikarilmis sermayesinin,
5.000.000 TL’dan 1.000.000 TL tutarinda %16,6667 oraninda arttirilarak 6.000.000 TL’na
cikarilmasina; arttirillan 1.000.000 TL sermayenin tamamimin Diger Sermaye Yedekleri’nden
karsilanmasina karar verilmistir.

Istanbul Varlik ve bagh ortakliklar: Plato Finans ve Plato Teknoloji’nin UNLU Menkul Degerler A.S.
ve diger hissedarlara ait 10.000.000 TL tutarl: 10.000.000 nominal sermayesi, istanbul Ticaret Sicil
Mudirliigii nezdinde 792072 sicil numarastyla kayitl UNLU Yatirim Holding A.S.’ye 16.999.996 TL
nakit tahsilat karsihginda 5 Agustos 2016 tarihinde fiilen devredilmistir. S6z konusu devir iglemi,
11 Agustos 2016 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mudurliigi’nde tescil edilmis olup ilgili ilan, 17
Agustos 2016 tarihli 9139 sayil: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmistir. istanbul Varlik’in
tamami 6denmis 10.000.000 TL tutarindaki sermayesi, olaganistii yedek akgelerden karsilanmak
suretiyle 20.000.000 TL’ye yukseltilmig, 23.11.2017 tarih ve 9458 sayili Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlanmustir. 2019 yili icerisinde Istanbul Varlik’in tamam 6denmis 20.000.000 TL
tutarindaki sermayesi olaganustli yedek akcelerden Kkarsilanmak suretiyle 30.000.000 TL'’ye
yikseltilmis, 18.07.2019 tarih ve 9871 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmigtir. 2021
yili icerisinde Istanbul Varlik’in tamami 6denmis 30.000.000 TL tutarindaki sermayesi olaganiistii
yedek akgelerden karsilanmak suretiyle 50.000.000 TL’ye yikseltilmig, 02.09.2021 tarih ve 10400 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmagtir.

Du Finans’in UNLU Menkul Degerler A.S. ve diger hissedarlara ait 250.000 TL tutarl 250.000 nominal
bedelli sermayesi, Istanbul Ticaret Sicil Miidurliigii nezdinde 792072 sicil numarasiyla kayith UNLU
Yatinm Holding A.S.’ye 250.000 TL nakit tahsilat karsihginda 19 Agustos 2016 tarihinde fiilen
devredilmistir. 21 Kasim 2016 tarihli 2016/24 numarali Y6énetim Kurulu karari uyarinca, Du Finans’in
pay senetlerinin bitin aktifi ve pasifiyle birlikte istanbul Varlik’a devredilmesine karar verilmistir.
Istanbul Varhik’in 15 Aralik 2021 tarihli 24 sayili Yonetim Kurulu karan ile Istanbul Ticaret Sicili
Midarlagi’nde 586635 sicil numarast ile kayith DU Finansal Damsmanlik Hizmetleri A.S.”nin 30 Eylil
2021 tarihli bilanco ve kayitlar Uizerinden tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte
kiilli halef olarak devir almak suretiyle Istanbul Varlik ile birlestirilmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (devami)

UAAM, 2006 yilinda Isle of Man’da kurulmustur. 2nd Floor St Mary’s Court 20 Hill Street Douglas
Isle of Man adresinde faaliyet gostermektedir. UAAM, finansal danigsmanlik hizmetleri vermektedir. 1
Ekim 2012 tarihi itibariyla UAAM’ye ait tiim hisseler UNLU Yatinm Holding A.S. tarafindan satin
alinmastir.

Tasfiye Halinde Mena, 5 Temmuz 2012 tarihinde Turkiye de kurulmustur. Ahi Evran Cad. Polaris Plaza
B Blok No: 21 Kat: 1 34385 Maslak, Sariyer Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir. Mena, finansal
danmgmanlik hizmetleri vermektedir. Sirket %99,99 hisse sahipligi ile Mena’nin kurucu ortagidir. 17
Mart 2014 tarihi itibariyla Mena’nin tamami ddenmig 74.999 adet nominal tutarindaki paylar 74.999 TL
karsihg: Sirket tarafindan Sebnem Kalyoncuoglu UNLU’ye satilarak, Sirket’in istirak orani %74,99’a
dismistir. Mena Finans 22 Eylil 2020 tarihli Genel Kurul Karar ile TTK’ya uygun olarak terkin
edilmis ve 8 Ekim 2020 tarihli 10177 say1l ticaret sicil gazetesinde yayimlanmisgtir.

TAIL, 15 Agustos 2014 tarihinde Guernsey’de kurulmustur. 1 Royal Plaza Royal Avenue St Peter Port
Guernsey, GY1 2HL adresinde faaliyet gostermektedir. TAIL, yatinm sirketidir. vermektedir. UNLU
Yatirim Holding A.S. TAIL’in kurucusu olup %2100,00 hissesine sahiptir.

UPE, 11 Mayis 2015 tarihinde Guernsey’de kurulmustur. 1 Royal Plaza Royal Avenue St Peter Port
Guernsey, GY1 2HL adresinde faaliyet gostermektedir. UPE, yatinm damsmanligi hizmetleri
vermektedir . UNLU Yatirnm Holding A.S. UPE’nin kurucusu olup %100,00 hissesine sahiptir. UPE’nin
tasfiyesi 18 Aralik 2020 tarihi itibariyle tamamlanmagtir.

20 Eylil 2021 tarihli yonetim kurulu karari cercevesinde, 299.999.996 TL tutarinda sermayesine
%99,9996 oraninda istirak edecegi 300.000.000 TL sermayeli Yatirrm Bankasi kurulmas igin gerekli
izinlerin alinmas1 amaciyla 20 Eyliil 2021 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'na
basvurulmustur.

Finansal tablolar agisindan, UNLU Yatirim Holding A.S. ve bagh ortakliklar: hep birlikte “Grup” olarak
tanimlanmigtir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Grup’ta 476 (31 Aralik 2020: 467) Kkisi caligmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi ve bu tarihte sona eren yil itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar, Ydnetim
Kurulu tarafindan 9 Mart 2022 tarihinde onaylanmistur.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR

Uygulanan muhasebe standartlarn

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyas: Kurulu“nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistur.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu G6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tirk Lirast (“TL”) cinsinden
ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan TMS/TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar,l_KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas
alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen tiirev araclar ve finansal yatirimlar
haricinde tarihi maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmigtir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan
aciklamada, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gdre son (¢ yilin genel satin ahm giiciindeki kimiilatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yihna ait finansal tablolarda TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunmadig: belirtilmistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon dulizeltmesi yapilmamusgtir.

Yeni ve duzeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap doénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performans: tzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oranimin (IBOR) alternatif referans faiz oran: ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamigtir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler (devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sotzlesmeye dayal: nakit akzslarinz belirleme esasindaki
degigiklikler icin kolaylagstzrice uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirict bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda
finansal araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z
konusu durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi;
bunun yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam
edilmesi 6ngorilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Simflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardin
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢cin TFRS 16 Kiralamalar standard:
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirzdilmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan
yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandig: varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oran1 gegis stirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadur. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz oram gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayrz olarak tansmlanmas:

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

Nave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iligkin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sureci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henliz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol acmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek
dipnot yukimlulikleri gerektirmektedir. Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla birlikte, sirketlerin ge¢mis dénemleri yeniden
diizenlemesi gerekli degildir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi
tzerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara tamnan kira imtiyazlarimin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde
KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira 6demelerinde azalisa
sebep olan imtiyazlar da kapsayacak sekilde uzatilmasina iliskin degisiklik yapmigtir. Kiracilar, yapilan
bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulayacaklardir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Grup icin gecerli degildir ve finansal
durumu veya performansi tizerinde bir etki bulunmamaktadir.

Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
hentiz yururlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin
yirirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmcr Isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi
Varhk Satiglan veya Katkilar

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s0z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
suresiz olarak ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmstir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye yonelik olarak uygulanacaktir.
Eger isletme, aym zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (2018
Surimii)’ye atifta bulunan degisikliklerin timdine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 16°daki degisiklikler - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullamim amacina uygun hale getirirken, dretilen
uriinlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distilmesine
izin vermemektedir. Sirketler bu tir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladig: hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamigtir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans: zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Stézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borc¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik acidan *“dezavantajli” m1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmigtir ve “direkt ilgili maliyetlerin’® dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama ddéneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tim yikamldliklerini yerine getirmedigi sozlesmeler icin ileriye yonelik olarak
uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal
durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S0zlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sbzlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlcim, sunum ve aciklamay:
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yukdmliluklerin gincel bilangco degerleri ile 6lciminid hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Grup i¢gin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
uzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri - Yukumlaliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmstir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak (izere yapilan bu
degisiklikler yikumldliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gotre geriye donik olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)

Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri” i¢in yeni bir tamm getiren degisiklikler
yayinlamigtir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik
getirmektedir. Aynica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki etkilerinin, dnceki dénem hatalarinin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
dizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tamimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur.
Degisiklikler yirirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikas: degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. S0z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarina onemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve Ornekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamistir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap donemleri icin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger"” teriminin bir taniminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmas: baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. '‘Onemli’ TFRS'de tamimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo
kullamcilar tarafindan biyuk olcude anlasiimaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin énemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas1 bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu
ve performansi zerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yukiumluluklere iligkin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasin
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. Degisiklikler, bir yukimliluge iliskin yapilan
6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikimlulige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna acikhik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikiumlaligun ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen igslemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmal olarak sunulan en erken donemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten cekme, restorasyon ve benzeri yikimlaliklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar icin ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukumlilugh muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)

Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar:n:n /lk Uygulamas: — 7k Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakhgin, ana ortakhk tarafindan raporlanan tutarlar
kullanarak birikmis yabanci para cevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yakimluliklerin finansal tablo dus: birakilmas: igin '%10
testinde dikkate al:nan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yukumlulik sartlarinin, orijinal finansal yikimlilik sartlarindan 6énemli 6lcude farkli olup
olmadigin1 degerlendirirken dikkate aldigi Gcretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu (icretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak izere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, ddenen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hiikmi kaldirmagtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu iyilestirmelerin Grup’un finansal
durumu ve performans: Gzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Raporlama para birimi

Grup sirketlerinin her birinin finansal tablolarinda yer alan kalemler, sirketlerin faaliyet gdsterdigi
ekonomilerdeki para birimleri olan ABD Dolari1, Avro ve GBP fonksiyonel para birimleri ile lcilmistur
(Dipnot 2C.a). Konsolide finansal tablolar Grup’un raporlama para birimi olan “TL” cinsinden
gosterilmigtir.

Netlestirme

Finansal varlik ve yukimlilukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimlalikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmas: veya varliklarin elde edilmesi ile yikumlultklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igsletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamasgtir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR (devami)
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin dizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un cari ddnem konsolide
finansal tablolar: 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: acgisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli géruldigiinde
yeniden siniflandirilir. Bu kapsamda cari ddnem konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
ile uyumlu olmasi agisindan gegmis dénem konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
gerekli siniflandirmalar yapilmastir.

MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalarn asagida
Ozetlenmistir.

Konsolidasyon esaslarn
Bagl: ortaklklar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklarinin finansal tablolarin: kapsar. Kontrol,
bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar: Gzerinde
kontrol glictiniin olmas: ile saglanr.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)

Konsolidasyon esaslar (devami)

Bagl: ortakl:klar (devam:)

Kontrol giiciinlin belirlenmesinde, dogrudan ya da dolayl olarak, mevcut ve donustirulebilir oy haklart
g0z oniinde bulundurulur. Bagli ortakliklarin finansal tablolari, kontrol glicliniin olustugu tarihten, sona

erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolarda gosterilmektedir.

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, pay oranlar: verilerek tiim dolayli ve dolayh
olmayan bagli ortakliklar: ile konsolidasyon kapsamina giren diger sirketleri gostermektedir:

Nihai Pay Orani

Fonksiyonel Ana faaliyet 31 Arahk 31 Arahk
Sirket ach Ulke Para Birimi konusu ve bdlim 2021 2020
Bagh ortakhklar
UNLU Menkul Degerler A.S. (“UNLU Menkul”) © Turkiye TRY Aracilik hizmetleri %100,00 %100,00
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. (“UNLU Portféy”) Turkiye TRY Portféy yénetimi %100,00 %100,00
Plato Finansal Danigsmanhk Servisleri A.S. (“Plato Finansal
Finans”) @ Tiirkiye TRY danmismanlik %98,21 %98,21
Istanbul Varlik Yonetim A.S. (“Istanbul Varlik”) @ Turkiye TRY Varlik yonetimi %100,00 %100,00
UNLU Securities Inc. (“UNLU Securities US”) © A.B.D ABD Dolar Avracilik hizmetleri %100,00 %100,00
UNLU Securities UK Limited (“UNLU Securities UK”) @ Ingiltere Ingiliz Sterlini  Aracilik hizmetleri %100,00 %100,00
Finansal
UNLU Alternative Asset Management Ltd. (“UAAM™) Man Adasi usD danismanlik %100,00 %100,00
Turkish Alterative Investments Limited (“TAIL”) @ Guernsey TRY Yatirm sirketi %100,00 %100,00
Finansal
Du Finansal Damsmanlik Hizmetleri A.S. (“DU Finans”)®  Tiirkiye TRY danmismanlik - %100,00
Ozkaynak metoduyla finansala alinan istirakler
UNLU LT Investments Limited Partnership
(“UNLU LT ® Guernsey TRY Girisim sermayesi %4,76 %4,76
Cayman
212 Limited (Cayman Island) Adalar usD Girigim sermayesi %32,5 %32,5

@ UNLU Menkul, UNLU Securities Inc.’te ve UNLU Securities UK Limited’de %100 hisseye sahiptir.

@ fstanbul Varlik Plato Finans’in %98,21’ine sahiptir. 31 Temmuz 2019 tarihi 9 no’lu Yénetim Kurulu Karari’na istinaden
Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S.'ye ait olan ve Tahir Selguk Tuncali milkiyetinde bulunan beheri 1 TL nominal
degerde 350 adet (A) Grubu ve 238.000 adet (B) Grubu nama yazil Plato Finansal pay senetleri sirketge toplam 603.000

TL'ye satin alinmustur.

@ TAIL, UNLU LT’nin %4,76’s1na sahiptir (31 Aralik 2020: %4,76).

@ Sirket’in 15 Aralik 2021 tarihli 24 sayili Yénetim Kurulu karar ile istanbul Ticaret Sicili Miidirliigii’nde 586635 sicil
numarast ile kayith DU Finansal Damsmanhik Hizmetleri A.S.’nin 30 Eylul 2021 tarihli bilango ve kayitlar tizerinden
tasfiyesiz infisah yoluyla bitiin aktifleri ve pasifleriyle birlikte killi halef olarak devir almak suretiyle Istanbul Varlk

Yonetim A.S. ile birlestirilmistir.

Tim baglh ortakliklarin finansal durum tablolarini, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar: tam
kapsamli konsolidasyona tabi tutulmus ve Sirket’in sahip oldugu bagli ortakliklarin tasinan degerleri
ilgili hissedarin sermayesi ile netlestirilmistir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)

Konsolidasyon esaslar (devami)

Gerekli oldugunda, bagh ortaklik igin uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalar: ile tutarliligin korunmas icin degistirilmistir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, Grup ici islemlerden dolay: olusan tim bakiye ve
islemler ile gerceklesmemis her tirli gelir elimine edilmistir.

Kontrol kaybiyla sonuglanmayan kontrol giicii olmayan paylarla yapilan islemler dzkaynak altinda
muhasebelestirilir. Bu islemler hissedarlarin hissedarlarla yaptigi islemlerdir. Bagl ortakhgin edinilen
varliklarinin net defter degeri ile bu varliklari edinmek igin ddenen bedelin gergege uygun degeri
arasindaki fark 6zkaynakta muhasebelestirilir. Kontrol glicii olmayan paylarla satis sonucu olusan kar
veya zarar Ozkaynaklarin altinda gdsterilir. Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin etkin ve
dogrudan ortaklik oranlar ile finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Etkin
Ad ortakhk Ozkaynak Dénem net
oram  Aktif toplami toplami kari/(zarar)
UNLU Menkul Degerler A.S. (konsolide) 100,00% 299.317.605 100.998.237 16.475.333
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. 100,00% 12.588.518 9.183.114 2.381.835
Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S. 98,21% 2.930.099 (334.654) (1.393.685)
Istanbul Varlik Yonetim A.S. 100,00% 280.684.311 86.045.635 32.984.648
UNLU Alternative Asset Management Ltd. 100,00% 39.793.463 38.868.260 (2.302.185)
Turkish Alternative Investments Limited 100,00% 15.736.830 (2.131.529) 737.991
31 Arahk 2020
Etkin
Ad ortakhk Ozkaynak Dénem net
oram  Aktif toplami toplami kari/(zarar)
UNLU Menkul Degerler A.S. (konsolide) 100,00% 189.193.916 80.529.176 11.862.121
UNLU Portfoy Yonetimi A.S. 100,00% 9.449.801 6.796.177 1.277.196
Du Finansal Danismanlik Hizmetleri A.S. 100,00% 375.210 (3.094.903) (620.301)
Plato Finansal Danismanlik Servisleri A.S. 98,21% 4.545.790 1.061.817 1.322.443
Istanbul Varlik Yénetim A.S. 100,00% 242.341.227 56.961.336 17.104.957
UNLU Alternative Asset Management Ltd. 100,00% 29.874.286 26.923.192 13.342.302
Turkish Alternative Investments Limited 100,00% 17.112.847 (2.869.520) 479.038
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)
Hasilat ve maliyetin taminmasi

Grup, taahhut edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukimlaligini yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolara alir. Bir varhigin kontrolii musteriye gectiginde
veya gectikce varlik devredilmis olur.

Grup, asagida yer alan 5 temel prensip dogrultusunda hasilat: finansal tablolara almaktadir:
- Mausteri s6zlesmelerinin belirlenmesi

- Sozlesmelerdeki performans yikimlaliklerinin belirlenmesi

- Sozlesmelerdeki islem fiyatinin belirlenmesi

- Islem fiyatinin s6zlesmelerdeki performans ytkimliliiklerine dagitiimas:

- Her performans yukimliligu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmas: durumunda musterisi ile yaptig: bir s6zlesmeyi hasilat
olarak muhasebelestirir:

- Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazil, s6zli ya da diger ticari teamillere uygun olarak)
onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhit etmistir,

- Devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklari tanimlanabilmektedir,

- Devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak 6deme kosullari tanimlanabilmektedir,

- Sozlesme 0z itibariyla ticari niteliktedir,

- Grup’un musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Grup, bir bedelin tahsil edilebilirliginin  muhtemel olup olmadigim
degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilme kabiliyetini ve buna iligkin
niyetini dikkate alr.

- Grup birlesme ve satinalma islemlerinde taraflarin anlasmasini ve en fazla raporlama tarihini takip
eden bir hafta igerisinde hisse devir sfzlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak
kaydetme kriteri olarak belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir.

Sozlesme baslangicinda Grup, mdasteriyle yaptigi sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
degerlendirir ve misteriye devretmek icin verdigi her bir taahhtdu ayr bir edim yukimlaligi olarak
tanimlar. Grup ayrica, s6zlesme baslangicinda, her bir edim yukimliligini zamanla ya da zamanin
belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Bagka bir taraf mal veya hizmetin misteriye saglanmasina mudahil oldugunda, Grup, taahhldunin
niteliginin belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal
veya hizmetlere aracilik etmeye (vekil) yonelik bir edim yukdmlaligd oldugunu belirler. Grup,
belirlenmis mal veya hizmetleri, 0 mal veya hizmetleri musteriye devretmeden 6nce kontrol ediyorsa
asildir. S6z konusu durumda edim yikimluliginG yerine getirdiginde (veya getirdikge), devredilen
belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin brit tutari kadar hasilati
finansal tablolara alir. Grup, edim yikumlilugi belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir tarafca temin
edilmesine aracilik etmekte ise vekil durumundadir ve s6z konusu edim yukdmlaligi igin hasilati
finansal tablolara yansitmaz.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)
Hasilat ve maliyetin taminmasi (devami)

Buna istinaden, menkul kiymet alim ve satim karlari/zararlar, ilgili satis emrinin verildigi tarihte
konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir, ilgili alis ve satiglar gelir tablosunda briit olarak
gosterilmektedir. Msteri emirlerine istinaden misteri varliklar: ile yapilan iglemlerin komisyon gelirleri
hizmet gelirleri altinda muhasebelestirilmektedir.

Menkul keymet alim-satim islemlerinden gelirler ve maliyetleri

Menkul kiymet alim satim gelirleri/maliyetleri ilgili alim-satim emrinin verildigi tarinte konsolide gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Kurumsal finansman gelirleri

Grup birlesme ve satinalma islemlerinde taraflarin anlagsmasini ve en fazla raporlama tarihini takip eden
bir hafta icerisinde hisse devir sézlesmesi imzalanmasini hizmet gelirini hasilat olarak kaydetme kriteri
olarak belirlemis olup ve bu kapsamda muhasebelestirmektedir. Danigsmanlik gelirleri raporlama dénemi
sonundaki ilerleme diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Portfoy yonetim gelirleri

Misteriler adina sermaye piyasalarinda alim satim iglemlerinin gergeklestirilmesi igin olusturulan
portfdylerin fon yonetim dcreti komisyonlar: ve portfoy yonetimi komisyonlar: tahakkuk esasina gore
“Portfoy yonetim gelirleri” kalemi altinda gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Tabhsili gecikmig alacaklardan saglanan gelirler

Grup, satin aldig: kredi portfoylerinin degerlemelerinde, satin alma tarihinde belirlenen etkin faiz oranin
kullanarak tahsili gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net buginki degerlerini
hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Kredi portfoylerinin kayith defter degerleri Gizerinden kredi
portfdylerinin ilk aliminda belirlenen krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani kullamilarak hesaplanan
faiz geliri “Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler” kalemi altinda gelir olarak
muhasebelestirilmektedir. Grup, alinan portféylerin edinimiyle dogrudan iligkilendirilebilen iglem
maliyetlerini tahsilat gerceklestiginde tahsil ettigi tutardan mahsup ederek hasilat kalemi altinda
muhasebelestirmektedir.

Araclik islemlerinden gelirler

Islem Ucreti ve komisyonlar: genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Hisse senedi islem komisyonlari komisyon iadeleri ile netlestirilmek
suretiyle muhasebelestirilmektedir. Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettt gelirleri,
hissedarlarin temettli alma hakki dogdugu zaman kayda alinir. Faiz gelirleri, ilgili dénemdeki gelir
tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit getirili yatirim araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerinden kaynaklanan gelirleri icermektedir.

Diger finansal gelirler

Yukarida bagliklari verilen gelir kalemlerine dahil olmayan diger finansal gelirler tahakkuk esasina gére
“Diger finansal gelirler” kalemi altinda gelir olarak muhasebelestirilmektedir.

Danigmanlik gelirleri ve maliyetleri
Danigmanlik geliri ve maliyetleri, hizmetin verilmesi, gelir tutarinin givenilir bir sekilde dlculebilmesi

ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi
uUzerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETIi (devami)
Ticari alacaklar

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger dustkliigl hesaplamalari kapsaminda ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diistkltgiine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diistklugu
zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklari “6mir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan Olcilmektedir. Deger distkligl karsihigi ayriimasim takiben, deger dusukligiine
ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar
ayrilan deger dusukligi karsihigindan distlerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir. Stipheli
alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan slipheli alacak karsiligindan dustlerek diger gelirlere
kaydedilir.

Raporlama tarihinde grup, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger disiklugi bulunan
finansal varliklar icin yalnizca ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan bu yana dmar boyu
beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsiligi olarak konsolide finansal tablolara
alr.

Her raporlama tarihinde, grup dmir boyu beklenen kredi zararlarindaki degisikligin tutarini bir deger
diistikliigii kazang ya da kayb: olarak kér veya zararda konsolide finansal tablolara alir. Omiir boyu
beklenen kredi zararlari, varlik ilk defa konsolide finansal tablolara alinirken tahmin edilen beklenen
kredi zararlarindan distik olsa dahi, dmur boyu beklenen kredi zararlarindaki olumlu degisiklikler deger
dustkligi kazanci olarak konsolide finansal tablolara alinir.

Grup’un borgluya dogrudan nakit saglamak yoluyla verdigi krediler, Grup tarafindan ticari alacaklar
olarak siniflandirilir. Verilen biitiin krediler nakit tutar borcluya tahsis edildikten sonra finansal tablolara
yansitilir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)
Finansal varhklara iliskin aciklamalar

Finansal bir varlik veya finansal bir yikimlulik, sadece finansal araca iliskin sfzlesme hikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araclarin normal yoldan alimi veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal
tablolara alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim
tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmast,
sozlesmeye bagh sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat
kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yikimlalik ilk defa
finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden 6lctilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri
kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varhik ve yukimlultklerin ilk 6l¢iminde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilmekte veya gercege uygun degerden disulmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme
esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagl nakit akislarin 6zelliklerine baghdir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varhiklar ve yukimlulikler asagidaki gibidir:

Gercege Uygun Deger Fark: K&r/Zarar’a Yansit:lan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan ké&r saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyln pargas: olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak (izere gercege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarint miteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gercege Uygun Deger Fark: Diger Kapsaml: Gelire Yans:t:lan Finansal Varl:klar:

Finansal varligin sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaclayan ve buna ek olarak finansal varhiga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol acmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.
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Gercege Uygun Deger Fark: Diger Kapsaml: Gelire Yans:tzlan Finansal Varliklar (devama):

Gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire finansal varliklarin miteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri Gzerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri givenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim oran: yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsaml
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki
fark: ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalis Fonu” hesabr altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsaml
gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda
Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitiimaktadir.

[Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin sdzlegsme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen
finansal varlik olarak simiflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalis1 igin karsilik ayriimaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri guvenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde Ol¢iilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gdsterilir.

Finansal varliklarda deger disukligi / beklenen zarar karsilig:

Sirket gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tim finansal varliklarina
kolaylagtirilmis yontemi uygulayarak omir boyu beklenen zararlar karsiliklari hesaplamakta ve
muhasebelestirmektedir. Her raporlama tarihinde, deger distkligi kapsamindaki finansal aracin kredi
riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir.
Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir.
Beklenen zarar karsiligi tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve ge¢mis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmas: yoluyla kayith degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde bitiin
finansal varliklarda, deger diistkligi dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden distlir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan digulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclar: haricinde, deger diisukligi zarar: sonraki donemde azalirsa
ve azalis deger disukligd zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger disukligi zarar deger disikligunin iptal
edilecegi tarihte, yatirrmin deger dustklGgu hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi1 durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
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Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun
degerinde deger dlstiklugu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
Grup satin aldigi kredi portfoylerinin degerlemelerini gelecege yoOnelik tahsilat projeksiyonlarin
kullanarak yapmaktadir. Bu projeksiyonlar tizerine etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedeller hesaplanmakta ve ilgili krediler bu sekilde degerlenmektedir. Grup'un 3. seviye finansal varlik
olan donuk alacaklarinin degerleme metotlar: degerleme uzmanlari tarafindan her raporlama déneminde
gozden gegirilmektedir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla deger distkligi testine tabi tutmus
ve bunun sonucunda herhangi bir deger disusline rastlanmamigtir.

Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve borglar, Grup’un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giictine sahip
olmas ve ilgili finansal aktif ve pasifi net tutarlar: tizerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmas: veya
ilgili finansal varligi ve borcu eszamanl olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar: Gizerinden gosterilir.

Ticari borglar

Ticari borclar, igletmenin olagan faaliyetleri icin tedarikcilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Eger ticari borglarin 6denmesi i¢in beklenen siire 1 yil ya
da daha kisa ise (ya da daha uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet donglsi iginde ise), bu borclar
kisa vadeli borglar olarak siniflandirilirlar. Aksi halde, uzun vadeli borglar olarak siniflandirilirlar.

Ticari borclar, gercege uygun degerleriyle kaydedilir ve muteakip dénemlerde etkin faiz orani yontemi
kullamilarak iskonto edilmis degerinden deger disuklugl karsihigi ayrilarak muhasebelestirilir (Dipnot
8).

Vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri ile tirev Grtnlere iliskin aciklamalar

“Finansal Araglar (“TFRS 9”) hikumleri uyarinca riskten korunma amagh olarak degerlendirilmeyen
vadeli doviz alim satim sozlesmeleri ve swap islemleri, gergege uygun deger farki kar/zarar amagh

islemler olarak siniflandiriimaktadir.  Vadeli islem sozlesmeleri gercege uygun bedelle
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan vadeli déviz alim-satim sozlesmelerinin gergege uygun
degeri, i¢ fiyatlama modellerine piyasa beklentilerinin dahil edilmesi suretiyle hesaplanmakta, ortaya
cikan gelir gider reeskontlar: cari ddnem bireysel kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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Satis amagh elde tutulan olarak simflandinlan duran varhklar, elden cikanlacak varhk
gruplanna ve durdurulan faaliyetlere iliskin aciklamalar

Satig amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar ve elden ¢ikarilacak varlik gruplarina
iligkin kriterleri saglayan varliklar; defter degerleri ile satig icin katlanilacak maliyetler dustlmus
gercege uygun degerlerinden disuk olan: ile élculir ve séz konusu varliklar Gzerinden amortisman
ayirma islemi durdurulur; ve bu varliklar bilangoda ayri olarak sunulur. Bir varligin satis amagh bir
varlik olabilmesi icin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tir varliklarin satiginda
sikca rastlanan ve ahsilmis kosullar cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig
olasiliginin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiliginin yiiksek olabilmesi igin; uygun bir yonetim kademesi
tarafindan, varhigin satigina iligkin bir plan yapilmis ve ahcilarin tespiti ile planin tamamlanmasina
yonelik aktif bir program baglatilmig olmahdir. Ayrica varlik gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat
ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir (Dipnot 13). Satisin, simiflandiriima tarihinden itibaren bir yil
icerisinde tamamlanmig bir satis olarak muhasebelestirilmesinin beklenmesi ve plani tamamlamak igin
gerekli iglemlerin, planda dnemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin disik
oldugunu gdstermesi gerekir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma siresini bir yildan
fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin, isletmenin kontroli disindaki olaylar veya kosullar
nedeniyle gerceklesmis ve isletmenin ilgili varligin satisina yonelik satis plaminin devam etmekte
olduguna dair yeterli kanit bulunmas: durumunda; satis islemini tamamlamak icin gerekli olan stirenin
uzamasi, ilgili varligin satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilmasini engellemez.

Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden cikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan bir bolumudir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuclar gelir tablosunda ayr olarak
sunulur. Satig amach elde tutulan duran varliklar, tahsili gecikmis kredilerden dolay: edinilen maddi
duran varliklardan olusmaktadr.

Onceki yillarda 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar kalemi igerisinde muhasebelestirilen SU
Turkish Private Equity Opportunities I, S.C.A., (“SICAR”) fonunun slresi 2018 yil itibanyla
dolmustur. SICAR’1n faaliyet siresi 2019 yil sonuna kadar uzatilmistir ve 31 Aralik 2019 itibariyle
tasfiye surecine girmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla SICAR’in faaliyetlerini 6ngoérilen sire
icerisinde tamamlamas: beklendigi icin, ilgili tutar 31 Aralik 2018 ve 2019 tarihli finansal tablolarda
“Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varhiklar ve elden ¢ikarilacak varlik gruplart”
altinda simflandirilmistir. 22 Aralik 2020 Genel Kurul Karari ile SICAR Fonu tasfiye edilmistir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri (izerinden, birikmis amortisman distildiikten sonraki net degeri
ile gosterilmektedir (Dipnot 15).

Amortisman, maddi duran varliklarin kayith degerleri izerinden faydali dmdirleri Gizerinden dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydal émdrleri
asagida belirtilmistir:

Ofis makineleri 5wvil
Demirbaglar 3-5wl
Diger maddi duran varliklar 5wvil
Faaliyet kiralamalar 2-3yil
Ozel maliyetler 5 yil veya kira siresinin kisasi

Tahmini faydal 6mir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degerinin tahmini geri kazanilabilir degerin tzerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazamlabilir degerine indirilir ve ayrilan deger distkligu
karsilig1 gider hesaplari ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmas: sonucu olusan kar veya zarar, duzeltilmis tutarlar ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastiriimast ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarini icermektedir. Bunlar,
iktisap maliyeti Gzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3 ile 5 yil arasi olan tahmini
faydali dmdarleri Gizerinden dogrusal amortisman yéntemi ile amortismana tabi tutulur. Tahmini faydah
omdir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil g6zden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir (Dipnot 16).

Deger distkligunun olmasi durumunda maddi olmayan duran varhiklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Finansal yukimlulukler

Finansal yikimlulikler baslangicta gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Sonraki donemlerde
ise etkin faiz orani lzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullamlarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Tiim finansal giderler olustuklari dénemde kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelirleri ve giderleri iglemin yapildig: dénemde kayitlara
intikal ettirilmistir. Dénem sonlarinda, yabanci para aktif ve pasif hesaplarin bakiyeleri, dénem sonu
doviz ahs kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiurk Lirasi’na cevrilmis ve olusan kur farklar,
kambiyo kari veya zarar olarak kayitlara yansitilmistir. 31 Aralhik 2021 tarihi itibariyla yabanci para
islemlerin Tark Lirasi’na donistirilmesinde ve bunlarin finansal tablolara yansitiimasinda kullanilan
Avro kur degeri 15,0867, ABD Dolar: kur degeri 13,3290, ingiliz Sterlini 17,9667’dir (31 Aralik 2020:
Avro: 9,0079, ABD Dolar: 7,3405, ingiliz Sterlini 9,9438).

Parasal nitelikli finansal aktiflerin Turk parasina donistirilmesinden kaynaklanan kur farklari gelir
tablosunda yer alan “Kambiyo islemleri kari/zarar1” kalemleri icerisinde muhasebelestirilmistir.
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Konsolidasyon kapsamindaki yabanci para cinsinden bagl: ortakliklarin aktif ve pasif kalemleri donem
sonu kapanmig kuru ile gelir ve gider kalemleri ise yillik ortalama kurlar kullanilarak TL’ye
dondstirilmistir. Konsolidasyona tabi bagli ortakliklarin 6zkaynaklarinin dénem sonu kapanis kurlari
ile bu ortakliklarin gelir ve gider kalemlerinin yillik ortalama kurlar kullanilarak gevrilmesi nedeniyle
olusan net 36.625.448 TL tutarindaki kur fark: kar1 6zkaynaklar altinda “Yabanci para ¢evrim farklari”
hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2020: 11.973.975 TL kur farki kar1). 22 Aralik 2020 Genel
Kurul Karar ile SICAR Fonu tasfiye edilmistir. SICAR Fonu’nun 6nceki donemlerde diger kapsaml
gelir tablosunda kur cevrim farklari hesabinda muhasebelesen net 28.048.293 TL tutarindaki kur
artig/azahislart fonun tasfiye olmasi sebebiyle TMS 21 uyarinca donemin gelir tablosuna siniflanmustar.

Karsihklar, kosullu yikimliltukler ve varhklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 377)
uyarinca, karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikimlaligin bulunmasi, yikimlaliigli yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin c¢ikisimn muhtemel olmasi ve yikimlulik tutari konusunda guvenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince guvenilir olarak él¢iilemedigi ve
ylkimlaligun yerine getirilmesi icin Grup’tan kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadig: durumlarda s6z
konusu yikimlilik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir (Dipnot 18).

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Grup’a girisi olasihgini doguran, planlanmamis veya
diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri,
hichir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sdzi
edilen varliklar finansal tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Grup’a
girigleri olas1 ise finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kosullu varliklar ilgili gelismelerin
finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.
Ekonomik faydanin Grup’a girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna
iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Kiralama islemleri (Grup’un “kiralayan” oldugu durumlar)

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
kiralama islemlerinden borclar olarak kaydedilmektedir. Bilancoda varlik ve bor¢ olarak yer alan
tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira ddemelerinin bugtnki degerlerinden
kiicik olanm esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir
faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklarin degerinde meydana gelmis disis ve varliklardan
gelecekte beklenen yarar, varhgin defter degerinden distikse, kiralanan varliklar net gergeklesebilir
degeri ile degerlenmektedir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar igin
uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Kullanim hakka varhklarn

Grup, kullannm hakki varliklarini ~ finansal  kiralama s@zlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle). Kullanim
hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger distklugl zararlarn disilerek
hesaplanir. Finansal kiralama borg¢larinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da duzeltilir.
Kullanim hakk: varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yakdmlaluginin ilk 6l¢cim tutar,

(b) kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira édemelerinden, alinan tim
kiralama tegviklerinin diistilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Grup tarafindan katlanilan ttim baslangigtaki dogrudan maliyetler.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)
Kiralama islemleri (Grup’un “kiralayan” oldugu durumlar) (devam)

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama stiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Grup kullanim hakk: varligini, kiralamamn fiilen basladig: tarihten dayanak varhigin yararh
omrinun sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar deger disuklugl degerlendirmesine tabidir.
Kiralama Yukumlaltkleri

Grup kira yukdmlalagini kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
buglinki degeri izerinden 6l¢gmektedir.

Kiralamanmin fiilen basladig1 tarihte, kira yukimlulGginiun 6lgiimine dahil edilen kira ddemeleri,
dayanak varligin kiralama siresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig:
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) 1lk 6lcimi kiralamanun fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira demeleri,

(c) Kahint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat: ve

(e) Kiralama siresinin Grup’un kiralamay: sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralama siresinin kalan kismr igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimnf faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildig1 tarihteki alternatif borclanma faiz orami olarak
belirlemektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladig tarihten sonra, kira yukimlaligini asagidaki sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira yokimliligindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve

(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama stresinde bir degisiklik, 6zu itibariyle sabit kira 6demelerinde bir degisiklik

veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yikimluliiklerinin degeri yeniden Ol¢ilmektedir.

Kiralama sozlesmeleri ile ilgili olarak hesaplanan kullanim hakki varligi, “Maddi duran varliklar” hesabinda
muhasebelestirilmektedir.

Kiralama yukimligl Uzerindeki faiz gideri “Finansman giderleri” hesabinda, kullamim hakk: varliginin
amortisman gideri ise “Amortisman giderleri ve itfa Paylar1” hesabi igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Faaliyet kiralamalarina iliskin sozlesmelerin sureleri ve uygulanan iskonto oranlarina iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Faaliyet kiralamasina konu varhklar Sozlesme siresi (Yil) iskonto oran (%)
Binalar 1-5yil TL -27,31/-19,60
Binalar 1-2 yil Ingiliz Sterlini -0,75/-0,80
Tasitlar 1-3yil AVRO- 3,79
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, ddnem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmisg olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar: kapsar. Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde duzeltir (Dipnot 33).

Iliskili taraflar

@ Bir kigi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S0z konusu kisinin,

(i)  Sirket tzerinde kontrol veya misterek kontrol gliciine sahip olmas: durumunda,

(i) Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde taraf, Sirket ile iligkili sayilir:

(i)  Tarafin, Sirket ile ayni grubun (yesi olmasi halinde,

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun tyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de ayn bir Gglinci tarafin is ortakhigi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gglnch bir isletmenin is ortakhg: olmas: ve diger isletmenin s6z
konusu dgtincu isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Sirket’in kendisinin
bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme {zerinde 6nemli etkisinin
bulunmas: veya stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iyesi olmasi halinde.

Iliskili taraf islemleri, bir bedel karsihig olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve
yukumlultklerin iligkili taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir. Finansal tablolarin amaci
dogrultusunda, ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu Gyeleri, aileleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara baglh sirketler, istirak ve ortakliklar, iligkili taraflar olarak kabul ve ifade
edilmiglerdir.

Kurum kazanci tizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hilkiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmektedir (Dipnot 27).

Kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gecici 13'linct madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazanglar
icin %25, 2022 y1li kurum kazanclar: icin ise %23 oramnda uygulanacaktir. Bu oran, kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi ile vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve diger indirimlerin (yatirim tegvikleri gibi)
sonucu, bulunacak vergi matrahina uygulamr. Kar dagitilmadigr takdirde baska bir vergi
odenmemektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)

Kurumlar vergisi (devamz)

17.11.2020 tarih ve 31307 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandiriimas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile Borsa istanbul Pay
Piyasasinda ilk defa islem gérmek (izere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylan halka arz
edilen kurumlarin kurum kazanclarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz
edildigi hesap doneminden baslamak Uzere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacak.

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl: ortakliklar: ve istiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolar: Gzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler icin
ayn hesaplanmigtir. Cari vergi varliklariyla cari vergi yikumlultklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yikiumliliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir
vergisiyle iliskilendirilmesi durumunda mahsup edilir. 20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Biyuk Millet
Meclisi gundeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi 31 Aralik 2023 tarihli bilangodan
baslamak (zere ertelenmistir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, yukumliluk yontemi kullanilarak, varlik ve yikimliliklerin finansal tablolarda yer
alan kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar Gizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda ydrirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlari kullanilir (Dipnot 27).

Ayni (lkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yikumlultklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumundan ertelenmis vergi varliklar ve ertelenmis vergi yakumlulikleri, karsilikl olarak birbirinden
mahsup edilebilir. Ertelenmis vergi yukumluligiu vergilendirilebilir gecici farklarin timi igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanmin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla
hesaplanmaktadir.Dogrudan 6zkaynaklarda “Deger artis fonu” hesabinda muhasebelestirilen kalemler
ile iliskilendirilenler haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

31 Arahk 2021 donemi itibariyla gecerli kurumlar vergisi orant %25 oldugu igin, cari dénemde
gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gegici farklar icin %25, 2022 yihinda gerceklesmesi / kapanmasi
beklenen gecici farklar icin %23, 2022 yilindan sonra gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gecici farklar igin
%20 vergi orani kullanilmustir (31 Aralik 2020: 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli kurumlar vergisi
oram %20 oldugu icin, 2021 sonras1 gerceklesmesi / kapanmasi beklenen gegerli farklar icin %20 vergi oran
kullanilmagtir.).

Transfer fiyatlandirmas:

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’(incii maddesinin transfer fiyatlandirmas: yoluyla “Ortiilii Kazang
Dagitimi” bashg: altinda transfer fiyatlandirmas: konusu islenmekte olup; 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan “Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig”i bu konu
hakkinda uygulamadaki detaylar belirlemistir.

Ilgili teblige gore, eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalar: emsallere
uygunluk ilkesi cercevesinde yapilmayan Uriin, hizmet veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa,
ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla 6rtili bir sekilde dagitildig: kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer
fiyatlamasi yoluyla 6rtuli kar dagitimlar kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (devami)

Cahsanlara saglanan faydalar

Grup, kidem tazminati, izin haklar1 ve ¢alisanlara saglanan diger faydalara iliskin yukamlaliklerini
“Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Turkiye Muhasebe Standard:” (“TMS 19”) hiikiimlerine gére
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda “Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar”
hesabinda siniflandirmaktadir.

Grup, Tirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve is Kanunu’nda
belirtilen davranislar disindaki sebeplerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
ylkimludir. Kidem tazminatt karsihigi, bu Kanun kapsaminda olusmasi muhtemel yikimliligin,
belirli aktiieryal tanminler kullanilarak bugiink( degeri tzerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir (Dipnot 20).

Grup, Tirkiye’de mevcut is kanunlarina gore, is sézlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlarinin hak kazanip da kullanmadigi yillik izin sirelerine ait Gcreti, s6zlesmenin sona erdigi
tarihteki Ucreti Gzerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yukiumltdir.

TMS 19’a gore Grup’un kidem tazminati yikimluligl hesaplamalarinda aktieryal varsayimlardaki
degisiklikler ya da aktlieryal varsayimla gerceklesen arasindaki farklar nedeniyle olusan aktieryal
kazan¢ ve kayiplarin 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde “Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu”nda “Tammlanmis fayda planlari yeniden
olctim kazanclari/ (kayiplari)” hesabr altinda muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Standart’in “Gegis ve ydrirlilik tarihi” baghig altinda uygulamamin geriye doniuk baslamasina izin
vermesi dolayisiyla Grup, ilgili raporlama donemlerinde olusan aktiieryal kazang ve kayiplar “Diger
kapsamli gelir” hesabi altinda muhasebelestirerek ilgili birikmis kazang ve kayiplar: “Finansal durum
tablosu”nda Ozkaynaklar bolimu altinda “Tammlanmis fayda planlart yeniden 6lglim kazanglari/
(kayiplar1)” hesabr altinda gostermistir.

Borclanmalara iligskin aciklamalar

Gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal yiktamlilikler olarak tamimlanan ve gercege
uygun deger Uzerinden yansitilan tirev finansal araclara iliskin yukdmldlikler harig, finansal
yikumlultkler islem maliyetleri dahil elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve izleyen
donemlerde “etkin faiz (i¢ verim) orani” yontemi ile hesaplanan *“iskonto edilmis” bedelleri ile
degerlenmektedir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablolarimin dizenlenmesi amaciyla, Grup nakit ve vadesi (¢ ayir gecmeyen banka
mevduatlarini dikkate almistir (Dipnot 5).

Serefiye

Iktisap tarihinde iktisap bedelinin, iktisap edilen bagh ortaklik/istirakin Grup’un net tamimlanabilir
varliklarinin makul degerindeki payim asan tutar serefiye olarak kaydedilir.

Serefiye, her yil deger dustkltgi icin gbzden gegirilir ve maliyet degerinden birikmis deger distklugu
kargiliklar diguldiikten sonraki degeriyle bilangoda taginir. Deger disuklugi calismas: icin serefiye,
nakit Ureten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit treten birimlere veya nakit Greten birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger diisukligi
testlerini her yihin 31 Aralik tarihinde gerceklestirmektedir. Serefiye (zerindeki ayrilan deger
duslklikleri iptal edilemez. Bir isletmenin satigindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus tGzerindeki
serefiyenin kayitli degerini de icerir (Dipnot 16).
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Pay basina kazang

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirler tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili dénem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boélinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve yeniden degerleme fonundan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim
geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir (Dipnot 28).

ONEMLI MUHASEBE DEGERLENDIRME, TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun hazirlanmas: yénetimin muhasebe politikalarinin uygulanmasini ve
raporlanan varlk, kaynak, gelir ve gider tutarlarini etkileyecek kararlar almasini, tahmin ve
varsayimlarda bulunmasini gerektirmektedir. Fiili sonuclar s6z konusu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve bunlara esas olan varsayimlar surekli olarak incelenmektedir. Muhasebe tahminlerinde
yapilan dizeltmeler tahminlerin duzeltildigi donem ve bundan etkilenen gelecek donemlerde
muhasebelestirilir.

Tahminlerdeki dnemli belirsizlik alanlar1 hakkinda bilgiler ve finansal tablolarda gdsterilen tutarlarda
o6nemli etkiye sahip muhasebe standartlarinin uygulanmasindaki 6nemli kararlar asagidaki dipnotlarda
belirtilmistir:

Dipnot 8 - Ticari alacak ve borclar

Dipnot 15 - Maddi duran varliklar

Dipnot 16 - Maddi olmayan duran varhklar

Dipnot 17 — Kullanim haklar

Dipnot 18 - Karsiliklar, kosullu varhik ve yikimlultkler

Dipnot 20 - Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Dipnot 22 — Hasilat ve satiglarin maliyeti

Dipnot 27 - Vergi varlik ve yikimlulikleri

Tasfiye olunacak alacaklar: Grup’un satin aldig: tahsili gecikmis alacaklardan olusan finansal varliklar:
itfa edilmis maliyet bedelleriyle bilangoya yansitmaktadir ve bilancodaki tasinan degerlerini belirlemek
icin ilerideki tahmini tahsilatlara iliskin 6nemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler yapmaktadir.
Ilerideki donemlerde bu tahmin ve varsayimlarda olusabilecek degisiklikler ilgili donem kar veya
zararin etkileyecektir. ileriye yonelik tahsilat projeksiyonlar: Grup tarafindan yakindan takip edilmekte
ve tahmin ve varsayimlar gozden gecirilmekte ve gerekli gorildiugunde gincellenmektedir.

Cin’de ortaya cikan, dunyada cesitli Glkelere yayilan, potansiyel olarak 6limcil solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 0Ozellikle salgina asirn maruz kalan dlkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol actigi gibi hem bélgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yo6nde etkilemektedir. COVID-19’un dinya geneline yayilmasi sonucunda, virisin
bulasmasini 6nlemek amaciyla diinyada oldugu gibi lkemizde de cesitli tedbirler ahnmis ve hala
alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, tlkemizde ve diinya genelinde viris salgininin
bireyler ve isletmeler lzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi igcin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Sirket Y&netimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
hazirlanan finansal tablolarda 6nemli seviyelerde olmayacagini dngoérmektedir. Ayrica ilerleyen
donemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gozden gegirilecektir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boltimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii bolime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve bolimin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi isletmenin faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmisgtir.

Grup, bagl ortakhklarindan UNLU Menkul, sermaye piyasalarinda aracihk faaliyeti yapmaktadir,
Istanbul Varlik varlik yonetimi alaninda hizmetler vermektedir. UAAM finansal danismanlik alaninda,
grup’un diger bagh ortakligi olan UNLU Portfoy ise kurumsal ve bireysel portfoy yonetimi alaninda
faaliyet gostermektedir. Grubun dolayli bagl ortakliklarindan UNLU Securities Inc ve UNLU
Securities UK Limited, sermaye piyasalarinda aracilik faaliyeti yapmaktadir, DU Finans ve Plato
Finans, finansal danigmanlik alaninda faaliyet gostermektedir. TAIL ise yatirim sirketidir.

32



UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ve bu tarihlerde sona eren hesap dénemlerinde, bolimlere
gore raporlama asagidaki tabloda belirtilen faaliyet bolimleri bazinda hazirlanmigtir.

Aracilik “Vatr_hk_
faaliyetleri ve yfqne |m: Girisi Yatirim Elimi
31 Arahk 2021 kurumsal d inansa Irisim holding |m|nasy(ln Toplam
finansman amismanik sermayest hizmetleri )
faaliyetleri ve yatnrnrn_
hizmetleri
Finans sektoru faaliyetleri
hasilat: 4.836.731.144 145.199.009 - 28.994.557 (1.432.050) 5.009.492.660
Menkul kiymet alim-satim
islemlerinden gelirler 4.723.655.991 -- -- -- -- 4.723.655.991
Avracilik islemlerinden gelirler 77.811.118 -- -- -- -- 77.811.118
Tahsili gecikmis alacaklardan
saglanan gelirler -- 142.847.170 -- -- -- 142.847.170
Kurumsal finansman gelirleri 11.795.295 -- -- 28.994.557 -- 40.789.852
Danismanlik gelirleri 1.591.655 -- -- 1.591.655
Portfdy yonetim gelirleri 6.470.597 -- - - - 6.470.597
Diger finansal gelirleri 17.023.397 760.184 -- -- (1.432.050) 16.351.531
Finansal gelirlerden gelirinden
indirimler (-) (25.254) -- -- -- -- (25.254)
Finans sektoru faaliyetleri
maliyetleri (-) (4.709.238.818) - - - - (4.709.238.818)
Menkul kiymet alim-satim
islemlerinin maliyeti (-) (4.709.238.818) -- -- -- -~ (4.709.238.818)
Danigmanlik islemleri maliyeti - - - - - -
Brut kar/(zarar) 127.492.326 145.199.009 - 28.994.557 (1.432.050) 300.253.842
Genel yonetim, pazarlama,
satis ve dagitim giderleri (114.864.094) (85.649.391) (333.521) (47.056.309) 2.294.036 (245.609.279)
Diger faaliyet gelir/giderleri,
net 617.470 956.696 (309.515) 635.271 (861.986) 1.037.936
Esas faaliyet kari/(zarar) 13.245.702 60.506.314 (643.036) (17.426.481) - 55.682.499
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatinmlardan
elde edilen gelirler/(giderler) -- -- 4.934.150 143.963 -- 5.078.113
Yatirim faaliyetlerinden
gelirler 9.082.403 1.722.262 - 17.629.577 - 28.434.242
Yatirim faaliyetlerinden
giderler (3.233.379) (290.742) - (94.947) - (3.619.068)
Finansman gideri dncesi
faaliyet kari/(zarar) 19.094.726 61.937.834 4.291.114 252.112 -- 85.575.786
Finansman gelirleri 117.973.989 3.756.951 599.890 77.493.800 (9.888.122) 189.936.508
Finansman giderleri (108.336.503) (26.432.727)  (4.462.528) (35.759.140) 9.888.122 (165.102.776)
Vergi 6ncesi kar 28.732.212 39.262.058 428.476 41.986.772 - 110.409.518
Vergi gideri (12.093.160) (7.948.487) - (10.772.442) - (30.814.089)
Ertelenmis vergi geliri 2.218.116 (2.001.249) -- (194.047) -- 22.820
Net donem kari 18.857.168 29.312.322 428.476 31.020.283 - 79.618.249
Diger kapsamh gelir/(gider) 3.998.830 20.583.496 -- 10.266.398 -- 34.848.724
Toplam kapsamh
gelir/(gider) 22.855.998 49.895.818 428.476 41.286.681 - 114.466.973
Faaliyet bélim varhklar
(31 Aralik 2021) 311.906.123 323.407.873  15.736.830 441.145.655  (153.229.978) 938.966.503
Faaliyet bélim
yukumlulikleri
(31 Aralik 2021) 201.724.772 198.828.632  17.868.359 35.811.832  (122.117.935) 332.115.660

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla elimine edilen 1.432.050 TL grup i¢i finansal danismanlik gelirleri/ giderlerinden, 9.888.122 TL grup igi
faiz geliri/ giderinden olusmaktadir.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Aracilik “Vatr_hk_
faaliyetleri ve yfqne |m: Girisi Yatirim Elimi
31 Arahik 2020 kurumsal d inansa Irisim holding |m|nasy(ln Toplam
finansman amsmanhk sermayesi hizmetleri )
faaliyetleri ve yatnrnrn_
hizmetleri
Finans sektoru faaliyetleri
hasilat: 2.381.967.923 166.424.701 253.344 19.871.519 (4.890.206) 2.563.627.281
Menkul kiymet alim-satim
islemlerinden gelirler 2.302.192.836 -- -- -- -- 2.302.192.836
Avracilik islemlerinden gelirler 51.636.369 -- -- -- -- 51.636.369
Tahsili gecikmis alacaklardan
saglanan gelirler -- 113.236.700 -- -- -- 113.236.700
Kurumsal finansman gelirleri 15.478.850 -- -- 19.871.519 -- 35.350.369
Danigmanlik gelirleri -- 46.499.987 253.344 -- -- 46.753.331
Portfdy yonetim gelirleri 4.713.694 -- -- -- -- 4.713.694
Diger finansal gelirleri 8.099.180 6.688.014 -- -- (4.890.206) 9.896.988
Finansal gelirlerden gelirinden
indirimler (-) (153.006) -- -- -- -- (153.006)
Finans sektoru faaliyetleri
maliyetleri (-) (2.292.071.627)  (29.799.044) - - - (2.321.870.671)
Menkul kiymet alim-satim
islemlerinin maliyeti (-) (2.292.071.627) -- -- -- -~ (2.292.071.627)
Danigmanlik islemleri maliyeti -- (29.799.044) -- -- -- (29.799.044)
Brut kar 89.896.296 136.625.657 253.344 19.871.519 (4.890.206) 241.756.610
Genel yonetim, pazarlama,
satis ve dagitim giderleri (83.728.792)  (77.897.763) (456.260) (31.207.560) 5.205.047 (188.085.328)
Diger faaliyet gelir/giderleri,
net (457.974) 1.883.743 - 719.137 (314.841) 1.830.065
Esas faaliyet kari/(zarar) 5.709.530 60.611.637 (202.916) (10.616.904) -- 55.501.347
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatinmlardan
elde edilen gelirler/(giderler) -- -- 5.361.828 352.524 -- 5.714.352
Yatirim faaliyetlerinden
gelirler 1.497.665 1.021.951 - 36.550.496 - 39.070.112
Yatirim faaliyetlerinden
giderler (2.305.250) - - (716.998) - (3.022.248)
Finansman gideri dncesi
faaliyet kan 4.901.945 61.633.588 5.158.912 25.569.118 - 97.263.563
Finansman gelirleri 67.550.224 4.608.931 5.054 24.700.998 (4.731.602) 92.133.605
Finansman giderleri (52.898.549)  (27.428.466) (4.779.268) (32.099.872) 4.731.602 (112.474.553)
Vergi 6ncesi kar 19.553.620 38.814.053 384.698 18.170.244 - 76.922.615
Vergi gideri (781.018) - - (2.725.328) - (3.506.346)
Ertelenmis vergi geliri (5.633.285) (7.491.147) - 1.006.685 - (12.117.747)
Net donem kari 13.139.317 31.322.906 384.698 16.451.601 - 61.298.522
Diger kapsamh
gelir/(gider) 492.325 2.831.489 (21.870) (27.948.194) - (24.646.250)
Toplam kapsamh
gelir/(gider) 13.631.642 34.154.395 362.828 (11.496.593) - 36.652.272
Faaliyet b6lum varhklar
(31 Aralik 2020) 198.643.717 277.136.513  17.169.695 144.304.255 (34.629.136) 602.625.044
Faaliyet bélim
yukumlulikleri
(31 Aralik 2020) 111.318.364 105.285.071  19.982.367 54.323.120 (24.517.090) 356.391.832

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla elimine edilen 4.890.206 TL grup i¢i finansal danismanlik gelirleri/ gidelerinden, 4.731.602 TL grup igi
faiz geliri/ giderinden olusmaktadir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Tliskili taraflarla bakiyeler

31 Arahk 31 Arahk
Finansal yatinnmlar 2021 2020

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar (*)

- UNLU Portféy Ugiincii Degisken Fon ® 2.887.523 2.246.315
- UNLU Portfdy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu @ 655.864 --
- UNLU Portfy Hisse Senedi Fonu @ -- 3.610.793
Toplam 3.543.387 5.857.108
Alacaklar

Ticari alacaklar (Dipnot 8)

- UNLU Portfoy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu @ 1.636.141 1.746.998
- UNLU Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ©) 953.218 613.904
- UNLU Portfdy Birinci Degisken Fon ) 206.951 292.193
- UNLU Portfoy Para Piyasas: Fonu @ 94.976 35.595
- UNLU Portfy Hisse Senedi Fonu @ 67.025 22.477
- UNLU Portfoy Dérdiinci Serbest Fon @ 61.479 28.562
- UNLU Portfoy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon @ 55.277 24.766
- UNLU Portfoy Besinci Serbest Ozel Fon @ 52.292 26.679
- UNLU Portfoy istatistiksel Arbitraj Serbest Fon ® 46.253 --
- UNLU Portféy Yedinci Serbest Ozel Fon @ 39.963 20.808
- UNLU Portféy Uciincii Degisken Fon ® 36.064 58.803
- UNLU Portfdy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu @ 28.515 --
- UNLU Portféy Altinc: Serbest Ozel Fon @ 12.132 --
- UNLU Portfoy ikinci Degisken Fon ) 8.262 14.271
- UNLU Portféy Zimrit Hisse Senedi Serbest Ozel Fon ) 5.258 --
- UNLU Portfoy ikinci Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon ® 3.440 --
- UNLU Portféy Birinci Hisse Senedi Serbest Fonu ® 774 --
- UNLU Portféy Sekizinci Serbest (Déviz) Fon @ 774 --
- UNLU Portféy Has-Kar Serbest Ozel Fon @ 710 --
- UNLU Portféy Boncuk Serbest Ozel Fon @ 710 --
- Diger 1.439 -
Toplam 3.311.653 2.885.056

&) Grup’un ortaginin kurucusu oldugu yatirim fonlaridir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Tliskili taraflarla bakiyeler (devami)

31 Arahk

31 Aralik 2021 2020
Diger alacaklar (Dipnot 9)
- Personelden alacaklar 1.132.326 151.805
- UNLU LT Investments Limited @ -- 71.741
- Angora Varhk Finansman: Fonu @ ™ -- 21.394
- Hasat Varlik Finansmani Fonu @ ) -- 16.068
Toplam 1.132.326 261.008
Borglar
Finansal borglar (Dipnot 14)
- Standard Bank South Africa & ") --  35.064.543
Toplam -- 35.064.543
Kisa vadeli diger borglar (Dipnot 9, 10)
- Personele faydalar kapsaminda borclar 17.455.976  5.815.257
- Personele diger borglar 57.960 26.120
- Borsa istanbul A.S. @ 1.546.140 465.711
Toplam 19.060.076  6.307.088

1
2
3

E Grup’un ortaginin kurucusu oldugu yatirim fonlaridir.
(
“
(
(
(

)

) Grup’un ortaginin kurucusu oldugu varhga dayal menkul kiymet fonlaridr.

) Grup’un ortagdr.

) Grup’un ortaginin zorunlu hisse sahibi oldugu kurulustur.

) Olusan bakiye polige ve s6zlesme masraf yansitmasindan olusmaktadir.

Fonlara ait denetim ve damgsmanhk giderleri yansitmalarindan olusmaktadir.

Finansal borcun vadesi 23 Mart 2022 olup faiz oran1 1,5% + USD Libor’dur. 18 Subat 2021 tarihinde kredinin tamami
Oddenmistir.

Hizmet giderlerinden dolay: meydana gelen borglardan olusmaktadir.

*
**)

***)

(****)
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Iliskili taraflardan gelirler
Hizmet gelirleri (Komisyon gelirleri) (*)
- UNLU Portfdy Birinci Degisken Fon ) 2.548.143 2.330.736
- UNLU Portfoy ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu @ 1.636.141 1.661.572
- UNLU Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ©) 953.218 584.649
- UNLU Portféy Ugiincii Degisken Fon ® 656.823 255.517
- UNLU Portféy Para Piyasas: Fonu @ 584.489 408.614
- UNLU Portféy Hisse Senedi Fonu @ 525.926 97.892
- UNLU Portféy Mutlak Getiri Hedefli Serbest Fon ® 432.113 93.640
- UNLU Portféy Dérdiinci Serbest Fon @ 369.310 660.011
- UNLU Portféy Besinci Serbest Ozel Fon @ 360.807 307.385
- UNLU Portféy Yedinci Serbest Ozel Fon ® 237.601 54.347
- UNLU Portfoy Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon ) 154.262 --
- UNLU Portfoy ikinci Degisken Fon ) 67.538 58.467
- UNLU Portfdy Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu @ 49518 --
- UNLU Portféy Altinci Serbest Ozel Fon @ 25.191 47.277
- UNLU Portfoy ikinci Istatistiksel Arbitraj Serbest Fon ® 4.633 --
- UNLU Portfdy ikinci Serbest Fon ) 4.465 4.465
- UNLU Portféy Zimrit Hisse Senedi Serbest Ozel Fon ) 4.332 --
- UNLU Portféy Ugiincii Serbest Fon ® 3.973 3.973
Toplam 8.618.483 6.568.545
Yatinnm faaliyetlerinden gelirler (temettid gelirleri ve
deger artiglan)
- SICAR @ -- 32.446.079
- 212 Limited @ -- 294.466
Toplam -- 32.740.545
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlardan
elde edilen gelirler
-UNLU LT ® 4.940.218 5.361.828
- 212 Limited @ 137.895 352.524
Toplam 5.078.113 5.714.352

™ Grup’un ortaginin yoneticisi oldugu yatinm fonlaridir.

) Grup’un istirakidir.

) Grup’un bagh ortaginin istirakidir.

) Fon yonetim Ucreti gelirlerinden olugsmaktadir.

22 Aralik 2020 tarihli Genel Kurul Karart ile tasfiye edilmistir:
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Iliskili taraflarla olan islemler (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tliskili taraflara giderler
Genel yonetim giderleri (Dipnot 23)
- Sebnem Kalyoncuoglu Unlii @ 372.569 275.000
Finansman giderleri
- Standard Bank South Africa ® 71.313 1.247.096
Kur farki giderleri (Dipnot 14)
- Standard Bank South Africa ® -- 7.809.128
Toplam 443.882 9.331.224
@ Grup’un ortaginin ortagdr.
@ Grup’un yonetim kurulu Gyesidir.

® Finansman giderleri icerisinde Grup’un almig oldugu kredinin faiz gideri ve krediye iliskin kur farklari giderleri
bulunmaktadir.

Yonetim kuruluna ve Ust diizey yoneticilere verilen Ucretler:

Ust diizey yonetici personel; genel midiir, genel miidiir yardimeilari, direktorler ve diger ist diizey
yoneticilerden olusur. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yil igerisinde, Grup’un st diizey yoneticilere
saglamis oldugu (cret ve benzeri faydalarin toplami 61.463.393 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2020:
37.625.183 TL)dir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kasa 27.499 15.351
Banka 262.642.434 107.238.831
-Vadesiz mevduat 32.349.594 28.503.129
-Vadeli mevduat 230.292.840 78.735.702
VIOP islem teminatlar: 8.575.795 4.308.413
Ters repo sézlesmelerinden alacaklar 111.430 1.450.438
Toplam 271.357.158 113.013.033

W 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla 111.430 TL tutarinda ters repo islemlerinden alacaklarin vadesi bir aydan kisa
olup ortalama faiz oram %18 (31 Aralik 2020: 1.450.438 TL, %17).
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, nakit akim tablolarinda
nakit ve nakit benzeri degerler hazir degerler ile menkul kiymetlerin toplamindan faiz tahakkuklar: ve
misteri varhklar dustlerek gosterilmektedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Nakit ve nakit benzerleri 271.357.158 113.013.033
Faiz tahakkuklar (-) (182.356) (309.802)
Bloke mevduat (-) (120.717) (105.805)
Toplam 271.054.085 112.597.426
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar: asagidaki gibidir:
31 Arahk 2021
Tutar
Para cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 190.888.137 190.888.137 7,00-25,50
ABD Dolan 2.956.314 39.404.703 1,00
Toplam 230.292.840
31 Aralik 2020
Tutar
Para cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 36.100.001 36.100.001 6,50-19,00
ABD Dolan 5.808.283 42.635.701 1,50-2,00
Toplam 78.735.702
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa vadeli finansal yatinmlar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal
varliklar 88.389.682 52.932.834
Gercege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan
finansal varlhklar 19.074.183 5.703.813
Toplam 107.463.865 58.636.647

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibaryla, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal

varliklarin detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Piyasa
Nominal degeri Faiz oram (%)
Eurobond 18.348.500 53.100.249 6,00-10,80
Yatirim fonlar 2.092.192 13.600.062 --
Hisse senetleri 815.655 9.367.943 --
Ozel kesim tahvilleri 7.695.000 8.059.300 18,64-22.49
Devlet tahvilleri 4.520.000 4.262.128 9,84-11,70
Toplam 88.389.682
31 Aralik 2020
Piyasa
Nominal degeri Faiz oram (%)
Ozel kesim tahvilleri 14.050.611 42.946.472 5,00-13,60
Yatirim fonlar 2.716.495 7.618.365 --
Hisse senetleri 167.671 1.983.881 --
Devlet tahvilleri 400.000 384.116 15,75
Toplam 52.932.834
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (devami)
Kisa vadeli finansal yatinnmlar (devami)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Takasbank’ta teminata verilen menkul kiymetler asagidaki
gibidir (Dipnot 18):

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Nominal degeri  Piyasa degeri Nominal degeri Piyasa degeri
Devlet tahvilleri 550.000 518.100 400.000 384.116
Toplam 550.000 518.100 400.000 384.116

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Ortakhk Istirak Ortakhk Istirak
payi1 (%)  tutari(TL) payi (%)  tutan (TL)
212 Capital Partners | Codperatief U.A. 3,31 19.074.183 3,31 5.703.813
Toplam 19.074.183 5.703.813

@ 31 Arahk 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in %3,31 pay oranindaki gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire
yansitilan finansal varhik olarak simiflandirdigi hisse senetlerinden 212 Capital Partners | Codperatief U.A.’in, ileriki
doénemlerde artirnma konu olacak tiim pay sahipleri icin toplam taahhdit tutari 30.200.000 ABD Dolaridir. 212 Capital
Partners | Codperatief U.A. 2021 yilina kadar farkh tarihlerde taahhiit 6demeleri gergeklestirmis ve UNLU Yatirim
Holding A.S. bu édemelere Ocak 2011 tarihinden 31 Aralik 2021 tarihine kadar toplamda 1.000.000 ABD Dolar: ile
istirak etmistir (31 Aralik 2020: Ocak 2011 tarihinde 6demeye baslamis olup son édeme 20 Ocak 2018 tarihinde
yapilarak toplamda 970.000 ABD Dolari ile istirak etmistir.) (Dipnot 18).

Uzun vadeli finansal yatinmlar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Gercege uygun deger farki diger kapsamh
gelire yansitilan finansal varhklar

Borsaya kote olmayan hisse senetleri 1.517.254 1.517.254

-Borsa Jstanbul A.S. (“BIST”) @ 1.517.254 1.517.254

Toplam 1.517.254 1.517.254
@ Ilgili hisseler Borsa Istanbul AS tarafindan en son agiklanan fiyat ile degerlemeye tabi tutulmustur.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Istiraklerdeki yatinmlar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

UNLU LT ® 15.117.900 16.708.515
212 Limited (Cayman Island) @ 495.849 358.197
Toplam 15.613.749 17.066.712

@ 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un %4,76 (2020: %4,76) oraninda pay sahibi oldugu bagh ortaklig
TAIL’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar olarak siniflandirilan hisse senetlerinden UNLU LT
Investments Limited Partnership’in ileriki donemlerde artirima konu olacak tim pay sahipleri igin toplam
taahhit tutart 6.000.000 ABD Dolan (2020: 6.000.000 ABD Dolari) olarak belirlenmistir. 2021 yih
itibartyla taahhit tutarimin 5.166.666 ABD Dolar1 ABD Dolar: kismi ddenmistir (2020: 5.166.666 ABD
Dolar1) (Dipnot 18).

@ 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Grup’un %32,50 (2020: %32,50) oraninda pay sahibi oldugu Gzkaynak
yontemiyle degerlenen yatinmlar olarak siniflandirilan yatinmadir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Istirakler Ana faaliyeti Pay % Pay %
UNLU LT Girisim sermayesi 4,76 4,76
212 Limited Girigim sermayesi 32,50 32,50
UNLU LT nin 6zet finansal bilgilerine asagida yer verilmistir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Finansal yatirimlar 286.783.166 347.691.697
Nakit ve nakit benzerleri 31.478.803 3.606.979
Ticari ve diger borclar (-) (659.036) (279.444)
Net varhklar 317.602.933 351.019.232
Istirakin net varliklarinda Sirket’in pay: 15.117.900 16.708.515
Istirakin net varliklarinda Sirket’in toplam pay1 15.117.900 16.708.515
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Finansal varliklardaki deger artis1 104.752.941 113.505.916
Diger giderler (3.606.917) (3.516.373)
Net donem kar 101.146.024 109.989.543
Net donem karr’nda Sirket’in toplam payi 4.814.551 5.235.502
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

Istiraklerdeki yatinmlar (devam)

212 Limited (Cayman Island) "1in 6zet finansal bilgilerine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri 1.525.614 921.791
Diger varliklar 7.591 180.333
Kisa vadeli yukumlalukler (7.518) -
Net varhklar 1.525.687 1.102.124
Istirakin net varliklarinda Sirket’in pay: 495.849 358.197
Istirakin net varliklarinda Sirket’in toplam pay1 495.849 358.197
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger gelirler/ (giderler) (310.692) (375.677)
Net donem kar/(zarari) (310.692) (375.677)
Net donem kary/(zarar) Sirket’in toplam payi (100.975) (112.095)
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Dénem bast 17.066.712 23.002.892
Kar/(zarar)’dan disen pay 5.078.113 5.714.352
Ilave pay satin alhimi/ (satis) (6.531.076) (11.650.532)
Ozkaynak yontemine gore istiraklerdeki toplam degisim (1.452.963) (5.936.180)
Ddénem sonu 15.613.749 17.066.712
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ticari alacaklar

Kredili musterilerden alacaklar ® 132.665.935 71.568.693
Tahsili gecikmis alacaklar ) 60.215.847 56.715.863
Danismanlik hizmetlerinden alacaklar 13.657.981 35.515.452
Danzsmanlik hizmetlerinden alacaklar® 13.657.981 35.515.452
Siipheli ticari alacaklar - 2.176.820
Beklenen zarar karsiligi - (2.176.820)
Kaldirach alim satim (“KAS”) islemlerinden alacaklar 4.147.510 2.133.723
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 4) 3.311.653 2.885.056
Diger 19.720 2.051.594
Toplam 214.018.646 170.870.381
Uzun vadeli ticari alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar ) 162.463.189 134.210.117
Toplam 162.463.189 134.210.117

()]

(@)

@®)

Sirket’in bagh ortaklhg: olan Istanbul Varlik’in satin aldig: donuk krediler ve alacaklarini, beklenen tahsilat tahminlerinin etkin faiz
yontemi ile iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarina yansitmaktadir. Grup, bu satin aldig: krediler ve alacaklarini, beklenen
tahsilat tahminlerinin etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolara yansitmaktadir. Takipteki
kredilerin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, kayith degeri 222.679.036 TL (31 Aralik 2020: 190.925.980)’dir, TFRS 9 uyarinca satin
alim sonrasinda olusan bir deger diisukligl bulunmamaktadir. Grup, Tirkiye’de yerlesik banka ve finansman sirketlerinden toplam
4.009.211.000 TL tutarindaki kredi portféy tutarint 350.137.000 TL 6deyerek satin almistir (31 Aralik 2020: 3.507.988.000 TL
tutarindaki kredi portfdy tutarin1 302.280.000 TL &deyerek satin almustir).

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Grup’un misterilerine kullandirdig: kredilere uyguladig: faiz oran1 %29,16 ve %14,16 araligindadir
(31 Aralik 2020: %27,96 -%20,96). Grup, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kullandirilan krediler karsiliginda misterilerinden gergege
uygun degeri toplam 241.107.786 TL olan teminat almistir (31 Aralik 2020: 267.915.489 TL).

Grup’un cari donem igerisinde hizmetin tamamlandigi, TFRS 15 uyarinca edim yikumluluklerini yerine getirmis, fakat henuz
faturalandirmadigi danismanlik hizmetlerini icermektedir, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 9.834.421 TL tutarinda danismanlhik hizmet
alacagi bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 15.478.850 TL).

Sipheli ticari alacaklar icin ayrilan beklenen zarar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Beklenen zarar karsihg:
Ddnem basi bakiyesi 2.176.820 1.633.065
Donem igerisindeki tahsilatlar/iptaller (2.176.820) --
Ddonem icerisinde ayrilan karsilik tutart - 543.755
D6nem sonu bakiyesi -- 2.176.820
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli ticari borglar
Mubhtelif borglar (*) 7.010.653 2.455.862
Gider tahakkuklar: (**) 2.139.448 2.097.853
Danigmanlik firmalarina borglar - 2.241.906
Diger ticari borglar 37.528 4.109
Toplam 9.187.629 6.799.730

(*) Muhtelif borglar Grup’un diger kuruluslarla olan ticari faaliyetleri geregi borclar:ndan kaynaklanmaktadr.

(**) Gider tahakkuklar: hesab: fon yonetim Gcret iadelerinden ve diger gider tahakkuklar:ndan olusmaktad:r.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

Grup’un tahsili gecikmis alacaklarinin iskonto edilmemis tahmini nakit akiglar asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1 yila kadar 66.625.211 62.517.570
1-3 yil arast 178.143.209 110.055.462
3-5 yil arasi 71.319.896 80.728.528
5 yildan uzun 87.371.502 64.279.326
Toplam 403.459.818 317.580.886
DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli diger alacaklar
Trade Tech Alpha LTD ve IG Markets LTD’ye verilen
depozito ve teminatlar 42.159.854 19.628.682
Takasbank’a verilen hisse senedi teminati 9.586.339 18.111.378
Diger verilen depozito ve teminatlar 8.543.945 5.652.743
Vadeli islem opsiyon piyasalarina (“\VIOP”) verilen garanti
fonu teminati 2.262.116 1.778.554
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 4) 1.132.326 261.008
Diger 479.734 --
Toplam 64.164.314 45.432.365
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 264.197 157.094
Toplam 264.197 157.094
31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 8.770.562 5.395.933
Saticilara diger borclar 6.154.928 3.215.054
Iliskili taraflara diger borglar (Dipnot 4) 1.604.100 491.831
Diger 761.995 86.844
Toplam 17.291.585 9.189.662
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

10  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
31 Arahk 2021 31 Arahlik 2020

Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

Personele borglar (Dipnot 4) 17.455.976 5.815.257
Odenecek vergi ve fonlar 13.054.991 7.002.772
Odenecek sosyal giivenlik primleri 2.114.796 1.592.404
Toplam 32.625.763 14.410.433

11 PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kisa vadeli pesin ddenmis giderler

Pesin 6denmis giderler ) 4.720.040 3.027.203
Verilen avanslar 2.237.672 1.753.423
Toplam 6.957.712 4,780.626

@) pegin Gdenmis giderler, gelecek aylara ait saglik sigortas, bilgi islem ve veri yayin giderlerinden olusmaktadir.

12 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Diger donen varhklar
Verilen depozitolar 805.715 557.816
Devreden KDV 531.941 1.750.566
Toplam 1.337.656 2.308.382
Diger kisa vadeli yukimlultukler
Diger kisa vadeli yukamlalukler - 250.087
Toplam - 250.087

46



13
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SATIS AMACLI ELDE TUTULAN OLARAK SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE
ELDEN CIKARILACAK VARLIK GRUPLARI
31 Arahk 2021 31 Arahlik 2020
Satis amacl elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar @ 557.947 122.099
Toplam 557.947 122.099
@ Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklarin 557.947 TL’si istanbul Varlik tarafindan kredi tahsilati sirasinda
edinilen gayrimenkullerden olusmaktadir (31 Aralik 2020: 122.099 TL).
Satig amach elde tutulan olarak simiflandirilan duran varliklar ve elden cikarilacak varlik gruplarinin
donem icerisindeki hareket tablosu agagidaki gibidir:
31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Satis amach elde tutulan olarak simflandinilan duran
varhklar ve elden cikarilacak varhk gruplar
Ddénem basi 122.099 44.721.057
Donem icerisinde yapilan alimlar 435.848 -
Dénem igerisinde yapilan satislar® -- (44.598.958)
Toplam 557.947 122.099
® SICAR’1n faaliyetlerini 6ngdrilen sire igerisinde tamamlamas: beklendigi icin, ilgili tutar 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarda

“Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklar ve elden ¢ikarilacak varlik gruplar” altinda siniflandirilmastir ve 22
Aralik 2020 Genel Kurul karari ile tasfiye edilmistir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR VE KIRALAMA ISLEMLERINDEN

BORCLAR

31 Arahk 2021 31 Arahlik 2020

Kisa vadeli borclanmalar

Banka kredileri 53.450.741 129.736.826
Borsa Para Piyasas: (“BPP”)’na borglar ) 45.720.534 40.524.979
KAS yedek teminatlar 8.808.073 4.308.413
Kiralama islemlerinden borglar 3.863.555 4.282.870
Diger -- 17.781
Toplam 111.842.903 178.870.869
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa kism

Banka kredileri 46.548.060 33.539.954
Iliskili taraflardan alinan krediler (Dipnot 4) - 17.836.819
Toplam 46.548.060 51.376.773
Uzun vadeli bor¢lanmalar

Banka kredileri 24.862.782 26.223.674
Kiralama islemlerinden borglar 4.580.334 7.439.214
Iliskili taraflardan alinan krediler (Dipnot 4) - 17.227.724
Toplam 29.443.116 50.890.612

1) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Borsa Para Piyasasi’na borglarin vadesi bir aydan kisa olup faiz oran1 %17,00°dir (31 Aralik 2020: %18,00).
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR VE KIRALAMA ISLEMLERINDEN

BORCLAR (devam)
Kredilerinin detayr asagidaki sekildedir:
31 Arahk 2021
Tutar
Kredi cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 124.861.583 124.861.583 18,00-21,50
Toplam 124.861.583
31 Aralik 2020
Tutar
Kredi cinsi Orijinal tutar (TL) Faiz oram (%)
TL 189.500.454 189.500.454 8,00-18,10
USD 4.670.112 35.064.543 2,27
Toplam 224.564.997
Kredilerin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
1 y1l icerisinde 99.998.801 181.113.599
1-2 y1l igerisinde 13.933.931 33.682.728
2-3 y1l igerisinde 8.496.748 8.055.005
3-4 yil icerisinde 2.432.103 1.713.665
Toplam 124.861.583 224.564.997
Kredilerin hareket tablolar: asagidaki gibidir:
2021 2020
1 Ocak itibariyla 224.564.997 214.153.191
Donem icinde alinan ilaveler 1.498.551.079 559.544.089
Ddénem icinde ddenen anapara ve faiz (1.599.825.986) (556.284.309)
Kur farki (kar)/zarar 1.571.493 7.152.026
31 Arahk 124.861.583 224.564.997
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR VE KIRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR (devam)

Kiralama islemlerinden borglarin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kiralama islemlerinden borglar
1 yildan az 3.863.555 4.282.870
1-3 y1l arasi 4.580.334 7.439.214
Toplam 8.443.889 11.722.084

Kiralama iglemlerinden borglarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

2021 2020
1 Ocak 11.722.084 4.851.449
Girigler 1.794.803 10.952.368
Faiz giderleri 1.256.551 596.657
Kur farki (kar)/ zarar 98.915 377.370
Kiralamalara iligkin 6demeler (6.428.464) (5.055.760)
31 Aralk 8.443.889 11.722.084

Grup’un TFRS 16 hesaplamalarinda kullandig: ortalama borglanma maliyeti TL igin en yuksek %27,31
ve en disiik %19,60, Ingiliz Sterlini icin en yliksek %0,80 ve en diisiik %0,75, Avro icin %3,79°dur.
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Ofis Diger maddi Ozel

31 Arahk 2021 makineleri Tagsitlar Demirbaglar  duran varhklar maliyetler Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak

2021 2.132.964 86.400 2.325.825 127.475 1.602.380 6.275.044
ilaveler 3.059.710  5.882.915 230.162 - 13.700 9.186.487
Cikslar, (net) - - - - - -
Amortisman gideri (1.020.976)  (230.806) (690.741) (22.901) (613.026) (2.578.450)
Net defter degeri 4.171.698  5.738.509 1.865.246 104.574 1.003.054 12.883.081
Maliyet 11.096.358  6.038.435 6.625.409 509.613 4.966.753 29.236.568
Birikmis amortisman (6.924.660)  (299.926) (4.760.163) (405.039) (3.963.699) (16.353.487)
Net defter degeri 4.171.698  5.738.509 1.865.246 104.574 1.003.054 12.883.081

Ofis Diger maddi Ozel

31 Arahk 2020 makineleri Tagsitlar Demirbaglar  duran varhklar maliyetler Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak

2020 2.352.438 120.960 2.374.391 168.794 1.956.980 6.973.563
ilaveler 543.827 - 570.978 - 14.093 1.128.898
Cikslar, (net) - - - - - -
Amortisman gideri (763.301) (34.560) (619.544) (41.319) (368.693) (1.827.417)
Net defter degeri 2.132.964 86.400 2.325.825 127.475 1.602.380 6.275.044
Maliyet 8.036.648 155.520 6.395.247 509.613 4.953.053 20.050.081
Birikmis amortisman (5.903.684) (69.120) (4.069.422) (382.138) (3.350.673) (13.775.037)
Net defter degeri 2.132.964 86.400 2.325.825 127.475 1.602.380 6.275.044

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla, Grup’un tagitlar Uzerinde 5.686.669 TL tutarinda rehin bulunmaktadir
(31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
DIGER MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2021 ilaveler Cikiglar 31 Arahk 2021
Maliyet 8.399.680 6.195.746 - 14.595.426
Birikmis itfa paylar (4.805.119) (2.781.049) - (7.586.168)
Net defter degeri (*) 3.594.561 3.414.697 - 7.009.258

1 Ocak 2020 ilaveler Cikiglar 31 Arahk 2020
Maliyet 4.956.608 3.443.072 - 8.399.680
Birikmis itfa paylar (3.769.586) (1.035.533) - (4.805.119)
Net defter degeri (*) 1.187.022 2.407.539 - 3.594.561

(*) Maddi olmayan duran varlklar bilgisayar yaz:limlar:, program lisanslar: ve diger haklar:ndan olusmaktadr.

Grup’un, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, isletme igerisinde olusturulmus maddi olmayan
duran varhig: bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)
SEREFIYE

Serefiye, satin alinan bagli ortakligin/istirakin tanimlanabilen net varliklarindaki Sirket payinin gercege
uygun degerinin satin alma maliyetini asan tutar: olarak ifade edilir. Istiraklerin alimindan elde edilen
serefiye tutar: “Istirakler” hesabina dahil edilir ve genel bakiyenin bir kism: olarak deger diistikligii
testine tabi tutulur. Ayri olarak muhasebelestirilen serefiye tutari igin her yil deger disuklugl testi
yapilir ve maliyetinden birikmig deger dusuklugl karsiliklarinin diistilmesiyle gosterilir. Serefiyedeki
deger distklugi karsiliklar iptal edilmez. Isletmenin elden cikarilmas: sonucu olusan kazang veya
kayiplar satilan isletmeyle iliskili olan serefiyenin defter degerini de icerir.

UNLU Menkul’tin 2012 yihinda hakim ortagi konumunda olan Standard Bank London Holdings
Limited’in sahip oldugu beheri 1 (bir) kurus degerinde toplam 179.399.700 adet paydan Sirket’in
sermayesinin %53’0ne Karsilik gelen 142.216.490 adet pay ile Sirket’in diger ortaklarindan Mahmut
Levent Unli’niin sahip oldugu Sirket’in sermayesinin %22’sine karsilik gelen 59.033.300 adet payin
tamaminin, Mahmut Levent Unlii’niin %94,51 sahibi oldugu, UNLU Yatirim Holding A.S. (Eski adiyla
“UNLU Finansal Yatinmlar A.S.”)’ne 10 Nisan 2012 tarihli hisse devir sozlesmesi ile devir karar:
SPK’nin 29 Agustos 2012 tarihli 2012/35 nolu sayili izni ile onaylanmastir.

Sirket, 30 Ekim 2012 tarihi itibartyla UNLU Menkul’iin 268.333.000 adet paylarinin %53’iinii teskil
eden 142.216.490 adet paylarini, Standard Bank London Holdings Limited’ten satin alarak hakim ortak
konumuna gelmistir.

1 Kasim 2012 tarihi itibariyla paylan satin alinan diger sirket; UNLU Alternative Asset Management
Ltd.’nin 3.615 adet paylarinin %67’sini teskil eden 6.686 adet paylarim1 Standard Bank PLC’den,
%22’sini teskil eden 2.199 adet paylarim Mahmut Levent Unlii’den, geriye kalan %11’ini teskil eden
1.115 adet paylarin (¢ farkli hissedardan olmak tizere satin alarak, Sirket’in %100’Une sahip olmustur.

UNLU Yatinm Holding A.S., 24 Agustos 2015 tarihi itibartyla UNLU Menkul’iin her biri 1 Kurus
nominal degerde 250.000.000 adet toplam TL 2.500.000 nominal degerde %25 paya denk gelen nama
yazili hissesini Standard Bank London Holdings Limited’ten hisse devir sozlesmesi ile satin alarak
UNLU Menkul’un tamamina sahip olmustur.

S6z konusu iktisap islemi TFRS 3 Isletme Birlesmeleri Standard: uyarinca satin alma yontemi ile
konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Ilgili muhasebelestirme neticesinde konsolide
finansal tablolarda 29.198.326 TL tutarinda serefiye muhasebelestirilmistir.

Grup serefiye deger distikligu testlerini her yilin 31 Aralik tarihi itibariyla gergeklestirmektedir. Deger
dustkltgi testi, 1 Ocak 2022 ve 31 Aralik 2028 tarihleri araligindaki 7 yillik projeksiyon (izerinden
yapilmigtir. Gelecek donemlerde olusacak nakit akiglarini (sonsuz) tahmin edebilmek icin gercege
uygun deger hesaplama modelinde alt1 yillik iskonto orant %23 olarak kullanilmistir. 31 Aralik 2021
tarihi itibartyla Grup degerleme metotlarin1 gézden gecirmis, gelecekte olusacak hasilat beklentilerini
analiz etmis ve indirgenmis nakit akim metodu ile toplam serefiye bakiyesini deger dusikligu testine
tabi tutmus ve bunun sonucunda herhangi bir deger dusustine rastlanmamigtir (31 Aralik 2020: Deger
dustkligi bulunmamaktadir).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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KULLANIM HAKLARI VARLIKLARI

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibartyla kullanim hakki varliklarinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 Bina Arag Toplam
Maliyet

1 Ocak 2021 15.699.127 2.670.736 18.369.863
ilaveler 1.463.468 329.395 1.792.863
Cikislar - (2.609.926) (2.609.926)
Kapanis 17.162.595 390.205 17.552.800

Birikmis itfa paylan

1 Ocak 2021 (6.006.808) (2.037.870) (8.044.678)
Donem amortisman (3.785.983) (859.613) (4.645.596)
Cikislar - 2.609.926 2.609.926
Kapanis (9.792.791) (287.557) (10.080.348)
31 Aralik 2021 itibariyla net kayith degeri 7.369.804 102.648 7.472.452
31 Arahik 2020 Bina Arag Toplam
Maliyet

1 Ocak 2020 5.162.441 2.136.032 7.298.473
ilaveler 10.536.686 534.704 11.071.390
Kapanis 15.699.127 2.670.736 18.369.863
Birikmis itfa paylan

1 Ocak 2020 (2.353.169) (994.372) (3.347.541)
Donem amortisman (3.653.639) (1.043.498) (4.697.137)
Kapanis (6.006.808) (2.037.870) (8.044.678)
31 Aralik 2020 itibariyla net kayith degeri 9.692.319 632.866 10.325.185
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg karsihklarn

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dava karsiliklar®? 1.775.799 1.438.540
Toplam 1.775.799 1.438.540

@ 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla dava karsihiklari hesabinda gosterilen 1.775.799 TL (31 Aralik 2020:
1.438.540 TL) tutarindaki karsilik Grup aleyhine acilmis olan ise iade davalarina ve diger davalara iliskin
olarak gelecekte gerceklesmesi olas: yikumluluklerin %2100 kismina karsilik ayrilmastir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren dénemlere iliskin dava karsiligimin hareketleri asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dava karsihig:
Ddnem bas1 bakiyesi 1.438.540 1.313.242
Ddnem icerisinde ayrilan karsilik tutar 668.107 420.422
Donem icerisinde iptal edilen karsilik tutar (330.848) (295.124)
Ddnem sonu bakiyesi 1.775.799 1.438.540
Miusteriler adina emanette tutulan varhklar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yatirim fonlar 2.965.788.104 3.950.719.890
Hisse senetleri 2.288.014.054 1.516.456.691
Eurobond 380.248.000 307.357.000
Ozel kesim tahviller, devlet tahvilleri ve hazine
bonolari 217.768.000 190.750.814
Varant 1.059.656 136.480
Yapilandirilmig borglanma araglar 312.503 -
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Verilen teminat mektuplan

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle Grup’un vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin
(*TRIK”) dokum orijinal para birimleri ile asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

TL
Karsihgi

ABD Dolan

Avro

TL

A.Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRIKlerin toplam tutar:
B.Tam konsolidasyon kapsamina
dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIKlerin toplam tutar:
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yurGtilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin toplam
tutar:
D. Diger Verilen TRIK’lerin toplam tutar:
i) Ana ortak lehine vermis oldugu

TRIKlerin toplam tutar:
ii) B ve C maddeleri kapsamina
girmeyen diger grup sirketleri lehine vermig
oldugu TRIK’lerin toplam tutar:
iii)C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kigiler
lehine vermis
oldugu TRIK’lerin toplam tutar:

84.769.962

92.749

32.303.384

1.250.000

68.108.712

92.749

32.303.384

Toplam

117.166.095

1.250.000

100.504.845

31 Arahk 2020

TL

Karsihgi

ABD
Dolan

AvVro

TL

AKendi tizel kisiligi adina vermis

oldugu TRIK’lerin toplam tutar:

B.Tam konsolidasyon kapsamina

dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugu

TRIKlerin toplam tutar:

C.Olagan ticari faaliyetlerinin

yuritilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRIK’lerin

toplam tutar:

D. Diger Verilen TRIK’lerin toplam

tutar:

i) Ana ortak lehine vermis oldugu
TRIKlerin toplam tutar:

ii) B ve C maddeleri kapsamina

girmeyen diger grup sirketleri lehine

vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar

iii)C maddesi kapsamina girmeyen 3.

Kisiler lehine vermis

oldugu TRIK’lerin toplam tutar:

143.151.973

378.530

22.395.252

500.000

139.481.723

378.530

22.395.252

Toplam

165.925.755

500.000

162.255.505
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)
Kosullu yakamlalakler

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla Sirket’in baglh ortakligi TAIL’in %4,76 (2020: %4,76) pay oranindaki
ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar olarak simifladigi hisse senetlerinden UNLU LT
Investments Limited Partnership’in ileriki donemlerde artirrma konu olacak tim pay sahipleri igin
toplam taahht tutar1 6.000.000 ABD Dolar: (2020: 6.000.000 ABD Dolar1) olup 2021 yili itibaryla
bunun 5.166.666 ABD Dolar1 kismi 6denmistir (2020: 5.166.666 ABD Dolar1) (Dipnot 7).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Unlii Yatinm Holding'in TFRS 9 uyarinca gercege uygun deger farki
kar/zarar tablosuna yansitilacak yatirimlarindan birisi olan 212 Regional Fund Il igin 250.000 Avro
taahhit tutarinin 42.993 Avro'luk kismi 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle 6denmigtir (2020: 81.350 Avro).
212 11 - ASERIES OF 212 1, LLC yatinmina iliskin Unlii Yatirim Holding'in toplam taahhiit tutar: olan
100.000 ABD Dolar1 ddemesi ise 17 Aralik 2020 tarihinde gerceklesmistir (2020: 100.000 ABD Dolar)
(Dipnot 7).

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Unlii Yatinm Holding'in TFRS 9 uyarinca gercege uygun deger farki
kar/zarar tablosuna yansitilacak yatirimlarindan birisi olan Revo Capital Fund 11 B.V. i¢in 500.000 Avro
taahhit tutarinin 126.000 Avro’luk kismini 2021 yili igerisinde 6demistir. (2020: Yoktur.)
TAAHHUTLER

Vadeli igslem s6zlesmelerine iligkin agiklamalar
31 Aralik 2021

Kontrat
Sozlesme tanimi Vade Pozisyon sayisi Uzlagma fiyati Nominal deger
F_USDTRY0122 (Future) 31 Ocak 2022 Kisa 1580 13,9338 22.015.404
Net pozisyon 22.015.404
31 Arahk 2020

Kontrat
Sozlesme tanimi Vade Pozisyon sayisi Uzlagma fiyati Nominal deger
F_USDTRY0221 (Future) 31 Ocak 2021 Kisa 1500 7,5837 11.375.550
Net pozisyon 11.375.550

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKIN KARSILIKLAR
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli cahsanlara saglanan faydalar

Ikramiye karsilhig 124.085 5.839.802
Kullanilmamus izin karsilig 5.304.263 3.889.119
Toplam 5.428.348 9.728.921
Uzun vadeli cahsanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsiligi 2.369.149 2.271.046
Toplam 2.369.149 2.271.046
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31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKIN KARSILIKLAR (Devami)
Kidem tazminati karsihg

Tirk kanunlarina gére, Grup bir senesini doldurmus olan ve sebepsiz yere kurumla ilisigi kesilen veya
emekli olan, 25 yilint (kadinlarda 20 sene) dolduran ve emeklilik hakki kazanmig (58 yas kadinlarda ve
60 yas erkeklerde), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle mukelleftir.
Kidem tazminati yukimlaliigl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat:
karsihigi, Grup’un cahisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimliligin bugiinki
degerinin tahmini ile hesaplanir.

Toplam yikimlaligin hesaplanmasina yonelik asagidaki varsayimlar kullanilmustar.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Iskonto oran: (%) 3,15 3,20
Emeklilik olasihginin tahmini icin devir hizi orani (%) 77,41 76,40

Temel varsayim, her yillhik hizmet icin belirlenen tavan karsihiginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oran: enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
oram gosterir. Kidem tazminati tavam her alti ayda bir revize olup Grup’un kidem tazminati
hesaplamalarinda 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren gecerli 8.285 TL (31 Aralik 2020: 7.639 TL) olan
tavan tutar1 g6z oniine alinmigtir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren donemlere iliskin personel prim ve ikramiye karsiliginin
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Ddnem basi bakiyesi 5.839.802 -
Donem iginde ayrilan karsilik/iptal edilen,net 21.622 5.839.802
Ddnem icinde yapilan 6deme (-) (5.737.339) -
Donem sonu 124.085 5.839.802

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren donemlere iliskin kullanilmamas izinler karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Ddnem basi bakiyesi 3.889.119 3.224.721
Donem icinde ayrilan karsilik 2.012.665 1.268.940
Donem i¢indesindeki kullanimlar (-) (597.521) (604.542)
Ddénem sonu 5.304.263 3.889.119

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihinde sona eren dénemlere iligkin kidem tazminat: karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ddnem bas1 bakiyesi 2.271.046 1.359.717
Hizmet maliyeti 836.228 461.097
Faiz maliyeti 344.138 159.083
Aktieryal kayip/(kazanc) 42.067 803.684
Ddnem icinde yapilan 6deme (-) (1.124.330) (512.535)
Ddénem sonu 2.369.149 2.271.046
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OZKAYNAKLAR
Sermaye
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, ana ortak Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Pay tutan Pay oran
Ortagin adi Grubu (TL) (%)
Mahmut Levent Unlii A 55.092.337 31,48
Mahmut Levent Unlii B 58.143.258 33,23
The Wellcome Trust Ltd. as Trustee of the Wellcome Trust B 13.498.188 7,71
Standard Bank Group Ltd. B 6.078.838 3,47
UNLU Yatirim Holding A.S. B 717.843 0,41
Tahir Selguk Tuncah B 440.251 0,25
Simge Undiiz B 425.193 0,24
ibrahim Romano B 230.405 0,13
Can Unalan B 172.010 0,10
Utku Ozay B 54.421 0,03
Ayse Akkin Cakan B 45.350 0,03
Cevdet Uygar Aksoy B 36.300 0,03
Sema Argin B 36.282 0,02
Mustafa Sonmez B 36.281 0,02
Mediha Esra Korkmazarslan B 36.280 0,02
Kamil Attila Koksal B 4 0,00
Halka acik hissedarlar ) B 39.956.759 22,83
Toplam 175.000.000 100,00

(*UNLU Yatirim Holding sermayesinin 137.730.842 TL’den 175.000.000 TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artirilacak 37.269.158 TL
nominal degerli 37.269.158 adet pay ve mevcut ortaklarindan Mahmut Levent Unlii’in sahip oldugu 8.263.851 TL nominal degerli
8.263.851 adet pay olmak uzere toplam 45.533.009 TL nominal degerli 45.533.009 adet pay, halka arz edilmistir. Sirket ortaklarindan
Mahmut Levent Unlii, Unlii Yatinm Holding A.S. pay senetleri ile ilgili fiyat istikrar1 islemleri neticesinde 07/06/2021 - 06/07/2021
tarihleri arasinda 4,78 - 6,90 TL fiyat araligindan 5.395.000 TL toplam nominal tutarl alis islemi gerceklestirmistir. Bu islem ile
birlikte Unlii Yatinm Holding A.S. sermayesindeki pay1 06.07.2021 tarihi itibariyle %64,70 sinirina ulasmustir.

31 Aralik 2020

Pay tutan Pay oran
Ortagin ad (TL) (%)
Mahmut Levent Unlii 116.104.446 84,29
The Wellcome Trust Ltd. as Trustee of the Wellcome Trust 13.498.188 9,80
Standard Bank Group Ltd. 6.078.838 4,41
UNLU Yatirim Holding A.S. 717.843 0,52
Simge Undiiz 343.943 0,24
Tahir Selguk Tuncah 340.251 0,24
ibrahim Romano 230.405 0,16
Can Unalan 172.010 0,12
Utku Ozay 54.421 0,03
Ayse Akkin Cakan 45.350 0,03
Cevdet Uygar Aksoy 36.300 0,02
Sema Argin 36.282 0,02
Mustafa Sonmez 36.281 0,02
Mediha Esra Korkmazarslan 36.280 0,02
Kamil Attila Koksal 4 0,00
Toplam 137.730.842 100,00
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OZKAYNAKLAR (devami)

4 Eyliil 2012 tarihli Olagan Genel Kurul Karar1 ile UNLU Yatinm Holding A.S.’nin (Eski adiyla
“UNLU Finansal Yatinmlar A.S.”) sermayesinin 50.000 TL’den 32.000.000 TL’ye ¢ikariimasina karar
verilmistir. Sermaye artimmmin tamam: Mahmut Levent Unlii tarafindan karsilanmistir. Bu sermaye
artinnmi karari, 11 Eyliil 2012 tarihinde tescil edilmis ve 17 Eylil 2012 tarih ve 8154 sayihi Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmgtir.

23 Mayis 2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis sermayesi
32.000.000 TL’den 32.153.606 TL’ye arttirilmis ve Sirket Ana SOzlesmesi’nin sermayeye iligkin 6’nci
maddesi degistirilmistir. Bu sermaye artirimi primli pay ¢ikarilmas: suretiyle yapilmis olup, Mahmut
Levent Unlii ve Kamil Attila Koksal richan haklarindan feragat ederek, sermaye artirnmina
katilmamiglardir. Sermaye artirimi karari 3 Haziran 2014 tarihinde tescil edilerek 9 Haziran 2014 tarih
ve 8586 sayil Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

29 Eylal 2015 tarihinde yapilan Olaganistii Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis
sermayesi 32.153.606 TL’den 32.182.966 TL’ye arttirilmig ve Sirket ana s@zlesmesinin sermayeye
iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Bu sermaye artirimi primli pay ¢ikarilmasi suretiyle yapilmis olup,
Mahmut Levent Unli, ibrahim Romano, Tahir Selcuk Tuncali, Kamil Attila Koksal, Kagan Cevik, Tung
Yildinm, Mehmet Batur Ozyar, Vedat Mizrahi ve Mehmet Sezgin riichan haklarindan feragat ederek
sermaye artisina katilmamuglardir. Sermaye artirimi karar1 30 Eylil 2015 tarihinde tescil edilerek 5 EKim
2015 tarih ve 8918 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

20 Ekim 2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis sermayesi
32.182.966 TL’den 33.858.378 TL’ye arttirilmis ve Sirket ana sdzlesmesinin sermayeye iliskin 6’nci
maddesi degistirilmigtir. Arttirilan sermayenin 1.675.412 TL’sini asan toplam 22.732.588 TL
tutarindaki kismi pay senedi ihrag primi olarak kanuni akgelere eklenmistir. Bu sermaye artirnminda
Sirket’in mevcut ortaklar: riichan haklarindan feragat etmis olup, artirm tutarinin tamam: Standard
Bank Group Ltd. tarafindan kargilanmigtir. Sermaye artirimi karari 21 Ekim 2015 tarihinde tescil
edilerek 27 Ekim 2015 tarih ve 8934 sayihi Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmasgtir.

12 Subat 2016 tarihinde yapilan Olaganusti Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis
sermayesi 33.858.378 TL’den 37.578.666 TL’ye arttirilmig ve Sirket ana s@zlesmesinin sermayeye
iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmigtir. Artirilan sermayenin tamam: The Wellcome Trust Limited as
Trustee of the Wellcome Trust tarafindan ddenmistir. The Wellcome Trust Limited as Trustee of the
Wellcome Trust tarafindan taahhiit edilen ve artirilan sermayenin 3.720.288 TL’sini asan ve toplam
48.455.772 TL’ye tekabul eden kismi1 The Wellcome Trust Limited as Trustee of the Wellcome Trust
tarafindan nakden ve tamamen 6denerek ihra¢ primi olarak kanuni akcelere eklenmistir.

Sirket pay sahipleri Standard Bank Group Limited, Mahmut Levent Unlii, Kagan Cevik, Tung Yildirim,
Mehmet Batur Ozyar, Simge Undiiz, Can Unalan, fbrahim Romano, Tahir Selcuk Tuncah, Vedat
Mizrahi, Hakan Ansen, Mehmet Sait Sezgin, Demet Kargin ve Kamil Attila Kdksal riichan haklarindan
feragat ederek sermaye artisina katilmamisglardir. Sermaye artirimi karari 17 Subat 2016 tarihinde tescil
edilerek 23 Subat 2016 tarih ve 9017 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmstir.
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OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye (devami)

29 Haziran 2016 tarihinde yapilan 2015 yilina iligkin Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda,
Sirket’in ddenmis sermayesi 37.578.666 TL’den 37.663.341 TL'’ye arttinlmis ve Sirket Ana
Sozlegsmesi’nin sermayeye iliskin 6’nci maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karart 13 Temmuz
2016 tarihinde tescil edilerek 19 Temmuz 2016 tarih ve 9118 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayinlanmagtir.

19 Aralik 2017 tarihinde yapilan 2016 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in
6denmis sermayesi 37.663.341 TL’den 37.960.531 TL’ye arttirilmig ve Sirket Ana Sdzlesmesi’nin
sermayeye iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karari1 20 Aralik 2017 tarihinde tescil
edilerek 26 Aralik 2017 tarih ve 9481 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

25 Aralik 2018 tarihinde yapilan 2017 Y1h Olagan Genel Kurul toplantisi sonucunda, Sirket’in 6denmis
sermayesi 37.960.531 TL’den 137.730.842 TL’ye arttirllmig ve Sirket ana s6zlesmesinin sermayeye
iliskin 6’nc1 maddesi degistirilmistir. Sermaye artirimi karar 27 Aralik 2018 tarihinde tescil edilerek 3
Ocak 2019 tarih ve 9737 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmigtir. Arttinm tutarinin tamama,
Sirket’in finansal tablolarinda yer alan serbestce kullanilabilecek i¢ kaynaklardan, sermayeye
eklenmesine mevzuatin izin verdigi fonlardan ve olaganisti yedek akgelerden olugmaktadir.

Unli Yatinm Holding A.S. halka acilma planlar: gergevesinde; Halka Arz izahnamesi igin Sermaye
Piyasas: Kurulu’na 12 Mart 2021 tarihinde bagvurmus, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
ve E-29833736-105.01.01.01-6608 sayili izni ile 31.05.2021 — 01.06.2021 tarihlerinde “Sabit Fiyat ile
Talep Toplama” yontemi ile gerceklestirilen Halka Arz sonucunda beheri TL 6,90 fiyatla sermaye artisi
yoluyla halka arz edilen 37.269.158 adet pay ve ortak Mahmut Levent Unlii satis1 yoluyla halka arz
edilen 8.263.851 adet pay olmak iizere toplam 45.533.009 adet “B” Grubu paylarin tamam satiimstir.

Halka arz edilen “B” Grubu paylar Borsa Istanbul A.S. “Yildiz Pazar’da 07.06.2021 ginii islem
gormeye baglamistir.

Sirket ortaklarindan Mahmut Levent Unli, Unli Yatinm Holding A.S. pay senetleri ile ilgili fiyat
istikrar1 islemleri neticesinde 07/06/2021 - 06/07/2021 tarihleri arasinda 4,78 - 6,90 TL fiyat araligindan
5.395.000 TL toplam nominal tutarl: ahs islemi gerceklestirmistir. Bu islem ile birlikte Unlii Yatirim
Holding A.S. sermayesindeki pay1 06.07.2021 tarihi itibariyle %64,70’e ulagmastir.

Sirket ortaklarindan Tahir Selcuk Tuncali, Unlii Yatinm Holding A.S. paylar ile ilgili olarak; 4,83 —
4,87 TL fiyat araligindan 100.000 TL toplam nominal tutarl: ahs islemi gerceklestirmistir. Bu islem
sonucunda Unli Yatirm Holding A.S sermayesindeki pay: 09.09.2021 tarihi itibariyle %0,25e
ulagmastir.

Sirket ortaklarindan Simge Undiiz, Unlii Yatinm Holding A.S. paylar ile ilgili olarak; 5,15 — 6,03 TL
fiyat araligindan 81.250 TL toplam nominal tutarh alis islemi gergeklestirmistir. Bu islem sonucunda
Unlii Yatinm Holding A.S sermayesindeki pay: 30.12.2021 tarihi itibariyle %0,24’e ulasmustur.
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OZKAYNAKLAR (devami)
Geri ahinmis paylar

Sermaye olarak kayitlara alinan paylar geri satin alindigi durumda, geri satin alma ile iliskilendirilebilen
maliyetlerin vergi etkisi distldiikten sonraki tutarini da kapsayan satin alma bedeli 6zkaynaklarda azalis
olarak muhasebelestirilir.

Geri alinan paylarin degeri 4.020.977 TL’dir (31 Aralik 2020: 4.020.977 TL).
Diger kapsaml gelirler

TMS 19 standard: geregi Grup’un kidem tazminati yukimliliginden dogan aktiieryal kayip vergi etkisi
sonrasi 346.835 TL (31 Aralik 2020: 311.779 TL aktieryal kazanc)’dir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin ve konsolidasyona tabi diger bagh ortakliklarin
6zkaynaklarinin dénem sonu kapanis kurlar ile gelir ve gider kalemlerinin ise yillik ortalama kurlar
kullanilarak cevrilmesi nedeniyle olusan net 36.625.448 TL tutarindaki kur farki kari dzkaynaklar
altinda acilan “Yabanci para cevrim farklari ” hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2020:
11.973.975 TL kur farki kari).

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibaryla, yabanci para ¢evrim farklari hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2021 2020
1 Ocak 11.973.975 36.037.396
Yabanci para ¢evrim farklar 24.651.473 (26.935.273)
Yabanci para ¢evrim farklari, vergi etkisi - 2.871.852
31 Aralik 36.625.448 11.973.975

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, gercege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarin yeniden degerleme kazanclar: farklar: hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
1 Ocak 5.411.327 5.351.209
Deger artiglari, net 10.232.307 60.118
31 Arahk 15.643.634 5.411.327

Gecgmis yillar karlan

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Grup’un gegmis yillar karlar detay: asagidaki gibidir:

2021 2020
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 17.123.549 14.833.619
Deger yedekler 44.553.056 33.892.428
Gecmis yil karlari/(zararlari) 32.184.754 (16.137.414)
Toplam 93.861.359 32.588.633
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FINANSAL SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Menkul keymet alim-satim islemlerinden gelirler 4.723.655.991 2.302.192.836
Ozel sektor tahvili satislart 4.352.012.102 1.849.803.138
Devlet tahvili satiglar 277.735.482 315.617.447
Hisse senedi satiglar 80.047.220 109.036.977
Repo satislan 13.815.783 25.460.265
Yatirim fonu satislar 45.404 2.275.009
Kurumsal finansman gelirleri 40.789.852 35.350.369
Portfdy yonetim gelirleri 6.470.597 4.713.694
Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler © 142.847.170 113.236.700
Aracilik islemlerinden gelirler 77.811.118 51.636.369
Yurtdist hisse senedi satis ve aracilik komisyonu 17.694.298 16.318.258
Yurtici hisse senedi satis ve aracilik komisyonu 21.113.377 15.371.256
Viop komisyon gelirleri 12.676.292 9.897.518
Kredilerden saglanan faiz gelirleri 22.292.066 6.990.876
Kaldiragh alim-satim islemlerinden olusan karlar 2.872.905 1.938.187
Takas islem ve saklama komisyonu 1.162.180 1.120.274
Danigmanlik gelirleri 1.591.655 46.753.331
Diger finansal gelirler 16.351.531 9.896.988
Yurtdigt islem gelirleri 8.788.925 3.992.895
Diger hizmet gelirleri 7.562.606 5.904.093
Finansal gelirlerden indirimler (-) (25.254) (153.006)
Finansal hizmet indirimleri (-) (25.254) (153.006)
Finans sektori faaliyetleri hasilati 5.009.492.660 2.563.627.281
Menkul keymet alim-satim islemlerinin maliyeti (4.709.238.818) (2.292.071.627)
Ozel sektor tahvili satislarinin maliyeti (-) (4.336.821.793) (1.842.343.230)
Devlet tahvili satislarinin maliyetleri (-) (277.608.504) (315.522.502)
Hisse senedi satiglarin maliyetleri (-) (80.957.875) (106.978.567)
Repo satis maliyetleri (-) (13.803.590) (25.448.370)
Yatirim fonu satiglarinin maliyetleri (-) (47.056) (1.778.958)
Danigmanlik islemleri maliyeti (-) @ -- (29.799.044)
Finans sektori faaliyetleri maliyeti (-) (4.709.238.818) (2.321.870.671)
Finans sektori faaliyetlerinden brit kar 300.253.842 241.756.610

@

Tahsili gecikmis alacaklardan saglanan gelirler, Grup’un bagl ortaklig Istanbul Varlik’in, tahsili gecikmis
alacaklarin tahsilatlarindan elde ettigi gelirlerinden ve kredi portfoylerinin kayith defter degerleri Gizerinden
ilk aliminda belirlenen krediye gore diizeltilmis etkin faiz oran1 kullanilarak hesaplanan faiz gelirinden
olusmaktadir. Grup, alinan portféylerin edinimiyle dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetlerini tahsilat
gerceklestiginde tahsil etttigi tutardan mahsup ederek hasilat kalemi altinda muhasebelestirmektedir. Bu
donuk alacaklarin finansman igin kullamlan kredilerin finansman gideri, finansman giderleri dipnotunda

gosterilmistir (Dipnot 26).

Danigsmanlik hizmet gelirlerine iliskin katlanilan hizmet maliyetleridir.
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NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Pazarlama giderleri
Pazarlama ve dagitim giderleri 13.948.292 8.242.924
Reklam ve ilan giderleri 4.747.712 510.177
Temsil ve agirlama giderleri 855.422 529.327
Toplam 19.551.426 9.282.428
Genel yonetim giderleri
Personel dicret ve giderleri 134.677.463 100.628.319
Avukatlik, danismanlik ve denetim gideri 32.405.375 34.237.929
Vergi, resim ve harg giderleri 17.538.914 12.668.478
Amortisman giderleri ve itfa paylar: (Dipnot 15, 16 ve 17) 10.005.095 7.560.087
Data hatt1 giderleri 7.711.116 5.890.324
Bilgi islem giderleri 6.927.947 3.640.260
Bina ydnetim giderleri 2.159.428 2.209.729
Haberlesme giderleri 1.669.213 1.711.054
Kira giderleri 1.277.842 1.325.122
Tasit giderleri 1.048.869 444.290
Seyahat giderleri 783.092 336.739
Diger genel yonetim giderleri 9.853.499 8.150.569
Toplam 226.057.853 178.802.900

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Karsihk iptali 1.015.659 295.124
Satig amaclhi duran varlik satiglar 137.357 1.391.331
SGK tegvikleri 100.528 95.400
Diger hizmet gelirleri 682.618 1.144.056
Toplam 1.936.162 2.925.911
Esas faaliyetlerden diger giderler
Matrah arttirimi 6demeleri 457.504 --
Tazminat,ceza ve dava 6demeleri 119.631 216.391
Stipheli ticari alacak karsilig - 543.755
Diger 321.091 335.700
Toplam 898.226 1.095.846
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25 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yatinim faaliyetlerden gelirler
Finansal varliklar deger artiglari 17.363.624 4.252.981
Finansal varliklar satis karlar 11.070.618 2.076.586
Satig amacli duran varliklar satislarindan gelirler (*) - 32.446.079
Temettu gelirleri - 294.466
Toplam 28.434.242 39.070.112

(*) 22 Aralik 2020 Genel Kurul Karar: ile SICAR Fonu tasfiye edilmistir. SICAR Fonu’nun 6nceki dénemlerde diger kapsaml: gelir
tablosunda kur gevrim farklar: hesab:nda muhasebelesen 30.920.145 TL tutar:ndaki kur art:s/azalislar: fonun tasfiye olmas: sebebiyle TMS

21 uyarinca dénemin gelir tablosuna siniflanmagstur.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yatinm faaliyetlerden giderler
Finansal varliklar deger azalislar 2.937.678 2.761.989
Finansal varliklar satis zararlar 681.390 260.259
Toplam 3.619.068 3.022.248

26 FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tirev piyasa islemleri gelirleri 96.440.313 51.156.827
Kur farki geliri 65.565.696 31.372.796
Faiz gelirleri 27.730.819 9.493.756
Diger 199.680 110.226
Toplam 189.936.508 92.133.605
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tirev piyasa igslemleri giderleri 96.349.446 47.869.455
Kur farki gideri 32.002.597 29.968.186
Kredi faiz giderleri @ 25.237.308 30.317.453
Borsa Para Piyasasi’na 6denen faiz giderleri 4.068.131 1.936.807
Ihrag edilen borglanma araclarina iliskin faiz gideri 3.960.826 63.086
Vadeli islem ve opsiyon piyasasi islem zararlari - 274.580
Diger giderler 3.484.468 2.044.986
Toplam 165.102.776 112.474.553

@ Alnan kredilere 6denen faiz giderlerinin 24.827.202 TL’si (31 Aralik 2020: 26.107.300 TL), Sirket’in bagl ortaklig:
Istanbul Varlik’1n tahsili gecikmis alacak portféyii yatirnmlarinin finansmanu igin kullanilan kredilerin faiz gideridir.
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gecici 13'lincti madde uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; 2021 yili kurum kazanglar
icin %25, 2022 yih kurum kazanclari icin ise %23 oraninda uygulanacaktir. 17.11.2020 tarih ve 31307
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek Uzere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar halka arz edilen kurumlarin kurum
kazanclarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden
baslamak (izere bes hesap ddnemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacak Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar: geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi
ile vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar: istisnasi gibi) ve diger indirimlerin (yatirim
tesvikleri gibi) sonucu, bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig: takdirde baska bir vergi
odenmemektedir.

20 Ocak 2022 tarihinde Tirkiye Blylik Millet Meclisi gindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu
ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi
uygulamas: 31 Aralhik 2023 tarihli bilangodan baslamak tzere ertelenmistir. Kurumlar vergisi orani,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar: geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnas: gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulamir. Kar, dagitilmadig: takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.
Tirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracilig: ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kér paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

En az iki y1l stre ile elde tutulan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan dogan kérlarin %75’i,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda 6ngorildugu sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 yil sireyle
Ozkaynaklarda tutulmas: sarti ile vergiden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan
degisiklikle bu oran tasinmazlar agisindan %75’ten %50°ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren
hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanilacaktir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname (zerinde godsterilen mali zararlar 5 yih agsmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil kérlarindan mahsup
edilemez. Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir
uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden
dordiinci ayin 25’inci ginu aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari y1l vergi gideri (30.814.089) (3.506.346)
Pesin ddenen vergi (-) 20.294.404 2.553.549
Toplam vergi varhg: / (yukimlulugu) (10.519.685) (952.797)
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari y1l vergi gideri (30.814.089) (3.506.346)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 22.820 (12.117.747)
Toplam vergi geliri/(gideri) (30.791.269) (15.624.093)
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varhik ve yikimlaliklerini olusturan
kalemler asagidaki gibidir:

Toplam birikmis gecici Ertelenen vergi
farklar varhgy/(yukimluligi)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2021 2020 2021 2020
Kidem tazminati ve kullanilmamis izin kargilig 7.673.412 6.160.165 1.538.173 1.232.033
Dava karsihigi 1.775.799 1.438.540 355.159 287.708
Kiralama islemleriden yikumllikler 721.122 945.362 144.226 189.072
Vergiden indirilebilir zararlar -- 1.153.944 -- 230.789
Supheli ticari alacak beklenen kredi karsilig: -- 354.392 -- 70.878
Ikramiye karsilig1 -- 5.839.802 -- 1.167.960
Diger -- 149.545 -- 29.909
Ertelenmis vergi varliklar 2.037.558 3.208.349
Krediler ve alacaklar degerleme farki 112.660.051 106.842.141 (23.089.924) (21.368.428)
Finansal varhklardaki deger artigi 22.659.691 6.995.021 (4.365.480) (1.195.373)
Gelir tahakkuklar: 9.834.421  34.087.971 (2.262.003) (6.817.594)
TMS-VUK kur farklar 2.421.824 -- (583.692) --
Maddi ve maddi olmayan varliklar vergi matrah ile
kayith deger fark: 2.730.749 2.120.631 (546.150) (424.126)
Turev araclar degerleme farki 1.066.268 443.106 (245.242) (88.621)
Yatirimlardan elde edilen gelirler 489.799 345.836 (97.960) (69.167)
Diger 1.384.774 781.525 (286.618) (156.305)
Ertelenmis vergi yakumlulikleri (31.477.069) (30.119.614)
Netlestirme (29.439.511) (26.911.265)
Ertelenmis vergi varliklar 162.310 156.840
Ertelenmis vergi yakumlulikleri 29.601.821 27.068.105

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikumluliklerinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2021 2020
Ddnem basi 1 Ocak (26.911.265) (17.826.107)
Gelir tablosunda muhasebelesen 22.820 (12.117.747)
Diger kapsamli gelir/ (gider) tablosunda muhasebelesen (2.551.066) 3.032.589
Dénem Sonu 31 Arahk (29.439.511) (26.911.265)
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Cari yil vergi gideri ile Grup’un yasal vergi orant kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin
mutabakati:

31 Arahk 31 Arahk
2021 2020
Vergi 6ncesi kar 110.409.518 76.922.615
%23/%22 vergi orani ile olusan teorik vergi gideri (25.394.189)  (16.922.975)
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan cari dénem mali zararlar: 1.340.485 1.370.361
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan gecmis yillar mali zararlarin
kullanilmasi -- (290.937)
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanan ve siiresi dolan gecmis yillar mali
zararlar (265.407) (1.622.827)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.952.024) (2.957.546)
Vergiden muaf tlkelerdeki yatirimlardan gelen etkiler 359.765 3.040.695
Diger etkiler (4.879.899) 1.759.136
Cari yil vergi gideri/ geliri (30.791.269)  (15.624.093)

Finansal tablolara yansitzimamag ertelenmig vergi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, indirilebilir mali zararlardan hesaplanacak ertelenmis vergi varhigi, yakin
gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle mali zararlardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmas: ve gelecekte bu mali zararlarin ortadan kalkmasimin muhtemel olmas: sartiyla
hesaplanmaktadir.

31 Arahik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in bagh ortakligi olan UNLU Securities Inc ve UNLU Securities
UK Ltd. toplam 12.340.210 TL tutarinda birikmis mali zararlari bulunmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi
itibar1yla, UNLU Securities Inc ve UNLU Securities UK Ltd’nin mali zararlar: ve son indirim tarihleri
asagidaki gibidir:

Indirilebilir gecmis yil zararlan® Son indirim tarihi

2019 3.571.067 31 Arahik 2024
2020 3.420.647 31 Aralik 2025
2021 5.348.496 31 Aralik 2026
Toplam 12.340.210

31 Aralik 2021 tarihi itibanyla, Sirket’in bagh ortakligi olan Plato Finans’in toplam 1.476.278 TL
tutarinda birikmis mali zararlart bulunmaktadir. 31 Arahik 2021 tarihi itibariyla, Plato Finans’in mali
zararlari ve son indirim tarihleri agagidaki gibidir:

Indirilebilir gegmis yil zararlan® Son indirim tarihi

2017 122.350 31 Aralik 2022
2021 1.353.928 31 Aralik 2026
Toplam 1.476.278

UNLU Menkul ve bagl ortakhklarinin, 31 Arahk 2021 tarihi itibariyla is planin gozden gegirerek gelecek yillarda
indirilebilecek toplam 13.816.488 TL tutarindaki mali zararini kullanamama riskini 6ngérmiis ve 31 Aralik 2021
tarihi itibariyla s6z konusu birikmis mali zararlar (zerinden ihtiyathlik prensibiyle ertelenmis vergi
hesaplanmamustir (31 Aralik 2020: 6.991.714 TL).
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PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Pay basina kazang, net karin Grup hisselerinin dénem icindeki agirlikli ortalama pay sayisina
bolunmesiyle hesaplanir. Hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Adi
1. Ana ortakliga ait faaliyetlerden dénem kar: 79.643.179 61.272.726
2. Beheri 1 TL nominal degerindeki
paylarin agirlikl ortalama adedi 159.071.264 137.730.842
3. Pay basina kazang / Seyreltilmis pay basina kazang 0,501 0,445

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin 6ngorillemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performans: tizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamastir.

Kredi riski agzklamalar:

Grup’un kredi riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum gdz 6niine alinarak degerlendirilmekte ve uygun
oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gdsterilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (devami)

Kredi riski agzklamalar: (devamz)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2021 taraf taraf © taraf taraf mevduat @ Yatinmlar @

Maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 3.311.653 373.170.182 1.132.326 63.296.185 271.329.659 79.021.739
Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligtine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 3.311.653 150.491.146 1.132.326 63.296.185 271.329.659 79.021.739

B. Vadesi gegmis ancak deger diisukligline ugramamis varliklarin net defter degeri -- 222.679.036 -- -- -- --

C. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - - -

- Deger distkligi (-) - - - - - -

- Net teminat vs ile glivence altina alinmzg kism: -- -- -- -- -- -

- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) - - - - - -

- Deger dustkligi (-) - - - - - -

- Net teminat, vs ile glivence alt:na alinmug kism: -- -- -- -- -- -

D. Finansal durum tablosu dis: kredi riski iceren unsurlar -- - - - - -

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2020 taraf taraf © taraf taraf mevduat @ Yatinmlar @

Maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 2.885.056 302.195.442 261.008 45.328.451 112.997.682 56.652.766
Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disuklugtine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 2.885.056 111.269.462 261.008 45.328.451 112.997.682 56.652.766

B. Vadesi gegmis ancak deger disukliglne ugramamis varliklarin net defter degeri -- 190.925.980 -- -- -- --

C. Deger dustikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- 2.176.820 -- -- -- -

- Deger dugstkligi (-) -- -- -- -- -

- Net teminat vs ile glivence alt:na al:nmzs kism:
- Vadesi gegcmemis (brut defter degeri)
- Deger dugstkligi (-)
- Net teminat, vs ile giivence altzna al:nmzs kism:
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar

(2.176.820)

@ Borsa Para Piyasas: alacaklari, VIOP teminatlari, ters repo sézlesmelerinden alacaklar ve B tipi likit fonlar dahil edilmistir.

@ Hisse senetleri dahil edilmemistir.
®)  Donuk kredi alacaklarindan olusmaktadr.

Yukanidaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamastir.

70



29
(i)

UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
Likidite riskine iligkin agzklamalar

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikumliluklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dustrilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi,
fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yukimlaluklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 36.513.410 TL tutarinda tiirev araclardan alacag: ve 35.447.142
TL tutarinda tirev araglardan borcu bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 4.948.509 TL TL tutarinda tirev
araclardan alacagi ve 4.505.403 TL tutarinda tirev araclardan borcu). Turev niteliginde olmayan
finansal yikimlualiklerin, 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin
sozlesme surelerine gore kalan vadelerine gore dagilim: asagidaki gibidir:

Sbzlesme uyarinca

3ay-1yil 1-5yil nakit gikislar
31 Arahk 2021 Defter degeri 1 aya kadar 1-3ay arast arasi arasi toplami
Borclanmalar 179.390.190 71.356.476 41.778.990 57.522.643  36.335.865 206.993.974
Kiralama islemlerinden
borclar 8.443.889 406.320 812.640 3.572.078 4.987.816 9.778.854
Ticari borglar 9.187.629 - 9.187.629 - - 9.187.629
Calisanlara faydalar
kapsaminda borglar 32.625.763 32.625.763 -- -- -- 32.625.763
Diger borglar 17.291.585 17.291.585 - - - 17.291.585
Diger yukimlulukler 10.519.685 10.519.685 - - - 10.519.685
Toplam 257.458.741 132.199.829 51.779.259 61.094.721  41.323.681 286.397.490
Turev nakit girigleri 36.513.410 190.704.766 28.882.363 223.974.441 - 443.561.570
Tirev nakit gikiglar: (35.447.142)  (190.486.177) (28.766.503)  (218.057.924) - (437.310.604)
Toplam 258.525.009 132.418.418 51.895.119 67.011.238  41.323.681 292.648.456
Sbzlesme uyarinca
3ay-1yil 1-5yil nakit gikislar
31 Arahlik 2020 Defter degeri 1 aya kadar 1-3ay arast arasi arasi toplami
Borclanmalar 269.416.170 66.196.210 64.962.122 121.485577  53.967.615 306.611.524
Kiralama islemlerinden
borclar 11.722.084 646.980 1.151.661 5.222.219 9.445.422 16.466.282
Ticari borglar 6.799.730 - 6.799.730 - - 6.799.730
Diger borglar 9.189.662 9.189.662 - - - 9.189.662
Diger yikimlilukler 1.202.884 952.797 250.087 - - 1.202.884
Toplam 298.330.530 76.985.649 73.163.600 126.707.796  63.413.037 340.270.082
Turev nakit girigleri 4.948.509 147.067.864 142.381.650 30.798.800 - 320.248.314
Tirev nakit ¢ikiglar (4.505.403)  (147.262.216)  (142.096.510) (30.785.800) - (320.144.526)
Toplam 298.773.636 76.791.297 73.448.740 126.720.796  63.413.037 340.373.870
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29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
(i)  Piyasa riski agitklamalar:
Ddviz pozisyonu riski

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla, Grup tarafindan tutulan yabanc: para varliklar ve borglarin
orijinal bakiyeleri ve toplam TL karsiliklar: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

TL karsihg:

(fonksiyonel

para birimi) ABD Dolarn Avro Diger
1. Ticari alacaklar 126.717 9.507 - -
2a. Parasal finansal varliklar 61.277.097 4.327.098 237.823 737
2b. Parasal olmayan finansal varliklar -- -- -- --
3. Diger 62.824.390 4.686.409 11.682 10.185
4. DONEN VARLIKLAR 124.228.204 9.023.014 249.505 10.922
5. Ticari alacaklar - - - -
6a. Parasal finansal varliklar - - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar -- -- -- --
7. Diger - - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 124.228.204 9.023.014 249.505 10.922
10. Ticari borglar (798.101) (39.320) (4.634) (11.360)
11. Finansal yukimliliikler -- -- -- --
12a. Parasal Olan Diger Yukimliliikler (2.680.692) (92.174) (93.555) (2.263)
12b. Parasal Olmayan Diger Y ikumlulukler -- -- -- --
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (3.478.793) (131.494) (98.189) (13.623)
14. Ticari borglar -- -- -- --
15. Finansal yukimliliikler -- -- -- --
16a. Parasal olan diger ylikumliliikler -- -- -- --
16b. Parasal olmayan diger yukumlultkler -- -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (3.478.793) (131.494) (98.189) (13.623)
19. Finansal durum tablosu dis1 tiirev araglarin net varhk /
yukimlulik pozisyonu (19a-19b) 11.996.100 900.000 - -
19a. Aktif karakterli finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden tiirev
urdnlerin tutart 248.362.280 8.615.000 8.290.000 471.105
19b. Pasif karakterli finansal durum tablosu dis1 déviz cinsinden
tlirev Urlnlerin tutart (236.366.180) (7.715.000)  (8.290.000)  (471.105)
20. Net yabanci para varlik yiakimlilik pozisyonu 8.517.307 768.506 (98.189) (13.623)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 132.745.511 9.791.520 151.316 (2.701)

22. Do6viz hedge'i icin kullanilan finansal araglarin - - - -
toplam gercege uygun degeri -- -- - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar -- -- -- -
24. Déviz yukumluluklerin hedge edilen kisminin tutar: -- -- - -
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29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
(i) Piyasa riski agtklamalar: (devamz)

Ddoviz pozisyonu riski (devami)

31 Arahk 2020

TL karsihg:
(fonksiyonel

parabirimi) ABD Dolan Avro Diger
1. Ticari alacaklar 1.982.278 270.047 - -
2a. Parasal finansal varliklar 64.213.515 8.739.783 - 5.948
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - -
3. Diger 24.374.082 3.278.020 15.022 17.746
4. DONEN VARLIKLAR 90.569.875 12.287.850 15.022 23.694
5. Ticari alacaklar - - - -
6a. Parasal finansal varliklar - - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - -
7. Diger -- -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR -- -- - --
9. TOPLAM VARLIKLAR 90.569.875 12.287.850 15.022 23.694
10. Ticari borglar (2.982.845) (390.057) -~ (12.031)
11. Finansal yiikiimlilukler (35.849.248) (4.670.112) (139.660)  (31.200)
12a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler (950.696) (119.712) - (7.236)
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlilikler -- -- -- --
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (39.782.789) (5.179.881) (139.660)  (50.467)
14. Ticari borglar - - - -
15. Finansal yukumltlukler - - - -
16a. Parasal olan diger yukumlulukler - - - -
16b. Parasal olmayan diger yukumlulukler - - - --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (39.782.789) (5.179.881) (139.660)  (50.467)
19. Finansal durum tablosu dis1 tiirev araclarin net varlik /
yukiumlilik pozisyonu (19a-19b) 16.759.214 1.365.702 747.597 -

19a. Aktif karakterli finansal durum tablosu dig1 déviz cinsinden tlrev

o X 169.867.492 19.204.001 3.208.353 -
Grtnlerin tutan

19b. Pasif karakterli finansal durum tablosu dis1 déviz cinsinden (153.108.278)  (17.838.299)  (2.460.756) -
turev drdinlerin tutar:

20. Net yabanci para varlik yukimlulik pozisyonu (23.023.575) (3.814.179) 607.937 (50.467)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikimlilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 67.546.300 8.473.671 622.959  (26.773)

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal araclarin - - - -
toplam gergege uygun degeri - - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - - - -
24. Doviz yukimliliklerin hedge edilen kisminin tutari - -- - -
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)

Piyasa riski agtklamalar: (devamz)

Ddoviz pozisyonu riski (devami)

Doviz kuru duyarhhk analizi tablosu

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Arahk 2021 kazanmasi  kaybetmesi  kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
1. ABD Dolar net varhk/(yukimltlik) 13.051.118 (13.051.118)  13.051.118 (13.051.118)
2. ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3. ABD Dolar net etkisi (1+2) 13.051.118 (13.051.118)  13.051.118 (13.051.118)
Avro kurunun %10 degismesi halinde
4. Avro net varhk/(yikimlulik) 228.286 (228.286) 228.286 (228.286)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6. Avro net etkisi (4+5) 228.286 (228.286) 228.286 (228.286)
Ingiliz Sterlini’nin TL karsisinda %10 degisimi
halinde
7- Ingiliz Sterlini net varhik / yikimlaligi (4.852) 4.852 (4.852) 4.852
8- ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- Ingiliz Sterlini net etki (7+8) (4.852) 4.852 (4.852) 4.852
TOPLAM (3+6+9) 13.274.552  (13.274.552)  13.274.552  (13.274.552)
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
(i) Piyasa riski agtklamalar: (devamz)

Ddoviz pozisyonu riski (devami)

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger

31 Arahk 2020 kazanmasi  kaybetmesi  kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

1. ABD Dolart net varhik/(yukimlalik) 6.220.098 (6.220.098) 6.220.098 (6.220.098)

2. ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3. ABD Dolar net etkisi (1+2) 6.220.098 (6.220.098) 6.220.098 (6.220.098)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
4. Avro net varhk/(yikimlulik) 561.155 (561.155) 561.155 (561.155)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- --

6. Avro net etkisi (4+5) 561.155 (561.155) 561.155 (561.155)
Ingiliz Sterlini’nin TL karsisinda %10 degisimi

halinde

7- Ingiliz Sterlini net varhk / yukimlulugu (26.623) 26.623 (26.623) 26.623
8- ingiliz Sterlini riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- Ingiliz Sterlini net etki (7+8) (26.623) 26.623 (26.623) 26.623
TOPLAM (3+6+9) 6.754.630  (6.754.630) 6.754.630  (6.754.630)
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)

(i) Piyasa riski agtklamalar: (devamz)

Faiz orani riski

Grup, sahip oldugu nakit degerleri giinliik piyasa kosullarina gore gercege uygun deger fark: kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara, ters
repo stzlesmelerine veya banka mevduatina yatirim yaparak degerlendirmektedir.

Faiz pozisyonu tablosu

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Devlet tahvilleri 4.262.128 384.116
Eurobond 53.100.249 35.795.770
Vadeli mevduat, ters repo sozlesmelerinden alacaklar, VIOP islem
teminatlari ve BPP alacaklar 238.980.065 84.532.941
Finansal yakumlulikler
Finansal borclar 119.111.999 189.500.454
Kiralama yikimlalukleri 8.443.889 11.722.084
BPP borclar 45.720.534 40.524.979

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Ozel sektor tahvilleri 8.059.300 7.150.702
Finansal yakumlilikler
Finansal borclar 5.749.584 35.064.543

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla TL para cinsinden olan faiz 100 baz puan yuksek/duslk olsayd ve diger
tim degiskenler sabit kalsayd: vergi dncesi kar 1.253.757 TL (31 Aralik 2020: 1.489.869 TL) artacak
veya 1.253.757 TL (31 Aralik 2020: 1.489.869 TL) azalacakt.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devami)
Piyasa riski agtklamalar: (devamz)

Fiyat riski

Hisse senedi fiyat riski hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin degerinin degismesi

sonucunda hisse senetlerinin piyasa degerlerinin diigmesi riskidir.

BIST’de islem goren ve piyasa degerleri ile 6lciilen hisse senetlerinin ve yatinm fonlarinin endekste
yasanmasi muhtemel %10’luk deger kaybi1 sonucunda gergege uygun degerlerindeki degisimlerin (tim
diger degiskenler sabit olmak kaydiyla) Grup’un kar/(zarari) tzerindeki etkisi (vergi etkisi haric)
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Gelir tablosu Gelir tablosu
Gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varhklar 936.794 951.052
Toplam, net 936.794 951.052

Sermaye riski yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en dusik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Her igletme gibi Grup’un esas amaci ortaklarina deger katmak, portféyun degerini
korumaya ve artirmaya calismaktir. Bu katma degeri saglayabilmek icin yiksek getirili menkul
kiymetlere ve diger yatirnm araclarina yatirim yapar, finansal piyasa ve kurumlara, ortakliklara iliskin
gelismeleri strekli izler ve portféy yonetimiyle ilgili gerekli 6nlemleri alir.

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir.

Sirket, sermayeyi net finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg,
finansal borclar toplaminin (uzun ve kisa vadeli finansal borglari igerir) nakit ve nakit benzerleri
degerlerden distlmesiyle hesaplanmaktadir. Bu oran net finansal borcun, bilancoda bulunan toplam
Ozkaynaklara boliinmesiyle bulunur.

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Toplam borg¢lanmalar 179.390.190 269.416.170
Kiralama islemlerinden yukumlultkler 8.443.889 11.722.084
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 5) (271.357.158) (113.013.033)
Net finansal borg (83.523.079) 168.125.221
Toplam dzkaynaklar 606.850.843 244.663.741
Finansal net borg / 6zkaynak orani (0,14) 0,69
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TUREV ARACLAR
31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla tiirev araclarin ayrintilar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021
Varhklar Yiakamlalakler
Forward islemleri 36.513.204 (35.189.119)
Opsiyon iglemleri 206 (190.368)
Varant islemleri -- (67.655)
Toplam 36.513.410 (35.447.142)
31 Aralik 2020
Varhklar Yiakamlalakler
Swap islemleri 4.756.719 (4.476.305)
Forward iglemleri 191.790 (29.098)
Toplam 4.948.509 (4.505.403)
FINANSAL ARACLAR

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye disinda taraflarin rizasi dahilindeki bir islemde, bir
finansal aracin ahm satiminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmasi durumunda kota edilmis piyasa
fiyati gercege uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak bu finansal tablolarda
sunulan tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi

olmayabilir.

Finansal kiralama alacaklar1 ve alinan krediler digindaki kisa vadeli varlik ve yiikimliliklerin gercege
uygun degerlerinin iskonto etkisinin 6nemsiz olusu sebebiyle kayitli degerlerine yakin oldugu

ongorilmektedir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal araglarin gercege uygun degeri (devama)

Asagidaki tabloda, konsolide finansal tablolarda gercege uygun degerleri disindaki degerleriyle taginan
finansal araglarin kayith degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmas: yer almaktadir.

31 Aralik 2021
Defter degeri ~ Gercege uygun degeri

Finansal varhklar

Bankalar 271.329.659 271.329.659
Ticari alacaklar (*) 376.481.835 343.463.835
Finansal yatirimlar 108.981.119 108.981.119
Diger alacaklar 64.428.511 64.428.511
Finansal yukumlulukler
Finansal borglar (*) (**) 179.390.190 175.753.428
Kiralama islemlerinden borglar 8.443.889 8.275.011
31 Aralik 2020

Defter degeri  Gercege uygun degeri
Finansal varhklar
Bankalar 107.238.831 107.238.831
Ticari alacaklar (*) 305.080.498 307.565.766
Finansal yatirimlar 60.153.901 60.153.901
Diger alacaklar 45.589.459 45.589.459
Finansal yukumlulukler
Finansal borglar (*) (**) 230.247.642 231.780.852
Kiralama igslemlerinden borglar 11.722.084 11.487.642

(*) Ticari alacaklar hesabinin gercege uygun deger hesaplamasinda risk primi %5 finansal borclar hesabinin
gercege uygun deger hesaplamas:nda ise risk primi %2 olarak dikkate al:nmzster (31 Aralik 2020: Tirac: alacaklar
%6, finansal borclar %2). Grup, iskonto edilmemis tahmini nakit akzslar:n: piyasa faiz oranlar: Uzerine yukar:da
belirtilmig olan risk primlerini de dahil ederek iskonto edilmek suretiyle gercege uygun degerlerini hesaplamust:r.

(**) BPP’na borglar ve kasi teminat: yakimlulikleri dahil edilmemistir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araglarin gercege uygun degeri (devama)

Gergege uygun deger dlcimunun sinzflanderdimas:

Finansal varliklarin ve yikimluliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlilukler, birbirinin ayn varlik ve yukimlilukler igin
aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiumltlikler, ilgili varlik ya da yukimliltgin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl: olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yikiimliilikler, varlik ya da yikimlilugiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmektedir.

31 Arahk 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar/zarara

finansal varliklar 27.230.133 61.159.549 - 88.389.682
Gercege uygun deger fark: diger

kapsaml: gelire yansitilan finansal

varhklar © - 19.074.183 - 19.074.183
itfa edilmis maliyeti ile 6lctilen finansal

varhklar - - 343.463.835 343.463.835
Finansal borclar -- -- 175.753.428 175.753.428
Tirev araglar, net -- 1.066.268 -- 1.066.268
31 Arahk 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Gercege uygun deger farki kar/zarara

finansal varliklar 7.262.921 45.669.913 - 52.932.834
Gercege uygun deger fark: diger

kapsaml: gelire yansitilan finansal

varhklar © - 5.703.813 - 5.703.813
itfa edilmis maliyeti ile 6lctilen finansal

varhklar - - 307.565.766 307.565.766
Finansal borclar -- -- 231.780.852 231.780.852
Tirev araglar -- 443.106 -- 443.106

@ Grup’un gergege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varlik olarak sinifladig: BIST
paylari, BIST’in agiklacig: teklif fiyat: iizerinden degerlenmis olup 2. seviyede gosterilmistir. Ayrica, 212

Capital Partners fonu 2. Seviyede gosterilmistir.
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UNLU YATIRIM HOLDING A S.

31 ARALIK 2021 ve 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

DIGER iSLETMELERDEKI PAYLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Kontrol giict Kontrol giict

Kontrol giict Kontrol giict Birikmis  olmayan paylar olmayan
olmayan olmayan  kontrol glci tarafindan paylara
paylar pay paylar olmayan 6denmemis 6denen
orani kar/(zarar) paylar sermaye temetti
31 Arahk 2021
Plato Finans 1,79% (24.930) (5.936) -- --
Toplam (24.930) (5.936) -- --
31 Arahk 2020
Plato Finans %1,79 25.796 18.994 - -
Toplam 25.796 18.994 - -

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER

KGK’nin 26.03.2021 tarihli karari uyarinca bagimsiz denetci veya bagimsiz denetim kurulusundan
alinan hizmetlere iligkin olarak raporlama donemine ait tcretler asagidaki tabloda verilmistir. KDV
hari¢ olarak belirtilen bahse konu tcretlere Ana Ortak Sirket’in yani sira Sirket’in bagl ortakliklar: ve
birlikte kontrol edilen ortakliklarina verilen hizmetlerin tcretleri dahil edilmistir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim dcreti (*) 1.765.522 1.018.486
Diger glivence hizmetleri ve denetim dis1 diger Ucretler 110.000 12.000
Toplam 1.875.522 1.030.486

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla grup denetcisi bagimsiz denetim tcreti 1.579.416 TL, diger bagimsiz denetim
sirketlerinden alinan denetim Ucreti ise 186.106 TL’dir (31 Aralik 2020: Grup denetcisi bagimsiz denetim Ucreti
980.436 TL, diger bagimsiz denetim sirketlerinden alinan denetim dcreti ise 38.050 TL dir).

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

29 Ocak 2022 tarihinde yayimlanan “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile yabanci paralarini veya cesitli altin kaynaklarini Tirk Lirasina geviren ve
bu suretle elde edilen Turk Lirasi varhg en az ¢ ay vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda
degerlendiren sirketlerin cesitli kur farki, faiz, kar pay: ve diger gelirleri kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. Sirket, 14 Subat 2022 tarihinde 27.261.200 TL tutarli, 15 Subat 2022 tarihinde 19.674.425
TL tutarh ve 7 Subat 2022 tarihinde 3.711.260 TL tutarli 181 giin vade ile kur korumali mevduat iglemi
yapmistir. S6z konusu duzenleme kapsaminda olusacak vergi istisnast 199.988 TL’dir. Vergi
kanunlarinda raporlama tarihinden sonra yapilan degisiklikler UMS 10 uyarinca “raporlama
doneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen olay” kapsaminda olup isletmenin donem vergi gideri bu
Kanun degisikligi dikkate alinmadan hesaplanmistir.
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