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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Kervansaray Yatirm Holding A.S.
Genel Kurulu'na,

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goériis Vermekten Kaginma

Kervansaray Yatirim Holding A.S. (“Sirket” ya da “Ana Ortaklik”) ve Bagli Ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) 31
Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemek (izere goreviendiriimis bulunuyoruz.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolarina iliskin herhangi bir gériis vermemekteyiz. Gériis Vermekten
Kaginmanin Dayanadi boliminde belirtilen hususlarin éneminden dolayi, tarafimizca s6z konusu konsolide
finansal tablolara iliskin denetim gérlstine dayanak olusturacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilememigtir.

2) Goriis Vermekten Kaginmanin Dayanagi

2.1) Grup’un 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal tablolarina iliskin 31 Agustos 2021 tarihli denetim raporunda
gorus bildirmekten kaginilmistir. 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarin acilis bakiyelerinin dogru olup
olmadigini denetlememiz ve agilis bakiyelerine iliskin géris olusturmamiz mimkin olmamistir. Séz konusu
durumun ilisikteki konsolide finansal tablolara olan etkisi tespit edilememistir.

2.2) istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas sayili dosyasinda 25.09.2020 tarihinde atanan
kayyim heyetinin iki Gyesinin istifa etmesi Gizerine Mahkemenin 09.12.2020 tarihli karari uyarinca, tg Uyeden olugan
yeni bir yénetim kayyim heyetinin atanmasina, yonetimin bu kayyim heyeti tarafindan sirdiiriiimesine karar
verilmistir.

Kayyum heyeti Uyelerinden birisi 16.03.2021 tarihinde istifa etmis olup istanbul Asliye 10. Mahkemesi tarafindan
istifasi kabul edilmemistir. S6z konusu uye, 25.03.2021 tarihinde Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk
Dairesine istifa igin tekrar bagvurarak istinaf agamasina gotirmustdr.

istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk Dairesinin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami
uyarinca, 25/09/2020 tarihinde sirkete atanan yonetim kayyim heyetinin gérevine mahkemece son verilmis olup,
29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu Uyesi olarak segilen Zeynep Tumer ve diger yonetim kurulu yeleri
gorevlerine iade edilmistir.

Sirketin yonetim kurulu, s6z konusu karar ve kararin tescili neticesinde Sirket'teki yetki ve gorevlerine baglamistir.

Grup yonetimine iliskin stiregelen hukuki intilaflarin, kayyumlarin yetkisiz kalmalarinin ve yonetim degisikliklerinin
ilisikteki konsolide finansal tablolar Uzerinde énemli ve yaygin hata riski olusturmaktadir. S6z konusu durumun
ilisikteki konsolide finansal tablolara olan etkisi tespit edilememistir.
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2.3) Not 17.2'de detayl agiklandigji (izere Grup'un aleyhine yiiriitilen ok sayida hukuki stireg bulunmaktadir. ilgili
hukuki sreglerin muhtemel sonuglari, Grup faaliyetleri izerinde 6nemli etki yaratma potansiyeli tasimaktadir.
Hukuki sureglerin farkli avukat ve hukuk burolari tarafindan takip edilmesi, hukuki streglerin yogun olmasi, lehe ve
aleyhe yiriatilen hukuki streglerin blyiik kismina itiraz edilmis olmasi, Grup'un kayitlarina yansimis farkli
avukat/hukuk barolarina verilen avanslarin olmasi ve konsolidasyon kapsami disina birakilan sirketlerden saglikli
bilgi temin edilememesi nedeniyle Grup'un karsilasabilecedi hukuki riskler, taahhlt ve yikimltlukler tarafimizca
saglikli bir sekilde degerlendirilememistir.

Ayrica yukarida agiklanan hususlar nedeniyle Not 17.2'de agiklanan Grup hukuki sireglerinin tim detaylari
icerdigine, ilisikteki konsolide finansal tablolara muhtemel etkilerine dair bir gorls olusturulamamistir.

2.4) Not 17.2.5 ve Not 17.2.6'da detayli agiklandidi lizere bagl ortakliklar tarafindan Sirket aleyhine yiriitllen
hukuki strecler, bagh ortaklik pay defterlerinin diizeltiimesi ve ydnetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar
defterinin zayi oldugunun tespiti amaciyla agilan davalar ve bagli ortakliklardan denetim kaniti elde edilmesine
iliskin yasanan zorluklar, Sirket'in bagl ortakliklar Uzerinde, Turkiye Finansal Raporlama Standardi 10 "Konsolide
Finansal Tablolar" 5 ila 8. paragraflarinda tanimlanan, kontrol sahibi olup/oimadigina dair kanaat
olusturulamamustir.

2.5) Not 4'te detayli agiklandi§i Gizere Grup’'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla iliskili taraflardan 185.145.003 TL
senetli/senetsiz ticari ve ticari olmayan alacagi (31 Aralik 2020: 195.247.393 TL), senetli/senetsiz 36.381.217 TL
ticari ve ticari olmayan borcu bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 61.995.748 TL).

ilave olarak, iliskili taraflardan olan alacak ve borglarin tahsilat ve édemelerine iliskin herhangi bir protokol veya
odeme plani da bulunmamaktadir (Not 17.2.7). 2021yil igerisinde borg ibralarindan, Ustlenilen borglara iligkin
yansitmalardan, adat hesaplamalarindan, cari hesap siniflamalarindan dolayi hareketier mevcuttur. ligkili
taraflardan ilgili bakiyelerin niteligine, dogruluguna iligkin yeterli ve uygun mutabakat ve denetim kaniti temin
edilememistir.

2.6) Not 7°de detayli olarak agiklandii tizere Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadesi ge¢mis borglanmalarinin
toplami 1.972.791.734 TL'dir ( 31 Aralik 2020: 1.088.146.669 TL). Dava agamasina gelmis ilgili borglarin birikmis
faiz ve anapara borg tutar tespit edilememektedir. Protokole baglanan, lzerinde mutabakat saglanan borg
tutarlarinin bir kismi kayitlara yansitiimistir.Not 7°de agiklandigi Uzere protokol ile kayitlardan ¢ikarilan ancak hala
devam eden hukuki slre¢ olan borglar mevcuttur. Grup'un borglanmalarina iligkin yeterli mutabakat temin
edilememistir.

ilave olarak, Grup'un, ibra plani yaptigi ve yeniden yapilandirdigi borglarin protokolleri, temerriit ve protokolde
tanimli sartlarinda yerine gelmemesi hallerinde yapilandirma/ protokol 6ncesi bakiyelerin gegerli olacagi maddeleri
icermektedir.

Yukarida sayili hususlarin etkileri nedeniyle 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un bor¢lanmalarina iliskin kanaat
olusturulamamustir.

2.7) Grup'un kasa, stok ve portfdyde bulunan cek/senetlerin bakiyelerinin sayimlarina katilmamiz mimkin
olmamisgtir. Bakiyelerin tespitine yonelik diger denetim teknik ve yontemleri de uygulanamamistir. Dolayisiyla 31
Aralik 2021 ftarihi itibariyla kasa bakiyesine, stok bakiyesine ve iligkili/diger taraflardan alinan, vadesi
gecmis/ge¢cmemis ticari ve ticari olmayan cek/senet bakiyelerine iliskin gorts bildirememekteyiz.
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2.8) Not 17.2'de detayli agiklandigi izere Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sis Dokuma’)
aleyhine Danis Turizm ve insaat A.S. tarafindan yiritiilen iflas davasinda Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi
tarafindan iflas karari verilmistir. Grup Sis Dokuma’y! konsolidasyon kapsami digina gikarmis, taginan degerini
finansal varlik olarak muhasebelestirmistir.

Sirket yonetimi, ilgili finansal varligin gergede uygun dederinin tespitine yonelik herhangi bir 6lciim yapmamistir.
Sis Dokuma’nin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 20.551.365 TL taginan degeri TL tasinan degerinden kaynakli deger
dusUklGgune dair kanaat olusturulamamistir (31 Aralik 2020: 20.551.365 TL).

ilave olarak Not 4'te agiklanan, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 55.359.373 TL (31 Aralik 2020: 45.311.337 TL)
tutarindaki alacaklarindan kaynakli deger diskligiine dair kanaat olusturulamamistir.

Grup, dnceki yillarda iflas erteleme talebinde bulunan ve kayyum heyeti tarafindan yénetilen (iflas erteleme talebi
reddedilmistir Not 17.2.) Mintay Dis Ticaret A.S.'yi ( “Mintay Ticaret” ) de konsolidasyon kapsami disina ¢ikartmis
ve taginan degerini finansal varlik olarak muhasebelestirmistir. Sirket yonetimi, ilgili finansal varligin gercege uygun
degerinin tespitine yonelik herhangi bir dlgim yapmamistir. Mintay Ticaretin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
39.990.780 TL tasinan degerinden kaynakli deder distkliglne dair kanaat olusturulamamustir (31 Aralik 2020:
39.990.780 TL).

Grup’un konsolidasyon kapsami digina ¢ikartilan ve denetimi yapilamayan Sis Dokuma ve Mintay Ticaret kaynakli
ve Grup’'un dahil oldugu kefalet, hukuki siire¢ ve Grup finansal tablolarini etkileyecek dider hususlar tespit
edilememistir.

2.9) Not 2.2'de detayl agiklandigi lizere Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sermaye ve yedeklerinin 2/3'linden
fazlasini kaybetmistir. Ancak, Grup SPK'nin Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karari uyarinca hazirlanan
konsolide finansal tablolarda ise sermaye ve yedeklerinin yarisindan fazlasini korumaktadir.

Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kisa vadeli yakumlulikleri kisa vadeli varliklarini 1.803.580.916 TL tutarinda
(31 Aralik 2020: 1.047.365.844 TL) asmakta olup, ayni dénem itibariyla (62.867.315) TL zarar ( 2020: 403.471.974
TL ) gerceklesmistir. Grup'un ilave olarak 1.683.777.005 TL tutarinda vadesi ge¢mis borglanmasi bulunmakta (31
Aralik 2020: 1.088.146.669 TL), yukimlUlukler igerisinde ddenmesi yapilamayan personel maas ve kidem tazminati
borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglari bulunmaktadir.

Grup, 2 numarali rapor dipnotunda isletmenin surekliligine iliskin agiklamalar yapmis olmakla birlikte yukarida
belirtmis oldugumuz husus ve denetgi gdristimuze iliskin diger maddelerde belirtmis oldugumuz hususlar Grup’un
surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin 6nemli belirsizlik ve suphe olusturmaktadir. Grup’un faaliyetlerini
strdlrebilmesi, ticari, ticari olmayan alacaklarin tahsil edilmesine ve/veya isletme varliklarindan ekonomik fayda
elde edilmesine ve/veya mevcut kredilerin refinansmani ve/veya yeni kredi temini ve/veya yeni sermaye girigleri ile
nakit girisi saglamasina baglidir. Ekli finansal tablolar bu hususlara iliskin herhangi bir dlizeltmeyi icermemektedir.

2.10) Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 29.679.975 TL (31 Aralik 2020: 40.517.089 TL) tutarindaki iligkili
olmayan taraflar diger alacaklardan yeterli ve uygun mutabakat temin edilememistir.

ilgili alacaklarin 19.448.828 TL'si Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S.in sahip oldugu fabrika bina ve
arsasinin satilmasi neticesinde olusmustur (Not 6). ilgili kiymetlerin satiima nedenine, bakiyenin, rapor tarihi
itibariyla, tahsilatina iligkin denetim kaniti elde edilememistir. Sirket bagli ortaklik tarafindan satilan bu kiymetlere
iliskin Cumhuriyet Bagsavciligrna 20 Ocak 2020 tarihinde sikayette bulunmustur.
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2.11) Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 3.378.407 TL (31 Aralik 2020: 3.357.352 TL) tutarindaki banka
mevduat hesaplari igin bakiyelerin niteligine, dogruluguna iligkin yeterli ve uygun mutabakat ve denetim kaniti temin
edilememistir.

Denetlenemeyen bakiyeler bagl ortaklarin bakiyelerinden olusmaktadir.

2.12) Grup’'un Not 17.3. bélimiinde acikladigi teminat, rehin ve kefaletlere iliskin ilgili kurum ve kuruluglardan
tutarlarin niteligine, dogruluguna iligkin yeterli ve uygun mutabakat ve denetim kaniti temin edilememistir.

2.13) Grup Not 28'de detayli agiklanan Kervansaray Lara otelinin icra satigl sonrasi olusacak mali kari dikkate
alarak 183.430.393 TL tutarindaki mali zarari tzerinden ertelenmis vergi varligi hesaplanmigtir. ligili mali karin
olusabilmesine, mali zararin detayina iliskin géris olusturulamamustir.

2.14) Grup'un bagdli ortakliklarindan Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. ve Akayteks Dokumacilik ve
Emprimecilik A.S.'nin yonetim kurulu karar defteri dahil bagimisz denetim galismalarina konu herhangi bir denetim
kaniti temin edilememistir. Grup yonetimi Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. ve Akayteks Dokumacilik ve
Emprimecilik A.S.'nin alinmis karari olmadigi beyan etmistir. Bu hususlara iliskin gorls olusturulamamistir.

3) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergegde uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigu ic
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’'un strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degderlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin srekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
4) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Sorumlulugumuz, Grup’un konsolide finansal tablolarinin Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan TUrkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarrna (BDS'lere) uygun olarak bagimsiz denetiminin yiritilmesi ve badimsiz denetci raporunun
dlzenlenmesidir. Ancak, Goériis Vermekten Kaginmanin Dayanadi boéliminde belirtilen hususlardan dolay
tarafimizca, s6z konusu finansal tablolara iliskin denetim gérustine dayanak olusturacak yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilememigtir.

Konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikumlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimluliikler

1)  Sirket yakin izleme pazarinda islem gormesi nedeniyle SPK [1-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” htktmleri
uyarinca riskin erken saptanmasi komitesine iliskin diizenlemelerden muaftir. Dolayisiyla 6102 sayil Ttrk Ticaret
Kanunu'nun (“TTK”) 398. Maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenmesi gereken, Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu diizenlenmemistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinc fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter
tutma dUizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine
uygun olmadigina dair, Goris Vermekten Kaginmanin Dayanaklarinda belirtilen hususlarin éneminden dolay!
herhangi bir gériis verememekteyiz.

3) TTK’nin 402'nci maddesinin dordinct fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu Gorls Vermekten Kaginmanin Dayanagi
béliminde belirtilen hususlar hari¢ tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen
belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiir(itiip sonuglandiran sorumlu denetci Abdulkadir SAYICI'dr.

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)

Abdulkadir SAYICI
Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Mart 2022
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2021 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikce Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 4.433.339 4.349.189
Ticari Alacaklar 8 17.960.178 6.650.709
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 74.530 74.530
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 17.885.648 6.576.179
Diger Alacaklar 214.750.448 235.689.952
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4-9 185.070.473 195.172.863
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 29.679.975 40.517.089
Stoklar 10 - 6.361.267
Pesin Odenmis Giderler 1 43.405.599 28.238.994
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 12 913.642 36.176
Diger Dénen Varliklar 20 335.289 303.163
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 281.798.495 281.629.450
Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar 6 60.578.899 60.578.900
Diger Alacaklar 768.478 768.478
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4-9 - -
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 768.478 768.478
Yatinm Amagch Gayrimenkuller 13 1.128.130.729 509.663.319
Maddi Duran Varliklar 14 221.461.163 148.521.707
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 120.012.089 50.848
Pesin Odenmis Giderler 11 4,973.259 -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.535.924.617 719.583.252
TOPLAM VARLIKLAR 1.817.723.112 1.001.212.702

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2021 TARIHi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 1.693.675.162 1.094.800.609
Ticari Borglar 187.330.080 37.741.304
lliskili Taraflara Ticari Borglar 4-8 191.344 191.344
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 8 187.138.736 37.549.960
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 3.903.385 3.923.386
Diger Borglar 85.465.290 92.494.371
lligkili Taraflara Diger Borglar 4-9 36.189.873 61.804.404
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 49.275.417 30.689.967
Ertelenmis Gelirler 1 107.399.568 92.412.840
Kisa Vadeli Karslliklar 17 7.526.223 7.543.081
Diger Kisa Vadeli YukimlGlukler 20 79.703 79.703
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 2.085.379.411 1.328.995.294
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 95.598.889 61.236.652
Diger Borglar 7.825.068 909.729
lliskili Taraflara Diger Borglar 4-9 - -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 7.825.068 909.729
Uzun Vadeli Karsiliklar 739.063 795.682
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 19 739.063 795.682
Ertelenmis Vergi Yukimlulugu 28 - -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 104.163.020 62.942.063
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (271.212.648) (308.097.064)
Odenmis Sermaye 21 588.505.080 588.505.080
Sermaye Diizeltmesi Farklari 21 77.882.450 77.882.450
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 21 (37.076.027) (42.651.870)
Paylara iliskin Primler 21 10.922.400 10.922.400
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler 557.251.538 481.128.863
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/ Kayiplari 21 561.825.948 485.724.605
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari 21 (4.574.410) (4.595.742)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi 21 (514.273.301) (514.273.301)
Diger Yedekler 21 15.000.000 15.000.000
Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 21 4172.119 4.105.657
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 21 (910.729.592) (525.244.369)
Donem Net Kéri/Zarari (62.867.315) (403.471.974)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (100.606.671) (82.627.591)
TOPLAM OZKAYNAKLAR (371.819.319) (390.724.655)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.817.723.112 1.001.212.702

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

CariDénem  Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Hasilat 22 73.988.289 53.081.557
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (7.199.983) (7.414.907)
Briit Kari/Zaran 66.788.306 45.666.650
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (8.086.806) (17.146.993)
Pazarlama Giderleri (-) 23 - (2.923)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 40.117.682 50.386.736
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (92.705.993) (103.652.448)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 6.113.189 (24.748.978)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 643.047.540 10.320.854
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 26 (7.111.648) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 642.049.081 (14.428.124)
Finansman Giderleri (-) 27 (700.229.235) (426.316.777)
Finansman Gelirleri (+) 27 - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (58.180.154) (440.744.901)
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 28.321.720
Ddnem Vergi Gideri/Geliri 28 -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28 28.321.720
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -
DONEM KARI/ZARARI (58.180.154) (412.423.181)
D6nem Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Glicti Olmayan Paylar (17.979.080) (8.951.207)
Ana Ortaklik Paylari (40.201.074) (403.471.974)
Pay Basina Kazang
Sirdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 29 (0,068) (,686)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar 71.860.211 (19.849)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari 71.860.211 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari -- --
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (25.447)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelirlere lliskin Vergiler 5.598
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28 -- 5.598
DIGER KAPSAMLI GELIR 71.860.211 (19.849)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 13.680.057 (412.443.030)
Toplam Kapsaml Gelirin Dagilimi
Kontrol Giici Olmayan Paylar (17.979.080) (8.951.207)
Ana Ortaklik Paylari 31.659.137 (403.491.823)

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 0CAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGI$iM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmig

Diger Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmig Karlar
Ortak
kontrole tabi
tesebbiis
veya Yeniden
isletmeleri Karsilkli Degerleme Tanimlanmig Kardan
igeren Sermaye | Pay ihrag istirak ve Olgiim Fayda Planlari Ayrilan Ana Ortaklhiga | Kontrol Giicii
Odenmis | birlesmelerin | Diizeltme | Primleri Sermaye Kazang/ Yeniden Olgiim Kisitlanmig Diger Gegmis Yillar | Net Donem Ait Olmayan Toplam
Sermaye etkisi Farklan | iskontolan | Diizeltmesi | Kayiplan | Kazanglari/Kayiplari | Yedekler | Yedekler | Kar/ Zararlan | Kari/Zaran Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar

Bakiye 31 Aralik 2019 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (43.873.237) | 485.724.605 (4.575.893) | 4.105.657 | 15.000.000 | (369.813.572) | (155.438.761) 94.165.428 | (73.676.384) 20.489.044
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - - - - - | (155.438.761) 155.438.761 - - -
Net Donem Kari/(Zarari) - - - - - - - - - - | (403.471.974) | (403.471.974) (8.951.207) | (412.423.181)
Transferler - - - - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - (19.849) - - - - (19.849) - (19.849)
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana gelen artis/(azalis) - - - - 1.221.367 - - - - - - 1.221.367 - 1.221.367
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig/Azalig - - - - - - - - - 7.964 - 7.964 - 7.964
Bakiye 31 Aralik 2020 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (42.651.870) | 485.724.605 (4.595.742) | 4.105.657 | 15.000.000 | (525.244.369) | (403.471.974) | (308.097.064) | (82.627.591) | (390.724.655)
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - - - - - | (403.471.974) 403.471.974 - - -
Net Donem Kari/(Zarari) - - - - - - - - - - | (40.201.074) | (40.201.074) | (17.979.080) | (58.180.154)
Transferler - - - - - | (18.425.109) - 66.462 - 18.358.647 - - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - - - - 21.332 - - - - 21.332 - 21.332
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana gelen artig/(azalis) - - - - 5.575.843 - - - - - - 5.575.843 - 5.575.843
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari - - - - - | 71.860.211 - - - - - 71.860.211 - 71.860.211
Onceki Dénem Vergi Diizeltmeleri - - - - - - - - - (371.896) - (371.896) - (371.896)
Bakiye 31 Aralik 2020 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (37.076.027) | 539.159.707 (4.574.410) | 4.172.119 | 15.000.000 | (910.729.592) | (40.201.074) | (271.212.648) | (100.606.671) | (371.819.319)

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




KERVANSARAY YATIRIM HOLDiNQ ANpNiM_SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKI$ TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmistir.)

CariDénem  Onceki Dénem
1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Dipnot Aralik 2021 Aralik 2020

iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Dénem Kari (Zarari) 13-14-15  (58.180.154)  (412.423.181)
Donem Net Kari (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri le llgili Diizeltmeler 2.886.843 3.216.754
Deger Diisiikligii (iptali) ile llgili Diizeltmeler 40.753.200 8.099.392
Alacaklarda Deger Diistikliigii (iptali) ile llgili Diizeltmeler 8-9 40.753.200 8.099.392
Karsiliklar lle lgili Diizeltmeler (16.858) 496.063
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile igili Diizeltmeler 19 - -
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (ptali) ile lgili Dizeltmeler 17 (16.858) 496.063
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile lgili Diizeltmeler 19.223.265 198.380.999
Faiz Giderleri ile llgili Diizeltmeler 25-27 19.223.265 198.380.999
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklari lle igili Diizeltmeler 25-27 681.005.970 226.008.684
Vergi (Geliri) Gideri le llgili Diizeltmeler 28 - (28.321.720)
Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) lle ilgili Diizeltmeler -
Maddi Duran Variiklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ligili Diizeltmeler 14 -
Gergede Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 13 (617.594.176) -
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergede Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 13 (617.594.176) -
Duran Varliklarin Elden Gikarimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) lle ilgili Diizeltmeler 14 7.111.648 -
Maddi Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 14 7.111.648 -
Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki degisim 6ncesi net aktif 75.189.738 (4.543.009)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 3 - 30.000
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile llgili Diizeltmeler (52.062.669) 4.094.177
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 8 (52.062.669) 4.094.177
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 20.939.504 (40.411.854)
lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 4-9 10.102.390 (38.180.298)
lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 9 10.837.114 (2.231.556)
Stoklardaki Azaliglar (Artislar) lle ilgili Diizeltmeler 10 6.361.267 866.920
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 1" (20.139.864) (4.991.405)
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile lgili Diizeltmeler 17.673.481 2.195.080
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 8 17.673.481 2.195.080
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler (133.743) 29.112.351
lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 4-9 (25.614.531) 29.666.604
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Arti (Azalis) 9 25.480.788 (554.253)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Y ikiimliliiklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 1 14.986.728 13.980.055
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (909.592) (1.021.743)
Faaliyetlerfe ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12-19 (909.592) 197.060
Faaliyetlerle llgili Digier Yiikiimliiliklerdeki Artis (Azalig) 20 -- (1.218.803)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 61.904.850 (689.428)
Galisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 19 (56.619) 175.368
Diger Nakit Girigleri (Cikislari) (350.564) (17.483)
isletme faaliyetlerinden elde eldilen nakit 61.497.667 (531.543)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - (428.428)
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girileri 14 - (428.428)
Maddi Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 3.084 -
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 15 3.084 -
Yatinm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 13 - 1.329.462
Diger Nakit Girigleri (Cikiglarr) - (45.007)
Yatinm faaliyetlerinden kullanilan nakit 3.084 856.027
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Karsilikli istirak Paylarindaki Degisimden Kaynaklanan Nakit Girisleri 21 5.575.843 1.221.367
Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikislari 7 (66.992.444) (1.795.514)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit (61.416.601) (574.147)
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 84.149 (249.663)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 84.150 (249.663)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.349.189 4.598.852
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 4.433.339 4.349.189

Ekteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kervansaray Yatinm Holding A.$. (“Sirket”), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.$. adiyla kurulmus olup 22
Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve ¢ocuk giyim, pamuklu érme dis giyim esyasi imalati ve satisi faaliyetlerinde
bulunmustur. Sirket unvanini 2010 yilinda Ceylan Yatirim Holding A.S., 2013 yilinda ise Kervansaray Yatirim Holding A.S.
olarak degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine
istirak etmek, verecegi yatinm kararlari dogrultusunda kaynaklari bulmak, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve
yonetim konularinda danismanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket'in holding faaliyetleri disinda, turizm sektoriindeki faaliyetlerini Bursa’da bulunan Ug yildizli Kervansaray Bursa City,
bes yildizli Kervansaray Termal ve dért yildizli Uludag kayak merkezindeki Kervansaray Uludag, Armutalan’daki dért yildizli
Kervansaray Marmaris, Antalya’daki dért yildizli Kervansaray Lara ve bes yildizli Kervansaray Kundu otellerinde
strdurmektedir.

Sirket'in kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, Sogut Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2 Blok Daire:2, Maslak,
Sariyer /Istanbul’dur.

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir (*):
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Pay ylzdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
- - 51,79  304.773.298

Ertan Sayilgan

Selim Sayilgan - - 10,27  60.423.810
Zeynep Tumer 62,06  365.207.860 - -
Bahar Désem Tekstil San. ve Tic. A.S. - - 6,25  36.789.786
Sayilgan Holding A.S. - - 0,12 727.815
Diger 37,94  223.297.220 31,57 185.790.371

100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistir.

29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yillari olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlarinin iptali igin ydriitilen
hukuki slire¢ nedeniyle, Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430 Esas Sayili 25 Eylil 2020 tarihli karar ile
Sirket'e yonetim kayyimi atanmistir.

istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas sayili dosyasinda 25.09.2020 tarihinde atanan Kayyim Heyeti
Baskani (Yonetim Kurulu Bagkani ) irfan Hattatoglu ile Kayyim Heyeti Uyesi (Yonetim Kurulu Uyesi) Seda Agir'in istifa
etmesi iizerine Mahkemenin 09.12.2020 tarihli karar uyarinca Kayyim Heyetinin Hasan Olger Baskanliginda ve Uyeler
Mehmet Emin Oztiirk ve Levent Uyar tarafindan siirdiiriimesine karar verilmistir.

Kayyum heyeti (iyesi Levent Uyar 16.03.2021 tarihinde istifa etmis olup istanbul Asliye 10. Mahkemesi tarafindan istifas|
kabul edilmemigtir. Levent Uyar, 25.03.2021 tarihinde istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk Dairesine istifa igin
tekrar bagvurarak istinaf asamasina géturmastr.

istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami uyarinca,
25/09/2020 tarihinde sirkete atanan yonetim kayyim heyetinin gdrevine mahkemece son verilmis olup, 29/02/2020 tarihli
Genel Kurulda yénetim kurulu tyesi olarak segilen Zeynep Tumer ve diger yonetim kurulu tyeleri gérevlerine iade edilmigtir.

Mahkeme karari, 10.Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas ve 14/07/2021 tarihli yazisi ile, istanbul Ticaret Sicili
Mudirligi'ne gerekli tescil ve ilan islemlerinin yapilmasi igin bildirilmis olup istanbul Ticaret Sicil Midiirliginin 26/07/2021
tarih 84329644/71655 sayisi ile tescil edilmistir. Sirketin yonetim kurulu s6z konusu karar ve tescil neticesinde sirketteki
yetki ve gorevlerine baslamis bulunmaktadir.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sirket'in hisseleri Yakin izleme Pazarr'nda islem gérmektedir.

Sirket'in turizm sektorl faaliyetleri ile bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari asagida
belirtilmistir;

Kervansaray Bursa City: Kervansaray Bursa, Bursa, Osmangazi’de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda kurulmus ve faaliyete
gecmistir. 3.000 m? alan Gzerine kurulu tesis 84 oda, 28 siit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli). Kervansaray Bursa’da
teras, acik ylizme havuzu ve restoran bar bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket mlkiyetinde olan Kervansaray Bursa City otelinin
kiralanmasi hususunda KSF Yildinm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi ile 23 Mart 2020 tarihinde s6zlesme
imzalanmistir. Sozlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri; ilk yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000 TL+KDV,
3. yil aylik net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410 TL+KDV. 5+5+5 yil olarak
imzalanan sozlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde stire 5 yil
uzatilacaktir. Kiraci ilk 5 yillik dénem bagsinda oteli masrafi kendine ait olmak Uzere yenileyecekir.

Kervansaray Marmaris: Marmaris Armutalan’da 8,000 m? alan iizerine kurulu tesis 222 odaya sahiptir (476 yatak kapasiteli).
Kervansaray Marmaris'te saglik ve spor kulibd, agik ve kapall ylzme havuzlari, restoranlar, barlar, tenis kortlari, plaj
voleybolu sahasi, amfi tiyatro, hamam ve sauna bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 2 Temmuz 2020 tarihinde aldi§i karar ile Sirket miilkiyetinde olan Kervansaray Marmaris otelinin
kiralanmasi hususunda Bay Arma Turizm ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. 2 Temmuz 2020 tarihinde sdzlesme imzalanmistir.
Sdzlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri KDV dahil 34.000 Euro, Sozlesme 10+5 yil olarak imzalanmis olup, Sézlesmeye
gére 10 yil sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde kira stiresi 5 yil uzatilacaktir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge’de 9.000 m? alan (zerine kurulu tesis 198 oda, 13 suit odaya sahiptir (500 yatak
kapasiteli). Kervansaray Termal'de termal havuz, agik yizme havuzu, saglik ve spor kulibi, solaryum, sauna, konferans
salonlari, restoranlar, barlar, diskotek bulunmaktadir.

Kervansaray Termal, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG (Not 7) tarafindan gesitli tarihlerde 1. dereceden ve 1.
siradan ipotek sdzlesmesine istinaden yiiriitiilen ipotegin paraya gevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Bursa 7. icra
Dairesi tarafindan satisa ¢ikarilmistir. En son yapilan 29 Mart 2019 tarihli 2. satis ihalesinde katilim olmadigindan satis
gergeklesmemistir.

Kervansaray Kundu: Antalya Lara’da bulunan otel, 400 oda 936 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve Tlrk Mutfag
restoranlari ile 7 adet bari ve 1 adet agik hava diskosu bulunan tesis iginde saglik ve spor kuliibli, agik-kapal yizme
havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket sahasi bulunmaktadir.

Kervansaray Kundu'nun tesis Kiltir ve Turizm Bakanligr'ndan 49 yilligina (30 Nisan 2003 — 30 Nisan 2052) kiralanan arazi
Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil kdyQ, kira suresinin bitimi olan
2052 yilinda timuyle Kultur ve Turizm Bakanligr'na devredilecektir.

Galeri Turizm'e 11.11.2019 tarihinde15 yil sureyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021
tarihinde yapilan ek s6zlesme ile kira suresi ayni sartlarda 6 yil uzatilmigtir.

Kervansaray Uludagd: Bursa, Uludag daginda 10.000 m? alan (izerine kurulu tesis 159 oda, 10 siit odaya sahiptir (510 yatak
kapasiteli). Kervansaray Uludag'da telesiyej, spor kuliibi, kapali ylizme havuzu, restoranlar, barlar, sauna bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag'in bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligr'ndan 99 yilliina (23 Temmuz 1977 — 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi (izerine inga edilmistir. Kamu arazisi (izerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil kéyd, kira
sliresinin bitimi olan 2076 yilinda timtyle Tarim ve Orman Bakanli§r'na devredilecektir.
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2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gegmistir. Otel 25 Eylul 2020 tarihinde 3.
tarafa kiralanmistir. ligili kiralamaya iliskin olarak yiirtitllen hukuki stregler Not 17.2.14'de agiklanmistir.

Kervansaray Lara: Antalya Lara’da bulunmakta olup 1.154 yatak kapasitesine sahip 5 yildizli otel ve tatil kdyi
statUistindedir. Kervansaray Lara 110.000 m? alan uzerine kurulu olan tesis 513 oda, 18 aile odasi, 16 ekonomik suit oda,
30 stit oda, 2 kral dairesi ve 6 villa, kongre ve toplanti salonlarina sahiptir.

Kervansaray Lara’nin bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanhidrndan 99 yilligina (23 Temmuz 1977 — 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret modeline gore kurulan tatil koyd, kira
stresinin bitimi olan 2076 yilinda timayle Tarim ve Orman Bakanligi'na devredilecektir.

Kervansaray Lara, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG (Not 7) tarafindan cesitli tarihlerde yirtilen ipotegin
paraya cevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Antalya 7. icra Dairesi tarafindan, 1. dereceden ve 1. siradan ipotek
sdzlesmesine istinaden, satisa cikariimistir. Ancak satis gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satis
istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 5 Aralik 2019 tarihli istinaf ve temyiz yolu kapall
olmak tzere verilen "kesin" karariyla durdurulmustur.

Sirket aldigi yonetim kurulu karari ile Kervansaray Lara’yr Galeri Kristal Turizm ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S.e 3 yil
stireyle senelik KDV hari¢ 3.000.000 Euro bedelle kiralamistir.

Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. ("Akayteks”): 1974 yilinda Bursa’da kurulmustur. Akayteks'in ana faaliyet
konulari dokumacilik ve orgli kumas (retimi, boyama baski ve terbiyesidir. Akayteks'in hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Bahar Désem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. (“Bahar Tekstil’): 1995 yilinda Bursa'da kurulmugtur. Bahar Tekstil'in ana
faaliyet konusu dosemelik ve perdelik kumas ile hazir giyim dUretimidir. Bahar Tekstilin hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sis_Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sis Dokuma’): 2008 yilinda Bursa'da kurulmustur. Faaliyeti
bulunmamakta olup Danis Turizm ve insaat A.S tarafindan, aralarinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi"
sOzlesmesinden kaynakli borg sebebiyle iflas yolu ile adi takip baslatiimis ve sonrasinda agilan iflas davasi neticesinde
Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflasina karar verilmistir (Not 17.2.7).

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mintay Tekstil”): 2000 yilinda Ankara’da kurulmustur. Mintay Tekstil'in
ana faaliyet konusu erkek gémlek dretimi ve ticaretidir. Mintay Tekstil'in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (“Melis Yapi”): Melis Yapi 1990 yilinda Bursa'da kurulmustur. Sirket'in insaat ana faaliyet
konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin ingaat ve taahhiit isleri ile ugrasmaktir. Melis Yaprnin hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup binyesinde istihdam edilen personel sayisi 69 kisidir (31 Aralik 2020: 106 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 11 Mart 2022 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli
dizenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig")
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gbre Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“‘KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Tlirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket (ve Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekduzen Hesap
Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2 isletmenin Siirekliligi

llisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve ylkimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmistir.
Ancak, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kisa vadeli yikGimltliikleri kisa vadeli varliklarini 1.803.580.916 TL tutarinda
(31 Aralik 2020:1.047.365.844 TL) asmakta olup, ayni donem itibaryli (62.867.315) zarar (2020: 403.471.974TL)
gerceklesmistir. Grup’un ilave olarak 1.683.777.005 TL tutarinda vadesi gegmis borglanmasi bulunmakta (31 Aralik 2020:
1.088.146.669 TL), yukumlUlukler icerisinde ddemesi yapilamayan personel maas ve kidem tazminati borglari, gelir vergisi
ve sigorta primi gibi kamu borglari bulunmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Grup'un toplam sermayesinin ve kanuni yedek akgelerinin yarisinin
kaybedildigi agik¢a gorilirse, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢agirir ve bu genel kurula uygun gérdigu
iyilestirici onlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nci maddesi uyarinca, édenmis ve sermayenin yasal yedeklerinin toplaminin
2/3'linden fazlasinin kaybedilmesi durumunda, genel kurul, sermayenin tcte biri ile yetinme veya sermayenin tamamlanmasina
karar vermedigi takdirde grup kendiliginden sona erer. Sermaye ve yasal yedek akgelerin kaybedilmesi ile ilgili olarak, Y6netim
Kurulu'nun gorev ve yetkileri Tlrk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 376 ve 377 nci maddelerinde diizenlenmigtir.

Konuya iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK'nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili ilke karari, 4 Ekim 2018 tarih ve
49/1126 sayili ilke karari) ve Ticaret Bakanli§i (6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunun 376 nci Maddesinin Uygulanmasina lligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Teblid) dizenlemeleri de dikkate alinarak iligikteki 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolar
Uzerinden yapilan degerlendirmede, dzkaynaklar toplami (371.819.319) olmakla birlikte 31 Aralik 2021 itibariyla heniz itfa
edilmemis yabanci para cinsi yukimluliiklerinden dogan kur farki zararlari toplaminin 1.244.093.670 TL oldugu ve Grup’un
sahip oldugu otellere tst kullanim haklari 251.785.733 TL oldugu gézintine alindiginda Grup’un sermayesi ve kanuni yedek
akgelerinin yarisindan fazlasinin varligini korudugu gortimektedir. Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla anilan teblig uyarinca
hazirlanan konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak toplami 1.124.060.084 TL olarak gergeklesmistir.

Grup yonetimi, isletmenin strekliligini degerlendirmis ve Grup’un faaliyetlerinin 6ngérilebilir gelecekte devam etmesi igin gerekli
kaynaklara sahip oldugunu diistinmektedir. Sirket'in ana pay sahipleri Grup’un faaliyetlerinin devam ettiriimesi ve mali yénden
desteklenmesi konusunda kararli oldugunu bildirmistir. Diger taraftan ddenmemis borg bakiyesi olarak goziiken ve Grup’un en
yuksek borca sahip oldugu Galeri Kristal Turizm'in borglari igin ibra protokolleri imzalanmistir (Not 5). Dolayisiyla, Grup’un
konsolide finansal tablolari isletmenin stirekliligi ilkesine gére hazilamistir. isletmenin siirekKliligi ilkesine gére hazirlama,
Grup’un pay sahipleri destegini almaya devam edecegi ve olagan is sreci igerisinde varliklarindan fayda elde edecegini ve
yukumlUluklerini yerine getirecegini varsaymaktadir.
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2.3 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup blinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini surdirdkleri temel
ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘gecerli para birimi’). Konsolide finansal
tablolar, Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan Turk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

2.4 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket'in ve Sirket'in bagli ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo
hazirlanma esaslari asagidaki gibidir:

- Bagl ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagli ortakliklari veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve yonetim
iliskileri cercevesinde %50'den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim gcogunlugunu segme hakkina veya yonetim
¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol giiclii ana ortaklik tarafindan bagli ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yénetme giici ile faaliyetierden
fayda saglama gticu olarak tanimlanmaktadir.

- Bagli ortakliklar, faaliyetleri (izerindeki kontrolin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmis
ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon disinda birakilacaktir. Bagh ortakliklar tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari tutarliliin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagh ortakliklar'in finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda bagh
ortakliklarin kayith degeri ile dzkaynaklari netlestirilmis, Sirketin sahip oldugu hisselerin kayith dederi ile bunlardan
kaynaklanan temettiler, ilgili 6zkaynaklari ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine yapmis olduklari mal
ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmigtir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin 6denmis/cikariimis sermaye dahil bltlin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun 6zsermaye
hesap grubunda, “Kontrol Glicti Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gésterilir.

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen bagli ortaklik ve
istiraklerin oranlari gosterilmistir:
31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Akayteks 99,74 99,74
Bahar Tekstil 99,97 99,97
Mintay Tekstil 50,00 50,00
Melis Yapi 99,20 99,20

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe Standartlari

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari agadida ézetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Turkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.
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31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gdsterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle
degistirilmesi de dahil olmak Uzere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri,
IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi
gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi
uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliiGe girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar” kolaylastirici uygulamanin uzatiimasina iliskin degisiklikler; Mart 2021
itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi
dahil olmak Uizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tir kira
imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikimler uyarinca muhasebelestirmeyi
secebilirler. Bu uygulama kolayli§i ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestiriimesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandiriimasina iligkin degisikligi; yurirlik
tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu”
standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak
yukimluliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali).
Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir ylkumlligin “6denmesi’nin ne anlama geldigini agiklia kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan
bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

a) TFRS 3 ‘“isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi
guincellemektedir.

b) TMS 16 “Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
Uretilen Urdnlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan dlstlmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, sirket bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

c) TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler bu degisiklik bir s6zlesmeden
zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi”’, TFRS 9 “Finansal
Araclar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayici drneklerinde kigik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu dedgisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve
finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay! amaglamaktadir.
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TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikimllliklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk
defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler Uzerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

Sdz konusu degisikliklerin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde énemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2.c. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Grup’un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akimlari Uzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide
finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. istege bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki dénemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye dénilk olarak uygulanir. Yeni bir
standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sz konusu standardin sayet varsa gecis
hikUmlerine uygun olarak geriye ya da ileriye donik olarak uygulanir. Herhangi bir gegis hiikminUn yer aimadigi degisiklikler
geriye donik olarak uygulanir.

2.d. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

llisikteki konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde hazilanmasi Yoénetim
tarafindan hazirlanmis konsolide finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklari degerler, muhtemel
mikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapiimasini
gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkhliklar icerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gdzden
gegirilmekte ve bilindikleri ddnemler itibariyle kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Grup'un cari donem finansal tablolari énceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiiglnde yeniden siniflandirilir.

2.e. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosu icin nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiksek yatirimlari
icermektedir. Nakit ve nakit esdederi elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir.

Finansal Araglar
Siniflandirma ve Olgiim

Grup, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan ve gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak (¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandidi is modeli ve finansal varligin
sOzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarinte yapmaktadir.

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar’, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil ediimesini amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini
icermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gerce§e uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri (izerinden dlgilmektedir. itfa
edilmis maliyeti Uzerinden élgiilen ve tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
konsolide gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.
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“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev
arag olmayan finansal varliklardir.

ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikligii kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir
veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Séz konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli
gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil karlarina siniflandirilir.

Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirnmlar igin, gercege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gelire yansitiimasi yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri donilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapiimasi durumunda, ilgili yatirmlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmis maliyeti Gizerinden dlglilen ve gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yikimlliklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida ézetlenmistir. Soz
konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin élgtimine iligkin bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varlklar TMS 3%'a gore onceki TFRS 9’a gore yeni siniflandirma
siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Finansal yatmmiar Gergege uygun de'ger farki kar veya Gerge@e uygun de'ger farki kar veya
zarara yansitilan finansal yatirimlar zarara yansitilan finansal yatirimlar
Finansal yiikiimlulikler TS 39°a gore onceki TFRS 9’a gore yeni siniflandirma
siniflandirma
Borglanmalar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
Ticari borglar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet

Deger Diigtikldigi

1 Ocak 2019 tarihinden dnce yiiriirlikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardinda yer alan
“gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda “beklenen kredi zararlari modeli”
tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen émrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére
agirhiklandiriimig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Grup’un gelecede yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Grup, konsolide finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger dusuklugu hesaplamalari kapsaminda TFRS 9 standardinda
tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Grup, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger disukligine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger dustklugi zararlari haricinde), ticari alacaklara
iliskin zarar karsiliklarini “6mr boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6igmektedir.

Geri Alinmig Paylar

Geri alinan paylar, SPK'nin yayimladigi 11-22.1 sayili “Geri Alinan Paylar Tebligi" uyarinca konsolide finansal tablolarda
6zkaynaklar icinde “Geri Ainmis Paylar’ hesabina kaydedilir. Ayrica, ilgili tebli§ uyarinca geri alinan paylarin geri alim
bedeli kadar tutari geri alinan paylara iliskin yedekler olarak “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” igerisinde siniflandirilir.
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Borglanma Maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgtide zaman isteyen varliklar 6zellikli varliklar olarak adlandirilirlar ve
ozellikli varliklarin, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar 6zellikli varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin hentz
harcanmamig kisminin gegici sure ile finansal yatinmlarda degerlendirimesiyle elde edilen finansal yatirm geliri
aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borclanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar
veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde, maddi duran varliklar
uzerinde aktiflestiriimis borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deder ya da elde etme maliyetinin diisik olani ile dederlenir. Stoklarin maliyeti tim satin alma
maliyetlerini, donlstlrme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger
maliyetleri icerir. Maliyet, hammadde stoklari ve ticari mal stoklari igin agirlikli ortalama maliyet yontemi ile
degerlenmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, arsa, arazi ve binalar hari¢ finansal tablolarda maliyet bedellerinden birikmis amortisman paylari ve
kalici deder kayiplar indirildikten sonraki net degerleri ile gosteriimektedir. Arazi ve binalar makul degerleri ile
degerlenmistir. Borglanma maliyetlerinin isletme tarafindan imal edilen ézellikli varliklarin defter degerinin bir unsuru olarak
muhasebelestiriimesi TMS-23'e gore yapilmaktadir. isletmeler maddi varliklarini degerlemeye tabi tutabilir. Amortisman,
dlzeltilmis tutarlar Uzerinden ve asagida belirtilen duran varliklarin ekonomik omuirlerini yansitan oranlarda dogrusal
amortisman metoduna gére hesaplanmaktadir. Arsalar, faydali 6mriinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayi amortismana
tabi tutulmamaktadir. Beklenen faydali 6mdr, kalinti deger ve amortisman yéntemi tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olas! etkileri i¢in gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donlk olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali dmdrleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:

Maddi duran varliklar olasi bir deger dustklugunin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi duran varligin
kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis
fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Amortisman yili
Binalar 25-50 yil
Makine-Tesis ve Cihazlar 10 yil
Diger Maddi duran Varliklar 5-10 yil
Tasit Arag ve Geregleri 5yl
Ddseme ve Demirbaglar 4-5 yil

Satis amaciyla elde tutulan maddi duran varliklara iliskin gercege uygun deger tespiti iceren de@erleme raporlari
bulunmadidi igin, gercege uygun degerlerinden satis maliyetlerinin diistimesi ydntemi uygulanamamistir. Satis amaciyla
elde tutulan maddi duran varliklar mali tablolarda maliyet bedelleriyle gdsterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini, marka, patent, lisans, bilgisayar
yazilimlari giderlerini ve diger tanimlanabilir haklar icermektedir.

Maddi olmayan duran varliklar 3 -10 yil arasi tahmini faydali émiirleri boyunca dogrusal olarak kist esasina gére itfa
edilirler. Sinirsiz faydali dmre sahip maddi olmayan duran varliklar igin amortisman ayrilmamaktadir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller
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Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak
maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgllurler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amagl
gayrimenkuller, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dlstklikleri dlstldiikten sonraki tutar
uzerinden gosterilirler.

Yatinm amagli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belilenmesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilirlar. Yatinim amagli gayrimenkulln
kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Kiralama iglemleri (1 Ocak 2019'dan itibaren uygulanmaya baslanmistir)
Kiraci olarak

Grup, bir sdzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tagimadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiiginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir
stre icin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama iglemi igermektedir. Sirket,
bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir sire icin devredip devretmedigini
degerlendirirken asagidaki kosullari g6z énlnde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir bdlimUnun fiziksel olarak ayri olmasi veya varli§in kapasitesinin tamamina yakinini temsil etmesi.
Tedarikginin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda aglamasi durumunda varlik
tanimlanmig degildir.

¢) Tanimlanan varli§in kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi

d) Tanimlanan varligin kullanimini ydnetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amagla kullanilacagina iliskin
kararlarin dnceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip oldugunu degerlendirmektedir. Grup
varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

i. Grup’un, kullanim stiresi boyunca varlii isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde isletmeleri
icin bagkalarini ydnlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya
ii. Grup’un, kullanim suresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde varligi (ya
da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira ylkimlaligu yansitir.

Kullanim hakki varhgi

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:

a) Kira ylkimlaligunan ilk 6lgiim tutari,

b) Kiralamanin fiilen bagladidi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira ddemelerinden alinan tim kiralama
tesviklerinin dlstlmesiyle elde edilen tutar,

c) Grup tarafindan katlanilan tlim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varhigini:
a) birikmis amortisman ve birikmis deger distkligi zararlar distimis ve
b) kira yukumluluginan yeniden élctimine gére dlzeltilmis maliyeti Gzerinden 6lger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman yontemini uygular. Tedarikginin, kiralama
sliresinin sonunda dayanak varligin milkiyetini Grup'a devretmesi durumunda veya kullanim hakki varligi maliyetinin
Grup’un bir satin alma opsiyonunu kullanacagini géstermesi durumunda, Grup kullanim hakki varligini kiralamanin fiilen
basladi§i tarihten dayanak varligin faydali 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda, Sirket kullanim
hakki varligini, kiralamanin filen basladigi tarihten baslamak lizere s6z konusu varli§in faydali émrii veya kiralama
stiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutar.

Grup kullanim hakki varliinin deger distkligiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
dustklugu zararini muhasebelestirmek igin TMS 36 Varliklarda Deger DiisiklGgu standardini uygular.
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Kira yukumlilugi

Kiralamanin fiilen basladi§i tarinte, Grup kira yakimliligini o tarihte ddenmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri
uzerinden dlger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani kullanilarak
iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup'in alternatif borglanma faiz oranini kullanir.
Kiralamanin fiilen basladi§i tarihte, kira ylkimlGliginin dlglimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varliin kiralama
stiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan asagidaki ddemelerden
olusur:

a) Sabit 6demelerden her turlu kiralama tesvik alacaklarinin dustimesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dlglimi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan
degisken kira ddemeleri,

¢) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dl¢lide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve
d) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda, kiralamanin
sonlandiriimasina iliskin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Grup, kira yakumluligtinG agsagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira yakimldligindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degderini, yapiimis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z0
itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama stresindeki her bir déneme ait kira yukumlulugtne iligkin faiz, kira yukimlligunin kalan bakiyesine sabit bir
ddénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni faiz oranidir. Grup, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Grup’un alternatif borclanma faiz oranini
kullanir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, Grup, kira ylkumlGligina, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak
sekilde yeniden dlger. Grup, kira ylkimlGlGgundn yeniden dl¢lim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde, kira yukimlaligind, revize edilmis kira édemelerini revize
edilmis bir iskonto orani Gizerinden indirgeyerek yeniden 6lger:

a) Kiralama stresinde bir degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira ddemelerini revize edilmis kiralama stresine dayall
olarak belirler.

b) Dayanak varligin satin alinmasina yonelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira
odemelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Grup, kiralama suresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belilenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin
yapildigi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde kira yikimliliging, revize edilmis kira 6demelerini indirgeyerek
yeniden dlger:

a) Bir kalinti deder taahhudi kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira
odemelerini, kalinti deger taahhUdi kapsaminda édenmesi beklenen tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

b) Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin sonucu
olarak bu 6demelerde bir degisiklik olmasi. Sirket, kira yUkimlaligini s6z konusu revize edilmis kira 6demelerini
yansitmak igin yalnizca nakit akislarinda bir degisiklik oldugunda yeniden dlger.

Grup, kalan kiralama siresine iliskin revize edilmis kira ddemelerini, revize edilmis s6zlesmeye bagli 6demelere goére
belirler. Grup, bu durumda degistirilmemis bir iskonto orani kullanir.
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Grup, kiralamanin yeniden yapilandiriimasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir kiralama
olarak muhasebelestirir:

a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin kapsamini
genisletmesi

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek bagsina fiyati ve ilgili s6zlesmenin kosullarini yansitmak igin s6z konusu tek
basina fiyatta yapilan uygun dizeltmeler kadar artmasi.

Siresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Grup tarafindan diistk degerli olarak belirlenen kira
sOzlesmeleri, standardin tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sdzlesmelere iliskin 6demeler olustuklari
dénemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigu

Grup, ertelenmis vergi varliklari ve makul degerleri ile gosterilen finansal varliklari disinda kalan her varlik igin her bir finansal
durum tablosu tarihinde, sdz konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varliga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan ylksekse
deger dustkligu meydana gelmistir.

Deger dusUkIugu kayiplar ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger
dustklugi kaybi, o varhdin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deder disukiGgunin kayitlara alinmasini izleyen
ddnemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger disukligu ayrilan tutari gegmeyecek
sekilde geri cevrilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari
o Kidem Tazminat Yikiimliiliigii

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kétl
davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle yGkimltddr.

Grup, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren ddneme ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen
enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango glnune indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati
yukumlalaginu mali tablolarina yansitmigtir.

Grup, ilisikteki konsolide mali tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsiliini “Projeksiyon Metodu’nu kullanarak ve Grup’un
personel hizmet suresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandig
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim
kazanglar ve kayplar gelir tablosuna yansitiimistir.

e Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri ddedigi siirece

baska yUkimllligu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere personel giderleri olarak
yansitilmaktadir.

Gergege Uygun Degerlerin Belirlenmesi
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Grup’un cesitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlk ve
yukimlliiklerde gercege uygun degerin belilenmesini gerektirmektedir. Gergede uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belilenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degderlerin
belilenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yikimlGlige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir;

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar iin akif piyasalardaki kayitli (diizeltimemis) fiyatlar;

Seviye 2. Seviye 1'de yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gozlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

Vergi

llisikteki konsolide mali tablolarda, vergi gideri ddnem cari vergi karsili§i ve ertelenmis vergiden olusmaktadir. Dénem
faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar, gelir vergisine iliskin yukumltltkler icin bilango tarihinde gegerli olan yasal vergi
oranlari gercevesinde bir karsilik ayriimigtir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muamelesi sonucu énemli zamanlama farklarindan
(ileride vergilendirilebilir zamanlama farklari) kaynaklanmakta ve “borglanma” metodu kullanilarak cari vergi orani tzerinden
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi bor¢lanma metodu kullanilarak aktif ve pasiflerin raporlanan mali tablolarda tagidiklari
degerler ile vergi amacli hazirlanan yasal mali tablolardaki dederleri arasindaki gegici farklar {zerinden
muhasebelestirimektedir.

Ertelenmis vergi pasifi genellikle tim vergilendirilebilir veya dlsulebilir gegici farklar igin mali tablolara alinmakta; ancak
ertelenmis vergi akdifi indirilebilir gegici farklarin mahsup edilebilecegi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi
durumunda muhasebelestiriimektedir. Zamanlama farklari Gzerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi aktifleri, eldeki veriler
IsIginda gelecek yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde azaltiimaktadir.

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Grup, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle yurirlige giren TFRS 15 “Musteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda
asagida yer alan bes agamali model kapsaminda hasilati konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

o Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

o Sozlesmelerdeki edim yukimluliklerinin tanimlanmasi

e Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

o islem bedelinin edim yikimliliklerine dagitiimasi

e Hasllatin muhasebelestirimesi

Grup, musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri dederlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhlGdu ayri bir edim yakimltligu olarak belirlemektedir.

Her bir edim ydkumlulagu igin, edim yukumluliginin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
sOzlesme baslangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontrollini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara
iliskin edim yukamlGlUklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukumluluklerinin tamamen yerine
getirilmesine ydnelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukimliligini yerine getirdiginde veya getirdikge,

bu edim yukimliligine tekabill eden islem bedelini hasilat olarak konsolide finansal tablolarina kaydeder. Mal veya
hizmetlerin kontrollii misterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur.
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Grup, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliinin misteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, sOzlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen stirenin bir yil veya daha az olacadini dngérmesi durumunda, taahhtit edilen
bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir
finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat dederi gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer
alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini
s0z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Temettii ve diger gelirler:
Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin temettli alma hakki dogdugu zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin yapilmis
olmasi, gelir tutarinin givenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel
olmasi Uzerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri lzerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.

Muhasebe Tahminleri

Konsolide mali tablolarin TFRS’na gére hazirlanmasi sirasinda Yénetim'in, bilanco tarihi itibariyle mali tablolarda yer alan
varliklar ve yukimltlUklerin bilanco degerlerini, bilango digi yukimlGlUklere iligkin agiklamalari, dénem igerisinde olusan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar, bu
tahminlerden farklilik gésterebilmektedir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz 6ninde bulundurularak yapilan
onemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir.

Stok deger distkligi karsihgi

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden distk olani ile dederlenir. Grup yénetimi, bilango tarihi itibariyle
bazi stoklarinin maliyetinin net gerceklesebilir degerinden yuksek oldugunu tespit etmistir. YOnetim, deder dusukluigu
hesaplamasinda, stoklarin satigindan gelecekte elde edilecek nakit akis tutarlarini, yerine koyma maliyetlerini ve olagan
ticari faaliyet icerisinde olusacak satis fiyatini tahmin etmistir.

Stpheli alacaklar karsiligi

Supheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger dlsiklGgune ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus ve sirekli misteriler
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disinda kalan borglularin gegmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve konsolide finansal durum tablosu tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden géristlen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Finansal durum tablosu tarihi itibariyle sipheli alacak karsiliklari dipnot 5'de yansitiimistir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6mdirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin (zerinden dipnot 2.d’de belirtilen faydali omdrleri dikkate alarak
amortisman ayirmaktadir. Faydal émuirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.d’de agiklanmistir.

Dava karsihgi

Dava karsiliklari ayrilirken, ilgili davalarin kaybediime olasili§i ve kaybedildi§i taktirde katlanilacak olan sonuglar Grup
hukuk musavirlerinin gortsleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup Yonetiminin elindeki verileri kullanarak yaptigi en
iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordugu karsiliga iliskin agiklamalar dipnot 19°da yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati ylkimlaligu, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve galisanlarin ayrilma oranlarini igeren birtakim
varsayimlara dayall aktueryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu
varsayimlar énemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklara iliskin detaylar Dipnot 18'de yer
almaktadir.

Ertelenmig vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yikimluligl muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gdre hazirlanan finansal tablolarda
farkll dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup'un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan
zararlar, kullanilmamig zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler géz 6ntnde bulundurulmustur.
Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle vergi indirimlerinden kaynaklanan gegici farklar
Uzerinden &ngorilebilir ve vergi kanunlari gercevesinde vergi indirim hakkinin devam edebilecedi sire icerisinde
yararlanilabilecedi sonucuna varilan kismi igin ertelenen vergi varligi olacagi tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. ilgil
finansal durum tablosu tarihi itibariyle ertelenmis vergi hesaplamalarina iligkin detaylar dipnot 30°da yer almaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsiliklar
Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yikimlllik olmasi (hukuki veya yapisal yikimlilik), bu

yukimlilugin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azaligin muhtemelen s6z konusu olmasi ve
yukumlulik tutarinin guvenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango doneminde gozden gegiriimekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize ediimektedir.

Sarta badl yikimliiliikler ve sarta bagdli variiklar

Taahhit ve sarta bagli yukumldliik doguran islemler, gergeklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine bagli
durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalari
acisindan bilango digi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte gerceklesmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak
zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu yikumlulikler Grup igin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak
gelecekte gerceklesmesi muhtemel goziken gelir ve karlar mali tablolarda yansitiimaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelegtiriimektedir. Yabanci para cinsinden kayitlara
gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi tutulmaktadir. Degerleme

20



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANQNiM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

isleminden dogan kur farklari kambiyo kari veya zarari olarak gelir tablosuna yansitiimaktadir. USD, EURO, RUB ve GBP
icin dénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:
Ddénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
ABD Dolari 12,9775 7,3405
Euro 14,6823 9,0079
Gbp 17,4530 9,9438

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yikumlGllkler ve ilgili alim ve satim taahhitleri kur riski dogurmaktadir. Tirk Lirasi'nin
yabanci ddviz cinsleri karsisindaki deder kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski Grup’un doviz pozisyonunun Ust
yonetim tarafindan izlenmesi ve pozisyon alinmasi suretiyle ydnetiimektedir.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net dénem kari / (zararinin) ilgili donem
icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zsermaye enflasyon dizeltme farklarindan,
sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari,
pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise
donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Diger Bilango Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitl degerleriyle yansitiimiglardir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
ybnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup'un esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarini gosterir. Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirnm faaliyetlerinde (duran varlik yatirnmlari ve
finansal yatinmlar) kullandigi ve elde etti§i nakit akislarini gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Grup’un
finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini g6sterir. Nakit ve nakit benzeri de@erler, nakit
ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay
veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar
Grup, raporlama doneminden sonraki duizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara

alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Raporlama doneminden sonra ortaya gikan hususlarin duzeltme
gerektirmeyen hususlar olmasi halinde konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un operasyonel faaliyetleri, Grlinlerin ve saglanan hizmetlerin 6zelliklerine gére drgiitlenmekte ve yonetilmektedir. Her
bir faaliyet bdlum, degisik pazarlara farkli tirlin ve hizmet sunan stratejik is Unitelerini temsil etmektedir.
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Grup’un faaliyet bélimlerinin diger boliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bolim gelirlerinin Glglimesi ve
raporlamasinda, béllimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda gergeklestirimektedir.

Grup’un raporlama faaliyet alani olarak “Turizm-Hoding ile Tekstil-Konfeksiyon ve Diger” faaliyet alanlarini sunmustur.
Turizm faaliyet gelirleri otel isletmeciligi hizmet gelirlerinden, tekstil faaliyet alani gelirleri “Tekstil Urlinleri gelirleri, fason
uretim ve pazarlama faaliyetleri gercevesinde hizmet gelirleri” nden olusmaktadir. Holding gelirleri ise holding faaliyet

gelirlerinden olugmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

31 Aralik 2021

Turizm - Holding  Tekstil - Konfeksiyon

Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam

Toplam Varliklar 2.000.216.300 146.877.017 (329.370.205)  1.817.723.112
Toplam Yukamlulukler 2.099.137.228 259.524.690 (169.119.487)  2.189.542.431
Net Varliklar (Ozkaynak) (98.920.928) (112.647.673) (160.250.718)  (371.819.319)

31 Aralik 2020

Turizm - Holding  Tekstil - Konfeksiyon  Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Toplam Varliklar 1.165.904.468 120.753.006 (290.848.988)  995.808.486
Toplam YUkimltltkler 1.305.386.025 214.012.843 (132.865.727) 1.386.533.141
Net Varliklar (Ozkaynak) (139.481.557) (93.259.837) (157.983.261) (390.724.655)
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b) Kar/zarar raporlamasi;

1 Ocak - 31 Aralik 2021

Turizm - Holding  Tekstil - Konfeksiyon Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Hasilat 73.972.959 15.330 - 73.988.289
Satiglarin Maliyeti (-) (1.146.614) (6.053.369) (7.199.983)
Briit Kari/Zarari 72.826.345 (6.038.039) 66.788.306
Genel Yonetim Giderleri (-) (7.928.575) (158.231) (8.086.806)
Pazarlama Giderleri (-) - - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 47.552.474 7.752.865 (15.187.657) 40.117.682
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (74.366.842) (18.339.145) (6) (92.705.993)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 38.083.402 (16.782.550) (15.187.663) 6.113.189
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 616.093.406 24.696.084 2.258.050  643.047.540
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (7.111.648) - (7.111.648)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 647.065.160 7.913.534 (12.929.613)  642.049.081
Finansman Giderleri (-) (676.708.388) (28.607.154) 5.086.307 (700.229.235)
Finansman Gelirleri (+) - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (29.643.228) (20.693.620) (7.843.306)  (58.180.154)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri
Dénem Vergi Gideri/Geliri -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI -
DONEM KARI/ZARARI (29.643.228) (20.693.620) (7.843.306)  (58.180.154)
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1 Ocak - 31 Aralik 2020

Turizm - Holding  Tekstil - Konfeksiyon Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Hasllat 52.961.437 120.120 53.081.557
Satiglarin Maliyeti (-) (7.034.262) (380.645) (7.414.907)
Briit Kani/Zarari 45.927.175 (260.525) 45.666.650
Genel Yénetim Giderleri (-) (16.814.105) (332.888) (17.146.993)
Pazarlama Giderleri (-) (2.923) - (2.923)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 44.093.244 4.956.076 1.337.416 50.386.736
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (92.990.293) (10.662.155) (103.652.448)
Esas Faaliyet Kari/Zarari (19.786.902) (6.299.492) 1.337.416  (24.748.978)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.696.697 6.657.450 1.966.707 10.320.854
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar - - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI (18.090.205) 357.958 3.304.123  (14.428.124)
Finansman Giderleri (-) (412.849.178) (22.542.280) 9.074.681 (426.316.777)
Finansman Gelirleri (+) 7.511.576 3.529.812 (11.041.388) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (423.427.807) (18.654.510) 1.337.416  (440.744.901)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri 28.322.168 (448) 28.321.720
Ddnem Vergi Gideri/Geliri - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28.322.168 (448) 28.321.720
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - -
DONEM KARI/ZARARI (395.105.639) (18.654.958) 1.337.416 (412.423.181)
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NOT 4 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

a-) Alig/Satislar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satiglar Kira/Hizmet  Faiz/Vade Farki Diger Kira/Hizmet  Faiz/Vade Farki Diger
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 3.852 2.786 - 3.739 2.195 -
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San.ve Tic. Ltd. Sti 3.852 - - 3.739 -
Mintay Dig Ticaret A.S. - 1.498.832 - - 8.893
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - - - - -
International Kervansaray Hotel A.S. (1) - 12.724 - 998.578 3.393
Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - - 3.320.247
Sayilgan Holding A.S. 3.207 2.652.052 - 3.116 4.026.250
Ahmet Tayan - - - - 1.308
Selim Sayilgan - 684.522 - 608.714
Getin Tumer - 348 - -
Zeynep Timer - 73.294 - 245.835
Toplam 10.911 4.924.558 - 1.009.172 8.216.835
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31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Aliglar Kira/Hizmet  Faiz/Vade Farki Diger Kira/Hizmet Faiz/Vade Farki Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti - 289.150 - - 212.038 -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - 57.061 - - 52.433
International Kervansaray Hotel A.S. - 381.751 - - 347.501
Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. - - -- - 334.176
Toplam - 727.962 - - 946.147
b-) Bor¢/Alacak
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ticari Alacaklar Ticari Borglar Ticari Alacaklar Ticari Borglar
Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. 74.530 191.344 74.530 191.344
Toplam 74.530 191.344 74.530 191.344
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31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger Alacaklar

Ertan Sayilgan - 10.555.997
Selim Sayilgan (1) 16.571.262 15.886.739
Zeynep Tumer (1) 632.784 15.800.101
Sayilgan Holding A.S. (1) 69.620.263 41.205.234
Ahmet Tayan - 15.840
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 35.353 28.320
MMC Sanayi ve Ticaret Yatirimlar A.S. --
International Kervansaray Hotel A.S. 18.766.033 43.829.538
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 6.123.316 6.123.316
Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2) 55.359.373 45.311.337
Mintay Dis Ticaret ve Tekstil A.S. 17.962.089 16.416.441
Toplam 185.070.473 195.172.863

(1) llgili bakiyeler finansman amagli verilmistir. Bakiyenin 37.226.650 TL'si senetli/gek alacagi olup (31 Aralik
2020: 47.293.000 TL) tamaminin vadesi gegmistir. ligili bakiyeler icin adat islenmektedir (Not 4.a).

(7.111.648)
(2) iflas karari nedeniyle konsolidasyon kapsami disina alinmigtir (Not 17.2.7).
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Diger Borglar

Mintay Dig Ticaret A.S. 23.417.414 27.680.040
International Kervansaray Hotel A.S. 4.616.714 28.621.010
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. 6.020.306 3.692.456
Cetin Tlmer 23.263 23.148
Burcak Sayilgan 85.000 85.000
Ertan Sayilgan 975.004 817.979
Selim Sayilgan 364.373 257.733
Zeynep Tumer 3.700 -
Sayilgan Holding A.S. - -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 684.099 627.038
Toplam 36.189.873 61.804.404

Grup'un iligkili taraflardan alacaklarin tahsilatina ve iligkili taraflara borclarin édenmesine iligkin herhangi bir
protokolii veya mutabakati bulunmamakatadir.

b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 31 Aralik 2021 tarihleri arasi Ust yonetime 6denen ucret
ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 375.776 TL'dir. llgili tutarin tamami (icretten olusmaktadir (1 Ocak
- 31 Aralik 2020: 332.564 TL). Grup, yonetim kurulu Gyelerini st yonetim olarak belirlemistir.

-27-



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kasa 1.054.519 1.091.424
Banka 3.378.407 3.257.352
- Vadesiz Mevduat 3.378.407 3.257.352
- Vadeli Mevduat - --
Kredi Karti Slipleri 413 413
Toplam 4.433.339 4.349.189

Grup'un bankalarda bulunan vadeli, vadesiz mevduatlari ile diger nakit benzerlerinin tzerinde toplam 3.378.407
TL'lik (31 Aralik 2020: 3.047.676 TL ) bloke bulunmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Grup’un bazi banka mevduatlari Gzerinde haciz bulunmaktadir.

NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Gergege uygun degeri diger kapsamh gelire siniflanan
finansal varliklar

Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. (1) 39.990.781 39.990.780
Sis Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2) 20.551.365 20.551.365
Ulukarbirlik A.$S. 36.753 36.755
Mintay Ukraine 831.942 831.942
Lara Yatinm Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. - -
Mintay Ukraine deger disukIigu (831.942) (831.942)
Toplam 60.578.899 60.578.900

(1) Grup'un %99,94 pay sahibi oldugu Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde iflas erteleme talebinde bulunmus ve kayyum heyeti tarafindan yénetimeye
baglanmistir (Not 17.2.9). ligili bakiye 31 Mart 2016 tarihi itibariyla taginan degeridir.

(2) Bursa 1. Asliye Mahkemesi'nce 27 Kasim 2019 tarihinde iflas karari verilmis olup (Not 17.2.7) konsolidasyon kapsamindan gikarilmis ve tasinan degeri
ile finansal tablolarda gosterilmistir.

NOT 7 - BORGLANMALAR
Grup'un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla borglanmalarinin detayr asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli borglanmalar

Vadesi gecmis

TL banka kredileri (1) 343.868 577.863
Euro banka kredileri (1) 22.007.129 13.501.836
Amerikan Dolari banka kredileri (1) 87.629.064 71.856.595
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (1) (2) 94.837.843 94.837.843
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri (1) (2) 1.478.959.101 907.372.532
Yapilandiriimis

Euro banka kredileri 8.394.291 5.150.074
TL faktoring borglari 1.503.866 1.503.866
Toplam 1.693.675.162  1.094.800.609
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Uzun vadeli borglanmalar

Euro banka kredileri 88.911.017 54.548.780
TL Faktoring borglari 6.687.872 6.687.872
Toplam 95.598.889 61.236.652
Genel Toplam 1.789.274.051 1.156.037.261

(1) Anapara ve belli bir déneme kadar olan birikmis faiz borglarinin toplamindan olusmaktadir. Faiz oranlarinin yillar itibariyla degisikligi, temerriit faiz
oranlarinin farkli olmasi, yapilandirma gériismeleri vs nedenlerden dolayr 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla birikmis faiz orani tespit

edilememektedir.

(2) Ilgili tutar protokole gére tespit edilen borg tutardr.

Bor¢lanmalar igin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detayi Not 17.3'de agiklanmustir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla banka/alacakli bazinda borglanmalari asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Banka/Alacakli Doviz cinsi Doviztutan  TLkarsihgr  Doviz cinsi Doviz tutann  TL karsiligi
Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S. (1) Euro 100.730.751 1.478.959.101  Euro 100.730.751  907.372.532
Tevfik Orhan Ozsaragoglu (2) TL 94.837.843  94.837.843 TL 94.837.843  94.837.843
Akbank Tiirk A.S. (3) Dolar 6.752.384  87.629.064  Dolar 9.789.060  71.856.595
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (4) Euro 3.708.651 54.451.527  Euro 3.708.651 33.407.157
Denizbank A.$. (5) Euro 2.347.009 34459490  Euro 2.347.009  21.141.622
Landesbank (6) Euro 2.070.617 30401420  Euro 2.070.617 18.651.911
Deniz Faktoring A.S. (5) TL 8.191.738 8191738 TL 8.191.738 8.191.738
Tiirkiye is Bankasi A.S. (7) TL 343.868 343.868 TL 343.735 343.735
Diger TL - - TL 234.128 234.128

Toplam 1.789.274.051

(1) Aareal Bank AG tarafindan kullandirilan ve son édeme tarihi 10 Subat 2014 olan ilgili bakiye, Sirket'in SIS
Sayilgan iplik Tekstil Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. birlesmesi neticesinde Grup’a gegmistir. Krediye iligkin
kalan en son ana para bakiyesi 53.900.149 Euro’dur. Aareal Bank AG tarafindan yiirtitilen hukuki stiregler Not
17.2.1°de aciklanmistir. Kredi icin Aareal Bank AG lehine Kervansaray Termal ve Kervansaray Lara otelleri
Uzerine 70 Milyon Euro tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Turizm ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S. (“Galeri Turizm”) arasinda imzalanan
26 Kasim 2019 tarihli “Alacak Devir ve Risk Devir’ sdzlesmesi ile ilgili bakiye ve bakiyeye iliskin tim teminat ve
ipotekler Galeri Turizm’e gegmistir.

Sirket ilgili borclarin yapilandiriimasi igin Galeri Turizm 29 Ocak 2020 tarihinde uzlagma tutanagi imzalamistir.
Uzlagsma tutanagina gore;

- Taraflar 100.730.751 Euro borg (izerinde mutabakata varmistir.

- Kervansaray Termal icin istanbul 10. icra Mudirligi Gzerinden yiritilen icradan satis (Not 17.2.1)
yapllmayacak sadece icranin devami igin zorunlu islemler yapilacaktir.

- Kervansaray Lara otelinin icradan satisi yapilacak ve satisa Sirket tarafindan itiraz edilmeyecek

- Galeri Turizm icradan satis sirasinda ipotek tutarina kadar ihale istirak edecek

Yukarida sayil sartlar ile ihalenin Galeri Turizm lehine sonuglanmasi ve tapunun Galeri Turizm lehine islenmesi
durumunda Sirket'in tlim borglari 6denmis ve tasfiye edilerek sonlanmis sayilacakir.

1.156.037.261
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ihale 3. kisiler lehine sonuglansa dahi 26 Kasim 2019 tarihli temlikten énce ve sonra yapilan veya yapilacak tiim
SGK ve kamu borglari ile sair borglar Galeri Turizm’e ddenmesi durumunda ibra gegcerli olacaktir.

ihale neticesinde Kervansaray Lara'nin Galeri Turizm tarafindan alacaga mahsuben alinmasi ve ihalenin
kesinleserek tapunun Galeri Turizm adina tescil edilmesi halinde Galeri Turizm tarafindan kira s6zlesmesini
kapsaminda verilen avans tutari da ibra edilecektir (Not 11).

ilave olarak protokolin gegerliligi 11 Kasim 2019 tarihi itibariyla imzalanan Kervansaray Kundu oteli kira
sOzlesmesinin ydrurlikte kalmasina badlanmistir (karsilikli fesih, icra takibi nedeniyle tahsi hakki iptali digindaki
haller kapsam digi birakilmigtir).

Sirket  yOnetimi  Kervansaray Lara otelinin icradan satisi sonrasi kredi borcunun kapanacagini
degerlendirmektedir.

Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'nin Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan Lara
Otelimizin, istanbul 10. icra Midirligi'nin ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya
Gayrimenkul Satis icra Dairesi tarafindan 2021/23 Talimat sayili dosyasi ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan
Antalya ili Murat Pasa ilcesi Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel iizerinde yer alan 10 Katli Otel
Binas! ve Arsa ile Antalya ili Murat Pasa llgesi Giizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel {izerindeki Sirketimizin
sahip oldugu (st hakki ve bu Ust hakki gergevesinde kurulan tesisin, bir bitlin olarak Kervansaray Lara Otel'in,
icra yolu ile agik arttirma yolu ile satigI gerceklestirilmistir.

Bu satis sonucunda Antalya Gayrimenkul Satis icra Dairesi 2021/239 TImt. sayili dosyasinda Antalya ili
Muratpasa ilcesi, Glizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili taginmazlar yéniinden ihale yapiimig olup
03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 418.000.000,00 TL, 40
numarali parsel Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmigtir.

S0z konusu ihalenin feshine iligkin olarak 3. kisiler tarafindan 5 ayri dava agilmis olup bu davalardan bir tanesi
aktif husumet yoklugundan reddedilmistir. Diger 4 davada ise yargilamalar devam etmekte olup satis heniz
kesinlesmemistir.

(2) Fibabanka A.$. tarafindan 2013 yilinda Sirket'e kullandirilan ve ddemesi gerceklesmeyen banka kredisi
borcundan olusmaktadir. Krediye iliskin kalan en son ana para bakiyesi 34.372.379 TL'dir (23 Temmuz 2015
tarihi itibariyla). Fiba Banka A.S. ve temlik alanlar tarafindan yiritilen hukuki strecler Not 17.2.2'de
aciklanmistir. Kredi icin Fiba Banka A.S. lehine Kervansaray Kundu oteli (izerine 1. dereceden 35 Milyon Euro ve
2. dereceden 70 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

ilgili kredi borcu Fibabanka A.S. tarafindan 2015 yilinda Giiven Varlik Yénetim A.S.e (6nceki adiyla Gelecek
Varlik Yonetim A.S.) devir ve temlik etmistir. Gliven Varlik Yonetim A.$. ise 19 Kasim 2019 tarihinde imzalanan
alacak devir/temlik sézlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na, bakiyeye iliskin tim teminat ve ipotekler birlikte,
devir ve temlik etmistir.

Grup 2019 yili igerisinde Glven Varlik Yonetimi A.S.’e 5.000.000 Euro édeme yapmistir.

Sirket yonetimi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu borglarin yapilandirmasi igin gériismeler baslamis ve 3 Nisan 2020
tarihinde borg tasfiye s6zlesmesi imzalamiglardir. Yapilan sézlesmeye gore;

- 94.837.843 TL borg bakiyesi Uzerinde mutabakata varmiglardir.

- Cesitli icra daireleri ve mahkemelerde yuritilen hukuki surecler (Not 17.2.2) sonlandirima konusunda
mutabakata varilmstir.

- 10 Mayis 2020 tarihinden baglayarak aylik 10 Milyon TL olarak 7 ayri senet dizenlenmistir.
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Yukardaki sartlar ve ilgili senetlerin ddenmesi sartiyla Sirket'in borglari sona erecektir.

Rapor tarihi itibariyla 50.000.000 TL'lik ilk senet senet 6denemedigi icin 29 Haziran 2020 tarihinde istanbul 24.
Icra MUdurlugu 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamistir.

(3) llgili kredinin 8.970.248 ABD Dolari ana para borcu bulunmaktadir. Kredi igin Akbank T.A.S. lehine
Kervansaray Uludag oteli iizerine 1. dereceden 37,5 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. ilave olarak
Bahar Tekstil'in sahip oldugu Sirket hisselerinde rehin bulunmaktadir. Rehin olarak alinan hisse senetleri 9
Kasim 2020 tarihi itibariyla borsada satigina baglanmigtir. Akbank T.A.S. tarafindan yurdtilen hukuki suregler
Not 17.2.11’de agiklanmistir.

(4) Taksitli kredi bakiyesidir. Cari dénem igerisinde ddenmesi gereken taksitler ddenememis ve temerriide
dustilmustir. ligili banka lehine Sirket'in sahip oldugu Sariyerdeki villa iizerinde 8 Milyon TL 1. Dereceden, 6
Milyon TL 2. Dereceden ipotek tesis edilmistir.

Yapi ve Kredi Bankasi A.S Beylikdlzi Ticari Subesi tarafindan; Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Ve Tic. A.S.'ne
kullandirilan ve sirketiyle birlikte Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S, Cetin Timer, Selim Sayilgan ve
Ertan Sayilgan'in muteselsil kefil oldugu kredi borcu ile yine Yapi Kredi Bankasi A.$. Bursa Fomara Subesi
tarafindan sirkete kullandirilan ve Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S, Bahar Dédsem Tekstil San. Ve Tic.
A.S, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'in miteselsil kefil oldugu kredi borcu tim teminatlari hak ve alacaklari ile
birlikte Yapi Kredi ve Toygar Yedig6z arasinda Beyoglu 48. Noterligi 17281 yevmiye numaral ve 20.01.2022
tarihli Alacagin ve Alacagin Teminatini Teskil Eden ipotek/Rehnin Devri Sézlesmesi sartlari kapsaminda tim
haklari ve hukuki vecibeleri ile birlikte TOYGAR YEDIGOZ'e devir ve temlik edilmistir. S6z konusu devir ve temlik
ile bildirimi neticesinde s6z konusu borglara istinaden TOYGAR YEDIGOZ sirketen alacakli hale gelmistir.

is bu devir ve temlik sonrasinda, Toygar Yedigoz ile sirketimiz arasinda 04.03.2022 tarihinde Borg Tasfiye
Sozlesmesi imzalanmig olup bu sézlesmeye goére, faizi ve feriileri ile birlikte 159.731.490,71 TL olan
borcumuzun, sézlesme sartlarinin yerine getirilmesi kosuluyla indirimli olarak 79.865.745,36 TL olarak kabul
edilerek 6 esit taksit halinde, ilk taksiti 28.03.2022 tarihi itibari ile 6denmek (izere yapilandiriimasina mutabakata
variimistir.

(5) 2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlasma tutanagi ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol ile
uzlasma saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandiriimistir.

Denizbank A.$. ile yapilan uzlagma tutanagina gére;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsilig) ve 624.265 TL vekalet
ucreti tizerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani lizerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin ddemesi igin;

a) Denizbank A.S. lehine verilen ipoteklerin paraya cevrilmesi yoluna gidildi. 2019 yili igerisinde, icra yoluyla
(uzlasmaya gore bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat éngérildi) Sis Dokuma'ya ait Bursa Osmangazi'deki
fabrika bina ve arsalari, Sirket'e ait Bursa Niliferdeki 3 adet daire, Bursa Mudanya'daki 19 adet daire, Melis
Yaprya ait Bursa Cekirge'deki 2 adet daire, Bursa Niliifer'deki 3 adet daire 2019 yili igerisinde satilmistir. icra
uzerinden yapilan bu satiglar 71.744.680 Milyon TL olarak gergeklesmistir (masraf harig 71.641.998 TL dédeme

yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satiglar sonrasi bakiye borg olan 1.948.354 Euro igin protokol yapilmistir. Bu
protokol ile 1.948.354 Euro Uzerinde islenmis %7 faiz ile olusan 2.347.009 Euro tutarindaki borg 54 esit taksite
bélinmiistir. Odeme 30 Eylil 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265 TL vekalet {icreti ise son taksit sonrasi
odenecekdir.

Deniz Faktoring A.S. ile yapilan ayni tarihli uzlasma tutanagi ile 6.142.535 TL'lik bor¢ %20 faiz (izerinden
yapilandiriimig ve 9.025.068 TL tutarina ulagan borg bakiyesi 60 aylik 6demelere ayriimistir.
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8 Eylul 2020 tarihinde yapilan uzlagma ek tutanagi ile Mart 2020°den beri 6denemeyen taksitler sonraki taksitlere
ilave edilmis ve ilk 6deme tarihi 30 Ocak 2021’e gekilmistir.

(6) 1.625.000 Euro anapara ve 445.617 Euro faiz bakiyesidir. Landesbank tarafindan yirtilen hukuki stiregler
Not 17.2.7°de agiklanmstir.

(7) Tasit kredisinde olusmaktadir. icra Gizerinden yapilan tagit satilari sonras! ilgili banka tarafindan 343.735 TL
temerrGt borcu kaldigi bildirilmigtir.

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 126.592.390 79.036.827
Alinan ¢ekler ve senetler 8.528.720 4.021.614
Toplam 135.121.110 83.058.441

Ertelenmis finansman geliri (-) -
Supheli ticari alacaklar karsihii (-) (117.160.932) (76.407.732)
Toplam 17.960.178 6.650.709

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan gekler ve senetler -
Ertelenmis finansman geliri (-) -
Toplam -

Grup dava asamasina geldigi, tahsilat imkani kalmamig, uzun slre hareket gérmeyen bakiyelere karsilik
ayirmaktadir.

Ticari alacaklar icerisinde yer alan ilikili taraf bakiyeleri Not 4’de agiklanmigtir.

Alacaklara karsilik olarak alinmis olan teminatlarin niteligi ve tutarlari Not 17.3'te belirtilmistir. Grup alacaklarinin
maruz kaldigi riskler ve risklerin dizeyi Not 30°'da agiklanmistir. Ticari alacaklarin dvizli bakiyeleri Not 30 Kur
Riski’nde agiklanmistir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla stpheli alacaklar hareket tablosu agagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak 76.407.732 68.308.340
iptal edilen karsiliklar/tahsilatiar -
ilave karsiliklar 40.753.200 8.099.392
Sis Dokuma konsolidasyon digina gikmasinin etkisi -
Toplam 117.160.932 76.407.732
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31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ticari borglar

Saticilar 170.418.943 21.655.303
Senetli borglar 12.335.253 11.510.118
Yapilan s6zlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari (1) 4.575.884 4.575.883
Ertelenmis finansman giderleri (-) - -
Toplam 187.330.080 37.741.304

(1) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari Grup'un islettigi otellere iliskin kamu kuruluglarina olan ecrimisil, tst
kullanim hakki ile hasilat pay! yikimliliklerinden olusmaktadir.

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger alacaklar 33.562.810 46.176.517
iligkili taraflardan alacaklar (Not 4) 185.070.473 195.172.863
Personelden alacaklar 233.789 22.219
Verilen depozito ve teminatlar 5.845.758 256.566
Diger supheli alacaklar karsiligi (-) (9.962.382) (5.938.213)
Toplam 214.750.448 235.689.952

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibaryla karsilik ayriimamis iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklarin detaylari agagidaki gibidir:
31 Araik 2021 31 Aralik 2020

Ugur Bayraktar (1) 3.900.000 3.900.000
llsavis Mob.Peyzaj ve Kent Ekp. Tasarin San. A.$. (2) 19.285.075 19.448.828
Beyoglu Asmali Hotel Tur. isl. Dis. Tic. Ltd. Sti. - 8.193.853
Festival Concept international Limited - 6.623.846
Diger - 1.656.424
Toplam 23.185.075 39.822.951

(1) Melis Cakir'in Bahar Tekstil'den 7.800.000 TL bedel ile almis oldugu 15.000.000 TL nominal dederli Sirket payi satis bedelinin Ugur Bayraktar'a temlik
edilmesi nedeniyle olusmustur.
(2) Akayteks'in 20.200.000 TL bedel ile satilan fabrika bina ve arsasi karsiligi olusan bakiyedir.

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 768.478 768.478

Toplam 768.478 768.478

Sipheli alacak karsihigi hareket tablosu asagidaki gibidir;
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak 5.938.213 4.788.706
iptal edilen karsiliklar/tahsilatiar -
ilave karsiliklar 4.024.169 1.149.507
Sis Dokuma konsolidasyon digina gikmasinin etkisi -
31 Aralik bakiyesi 9.962.382 5.938.213
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31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli diger borglar

iliskili taraflara borglar (Not 4) 36.189.873 61.804.404
Taksitlendirilmis vergi ve diger ylktmlulikler 26.626.350 25.441.510
Odenecek vergi, resim ve harglar 11.192.074 4.816.984
Alinan depozito ve teminatlar 8.021.897 149.679
Diger borglar 3.435.096 281.794
Toplam 85.465.290 92.494.371

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli diger borglar

Alinan depozito ve teminatlar 1.000 1.000
Taksitlendirilmis vergi ve diger yakumlultkler(1) 7.180.491 265.152
Diger borglar 643.577 643.577
Toplam 7.825.068 909.729

(1)Kervansaray Yatirim Holding 7326 sayili kanun kapsaminda yapilandirilan vergi borglari ve Mintay Tekstil'in 7143 sayili kanun
Kapsamin da yapilandirilan vergi borglarindan olusmaktadir.

NOT 10 - STOKLAR
31 Araik 2021 31 Aralik 2020

Hammadde stoklari 3.566.555 3.570.091
Mamul stoklar 65.301 65.301
Ticari mallar 2.638.386 2.638.386
Diger stoklar 169.314 179.337
Stok deger distkligu (-) (6.439.556) (91.848)
Toplam - 6.361.267

Grup stoklarinin hareketsiz olmasi nedeniyle karsilik deger disUklugu karsiligi ayriimistir.

NOT 11 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

31 Araik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparis avanslari 12.993.619 3.668.435
Verilen is avanslari ( 25.655.184 24.284.105
Gelecek aylara ait giderler 4.756.796 286.454
Gelir tahakkuklari -
Toplam 43.405.599 28.238.994

(131 Aralik 2021 tarihi itibariyla is avanslarinin 23.709.862 TL'si (31 Aralik 2020: 23.709.862 TL) gesitli davalar igin avukatlara verilmis avanslardan olusmaktadir.
Avanslarin énemli bir kismi su an yliksek mahkemede bulunan ve Grup’un Antalya'da bulunan Kervansaray Kundu oteli ile Kervansaray Uludag otelinin arsa
tahsis belgelerinin iptali igin agilan islemin iptali davalari ve Sermaye Piyasasi Kurulu nezdinde takip edilen davalar igin verilmistir.

31 Araik 2021 31 Aralik 2020

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek yillara ait giderler 4.973.259
Verilen MDV Siparis Avanslari -
Toplam 4.973.259
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31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli ertelenmig gelirler

Alinan siparis avanslari 104.088.806 92.093.523
Gelecek aylara ait gelirler - -
Diger 3.310.762 319.317
Toplam 107.399.568 92.412.840

(1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla alinan siparis avanslarinin 57.222.894 TL'si (3.987.407 Euro karsili§) Galeri Turizm'den, 26.956703 TL'si (1.836.000 Euro
kargiligi) Bay Arma Ltd. $ti.’den alinan kira avanslarindan olugmaktadir (31 Aralik 2020: 7.948.926 Euro karsiligi 72.413.840 TL). Not 7'de agiklanan protokol
sartlan gergeklestiginde Grup bu borctan da ibra edilecektir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur).

NOT 12 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Grup'un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklar pesin 6denen kurumlar vergisi

tutarindan olusmaktadir.

NOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Maliyet degeri Oteller Arsalar Binalar Toplam
31 Aralik 2019 bakiye 375.714.205 22.430.000 25.691.170  423.835.375
Alimlar - - - -
Transfer (2) 87.157.406 - 87.157.406
Yeniden degerleme deger artisi/(azaligi), net (1) - - -
Satiglar (1.329.462) - (1.329.462)
31 Aralik 2020 bakiye 461.542.149 22.430.000 25.691.170  509.663.319
Alimlar - - - -
Transfer (2) 75.572.596 - 75.572.596
Yeniden degerleme deger artisi/(azalisi), net (1) 617.594.176 - 617.594.176
Satislar - -- -- --
31 Aralik 2021 bakiye 1.154.708.921 22.430.000 25.691.170 1.202.830.091

(1) Yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflanma dncesi deger artisi olup gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.
(2) Kiraya verilen otellerden olusmaktadir.
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Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Gayrimenkul Adi Son degerler.ne. Degerlenmi% Degerlenmig

tarihi tutar tutar
Lara otel ve mlstemilati (1) 29 Aralik 2021 722.300.000 250.522.114
Kundu otel ve migstemilati (2) 28 Aralik 2021 199.750.000 125.192.091
Formara otel ve mistemilati (3) 29 Aralik 2021 52.000.000 29.263.442
Marmaris otel ve mistemilati (4) 24 Aralik 2021 68.850.000 57.893.964
Kervansaray Uludag(s) 31 Aralik 2021 73.430.000 -
Mugla Milas 4 adet arsa (5) 24 Aralik 2021 10.270.000 6.600.000
Termal Otel yani 2 adet arsa (6) 31 Aralik 2021 23.500.000 15.000.000
Bursa Yenigehir 4 adet arsa 31 Aralik 2021 850.000 435.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaji 10 bagimsiz bolim 31 Aralik 2021 3.000.000 2.345.000
istanbul Bayrampaga daire 31 Aralik 2021 300.000 60.000
istanbul Sariyer villa 15 Kasim 2021 24.500.000 14.000.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji 2 bagimsiz bolim 29 Aralik 2021 325.000 145.000
Bursa Mudanya 3 adet daire 24 Aralik 2021 2.100.000 1.250.000
Bursa Mudanya dukkan 14 Mart 2018 - 175.000
Kayseri Kocasinan tarla 14 Mart 2018 395.000 395.000
Bursa Mudanya Tepedervent bina 14 Mart 2018 - 25.538
istanbul Uskiidar daire 13 Mart 2018 235.000 235.000
Bursa Muradiye bahgeli ev (7) 30 Aralik 2021 11.500.000 5.476.170
Bursa Cekirge Siraselviler daire 24 Aralik 2021 2.330.000 650.000
Toplam 1.195.635.000 509.663.319

* Grup yatinm amagli gayrimenkullerini lisansl gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.$.’nin hazirladigi raporlara istinaden degerlemeye tabi tutmustur.

(1) Galeri Turizm’e 3 yil stireyle senelik KDV hari¢ 3.000.000 Euro bedelle kiralamigtir.
(2) Galeri Turizm’e 11.11.2019 tarihinde 15 yil slireyle senelik KDV harig 1.694.915 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021 tarihinde yapilan

ek sozlesme ile kira suresi ayni sartlarda 6 yil uzatimistir.

(3) Cari donem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmistir. KSF Yildinm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi'ne 15 yillik

stire ile kiralanmigtir (Not 1).

(4) Cari dénem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmigtir. Bay Arma Turizm Ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti.ne 10 + 5 yillik

stre ile kiralanmistir (Not 1).

(5) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil siire ile aylik KDV dahil 30.500 TL bedelle kiralanmistir.
(6) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil stire ile aylik KDV dahil 65.000 TL bedelle kiralanmistir.
(7) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil siire ile aylik KDV harig 45.000 TL bedelle kiralanmistir.
(8) Maddi Duran Varliklardan Yatirim Amagli Gayrimenkullere siniflanmistir.
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31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yatirm amagl gayrimenkuller Uzerinde bulunan ipoteklerin

detay! agagidaki gibidir;

. Déviz Déviz 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul Adi Muhatap Derece Tutan Cinsi TL Karsihgi  TL Karsiligi
Kervansaray Lara Denizbank A.S. 2 111.000.000  Euro 1.629.735.300  999.876.900
Kervansaray Lara Galeri Turizm 1 70.000.000  Euro 1.027.761.000  630.553.000
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 1 35.000.000  Euro 513.880.500  315.276.500
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 2 70.000.000 TL 70.000.000 70.000.000
Kervansaray Formara Analiz Faktoring A.S. 1 17.000.000  TL 17.000.000 17.000.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000 Euro 136.765.625 83.908.589
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$S. 3 9.315.000  Euro 136.765.625 83.908.589
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 3 9.315.000 Euro 136.765.625 -
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$. 2 3.700.000 TL 3.700.000 3.700.000
Kervansaray Marmaris Deniz Faktoring A.$. 1 3.700.000 TL 3.700.000 -
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000  Euro 136.765.625
Kervansaray Bursa City Analiz Faktoring A.$. 1 17.000.000 TL 17.000.000
Kervansaray Uludag Akbank T.AS. 2 37.500.000 TL 37.500.000 -
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 3 12.500.000 TL 12.500.000 12.500.000
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 1 12.500.000 TL 12.500.000 12.500.000
Termal otel yani 2 adet arsa Deniz Faktoring A.$. 2 500.000  Euro 7.341.150 4.503.950
Bursa Muradiye bahgeli ev Muflis Asya K. Bankasi A.S. 1 8.000.000 TL 8.000.000 -
Bursa Muradiye bahgeli ev Mflis Asya K. Bankasi A.S. 2 8.000.000 TL 8.000.000 8.000.000
Bursa Mudanya daireler Fibabanka A.$ 70.000.000  TL - 70.000.000
istanbul Sariyer villa Yapi ve Kredi Bankasi A.$. 1 8.000.000 TL 8.000.000 8.000.000
istanbul Sariyer villa Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 2 6.000.000 TL 6.000.000 6.000.000
Mugla Milas 4 adet arsa Denizbank A.S. 1 3.300.000 TL 3.300.000 3.300.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaji Denizbank A.S. 1 1.370.000 TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaji Denizbank A.S. 2 1.370.000 TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.Bankasi A.$. 1 700.000 TL 700.000 700.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji Denizbank A.S. 1 190.000 TL 190.000 190.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji Denizbank A.S. 2 190.000 TL 190.000 190.000
Bursa Cekirge Siraselviler daire Denizbank A.S. 1 - TL 400.000
Bursa Mudanya Tepedervent bina Denizbank A.S. 2 TL 1.060.000

Toplam

3.936.800.450  2.334.307.528
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NOT 14 -MADDIi DURAN VARLIKLAR

Tesis, makine ve Diger maddi

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar Cihazlar Tagitlar Demirbaglar duran varliklar Toplam
31 Aralik 2019 bakiye 64.180.655 196.349.737 51.534.421 18.406.781 35.208.363 - 365.679.957
Alimlar - 224,985 - - 203.443 - 428.428
Sis Dokuma Etkisi (23.355.400) (71.540.985) (819.676) - (5.212.186) (100.928.247)
Satiglar - - - - - - -
31 Aralik 2020 bakiye 40.825.255 125.033.737 50.714.745 18.406.781 30.199.620 - 265.180.138
Alimlar - - - - 3.084 - 3.084
Transfer* - (55.962.313) (1.944.312) - (15.220.030) - (73.126.655)
Yeniden degerleme artislari 34.174.745 36.005.466 70.180.211
Satiglar - (19.620.327) - - - - (19.620.327)
31 Aralik 2021 bakiye 75.000.000 85.456.564 48.770.433 18.406.781 14.982.674 - 242.616.452
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2019 bakiye - (27.467.533) (49.985.437) (17.799.290) (32.049.578) - (127.301.838)
Dénem gideri - (2.518.182) (121.897) (86.496) (445.866) - (3.172.441)
Sis Dokuma Etkisi - 8.768.610 620.470 - 4.426.768 - 13.815.848
Satiglar - - - - - - -
31 Aralik 2020 bakiye - (21.217.105) (49.486.864) (17.885.786) (28.068.676) - (116.658.431)
Donem gideri - (2.300.560) (109.933) (75.800) (400.549) - (2.886.843)
Transfer* - 5.198.556 1.927.885 - 13.967.095 - 21.093.536
Satiglar - 2.597.086 - - - - 2.597.086
31 Aralik 2021 bakiye - (15.722.023) (47.668.912) (17.961.586) (14.502.130) - (95.854.652)
31 Aralik 2020 net deger 40.825.255 103.816.632 1.227.881 520.995 2.130.944 - 148.521.707
31 Aralik 2021 net deger 75.000.000 69.734.541 1.101.521 445.195 480.544 - 146.761.801

* Yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflanan otellerden olusmaktadir.
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31 Aralik 2021 ve 2020 tarihi itibariyla maddi duran varliklar (izerinde bulunan ipoteklerin detayi asagidaki gibidir;

Doviz 31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Gayrimenkul Adi Muhatap Derece  Ddviz Tutari _ Cinsi TL Kargihgi TL Karsihg
Kervansaray Termal Galeri Turizm 1 70.000.000 Euro 1.027.761.000 630.553.000
istanbul Yenibosna bina ve arsa (1) Danis Turizm ve insaat A.S 1 7.600.000 TL - 7.600.000
Kervansaray Termal DenizBank A.$. 2 40.700.000 Euro 597.569.610 366.621.530
Toplam 1.625.330.610 1.004.774.530

(1) 11 Haziran 2019 tarihinde istanbul 10. icra Dairesi 2017/2479 E. Sayili dosyasindan yazilan talimat geregince Bakirkdy 18. icra 2017/553 Talimat
Dosyasi ile 9.913.000 TL bedel satiimistir. Taginmazi alacaja mahsuben Danis Turizm ve Ing. A.S. almistir. 17 Haziran 2019 tarihinde Sis Dokuma
tarafindan Bakirkdy 4. Icra Hukuk Mah. 2019/559 E. sayili dosyasiyla ihalenin feshi davasi agilmis olmasindan dolay satis kesinlesmemistir.

Grup binalarini lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Net Gayrimenkul Dederleme A.$.’nin
hazirladi§i raporlara istinaden degerlemeye tabi tutulmus olup gercege uygun deger farklari konsolide finansal

tablolara yansitiimistir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul Adi Son degerleme tarihi Rayi¢c deger  Rayi¢ deger
Kervansaray Termal** 31 Aralik 2021 140.000.000 72.610.000
istanbul Yenibosna bina ve arsa 14 Mart 2018 - 19.125.000
Kervansaray Uludag* 31 Aralik 2021 - 53.304.423

*31.12.2021 tarihinde Yatirim Amagli Gayrimenkullere siniflanmistir.
**Grup gayrimenkulling, lisansli 112

gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.’nin hazirladigi raporlara

istinaden degerlemeye tabi tutmugtur.
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NOT 15 -MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi olmayan

Maliyet degeri Haklar duran varliklar Toplam
31 Aralik 2019 bakiye 625.691 135.048 760.739
Girigler - - -
Cikislar -

Sis Dokuma etkisi - - -
31 Aralik 2020 bakiye 625.691 135.048 760.739
Girigler 120.000.000 - 120.000.000
Cikiglar - -
Sis Dokuma etkisi - - -
31 Aralik 2021 bakiye 120.625.691 135.048 120.760.739
Birikmig amortismanlar

31 Aralik 2019 bakiye (530.530) (135.048) (665.578)
Donem gideri (44.313) - (44.313)
Cikislar - -
Sis Dokuma etkisi - - -
31 Aralik 2020 bakiye (574.843) (135.048) (709.891)
Dénem gideri (38.759) - (38.759)
Cikislar - -
Sis Dokuma etkisi - - -
31 Aralik 2020 bakiye (613.602) (135.048) (748.650)
31 Aralik 2020 net deger 50.848 - 50.848
31 Aralik 2021 net deger 120.012.089 120.012.089

NOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKi BORGLAR

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

Personele borglar 2.690.059 2.338.904
Odenecek vergiler ve fonlar 1.178.766 957.842
Odenecek sosyal giivenlik primleri 34.560 626.640
Toplam 3.903.385 3.923.386

Grup'un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri 6denemeyen kidem tazminati borglari bulunmaktadir. Grup yonetimi bir
6deme plani tizerinde galismalarinin devam ettigini ifade etmistir. Odenemeyen borglar igin calisanlar tarafindan
acilmis davalar mevcuttur.

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

17.1 Kisa vadeli karsiliklar:

31 Araik 2021 31 Aralik 2020

Dava karsiliklari 7.526.223 7.543.081
Gider karsiliklari - -
Toplam 7.526.223 7.543.081
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17.2 Dava ve ihtilaflar

17.2.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. ins. Paz. ve Tic. A.S (temlik alacaklisi) tarafindan yiiriitiilen
hukuki stregler

Aareal Bank AG tarafindan, ddenemeyen kredi borglar igin, 2015 yili igerisinde istanbul 10. icra Dairesi
2015/3665 Esas sayill dosya (Kervansaray Lara igin Antalya 6. icra Dairesi 2015/2916 Talimat dosyasi,
Kervansaray Termal igin Bursa 7. icra Miidirligirniin 2015/3184 Talimat dosyas) ile icra takibi (ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla takip) baslatmistir. Aareal Bank AG sahip oldugu 1.dereceden ve 1.siradan ipotek
sOzlesmesine istinaden Kervansaray Termal oteli ile Kervansaray Lara oteli igin kiymet takdiri istenmis ve
sonuglanmistir.

Sirket tarafindanistanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/ 538 Esas sayili dosya ile ikame edilen sézlesmenin
uyarlanmasi davasi neticesinde HMK 150/5. Maddesi uyarinca davanin agiimamis sayiimasina karar verilmis
olup karar 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir. Sirket tarafindan Istanbul 7. icra Hukuk Mahkemesi 2017/921
Esas sayili dosya ile ikame edilen icra memur islemini sikayet (usule aykiri 6deme emrinin iptali) talepli dava
neticesinde sikayetin reddine karar verilmis karar 04.06.2018 tarihinde kesinlesmistir

Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesi 2018/299 Esas sayili dosya ile ikame edilen kiymet takdirine itiraz davasi
neticesinde ise davanin kesin sekilde reddine karar verilmistir. istanbul 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1072
Esas sayill dosya ile ikame edilen s6zlesmenin iptali davasi neticesinde ise HMK 150/5. Maddesi uyarinca
davanin agiimamis sayllmasina karar verilmis olup karar 03/10/2019 tarihinde karar kesinlegmistir.

Sirket ayrica Bursa 3.icra Hukuk Mahkemesi 2017/579 Esas sayili dosya ile Bursa 7. icra Midirliigi'niin
2015/3184 Talimat sayili dosyasina kiymet takdirine itiraz etmis, butlinleyici parca ve eklenti olarak belirlenen
mallarin toplam degerinin 1.609.538 TL olarak tespit edilmesini kesin sekilde karar verilmistir. . Antalya 6. icra
Hukuk Mahkemesi 2018/379 Esas sayili dosya ile de Antalya 6. icra Dairesi 2015/2916 Talimat dosyasina
kiymet takdirine itirazda bulunmus ve talebi olumlu kargilanmistir. Séz konusu dava Antalya 6. icra Hukuk
Mahkemesinin 2018/299 E. Sayili dava ile birlestirilmis olmakla, 2018/299 E. Sayili dava neticesinde tasinmazin
degerinde herhangi bir artis olmadigi ve davacinin davasini ispat edemedigi anlagildigindan davanin kesin
sekilde reddine karar verilmistir.

Sirket yukarida sayili davalar diginda;

- Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/ 1245 Esas sayili dosya ile Sirkete tebligi edilmeyen “hesap kat
ihtarnamesi” ne dayanilarak ipotedin paraya gevriimesi, ana takibinin yapiimasi hukuka aykiri oldugundan,
istanbul 10. icra Dairesi'nin 2015/3665 Esas sayili “ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu” ile yapilan takibin iptal
edilmesini talep etmis; ; ancak davanin icra takip dosyasindan gonderilen icra emrinin teblig tarihinden itibaren 7
gun igerisinde agilmadigi ifade edilerek slreasimi nedeniyle davanin reddine karar verilmistir. Karara karsi
suresi igerisinde istinaf yoluna bagvurulmamasi nedeni ile hiikim 30/06/2021 tarihinde kesinlesmistir.

- Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/655 Esas sayili dosya ile Kervansaray Termal oteli ile Kervansaray
Lara oteli icin yapilan tagkin hacizlerin iptal edilmesini talep etmis olup, 08.09.2020 tarihinde davadan feragat
edilmigtir. Bu nedenle mahkemece feragat sebebiyle itirazin reddine dair karar verilmistir. Davaci vekilinin actigi
davadan usulline uygun olarak feragati dolayisiyla itirazin reddine karar verilmistir. Karara karsi siresi igerisinde
istinaf yoluna bagvurulmamasi nedeni ile htikiim 29.10.2020 tarihinde kesinlesmistir.

- Bursa 4. icra Hukuk Mahkemesi 2018/ 409 Esas sayili dosya ile de Kervansaray Termal oteline belirlenen
71.398.832 TL tutarindaki kiymet takdirine itiraz etmistir. Sikayetin reddine kesin olarak karar verilmistir.

Yukarida agiklanan hukuki siiregler neticesinde, Kervansaray Lara oteli Antalya 6. icra Dairesi tarafinda satisa
¢ikariimis olup 29 Mayis 2017 ve 23 Haziran 2017 tarihlerinde yapilan agik artirmada alici gikmamasi nedeniyle
satis gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satis ise Istanbul 18. Icra Hukuk
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Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 5 Aralik 2019 tarihli istinaf ve temyiz yolu kapali olmak (izere
verilen karariyla kesin sekilde durdurulmustur.

Kervansaray Termal ise Bursa 7. icra Dairesi tarafindan 4 Mart 2019 ve 29 Mart 2019 tarihlerinde satiga
ctkariimis olup katilimin olmamasi nedeniyle satis gerceklesmemistir.

Sirket'in Aareal Bank AG'e olan kredi borglari, Antalya 16. Noterligi'nin 26 Kasim 2019 tarih, 30964 yevmiye
numarasi ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S.'ye devir ve temlik edilmistir. Bu temlik ile Sirket'in en biiyiik
riski ve kreditorii Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S. olmustur. Sirket Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic.
A.S. ile borglarin yapilandiriimasi igin gérismelere baslamis ve gdriismeler sonucunda;

- Temlik 6ncesi ve sonrasinda Sirket adina édenmis/6denecek borglarin tamaminin Galeri Kristal Tur. ing. Paz.
Ve Tic. A.S. 'e 6denmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satisinin kiymet takdiri degerinin altinda bir bedelle gergeklesmesi halinde dahi
Sirket'in tiim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis sayilmasi, hususlarinda mutabik kalinmis ve 29 Ocak 2020
tarihinde uzlagma tutanagi imzalanmistir .

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satisi sonrasi yukarida sayili hukuki stireclerin konusuz kalacagini
ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. Ing. Paz. ve Tic. A.S.'"e tim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis
olacagini degerlendirmektedir.

Gelinen asamada takip derdest olup takibin iptali davasi istanbul 9. icra hukuk mahkemesi 2017/1245 karar no:
2021/1314 08.06.2021 tarihli ilami ile icra takip dosyasindan gonderilen icra takip dosyasindan gonderilen icra
emrinin tebli§ tarihinden itibaren 7 giin igerisinde agilmadii ifade edilerek stireagimi nedeniyle davanin reddine
karar verilmistir. Karara karsi sUresi igerisinde istinaf yoluna basvurulmamasi nedeni ile hiikim 30/06/2021
tarihinde kesinlesmistir.

Antalya ili Muratpasa llcesiGiizeloba Mah. 27973 Ada 39 Parsel ve Antalya ili Muratpasa ilgesi Giizeloba Mah.
27973 Ada 40 Parsel olan taginmazlarin ekte yer alan Antalya 7.icra Hukuk Mahkemesinin 09.02.2021 tarih ve
2020/356 Esas 2021/119 Karar sayili kesin ilami ve bilirkisi raporu geregince 27.07.2021 tarihinde antalya
gayrimenkul satis icra madurligu 2020/15105 talimat dosyasina satis talimati yazilmistir.

istanbul 10. icra Miidiirligi'niin 2015/3665 E. sayili dosyasi talimati ile Antalya Gayrimenkul Satig icra Dairesi
2021/239 Timt. sayili dosyasinda Antalya ili Muratpasa ilcesi, Giizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili
tasinmazlar yoniinden ihale yapiimis olup 03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal'e
418.000.000,00 TL, 40 numarali parsel ise yine Galeri Kristal'e 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmigtir.

17.2.2 Giiven Varlik Yonetim A.$./Gelecek Varlik Yonetim A.$. tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Grup’un Fibabank A.S.’e olan kredi borglari Giiven Varlik Yonetim A.S.’e devir ve temlik edilmigtir. Gliven Varlik
Yénetim A.S. tarafindan, édenemeyen kredi borlari (Not 5) icin, istanbul 10. icra Dairesi 2017/6258 Esas sayili
dosya (ve Antalya 6. icra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyas!) ve istanbul 37. icra Dairesi 2015/37865 Esas sayili
dosya ile icra takibi (sirasiyla ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla ve ilamsiz takip) baslatmistir. Sirket istanbul 10.
icra Midiirligirniin 2017/6258 Esas sayili dosya ile yiiriitiilen ipotedin paraya ¢evrilmesi yolu ile ilamsiz takibe
itiraz etmis, Giiven Varlik Yénetim A.S. istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosya ile
itirazin iptali davasi agmistir. 16 Nisan 2020 tarihinde dosya kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tlim nevi ve
feriler iligkin itirazlardan feragat edilmistir. itirazin iptali konulu davaya esas Istanbul 10. icra Mudiirligi
201716258 E. sayili icra dosyas! kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve feriler iliskin itirazlardan
feragat edildiginden, istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosyasina beyanda
bulunularak davanin konusuz kaldigi bildirilmistir. 10 Eylul 2020 tarihli celsede konusuz kalan davada esas
hakinda hikim tesisine yer olmadigina dair karar verilerek alacagin %20 oraninda icra inkar tazminatinin
davalidan alinip davaciya verilmesine karar verilmistir.
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Giiven Varlik Yonetim A.$. tarafindan istanbul 10. icra Miidirligi'nin 2015/5503 Esas sayili dosya (izerinden
yurdtilen icra takibi ise Sirket'in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmistir. Istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.

Guven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yonetimi A.S. ile kolaylastiriimis birlesme hiikiimlerine g6re butlin
aktif ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Giliven Varlik Yoénetim A.S. ticaret sicilinden
terkin edilmis olup Gelecek Varlik Yonetimi A.S. adiyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yénetimi A.S.in Sirket'ten olan alacaklarinin tamamini Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na devir ve
temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye sézlesmesi imzalamigtir
(Not 7). Rapor tarihi itibariyla 6denemeyen 40 Milyon TL'lik senet igin 29 Haziran 2020 tarihinde istanbul 24. icra
Mudurlagi 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamistir.

i_§tanbul 10.icra Mud. 2017/6258E. Takip derdest olup 21.11.2019 tarihli temlikname ile Tevfik Orhan
OZSARACOGLU a temlik edilmistir.

istanbul 37.icra Miid. 2015/37865E. Takip derdest olup genel haciz islemleri yapiimis ve son olarak borglu
KYHAS. Adina kayitl hisselerin satisi i¢in kiymet takdiri raporu hazirlanmig isbu rapora itiraz edilmis ve :Istanbul
21. icra Hukuk Mahkemesi :2021/256E. ile davas gériilmektedir.

istanbul 24.icra Miid. 2020/9578E. takip derdest olup genel haciz islemleri yapilmis , kervansaray hisseleri
Uzerine haciz konulmus ve 20.07.2020 tarihinde satis ve kiymet takdirinin yapilmasi talep edilmis islemler devam
etmektedir.

17.2.3 SPK tarafindan yiiritiilen hukuki siiregler

Bodrum otelinin icradan satisina iligkin olarak Grup’un malvarliginin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (SPKn) 21.
maddesi kapsaminda azaltiimasinin énlenmesini teminen, SPK Kanunu’nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100
sayill Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 389 ve devami maddeleri gergevesinde, Grup’a ait Kervansaray Bodrum
otelinin Bodrum 2. icra Miidiirliigii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satiginin durdurulmast iin tedbir
talepli istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya iizerinden dava agiimigtir. S6z
konusu mahkemenin 21 Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayili karariyla SPK’'nin inhtiyati tedbir talebinin reddine
karar verilmigtir.

SPK ayrica ayni dava dosyasi ile séz konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agdustos 2015 tarihli kira
sOzlesmesinin de muvazaali olmasi nedeniyle sézlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesini talep
etmistir; yargilama devam etmektedir. Yargilama kapsaminda alinan ek bilirkisi raporunda davacinin muvazaa
iddialarini ispatlayamadigi ve davanin agildigi tarihte taraflar arasindaki kira s6zlesmesinin zaten feshedilmis
oldugunu kanaati bildirilmis olup rapora dair beyanlar dosyaya sunulmustur.

Sirket SPK tarafindan farkli zamanlarda verilen toplam 494.797 TL tutarindaki idari para cezalari icin dava
yoluna gitmistir. llgili davalarin 3 tanesi aleyhe sonuglanmis olup diger 5 dava devam etmektedir.

17.2.4 Denizbank A.$. tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

2018 yili icerisinde Denizbank A.$. tarafindan, 6denemeyen kredi borglari (Not 7) igin istanbul 10._icra Dairesi
2018/2473 Esas sayili dosya (Bursa 7. Icra Dairesi 2018/1693 Talimat dosyasi ve Mudanya Icra Dairesi
2018/740 Talimat dosyasi) ile icra takibi (ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla takip) baslatmistir.

Grup, Marmaris icra Hukuk Mahkemesi 2018/308 Esas sayili dosya ile icra takibine/deger takdirine itiraz davas
agmis olup Denizbank A.S. ile yapilan protokol (Not 7) neticesinde bu davadan feragat edilmistir.
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Sirket, Sis Dokuma, Mintay Tekstil, Melis Yapi, Mintay Dis Ticaret A.S. ve international Kervansaray Hotel A.S.
tarafindan  istanbul 12. icra Hukuk Mahkemesi 2018/930 Esas sayili dosya ile icra takibine itiraz davasi
aciimistir. Sirket'in Denizbank A.S. ile yaptigi protokol neticesinde Sirket ve Melis Yapi kapsaminda davadan
feragat edilmistir. Diger davacilar agisindan dava takipsiz birakilmis, davanin agilmamis sayllmasina karar
verilmistir.

Grup y6netimi yapilan protokol ile Sirket aleyhine yirdtiilen icra takiplerinin kapanacagini degerlendirmektedir.

istanbul 10.icra Miid.2018/2473E. Takip derdest olup yapilan tasinmaz satislari ve kira gelirlerinin tahsili ile
birlikte kismi tahsilatlar yapilmistir.

Kayyum ydnetiminde yapilmayan oOdemeler neticesinde yapilan protokol sartlarina uyulmamis olunmasi
protokoliin gegersiz sayilmasina neden olmustur.Sirket ile Denizbank A.S. yeni protokol lizerinde gdrismektedir.

17.2.5 Sirket ortaklari/Eski yonetim kurulu tiyeleri tarafindan yiiritilen hukuki siiregler
Pay defterinin diizeltiimesi talepli davalar
Pay defterinin dtizeltiimesi talepli davalar

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 5 Haziran 2015 tarihinde imzalandi§i iddia olunan bir hisse devir
sOzlesmesine binaen pay defterinin diizeltimesi hakkinda Zeynep Tlmer ve Sirket aleyhinde dava agilmistr.

Yargilama strecinde Sirket ve Zeynep Tumer tarafindan hisse devrine yonelik herhangi bir irade beyaninin
olmadigi, bdyle bir sbzlesmeye imza atmadidi, 5 Haziran 2015 tarihli s6zlesmenin Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda duyurulmamis oldugu, s6zlesmenin SPK mevzuati agisindan halka acik sirkete iligkin hisse devri
unsurlarini tagimadigi, s6zlesmenin iceriginin hayatin ve ticari hayatin olagan akisina aykiri oldugu, Sirket'in 15
Eyldl 2017 yilinda yapilan genel kurulunda Zeynep TUmer'in hakim hissedar olarak katiimima higbir sekilde
muhalefet edilmedigi, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan Sirket'teki imza yetkileri alindiktan ve haklarinda hukuki
ve cezai sire¢ baslatildiktan sonra hisse devri iddiasinin ortaya atildi§i ifade edilmistir.

Mahkeme verdigi kararda "Davaci tarafin davasinin kabulii ile; dava konusu S.I.S. Sayilgan iplik Tekstil Turizm
ingaat Sanayi ve Ticaret A.S'nin, davali Kervansaray Yatirm Holding Anonim Sirketi'nde birlesmesi neticesinde
davall Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nde davali Zeynep Tumer adina kayitl 30.477.305.900 adet
hissenin davaci Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400 adet hissenin davaci Selim Sayilgan adina davali
Kervansaray Yatirrm Holding Anonim Sirketi'nin hissedari olduklari seklinde pay defterine, Ticaret Sicil
Mudarligu nezdindeki Sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sistemine kaydina" hiikmetmistir.

Dosya derdest olup, Bélge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas sayili dosyasinda verilen
2021/449 sayili karar ile istinaf bagvurusu reddedilmistir. S6z konusu istinaf kararina karsi temyiz bagvurusunda
bulunulmus olup, Yargitay 11. Hukuk Dairesi'nin 2021/5095 Esas sayili dosyasinda temyiz incelemesi devam
etmektedir. Karar kesinlesmemistir.

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, 4'Uncli Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2018/827 E. sayili
dosyasinda verilen karar yargilama ve icra giderleri ile hisselerin devri igin, istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941
Esas saylll dosyasi ile takibe konulmustur. Sirket ve Zeynep Tiimer tarafindan istanbul 18. icra Hukuk
Mahkemesi 2019/469 Esas saylli dosya ile itiraz etmis olup dayanak ilamin kesinlesmeden icraya
konulamayacag! yonundeki sikayetin reddine, takip kesinlesmeden bilgi mahiyetinde de olsa 3. Kisiye gonderilen
miizekkerenin usul ve yasaya aykiri oldugundan iptaline karar verilmistir. Karara kargi istinaf bagvurusu
yapilmistir. istinaf bagvurusunun kabuliine karar verilerek Yerel Mahkeme kararinin kaldirimasina karar
verilmistir. Dosyaya ayni mahkemede 2019/684 E. numarasi ile gérilmeye devam edilerek dosyada kismen iptal
kismen de sikayetin reddine karar verilmistir.Karara karsi 08.08.2019 tarihinde istinaf kanun yoluna
basvurulmustur. BAM tarafindan istinaf talebi reddedilmis, karara karsi temyiz yoluna basvurulmustur. Yargitay
12. Hukuk Dairesi yapmis oldugu temyiz incelemesi neticesinde "...borglularin anonim sirket oldugu, takip

A4-
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dayanagi ilamda sirketlerin birlesmesi neticesinde birtakim hisselerin alacaklilar adina pay defterine, Ticaret Sicil
MUdurligi nezdindeki sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sistemine kaydina karar verildigi,
ilamin kisiler hukukuna iliskin, kayit ve sicillerde degisiklik yaratan ilam niteliginde oldugu anlasilmakla
kesinlesmeden takibe konu edilmesi miimkin degildir. O halde, yukarida agiklanan gerekceyle, mahkemece
sikayetin kabull ile takibin iptaline karar verilmesi gerekirken, yanilgili degerlendirme ile yazili sekilde hiikim
tesisi isabetsiz olup Bodlge Adliye Mahkemesi kararinin kaldirilarak ilk derece mahkeme kararinin bozulmasi
gerekmistir." seklinde karar vermis ve istinaf mahkemesi kararini kaldirarak istanbul 18. icra Hukuk
Mahkemesi'nin 02.08.2019 tarih ve 2019/684 E. 2019/709 K. sayili ilamini bozmustur.

Yargitay 12. Hukuk Dairesi'nin 04.11.2020 tarihli 2020/1030 E. ve 2020/9295 K. Sayili bozma karari akabinde
dosya yeniden inceleme yapilmak iizere istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi éniine tekrar gelmis ve Mahkemece
yeni 2021/142 E. Sayili dosya Uzerinden durusma glnu tayin edilerek Yargitay'in bozma ilamina uyularak
temyiz yolu agik olmak Uzere takibin iptaline karar verilmistir. Bunun Uzerine, Yargitay 12'nci Hukuk Dairesi’nin
24/05/2021 tarih 2021/2732 Esas 2021/5195 Karar sayili ilami dogrultusunda istanbul 18'inci Hukuk Dairesi'nin
takibin iptali karari onanmis olup, yargilama kanun yolu agik olmamak Uzere kesin karar ile neticelenmigtir.
Bunun (izerine istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941 Esas sayili dosyasinda kesinlesen takibin iptali karari
uyarinca dosyada yapilan tiim islemler eski hale iade edilmis yapilan hacizler kaldirimis, Ertan Sayilgan ve
Selim Sayilgan Uzerine gegirilen Kervansaray Yatirim Holding A.S hisseleri Zeynep Tiimer'e iade edilmis, sirketin
ortaklik yapisi eski hale getirilmistir

2017 ve 2018 yilllar1 olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Sedat Geldi, Mehmet Kahraman ve Hakan Duzcan, tarafindan 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili
genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptali ile yokluk ve butlan sebeplerinin tespiti talepli olarak istanbul 10.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430-E sayili dosyasindan Sirket aleyhine dava acilmistir. Ayni sekilde bu
talepler ile Ferhat Kaya, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan da davalar agilmig
olup, agilan davalar dosyada birlestirilmistir. Sonraki tarihlerde ayni talep farkl tarih ve mahkemelerde agilan tiim
davalar 2020/430-E dosyasinda birlestirilmistir. 25 Eylul 2020 tarihinde alinan karar ile ilgili tarihli genel kurulda
alinan tim kararlarin icrasinin dava sonuglanincaya kadar geri birakilmasina ve yonetim kayyimi atanmasina
karar verilmistir. Karar akabinde Sirket yonetimi kayyima devredilmistir. Mezkdr karara kars! istinaf kanun yoluna
bagvurulmus olup; istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesinin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve
07/07/2021 tarihli ilami sonucunda sirkete 25/09/2020 tarihinde atanan yonetim kayyim heyetinin gdrevine son
verilmig, 29/02/2020 tarihli Genel Kurulda y6netim kurulu bagkani olarak segilen Zeynep Timer ve diger yonetim
kurulu tyeleri gdrevlerine iade edilmigtir.

Ote yandan dosya esasina iliskin olarak yapilan yargilamada Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 29 Subat
2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptaline karar vermigtir. S6z
konusu karara kars! istinaf bagvurusunda bulunulmustur. Karar heniiz kesinlesmemistir.

Ticari sirkete denetim kayyimi atanmasi talepli davalar .
Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 4 Ekim 2018 tarihinde Istanbul 18 Asliye Ticaret Mahkemesi
2018/895 Esas saylli dosya ile Sirket'e denetim kayyumu atanmasi talepli dava agilmistir.

Yerel mahkeme tarafindan dava reddedilmigtir. Davacilar istinaf kanun yoluna bagvurmus olup, istinafa cevap
dilekgesi sunulmugtur. istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 13. Hukuk Dairesi 2019/1599 Esas sayili dosyada
verilen 2021/842 sayili karar ile, davacilarin istinaf talebi reddedilmistir. Davacilar tarafindan henlz temyiz
bagvurusunda bulunulmamistir.
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Yénetim kurulu kararlarinin yok hiikmiinde oldugunun tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Subat 2019 tarihinde istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/61 Esas sayili
dosya ile zayi belgesi alinmaksizin, yeni gikartilan yonetim kurulu defterine alinan tim kararlarin yok hikmiinde
oldugunun tespitine yonelik dava agiimistir. Dava yerel mahkemece reddedilmis ve Sirket lehine sonuglanmistir.
Ancak gerekgesi bakimindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur. Ayrica davaci da istinaf kanun yoluna
bagvurmustur. Dosya Bélge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup henliz kesinlesmemistir.

Yénetim kurulu karar defterinin hiikiimstizligiintin tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 12 Subat 2019 tarihinde istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/60 Esas sayili
dosya ile Sirket'e ait yonetim kurulu karar defterinin kapanis onay! ya da zayi belgesi olmadan agilis onayi aldig
iddiasiyla karar defterinin hiikimsuziGgunin tespiti talep edilmistir. Dilekge teatisi sonuglanmistir. Bilirkisi raporu
Sirket lehine diizenlenmistir. Bilirkisi raporu esas alinarak, davanin reddine karar verilmistir. Davaci istinaf kanun
yoluna basvurmustur. Dosya Bolge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup henliz kesinlesmemistir.

Eski yénetim aleyhine yiiriitilen hukuki siirecler

Sirket, yonetim kurulu bagkani Zeynep Tiimer ve yonetim kurulu tiyesi Miray Ercan tarafindan istanbul 15. Agir
Ceza Mahkemesi 2019/ 398 Esas sayili dosya ile Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve Zuhal
Tilhasli aleyhine yiratilen davadir.

Sirket yonetim kurulu baskani Zeynep Tumer ile yonetim kurulu Uyesi Miray Ercan'in imzasi taklit edilerek,
Sirket'in imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulsiiz ve sahte yonetim kurulu karari
alinmasi, bu kararin noterde usulsiiz sekilde suret tasdigi yaptirilarak akabinde ticaret sicil midirligiinde tescil
ettirilmeye calisiimistir. Ancak bu durum Sirket tarafindan 6grenilince ticaret sicil mudurlugine itiraz edilerek
sahte imzali sahte yonetim kurulu kararinin tescil ve ilani engellenmis ve bu sahte is ve islemi yaparak menfaat
temin etmeye ¢alisan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda Sirket, yénetim
kurulu baskani Zeynep Tiimer ve y6netim kurulu tyesi Miray Ercan tarafindan su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Ayrica yine Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklari déneme iligkin olarak gecmise
dénik olarak Sirketi usulsiiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve ydnetimini ellerinde
bulundurduklari iligkili taraflara borglandirarak Sirket'in icini bosaltmalari nedeniyle Sirket ve yénetim kurulu
baskani Zeynep Tumer tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Ahmet Serbest hakkinda su¢ duyurusunda
bulunulmustur.

Savcilik tarafindan yapilan sorusturma neticesinde sahte yénetim kurulu karari olusturma, Miray Ercan ve
Zeynep Tumer'in imzalarinin Murat Uluirmak tarafindan atilmasi, alinan kararlarin uygulanmasi ve ilani
noktasinda Zuhal Tilhasli tarafindan suca istirak edilmesi, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve
Zuhal Tilhasli tarafindan sahte ézel belge hazirlamalari, bu sahte 6zel belgeyi kamu kurumu olan noterde tasdik
ettirerek kullanmalari, ayni nitelige sahip Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan etmeye ve uygulamaya
calismalari, suphelilerin kendi yararlarina, Kervansaray Yatirim Holding A.$. ve yonetim kurulu baskani Zeynep
Tamer aleyhinde tasarrufta bulunma, sahte yénetim kurulu karari Uretip noterde tasdik ettirip bu hileli hareketle
dolandiricilik eylemine noter ve ticaret sicil gazetesini de arag olarak kullanmalari nedeniyle Ertan Sayilgan,
Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhash hakkinda 6zel belgede sahtecilik sugundan ve nitelikli
dolandiricilik sugundan cezalandiriimalarina, ayrica Sirket'i ge¢mise yonelik muvazaali olarak borglandirarak
zarara ug@ratmalari dolayisiyla Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan'in 2 kez ayni sugu islemeleri yani ayni sekilde 2
ayri seferde sirketi muvazaali olarak borglandirmalari ve zarara ugratmalari nedeniyle 2 kez nitelikli dolandiricilik
sugundan ve diger supheli Ahmet Serbestin de suphelilerin gergeklestirdigi ilk eylemde islemlerini
kolaylastirdi§indan nitelikli dolandiricilik sugundan cezalandiriimalarina yonelik iddianame tanzim edilmistir.

S6z konusu iddianame kabul edilerek istanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 E. Sayili dosyasinda
Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhasli ve Ahmet Serbest hakkinda 6zel belgede
sahtecilik ve nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi agilmistir. Dosya halen derdestir.
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Geriye dbniik sahte kira s6zlesmesine iliskin davalar

Zeynep Tlmer ve Sirket tarafindan Ankara 10. Agir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile, Grup
otellerinin geriye déniik sahte kira sézlesmesi ve noter onay! ele gegirilmeye caligildigi iddiasiyla, Selim Sayilgan
ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agilmistir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel kira sézlesmelerine iligkin bilirkisi raporu talep edilmis, 31 Ekim 2019
tarinli bilirkisi raporunda s6zlesmelerin ve noter onaylarinin geriye dontk diizenlendigine tespitte bulunulmustur.
Yine aynu konu ile ilgili olarak, istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesimin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili
dosyalari (2018/738 Esas saylll dosyada birlestiriimistir ) ile ylr{tilen dava ise International Kervansaray Hotel
AS. ile yapildig iddia edilen ve agir cezada yargilamasi devam eden kira sozlesmesi ile ilgili olarak, kira
sOzlesmenin hikumstz oldugunun tespitine iliskin dava agilmigtir. Bu asamada ceza yargilamasi sonucu
beklenmektedir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Grup, Zeynep Timer ve Cetin Tiimer tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas sayili dosya
ile Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti icin Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan, aleyhine dava
aclimistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli aciklamalarin yapildi§i, yine KAP agiklamalarindan gérilecegi lzere Sirketin, Sis
Dokuma’nin %83,62'sine sahip oldugu, Sirket'in hakim, Sis Dokuma’nin bagli sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in,
Sis Dokuma’nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi icin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandi§i 8 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastirildi§i, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul
toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlastirlamadigi, tlim rapor ve
aciklamalarda Sirket hakim hissedar olarak gézlkirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gergek
olamayacagi, senetler ciro bulunmadigi ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri icin herhangi bir karar almadigi
belirtiimis ve Sis Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastiriimasi
gerektigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir
haklarinin bulunmadid iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali Sis Dokuma
ortaklik yapisinin tespitine ve muvekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine
ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep
edilmistir. Dava devam etmekte olup, dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmistir.

Bilirkisi raporu lehe gelmis ise de, davacilarin talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak zere dosya yeniden bilirkisi
incelemesine gonderilmistir. Dosya halihazirda bilirkisi incelemesindedir. Yargilama devam etmektedir.

Akayteks ybnetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunu tespiti

Akayteks tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/128 ve 2019/13 Esas sayili dosyalar ile yonetim
kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunun tespiti davasi agiimistir. Davanin reddine karar
verilmistir. Taraflar istinafa bagvurmamistir.

Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tumer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/235 Esas sayili dosya
ile Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti igin Akayteks, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve
Sayilgan Holding A.S. aleyhine dava acilmistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.’'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildidi, yine KAP aciklamalarindan gorilecedi tzere Sirket'in Akayteks'in
%99'una sahip oldugu, Sirket'in hakim, Akayteks'in bagh sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in, Akayteks'in yillardir
yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019
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tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya gercekligi tespit
olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Akayteks pay defterinin genel kurul toplantisinda
bulunmamasi sebebiyle Akayteks hissedarlik yapisinin kararlastirlamadigi, tiim rapor ve agiklamalarda Sirket
hakim hissedar olarak gozikirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacagi, senetler ciro
bulunmadigi ve Akayteks’in hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadigi belirtimis ve Akayteks
hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastiriimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve
yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hi¢ bir haklarinin bulunmadigi iddia
edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve
muvekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine
el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmistir.

Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapiimasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe
gelmistir. Dosyada 1slah yapilmasi icin slre istenmis ve Mahkeme tarafindan islah igin sire verilmistir. Islah
dilekgesi sunularak, Akayteks'in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitlari kayitlariyla sabit oldugu
Uzere ve hali hazirda 10.02.2016 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan
Muvekkillerimize ait Akayteks hisselerinin mivekkillerimize aynen iade/teslim edilmesine ve bu senetlerin
davalilarca kotu niyetle 3'ncl kisilere verilmesinin, senetlerin el degistirmesinin onlenmesi i¢in mevcut hisse
senetlerine tedbiren el konularak mahkeme kasasina alinmasi talep edilmistir. Davacilarin talebiyle ek bilirkisi
raporu alinmak Uzere dosya yeniden bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Rapor lehe gelmistir. Mahkemece
dosyada harg ikmali gerekip gerekmedigi hususunda bilirkisi raporu alinmasina karar verilmistir.Yargilama
devam etmektedir.

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tlmer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/236 Esas sayili dosya
ile Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti icin Bahar Tekstil, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve
Sayilgan Holding A.$. aleyhine dava acilmistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP agiklamalarindan gérllecedi uzere Sirket'in Bahar
Tekstil'in %99,9'una sahip oldudu, Sirket'in hakim, Bahar Tekstil'in bagli sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in,
Bahar Tekstilin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandigl, 20 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapilmasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Bahar Tekstil pay defterinin genel
kurul toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tim rapor ve
aciklamalarda Sirket hakim hissedar olarak géziikiirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin  gergcek
olamayacagi, senetler ciro bulunmadigi ve Bahar Tekstil'in hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar
almadigr belirtilmis ve Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin 21 Eylul 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca
kararlastiriimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik
yapisinda hi¢ bir haklarinin bulunmadigi iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak
davall sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve muvekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde
oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar
veriimesi talep edilmigtir.

Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe
gelmistir. Dosyada 1slah yapilmasi igin stre istenmis ve Mahkeme tarafindan islah icin sire verilmistir. Islah
dilekgesi sunularak, Bahar Dégem’in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitlari kayitlariyla sabit
oldugu Uzere ve hali hazirda 20.11.2017 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan
Mavekkillerimize ait Bahar Dogsem hisselerinin mivekkillerimize aynen iade/teslim ediimesine ve bu senetlerin
davalilarca kétl niyetle 3'ncl kisilere verilmesinin, senetlerin el degistirmesinin énlenmesi igin mevcut hisse
senetlerine tedbiren el konularak mahkeme kasasina alinmasi talep edilmigtir. Davacilarin talebiyle ek bilirkisi
raporu alinmak Uzere dosya yeniden bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Rapor lehe gelmistir. Mahkemece
dosyada harg ikmali gerekip gerekmedigi hususunda bilirkisi raporu alinmasina karar verilmistir.Yargilama
devam etmektedir.
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Icra takipleri

istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2021/142 E. Sayili dosya ile yapilan yargilamada takibin iptaline karar
verilmistir. Yargitay 12'nci Hukuk Dairesi'nin 24/05/2021 tarih 2021/2732 Esas 2021/5195 Karar sayili ilami
dogrultusunda istanbul 18'inci Hukuk Dairesi’nin takibin iptali karari onanmis olup, yargilama kanun yolu agik
olmamak (izere kesin karar ile neticelenmistir. Bunun iizerine istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941 Esas say!li
dosyasinda kesinlesen takibin iptali karari uyarinca dosyada yapilan tim iglemler eski hale iade edilmis yapilan
hacizler kaldiriimig, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tzerine gegirilen Kervansaray Yatirim Holding A.$
hisseleri Zeynep Tumer'e iade edilmis, sirketin ortaklik yapisi eski hale getirilmistir.

Sirket ise istanbul 19. icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyas! ile Selim Sayilgan aleyhine yiiriittligu
1.181.912 TL tutarinda icra takibi vardir. Sirket'in ayrica agtigi 3 adet “Sikayet (icra memuru muamelesi)” davasi
mevcut olup devam etmektedir.

17.2.6 Sirket aleyhine yiiriitiilen iflas ve fesih davalari

Ortaklar tarafindan acilan fesih davasi

Sirket hisselerinin %5'ni temsil ettiklerini iddia eden pay sahipleri tarafindan fesih talepli olarak istanbul 16. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2018/807E. Sayili dosyasiyla 4 Eylil 2018 tarihinde bir dava ikame edilmistir. 26 Kasim
2018 tarihi itibariyle davacilar tarafindan tedbir taleplerinin reddi nedeniyle istinaf kanun yoluna basvurulmus
olup, istinafta da bu talep reddedilmistir. Davacilar tarafindan tekrar kayyim atanmasi talebinde bulunulmustur.
23 Aralik 2019 tarihinde murafaa yapilmistir. Murafaa éncesinde mahkemece atanan bilirkisilerce mahkemeye
sunulan bilirkisi raporunda; "Sirketin gegmisten gelen kétii yonetim ylkiini tagimakta zorlanmakla birlikte, son
dénemlerde bankalarla ve diger alacakllara yapilan anlasmalar neticesinde mali iyilesmenin gorllimeye
baslandigi, bununla birlikte sirkete kayyum atanmasinin mali diizelme gergevesinde gerekliliginin supheli oldugu,
Davacilarin TTK 531 baglaminda azinlik statlstnin kabulll igin asgari sahip olmasi gereken pay adedinin
29.425.254 olmasi ve bu tutarda hissenin de dava boyunca elde tutulmasinin gerektigi, bunun dava sarti oldugu,
fesih gibi agir ¢ézlimlere bagvurmak icin hakli sebebin varliginin arastirimasinin gerektigi, fesih davasina konu
edilen gerekgelerin bir 6nceki fesih davasina konu edilen gerekgelerle ayni oldugu ve s6z konusu davadan
feragat edildigi, bu durumda olgularin ileri stirliimesi igin makul stire hususunun mahkemece degerlendiriimesinin
gerektigi ve bu anlamda Sirketin devamlihiginin gerekli oldugu Sirketin feshine iliskin kosullarin heniiz
olgunlagmadigi" yoninde Sirket lehine heyet raporu sunulmustur. Murafaa esnasinda rapor taraflara teblig
edilmis, taraflar dinlenerek kayyum atanmasi talebi yasal sartlari olusmadigindan reddedilmistir. Mahkemece
davacilarin dava sartini tasiyip tagimadigi hususunda ilgili kurumlara yazilan bilirkisi raporu beklenmektedir.
Yargilama devam etmektedir.

Landensbank’in (Landesbank Baden-Wiirttemberq) iflas davasi

Grup bagli ortakligi Akayteks'in Landesbank Baden-Wiirttember'e olan kredi borglari nedeniyle olusan hukuki
siireclerdir. Odenemeyen kredi borglari (Not 7) nedeniyle Landesbank tarafindan, miisterek borglu ve miiteselsil
kefil sifatindan dolayi Sirket, Mintay Tekstil ve Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.$.e iflas yolu ile adi takip
yoluna gegilmistir. Grup slresinde 6deme emrine itiraz etmis, sonrasinda Landesbank tarafindan taraflarin iflasi
talepli dava Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/98 Esas sayili dosya ile dava acilmistir. Yargilama
neticesinde 25.02.2021 tarihli karar ile “davacinin Oncelikle anilan yargi yerlerinde alacaginin varligini
ispatlayacak bir karar almasi ve bununla Turkiye de borglu aleyhine iflas yoluyla takip yapmasi ve iflas davasi
agmasl gerekir iken; taraflar arasindaki hukuk ve yetkili yargi yeri secimini ortadan kaldiracak ve ozellikle
alacagin baska bir yer hukukuna tabi kilinmasi sonucunu doguracak sekilde dogrudan iflas takibi yapmasi ve
bunu dayanak gostererek iflas davasi agmasi yerinde olmadigindan’, milletlerarasi yetkisizlik nazara alinarak
davanin reddine karar verilmigtir. istinaf mahkemesince yapilan inceleme sonucunda davacinin istinaf
bagvurusunun kabulline karar verilmis olup dosyada yargilama devam etmektedir.
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Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiiritiilen iflas davas

Danis Turizm ve ingaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi" sdzlesmesinden
kaynakli borg ve bu sozlesmeye ek olarak diizenlenen ve eski yonetim tarafindan imzalanan borg kabul ve
teminat sdzlesmesi (izerinden istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660 Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis
Dokuma aleyhine yr(tilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde yapilan celsede Sirket savunmalari hakli
gorulmus iflas davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi
tarafindan iflas karari verilmistir. BAM karar ile davaci vekilinin istinaf talebinin kabulii ile Istanbul 9. Asliye
Ticaret Mahkemesinin 2017/660 E. 2019/1644 K. sayili 26/12/2019 tarihli 6100 sayili HMK'nun 353/1.a.6 bendi
uyarinca kaldirimasina karar verildiginden; dosya yeniden yargilama icin ilk derece mahkemesine gonderilmis
olup, dosyada istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2021/420 E. sayili dosyasi ile yargilama devam
etmektedir.

17.2.7 iligki taraflara iligkin hukuki siiregler

Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24959 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 641.254 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. ltirazin iptali davasi agilmamistir.

Akayteks
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24499 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 2.143.413 TL tutarinda ilamsiz takip

yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. itirazin iptali davasi agiimamistr.
Akayteks'in 19 Aralik 2019 tarihinde sattigi fabrika bina ve arsalarina iliskin Sirket ve Zeynep Tiimer tarafindan
Cumhuriyet Bagsavciligrna el koyma ve tedbir talepli sikayette bulunulmustur.

Sayilgan Holding A.S.
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24646_Esas saylili dosyasi ile Sirket aleyhine 1.360.918 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. Itirazin iptali davasi agilmamistir.

Melis Yapi
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24645 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 310.680 TL tutarinda ilamsiz takip

yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. itirazin iptali davasi agiimamistr.

Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyas! ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. itiraz izerine istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/956 Esas
sayill dosyasi ile itirazin iptali davasi agiimistir. Yapilan yargilama neticesinde 14/10/2021 tarihinde davanin
reddine karar verilmistir. Dosya hali hazirda istinaf incelemesindedir.

Sirket aleyine Istanbul 24. icra Midurligi'niin 2018/26161 Esas sayili dosya ile baglatilan icra takibinin muvazali
oldugu iddias! ile Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan sirket aleyhine istanbul 26.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/25 Esas sayili tasarrufun iptali konu dava ikame edilmistir. Mahkemece Istanbul
14.ATM 'nin 2018/956 esas sayili dosyasinin bekletici mesele yapiimasina karar verilmistir. Dava devam
etmektedir. Bahse konu dava ile istanbul 24. icra Midiirligi'niin 2018/26161 Esas sayili dosyasi ile baglatilan
icra takibinin iptali talep edilmis; ancak alacaklinin dosyadan feragati lizerine dosya kapatiimistir.

Mintay Dis Ticaret A.S.
2016/346 Esas sayili dosya ile ydrutllen iflas erteleme davasi 2019/896 karar no ile neticelenmistir. Karara gére,
istinaf yolu agik olmak Uzere, iflas erteleme talebinin reddedilmis ve kayyumun gérevi sona erdirilmigtir.
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International Kervansaray Hotel A.S.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda kambiyo
takibi yapmis Istanbul 16. icra Hukuk mahkemesi'nin 2018/306 e ve 2018/458 K. sayili dosyasinda sikayetin
kabuli ile takibin iptaline karar verilmistir. Sirket ise International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine istanbul 19.
icra Dairesi 2018/40154 Esas ve 2018/32658 Esas sayili dosyalariyla icra takibi yiiriitmektedir. istanbul 19. icra
Dairesi 2018/32658 E. saylli icra takibine itiraz edilmistir. istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154 Esas sayili icra
takibi ise derdesttir.

Akayteks tarafindan Istanbul 28. icra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda
International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine icra yliritilmektedir.

17.2.8 Akbank T.A.S. tarafindan yirutiilen icra takipleri

2015 yili igerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, édenemeyen kredi borclari (Not 7) icin Istanbul 9. icra Dairesi
2015/21165 Esas sayili dosya yuritllen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir. Takip derdest olup yapilan satis
neticesinde kismi Tahsilat yapilmistir.

17.2.9 Munzur Aydin alacagina iligkin yiirutilen hukuki siiregler

Munzur Aydin tarafindan Istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve Istanbul 8. icra Dairesi 2017/11799 Esas
sayil dosya ile yirdtilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapiimistir.

Sirket ilgili takiplere istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyas! ile menfi tespit, Istanbul
22. icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyas! ile imzaya ve borca itiraz davasi agmistir. Bu dava
neticesinde imzaya itirazin kabuliine ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile yapilan takibin durdurulmasina karar
verilmistir. Aleyhe hususlara karg! yapilan istinaf ve temyiz basvurulari sonucunda da SiS Sayilgan Dokuma'nin
temyiz itirazlarinin reddine karar verilerek karar onanmistir.

Grup'un istanbul 24. icra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyasi ile 2017/13573 Esas sayili dosyaya
actig takibin iptali davasi aleyhe sonuglanmistir. Karara karsi yapilan istinaf bagvurusunun esastan reddine
karar verilmis; akabinde temyiz incelemesi ile hiikiim onanmustir.

Adil ilhan Ceyhan ,Munzur Aydin, Ozman Ender Caliskan ve Soner Alkan hakkinda Bursa Cumhuriyet
Bassavciliginin 2018/106065 Sor. ve 2019/49526 Sor. sayili dosyalarinda hazirlanan iddianameler ile Saniklarin
sahte sirket kaselerini senetler Uzerine derc etmeleri sebepleri ile resmi belgede sahtecilik hikimleri geregi
cezalandirimasi talep edilmistir. Bahse konu iddianamelerin kabul edilmesi ile Bursa 5. Adir Ceza
Mahkemesinde 2018/651 E. sayili dosyasi ile haizrlanan miitalada; istanbul 8. icra 2017/11799 E. sayili dosya
ve Istanbul 27. icra 2017/13573 E. sayili dosyalari konu olmakla sahte senetlerin TCK 54/1 maddesi uyarinca
musaderesine karar verilmesi mitaala edilmistir.

17.2.10 Maliye Hazinesi tarafindan Kundu oteli i¢in yiiriitiilen dava

Antalya 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2015/417 Esas sayili dosya ile Kervansaray Kundu otelinin davali mivekkil
lehine mevcut Gst hakkinin iptali ile tapudan terkini ve tapu kaydina islenmesi icin agilan davadir. ilave olarak
cebri icra dahil Gglincii sahislara dava konusu hakkin devrinin 6nlenmesine dair tedbir istemi ile agilan davadir.
Yapilan yargilama neticesinde davanin kabullne ve tapudan terkine karar verilmistir. Karara karsi yapilan istinaf
basvurusu reddedilmis, bunun {zerine Yargitay'a bagvurulmustur. Bu agsamada, Kundu otelinin tahsisi Kiiltir ve
Turizm Bakanligi tarafindan ihya edilmis oldugundan dava konusuz kalmis olup, bu husus mahkemeye
bildiriimistir. Buna iligkin karar beklenmektedir.
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17.2.11 Diger aleyhe yuriitulen icra takipleri ve iligkili hukuki stregler

23.892.876 TL tutarinda farkl kisi/sirketler tarafindan yiiriitilen ilamsiz/ilamii/kambiyo takipleri vardir. Grup
takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma, takibin iptali, haczin
kaldiriimasi davalari agmistir. ltiraz edilen bazi takipler icin karsi taraf itirazin iptali davalari agmistir.

17.2.12 Diger lehe yurutiilen davalicralar ve iligkili hukuki siiregler

Grup tarafindan ydrutiilen gesitli asamalarda 5.905.340 TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs konulu
dava ve icra takipleri mevcuttur.

17.3 Verilen/alinan teminat ve kefaletler

a) Alinan TRi'ler

Cinsi Kimden Alindigi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Teminat senedi Musteriler 445.000 445.000
ipotek Musteriler 778.850 488.850
Kefalet Melis Yapi 34.459.490

Kefalet Zeynep Tumer 104.459.490 91.423.733
Toplam 140.142.830 92.357.583

b) Verilen TRI'ler
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Grup tarafindan verilen TRI' ler

A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam

tutari 5.611.482.503
B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari

C- Olagan ticari faaliyetlerinin yUritiimesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam

tutari

D-Diger verilen TRi'lerin toplam tutari

i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari 2.639.354 2.639.354
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutar

3.457.931.859

Toplam 5.614.121.857 3.460.571.213

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen TRI'lerin ayrintisi agagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
ipotek (1) Bankalara 5.562.131.058 3.339.082.058
Teminat mektubu Devlet kurumlari 4.911.509 3.917.659
Teminat mektubu icra Dairesi/Mahkeme 550.419 563.019
Rehin (2) Akbank Tirk A.S. 43.873.237 43.873.237
Cek/ Senet (3) Bankalara 2.639.354 70.000.000
Teminat mektubu Diger 16.280 3.135.240

Toplam 5.614.121.857 3.460.571.213

(1) Detaylari Not 13 ve Not 14’te agiklanmistir.
(2) Kullanilan kredi karsiligr verilmistir (Not 7)
(3) Imzalanan protokol (Not 7) karsiligi verilen senetlerdir.
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ilave olarak Grup’'un gayrimenkulleri (izerinde yiriitiilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.
NOT 18 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2021: Yoktur (31 Aralik 2020: Yoktur).
NOT 19 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kidem Tazminati kargihgi

Tirkiye'de mevcut kanunlar cergevesinde, bir yillik hizmet sresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagli
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadinlar igin 20
yillik hizmet suresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi yapmak
zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

Kidem tazminati yakimliiliigi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikumliligl, Grup'un calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yikimiGligin
buginkl degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar’ uyarinca sirketin
yikUmliliiklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngorr.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsih§i hesabi hareket tablosu asagidaki
gibidir:

31 Aralk 2021

31 Aralik 2020

1 Ocak bakiye 795.682 620.314
Odemeler - 242.263
Cari hizmet maliyeti 28.602 25447
Aktleryal (kazang) /kayip (3.825) (92.342)
Toplam 820.459 795.682

NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralk 2021

31 Aralik 2020

Diger donen varliklar

Devreden KDV 256.493 250.264
Diger 78.796 52.899
Toplam 335.289 303.163

31 Aralk 2021

31 Aralik 2020

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Hesaplanan KDV - -
Diger 79.703 79.703
Toplam 79.703 79.703

-h3-
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NOT 21 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi tamami 6denmis 588.505.080 TL'dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiliginda 0,01 TL
nominal degerli 58.850.508.000 adet paya bolinmiistiir. imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. Ancak ana
s6zlesmede tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap dénemi sonunda elde edilen
kazangtan Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinde yazili yedek akge ile hisse senetleri igin birinci temettliye
halel gelmemek sartiyla %5 birinci temettli hissesi ayrildiktan sonra geriye kalan kazangtan onda biri tahsis
edilmektedir.

Sirket'in kayitli sermaye tavanina tabi olup 31 Temmuz 2013 tarihinde kayith sermaye tavani 1.000.000.000
TL'ye cikariimistir. 27 Aralik 2017 tarihinde yapilan uzatimi bagvurusu neticesinde ilgili gegerlilik stresi 31 Aralik
2022'ye kadar uzatilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (*):

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020

Pay ylizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari

Ertan Sayilgan - 51,79  304.773.298

Selim Sayilgan - - 10,27  60.423.810
Zeynep Tumer 62,06  365.207.860 - -
Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. - - 6,25  36.789.786
Sayilgan Holding A.S. - - 0,12 727.815
Diger 37,94  223.297.220 31,57 185.790.371

100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistir.

istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesiin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami
uyarinca, 25/09/2020 tarihinde sirkete atanan ydnetim kayyim heyetinin gérevine mahkemece son verilmis olup,
29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu Uyesi olarak segilen Zeynep Tumer ve diger yonetim kurulu
tyeleri gorevlerine iade edilmistir.

Mahkeme karari, 10.Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas ve 14/07/2021 tarihli yazisi ile, istanbul Ticaret
Sicili Mudirligi'ne gerekli tescil ve ilan islemlerinin yapilmasi icin bildirilmis olup Istanbul Ticaret Sicil
MUdurlaginin 26/07/2020 tarih 84329644/71655 sayisi ile tescil edilmistir. Sirketin yonetim kurulu s6z konusu
karar ve tescil neticesinde sirketteki yetki ve gorevlerine baslamis bulunmaktadir.

Sermaye diizeltme farklar

Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsilig aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’ standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktleryal kayip kazanclarin gelir tablosunda muhasebelestiriimesine izin
vermemektedir. AktUeryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar ozkaynaklar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Paylara iligkin primler

10.922.400 TL tutarindaki hisse senedi ihrag primlerinden olusmaktadir.
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Kardan aynilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yasal Yedekler 4172119 4.105.657
Toplam 4.172.119 4.105.657

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Ttrk
Ticaret Kanunu’'na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tlrk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slrece sadece
zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkin degildir.

Diger yedekler

Grup’un konsolidasyon kapsami digina gikarilan Mintay Dis Ticaret A.S.'ye olan 15.599.195 TL tutarindaki borg
Mintay Dis Ticaret A.S.'nin yénetim kurulu baskan yardimcisi Cetin Timer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016
tarihli ibraname ile gayrikabili riicu sarti ile ibra edilmis olup Sirket'ten higbir hak ve alacagi bulunmadigina iligkin
beyanda bulunulmustur. Sirket s6z konusu alacagi yasal kayitiarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler’
hesabinda muhasebelestirmistir.

Karsilikli istirak sermaye diizeltmesi

Bahar Tekstil'in sahip oldugu 37.076.027 TL nominal bedelli Sirket hissesi karsilikl istirak sermaye diizeltmesi
olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2020: 42.651.870 TL).

Kontrol glicii olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikariimis sermaye dahil bitlin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide
bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "kontrol giicti olmayan paylar" hesap grubu adiyla gosterilir.

Ortak kontrol altinda igletme birlegsmeleri etkisi

Ortak kontrol altinda gergeklesen isletme birlesmelerinin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda olugan pozitif/negatif
fark 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Grup’un Sis Sayilgan Iplik A.$. ile birlesmesi neticesinde olusmustur.
Maddi duran varlik yeniden degerleme fonlari

Yeniden degerleme kazanglari, bina ve arazilerin yeniden degerlemesi sonucu ortaya ¢ikar. Yeniden degerlenen
bir bina ya da arazinin elden ¢ikarilmasi durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan varlikla iligkili kismi
dogrudan gegmis yil karina devredilir. Deger artiglari ertelenmis vergi etkisi dustlerek 6zkaynaklara
yansitilmigtir.

Deger artis fonunun hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Araik 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak 485.724.605 485.724.605
Maddi duran varlik satisindan kaynakli azalis (-) (18.425.109) -
Yeniden degerleme artigi (+) 94.526.452 -
Toplam 561.825.948 485.724.605
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Kar dagitim

Seri: II, No: 19.1 “Kar Payi Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalari gercevesinde ve ilgili mevzuat hiikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda
kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylari oraninda esit olarak dagitilir. TTK'ya gére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi ayrilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi
yila kér aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kér payi
nakden édenmedikge bu kisilere kérdan pay dagitilamaz. Kar daditim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul
glndeminin ilan edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gegmis
yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye hari¢ dzkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore dlzeltimesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir
dénem karinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklardan karsilanabildigi surece, dagitacaklari kar tutarini Kurulun
Seri: Il No: 14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmistir.
Sirket'in yasal kayitlarina gore dagitilabilir kaynagi bulunmamaktadir.

NOT 22 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Zamana yayil hasilat

Otel hizmet satiglari 165.754 11.051.096
Otel isletme kira gelirleri - 598.831
Otel kira gelirleri 55.807.314 41.947.862
Diger gelirler 18.015.331 31.879

Zamanin bir aninda hasilat
Laminat satiglari - -

Diger satiglar - -
Toplam Hasilat 73.988.399 53.629.668
Satistan iadeler - (175.641)
Satigtan iskontolari (110 (372.470)
Hasilat toplami 73.988.289 53.081.557

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Satilan ticari mallar maliyeti - (325.092)
Hizmet maliyeti (7.199.983) (7.089.815)
Toplam (7.199.983) (7.414.907)
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NOT 23 - GENEL YONETIM GIDERLERi VE PAZARLAMA GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Personel Giderleri 1.821.153 3.432.158
Temsil, agirlama, Yemek ve seyahat giderleri 31.876 171.946
Elektrik,su ve akaryakit giderleri 76.912 80.522
Ust kullanim hakk, hasilat payi ve kira giderleri 654.466 1.228.666
Avukat, danismanlik ve denetim giderleri 783.695 3.794.574
Vergi, resim,harclar ve ceza tahakkuklari 390.582 1.226.861
Sigorta giderleri 556.027 620.305
Mahkeme, icrave noter giderleri 28.295 80.776
Amortisman Gideri 2.811.259 3.216.754
Diger 932.541 3.294.431
Toplam 8.086.806 17.146.993

1 Ocak- 1 Ocak-
Pazarlama Giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Reklam ilan giderleri (1) - 1.320
Komisyon giderleri - 1.603
Toplam - 2.923

(1)Kervansaray Yatirim Holding A.S. ile Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’nin aralarinda yazili
sOzlesme bulunmaktadir. ligili bakiyelerin gogunlugu ilgili sirket tarafindan kesilen reklam, kira ve otel malzemelerine iligkin
faturalardan olusmaktadir.

NOT 24 - NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Personel giderleri 1.821.153 3.432.158
Amortisman giderleri 2.811.259 3.216.754
Toplam 4.632.412 6.648.912

NOT 25 — ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Diger gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kur farki gelirleri 32.934.123 40.128.463
Ertelenmis finansman gelirleri 5.703.701 8.643.078
Konusu kalmayan karsiliklar 985.026 -
Diger gelir ve karlar 494.832 1.615.195
Toplam 40.117.682 50.386.736

-57-
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Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladi§i ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan badimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim dcreti 310.000 160.000

Toplam 310.000 160.000
1 Ocak- 1 Ocak-

Diger giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Kur fark giderleri 76.340.411 85.992.681

Supheli alacak gideri 4.073.627 8.133.511

Gider yazilan avanslar 1.436.967 2.145.976

Onceki ddnem gider ve zararlari 2.314.345 -

Komisyon giderleri (1) - 568.350

Ertelenmis finansman giderleri - 338.701

Diger gider ve zararlar 8.540.643 6.473.229

Toplam 92.705.993 103.652.448

(1) ligili bakiyelerin tamami Kervansaray Reklamcilik ve Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.'den kaynaklanmakta

olup, alinan hizmet neticesinde olusan giderlerdir.

NOT 26 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yatirim amagl gayrimenkul degerleme artiglari 615.914.176 -
Yatirim amagh gayrimenkul kira gelirleri 179.230 306.251
Finansal varlik satis karlari 24.696.084 6.246.006
Sabit kiymet satis karlari - 1.801.890
Cari hesap faiz gelirleri 2.258.050 1.966.707
Toplam 643.047.540 10.320.854
1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim faaliyetlerinden giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Sabit kiymet satig zararlari 7.111.648 -
Toplam 7.111.648
NOT 27 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman giderleri 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Faiz giderleri 19.223.265 198.380.999
Kur farki gideri/(geliri), net 681.005.970  226.008.684
Diger giderler - 1.927.094
Toplam 700.229.235  426.316.777

-h8-
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NOT 28 - GELIR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi ylkimlultkleri igin ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
dusUldikten sonra kalan matrah Uzerinden hesaplanmaktadir. 2020 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orani %
25'dir (2020: %22). 5 Aralik 2017 tarihinde yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” (“7061 Sayili Kanunu”) ile kurumlar vergisi orani, 2019, 2020
yillarina ait kurumlar vergisi %22 ve 2021 yili vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglari i¢in %25 olarak
belirlenmisgtir.

Turkiye'de gegici vergi Uger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettiriimektedir. 2021 yili kurum
kazanclarinin gegcici vergi doénemleri itibariyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanglari Uzerinden
hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25'dir. (2020: %22). 061 Sayili Kanun ile ilgili oran, 14 Mayis 2018
tarihinden itibaren, 2019, 2020 yillari igin %22 ve 2021 yili i¢in % 25 olarak belirlenmistir. Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan dustlmek (izere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar
geriye donik olarak dnceki yillarda olusan karlardan dlsilemez.

Turkiye'de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiinci ayin
25'inci gun aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse ddenecek vergi
miktarlari degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin TUrkiye'deki subelerine dagitilanlar harig
olmak lizere kar paylari lzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
%15 olarak uygulanmaktadir.

Turkiye'de vergi mevzuati, ana ortaklik ve konsolidasyon kapsami sirketlerin konsolide vergi beyannamesi
doldurmasina izin vermemektedir. Bu ylzden konsolide finansal tablolara yansitilan vergi karsilii, sirket bazinda
ayri ayri hesaplanmistir.

Grup’'un 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kar zarara ve bilangoya yansiyan yansiyan kurumlar vergisi
bakiyesi bulunmamaktadir.
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Ertelenmis vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolarl ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yUkimlaliga
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TMS/TFRS'’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar asagida belirtimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire donUstugu veya borclarin 6dendigi
donemlerde uygulanmasi beklenen (2018, 2019 ve 2020 yillari igin %22, diger donemler igin %20) vergi oranlari
dikkate alinmistir (31 Aralik 2019: %22).

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Toplam Toplam Varlk / Varlik /
Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikiimliiliikleri Gegici Farklar Gegici Farklar (Yiikiimliiliik) (Yiikiimliiliik)
Kidem tazminati karsihg 560.897 770.235 230.259 154.047
Kredi kur farki giderleri 101.063.304 47.328.522 25.265.826 9.465.704
Supheli alacak karsili§i ve gider yazilan avanslar 104.972.981 70.014.654 26.496.667 14.002.931
Stok Deger DusUkIUgu Karsiligi 91.848 91.848 22.961 18.369
Dava ve diger karsiliklar 17.041.998 13.425.328 4.260.500 2.685.066
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar diizeltmeleri  (548.932.414) (542.701.553) (126.791.453)  (55.656.563)
Mali zarar (*) 183.430.393  183.430.393 45.857.598 40.354.686
Ertelenen Vergi Varliklari 407.161.421  315.060.980  102.133.811 66.680.803
Ertelenen Vergi Yukumlulikleri (548.932.414) (542.701.553) (126.791.453)  (55.656.563)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varligi 24.657.642  (11.024.240)

Ertelenen vergi yiikiimliliikleri, net

(*)Grup yénetimi icra yolu ile satisi gerceklecek Kervansaray Lara otelininden kaynaklanabilecek mali kar igin ilgili mali zarar
{izerinden ertelenmis vergi aktifi muhasebelestirmistir.

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi yeniden gézden gegirmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazaniimasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, dnceki dénemlerde kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir. Grup ertelenen
vergi varliklarini yakin gelecekte geri kazanamayacagi varsayimiyla 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibariyla kayitlarina yansitmamistir

Grup'un ertelenmig vergi varlik/yikimltlikleri hareketleri agsagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralk 2020

Donem bas! - (28.327.318)
Sis Dokuma etkisi - -
Ddnem ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 28.321.720
Ozkaynaga yansitilan - 5.598
Dénem sonu - -
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NOT 29 - PAY BASINA KAZANG / (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile hesaplanir.
Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Net dénem kari/(zarari) (TL) (62.867.315)  (403.471.974)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikl ortalama adedi 58.850.508.000 58.850.508.000
Hisse basina kar/(zarar) (TL) (0,001) (0,686)

NOT 30 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Sermaye riski yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan da borg
ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi
kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla gikariimis sermaye, kar yedekleri ve gegmis yil
karlarini da i¢eren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in genel stratejisi 6nceki ddnemden bir farklilik géstermemektedir.

Grup’un maruz kaldi§i belli bagli riskler asagidaki gibidir;
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Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatinm yapan taraflardan birinin yikimliligini yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli Gglinci sahislarla yrGttigu islemlerini kisitlayarak ve
liglincd sahislarin kredi riskini stirekli gdzden gegirerek yonetmektedir.

Grup’un kredi riski agirlikl olarak ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Grup’un kredi riskine maruz kaldi§i finansal araglari ve tutarlari asagidaki gibidir;

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf Bankadaki
31 Aralik 2021 Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D+E) 74.529 43.246.893  185.070.473  30.448.453 3.378.407
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi - - -

A. Vadesi gegmemis ya da degder diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 74.529 43.246.893 185.070.473  30.448.453 3.378.407

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - - -

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 117.160.932 - 9.962.382

- Deger distiklugu (-) - (117.160.932) - (9.962.382)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis

kismi - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -

- Deger disukliga (-) - - -
- Net dederin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi - - -

D. Bilango disi kredi riski i¢ceren unsurlar - - -

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

lligkili ~ Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf Bankadaki
31 Aralik 2020 Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D+E) 74.530 6.576.179  195.439.303  41.019.127 3.257.352
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi - - -

A. Vadesi ge¢gmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 74.530 6.576.179  195.439.303  41.019.127 3.257.352

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri - - -

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varlklarin net defter
degerleri - - -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 76.407.732 - 5.938.213
- Deger disuklig (-) - (76.407.732) - (5.938.213)
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - -
- Deger distiklugu (-) - - -
- Net dederin teminat, vs. ile glivence altina alinmis
kismi -- -- - -- --

D. Bilango disi kredi riski i¢ceren unsurlar - - -
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Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yUkimldlUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikimlllklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi

bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup'un likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021

Sdzlegme uyarinca Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri  nakit gikiglar toplami gegenler kadar arasl arasl
Borglanmalar 1.789.274.051 1.789.274.051 1.692.171.296 - 1.503.866 95.598.889
Ticari borglar 187.330.080 187.330.080  187.330.080 - - -
Diger borglar 93.290.358 93.290.358 93.290.358 - -
31 Aralik 2020

Sozlesme uyarinca Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil
Sozlegme uyarinca vadeler Defter degeri  nakit ¢ikiglar toplami gegenler kadar arasl arasl
Borglanmalar 1.156.037.261 1.157.884.994 1.089.994.402 - 6.653.940 61.236.652
Ticari borglar 62.178.796 62.178.796 - 62.178.796 - -
Diger borglar 68.966.608 68.966.608 -- 68.966.608 -
Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sézlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grup’u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. ligili araclarda meydana gelen dalgalanmalar Grup’un gelir tablosu ve

Ozkaynaklari Uzerinde degisime yol agmaktadir.

Faiz orani riski

Grup’un kullandigi degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla faiz riskine maruz kalan finansal araglari agagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar

Banka kredileri

Faktoring borglar

Degisken faizli finansal araglar
Banka kredileri

1.503.866 6.653.940

1.787.770.185  1.149.383.321
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Kur riski

Grup’un ddviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik

2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31.12.2021 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 354.021.525 3.993.543 20.335.484 207.623
Ticari alacaklar 1.760.109 67.143 58.871 1.398
Diger 68.536.395 80.341 4.596.948 -
Donen varliklar 424.318.029 4.141.027 24.991.303 209.021
Toplam varlklar 424.318.029 4.141.027 24.991.303 209.021
Ticari borglar (161.926.866) (7.290) (11.022.269) -
Diger borglar (1.128.658.045) - (76.872.019) -
Borglanmalar (119.005.841) (55.820) (8.019.355) (30.875)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.409.590.752) (63.110) (95.913.643) (30.875)
Borglanmalar (34.459.490) - (2.347.009) -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (34.459.490) - (2.347.009) -
Toplam yiikiimliiliikler (1.444.050.242) (63.110) (98.260.652) (30.875)
Net yabanci para varlik pozisyonu 1.868.368.271 4.204.137 123.251.955 239.896
31.12.2020 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 989.275 46.511 69.824 1.900
Ticari alacaklar 2.219.490 - 243.156 2.933
Diger alacaklar 6.623.842 - 735.337 -
Donen varliklar 9.832.607 46.511 1.048.317 4.833
Toplam varliklar 27.184.707 1.659.119 2.574.628 25.886
Ticari borglar (11.187.564) (33.546) (1.214.636) -
Diger borglar (82.497.589) (42.746) (9.119.975) (3.217)
Borglanmalar (997.881.038) (9.789.060) (102.801.368) -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.091.566.191) (9.865.352) (113.135.979) (3.217)
Borclanmalar (54.548.780) - (6.055.660)

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (54.548.780) - (6.055.660)

Toplam yiikiimliiliikler (1.146.114.971) (9.865.352) (119.191.639) (3.217)
Net yabanci para varlik pozisyonu (1.136.282.364) (9.818.841) (118.143.322) 1.616
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Duyarhlik analizi

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artisi ya da azalisi karsisinda diger tim degiskenlerin
sabit kalmasi kosuluyla, vergi oncesi kar ve 6zkaynaklari asagidaki tutarlar kadar daha diisuk/yliksek olacakti.

Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2021 deger kazanmasi deger kaybetmesi deder kazanmasi deder kaybetmesi
ABD Dolart 5.455.919 (5.455.919) 5.455.919 (5.455.919)
Euro 180.962.218 (180.962.218) 180.962.218 (180.962.218)
Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2020 deger kazanmasi degder kaybetmesi deder kazanmasi degder kaybetmesi
ABD Dolart (7.207.520) 7.207.520 (7.207.520) 7.207.520
Euro (106.422.323) 106.422.323 (106.422.323) 106.422.323

NOT 31 - FINANSAL ARAGLAR (GER(_}EGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi AGIKLAMALAR)

Rayic bedel, bir finansal enstrimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda gonulli taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada sunulan
tahminler, Grup’un bir glincel piyasa igleminde elde edebilecedi tutarlari gdstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayic degeri belilemenin mimkin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayig degerini tahmin etmekte kullaniimigtir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu distntlmektedir.
Ticari alacaklarin supheli alacaklar karsiligi disildikten sonraki tasinan degerlerinin rayic degerlerine yakin
oldugu dusunulmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak gevrilmistir.
Borsa dis finansal varliklar maliyetleri lizerinden gdsterilmistir.

Finansal ylikiimliliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger
parasal yukimlGlUklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul
edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle taginan degerlerinin rayi¢ degeri yansittigi
varsaylimaktadir. Uzun vadeli krediler iskonto edilmis degeri gésterilmektedir.
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Gergege uygun deger Olglimleri kategorileri;

Grup, TFRS 7 uygulamalarina uyum amaciyla gergege uygun deger olglimleri icin 3 kategori olusturmustur. Bu
kategoriler gergede uygun degder élctimleri igin kullanilan verilere gére olusturulmus olup asagidaki gibidir;

1. Kategori: aktif piyasada belirlenmis fiyat

2. Kategori: aktif piyasa belirlenmis fiyat haricinde dogrudan veya dolayl tespit edilebilir veri

3. Kategori: herhangi bir piyasa bilgisine dayanmayan veri.

Yukaridaki kategorileri gére gercede uygun degeriyle olciilen finansal varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
3.Kategori 3.Kategori

Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. 39.990.780 39.990.780
Sis Dokuma 20.551.365 20.551.365
Ulukarbirlik A.$. 36.755 36.755
Lara Yatirim Turizm insaat Sanayi ve Ticaret A.S. -- --
Toplam 60.578.900 60.578.900

NOT 32 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 33 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

33.1 Sirket'in 29.01.2022 tarihli KAP bildirimine gore;

Sirketin finansal tablolarinda yatirim amagli gayrimenkuller hesabinda 125.192.092 TL deger ile takip edilen
Antalya ili Aksu iigesi Kemera§zi Mahallesi 12687 Ada 5 Parsel iizerinde yer alan ve 26.03.2003 tarihinde 49
yilllk tahsisi alinan Antalya Kundu Otelin tahsisi, tahsis kararina aykiri yapilasma nedeni ile 14.07.2007
tarihinden T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi iptal edilmis, T.C. Kultlr ve Turizm Bakanligi'nin tahsisin iptaline iligkin
iradesi 13.08.2008 tarihinde sirketimize bildirimis ve 23.09.2010 tarihinde tahsis kesin olarak iptal
edilmistir. Antalya Kundu Otelin tahsisinin iptaline iliskin islemin durdurulmasi ve iptali amaciyla agilan davalar
yerel mahkemede ve Ust mahkemede sirketimiz aleyhine sonuclanmistir.

Sirketimiz ile T.C. Kiiltir Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirligii arasinda yapilan gériismeler ve
yazigmalar sonrasinda 49 yillik tahsisin kalan 30 Yillik stiresinin yeniden ihyasinin gergeklestigi T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanhgi'nin 28.01.2022 Tarih E-42418407-306.03-2155458 sayili yazisi ile tarafimiza bildirilmistir.

T.C. Kultdir ve Turizm Bakanligi'nin Antalya Kundu Otelin Sirketimize tahsisinin ihyasi igin kendisine 6denmesini
talep etmis oldugu 120.000.000 TL bedel ile T.C. Antalya Deftarligina 6denmesini talep etmis oldugu Antalya
Kundu Otel'in vadesi gegmis 7.158.356 TL tutarindaki (st hakki bedeli borcu Antalya Kundu Otel'in kiracisi Galeri
Kristal Turizm ingaat Pazarlama Ticaret A.S. tarafindan Sirketimiz adina kira alacaklarimizdan mahsup edilmek
Uzere ddenmistir.
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33.2 Sirket'in 22.02.2022 tarihli KAP bildirimine gére;

Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'nin Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan Lara
Otelimizin, istanbul 10. icra Midirligi'niin ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya
Gayrimenkul Satis icra Dairesi tarafindan 2021/23 Talimat sayili dosyasi ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan
Antalya ili Murat Pasa ilcesi Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel iizerinde yer alan 10 Katli Otel
Binas! ve Arsa ile Antalya ili Murat Pasa ligesi Giizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel iizerindeki Sirketimizin
sahip oldugu (st hakki ve bu (st hakki gercevesinde kurulan tesisin, bir bitlin olarak Kervansaray Lara Otel'in,
icra yolu ile acik arttirma yolu ile satisI gerceklestirilmistir.

Bu satis sonucunda Antalya Gayrimenkul Satis Icra Dairesi 2021/239 TImt. sayili dosyasinda Antalya ili
Muratpasa llgesi, Giizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili tasinmazlar yoniinden ihale yapilmis olup
03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 418.000.000,00 TL, 40
numarali parsel Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmisti.

S6z konusu ihalenin feshine iligskin olarak 3. kisiler tarafindan 5 ayri dava agiimis olup bu davalardan bir tanesi
aktif husumet yoklugundan reddedilmistir. Diger 4 davada ise yargilamalar devam etmekte olup satis henliz
kesinlesmemistir.

33.3 Sirket'in 4.03.2022 tarihli KAP bildirimine gore;

Yapi ve Kredi Bankasi A.S Beylikdlzi Ticari Subesi tarafindan; Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Ve Tic. A.S.'ne
kullandirilan ve sirketiyle birlikte Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S, Cetin Timer, Selim Sayilgan ve
Ertan Sayilgan'in muteselsil kefil oldugu kredi borcu ile yine Yapi Kredi Bankasi A.$. Bursa Fomara Subesi
tarafindan sirkete kullandirilan ve Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.$, Bahar Dosem Tekstil San. Ve Tic.
A.$, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'in miiteselsil kefil oldugu kredi borcu tim teminatlari hak ve alacaklari ile
birlikte Yapi Kredi ve Toygar Yedigdz arasinda Beyoglu 48. Noterligi 17281 yevmiye numarali ve 20.01.2022
tarihli Alacagin ve Alacagin Teminatini Tegkil Eden ipotek/Rehnin Devri Sozlesmesi sartlari kapsaminda tim
haklari ve hukuki vecibeleri ile birlikte TOYGAR YEDIGOZ'e devir ve temlik edilmistir. S6z konusu devir ve temlik
ile bildirimi neticesinde séz konusu borglara istinaden TOYGAR YEDIGOZ sirketen alacakli hale gelmistir.

is bu devir ve temlik sonrasinda, Toygar Yedigoz ile sirketimiz arasinda 04.03.2022 tarihinde Borg Tasfiye
Sozlesmesi imzalanmig olup bu sézlesmeye goére, faizi ve fer'ileri ile birlikte 159.731.490,71 TL olan
borcumuzun, sézlesme sartlarinin yerine getiriimesi kosuluyla indirimli olarak 79.865.745,36 TL olarak kabul
edilerek 6 esit taksit halinde, ilk taksiti 28.03.2022 tarihi itibari ile 6denmek (izere yapilandiriimasina mutabakata
variimistir.



