MARTI OTEL iSLETMELERI A.S.’den

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (Ortakhk)’nin cikarilmis
sermayesinde sahip oldugumuz 31.544.907,272 TL nominal degerli paylarin borsada islem
goren nitelige déniistiiriilmesine iliskin pay satis bilgi formudur.

Bu pay satis bilgi formu Ortakhk’ta sermayenin yiizde yirmisinden fazlasina tek basina veya
birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber dogrudan sahip olan ya da yonetim kurulu
iiyelerinden en az birini secme veya genel kurulda aday giosterme hakkimi veren imtiyazlh
paylara sahip olan Kisilerin Borsada islem goren nitelikte olmayan ve herhangi bir on iki ayhk
donemde sermayenin yiizde onunu asan nitelikteki paylarin, ilgili ortak tarafindan borsada
islem goren nitelige doniistiiriilebilmesi i¢in hazirlanmistir.

Bu pay satis bilgi formunun Sermaye Piyasasi Kurulunca (Kurul) onaylanmasi, bilgi formunda
yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kuruleca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi,

paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica paylarin fiyatinin
belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 32’nci maddesi uyarinca Kurulca kamuyu aydinlatma
amaci ile diizenlenmesi dngoriillen kamuyu aydinlatma belgelerini imzalayanlar veya bu
belgeler kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanhs, yaniltici veya eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde bu pay satis bilgi formunda yer alan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve pay satis bilgi formunda bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederim.

Paylar1 Borsada Islem Géren Nitelige Déniisen Tiizel Kisi
Unvam, Tarih, Imza Sorumlu Oldugu Kisim
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1.BORSADA iSLEM GOREN NIiTELiGE DONUSECEK PAYLARA iLiSKiN RISKLER

Kar Pay1 Gelirine Iliskin Riskler:

Ortaklik’in faaliyetleri sonucunda zarar ettigi donemlerde pay sahiplerinin kar pay1 geliri elde
etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa bile Ortaklik’in gegmis yillar zarari bulundugunda bu zararlar
mahsup edilinceye kadar Ortaklik kar dagitimi yapamayacaktir. Diger taraftan, dagitilabilir kar olsa
bile sermaye piyasast mevzuat: uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar
dagitmama konusunda karar verebilir.

Sermaye Kazancma lliskin Riskler:

Ortaklik’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugsmasi veya makroekonomik veya siyasi
gelismeler sonucu Ortaklik paylarinin islem gordiigti piyasa kosullarinin kétiilesmesi durumunda
Ortaklik paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimeilar piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karar
almaldir. Ayrica gelecek donemlerde Sirket tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlart ve
ana pay sahipleri tarafindan yapilabilecek pay satislart pay fiyat1 iizerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ortaklik’in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, Ortaklik’in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder.
Ortaklik’in tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli ddemeler yapildiktan sonra pay
sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

2. ORTAKLIK HAKKINDA BILGILER

2.1. Tamtic1 Bilgiler

- Ticaret Unvanr: Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

- Kayith Sermaye Tavani: 500.000.000 TL

- Cikarilmis Sermayesi: 110.000.000 TL

- Ortaklik Paylarinin i1k Defa Borsada Islem Gormeye Basladig: Tarih: 24.09.2010

- Ortakhk Son Bes Y1l i¢cinde Halka A¢ilmissa ilk Halka Arzda 1 TL Nominal Degerli
Paym/Paylarin Halka Arz Fiyati: Ortaklik son 5 yil icinde halka agilmamistir.

- Ortakhk Son Bes Y1l Iginde Halka A¢ilmigsa Ortaklik Paylarmin ilk Defa Borsada islem
Giormeye Basladig1 Tarihte Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Tutar ile Halka Arz
Sonucundaki Ortaklik Sermayesine Oram: Ortaklik son 5 yil iginde halka agilmamustir.

- Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir Islem Giinii Oncesindeki 1 TL Nominal
Degerli Ortaklik Paymin/Paylarinin Borsa Kapanis Fiyati: 3,04 TL

- Pay Satis Bilgi Formunun Tarihinden Bir islem Giinii Oncesindeki Ortakligin Fiili
Dolasimdaki Paylarinin Nominal Tutari ile Ortaklik Sermayesine Orani: 48.069.733 TL
% 43,69

- Internet Adresi: www.martigyo.com




2.2. Son On Iki Ay I¢inde Ortakhk Paylarinin Borsa Performansi Hakkinda Bilgi:
Son on iki ay igerisinde ortaklik paylarinin en yiiksek ve en diisiikk Borsa kapamis fiyatlar ve ilgili
tarihleri asagida gosterilmistir.

MRGYO Tarih Fiyat
En Yiiksek Kapanis Fiyati 22.10.2020 3,67
En Diigiik Kapanig Fiyati 23.03.2020 0,59

Son on iki aya ait ortaklik paylarinin kapanis fiyati ile BIST100 Endeksinin karsilagtirmali performansini
iceren grafik asagida yer almaktadir,
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Kaynak: Matriks

2.3. Son U¢ Y1l ve i¢inde Bulunulan Yilda Yapilan Sermaye Artirnmlar1 ve Kaynaklar ile Sermaye
Azaltimlari, Olusturulan/iptal Edilen Pay Gruplan ve Pay Sayisinda Degisiklige Yol Acan Diger
Islemlere Tliskin Bilgi:

Yoktur.

2.4. Ortakhgin Kamuya Aciklanmis Belgeleri:
Ortaklik tarafindan yayimlanmis izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari ve finansal
tablolar gibi belgelerin ya da ortaklikla ilgili 6zel durum agiklamalarinin incelenmesi suretiyle ortaklik
faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. S6z konusu belgeler incelenirken, iliskili olduklar1 dénem dikkate
alimmalidir. Ortakhigin internet sitesi veya Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla ilan etmesi
gereken izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve
ortaklikla ilgili 6zel durum aciklamalarina Ortakligin www.martigyo.com adresli internet sitesinden ve
KAP’tan (www.kap.org.tr) ulasilabilir.
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3. BORSADA ISLEM GOREN NITELIGE DONUSECEK PAYLARA iLiSKIN BiLGILER iLE
ANA PAY SAHIPLERI
3.1. Borsada islem Goren Nitelige Doniisecek Paylara iliskin Bilgiler

Varsa Borsada  \varsa Borsada
Islem Goren islem Goren .
Nitelige Nitelize Borsada Islem , .
Doniisecek Di‘miigecek Coren Nitelige i o ]g(')trsl?f'a];%lew "Goren
Vara - paviaraSaip | DSOS ponisecl Paylara Jorsd blem Goren | Nilge Dinistn
Ortakliktaki [Kisinin Sahip y'ara Sallb - lsahip Kisinin S cooule g Borsada Islem Gormeyen
tmtiyazh Pay Oldugu Kisinin S_ahlp Sahip Oldugu Tiim Tai' arlll; rl?mina gf‘m Raylalanmt .
s 3 i utari ile Toplam ominal Tutari ile
Sahipleri  [Imtiyazhi PaylarmOldugu Imtiyazh fp o i) | UATIE TOPTAN ol
Nominal Tutar1 [Paylarin Nominal Tutart ile Toplam yey oplam
ile Toplam Tutarl ile Toplam EN—" - Sermayeye Orani
Sermayeye Imtiyazh Paylara
Oram Oraﬂl
Tutar | Oran | Tutar | Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar Oran
Mart1 Otel
Iﬁ]imsflEl'i 2.240.000( %2,04 | 2.240.000| %40,00| 52.639.998| %47,85| 31.544.907,272| %28,68 [21.095.090,728| %19,17
Mine Narin. |1 129,000 %1,02| - - - - . - 7
Nurullah Emre
Narin 1.120.000( %1,02 - . = = - _ B
Pakize Oya
Narin 1.064.000| %1,02 - - - - . u -
Zemin Sigorta
ve Aracilik
Hizmetleri | 56.000 | %0,05 - - - - = 5 -
AS.
TOPLAM |5 600.000 %35,092.240.000| %40,00 52.639.998| 247,85 31.544.907,272| %28,68/21.095.090,728| %19,17

Ortaklik’in 110.000.000 TL tutarindaki sermayesinin 2.240.000 TL nominal degerli kismi A grubu nama,
3.360.000 TL nominal degerli kism1 B grubu nama ve 104.400.000 TL nominal degerli kismi C grubu
hamiline yazilidir. Yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A Grubu pay sahiplerinin ve
2 adedi de Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde tanimlanan
anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir, 2.240.000 adet A grubu imtiyazli
paylarin tamami Marti Otel Isletmeleri A.S.'ye aittir. 3.360.000 adet B grubu name yazili paylarin ise
1.120.000 adedi Mine Narin'e, 1.120.000 adedi Nurullah Emre Narin'e 1.064.000 adedi ise Pakize Oya
Narin'e, 56.000 adedi Zemin Sigorta ve Aracilik Hizmetleri A.S.ye aittir.
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3.2. Pay Satisindan Elde Edilecek Gelirin Ortakhk I¢in Kullanilacak Olmasi Halinde Satistan

Elde Edilecek Gelirin Kullanim Yerlerine iliskin A¢iklama

Ortaklik’in ¢ikarilmis sermayesinde sahip oldugumuz 31.544.907,272 TL nominal degerli C grubu paylar,
Ortaklik’in bedelli sermaye artiriminda kullanilmak iizere kredi kuruluslarindan temin edilecek fonun
teminatini olusturmak amaciyla borsada islem goren nitelige doniistiiriilmektedir.

S6z konusu paylar sadece teminata konu edilecek olup, gerek Mart1 Otel Isletmeleri A.S., gerekse kredi
tdemesi muaccel hale gelmedikge ilgili kredi kurulugu tarafindan satisa konu edilmeyecektir.

3.3. Son Durum Itibariyla Sermayedeki veya Toplam Oy Hakk i¢indeki Paylar1 Dogrudan
%35 ve Fazlas1 Olan Gergek ve Tiizel Kisiler Ayr1 Olarak Gosterilmek Kaydiyla Ortakhik
Yapisi:

Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Payi/ Oy Hakki
Son Durum itibariyle
Ticaret Unvany/ Adi1 Soyadi 27/01/2021
(TL) (o)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 52.639.998 47,85
Diger 57.360.002 52,15
TOPLAM 110.000.000 100,00

3.4. Sermayedeki veya Toplam Oy Hakki I¢indeki Paylar1 %5 ve Fazlasi Olan Gergek Kisi
Ortaklarm Birbiriyle Akrabalik iliskileri:
Yoktur.,

3.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylar Hakkinda Bilgi:

o _ Bir Payin
. Imtiyaz Tiirii Nominal Sermayeye
Grobu, Hamilie (Kimin Sahip Olduzu) Degeri | LOPIAM(TL) | & i (%)
Oldugu (TL)

Ortaklik’n 110.000.000 TL tutarindaki sermayesinin
2.240.000 TL nominal degerli kism1 A grubu nama,
A Nama 3.360.000 TL nominal degerli kism1 B grubu nama ve 1,00 2.240.000,00 2,04
104.400.000 TL nominal degerli kismi C grubu hamiline
yazilidir. Yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlar disindaki
5 adedi A Grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim
[lkelerinde tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel
B Nama Kurulu tarafindan segilir. 2.240.000 adet A grubu imtiyazli 1,00 3.360.000,00 3,05
paylarin tamami Marti Otel Isletmeleri A.S.'ve aittir.
3.360.000 adet B grubu name yazil paylarm ise 1.120.000
adedi Mine Narin'e, 1.120.000 adedi Nurullah Emre Narin'e
1.064.000 adedi ise Pakize Oya Narin'e, 56.000 adedi
Zemin Sigorta ve Aracilik Hizmetleri A.S.’ne aittir.
C gurubu pay Sahlplel‘ln;;ilglﬁ.ml.ﬁ herhangi bir imtiyaz 1,00 104.400.000,00 9491

Toplam Xi. I | 110.000.000 100,00
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imtiyazlh Pay Sahiplerine iliskin Bilgi

Ortagin Ticaret
Unvan/Adi Soyadi Paylarm Grubu Sermaye Payi (TL) Oy Hakki (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. A 2.240.000 2,04
TOPLAM A 2.240.000 2,04
Mine Narin B 1.120.000 1,02
Nurullah Emre Narin B 1.120.000 1,02
Pakize Oya Narin B 1.064.000 0,97
Zemlgiszfl‘;ﬁzr‘;;gac‘l‘k B 56.000 0,05
TOPLAM B 3.360.000 3,05
GENEL TOPLAM A+B 5.600.000 5,09

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Ortakligim 31.03.2019 ve 31.03.2020 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis yillik finansal tablolari ile
30.09.2020 tarihli sinirli denetimden geemis ara donem finansal tablolarina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

asagida yer almaktadir.

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Simirh Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Gec¢mis

Dénem 30.09.2020 31.03.2020 31.03.2019
Dénen Varhklar 126.410.812 128.941.328 106.321.052
- Nakit ve Nakit Benzerleri 113.699 112.359 190.746
- [liskili Taraflardan Alacaklar 28.764.241 33.108.156 21.027.608
-Stoklar 0 0 846.302
Duran Varhklar 768.113.467 607.654.835 485.675.315
- Maddi Duran Varliklar 166.522 36.327 130.458
- Yatirim Amagli Gayrimenkuller 721.687.717 561.507.700 463.149.969
Aktif Toplami 894.524.279 736.596.163 591.996.367
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 492.029.168 379.540.110 83.754.147
- Finansal Borglar 466.196.055 356.708.078 66.841.271
- Ticari Borglar 2.095.481 1.809.314 3.215.663
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 653.399 678.996 214.368.993
Ozkaynaklar 401.841.712 356.377.057 293.873.227
Gecmis Yillar Kar/Zararlar -77.528.383 -96.360.702 -20.953.605

KAR VEYA ZARAR TABLOSU (TL)

Sinirhi Denetimden Geg¢mis

Bagimsiz Denetimden Geg¢mis

Dénem 30.09.2020 31.03.2020 31.03.2019
Hasilat 3.933.058 23.882.546 17.535.053
Satiglarin Maliyeti -639.974 -1.930.959 -1.732.145
Briit Kar / Zarar 3.293.084 21.951.587 15.802.908
Esas Faaliyet Kar (Zararr) 416.251 #TB?\M)..’&SO. 109 -26.277.811
. (O |
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Surdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari

-42.885.069 18.832.319 -75.407.097
(Zarari)
Donem Kari (Zarar) -42.885.069 18.832.319 -75.407.097
Pay Basina Kazang (Zarar) -0,39 0,1712 -0,6855

5. KAR DAGITIM BIiLGILERI

Ortaklik son iki yilda kar dagitimi gerceklestirmemistir.






