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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, sinirh denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin
sinirh denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem Faaliyet Raporu
Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk,
ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 14 Agustos 2020
tarihli sinirh denetim raporuna konu olan ara dénem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile
tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Simirh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yliriitiillmistiir. Sinirli denetimimiz, ara déonem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal tablolar ve acgiklayici notlar
ile tutarh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir.
Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu

sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Siirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim
onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamagtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 14 Agustos 2020

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(11-14.1) say1li ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii, (II-
17.1) sayili ‘Kurumsal Y6netim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (I11-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde hiikmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2020-30.06.2020 donemi itibariyle isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amacini tasimaktadir.

| - GENEL BILGILER

Sirket bilgileri

Ticari Unvam : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Islem Gordiigii Borsa - BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak, No: 25, 34660, Akasya AVM,
Acibadem, Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi : www.akisgyo.com

E-mail : info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi : 22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 570679
Vergi Dairesi ve No.su : Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690

Telefon No :(212) 39301 00
Faks No :(212) 393 01 02
Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdigr gayrimenkul sektoriindeki deneyim ve uzmanhigm farkli projelerde degerlendirmek
amaciyla ¢alismalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakl1g1 unvanini almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslanustir. Akis GYO, “Her
isimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan projeleri hayata
gecirmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yi1linda agilan Akbati’nin yakaladig1 6nemli basar1 sonrasi, hissedar1 oldugu Akasya’nin 2014
yilinda tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye daha imza atmistir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen Akis
GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlagtirmistir.

Portfoyiinde Akasya ve Akbati alisveris merkezlerini bulunduran Akis GYO, aym1 zamanda Bagdat
Caddesi’nde bir kisminin insaati devam eden ve 4 farkli gayrimenkulden olusan bir cadde magazaciligi
portfoyline de sahiptir. Beymen magazasimin kiract oldugu Suadiye bolgesindeki bina, cadde magazaciligi
kapsaminda faaliyete gecen ilk yatirnmdir. 2019 yilinda yap1 kullanma izin belgesi (iskan) alinan Akapartmani
projesinde gelistirilen 6 adet konuttan 2020 yilinin ilk 6 ayinda 5 adedi satilmis ve 5 adet ofisten ise 3 adedi
Gizem Seramik Frit ve Glaziir Sanayi ve Ticaret A.S.’ye kiralanmigtir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa siirede sektoriin en onemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim i¢inde bulunan sektdr egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.
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Misyon

Gayrimenkul sektdriiniin tiim alanlarinda devamli degisim icinde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik geligsmeleri takip ederek yatirimlar yapmak.

Vizyon

“Her igimizin temelinde mutlulugunuz var...” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilasan projeler
hayata gegirmek.

Hedefler

Yenilik¢i, prestijli ve bulundugu cevreye cok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerini giiclendirmek.

Sermaye ve Ortaklhik Yapisi
Sirket’in ortaklik yapist ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Kayitli Sermaye Tavani :1.000.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi : 554.699.850,00 TL

Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan ve Ticaret Bakanligi’'ndan alinan izinler sonrasinda Sirketimizin kayith
sermaye tavani artigi 2019 yilina ait Olagan Genel Kurulu’nun onayina sunulmus ve genel kurulda alinan karar
ile Sirketimizin kayitli sermaye tavan1 500.000.000,00-TL’den 1.000.000.000,00-TL ye yiikseltilmis ve kayitlt
sermaye tavaninin gegerlilik siiresi 2020-2024 yillari olarak belirlenmistir.

Sirketimizin Yo6netim Kurulu tarafindan; 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisindeki 430.091.850
TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, Sirket’in 2019 y1ili kar payindan karsilanmak tizere 124.608.000 TL bedelsiz
artiritlmak sureti ile 554.699.850 TL’ye c¢ikarilmasina, bedelsiz artirilan 124.608.000 TL tutarindaki
sermayenin tamaminin 2019 yili kar payindan kargilanmasina ve bedelsiz artirilan sermaye tutar1 karsiliginda
beher pay bedeli 1-TL olan 124.608.000-adet pay ihra¢ edilmesine, Sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar
ile ilgili olmak {izere; (A) Grubu paylar karsiliginda (A) Grubu, (B) Grubu paylar karsiliginda (B) Grubu pay
cikartilmasina, Sermaye artiriminda ihrag¢ edilecek (A) Grubu paylarin “borsada islem gérmeyen” nitelikte,
(B) Grubu paylarin “borsada islem goren” nitelikte olusturulmasina, Sermayeye ilave edilecek 124.608.000
TL’nin tiim pay sahiplerine paylar oraninda dagitilmasina, 5 Mayis 2020 tarihinde karar verilmistir. Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan alinan karar dogrultusunda 7 Mayis 2020 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na
ana sOzlesmesinin sermaye maddesinin tadili igin bagvurmus olup séz konusu basvuruya iliskin Sermaye
Piyasast Kurulu tarafindan 18 Haziran 2020 tarihinde onay verilmistir. Sirketin sermaye artigina iligkin
keyfiyet 14 Temmuz 2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce tescil edilmis ve 20 Temmuz tarih
ve 10121 sayili T.Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmigtir.
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30.06.2020 itibariyle Ortakhik Yapis: (*)

Raif Ali Dingkdk 93.131.795,97 16,79
Akkdk Holding A.S. 81.337.555,99 14,66
Alize DINCKOK 55.879.077,58 10,07
Niliifer DINCKOK CIFTCI 51.080.694,61 9,21
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S 50.811.896,59 9,16
EBRD 40.819.767,00 7,36
Alina DINCKOK 36.214.046,92 6,53
Diger 145.425.015,35 26,22
Toplam 554.699.850,00 100,00
*) 30 Haziran 2020’de gergeklesen bedelsiz sermaye arttirimu, takas islem siireleri geregi 2 Temmuz 2020 tarihinde tamamlanmustir.

Sirketimizin ¢ikarilmig sermayesini temsil eden pay gruplari, (A) Grubu 25.049.859,22 adet pay karsiligi
25.049.859,22-TL’den ve (B) Grubu 529.649.990,78 adet pay karsiligi 529.649.990,78-TL’den olugmaktadir. (A)
Grubu paylar nama, (B) Grubu paylar hamiline yazihidir.

Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

01 Nisan 2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile segilen Yonetim Kurulu

Uyeleri asagidaki gibidir:

Ad1 Soyadi Unvam

Raif Ali DINCKOK Yo6netim Kurulu Baskani

Ahmet Cemal DORDUNCU Yonetim Kurulu Uyesi Baskan Vekili
Mehmet Emin CIFTCI Yoénetim Kurulu Uyesi

Ihsan Géksin DURUSOY Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize DINCKOK Yonetim Kurulu Uyesi

Inteks Sanayi Insaat Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Recep Yilmaz ARGUDEN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ayse Selen KOCABAS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Ad1 Soyadi

Unvam

Ihsan Goksin Durusoy
Naile BanuhanYiiriikoglu
Abdiilkadir Celik

Ozlem Ozbatir

Mustafa Ozan Hanger
Erol Tapar

Didem Higyorulmazlar

Yénetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir

Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist

Insaat Yénetimi ve Kamu {liskileri Direktorii

Insan Kaynaklari Direktorii

Stratejik Planlama, Is Gelistirme ve Yatirimer iliskileri Direktorii
Mali ve Idari Isler Direktorii

Satig ve Pazarlama Direktori

Sirketimiz iist diizey kadrosunu iist diizey yoneticileri ve yonetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamamni kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olugmakta olup, 30.06.2020
tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan fayda 4.053.266-TL dir.
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Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 268°dir. ( Konsolide ¢alisan sayisidir.)
Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite iiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi Soyad Unvam
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Denetim Komitesi Baskan1 (Bagimsiz Uye)
Ayse Selen KOCABAS Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yo6netim Kurulu Karari ile Denetimden Sorumlu Komite Bagkanligina
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK un, iiyeligine ise Bagimsiz Y&netim
Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS 1n secilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalar1 denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gergeklestirilir.

Kurumsal Yénetisim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Yonetisim Komitesi tiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi Soyadi Unvam

Recep Yilmaz ARGUDEN Kurumsal Yénetisim Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)

Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Yonetim Kurulu Uyesi)

Mustafa Ozan HANCER Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Str. Plan. s Gel. ve Yat. Iliskileri Direktorii)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkanligi’na
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi RECEP YILMAZ ARGUDEN’in, iiyeliklerine iss MEHMET EMIN
CIFTCI'nin ve Stratejik Planlama Is Gelistirme ve Yatirimci iliskileri Direktorii MUSTAFA OZAN
HANCER’in segilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetisim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catismalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimel iligkileri boliimiiniin ¢alismalarini gézetir. Kurumsal Ydnetim Komitesi’nin iiyelerinden Mustafa
Ozan Hanger mevzuat geregi lisans sahibi olan Stratejik Planlama Is Gelistirme ve Yatirnmer Iliskileri
Direktoriidiir.

Kurumsal yonetisim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yam sira Aday Gosterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gorev ve sorumluluklarini da yerine getirmektedir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir:

Ad1 Soyadi Unvam

Ayse Selen KOCABAS Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize DINCKOK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 29.04.2019 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkanligi’na
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS’1n, iiyeliklerine ise Yonetim Kurulu Uyesi
ALIZE DINCKOK’iin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK’un
secilmelerine karar verilmistir.

Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galigmalar yapmakla sorumlu olan
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi’nin ii¢ liyesi olup, her biri icrada gorevli olmayan yonetim kurulu iiyesidir.

I1- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
arastirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profesyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla
ylriitiilmektedir.

I11- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLiSKIN ONEMLI
GELiSMELER

a) Gayrimenkul Degerleme Sirket Se¢imi

Sirketimizin almis oldugu yonetim kurulu karari uyarinca 2020 yili igerisinde Sirketimiz portfoyiinde bulunan
ve degerleme yaptirilmasi gereken;

- Akasya AVM icin REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Akbat1 AVM i¢cin REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Akasya Projesi i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

- Akasya Sosyal Tesis i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
- Uskiidar igin Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

- Usakligil Projesi i¢in Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.

- Caddebostan Projesi i¢in Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
- Erenkdy Projesi icin Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve Degerleme A.S.

- Akapartmani Projesi i¢in Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.

Portfoye 2020 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin ise Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. ile ¢alisiimasina Karar verilmistir.
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b) 2019 Yih Olagan Genel Kurulu

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 2019 Yili Olagan Genel Kurul toplantisi, 02.04.2020 tarihinde
saat 11:00°de Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak, No: 25, Akasya Aligveris Merkezi, 34660, Uskiidar-Istanbul
adresindeki Akasya Kiiltiir Sanat Salonu’nda gerceklestirilmistir.

2019 y1l1 Genel kurul sonucunda 6zetle agagidaki kararlar alinmigtir:

e Gilindemin 1. maddesi uyarinca, Toplant1 Bagkani oy ¢oklugu ile se¢ilmis ve Toplant1 Bagkani tarafindan
Toplant1 Baskanlig1 olusturulmustur.

e Giindemin 2. maddesi uyarinca, 2019 yilina ait Faaliyet Raporu miizakere edilerek, Faaliyet Raporu ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan tiim sorular cevaplandirilmastir.

e Gilindemin 3. maddesi uyarinca, 2019 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunun goriis boliimi okunmustur.

e Gilindemin 4. maddesi uyarinca, 2019 yilina ait Finansal Tablolar miizakere edilerek, Finansal Tablolar ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan tiim sorular cevaplandirilmis ve 2019 yilina ait Finansal Tablolar pay
sahiplerinin oy ¢oklugu ile kabul ve tasdik edilmistir.

e Giindemin 5. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerinin her biri Sirketin 2019 yili faaliyetlerinden
dolay1, sahip olduklari paylardan dogan oy haklarin1 kullanmayarak, oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

e Giindemin 6. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu’nun 2019 yilina ait kar pay1 dagitim teklifi oy ¢oklugu ile
reddedilmistir. Pay sahiplerinden AKKOK HOLDING ANONIM SIRKETI temsilcisince giindemin isbu
maddesi ile ilgili olarak verilen kar dagitimina iliskin dnerge ve Onergeye uygun sekilde revize edilerek
okunan Kar Dagitim Tablosu oy ¢okluguyla kabul edilmis ve kar dagitiminin genel kurulca kabul edilen
onerge dogrultusunda yapilmasina karar verilmistir. Yonetim Kurulu iiyelerine kazang pay1 dagitilmasina
iligkin herhangi bir teklif, 6nerge veya 6neri olmadigindan, bu konuda bir oylama yapilmamustir.

e Giindemin 7. maddesi uyarinca, Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin her
birine 6denecek ticretin, aylik net 13.250,00-TL olarak belirlenmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Giindemin 8. maddesi uyarinca, Sirketimizin 2020 y1l1 ddnemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi
icin Denetimden Sorumlu Komite’nin raporu dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi’nin se¢ilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Giindemin 9. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi’nin (1.3.6) no.lu
kurumsal yonetim ilkesi cergevesinde Sirket tarafindan 2019 yili igerisinde isbu giindem maddesi
kapsaminda gerceklestirilen islem bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

o Giindemin 10. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Gilindemin 11.maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21.07.2016 ve 25.07.2016 tarihli basin
duyurularinda verilen izine uygun olarak Sirketimizin 03.08.2018 tarihli Yonetim Kurulu Kararina ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndaki agiklamasina istinaden, Sirketimizin borsada kendi paylarinin geri
alim1 iglemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.
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e Gilindemin 12. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1t Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2019 yilinda
yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 13. maddesi uyarinca, Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12. maddesi geregince 2019 yilinda
Sirketimiz tarafindan ticilincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatler bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

¢ Giindemin 14. maddesi uyarinca, 2019 yilinda yapilan alim, satim ve kiralama islemlerinde, Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. maddesi kapsaminda gergeklesen ve agiklanacak bir
islem bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 15. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 28.
maddesi kapsamindaki yatirimlara iligkin alig ve satig islemlerinden, satin alma tutarinin degerleme
raporunda belirtilen tutarin {istinde ve satis tutarinin degerleme raporunda belirtilen tutarin altinda
gerceklestigi 2019 yilinda yapilan islemlere iligkin olarak pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 16.maddesi uyarinca, Sirketimizin kayith sermaye tavaninin 500.000.000,00-TL’den
1.000.000.000,00-TL ye yiikseltilmesi ve kayitli sermaye tavaninin gegerlilik siiresinin 2020-2024 yillar
olarak belirlenmesi amaci ile Sirket Esas Soézlesmesi’nin “SERMAYE VE PAYLAR” bashkli 8.
maddesinin tadiline ve ayrica Sirket Esas Sozlesmesi’nin “SIRKET'IN MERKEZ VE SUBELERI” baslikli
3. maddesinin, “BORCLANMA ARACI IHRACI” baslikli 7. maddesinin, “YONETIM KURULU
TOPLANTILARI” bashikli 15. maddesinin, “OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR” baslkli 16.
maddesinin, “SIRKET'IN YONETIM, VE TEMSIL VE ILZAMI” baslikli 18. maddesinin ve “GENEL
MUDUR VE MUDURLER” baslikli 20. maddesinin de tadiline iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 04.03.2020 tarihli ve 12233903-340.08-E.2586 sayili yazisi ve T.C. Ticaret Bakanligi’nin
09.03.2020 tarihli ve 50035491-431.02-E-00053029791 sayili yazisi ile onaylanan tadil tasaris1 Genel
Kurul'da oygokluguyla kabul edilmistir.

Sirketimizin 02.04.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, 28.04.2020 tarihinde tescil edilmis
olup, 30.04.2020 tarihli ve 10069 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

c) Bagimsiz Denet¢i Secimi:

Sirketimizin 2020 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarmin denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite’nin raporu dogrultusunda PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi’nin se¢imi 02.04.2020 tarihinde yapilan 2019 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul
edilmistir.
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d) Akis GYO 2019 yih Kar Dagitim Teklifi

02.04.2020 tarihinde gergeklestirilen 2019 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda, gliindemin 6. maddesi
uyarinca, Diinyada ve iilkemizde Covid-19 pandemisinin hizla yayilmasi, yasanan iiziicii gelismeler ve
Sirketimizin finansman yapisini ihtiyatlilikla takip etmesi ve daha ¢ok likiditeye sahip olmasi gereken bir
dénemde bulunmasi nedeniyle; Yonetim Kurulu’nun heniiz Koronaviriis’iin iilkemiz ve diinya ekonomisine
etkileri daha az Ongoriilebilir seviyedeyken 03.03.2020 tarihinde olusturdugu kar dagitim teklifi iginde
bulundugumuz giincel kosullar nedeniyle kabul edilmeyerek oy coklugu ile reddedilmistir. Ortaklarimizdan
Akkok Holding A.S. tarafindan Genel Kurul toplantisinda sunulan 6nerge uyarinca yapilan oylama neticesinde
2019 yili kar dagitimi ve buna gore hazirlanmig kar dagitim tablosu oy ¢coklugu ile kabul edilmistir. 2019 yilina
ait olagan genel kurul toplantisinda pay sahiplerimiz tarafindan kabul edilen kar dagitim teklifi asagidaki
gibidir:

“Diinyada ve iilkemizde Covid-19 pandemisinin hizla yayilmasi, yasanan iiziicii gelismeler ve
Sirketimizin finansman yapisini ihtiyathilikla takip etmesi ve daha ¢ok likiditeye sahip olmasi gereken bir
donemde bulunmasi nedeniyle; Yonetim Kurulu’nun heniiz Koronaviriis’iin iilkemiz ve diinya ekonomisine
etkileri daha az ongoriilebilir seviyedeyken, 03.03.2020 tarihinde olusturdugu kar dagitim teklifinin i¢inde
bulundugumuz giincel kosullar nedeniyle kabul edilmeyerek; 1. Temettii Tutarindan nakden dagitimi teklif
edilen 21.504.592,50-TL nin ve ayrica yine nakden dagitimi teklif edilen 2. Temettii Tutar1 olan 9.647.407,50-
TL’nin de bedelsiz pay olarak dagitilmak sureti ile kar dagitiminin asagidaki sekilde revize edilerek
yapilmasina,

Bu ¢ercevede:

03.03.2020 tarihli Kap aciklamasinda belirtildigi lizere; Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: II,
No: 14.1 Sayili Teblig hiikiimleri ¢cergevesinde diizenlenmis konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem
kar1 549.043.489,00-TL, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenmis mali tablolarinda yer alan
net donem kar1 ise 138.157.537,80-TL’dir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: II, No: 14.1 Sayili Teblig
hiikiimleri g¢ercevesinde diizenlenmis Sirketin konsolide finansal tablolarinda yer alan 549.043.489,00-TL
tutarindaki net donem karindan Sirketin kar dagitim politikas1 ¢ercevesinde:

Sirketin yasal kayitlarinda yer alan Genel Kanuni Yedek Akce’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519.
maddesinin (1.) fikrasinda ve Sirket Esas S6zlesmesi’nin 33.maddesinin (a) bendi hiikkmiinde belirtilen tavana
ulagmasi dolayistyla ayrilmamasina,

Sirket tarafindan yil i¢inde yapilan toplam 481.750,00-TL tutarindaki bagisin 549.043.489,00-TL
tutarindaki Sirketin Net Dagitilabilir Donem Karina eklenmesi sureti ile hesaplanan 549.525.239,00-TL
tutarindaki Birinci Kar Payinin Hesaplanacagi Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Karindan;

- Sirketin 6denmis sermayesinin %28,972416’sma tekabiil eden 124.608.000,00-TL tutarindaki
kisminin (1,00-TL nominal degerli paya isabet eden temettii tutar briit 0,28972416-TL, temettii oran1 briit
%28,972416°d1r.) bedelsiz pay seklinde olmak tizere ortaklara birinci temettii olarak dagitilmasina,

- Kalan tutarin Olaganiistii Yedek olarak ayrilmasina,
- Kar dagitim tablosunun buna gore olusturulmasina,

- Temettii olarak dagitilacak olan bedelsiz paylar ile ilgili olmak {izere; bedelsiz sermaye artiginin
gerekli tlim yasal izinler almarak tamamlanmasina, ihra¢ belgesinin Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca
onaylanmasini miiteakiben ¢ikarilmis sermayeyi gosteren Esas S6zlesme’nin sermayeye iliskin maddesinin
yeni seklinin tescil ve ilan ettirilmesine, bedelsiz paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca onaylanacak ihrag
belgesinin Sirket’e verildigi tarihten itibaren 15 giin igerisinde dagitilmasina iligkin pay sahibi Onerisinin ve
buna uygun sekilde revize edilerek okunan Kar Dagitim Tablosu’nun kabuliine karar verilmistir.”
Sirketimizce, kar payindan yapilan bedelsiz sermaye artirrmina ve Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve
Paylar” baslikli 8. maddesinin tadiline iligskin gerekli yasal izinlerin alinmas1 amaci ile 07.05.2020
tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu’na miiracaat edilmistir.
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e) Sirketimizin yil icinde yapms oldugu bags ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz, 2020 yilinin ilk ¢eyreginde 63.000,00-TL tutarinda bagis yapmuistir.

f) Sirket’in Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger
aciklamalar asagidaki sekildedir:

e Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.

o Sirket’in karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

o Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal Tablolara ait 6 No’lu “Finansal Borg¢lanmalar”
dipnotunda yer almakta olup, yil igerisinde ¢ikarilmig veya devam etmekte olan sermaye piyasasi araglari
ve bunlara iliskin bilgiler Raporumuzun Ill-h baslikli “Borglanma Araci ihraci” bashkli maddesinde
detayl sekilde agiklanmuistir.

e Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 26 No’lu iliskili
Taraf Ac¢iklamalar1 dipnotunda yer almaktadir.

o Faaliyet Raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

e *Hesap donemi igerisinde baglamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

g) Damsmanlik, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danmismani: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

Finansal Damismanhk Hizmeti Alinmasi:

Sirket’in riskten korunma (hedging) amacglh kullandig1 ve kullanacag tiirev araglarim, TFRS 9 kapsaminda
degerlendirilmesinin ve muhasebelestirilmesinin saglanmasi amaciyla Sinerji Avrupa Mali Danigmanlik
Limited Sirketi ile ¢caligilmaktadir.

2020 Yihinda Hizmet Alinacak Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:
REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Epos Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Siirdiirebilirlik Raporlamasi Kapsaminda Hizmet Alinan Damsmanhk Sirketi:
Kiymet-i Harbiye Yo6netim Danismanlik ve Ticaret A.S.

Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Ac¢iklama:
Sirket, hizmet aldig1 kuruluslar1 segerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi ¢ikar

catigmalarini dnlemek igin gereken 6zeni gostermektedir.

2020 yilinin ilk ¢eyreginde yatirim danismanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldigi kurumlarla
arasinda ¢ikar ¢atismasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.
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h) Bor¢lanma Araci ihraci

Sirketimiz tarafindan en fazla 250.000.000,00-TLye kadar tahvil, paya doniistiiriilebilir tahvil, degistirilebilir
tahvil ve finansman bonosu dahil bor¢lanma araglarinin, halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin yurt
iginde ve/veya yurt disinda ihra¢ edilmesine karar verilmis olup yapilan ihra¢ bagvurumuz 20 Eylil 2019
tarihinde SPK tarafindan onaylanmustir.

Sirketimiz tarafindan ilk olarak planlanan 100.000.000,00-TL’lik tahvil ihracina iliskin talep toplama siireci
10 Eylill tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligiyla gergeklestirilmis ve Sirket tarihinde ilk
olan tahvil ihracina kurumsal yatirimcilar, portfoy yonetim ve sigorta sirketleri yogun ilgi gostermis olup, 39
farkli nitelikli yatirimciya tahsis yoluyla satis basarili bir sekilde tamamlanmig ve 100.000.000,00-TL nominal
degerindeki 2 y1l vadeli ve 3 ayda bir degisken faiz oran1 (TRLIBOR) ile faiz 6demeleri olan tahvillerin ihraci
11 Eyliil 2019 tarihinde gerceklestirilmistir.

Sirketimiz, 2020 yilinda almis oldugu ihrag izni kapsaminda 28 Subat 2020 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul
Degerler A.S. araciligi ile 128.000.000,00-TL nominal degerli, 182 giin (6 ay) vadeli ve 3 ayda bir BIST TLREF
endeksinin degisimine dayali degisken faizli kupon 6demeli finansman bonolarmin nitelikli yatirimeilara
ihracini gergeklestirmistir.

Sirketimizce ihrag edilen borglanma araglarinin detaylarn agagidaki gibidir.

ihrac Edilen
Nominal Tutar

TRSAIGY92113 TRLIBOR+3,00 100.000.000 TL 10.09.2019  8.09.2021 12.204.703 TL
TRFAIGY82012 TLREF+2,00 128.000.000 TL 28.02.2020  28.08.2020 3.660.416 TL

Gerceklestirilen

ISIN Kodu Faiz Oram (%) Faiz Odemeleri

ihra¢ Tarihi itfa Tarihi

i) Covid-19 (Koronaviriis) Salgim Sebebiyle Alisveris Merkezlerinin Faaliyetlerinin Gegici Olarak
Durdurulmasi

2019 yili Aralik ayinda, Cin’in Wuhan kentinde yeni bir koronaviriis tiirii bildirilmis, Diinya Saglik Orgiiti,
salgimin “Uluslararast Halk Saghigi I¢in Acil Durum” olusturdugunu agiklamistir. Tiirkiye’de COVID-19
vakalarmin Mart ay1 iginde goriilmeye baglanmasi, COVID-19 salgmi sebebiyle Tiirkiye’de aligveris
merkezlerinde kademeli olarak miisteri trafiginin azalmasina neden olmustur.

19 Mart 2020 tarihi itibariyle Sirketimiz, alisveris merkezlerinde faaliyet gdsteren magaza calisanlarinin,
ziyaretgilerin ve Sirket ¢alisanlarinin sagligin1 6nceliklendirerek, Akasya ve Akbati Aligveris Merkezleri’nin
faaliyetlerini gegici bir siire i¢in durdurmustur. Bu dogrultuda AVM’lerin kapali oldugu siire boyunca, kapal
olunan giinler i¢in kiracilarindan kira alinmamasina, AVM’lerin 2020 yili Mart ay1 kirasinin faaliyetin devam
ettigi 19 Mart tarihine kadar tahsil edilmesine, yasal diizenlemeler nedeniyle daha dnce kapanan magazalar i¢in
kapandig1 giiniin baz alinmasina, market ve eczane gibi faaliyetine devam eden magazalar i¢in kira diizenleme
yetkisinin yonetime verilmesine karar verilmistir.

Sirketimizin COVID-19 salginiyla miicadele kapsaminda 19 Mart 2020 tarihinde faaliyetlerini durdurdugu
Akbat1 ve Akasya Alisveris Merkezleri hijyen kosullarmin en {ist seviyeye ¢ikarilmasi ve risklerin minimize
edilebilmesi igin gerekli tiim onlemler alinmis olarak 1 Haziran 2020 tarihi itibariyla faaliyetlerine tekrar
baslamustir. Haziran ay1 kira 6demelerine yonelik olarak ise yalmzca Haziran ay1 ile simirli kalmak tizere, ciro ve
cesitli kriterlere bagli olacak sekilde ve maksimum %50 oranimi agmayacak kira destegi saglanmasina karar
verilmistir.
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j) Siirdiirebilirlik Stratejisinin Belirlenmesi & U.N. Global Compact Uyeligi

Sirketimiz, kurumsallasma konusuna gosterdigi 6zenin bir gostergesi olarak, kurumsal siirdiirebilirlik raporlama
calismalarini 2019 yilinda baslatmistir. Bununla paralel olarak, 2020 yili basinda diinyanin en biiyiik kurumsal
stirdiiriilebilirlik inisiyatifi olan Birlesmis Milletler (UN) Global Compact’e iiyelik igin bagvuru siirecini
tamamlamis ve katilimci {iye olarak kabul edilmistir. Bu liyelik ile Sirketimiz politikalarinin; insan haklari,
calisma standartlari, cevre ve yolsuzlukla miicadele alanlarindaki UN Global Compact’in 10 ilkesine sadik
kalarak UN Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglarina ulagilabilmesi hedeflenmektedir.

Sirketimizin, ulusal ve uluslararasi siirdiiriilebilirlik ilkeleri kapsamindaki stratejik dnceliklerinin belirlenmesi,
Kiiresel Raporlama Inisiyatifi (GRI) ve UN Global Compact standartlarina uygun sekilde olusturulacak olan
Stirdiiriilebilirlik Raporu igin gerekli bilgi, belge ve raporlarin hazirlanmasi ve planlanan siire zarfinda
yaymlanmasi konusunda Kiymet-i Harbiye Yonetim Danismanlik ve Ticaret A.S.’den danigmanlik hizmeti
alinmasina karar verilmistir.

k) Konut Satisi

Sirketimizin Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi’'nde kain ve Kadikdy Tapu Sicil Miidiirliigii
nezdinde 65 Pafta, 315 Ada ve 3 Parsel no.da kayitli Akapartmani projesindeki (B) Blokta yer alan 1, 2, 3, 4 ve
5 no.lu bagimsiz boliimlerin satisi raporlama dénemi icerisinde gergeklesmistir.

[) Vergi Odemelerinin Ertelenmesi

Sirketimiz, 518 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’nin 3. maddesinin (b) fikrasinda belirtilen faaliyet
alanlar i¢inde yer alan miikellefler arasinda oldugundan Vergi Usul Kanunu’nun 13.maddesi kapsaminda miicbir
sebep kapsaminda bulunmaktadir. Buna gore; 518 sayili Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi kapsaminda
Sirketimizin 2020 yili Mart, Nisan ve Mayis aylarina iliskin Muhtasar ve Katma Deger Vergisi beyannamelerine
iliskin beyan tarihleri 27 Temmuz 2020’ye, tahakkuk eden vergilerin 6deme tarihleri sirasiyla 27 Ekim 2020, 27
Kasim 2020 ve 28 Aralik 2020 tarihlerine uzatilmistir.

m) Organizasyon Degisikligi
Sirketimizin organizasyon yapisi igerisinde Veri Analitigi Departmani kurulmustur.

IV — PROJELER VE PORTFOY

1- KIiRA GELIRi ELDE EDILEN GAYRIMENKULLER
Akasya, Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Satis gelirleri

Akasya Kira gelirleri 73.960.386 14.837.895 134.869.710 67.460.095
Akbat1 Kira gelirleri 33.648.094 6.881.817 57.137.153 28.869.203
Diger Kira gelirleri 5.160.348 852.217 9.034.997 4.470.839

112.768.828 22.571.929 201.041.860 100.800.137
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2- PROJELER VE iS GELISTIRME

Erenkdy Apartmani
Kadikdy Ilcesi, Bagdat Caddesi Mevkiinde kain ve 378 Ada ve 25 Parsel no.da kayitl bulunan gayrimenkulde
cadde magazaciligi projesi hayata gegirilecektir.

Akapartman Suadiye

Akis GYO, yeni markas1 Akapartman ile en prestijli, hayat dolu lokasyonlarda, yenilik¢i ve 6zgiin tasarimlari,
essiz mimari Ozellikleriyle yepyeni yasam alanlarini hayata gecirmistir. Akapartman markasinin ilk projesi
olan “Akapartman Suadiye”, 1.981 m? toplam ingaat alami iizerinde 3 + 1 ve Dubleks 4 + 1 konut tipi
secenekleriyle toplamda 6 adet daireye sahiptir. Yaklasik 14 kilometrelik alan boyunca sik restoranlarin,
kafelerin, diinyanin en tinlii markalarinin yer aldig1 aligverisin ve eglencenin merkezi Suadiye, Bagdat Caddesi
iizerinde, yiiksek yatirrm degerinin yani sira panoramik deniz manzarasi ve her detayr diisiiniilmiis 6zel
tasarimi ile dikkatleri iizerine ¢ekmektedir. Akapartman Suadiye Projesi, Kadikdy Tapu Sicili nezdinde Ada
No: 315 ve Parsel No: 3’te kayith tasinmaz iizerinde insa edilmekte olup, Kadikéy Belediyesi’'nden
Akapartman Projesi i¢in 29.03.2019 tarihinde yap1 kullanma izin belgesi (iskan) alinmstir.

Ciftehavuzlar Arsasi

Kadikéy llcesi, Ciftehavuzlar Mahallesi’nde kain ve 1435 Ada ve 39 Parsel no.da kayitl bulunan 1.270 m?’lik
arsada karma nitelikte bir proje gelistirilmesi planlanmaktadir. Hafriyati tamamlanmis olan projemizde, gerekli
yasal izinler tamamlandiktan sonra insai faaliyetler baslatilacaktir.

Beykoz

Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda arsa alimlari devam etmektedir. Bélgede devam eden imar plani
caligmalarinin tamamlanmasinin ardindan agirligi konut icerecek projeler hayata gecirilecektir. Karlitepe
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin hisseleri Beykoz Projesi is gelistirme siireci kapsaminda satin
almmustir. Ayrica, Kat Karsihig Ingaat Sozlesmelerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin ifas1 amaciyla Akis
Mudanya Adi Ortaklig1 kurulmustur.

Londra Aldgate

Ingiltere’de gayrimenkul yatirrmi yapmak iizere Jersey’de kurulu WMG London Developments L.P. (“WMG
London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek {izere %51 oraninda ortak olunmak suretiyle yatirrm
yapilmistir. Proje finansmani ve yikim siireci bilyiik dl¢lide tamamlanmis olup, insai faaliyetlere kisa siirede
baslanmasi hedeflenmektedir.

3- STOKLAR

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Proje halindeki stoklar
Erenkdy Apartmani 342.157.225 328.028.310
Ciftehavuzlar Arsasi 78.717.439 75.491.008
Beykoz Arsalan 68.406.450 68.722.532
Ciftehavuzlar Arsasi Deger Dustklugi (*) (41.648.439) (38.422.009)

447.632.675 433.819.841
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30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

Stoklar

Ak Apartmani (¥*) 5.007.137 23.137.621

Akasya Projesi 2.822.629 2.822.629

Diger 336.940 326.937

Akapartmani deger disikligi (*) - (5.382.295)
8.166.706 20.904.892

(*)  Ciftehavuzlar arsasina Mali Tablolarimizin Not 17 kosullu varliklar bolimiinde agiklanan belirsizlikler sebebiyle
deger diistikliigli ayrilmistir. Devam eden belirsizlikler nedeniyle gayrimenkule deger bigilmesi zorlasmakta ve
emsal bulunamamaktadir. Bu nedenle ilgili arsanin 30 Haziran 2020 itibariyla olusmus maliyet degeri olan
78.717.439 TL, 9 Temmuz 2013 tarihli KAP agiklamamizdan da goriilecegi iizere arsanin alim bedeli olan
37.069.000 TL’ye getirilmistir. S6z konusu rakam devam eden yasal ve idari siiregler kapsaminda olast ihtiyatl

senaryo i¢in dngoriilen rakamdir.

(**) B Blokta yer alan satigs amagli elde tutulan 6 adet bagimsiz bolime isabet eden ekspertiz degeri
31 Aralik 2019 itibariyla 17.755.326 TL’dir. 1 Ocak — 30 Haziran 2020 raporlama déneminde 5 adet konutun

satig1 gergeklesmistir.

Akasya Projesi kapsaminda 30.06.2020 donemi itibariyle 1 adet ofis bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel déniisiim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul ili, Kadikoy
Ilgesi’nde yer alan Erenkdy ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfoyiine dahil edilmistir ve proje halindeki

stoklarin altinda siniflandirilmstir.

Akapartmani (B) Blokta yer alan ve satis amagli elde tutulan 6 adet bagimsiz boliimden 1 Ocak — 30 Haziran
2020 raporlama déneminde 5 adet konutun satig1 ger¢eklesmis olup, 30.06.2020 tarihi itibari ile stokta 1 adet

konut nitelikli bagimsiz boliim kalmistir.

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S.’nin Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan olusmakta
olup, Sirket’in mali tablolarinda proje halindeki stoklarda simiflandirilmigtir. B6lgedeki plan ¢alismalarinin
tamamlanmasinin ardindan agirlikli olarak konut icerecek projeler hayata gegirilecektir.

4- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE ILiSKIN BILGILER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Haziran 2020 tarihindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yabanci para 30 Haziran

2020 cevrim farklar: ilaveler Cikislar 2020

Akasya AVM 3.650.000.000 - 3.778.308 - 3.653.778.308
Akbatt AVM 1.465.000.000 - 388.040 - 1.465.388.040
Usakhigilprojesi 228.369.000 - - - 228.369.000
Sosyal tesis 21.850.000 - - - 21.850.000
Akapartmant 32.259.675 - 37.346 - 32.297.021
Bulgaristan arsalari 4.074.601 212.800 - - 4.287.401
Uskiidar 3 bagimsiz béliim 1.550.000 - - (485.000) 1.065.000
5.403.103.276 212.800 4.203.694 (485.000) 5.407.034.770
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V — FINANSAL DURUM

a) Bilanco

Sirketimizin 30 Haziran 2020 tarihli kargilagtirmali bilangosu asagidaki gibidir.

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

VARLIKLAR
Dénen varhiklar 791.701.616 799.648.318
Nakit ve nakit benzerleri 233.387.435 246.302.394
Finansal yatirimlar 19.864.351 10.921.134
Ticari alacaklar 61.397.810 77.163.274
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 445.865 23.684
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 60.951.945 77.139.590
Diger alacaklar 3.483.654 2.113.534
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.483.654 2.113.534
Stoklar 8.166.706 20.904.892
Proje halindeki stoklar 447.632.675 433.819.841
Pesin 6denmis giderler 6.621.700 4.316.006
Tiirev araglari 10.540.680 3.740.888
-Riskten korunma amacl tiirev araglar 3.004.208 315.439
-Alim satim amacgli tiirev araglar 7.536.472 3.425.449
Diger dénen varliklar 606.605 366.355
Duran varhklar 5.507.220.194 5.499.236.273
Ticari alacaklar 171.895 564.642
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 171.895 564.642
Diger alacaklar 15.979.511 14.185.483
- [liskili taraflardan diger alacaklar 14.357.337 12.631.530
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.622.174 1.553.953
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 29.442.445 27.813.159
Yatirim amagli gayrimenkuller 5.407.034.770 5.403.103.276
Maddi duran varliklar 28.917.448 29.203.459
Maddi olmayan duran varliklar 5.690.018 5.842.799
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran varliklar 4.982.843 5.135.624
Ertelenmis vergi varligi 552.195 474.453
Pesin 6denmis giderler 11.963.424 11.664.258
Tiirev araglar 5.228.626 4.339.918
-Alim satim amacl tiirev araglar 3.871.970 4.339.918
-Riskten korunma amach tiirev araglar 1.356.656 -
Diger duran varliklar 2.239.862 2.044.826
Toplam varhklar 6.298.921.810 6.298.884.591

1 Ocak - 30 Haziran 2020 ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite

tarafindan incelenmis ve 14 Agustos 2020 tarihli Y6netim Kurulu karari ile onaylanmastir.
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Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.210.344.215 953.960.198
Kisa vadeli bor¢lanmalar 540.065.454 584.781.297
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 622.539.620 299.631.154
Ticari borglar 13.568.501 13.085.158
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 6.961.818 4.274.506
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6.606.683 8.810.652
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.234.997 1.669.278
Diger borglar 5.434.774 6.252.253
- Lligkili taraflara diger bor¢lar - -
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5.434.774 6.252.253
Ertelenmis gelirler (Misteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 7.492.536 8.722.921
Tiirev araglar 9.494.338 30.223.912
-Alim satim amagli tiirev araglar 1.652.811 446.152
-Riskten korunma amagl tiirev araglar 7.841.527 29.777.760
Kisa vadeli karsiliklar 9.324.366 9.465.185
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 1.024.819 736.430
- Diger kisa vadeli karsiliklar 8.299.547 8.728.755
Dénem kart vergi yiikiimlilagi 189.629 129.040
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.258.013.258 1.324.473.833
Uzun vadeli borglanmalar 1.245.318.439 1.289.652.762
Ticari borglar 3.933.113 3.125.366
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 3.933.113 3.125.366
Ertelenmis gelirler (Misteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 3.694.595 5.483.069
Tiirev araglar 2.997.807 24.355.539
-Riskten korunma amach tiirev ara¢lar 2.997.807 24.355.539
Uzun vadeli karsiliklar 2.069.304 1.857.097
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karstliklar 2.069.304 1.857.097
Ozkaynaklar 3.830.564.337 4.020.450.560
Odenmis sermaye 554.699.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Birlesme denklestirme hesabi1 870.289.152 870.289.152
Paylara iligkin primler 50.712.389 50.712.389
Geri alinmis paylar (4.577.724) (4.592.411)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler (913.678) (1.148.542)
- Tamimlanmusg fayda planlart yeniden élgiim kayiplar (913.678) (1.148.542)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler (24.145.944) (47.332.651)
- Yabanci para gevrim farklart 9.915.693 7.370.271
- Nakit akis riskinden korunma kazanglary/(kayiplart) (34.061.637) (54.702.922)
Ortak kontrole tabi tesebbiisisletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 116.678.370 116.693.057
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Gegmis yillar karlart 2.308.679.419 1.884.229.243
Net donem (zarari)/kari (213.322.481) 549.043.489
Toplam kaynaklar 6.298.921.810 6.298.884.591
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b) Gelir Tablosu

Sirketimizin 01 Ocak 2020 - 30 Haziran 2020 dénemi karsilastirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

Siirh Simirh Simirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2020 2020 2019 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 135.043.035 30.215.577 217.632.372 109.613.855
Satislarin maliyeti (-) (56.340.908) (23.972.722) (55.030.295) (30.235.091)
Ticari faaliyetlerden briit kar 78.702.127 6.242.855 162.602.077 79.378.764
Genel yonetim giderleri (-) (14.559.157) (6.282.878) (16.283.841) (6.842.397)
Pazarlama giderleri (-) (1.452.264) (564.527) (1.748.928) (742.962)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22.021.409 11.238.943 24.132.769 12.706.374
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (17.724.107) (9.834.218) (19.144.019) (10.798.005)
Esas faaliyet kar1 66.988.008 800.175 149.558.058 73.701.774
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 5.099 5.099 306.090.603 274.080.413
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (690.092) (365.699) (708.856) (109.007)
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet kari 66.303.015 439.575 454.939.805 347.673.180
Finansman gelirleri 90.943.499 57.744.598 63.180.272 52.848.546
Finansman giderleri (-) (370.457.109) (163.972.892) (271.990.477) (128.500.807)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi (zarari)/kari (213.210.595) (105.788.719) 246.129.600 272.020.919
Dénem vergi gideri (189.629) (88.605) (149.938) (50.744)
Ertelenmis vergi geliri 77.743 85.659 81.121 28.038
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarar1)/kari (213.322.481) (105.791.665) 246.060.783 271.998.213
DONEM (ZARARI)/KARI (213.322.481) (105.791.665) 246.060.783 271.998.213
c) Rasyolar

Sirketimizin 30 Haziran 2020 dénemine iliskin finansal gostergeleri agagidaki gibidir.

RASYOLAR 30 Haziran 2020 31 Aralk 2019
Cari Oran 0,65 0,84
Ozkaynak-Aktif Toplami Oran1 61% 64%
Bor¢ Ozkaynak Orani 64% 57%
RASYOLAR 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
Faaliyet Kart Orani 50% 69%
Briit Satis Kar1 Orani 58% 75%
Donem Net Kart Orant -158% 113%
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VI1- SIRKETIN RiSK YONETIMI VE iIC KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gézden gegirmektedir. Komite, iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirket’i etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirket’in kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve
entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi ¢alismalarinda kullandig1 en 6nemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri, Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru
yiiksek ve cok yiiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlart olusturulur ve her bir risk i¢in bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlastirilan aksiyon
plan1 gergevesinde yonetilmesinden sorumludur. Boylece, risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin is ajandalarinda siirekli bir madde haline gelmistir. Sektorel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir parcasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmasi ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket
¢ Denetim Boliimii tarafindan yillik i¢ denetim plan1 gercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglart
Denetim Komitesine raporlanmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinin etkinligi, Denetim Komitesi tarafindan yil
icinde yapilan bir (1) toplant1 ile gézden gegirilmektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢
denetci, dis denetci veya Sirket’in diger yoneticilerinin de goriisleri alinmaktadir.

VII - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKIiN BILGILER
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VIl —= DIiGER BIiLGILER

01.01.2020-30.06.2020 Dénemi Sonrasi Sirkette Meydana Gelen Degisiklikler
a) Covid-19 (Koronaviriis) Salgini Sebebiyle Saglanan Kira Destegi

Sirketimizce Akasya ve Akbati Alisveris Merkezleri’ndeki kiracilarina, Temmuz ve Agustos ayr kira
o0demelerine yonelik olarak yalnizca ilgili aylar ile simirli kalmak {izere, ciro diisiisii ve ¢esitli kriterlere bagh
olacak sekilde kira destegi saglanmasina karar verilmistir.

b) Uskiidar Bagimsiz Boliim Satis:

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri icerisinde bulunan Gayretli Apartmani 25 nolu bagimsiz béliimiin satisi
29 Temmuz 2020 tarihinde gerceklesmistir.

¢) Kredi islemleri

Sirket, kullanmig oldugu yatirim kredilerinin gergeklestirilecek olan taksit 6demelerinin toplam 6.5 milyon USD
tutarli kismini, Aligveris Merkezlerinin salgin sebebiyle kapali kaldigi donemlerden kaynakli gelir kaybini
dikkate alarak, 2 aylik vade iginde kalacak sekilde ertelemistir. Kredi risklerinin yonetilmesi ile ilgili ¢aligmalar
devam etmektedir.

d) Bor¢lanma Araci Thracina iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulu Bagvurusu

Sirketimizin 22.07.2020 tarih ve 36 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan 1 yil siire
gecerli olmak {izere yurtiginde 250.000.000,00-TL (ikiyiizelli milyon Tiirk Lirasi) tutarina kadar, Tiirk Lirast
cinsinden, 5 (Bes) yila kadar ¢esitli vadelerde, yurt icinde halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak
iizere ve/veya tahsisli olarak, bir veya birden ¢ok seferde, her tiirlii tahvil ve/veya finansman bonosu ve niteligi
itibariyle bor¢lanma araci oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilecek her tiirlii bor¢lanma araci
ihrag etmesine ve bu kapsamda Ihrac edilecek finansman bonolarinin ve/veya tahvillerinin piyasa kosullarma
gore iskontolu ve/veya kuponlu, kuponlu olanlarin ise sabit ve/veya degisken faizli olarak ihra¢ edilmesine
degisken faizli ihraglarda faiz oraninin; (i) ihra¢ edilecek tahvillerin ve/veya finansman bonolarinin vadesi ile
uyumlu olan ve gosterge (benchmark) niteligi tastyan Hazine Bonosu ve/veya Devlet Tahvillerinden bir veya
birkacinin yillik bilesik faiz oraninin referans alinmasi ve belirlenecek ek getiri (spread) oraninin eklenmesiyle
veya (ii) Borsa Istanbul Repo-Ters Repo Normal Emirler Pazari’nda gerceklesen, aym giin baslangig valorlii ve
sadece TL cinsi DIBS teminatl gecelik repo islemleri kullanilarak hesaplanan TLREF oram ve/veya bu oranin
getirisini takip edebilmek amaciyla olusturulan BIST TLREF Endeksi referans olarak alinarak elde edilecek
faize, ihraglarin vadesine gére ek getiri oraninin eklenmesiyle veya (iii) degisken faiz oraninin TUFE’ye endeksli
olarak reel ek getiri saglayacak sekilde veya (iv) ihra¢ doneminde finansal piyasalarda kabul goren/gorecek
herhangi diger referans getiri oran1 {izerine ek getiri oran1 eklenmek suretiyle belirlenmesine, kupon édemelerinin
3 ay, 6 ay veya yilda bir yapilmasina karar verilmis olup, bu hususta Sermaye Piyasasi Kurulu'na 22 Temmuz
2020 tarihinde bagvuru yapilmis olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 13 Agustos 2020 tarih ve 51/992 sayil
karar1 ile onaylanmustir.
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