ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S.
iKiNCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iHRAC BELGESIi TADIL METNI

Sermaye Pivasasi Kurulu’ndan alman 2\./41./2019 tarih ve\22.3320% -S04 ~E .14 3.0 .. sayili izin dogrultusunda,
Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu ihrag belgesinin;

i. “Portfdy Yéneticilerine Iliskin Bilgi” béliimii,

ii. “Fonun Yatinm Siirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar” béliimiiniin “A. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yénetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina uyulur” bashiginin 9. ve 10. maddesi,

iii. “Disaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme, Hukuki Damismanlik vb) {liskin Bilgi” maddesi

iv. “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” maddesi

v. “Fon Toplam Gider Orani” maddesi

vi. “Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri” maddesi

vii, “Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler” maddesi

asagidaki gibi degistirilmistir.

ESKI METIN

YENIi METIN

Portfoy Yoneticilerine iliskin Bilgi

Fon portféyiiniin gayrimenkul yatirimlan disinda kalan
kismi sadece Fon’a likidite saglanmasi amaciyla katilim
bankalarinda agilacak Turk Lirasi veya yabanci para
cinsinden cari veya katilma hesabinda veya menkul kiymet
yatirim fonlarmin katilma paylarinda degerlendirileceginden
portfGy yoneticisi gorevlendirilmemistir.

Portfoy Yoneticilerine iliskin Bilgi

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlarindan olusan kismi,
Kurucu nezdinde olusturulan yatirnm Kkomitesi
tarafindan yénetilir. Fon portfoyiiniin para ve sermaye
piyasas: araglarindan olusan kisminmin yoénetimi igin
Kurucu nezdinde portféy yoneticisi olarak Mustafa
CINAR gorevlendirilmistir. Mustafa CINAR Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi sahibidir.

Fon’a iliskin arastirma birimi hizmeti
alinmaktadir.

disaridan

Fonun Yatirim Simirlamalari ve Risklerine iliskin Esaslar

A. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatinm
simirlamalarina uyulur:

9. lIslami finans ilkeleri kapsaminda, asagidaki varlik ve
islemler fon portféyiine dahil edilebilir.

a) Katilma Hesaba,

b) Islami finans prensiplerine uygun diger gayrimenkul
yatirim fonlarmin ve katilim yatirim fonlarinin
katilma paylari,

¢) islami finans prensiplerine uygun gayrimenkul
sertifikalari,

d) Islami finans prensiplerine uygun Kurul’ca uygun
goriilecek diger yatirim araglari.

10. Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan
kismi sadece Fon’a likidite saglanmasi amaciyla
degerlendirilir.

Fonun Yatinm Swmrlamalari ve Risklerine Iliskin

Esaslar

A. Fon  portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarmin yoénetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur:

9. Fon, katilim finans prensiplerine uygun olmak
kosuluyla, diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarina ve gayrimenkul sertifikalarina yatirm
yapabilir,

10. Katilim finans prensiplerine uygun olmasi sartiyla,
agagidaki varlik ve islemler fon portfSyiine dahil
edilebilir.

a) Katilma hesabi,

b) Katihm yatirim fonlarinin ve girisim sermayesi
yatirim fonlarinin katilma paylari,

¢) Ozellestirme kapsamina  alimanlar  dahil
Tiirkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait
paylar,

d) Vaad sézlesmeleri,

e) Ozel sektor ve kamu kira sertifikalar,

f) Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araglar.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlarimin katilm finans
ilkelerine uygunluguna iliskin alinan icazet belgesi

KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde
_ : yvayimlanacaktir.
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Fon'un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz
denetim kuruluslarindan ve Fon varliklarimin saklanmasi
konusunda saklayici kurulustan hizmet alinir.

Fon portféyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak
Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet
alimir. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon
portfdyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik
igin degerleme hizmeti alinacak en az bir degerleme
kurulusunu ve fon portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti
almacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu ydnetim
kurulu karari ile belirler ve kararin bir 6rnegini Kurula
gonderir. Degerleme kurulusu se¢imi, en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir. Belirlenen
degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile degistirilebilir.
Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali
miisavirlik veya yeminli mali miisavirlik igin disaridan
hizmet alinir,

Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatirimlarina iligkin
olarak mali ve hukuki konularda disaridan danigmanlik
hizmeti alinabilir.

Fon portféyiine varlik alimi, satimi, kiralanmast konusunda
bu alanda hizmet veren kuruluslardan aracilik hizmeti
alinabilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme
hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir. Fon portféyiinde yer
alan gayrimenkullerin pazarlanmasma ve degerinin
artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in igletmeci sirketten veya bu
konuda hizmet veren diger sirketlerden yapilacak bir
sbzlesme c¢ergevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim,
tadilat gibi ingaat isleri iginse miiteahhit firmalardan hizmet
alinir.

Fon’un mali tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz
denetim kuruluglarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi
konusunda saklayict kurulustan hizmet alimir.

Fon portfdyiindeki varliklarin degerlenmesine iligkin olarak
Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet
alinir. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde,
fon portfdyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir
varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme
kurulusunu ve fon portféyiine o yil igerisinde alinabilecek
ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti
alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yénetim
kurulu karari ile belirler ve belirlenen degerleme
kuruluglar1 portfoy saklayiwcisina bildirilir ve ayrica
KAP’ta ilan edilir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miiteakip
Kurul onay1 ile degistirilebilir.

Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali
miisavirlik veya yeminli mali miisavirlik igin digsandan
hizmet alinir.

Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatirimlarina
iliskin olarak mali ve hukuki konularda digaridan
danmigmanlik hizmeti alinabilir.

Fon portféyiine varlik alimi, satimi, kiralanmasi konusunda
bu alanda hizmet veren kuruluslardan aracilik hizmeti
alinabilir.

Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin isletme
hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir. Fon portféyiinde yer
alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin
artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in igletmeci sirketten veya bu
konuda hizmet veren diger sirketlerden yapilacak bir
sOzlesme gergevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onarim,
tadilat gibi insaat isleri iginse miiteahhit firmalardan hizmet
alinir.

Varsa Kar Payt  Dagitimi Performans

Ucretlendirmesine lligkin Esaslar

ve

Katilma pay: sahiplerine kar pay1 dagitilabilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya Iliskin
Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyat1 hesaplama dénemi
ile satim talimatlarinin gergeklesme tarihleri arasindaki
giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Kurucu tarafindan belirlenip pay sahiplerine bildirilen ve pay
sahipleri tarafindan kabul edilen usul ve esaslara gore
hesaplanan performans tiicreti Kurucu tarafindan fondan
tahsil edilir.

Varsa Kar Payr  Dagitim Performans

Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

ve

Katilma pay: sahiplerine kar payi dagitilabilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitihr. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar” boliimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama
dénemi ile satim talimatlarimn gergeklesme tarihleri
arasindaki giinlerde kar payi dagitimi yapilmaz.

Performans  iicreti  Teblig’in  26’nc1  maddesi
cercevesinde fona tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil
edilir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline
iliskin usul ve esaslar kurucunun yénetim kurulu karar
ile belirlenir. Kurucu tarafindan, katilma payi satisi
yapilacak yatirnmcilara performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazih olarak
bildirilmesi ve katilma pay: satisi yapilacak
yatirnmeilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden S5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur.

Fon Toplam Gider Oram

Fon Toplam Gider Oram
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Fon’dan karsilanan, yOnetim ticreti dahil tiim giderlerin
toplamimin Fon Toplam Degeri’ne gore iist sinirt yillik olarak
%20’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan
fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinil itibariyla,
yillik fon toplam gideri oranimin asilip asilmadig, ilgili
dénem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranmn agildiginin tespiti halinde, asan
tutar yilin son iggiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes i giinii
iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orami limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Fon'dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’'ne gore {ist siirt yillik
olarak %20’dir. Bu sminin hesaplanmasinda yil iginde
hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.
Performans iicreti bu simira dahil degildir ve toplam
gider orani hesaplamalarinda performans iicreti dikkate
alinmaz.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yillik fon toplam gideri oraninmn asilip asilmadig), ilgili
doénem i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranin asildigmin tespiti halinde, asan
tutar yilin son isgiini itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
Odenmek {izere tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes is giinii
i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirnmcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarmin degerleri yatirimcilara aksi talep
edilmedikge e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden
yatinnmceilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim
yapilacaktir,

Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatirimecilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarmin degeri yatinmcilara aksi talep
edilmedikge e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden
yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim
yapilacaktir.

Fon finansal raporlarimin  ticari sir niteligindeki
bilgilerin gizlenebilmesi suretiyle Kamuyu Aydinlatma
Platformunda ilan edilmesi zorunludur.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongoériilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde
Fon’un tasfiye donemi baglar ve Fon mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye déneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullar
olustuk¢a Fon’un varliklari satilir, alacaklar tahsil edilir ve
borglari ddenir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar” béliimiinde” belirlenen esaslara
gbre pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade
alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarimin iade alinmasi
sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan
ettirilir, Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona
erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii iginde Kurul’a
gonderilir.

Portféy Saklayicr’siin mali durumunun taahbhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligini Kurul’ca uygun goriilecek
baska bir portfdy saklayicisina devreder.

Fon~bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
dénijstﬂrﬁlemez:

_:Fésih' anindan itib‘aren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongoérillen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde
Fon’un tasfiye dénemi baslar ve Fon mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu Kkarar1 pay
sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni
bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullari
olustukga Fon’un varliklari satilir, alacaklari tahsil edilir ve
borglar1 6denir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya iliskin Esaslar” bsliimiinde” belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katiima paylari iade
alimir. Tedaviildeki tiim katilma paylarimin iade alinmasi
sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben
Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret Sicili’'ne yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgiinii iginde Kurul’a
gonderilir.

Portfoy Saklayict’sinin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde, Kurucu fon varligini Kurul’ca uygun gériilecek
baska bir portfoy saklayicisina devreder.
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Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, III-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi'nde,
fon igtiiziiglinde ve bu ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, I11-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve
geri alinamaz.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim
fonlarina iligkin diizenlemeleri uygulanir. Fon'un,
Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satist miimkiin olmayan Fon varhklari, a¢ik artirma
veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanmas: suretiyle
satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen
Fon varh@, katilma payi sahiplerine paylar1 oraninda
dagitilir.




