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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na,
Giris

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (Sirket) 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz.

Sirket yonetimi, s6z Konusu ara donem &zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Dénem
Finansal Raporlama” Standardima (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simirli denetime dayanarak soz konusu ara donem Ozet
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetim Kapsami

Yaptigimiz siirl denetim, Sinirlh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Smirli Bagimsiz
Denetimine uygun olarak yiriitiilmiistir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmas: ve analitik prosediirler ile diger
sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirlt denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli Ol¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin smirl
denetimi, denetim sgirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonu¢
Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim énemli yonleriyle TMS 34 “Ara Dénem

Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi ¢cekmemistir.
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Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait Not 2.6’da agiklanan yeniden diizenlemenin etkilerini
icermeyen konsolide finansal tablolarinin bagimsiz denetimi ve 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren yila ait 6zet
konsolide finansal tablolarinin sinirli incelemesi baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmustir.
Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal tablolar ile ilgili olarak 11 Mart 2019
tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis bildirmistir. Ayrica 30 Haziran 2018 tarihli 6zet konsolide
finansal tablolar ile ilgili olarak 17 Agustos 2018 tarihli sinirli inceleme raporunda olumlu goriis bildirmistir.

SUN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLi MALi MUSAVIRLIK A.S.
An Exclusive Correspondent of PKF International

BiROL KABACA, YMM
SORUMLU DENETCI

izmir, 8 Agustos 2019
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 30.06.2019 31.12.2018
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 717.830 1.361.031
Ticari Alacaklar 2.128.811 8.286.180
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.128.811 8.286.180
Diger Alacaklar 286.633 206.516
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 286.633 206.516
Stoklar 6 68.474.110 68.474.110
Pesin Odenmis Giderler 388.096 171.592
- [liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 13 344.435 129.647
- Lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 43.661 41.945
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 16.498 79.760
Diger Dénen Varliklar 1.466 2.860
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 1.466 2.860
Ara Toplam 72.013.444 78.582.049
Satis Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar 1.250.000 1.250.000
Toplam Dénen Varhklar 73.263.444 79.832.049
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 2.071.276 2.945.058
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.071.276 2.945.058
Yatirim Amagli Gayri Menkuller 7 152.625.587 152.574.233
Maddi Duran Varliklar 680.635 687.864
Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.779 5.313
Pesin Odenmis Giderler - 27.908
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 27.908
Toplam Duran Varhklar 155.383.277 156.240.376
TOPLAM VARLIKLAR 228.646.721 236.072.425
2

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Cari Donem _Onceki Dénem
Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢mis Ge¢cmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 30.06.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 9.975.323 7.800.000
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 - 10.845.009
Ticari Borglar 5-13 636.443 313.588
-[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 13 519.092 74.757
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 117.351 238.831
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 40.641 19.154
Diger Borglar 237.507 127.667
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 237.507 127.667
Ertelenmis Gelirler 2.700.130 2.473.479
-lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 2.700.130 2473479
Kisa Vadeli Karsiliklar 233.316 167.019
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 66.297 -
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 167.019 167.019
Ara Toplam 13.823.360 21.745.916
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13.823.360 21.745.916
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 159.912 151.051
-lliskili Taraflara Diger Borclar 13 159.912 151.051
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 70.350 44.806
-Cahisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar 70.350 44.806
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 230.262 195.857
Toplam Yiikiimliiliikler 14.053.622 21.941.773
0Oz Kaynaklar
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 214.593.099 214.067.638
Odenmis Sermaye 9 134.219.462 134.219.462
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler (Giderler) 8.927 (895)
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglart (Kayiplart) 8.927 (895)
-Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazang/(Kayiplari) 8.927 (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 9 7.342.495 7.342.495
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 72.506.576 63.451.145
Net Donem Kar1 veya Zarari 515.639 9.055.431
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - 63.014
TOPLAM OZKAYNAKLAR 214.593.099 214.130.652
TOPLAM KAYNAKLAR 228.646.721 236.072.425

3

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AiT GELIiR TABLOLARI
(Aksi Belirtilmedikge Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Hasilat

Satiglarin Maliyeti
TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR
(ZARAR)

BRUT KAR / ZARAR

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karmnin (Zararimin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina
Kazang

4

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Cari Dénem Onceki Donem Cari Donem  Onceki Dénem

Simirh Simirh Simirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Ge¢memis Ge¢memis

01.01.2019 01.01.2018 01.04.2019 01.04.2018

Dipnotlar 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018
10 3.417.294 11.268.678 1.542.192 9.738.329
10 (245.279) (4.816.736) (245.279) (4.185.609)
3.172.015 6.451.942 1.296.913 5.552.720

3.172.015 6.451.942 1.296.913 5.552.720

11 (2.433.515) (4.174.863)  (1.191.001) (2.020.470)
(50.901) (202.559) (30.938) (48.219)

2.812.900 3.329.369 1.150.291 1.908.088

(1.031.830) (3.422.597) 72.073 (2.641.175)

2.468.669 1.981.292 1.297.338 2.750.944

2.468.669 1.981.292 1.297.338 2.750.944

78.712 3.138.095 38.615 2.780.319

12 (2.031.742) (6.533.788) (979.586) (4.693.919)
515.639 (1.414.401) 356.367 837.344

515.639 (1.414.401) 356.367 837.344

515.639 (1.414.401) 356.367 837.344

- 4.865 - 5.138

515.639 (1.419.266) 356.367 832.206

14 0,0038 (0,0182) 0,0027 (0,0107)



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AiT GELIiR TABLOLARI

(Aksi Belirtilmedikge Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem  Cari Donem  Onceki Donem
Smirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden  Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Ge¢memis Ge¢memis
Dipnot 1.01.2019 1.01.2018 1.04.2019 1.04.2018
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI: Referansi 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018
Kar ve Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 9.822 - (7.630) -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim ) )
Kazanglar1 (Kayiplar) 9.822 (7.630)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Diger ) i i i
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler
- Ertelenmis Vergi (Gideri) /Geliri - - - -
Kar ve Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar - B - -
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 9.822 - (7.630) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 525.461 (1.414.401) 348.737 837.344
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - 4.865 - 5.138
Ana Ortaklik Paylari 525.461 (1.419.266) 348.737 832.206
5

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AIiT OZSERMAYE DEGISiM TABLOLARI
(Aksi Belirtilmedikge Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

. o Kontrol
- Odenmis Yen}defl Degerleme ve | Kardan Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem An? . Giicii Toplam
Dipnot Ol¢iim Kazang / Kisitlanmg Ortakhga Ait -

Sermaye Kar / Zararlann | Kar1 Zarar | ; Olmayan | Ozkaynaklar

Kayiplar Yedekler Ozkaynaklar Paylar

Tamimlanmis Fayda
Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazan¢/Kayiplari
1 Ocak 2019 134.219.462 (895) 7.342.495 61.983.458 6.103.327  209.647.847 63.014  209.710.861
Diger Diizeltmeler - - - 1.467.687 2.952.104 4.419.791 - 4.419.791
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 134.219.462 (895) 7.342.495 63.451.145 9.055.431  214.067.638 63.014  214.130.652
Transferler - - - 9.055.431  (9.055.431) - - -
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmast - - - - - - (63.014) (63.014)
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - 9.822 - - 515.639 525.461 - 525.461
Donem Kari (Zarary) - - - - 515.639 515.639 - 515.639
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - 9.822 - - - 9.822 - 9.822
30 Haziran 2019 9 134.219.462 8.927 7.342.495 72.506.576 515.639  214.593.099 - 214.593.099
6

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.




MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AIiT OZSERMAYE DEGISiM TABLOLARI

(Aksi Belirtilmedikge Tiim Tutarlar Tiirk Liras1 (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Kardan Ayrilan Ana Kontrol
Dionot | ©denmis Sermave | Yeniden Degerleme ve Kisi tlan}rlnl Gecmis Yillar Kar | Net Donem Ortakliga Giicii | Toplam
P 3 y Ol¢iim Kazang / Kayiplari Ye deklers | Zararlar Kari Zarann | Ait Olmayan | Ozkaynaklar
Ozkaynaklar | Paylar
Tanimlanms Fayda
Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanclari/Kayiplari
1 Ocak 2018 39.000.000 (895) 894.552 18.417.259  153.033.604  211.344.520 56.969 211.401.489
Diger Diizeltmeler - - - - 1.467.687 1.467.687 - 1.467.687
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 39.000.000 (895) 894.552 18.417.259  154.501.291 212.812.207 56.969 212.869.176
Transferler 39.000.000 - 6.447.943 109.053.348 (154.501.291) - - -
Kar Paylari - - - (7.800.000) - (7.800.000) - (7.800.000)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - (1.419.266)  (1.419.266) 4.865  (1.414.401)
Dénem Kart (Zarar) - - - - (1.419.266)  (1.419.266) 4865  (1.414.401)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - -
30 Haziran 2018 9 78.000.000 (895) 7.342.495 119.670.607 (1.419.266) 203.592.941 61.834 203.654.775

7

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.




MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIM TABLOLARI
(Aksi Belirtilmedikge Tiim Tutarlar Tiirk Liras: (TL ) Olarak Gosterilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Siirh Smirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gec¢mis
Dipnot 30.06.2019 30.06.2018
A-ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 9.580.487 19.790.689
Donem Kari (Zarari) 515.639 (1.414.401)
Donem Net Kar (Zarar1) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 1.117.507 6.364.610
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 11.565 4.324
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (15.197) -
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Igili Diizeltmeler (15.197) -
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 101.663 (22.287)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 101.663 (22.287)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 1.021.207 1.479.259
Faiz Gelirleri ile [igili Diizeltmeler (105.074) (177.986)
Faiz Giderleri ile figili Diizeltmeler 1.126.281 817.611
Vadeli Sanislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri - 839.634
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan {le Ilgili Diizeltmeler - 4.903.314
Bagli Ortakliklarin veya Miisterek Faa{iy(?tlerin Elden Cikarilmasindan (1.731) )
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler '
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 7.842.267 14.662.494
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 7.353.959 6.392.583
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (19.109) 1.662.143
Stoklardaki Azahslar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler - 3.980.239
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (188.596) -
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 322.855 (288.153)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 21.487 -
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 124,745 5.041.550
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin
Disinda Ksalanlar) Artis EAzaslls) ’ ¢ 226.651 (2.125.868)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler 275 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 9.475.413 19.612.703
Alinan Faiz 105.074 177.986
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (120.112) (1.556.745)
Bagh Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybr Sonucunu Doguracak Satislara liskin Nakit
Girigleri (63.955) -
(I\J/Ili(ljSLxE Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit (4.803) (5.536)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (51.354) (1.551.209)
C-FINANSMAN FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (10.103.576) (19.432.917)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 5.458.006 -
Kredilerden Nakit Girisleri 5.458.006 -
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (14.303.015) (18.615.306)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikiglar: (14.303.015) (18.615.306)
Odenen Faiz (1.258.567) (817.611)
YABANCI PARA CEVRiM FARKLARININ ETI_(iSiNDEN
ONCE NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) (643.201) (1.198.973)
(A+B+C)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) (643.201) (1.198.973)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 1.361.031 9.433.326
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 3 717.830 8.234.353
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 1 -SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mistral Yap1 Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret A.S. 2012 yilinda Izmir, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket, Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 19 Subat 2016 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi'na doniisiim izni ile ticari unvanin1 7 Mart 2016 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul ile Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmistir. Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14
Mart 2016 tarihinde ticari unvami “Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi” olarak
degistirilmistir.

Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Cmarli Mah. Ankara Asfalti Cad. No:15 / 202 Konak / Izmir

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araglari, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda
istigal etmektir.

Sirket’in hisse senetleri 13 Ocak 2017 tarihinden itibaren halka agilmis olup, 19 Ocak 2017 tarihinden itibaren
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’'nde (“BIST”) islem gérmektedir. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket’in fiili
dolagimdaki hisselerinin nominal degeri 1 TL’dir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket’in filli dolasimdaki paylarinin oran1 %13,05°dir.
Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla personel sayis1 6 kisidir (31 Aralik 2018: 6 kisi).
Sirket’in ortaklik yapisi Not 9’da verilmistir.

Ozet ara dénem finansal tablolarin onaylanmas::

Ozet finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 8 Agustos 2019 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortakliginin detayr asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Dolg)r(:llga;l ve Etkin DogDrongaln ve Etkin
yu Ortakhk yu Ortakhk
Ortakhk Oram % Ortakhk Oram %
Oram % ° Oram % ’
Sirket Unvam
Tasfiye Halinde Meltem Bina i i %70 %70

Yonetimi Turizm San. ve Tic. A.S. (*)

(*) Sirket’in ticaret sicil kayd: Tirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak terkin edilmis olup, 26 Aralik 2018
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesi’nde tescil edilmistir.



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1) Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket yasal defterlerini, muhasebe kayitlarini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve
vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta, hazirlamakta ve Tirkiye Cumhuriyeti
Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap Planini esas almaktadir.

Ara donem finansal tablolar ger¢ege uygun degeri ile gosterilen yatirnm amacgl gayrimenkuller ile finansal varlik
ve yiikiimliilikler haricinde, tarihi maliyet esasina gore Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal tablolarin
TMS/TFRS’ye uygunlugunun saglanmasi amaciyla tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlarda
gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yapilmistir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis olan 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigii bulunan
yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar ile birlikte yillik ve ara dénem bireysel finansal
tablolarin1 hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren
baglayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan itibaren yiiriirlige girmektedir. Sirket’in
2019 yili itibariyle bagh ortakligi tasfiye oldugu igin konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliligi
bulunmamaktadir.

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in iglevsel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (TL) dir.

Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikkleri bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlari kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Kullanilan kapanis kurlar1 asagidaki gibidir:

Déviz Cinsi 30.06.2019  31.12.2018
Gbp 7,2855 6,6528
Euro 6,5507 6,0280
ABD Dolar1 5,7551 5,2609

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Duzeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal tablolarini SPK
tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun olarak
hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden
baglamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmug TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi uygulanmamistir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolari isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

10



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.2) Uygunluk Beyani

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi
Gazete’ de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TMS/TFRS”) ve bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmustir.
Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 say1li kararla yayinlanan ve 2019 yilinda revize olan TFRS
taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya ozet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir.
Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolart yillik finansal tablolarda yer almasi gercken tiim bilgileri ve
aciklamalari icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle hazirlanan yillik finansal
tablolari ile birlikte okunmalidir.

2.3) Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dénceki donem mali
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Bir muhasebe politikasi1 degistirildiginde, mali tablolarda sunulandan daha
onceki donemlere iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki donem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere
iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, 6nceki donemlere veya birbirini izleyen donemlerin
faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve onceki donemlere iliskin diizeltme
tutar;, sunulandan daha Onceki donemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve Kkarsilastirmali bilginin yeniden
diizenlendigi ya da asir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.

01 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
uygulanmistir.

2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalarin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi
cari donemde; gelecek donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.
30 Haziran 2019 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan nemli
tahminler tahminler 31 Aralik 2018 ve 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda kullanilan tahminlerle tutarlidir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki dénemlere iligkin
karsilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden once meydana
geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin
yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa onceki dénemlere ait Karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baglamadan once hatanin
kiimulatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devam)
2.5) TMS ve TFRS’deki degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlari diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarmn Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

TFRS 9 Finansal Araclar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik,
itfa edilmis maliyet ile Glgiilen finansal bir yikiimliligin, finansal tablo dist birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TAS 39’dan farkli olarak
enstriimanin kalan 6mrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkisi olmamistir

TFRS 16 Kiralama Islemleri

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15,
‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard: ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart
mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir
degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte ddeyecekleri kiralama
yikiimliiliklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsihiginda bir varligin kullanim
hakkin1 ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlesme o sézlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da
kiralama islemi i¢ermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerindeki
etkisi olmamistir

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil
TMS 37; ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga
kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil 6l¢iilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

- Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadigmin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmast gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yikimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacag1 ve vergi
oranlar1 da dahil olmak tizere her durumda gecerlidir. Sirket’in finansal durumu ve performans: tizerinde bir
etkisi olmamustir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.5) TMS ve TFRS’deki degisiklikler (Devami)
2015-2017 yillik iyilestirmeler

1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

» TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterck faaliyette daha &nce edindigi
pay1 yeniden 6lger.

* TERS 11 “Misterek Anlagsmalar”; miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

* TMS 12 “Gelir Vergileri”; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde muhasebelestirir.

* TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi igin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

* TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”; planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme
sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi. Gegmis
dénem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin,
yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmalidir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket *in finansal durumu ve performansi tizerinde bir etkisi olmamuistir.

2.6) Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki
donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle bilangosunu 31
Aralik 2018 tarihi itibariyle hazirlanmisg bilango ile; 1 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 dénemine ait kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak 2018 - 30
Haziran 2018 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile 30 Haziran 2018 tarihli kar veya zarar tablosunda yapilan
siiflandirma ve diizeltmeler asagidaki gibidir:

Diizeltme

oncesi
raporlanan Smiflama  Diizeltmeler Diizeltilmis
KAYNAKLAR 31 Arahk 2018 31 Aralik 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26.165.707 - (4.419.791) 21.745.916
Diger Borglar 266 127.401 - 127.667
-liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 266 127.401 } 127.667
Ertelenmis Gelirler 6.893.270 - (4.419.791) 2.473.479

-fliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri -

Saozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Disinda Kalanlar) 6.893.270 (4.419.791) 2.473.479
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikkler 127.401 (127.401) - -
0Z KAYNAKLAR 209.710.861 - 4.419.791 214.130.652
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 61.983.458 - 1.467.687 63.451.145
Net Dénem (Zarar1) / Kari 6.103.327 - 2.952.104 9.055.431
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)
NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)

2.6) Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
(Devamni)

Diizeltme

Oncesi
Raporlanan Diizeltilmis
Simirh Simirh
Denetimden Diizeltme penetimden
Gegmis Gegmis

01.01.2018  01.01.2018 01.01.2018
30.06.2018  30.06.2018  30.06.2018

Hasilat 11.268.678 - 11.268.678
Satiglarin Maliyeti (4.816.736) - (4.816.736)
BRUT KAR / ZARAR 6.451.942 - 6.451.942
Genel Yonetim Giderleri (4.174.863) - (4.174.863)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (202.559) - (202.559)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.203.501 2.125.868 3.329.369
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (3.422.597) - (3.422.597)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (144.576) 2.125.868 1.981.292
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) (144.576) 2.125.868  1.981.292
Finansman Gelirleri 3.138.095 - 3.138.095
Finansman Giderleri (6.533.788) - (6.533.788)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (3.540.269) 2.125.868 (1.414.401)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri - - -

Donem Vergi (Gideri) Geliri - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - - -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (3.540.269) 2.125.868 (1.414.401)

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) - - -

DONEM KARI (ZARARI) (3540.269)  2.125.868 (1.414.401)

Dénem Karmnin (Zararimin) Dagilimm

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 4.865 - 4.865
Ana Ortaklik Paylari (3.545.134) 2.125.868 (1.419.266)
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (0,0454) (0,0182)
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.7.1) Tliskili taraflar

Mliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

i.  raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi: durumunda,
ii.  raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,
iii.  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmas1 durumunda.
iv.
b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

i. Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

ii.  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmas1 halinde.

ili.  Her iki isletmenin de ayn1 bir tigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

iv.  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
tictincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

v.  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimm olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

vi.  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

vii. (&) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

viii.  Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin
ya da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Ust yonetim, Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleriyle, genel miidiir gibi iist diizey yoneticilerden olusmaktadir.
2.7.2) Hasilat

Hasilat, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirlerin giivenilir
olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu siirece muhasebelestirilir. Gelirler tahsil edilmis veya edilecek olan
alacak tutarimin gergege uygun degeri iizerinden olgiiliir. Gelirlere iliskin tahmini/s6zlesmeye dayali iadeler,
indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan distilmektedir. Hasilat kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi
uygulanmaktadir. Buna gore hasilat, gelir ve karlar ayn1 déneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirilacak
sekilde muhasebelestirilmektedir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.7.2) Hasilat (Devam)

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yirirlige giren TFRS 15
dogrultusunda agagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliliklerinin tamimlanmasi
* S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

« Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas:

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir edim
yikiimliligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zaman i¢indemi yoksa belirli bir
zaman diliminde mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliilikklerini zamana yaygin bir sekilde yerine getirirse,
s6z konusu edim yiikiimliliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana
yayili olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliiklerine iligskin
hasilat, mal veya hizmetlere iligkin kontroliiniin tamamen miisterilere gectigi zaman muhasebelestirilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

a) Sozlesmenin taraflar1 s6zlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca)

b) onaylamus ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

c) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

d) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

e) Sozlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

f) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.
Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece
miisterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Sirket, miisterilerle yapilan taginmaz satislarina iligkin vadeli s6zlesmelerinin baslangicinda, misteriye taahhiit
edilen tasinmazin devir tarihi ile misterinin bu tasinmazin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l
veya daha az oldugu durumlarda taahhiit edilen islem bedelinde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi
olmadigi varsayimu ile diizeltme yapilmamasi opsiyonu kullanmaktadir. Sirket, vadeli satis sozlesmelerinden
kaynakli hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, islem bedeli, gelecekte
olusacak tahsilatlarin finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilmektedir.
Vadeli satis islemlerinden kaynakli finansman unsurlarimin raporlama tarihi itibariyla tespit edilen heniiz
tahakkuk etmemis reeskont giderleri “Hasilat” hesaplarindan netlenerek raporlanmakta olup; dénem iginde
olusan vade farki gelirleri tahakkuk esasina gore “Esas faaliyetlerden diger gelirler” hesaplar altinda ilgili
donemlerde muhasebelestirilmektedir.

Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz oran1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diisiikliigii
olustugunda, Sirket alacak veya kredinin kayitli degerini gelecekteki nakit akiglarin1 alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanilabilir degerine
indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger disiikliigiine ugramis kredi ve alacaklar
tizerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.7.2) Hasilat (Devami)

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kiralama siiresi boyunca dogrusal
yontem esasinda muhasebelestirilecek sekilde kaydedilmektedir ve kar veya zarar tablosunda “Hasilat” altinda
sunulmaktadir. Kira gelirleri bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisinin muhtemel olmasi
durumunda ve bu gelir tutariin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebildigi durumlarda tahakkuk ettirilir. Kiracilara
saglanan donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek
muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenkul stok satislari

Gayrimenkul stoklari, proje gelistirmek amaciyla elde tutulan arsalar, yatirim/insaat asamasinda ve
tamamlanmis konutlar ve ofislerden olugsmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarmin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelestirilir:

» Sirket’in miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk
ve kazamimlarin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin teslim tutanaklarinin
imzalanmasi ve/veya tapularin teslim edilmesiyle olusur)

» Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde etkin
bir kontroliiniin olmamasi

2.7.3) Gayrimenkullerin simiflandiriimasi

Sirket, portfoyiindeki gayrimenkullerini stoklar ve yatirrm amagl gayrimenkuller (“YAG”) olarak
simiflandirmakta ve asagida yer alan muhasebe politikalarina gore 6l¢mektedir.

- Gayrimenkul stoklar1, Sirket’in ana faaliyet konusu dahilinde islerin normal seyri dahilinde satis
amaciyla geri kazanilmasi degerlendirilen gayrimenkulleri ifade etmektedir. Temelde bu kullanima
uygun gayrimenkuller, Sirket’in gelistirip sonra da satmak amaciyla portfoyiinde yer almaktadir.

- Yatinm amagh gayrimenkuller, Sirket’in kendi faaliyetleri kapsaminda kullanim amagli olarak
degerlendirilmeyen ve/veya islerin normal seyri ¢ercevesinde esas faaliyet konusu ve stratejisi
kapsaminda satis yoluyla elden ¢ikarilmsi planlanmayan, temelde kira geliri ya da deger artis1 elde
etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkulleri ifade etmektedir. Satis yoluyla elden ¢ikarilmak amaciyla
satis sOzlesmesi imzalanan bagimsiz boliimler, satis amaciyla simiflandirilan duran varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul stoklari

Stoklar, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani iizerinden olgtilmektedir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Sirket tarafindan kisa
vadede satis amagli gelistirilen projelere ait insaat maliyetleri ve arsa maliyetinden olusmaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkuller

Yatirrm amagli gayrimenkuller, Sirket’in portféylindeki arsalari, Mistral Towers projesindeki ¢arsi ile uzun
vadeli faaliyet kiralamasi yapilan bagimsiz boliimlerden olugmaktadir.
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(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

2.7.3) Gayrimenkullerin siniflandirilmasi (Devami)

Arsalar

Sirket’in gayrimenkul projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet
degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlciiliirler. Ilk muhasebelestirme sonras: donemde ilgili arsalar
tizerinde proje gelistirmeye baslayincaya kadar gergege uygun degerinden olgiilmekte; arsa tizerinde proje
gelistirilmeye baslandiginda yatinm amacgli gayrimenkuller altindaki yapilmakta olan yatirimlara transfer
edilerek ve ilgili proje tamamlanip gergege uygun degeri giivenilir bir bigimde 6lgiilebilir oldugu asamaya kadar
maliyet yontemiyle 6l¢iilmeye devam etmektedir. 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla arsalar
tizerinde gelistirilen bir proje bulunmamaktadir.

Tamamlanmis yatirim amacli gayrimenkuller

Tamamlanmig yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik
faydalarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirnm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde 6lgiilebilir olmas: durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amaghi gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler; baslangigta
yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iligskin olarak gercgeklestirilen maliyetler ile yatirim amaglh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. Bu maliyete islem
maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Sirket, gayrimenkule iliskin hizmet ve isletme giderlerini ilgili
donemlerde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmektedir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirrm amagli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda spesifik
olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu goz 6ntinde bulundurularak degistirilebilir.
Bu bilginin olmadigi durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine
bagvurmaktadir. Sirket makul olgiilere gore hesaplanmis bir dizi gercege uygun deger tahmini arasindan en
giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar1 olusturan kosullar1 dikkate alir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu donemde “Yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler” altinda, kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmas: durumunda meydana gelen kazang
veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri
arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amaglh gayrimenkul net
deger artig kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Transferler

Sirket yatirnm amaglh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan
sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket, yatirim amagh gayrimenkuliinii herhangi bir
gelistirme yapmadan elden c¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii bilangodan ¢ikarana kadar yatirim amach
gayrimenkul olarak smiflandirmaya devam eder. Benzer sekilde, Sirket'in mevcut bir yatirim amach
gayrimenkuliinii, ileride de yatirim amacgli gayrimenkul olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden
gelistirmeye baslamas: durumunda, bu gayrimenkul yatinm amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden
gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden
siiflandiriima yapilmaz.
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(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.7.3) Gayrimenkullerin siniflandirilmasi (Devami)

Bir gayrimenkuliin yatirnrm amagh gayrimenkul siifina transferi veya bu simiftan transferi sadece ve sadece
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gergeklestiginde transfer gergeklestirilir:

* Yatinm amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina baslanmast;

* Yatirnm amagli gayrimenkulden stoklara transfer igin satis amaciyla, gelistirilmeye baglanmast;

» Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amagli gayrimenkule transferi amaciyla, sahibi
tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

+ Stoklardan yatirrm amagh gayrimenkullere transfer igin, bir baskasina faaliyet Kiralamasi suretiyle
kiralamanin baslamasi;

* Yatinm amagli gayrimenkulden, satis amacgli siniflandirilan duran varliklara satis sozlesmesinin
yapilmast.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferlerde,
stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir. Dolayisiyla gayrimenkul stoklarindan, gercege uygun deger
yontemine gore Olgiilen yatinm amacgli gayrimenkullere yapilan bir transferde; gayrimenkuliin transfer
tarihindeki gergege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark ilgili donem kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sirket, satis amagl elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlig: (veya elden ¢ikarilacak duran varlik
grubunu) tasinan degerini ifade eden gercege uygun degeri ile satis maliyeti diislilmiis gergege uygun
degerinden diisiik olani ile 6lgmektedir.

2.7.4) Alman avanslar

Gayrimenkul projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi so6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, ilgili tasinmazlarin
ongoriilen teslim tarihi goz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
smiflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.7.5) Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin
de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayr1 sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde t¢iincii fikrada belirtilen
kazanclar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmi
geregi ayrica temettii vergi Kesintisine tabi degildir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devam)
2.7.5) Kurumlar vergisi (Devami)

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agsmamak tizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak
%0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiirtirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Sirket’in bagli ortakligi olan Meltem Bina Yonetimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi “Meltem Bina
Yonetimi ise, kurumlar vergisi mikellefidir. Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi
hesaplanmamugtir.

2.7.6) Maddi Duran Varhklar

Arazi ve arsalar ve yapilmakta olan yatirimlar digindaki maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden,
birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii disiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman,
maddi duran varliklarin diizeltilmis degerleri faydali Omiirleri tizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz émiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.
Maddi duran varliklarin tahmin edilen ekonomik 6miirleri agagida belirtilmistir:

Maddi Duran Varhklar Ekonomik Omiir
Binalar 50
Demirbaglar 4-15

Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger karsilik ayrilmak
suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ile
kullanimdaki degerinden yiiksek olanidir. Net satis fiyati, varligin makul degerinden satis1 gerceklestirmek igin
katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina
devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis
tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parg¢asini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varhigin gelecekteki ekonomik
faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devam)
2.7.6) Maddi Duran Varhklar (Devami)

Yeni bir faaliyet agma maliyetleri, reklam maliyetleri de dahil yeni {iriin ya da hizmet sunma maliyetleri,
elemanlarin egitim maliyeti de dahil yeni bir yerde veya yeni bir misteri keSimiyle is yapma maliyetleri, genel
yonetim maliyetleri gibi maliyetler, maddi varligin alis fiyatina dahil olmadiklarindan ve varligi, yonetimin
amaglar1 dogrultusunda faaliyet gosterebilmesi amaciyla gerekli pozisyona ve isler duruma getirmek icin
katlanilmadiklarindan, varlikla dogrudan iliskilendirilemez, dolayisiyla elde etme maliyetine dahil
edilmemektedir.

2.7.7) Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgi islem sistemleri, yazilimlara yonelik haklar, lisans bedelleri gibi
varliklardan olugmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar alis degerlerinden kaydedilip, itfa paylar alig
yilindan itibaren ekonomik omiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemiyle hesaplanmaktadir. Deger disiikliigiiniin
olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitl degeri, geri kazanilabilir tutara indirilmektedir.
Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varlik bulunmamaktadir. Maddi olmayan duran varliklarin
tahmin edilen ekonomik 6mirleri agagidaki gibidir.

Maddi Olmayan Duran Varhiklar Ekonomik Omiir
Haklar 3

2.7.8) Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde bir varhiga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirmistir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, 0 varligin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.
Eger soz konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim veya satis
yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diigiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar
varhi@in net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanmim degeri, bir varligin
stirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diistikliigii kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir varlikta olusan deger diistikligii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diistikliigiiniin - kayitlara alinmalarin1 izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda geri ¢evrilir. Diger varliklarda olusan deger distikligi kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken
kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri cevrilir. Deger disiikligii kaybinin iptali nedeniyle
varhigin kayith degerinde meydana gelen artis, onceki yillarda hi¢ deger disiikliigii kaybinin mali tablolara
alinmamis olmasi halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar)
asmamalidir.

2.7.9) Finansal Yatirimlar

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki diger
kapsaml1 gelir tablosuna yansitilan ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar
olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandig:
is modeli ve finansal varhigin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket,
finansal varliklarinin siniflandirmasint satin alindiklar1 tarihte yapmaktadir. TFRS 9, mevcut TMS 39
standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik
kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.
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NOT 2 —-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

2.7.9) Finansal Yatirnmlar (Devami)

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve
nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. ilgili
varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise
etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve
sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislariin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Ilgili finansal varliklardan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri
disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gergege uygun degerinde sonradan olusan
degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
dontilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen
temettiiler konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti izerinden 6l¢iilen
ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disginda kalan finansal
varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklari deger disiikligi "Beklenen Kredi Zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir

Beklenen kredi zararlarinin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiytikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1r ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklart sona erdiginde
veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle
devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklarin
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

2.7.9) Finansal Yatirimlar (Devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Bu varliklarin defter degeri gercege uygun degerlerine
yakindir.

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Finansal yiikiimliilikler sonraki donemlerde etkin faiz oranmi iizerinden hesaplanan faiz
giderleri ile birlikte etki faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin Faiz Yontemi; finansal yikimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin Faiz Orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.7.10) Kur Degisiminin Etkileri

Finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri ya da ilgili
isletmenin fonksiyonel para birimi disindaki para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas
alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na (“TL”) ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis
olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye gevrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden c¢evrilmeye tabi
tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklaria iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar:,

eYabanc: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalart  asagida agiklanmaktadir) karsi  finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdus: faaliyetindeki net yatirvmin bir pargasin olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirmmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, odenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis:
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklar:
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.7.11) Pay Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang Sirket payina diisen donem net karmin ilgili dénem boyunca
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut pay sahiplerine birikmis karlardan paylari oraninda pay dagitarak (“Bedelsiz
Paylar”) sermayeleri arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalama paylarin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. (Dipnot 14)

2.7.12) Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikimliligin bulunmasi, yikimliligi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikiginin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliik tutart konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Paranin zaman degeri etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, Karsilik tutar1 yiikiimliligiin yerine getirilmesi i¢in
gerekli olmasi beklenen giderlerin bugilinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oranmin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orami ile sz
konusu yiikiimlilikle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto orami vergi Oncesi olarak belirlenir ve
gelecekteki nakit akiglarinin tahmini ile ilgili riski igermez.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin
yiikiimlilikler finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl yiikiimliiliikkler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya
diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gésterilmeleri, hicbir
zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar
finansal tablolarda yer almamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalarin isletmeye girisleri olasi ise
finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru
olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e
girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu
donemin finansal tablolarina yansitilir.

2.7.13) Cahisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminati

Kidem tazminati karsihigi, Sirket ¢alisanlarinin is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas yiikiimliiliklerin tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir. Bu
kapsamda Sirket’in ¢alisanlarina {icrete ilave olarak ikramiye, yakacak, izin, askerlik 6denegi, evlenme, dogum
ve 0liim yardimi gibi sosyal haklar saglanmaktadir.
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2.7.13) Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminati (Devami)

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligii, gelir tablosuna alinmamis aktiieryal kazang ve
zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade eder.

Izin haklari, kullanilmamis izin haklarindan dogan yiikiimliiliikleri hak kazandiklar1 dénemlerde tahakkuk
ettirilir.

2.7.14) Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satigsa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapim veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. S6z konusu varlik ile
iliskilendirilemeyen bor¢lanma maliyetleri gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici stire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesi s6z
konusu olur ise elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma maliyetlerinden mahsup
edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklart dsnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.7.15) Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin
faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal
etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri tizerinden gosterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli
alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil
olmak tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani eSas alinarak iskonto edilen
degeridir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger
diistikliigine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diistikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin
zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgtilmektedir.

Deger diistikliigii karsiligi ayrilmasin takiben, deger diistikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigi karsiligindan diisiilerek diger
gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki gelirleri/giderleri, gelir tablosunda “esas
faaliyetlerden diger gelir/giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilmektedir.

2.7.16) Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken
odemeleri ifade etmektedir.

Ticari borglar, ilk olarak gergcege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan
itfa edilmis maliyetinden olgiliirler.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.7.17) Netlestirme/ Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal tablolarda net degerleri ile gosterilirler.

2.7.18) Durdurulan Faaliyetler
Sirket’in durdurulan faaliyet kapsaminda degerlendirilen islemi bulunmamaktadir.
2.7.19) Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayim igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmast durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
Raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin
ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalar: halinde, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.7.20) Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlart isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarimi gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akimlari, Sirket’in
yatirim faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarmn geri odemelerini gosterir. Finansman
faaliyetlerine iligskin nakit akislari, Sirket’in, finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini,
kosullu varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir
ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi amaciyla Not 2.7°de
aciklanan muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve
varsayimlar agagida belirtilmistir:

a) Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, SPK tarafindan lisansli bagimsiz bir gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirim amaglh gayrimenkullere
iliskin gercege uygun degerler emsal karsilastirma ve gelir yontemi altinda indirgenmis nakit akis modeli
kullanilarak tespit edilmistir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar1 (Devami)

b) Yatirim amacli gayrimenkullere transferler

Sirket, gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul siifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapmaktadir. Sirket yonetimi, 6zellikle gayrimenkul stoklari altinda
takip ettigi ofis kuleden orta vadeli (5-10 yil) yapilan faaliyet kiralamas1 seklinde kiralamalarin baglamasini esas
alarak ilgili gayrimenkuliin yatirrm amagli gayrimenkullere siniflanmasi i¢in Not 2.7°de detaylarn agiklanan
sartlar1 sagladigini degerlendirmektedir.

¢) Kidem tazminat1 yiikkiimliiligii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar1 ve calisanlarin ayrilma oranlarimi
iceren birtakim varsayimlara dayal: aktiieryal hesaplamalar ile Sirket yonetimi tarafindan belirlenmektedir.

2.9 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayill Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: 11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin
portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir (Not 17).

NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30.06.2019 31.12.2018
Kasa 283 655
Bankalar 716.602 1.359.821
Vadesiz Mevduat 216.602 459.821
Vadeli Mevduat (*) 500.000 900.000
Vadeli Mevduat Gelir Tahakkuklari 945 555
Toplam 717.830 1.361.031
(*) 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla Sirket’in vadeli mevduat vadeleri 3 aydan kisadir.
NOT 4 — KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
a) Kisa Vadeli Bor¢clanmalar
30.06.2019 31.12.2018
Banka Kredileri 9.800.000 7.800.000
Faiz Gider Tahakkuklar1 175.323 -
Toplam 9.975.323 7.800.000
b) Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
30.06.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara, Taksitleri ve Faizleri - 10.845.009
Toplam - 10.845.009
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NOT 4 — KISA VE UZUN VADELiI BORCLANMALAR (Devami)

¢) Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Bor¢lara iliskin Ozet Bilgiler

30.06.2019

Banka Kredileri

Déviz Cinsi Vade Faiz Arahig OrijinaéiF;?r:]e: Kisa Vadeli Toplam
TL 2019- 2020 27,97% 9.975.323 9.975.323 9.975.323
Toplam 9.975.323 9.975.323
31.12.2018

Banka Kredileri

Déviz Cinsi Vade Faiz Arah@ Orijinaéﬁ?r;? Kisa Vadeli Toplam
ABD Dolari 2019 %4,33 2.050.000 10.845.009 10.845.009
TL 2019 %28,5 7.800.000 7.800.000 7.800.000
Toplam 18.645.009 18.645.009

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalari tizerinde toplam
20.700.000 Tiirk Lirast tutarinda ipotek bulunmaktadir. Belirtilen 20.700.000 Tiirk Lirasi tutarindaki ipotek
diginda, 1.07.2019 tarihinde tahsis edilen 5.000.000 Tiirk Lirasi tutarindaki taksitli ticari kredi igin verilen
10.000.000 Tiirk Liras: tutarinda bir ipotek mevcuttur. (31 Aralik 2018: 26.850.000 ABD Dolar: ve 6.400.000

Tiirk Lirast).

NOT 5 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari Alacak ve Borclara Iliskin Bilanco Bakiyeleri

a) Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2019 31.12.2018
Alicilar 373.376 462.880
Alacak Senetleri 1.526.319 7.660.051
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (66.027) (121.874)
Gelir Tahakkuklar: (*) 295.143 285.123
Toplam 2.128.811 8.286.180
b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.06.2019 31.12.2018
Alacak Senetleri 1.966.274 3.086.936
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (776.191) (1.027.955)
Gelir Tahakkuklar (*) 881.193 886.077
Toplam 2.071.276 2.945.058

(*) Operasyonel kiralama sozlesmelerinden elde edilecek kira gelirlerinin dogrusal yontem uyarinca olugan

gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.
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NOT 5 - TiICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in alacak senetlerinin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Vade (Senetler) 30.06.2019 31.12.2018
0-1 ay 55.254 6.263.116
1-3ay 110.509 899.644
3-6 ay 165.764 165.764
6-12 ay 1.194.792 331.527
1-2 yil 663.054 1.452.189
2-3 yil 663.054 663.054
3-4 y1l 640.166 663.054
4 yildan uzun - 308.639
Toplam 3.492.593 10.746.987
c) Kisa Vadeli Ticari Borglar
Kisa Vadeli Ticari Borglar 30.06.2019 31.12.2018
Saticilar 117.351 238.831
Saticilar Iligkili Taraf (Dip. 13) 519.092 74.757
Toplam 636.443 313.588
NOT 6 — STOKLAR
30.06.2019 31.12.2018
Tamamlanms Projeler
Mistral Towers (*) 68.474.110 68.474.110
Toplam 68.474.110 68.474.110

(*) Stoklar hesaplarinda yer alan tutarlar Sirket’in kisa vadede satis yoluyla geri kazanmayi planladigi 6nemli bir kismi
satilabilir durumda olan rezidans, otel ve ofis insaatindan olusan gayrimenkul stoklari i¢in yapilan toplam harcamalar ifade
etmektedir. Ilgili harcamalar Izmir Konak Ilgesi Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral
Tower Projesi’nin arsa pay1 ve ingaat maliyetini igermektedir.

NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihinde yatirim amagli gayrimenkullerinin piyasa degeri 152.625.587 TL dir (31 Aralik
2018: 152.574.233 TL). 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla sona eren donem iginde yapilan ilave harcamalar tutari

51.354 TL dir.
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NOT 8 - TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER (TRI) VE SARTA BAGLI
VARLIK VE YOUKUMLULUKLER

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat, rehin ve ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

30.06.2019
Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler TL Karsihklarn USD EURO TL
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin 30.948.655 ) - 30.948.655
Toplam Tutar
-Teminat 248.655 - - 248.655
-Ipotek (*) 30.700.000 - - 30.700.000

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ort. Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Top Tutar1

C.Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin - - - -
Top.Tutar1

D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 - - - -
-i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1

-ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar:
-iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

Toplam 30.948.655 - - 30.948.655

(*) 1.07.2019 tarihinde tahsis edilen 5.000.000 Tiirk Liras tutarindaki taksitli ticari kredi igin verilen 10.000.000
Tiirk Lirasi tutarinda bir ipotek mevcuttur.

31.12.2018
Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler TL Karsihklar: USD EURO TL
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin

147.903.820  26.850.000 - 6.648.655

Toplam Tutar1
-Teminat 248.655 - - 248.655
-ipotek 147.655.165  26.850.000 - 6.400.000

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ort.
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Top Tutari
C.Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - - - -
Oldugu TRi'lerin Top.Tutar1

D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar - - - -
-i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutar1

-ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar
-iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

Toplam 147.903.820  26.850.000 - 6.648.655

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma oram 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle %0°dir. (31 Aralik
2018: %0)

Alinan teminatlar

Sirket, Mistral Towers projesindeki kiralanan alanlara iliskin kiracilardan 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla
tamami TL cinsinden olmak iizere 2.886.164 TL banka teminat mektubu almistir (31 Aralik 2018: 2.558.350
TL).

30



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Aksi Belirtilmedik¢e Tiim Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Olarak Gosterilmistir.)

NOT 8 - TEMINAT, REHIN VE IPOTEKLER (TRI) VE SARTA BAGLI
VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Sarta bagh yiikiimliiliikler

Sirket aleyhine Izmir 6.Tiiketici Mahkemesi 2017/468 Esas say: ile 48.932 ABD Dolar tutarinda talep ile
tiiketici hukukundan kaynaklanan alacak (itirazin iptali) davas ile ilgili olarak Sirket avukatlarinca 24 May:s
2018 tarihinde hazir bulunulan durusma neticesinde, davali tarafa ait uzman gorusiine iliskin rapor mahkemeye
sunulmustur. Dosyanin vergi mevzuatindan ve tiiketici mevzuatindan anlar akademisyenlerden olusan tgli
bilirkisi heyeti olusturularak bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmis ve bir sonraki durusmanin
23.10.2018 tarihinde yapilan durusmada Sirket’in talebi reddedilmis olup, bir sonraki durusma 19.09.2019
tarihine verilmistir. Sirket yonetiminin uzman avukatlarimin da gorasleri dikkate alinarak yapmis oldugu
degerlendirmeye gore s6z konusu davaya iligkin olasi bir nakit ¢ikist beklenmemekte olup ilisikteki finansal
tablolarda buna iliskin bir karsilik ayrilmamistir.

NOT 9 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Ozkaynak kalemlerinden, “Cikarilmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddesi geregince yasal yedek statiisinde olan “Hisse Senedi Ihrag Primleri” yasal
kayitlardaki tutarlar1 ile gosterilmistir. Bu kapsamda, KGK Raporlama Standartlar1 ¢ercevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyle kar dagitimina veya sermaye artirimina konu edilemeyen
farklarin (enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklar gibi), ¢ikarilmis sermaye ile ilgili kismi
cikarilmig sermaye kaleminden sonra gelen “sermaye diizeltmesi farklar” kalemiyle, “kardan ayrilan kisitlanmig
yedekler” ve “hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanan farklar ise geg¢mis yillar kar/zararlariyla
iliskilendirilmistir.

9.1) Sermaye/Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30.06.2019 31.12.2018
Odenmis Sermaye 134.219.462 134.219.462

30.06.2019 31.12.2018
Ortak Unvam /Ad1 Soyadi Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Onder Tiirkkan1 33 44.164.502 33 44.164.502
Haydar Inag 26 34.638.095 26 34.638.095
Diger 41 55.416.865 41 55.416.865
Sermaye 100 134.219.462 100 134.219.462

(*) Sirket’in sermayesinin her biri 1 TL (Tirk Lirasi) itibari degerde 134.219.462 adet hisseden olusmaktadir. (31 Aralik
2018: 134.219.462 adet hisse)
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NOT 9 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
(Devam)

9.2) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde dagitilabilirler.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
kanuni net karin %>5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan karin 6denmis sermayenin

%>5’ini asan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. Halka agik sirketler
temettii dagitimlarimi SPK tarafindan yayimlanan standartlar ve tebliglerin Ongordiigii esaslar gergevesinde
yaparlar.

Tiirk Ticaret Kanunu kapsaninda ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan “Hisse Senedi ihrag
Primleri” ve kar dagitimi disgindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir.
Bu kapsamda TFRS esaslar1 g¢ergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya g¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagitimmna veya sermaye artirrmina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan farkliliklar1 gegmis
yillar karlar1 / zararlaryla iligkilendirilmistir.

30.06.2019 31.12.2018
Yasal Yedekler 7.342.495 7.342.495
Toplam 7.342.495 7.342.495

NOT 10 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.2019 01.01.2018 01.04.2019 01.04.2018
30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018

Satis gelirleri - 9.989.623 - 8.909.709
Kira gelirler 3.500.034  1.279.055  1.543.709 828.620
Satistan {adeler (-) (82.740) - (1.517) -
Toplam 3.417.294 11.268.678  1.542.192  9.738.329
Satiglarin Maliyeti (-) (245.279) (4.816.736)  (245.279) (4.185.609)
Briit Esas Faaliyet Kary/ (Zarar) 3.172.015  6.451.942  1.296.913  5.552.720

NOT 11 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE
DAGITIM GIiDERLERI

01.01.2019 01.01.2018 01.04.2019 01.04.2018

Genel Yonetim Giderleri (-) 30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018
Aidat giderleri (1.256.570) (2.328.053)  (461.893)  (922.992)
Danigmanlik giderleri (132.561) (550.417) (46.672) (238.555)
Personel giderleri (575.969)  (442.033)  (318.740)  (237.673)
Vergi, resim ve harglar (333.504) (608.582) (303.569) (451.564)
Kira giderleri (14.695) (67.141) (7.628) (38.174)
Ofis giderleri (14.420) (18.519) (6.852) (4.553)
Diger (105.796)  (160.118) (45.647)  (126.959)
Toplam (2.433.515) (4.174.863) (1.191.001) (2.020.470)
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NOT 12 — FINANSMAN GIDERLERI

Finansal Giderler (-)
01.01.2019 01.01.2018 01.04.2019 01.04.2018
30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018

Kur fark gideri (597.852) (5.716.177)  (287.976) (4.278.699)
Faiz gideri (1.433.890)  (817.611)  (691.610)  (415.220)
Toplam (2.031.742) (6.533.788)  (979.586) (4.693.919)

NOT 13 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Hiskili Taraflarla Alacak ve Bor¢ Bakivyeleri:

a) iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 30.06.2019 31.12.2018
Miray insaat 344.435 129.647
Toplam 344.435 129.647
b) iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borclar 30.06.2019 31.12.2018
Mistral izmir Toplu Yap: Yonetimi 519.092 74.757
Toplam 519.092 74.757

Tliskili Taraflarla Yapilan Islemler:

01.01.2019-30.06.2019

Hakedis Hizmet Diger
Alig Satis Alg Satis Alig Satis
Miray Ingaat San. Tic. A.S. - - - - - 730435
Mistral izmir Toplu Yap: Yénetimi - - 1.637.055 - - -
Toplam - - 1.637.055 - - 730.435

01.01.2018-30.06.2018

Hakedis Hizmet Diger
Alig Satis Alig Satis Alig Satig
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.863.707 - - - - -
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi - - 2.313.453 - - -
Toplam 1.863.707 - 2.313.453 - - -
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NOT 14 — PAY BASINA KAZANC

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri, yasal vergi ve masraflar gibi Sirket tarafindan
6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan miktar ile Sirket’in bir 6nceki hesap doneminde ugradigi zarar, hesap
doénemi sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonra kalan miktar safi kar1 teskil eder ve asagidaki gibi
dagitilir:

e Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca, safi karin % 5’1 6denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar 1. Tertip
Yedek Akge olarak ayrilir.

e Kalan tutardan mali kanunlar ve mali mevzuat geregi 6denecek Kurumlar Vergisi ve kar dagitimina
bagli olarak tahakkuk eden vergiler hari¢ olmak iizere diger vergiler, mali miikellefiyetler tenzil edilir.
Kalandan itfa edilmemis hisse senetlerinin 6denen kismina % 5 nispetinde I. Temettii verilir.

o Bakiye miktar idare meclisinin teklifi ve genel kurulun karari ile kismen veya tamamen biitiin sermaye
sahiplerine II. Temettii olarak dagitilabilir; olaganiistii yedeklere ayrilabilir ya da ertesi yila aktarilabilir.

e Ayrica Tirk Ticaret Kanunu uyarinca pay sahipleri ve kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
genel Kkurulca kararlastirilan kisimlardan 1. Temetti distildiikten sonra dagitilacak kismin % 10’u 1II.
Tertip Yedek Akge olarak ayrilir.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltme farklarindan
hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak
uygulanmak suretiyle elde edilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem karmin ¢ikarilmig
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

01.01.2019 01.01.2018
Pay Basma Kazang 30.06.2019 30.06.2018
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 134.219.462 78.000.000
Ana girket hissedarlarina ait net donem kar1 / zarar1 515.639 (1.419.266)
Pay basina kazan¢ (Nominal degeri 1 TL olan pay basina kazang) 0,0038 (0,0182)
Ana sirket hissedarlarina ait toplam kapsamli gelir / gider 525.461 (1.419.266)
Toplam kapsamli gelirden elde edilen pay basina kazang 0,0039 (0,0182)

(Nominal degeri 1 TL olan pay basina kazanc)
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NOT 15— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGi VE DUZEYI
Piyasa Riski
Déviz Bazinda TL Karsiliklart (Ayrintily);

DOViZ POZiISYON TABLOSU
30.06.2019
TL Karsihgi UsD EURO
1. Ticari Alacaklar 1.142.922 150.633 42.135
2. Finansal Varliklar 98.993 17.201 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar: dahil) 98.993 17.201 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlikiar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 1.241.915 167.834 42.135
5. Ticari Alacaklar - - -
6. Finansal Varliklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Var/iklar - - -
7. Diger - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhiklar (4+8) 1.241.915 167.834 42.135
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikamliliikler - - -
12. Diger Yiikiimliiliikler 900.995 156.556 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
12h. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler 900.995 156.556 -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 900.995 156.556 -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikimliilikler - - -
16. Diger Yikiumlilikler 106.813 9.670 7.810
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler 106.813 9.670 7.810
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 106.813 9.670 7.810
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 1.007.808 166.226 7.810
19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a- ) _ )
19b)
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar: - - -
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar: - - -
20. Net Yabane1 Para Varhik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 234.107 1.608 34.325
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (UFRS 1.241.915 167.834 42.135

7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun
Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Déviz Yikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutart
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NOT 15 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELiGi VE DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski (Devami)

Déviz Bazuinda TL Karsiliklar: (Ayrintily);

DOVIZ POZISYON TABLOSU
31.12.2018
TL Karsihgi UsD EURO

1. Ticari Alacaklar 789.135 150.000 -
2. Finansal Varliklar 172.576 23.898 1.772
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar dahil) 172.576 23.898 7.772
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 961.711 173.898 1.772

5. Ticari Alacaklar

6. Finansal Varliklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

789.135 150.000 -

8. Duran Varhklar (5+6+7)

789.135 150.000 -

9. Toplam Varhklar (4+8)

1.750.846 323.898 7.772

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliliikler

12. Diger Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

10.784.845 2.050.000 -

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

10.784.845 2.050.000 -

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimliiliikler

16. Diger Yikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

10.784.845 2.050.000 -

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

(9.033.999) (1.726.102) 7.772

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullamlan Finansal Araglarm Toplam Gergege Uygun
Degeri

23. Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kismimimn Tutar

24. Doviz Yikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar

(9.033.999)  (1.726.102) 7.772
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NOT 15— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGi VE DUZEYI (Devami)

Duyarhiik Analizi
Kur riski duyarlilig:

Sirket EURO ve ABD Dolart cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo, Sirket’in EURO ve
ABD Dolar1 kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarliligini géstermektedir. Kullanilan %10’luk oran, kur
riskinin Ust diizey yonetime Sirket’in iginde raporlanmasi Sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran
yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade eder.

30.06.2019
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 paranin Yabanmv Yabanci paranin YabanCIV
deger kazanmasi plir antn deg?r deger kazanmasi paranin degjcr
aybetmesi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi 925 (925) - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 925 (925) - -

EURO kurunun %10 degismesi halinde:
4-EURO net varlik/yiikimliliigi 22.485 (22.485) - -
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-EURO Net Etki (4+5) 22.485 (22.485) - -

GBP kurunun ortalama %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/yiikkimliligi - - - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - - - -
9- GBP Varhklar1 Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) 23.410 (23.410) - -

31.12.2018
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanmu Yabanci paranin Yabanmw
deger kazanmasi P Iiramn degc_er deger kazanmasi paraminl degfzr
aybetmesi kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligi (908.085) 908.085 - -
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (908.085) 908.085 - -

EURO kurunun %10 degismesi halinde:
4-EURO net varhk/yiikiimliiligi 4.685 (4.685) - -
5-EURO riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-EURO Net Etki (4+5) 4.685 (4.685) - -

7-GBP net varlik/yiikiimliliga
8-GBP riskinden korunan kisim (-)
9-GBP Varhliklar Net Etki (7+8)
TOPLAM (3+6+9)

GBP kurunun ortalama %10 degismesi halinde:

(903.400) 903.400 - -
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NOT 15 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi VE DUZEYI (Devami)

Piyasa Riski (Devami)

Duyarlilik Analizi (Devami)

Faiz orant duyarliig
Sirket’in degisken faizli finansal yiikiimliiligii yoktur. (31 Aralik 2018 — Yoktur)

NOT 16 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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NOT 17 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

30 Haziran 2019

31 Arahik 2018

Para ve sermaye piyasasi araclart 111-48.1. Md. 24 / (b) 717.830 1217471
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 221.099.697 221.048.343
istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - 108.751
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 6.829.194 13.659.678
D | Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (K) 228.646.721 236.034.243
E | Finansal borglar 11-48.1. Md. 31 9.975.323 18.645.009
F Diger finansal yiikiimliliikler 111-48.1. Md. 31 B -
G | Finansal kiralama borclar 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) B -
I | Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 214.593.099 209.678.723
Diger kaynaklar 4.078.299 7.710.511
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 228.646.721 236.034.243
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Haziran 2019 | 31 Arahk 2018
Al | parave sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 | Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 717.547 1.216.816
A3 | yabanci sermaye piyasast araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) 3 3
B1 | vabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) B B
B2 | At tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 61.730.000 61.730.000
C1 | vyabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 | isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
576.759 1.011.788

Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami

111-48.1 Md. 22/ (1)
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NOT 17 — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Portfoy stmirlamalari ilgili diizenleme 30 Haziran 2019 |31 Aralik 2018 | Asgari/Azami oran
1 | Ugzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) 0% 0% Azami %10
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 97% 94% Asgari %51
3 | Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 1% Azami %49
4 ;(rzt;?;? gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, sermaye piyasasi 14,1 Md. 241 (@) 0% 0% Azami %49
5 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 27% 26% Azami %20
6 | isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10
7 Borg¢lanma sinir1 " 111-48.1. Md. 31 5% 9% Azami %500
8 Egg};(;lﬁzlsr;%?n Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 1481 Md. 22 () 0% 1% Azami %10
9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (I) 0% 0% Azami %10
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