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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Strurh Denetim Raporu
ls Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,
Girig

ls Gayrimenkul Yatinm Ortakhd) Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki ara
donem &zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti ayhk ara hesap dénemine ait
Ozet kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, ozkaynak degisim tablosunun ve nakit akis
tablosu ile agiklayic! dipnotlannin sinirii denetimini yurtmig bulunuyoruz. Sirkel ydnetimi, séz konusu
ara donem &zet finansal tablolanin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama
Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur,
Sorumiulugumuz, yaptigimiz sinirls denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet finansal tablolara
iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirlr Denetimin Kapsami

Yapti§imiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yilhk Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Taralindan
Sinirlt Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratdimastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konutarindan sorumiu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin
sorgulanmas ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgiterin simirl denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standantlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gobris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli éigiide dardir, Sonug ofarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamakiadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug
Sirirh denetimimize gére iligikteki ara dénem dzet finansal tablolann, tim énemli yénleriyle, TMS 34'e

uygun olarak hazinanmadid) kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musgavirlik Anonim Sirketi
A member fifm.of Ernst & Young Global Limited

Yasar Bivasg, SxMMM
Secumiu’ Deneigi

31 Temmuz 2019
Istanbui, Tirkiye
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmiy Gecmiy
30 Haziran 31 Arahk
Notlar 2019 2018

VARLIKLAR
Do6nen Varhklar 724.664.763 752.744.479
Nakit ve nakit benzerleri 5 17.271.051 54.236.749
Ticari alacaklar 8 117.556.176 107.442.054
Niskili taraflardan ticari alacaklar 24 2.986.556 4.680.762
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 114.569.620 102.761.292
Diger alacaklar 9 9.670.754 718.345
Nigkili taraflardan diger alacaklar 24 - 35.610
Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9.670.754 682.735
Tdrev araclar 6 57.922.954 59.536.713
Stoklar 11 441.322.724 307.030.105
Proje halindeki stoklar 11 31.787.752 209.357.229
Pesin 6denmis giderler 16 11.209.647 14.386.026
Nigkili taraflara pesin 6denmiy giderler 24 2.035.051 2.788.312
iskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9.174.596 11.597.714
Diger donen varliklar 16 37.923.705 37.258
Duran Varhklar 4.425.358.399  4.469.588.445
Ticari alacaklar 8 36.304.987 44.389.008
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 36.304.987 44.389.008
Stoklar 11 175.230.908 174.550.000
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 3 2.971.960 3.088.133
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 3.910.892.833  3.679.192.500
Proje halindeki yatirim amagl: gayrimenkuller 10 257.771.742 474.295.599
Maddi duran varliklar 12 33.156.638 33.814.159
Maddi olmayan duran varliklar 13 1.043.085 1.015.609
Pesin 6denmis giderler 16 7.986.246 5.982.425
iskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 7.986.246 5.982.425
Diger duran varliklar 16 -- 53.261.012
TOPLAM VARLIKLAR 5.150.023.162  5.222.332.924

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidr.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
30 Haziran 31 Arahk
Notlar 2019 2018
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumlultkler 1.019.907.538  1.091.581.932
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 314.929.432 -
Nigkili taraflara finansal borglar 24 121.420.249 -
Niskili olmayan taraflara finansal borglar 193.509.183 --
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 438.970.345 742.664.172
Nigkili taraflara finansal borglar 24 215.496.593 235.002.422
iskili olmayan taraflara finansal borglar 223.473.752 507.661.750
Ticari borglar 8 21.031.954 34.901.072
Nigkili taraflara ticari borglar 24 11.547.672 16.360.219
iskili olmayan taraflara ticari borglar 8 9.484.282 18.540.853
Diger borglar 9 20.106.971 20.833.806
Nigkili olmayan taraflara diger borclar 9 20.106.971 20.833.806
Musteri sozlesmelerinden dogan yukimlultkler 215.953.862 279.436.381
Mal ve hizmet satzslar:ndan dogan sozlegme yikimldlikleri 17 215.953.862 279.436.381
Ertelenmis gelirler (MUsteri sozlesmelerinden dogan
ylkumliluklerin disinda kalanlar) 16 2.221.578 7.283.080
Nigkili taraflardan ertelenmis gelirler 24 165.187 257.870
Niskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 2.056.391 7.025.210
Kisa vadeli karsiliklar 4.719.376 5.205.156
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karszl:klar 15 535.938 390.946
Diger kisa vadeli kars:liklar 14 4.183.438 4.814.210
Diger kisa vadeli yukimlultkler 16 1.634.853 1.258.265
Turev araclar 6 339.167 --
Uzun Vadeli Yukumlultkler 591.716.655 573.811.637
Uzun vadeli borglanmalar 7 589.922.975 572.183.948
Niskili taraflara finansal borglar 24 317.407.724 381.929.982
Nigkili olmayan taraflara finansal borclar 272.515.251 190.253.966
Uzun vadeli karsiliklar 1.793.680 1.627.689
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kars:l:klar 15 1.793.680 1.627.689
OZKAYNAKLAR 3.538.398.969  3.556.939.355
Odenmis sermaye 18 958.750.000 958.750.000
Sermaye diizeltme farklar 18 240.146.090 240.146.090
Pay ihra¢ primleri 18 423.981 423.981
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler 30.669.212 30.669.212
Yeniden degerleme ve sinifland:rma kazancg/kay:plar: 31.053.049 31.053.049
Diger kazanc/kay:plar (383.837) (383.837)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 65.949.792 59.561.684
Gecmis yillar karlart 18 2.261.000.280  1.925.777.515
Net donem kari (18.540.386) 341.610.873
TOPLAM KAYNAKLAR 5.150.023.162  5.222.332.924

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasichr.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden  Denetimden

Gegmis Gecmis Gecmis Gecmis

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Not 2019 2019 2018 2018

Hasilat 19 248.537.440 171.958.350 749.665.222  689.059.200

Satiglarin maliyeti (-) 19 (131.037.968) (105.705.145) (600.616.987) (579.464.179)

Brut Kar 117.499.472 66.253.205 149.048.235  109.595.021

Genel yonetim giderleri (-) 20 (16.562.857) (9.584.720) (13.031.923) (5.954.116)

Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 20 (8.091.432) (3.976.842) (13.567.066) (8.840.310)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 7.275.515 6.098.020 2.636.160 1.019.680

Esas faaliyetlerden giderler (-) 21 (1.784) (1.784) (1.050.000) (1.050.000)

Esas Faaliyet Kar 100.118.914 58.787.879 124.035.406 94.770.275
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindaki paylar 3 883.827 275.161 777.687 474.322

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 101.002.741 59.063.040 124.813.093 95.244.597

Finansman gelirleri 22 6.582.227 (9.028.552) 39.929.614 32.188.686

Finansman giderleri (-) 22 (126.125.354) (62.296.985) (69.637.451)  (48.233.298)

Vergi Oncesi Kari (18.540.386) (12.262.497) 95.105.256 79.199.985

Vergi Gideri

- Dénem vergi gideri -- -- -- --

- Ertelenmis vergi geliri -- -- -- --

Donem Kari (18.540.386) (12.262.497) 95.105.256 79.199.985

Pay basina kazang 23 (0,0002) (0,0001) 0,0010 0,0008

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasicir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2019 2019 2018 2018
Ddnem karn (18.540.386) (12.262.497)  95.105.256  79.199.985
Diger kapsamh gelirler
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacaklar
Yeniden degerleme ve simflandirma
kazanc/kayiplart -- -- -- --
Tanimlanmis fayda planlar: yeniden
6l¢lim kazanclari/kayiplar -- -- -- --
Diger kapsamh gelir -- -- -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (18.540.386) (12.262.497)  95.105.256  79.199.985

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidr.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandiriimayacak birikmis
diger kapsamh gelirler veya

giderler
Yeniden Kardan
Sermaye Pay Diger degerleme ve aynlan
Odenmis dizeltme ihrag kayiplar/ siniflandirma kisitlanmg Gegmis yillar Net dénem

Notlar sermaye farklari primleri kazanglar  kazanc/kayiplar: yedekler karlar kari/ (zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 913.750.000  240.146.090 423.981 (223.542) 27.610.009 46.188.875 1.872.724.737 179.956.837 3.280.576.987
Transferler - - - - - 13.372.809 166.584.028 (179.956.837) -
Toplam kapsaml: gelir - - - - - - - 95.105.256 95.105.256
Sermaye artirimi 45.000.000 - - - - - (45.000.000) -- -
Temettiler -- -- - - - -- (68.531.250) -- (68.531.250)
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 240.146.090 423.981 (223.542) 27.610.009 59.561.684 1.925.777.515 95.105.256 3.307.150.993
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 958.750.000  240.146.090 423.981 (383.837) 31.053.049 59.561.684 1.925.777.515 341.610.873 3.556.939.355
Transferler - - - - - 6.388.108 335.222.765 (341.610.873) -
Toplam kapsaml: gelir - - - - - - - (18.540.386) (18.540.386)
30 Haziran 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 18 958.750.000 240.146.090 423.981 (383.837) 31.053.049 65.949.792 2.261.000.280 (18.540.386) 3.538.398.969

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasichr.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden
duzenlenmis
(Not 2.2)
Sinurle Sinurle
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 30 Haziran
Notlar 2019 2018
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislart
Donem kari (18.540.386) 95.105.256
Donem Net Kar: Mutabakat: ile flgili Duizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 12,13 986.538 896.852
Deger distklgi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.693.881 (391.546)
- Alacaklarda deger dugtkligu (iptali) ile ilgili duzeltmeler 8 1.693.881 (391.546)
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 15 431.188 353.043
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 431.188 353.043
Gergege uygun deger kayiplar: (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (9.322.227) (40.884.603)
- Yat:rim amagl: gayrimenkullerin gercege uygun deger kay:plar: (kazanclar:) ile ilgili diizeltmeler 10 (2.740.000) (955.000)
- Turev finansal araglar:n gercege uygun deger kay:plar: (kazanglar:) ile ilgili diizeltmeler 22 (6.582.227) (39.929.603)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin dagitilmamis karlar ile ilgili duzeltmeler (883.827) (777.687)
- Istiraklerin dagit:lmamus karlar: ile ilgili diizeltmeler 3 (883.827) (777.687)
Duran varliklarin elden ¢ikariimasindan kaynaklanan kayiplar (kazanclar) ile ilgili diizeltmeler - 2.225.000
- Yat:rim amagl: gayrimenkullerin elden ¢:karzimasindan kaynaklanan kay:plar (kazanclar) ile ilgili diizeltmeler 19 - 2.225.000
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 93.946.270 19.707.670
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (7.005.856) (4.521.736)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 100.952.126 24.229.406
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 23.488.809 44.625.794
isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kar 91.800.246 120.859.779
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (3.723.982) (87.377.337)
- ligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artzs) 1.694.136 1.599.480
- ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azal:s (artus) (5.418.118) (88.976.817)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler (7.952.409) (926.367)
- Iligkili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azal.s (artzs) 1.035.610 --
- Iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (arts) (8.988.019) (926.367)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler 50.075.154 331.911.252
Tirev varhklardaki azahs (artis) 933.877 (12.606)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis/(artis) 1.172.558 (3.797.458)
Ticari borglardaki artis (azals) ile ilgili diizeltmeler (13.869.118) (22.486.752)
- Iligkili taraflara ticari borglardaki artis (azalzs) (4.812.547) (5.898.886)
- Iligkili olmayan taraflara ticari borglardaki art.s (azalzs) (9.056.571) (16.587.866)
Faaliyetler ile ilgili diger borclardaki artis (azahs) ile ilgili dizeltmeler (726.835) 34.678.870
- Iligkili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki art:s (azalzs) (726.835) 34.678.870
Tarev yikimltltklerdeki azalis (artis) (778.515) --
Musteri sdzlesmelerinden dogan yukimluliklerdeki artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler (63.482.519)  (344.276.670)
- Mal ve hizmet satislar:ndan dogan sozlesme yiukimltluklerindeki artis (azalzs) (63.482.519)  (344.276.670)
Ertelenmis gelirlerdeki (misteri sézlesmelerinden dogan yukumltluklerin disinda kalanlar) artis (azahs) (5.061.502) 143.310
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azals) ile ilgili dizeltmeler 15.120.382 52.359.371
- Faaliyetlerle ilgili diger varl:klardaki azalis (arts) 15.374.565 17.280.146
- Faaliyetlerle ilgili diger yokumluliklerdeki art:s (azalis) (254.183) 35.079.225
63.507.337 81.075.392
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan édemeler 15 (120.206) (422.704)
Alinan faizler 5,19 7.735.537 3.621.403
Isletme faaliyetlerinde(n) (kullamilan)/ saglanan net nakit 71.122.668 84.274.091
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Yatirim amacl gayrimenkul ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (6.888.411) (23.761.578)
Yatirim amagcl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri -- 52.135.000
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin almindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 12,13 (356.493) (459.344)
- Maddi duran varlik al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢kislar: (5.429) (59.145)
- Maddi olmayan duran varl:k al:m:ndan kaynaklanan nakit ¢ikislar: (351.064) (400.199)
Yatinim faaliyetlerinde kullamilan net nakit (7.244.904) 27.914.078
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Temetti ddemesi 18 -- (68.531.250)
Tirev araglardan nakit girisleri 8.379.791 --
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 7 751.469.000 193.254.000
Borc 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: 7 (750.975.997) (79.230.416)
Odenen faiz 7  (109.177.126) (76.595.285)
Finansman faaliyetlerinde kullamilan net nakit (100.304.332) (31.102.951)
Yabanci para cevirim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalhs) (36.426.568) 81.085.218
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 190.551 428.521
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (36.236.017) 81.513.739
Do6nem bas1 nakit ve nakit benzerleri 5 53.467.044 82.425.118
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 17.231.027 163.938.857

Ilisikteki notlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidr.
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Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: Anonim Sirketi (“Sirket™), her ikisi de 1998 yilinda kurulmus ve
ayr ayn faaliyetlerini surdiren Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi ile
Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi’nin, tum aktif ve pasiflerinin,
Is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Degerlendirme Anonim Sirketi tarafindan devir alinarak, 6 Agustos
1999 tarihinde gayrimenkul yatinm ortakligina dénismesi suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana
hissedar1 Turkiye Is Bankast Anonim Sirketi (“Is Bankasi1”)’dir. Sirket’in kayith adresi Is Kuleleri
Kule-2 Kat:10-11 Levent istanbul/Ttrkiye’dir.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasas: araclarina
yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amac ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi
esas alinmaktadur.

Sirket hisse senetleri 1999 yilindan itibaren Borsa istanbul Anonim Sirketi’nde (eski unvan ile
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda) (“BIST”) islem gérmektedir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 75°dir (31 Aralik 2018: 78).

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama Limited Sirketi (“Kanyon™) 6 Ekim 2004 tarihinde Sirket ve
Eczacibas1 Holding Anonim Sirketi’nin (“Eczacibasi Holding”) %50-%50 ortakligiyla kurulmustur.
Ancak 5 Haziran 2015 tarihinde Kanyon, Anonim Sirket statlsline donUsturulmistir. Musterek
yonetime tabi ortakhgin temel amag ve faaliyet konusu konut, ¢arsi ve ofis binalarinin yoéneticilik
faaliyetlerini yerine getirmek; temizlik, giivenlik, bakim onarim, gevre diizenlemesi faaliyetlerinde
bulunmak; isletmecilik faaliyetini yuruttigi bazi komplekslerde projelerin tanitimi ve pazarlanmasin
gerceklestirip kiralanma ve satiglara aracilik etmektir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uyagunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukumleri uyarinca Kamu Godzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yurirliige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar
ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 31 Temmuz 2019 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolar: ve bu finansal tablolar
tashih etme hakk: vardir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS
taksonomisine uygun olarak sunulmustur.
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2.
2.1

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar icin raporlama para birimi olan Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Olcum esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile l¢ulen varliklar haricinde tarihi maliyetler Gzerinden
hazirlanmigtir.

Yuksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe Standartlari
(“UMS”) / Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari (“UFRS”) uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe Standartlart Komitesi (“UMSK?”) tarafindan yayimlanmis
29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29”)
uygulanmamustr.

Misterek anlasmalardaki paylar

Is ortakhgi, bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan mistereken yonetilmek izere, bir
ekonomik faaliyetin Ustlenilmesi igin bir sozlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki finansal tablolarda, Kanyon adiyla teskil edilen is ortaklihigi, 6zkaynak yontemi esasina gore
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir is ortakhgindaki sermaye payinin defter degerinin,
istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene
dusen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kar paylarinin, misterek
yonetime tabi ortaklik tutarimin bu sekilde degistirilmis degerinden dusilmesini dngoren
muhasebelestirme yontemidir. Is ortakhg: katihmcisi is ortakhgindaki payim bir yatinm olarak
kaydeder ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklar:ndaki Yat:rzmlar standardinda belirlenen
6zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadig: siirece s6z konusu yatirimi bu Standart
uyarinca 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirir.

Is ortaginin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar: ile uyumlu olarak ayn: hesap déneminde,
ayn1 muhasebe ilkelerine gére hazirlanmigtir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize bagl varlik ve borclar raporlama dénemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmigtir. Bu gevrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlari /
zararlar: kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen
6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, ayrica gelecek dénemlere iliskin ise, gelecek dénemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen
6nemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar: yeniden
diizenlenir.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait 6zet nakit akis tablosunda TMS 7 Nakit
Akig Standardi uyarinca asagidaki sekilde yeniden diizenleme yapilmistir. S6z konusu yeniden
diizenlemenin ilgili déneme ait gecmis yillar kari ile net dénem kari lzerinde herhangi bir etkisi
olmamustir.

Yeniden

Onceden diizenlemenin Yeniden

raporlanan etkisi duzenlenmis

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 19.976.844 (269.174) 19.707.670

- Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 24.498.580 (269.174) 24.229.406

Gerceklesmemis yabanci para gevrim farklar (428.521) 45.054.315 44.625.794

Stoklardaki azalglar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 312.979.010 18.932.242 331.911.252
Yatirim amaglh gayrimenkul alimindan

kaynaklanan nakit ¢ikislar: (60.450.377) 36.688.799 (23.761.578)

Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 218.201.994 (24.947.994) 193.254.000

Bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikislar: (40.763.175) (38.467.241) (79.230.416)

Odenen faiz (39.604.338) (36.990.947) (76.595.285)

Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti

Ara donem 6zet finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara dénem 6zet finansal tablolar,
30 Haziran 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlarn

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: zerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

24

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)
1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimin: ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme bulyik Olcide degismemis olup faaliyet kiralamas: ile finansal
kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine
gececek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir.

Kiracilar, bu standard: kisa vadeli kiralamalara (kira slresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhgin distk degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira
yukimlultguni o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugtnku degeri tizerinden dlger (kiralama
yukimlultga) ve aym tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varhigini da kayitlarina alarak kira stresi
boyunca amortismana tabi tutar. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranimi kullanir. Kiraci, kiralama
yukimlultgu Gzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr: olarak
kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yikumliligini yeniden dlgmesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama siresindeki degisiklikler, ileriye dontk kira ddemelerinin belirli bir
endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukumlaligunin yeniden 6lglim etkisini kullanim hakki varhg: Gzerinde bir diizeltme olarak
kaydeder. S0z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir
etkisi bulunmamaktadir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Arahk 2017°de, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortaklhiklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhigindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar icin TFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (devama)

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. Séz konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirnmlar: kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9°u, 6zkaynak yéntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 0zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir
parcasim olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil olmak Gzere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirimlara uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Sz
konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi (izerinde
etkisi olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmas: durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”nde yer alan muhasebelestirme ve 6l¢im gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas: durumunda, yorum:

(2) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr: olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi
zararlarini, kullanilmamus vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamuastir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devam:)
Yillik Tyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlar: degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
donemine iliskin Y1llik yilestirmelerini yayinlamistar:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlagmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin migsterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinii elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarin: yeniden élgmesi gerektigine
acikhik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi
sahip oldugu paylarini yeniden dl¢gmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borc¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya
satisa hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmas: durumunda,
ilgili borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken
borclandig: fonlarin bir pargas: durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kigulme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019’de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kicilme veya Yerine
Getirme™’yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kii¢lilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kism igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net
faiz maliyetinin guncel aktiieryal varsayimlar: kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. S6z

konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: tizerinde
etkisi olmamustir.

12



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

24

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devam:)
Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6l¢tlebilmeleri
icin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak o6l¢gmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin
saglanmas: durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar: itfa edilmis
maliyetinden 6lcebilmektelerdir .

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Sz
konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamustir.

if) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yururliige
girmesinden sonra finansal tablolarint ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma Isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislar
veya Katkilar - Degisiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan ytukumliluklerin guncel bilango degerleri ile 6lgliminid hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performans: Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

24

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devam:)
Isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mays 2019’da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik
edinimi olarak m: muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadr.

DegI$Ik|Ik|er asagidaki gibidir:

Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlar: tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin
ortadan kald:r:imasz;

- Isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmad:g:n: degerlendirmesine yard:mc: uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve giktzlarn tanimlarnz sinerlandirmak; ve

- Istege bagl: bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yay:mlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: tzerinde etkisi
olmayacaktir.

Onemliligin Tammi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tamimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kistmlarini agikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin
niteligine, buytklugline veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Uzerinde ki etkisinin dnemliligi
degerlendirmek ile yakimluddr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilanco ve 6zkaynak tizerinde dnemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlann Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

UMSK tarafindan yayimlanmis fakat heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamis / yayinlanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarinda degisiklikler bulunmamaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
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2.

2.5

2.6

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Gayrimenkul yatinnm ortakhg: yatinm portfoyd kisitlamalar

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
thretilmis Ozet bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibariyla SPK’nin 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 111-48.1.a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroltine iliskin hikiimleri gergevesinde hazirlanmustir.

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilancgo tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yikumliliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yikimltluklerin agciklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler ydnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig
baslica notlar asagidaki gibidir:

- Not 10 Yat:rzm amagl: gayrimenkullerin gercege uygun deger dlglima
- Not 11 Stoklar:n net gerceklesebilir deger 6l¢iimu
- Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iligkin kars:l:klar

Cari oran dengesi

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket’in donen varliklar1 724.664.763 TL, kisa vadeli yukimlulikleri
ise 1.019.907.538 TL olup, kisa vadeli yukimlultkler, donen varliklar: 295.242.775 TL agmistir. Kisa
vadeli yukimlultklerin icerisinde ayrica, konut satislarindan kaynaklanan 215.953.862 TL tutarinda
alinan siparis avanslari bulunmaktadr.

Sirket, s6z konusu kisa vadeli yukumliliklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir
aksama dngdrmemektedir.

Sirket, yatinm amach gayrimenkullerinden 2019 yili icerisinde yaklasik 240 milyon TL kira geliri
tahsil edilecegini dngérmektedir.

15



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlar, Sirket’in finansal tablolarinda 6zkaynak yontemi
kullanilarak gosterilmektedir. Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklari asagida
sunulmustur:

Sahiplik oram Sahiplik oram
(%) 30 Haziran 2019 (%) 31 Arahk 2018
Kanyon 50 2.971.960 50 3.088.133
2.971.960 3.088.133

Ozkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin, s6z konusu isletmelerin tamamin: temsil eden 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Kanyon 30 Haziran 2019 31 Aralk 2018
Donen varliklar 26.038.011 24.125.281
Duran varliklar 1.396.286 1.753.880
Kisa vadeli borglar (20.645.481) (18.945.317)
Uzun vadeli borglar (844.896) (757.578)
Net varhklar 5.943.920 6.176.266
Kanyon _1 Ocak — _1 Ocak —

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
Gelirler (35.648.491) 61.880.377
Giderler (-) 33.880.837 (60.325.003)

Sirket, 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren donemde Kanyon’un ézkaynak yoéntemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan 883.827 TL tutarinda kar1 (30 Haziran 2018: 777.687 TL kari) kar veya
zarar tablosuna yansitmustir.

4. Bolumlere gore raporlama

Sirket’in raporlanabilir bélimleri, Sirket yodnetimi tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Bolumlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi da yine proje bazinda yapilmaktadir.
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4, Boltmlere gore raporlama (devami)

Mugla istanbul Tuzla
Ankara is istanbul is Marmaris Kanyon istanbul Nevsehir Teknoloji ve izmir Kartal Diger
Kule Kuleleri  Maslak Ofis  Mallmarine Alsveris Marmara Kapadokya Taksim Ofis Operasyon istanbul izmir Ege  Ege Perla Manzara Topkapt Gayrimen

Binasi Kompleksi Binasi AVM Merkezi Park AVM Lodge Otel Lamartine Merkezi  Tuzla Karma  Perla AVM Konut/Ofis Adalar inistanbul -kuller Toplam
30 Haziran 2019
Satis Gelirleri
Kira Geliri 2.731.038 18.567.016 697.018 481.356 20.284.233 - 1.040.000 1.172.960 46.465.628 12.405.377 2.835.463 255.907 7.675 - 129.560 107.073.231
Ust Hakki Gelirleri - - - - - 12.925.650 - - - - - - - - - 12.925.650
Konut Satig Gelirleri - - -- -- -- -- - -- - -- - 2.824.756 10.228.566  107.154.596 - 120.207.918
Aidat ve Hizmet Gelirleri - - -- -- 49.648 -- - -- - 131.301 - 347.271 - - - 528.220
Diger Gelirler -- 106.942 -- -- 27.795 -- -- -- -- 7.512 -- 58.421 281.690 -- -- 482.360
Gayrimenkul Gelirleri 2.731.038 18.673.958 697.018 481.356  20.361.676 12.925.650 1.040.000 1.172.960  46.465.628 12.544.190 2835463 3.486.355  10.517.931 107.154.596 129.560 241.217.379
Sigorta Giderleri 13.946 370.642 11.762 14.097 181.419 -- 10.089 8.178 440.346 275.473 290.922 4.988 98.581 - 1.987 1.722.430
isletme Giderleri - 4.729.813 65.324 -- 3.895.788 -- 47.807 145,518 - 543.119 6.146.782 441.466 1.463.824 - 13.826 17.493.267
Konut Satis Maliyetleri - - - - - - - - - - - 2.835.653 10.728.688  92.232.730 - 105.797.071
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 169.580 1.201.787 122.983 13.976 1.037.645 548.378 20.500 60.067 620.532 325.941 465.820 - 876.783 - 3.146 5.467.138
Diger 5.124 93.572 700 -- 39.710 22.000 - -- 235.087 35.305 33.704 92.860 - -- - 558.062
Satislann Maliyeti 188.650 6.395.814 200.769 28.073 5.154.562 570.378 78.396 213.763 1.295.965 1.179.838 6.937.228  3.374.967 13.167.876  92.232.730 18.959 131.037.968
Briit Kar 2.542.388 12.278.144 496.249 453.283 15.207.114 12.355.272 961.604 959.197 45.169.663 11.364.352 (4.101.765) 111.388  (2.649.945) 14.921.866 110.601 110.179.411
Sermaye vatinmlar 2.933.413 322.312 20.139 -- 71.631 -- - -- 10.630 9.316 1.637.502 -- 3.648.086  58.922.824 6.932.072 74.507.925
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4, Boltmlere gore raporlama (devami)

Mugla  is Bankast istanbul Tuzla
Ankara is istanbul is Marmaris Ankara Kanyon istanbul Nevsehir Teknoloji ve istanbul izmir Diger
Kule Kuleleri Maslak Ofis  Mallmarine Merkez Ahsveris Marmara  Kapadokya Taksim Ofis Tuzla Operasyon Tuzla izmir Ege Ege Perla Gayrimen

Binasi Kompleksi Binasi AVM Subesi Merkezi Park AVM Lodge Otel Lamartine  Cinarlibahce Merkezi Karma  Perla AVM  Konut/Ofis -kuller Toplam
30 Haziran 2018
Satis Gelirleri
Kira Geliri 414.317 18.815.478 2.898.624 405.937 1.843.090  18.558.786 - 120.000 908.648 50.095 38.189.881 9.240.514 3.626.484 136.850 6.000 95.214.704
Ust Hakki Gelirleri - -- - -- -- -- 9.913.145 - - - -- - - - - 9.913.145
Konut Satis Gelirleri - -- - -- -- -- - - - - -- - -- 14.682.264 569.671.792 584.354.056
Yatirim Amagl Gayrimenkul Satis Gelirleri - -- - -- 49.885.000 -- - - - - -- - - - 4.500.000 54.385.000
Aidat ve Hizmet Gelirleri - 67.473 - - - 56.883 - - 224.583 - - 104.620 274.717 - - 728.276
Diger Gelirler -- 82.220 - -- -- 47.213 - - - - -- -- -- 23.890 -- 153.323
Gayrimenkul Gelirleri 414.317 18.965.171 2.898.624 405.937  51.728.090  18.662.882 9.913.145 120.000 1.133.231 50.095 38.189.881 9.345.134 3.901.201  14.843.004  574.177.792 744.748.504
Sigorta Giderleri 11.910 363.478 9.837 11.016 4.229 153.684 - 10.560 6.034 1.145 469.901 250.113 230.130 2.261 - 1.524.298
Isletme Giderleri 494.161 4.083.658 - - - 5.127.217 - - 101.436 14.091 100 443.588 6.443.244 640.174 - 17.347.669
Konut Satis Maliyetleri - -- - -- -- -- - - - - -- - -- 11.672.221 507.151.432 518.823.653
Yatirim Amagch Gayrimenkul Satis Maliyetleri - -- - -- 49.860.000 -- - - - - -- - - - 6.750.000 56.610.000
Vergi. Resim ve Harg Giderleri 151.593 1.092.959 109.882 12.493 3.709 935.073 1.995.029 18.231 56.537 2.809 554.715 291.370 802.819 117.667 - 6.144.886
Diger 4.008 90.533 - -- -- 33.560 - 2.850 -- 5.320 1.026 4.984 24.200 -- -- 166.481
Satislann Maliyeti 661.672 5.630.628 119.719 23.509  49.867.938 6.249.534 1.995.029 31.641 164.007 23.365 1.025.742 990.055 7.500.393  12.432.323  513.901.432 600.616.987
Briit Kar (247.355) 13.334.543 2.778.905 382.428 1.860.152  12.413.348 7.918.116 88.359 969.224 26.730 37.164.139 8.355.079  (3.599.192) 2.410.681  60.276.360 144.131.517
Sermaye vatinmlar 6.512.078 136.462 - -- 100.000 559.404 - 42.362 6.820 -- 73.755 10.370 7.793.804 - 246.183.223 261.418.279
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4.

Bélumlere gore raporlama (devami)

Gelirler, varhklar ve yikumlultklere iliskin mutabakatlar

1 Ocak- 1 Ocak-
Hasilat 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
Bolum gelirleri 241.217.379 744.748.504
Dagitilamayan gelirler 7.320.061 4.916.718
Toplam hasilat 248.537.440 749.665.222
1 Ocak- 1 Ocak-

Satislarin maliyeti

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Bolum giderleri (131.037.968) (600.616.987)
Toplam satislarin maliyeti (131.037.968) (600.616.987)
Varlhklar 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Bolim varliklar 4.817.005.959 4.844.425.433
Diger varliklar 153.861.163 151.831.062
Bolumlerle iliskilendirilemeyen varliklar 179.156.040 226.076.429

Toplam varhklar

5.150.023.162

5.222.332.924

Yukumlaltkler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Bolum ylkimlulikleri 1.585.004.166 1.627.629.732
Diger yukimlulikler 26.620.027 37.763.837
Toplam yukamliltkler 1.611.624.193 1.665.393.569
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5.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Vadesiz mevduat 3.076.286 4.776.633
Vadeli mevduat 12.540.021 45.406.340
Yatirim fonlar 1.627.744 3.951.277
Diger hazir degerler 27.000 102.499
17.271.051 54.236.749
Nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki faiz gelir

reeskontlar: (40.024) (769.705)

Nakit akislan tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 17.231.027 53.467.044

Vadeli Mevduat:

30 Haziran 2019

Para cinsi Faiz oram Vade

TL 20,15% Temmuz 2019 12.540.021
12.540.021
30 Haziran 2019
Maliyet Gergege Uygun Degeri
Yatirim fonlarn 1.620.699 1.627.744
1.620.699 1.627.744
Vadeli Mevduat: 31 Arahk 2018

Para cinsi Faiz oram Vade
ABD Dolar 3,30-3,45% Ocak-Subat 2019 2.640.922
TL 18,00-23,5% Ocak 2019 42.765.418
45.406.340
31 Arahk 2018
Maliyet Gercege Uygun Degeri
Yatirim fonlar 3.950.930 3.951.277
3.950.930 3.951.277
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6. Finansal yatinmlar / Ttrev araglar

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Alm satim amagch finansal varhklar
Tirev araclar 57.922.954 59.536.713
Toplam 57.922.954 59.536.713
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Alm satim amach finansal yukamlalukler
Turev araclar

339.167

Toplam

339.167

7. Finansal bor¢lanmalar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla finansal borglanmalarin detay: asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli finansal borclanmalar:
Cikarilmis bono ve senetler 193.509.183 --
Kisa vadeli banka kredileri 121.420.249 --
Toplam 314.929.432 --
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Uzun vadeli finansal borclanmalarin kisa vadeli
kisimlar::
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar 244.954.389 234.092.940
Cikarilmis tahviller 194.015.956 508.571.232
Toplam 438.970.345 742.664.172
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Uzun vadeli finansal borclanmalar:
Uzun vadeli banka kredileri 384.941.376 471.899.456
Cikarilmis tahviller 204.981.599 100.284.492
Toplam 589.922.975 572.183.948

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:
30 Haziran 2019

Para birimi  Faiz oram (%) Orijinal déviz tutann ~ Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
Avro Euribor + 3,50 4.851.415 15.894.715 15.885.448
ABD Dolar Libor + 4,25 40.375.649 54.634.870 177.731.030
TL 11,75-24,50 487.169.951 295.845.053 191.324.898
Toplam 366.374.638 384.941.376
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7. Finansal bor¢lanmalar (devami)

31 Arahk 2018
Para birimi  Faiz oram (%) Orijinal déviz tutan  Kisa vadeli (TL) Uzun vadeli (TL)
Avro Euribor + 3,50 4.850.471 14.620.742 14.617.900
ABD Dolan Libor + 4,25 44.865.531 50.354.247 185.678.825
TL 11,75-15,10 440.720.683 169.117.951 271.602.731
Toplam 234.092.940 471.899.456

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ¢ikarilmis tahvillerin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

ihrag edilen
nominal Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfa tarihi deger

TRSISGYE1915 Gosterge Faiz + 2,50 87.000.000 11 Ekim 2016 10 Ekim 2019 91.384.369
TRSISGY32111 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 23 Mart 2018 23 Mart2021  100.214.924

TRSISGYK1917 TRLIBOR + 2,50 100.000.000 20 Kasim 2018 25 Kasim 2019  102.631.587
TRSISGY12113 TRLIBOR + 2,00 100.000.000 24 Ocak 2019 25 Ocak 2021  104.766.675
398.997.555
31 Arahk 2018

ihrag edilen
nominal Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfa tarihi deger

TRSISGYE1915 Gosterge Faiz + 2,50 87.000.000 11 Ekim 2016 10 Ekim 2019 92.241.098
TRSISGY61912 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 29 Haziran 2016 28 Haziran 2019  100.103.723
TRSISGY31915 Gosterge Faiz + 2,50 213.000.000 5 Nisan 2016 29 Mart 2019  213.220.930
TRSISGY32111 Gosterge Faiz + 2,50 100.000.000 23 Mart 2018 23 Mart 2021  100.284.492
TRSISGYK1917 TRLIBOR + 2,50 100.000.000 20 Kasim 2018 25 Kasim 2019 103.005.481

608.855.724

Sirket, 26 Mart 2019 tarihinde T. Is Bankasi’ndan 150.000.000 TL tutarinda 10 giin vadeli 23,90%
faiz oramyla ve 14 Haziran 2019 tarihinde T. Is Bankasi’ndan 120.000.000 TL tutarinda 1 yil
vadeli 24,50% faiz oraniyla nakdi kredi kullanmistr.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ¢ikarilmis bonolarin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

ihrag edilen
nominal Kayith
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfa tarihi deger
TRFISGY81917 24,10 100.000.000 28 May1s 2019 9 Agustos 2019 97.477.183
TRFISGY91916 23,75 100.000.000 14 Haziran 2019 2 Eylul 2019 96.032.000

193.509.183

22



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

7. Finansal bor¢lanmalar (devami)

31 Arahk 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla finansal borglanmalarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Acihs bakiyesi, 1 Ocak 1.314.848.120 1.185.482.549
Finansal bor¢lanma alimlar 751.469.000 193.254.000
Anapara 6demesi (750.975.997) (79.230.416)
Faiz 6demesi (109.177.126) (76.595.285)
Faiz tahakkuku 113.979.395 79.850.447
Yabanci para ¢evrim farki 23.679.360 45.054.315
Kapanis bakiyesi 1.343.822.752 1.347.815.610
8.  Ticari alacaklar ve borglar
Kisa vadeli ticari alacaklar ve borglar

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Ticari alacaklar:
Misterilerden alacaklar 64.915.707 60.509.118
Gelir tahakkuklari 45.239.615 40.249.157
Alacak senetleri 4.552.117 2.012.483
Alacak senetleri reeskontu (-) (137.819) (9.466)
Siipheli ticari alacaklar 5.508.045 3.814.164
Supheli ticari alacaklar karsilig: (-) (5.508.045) (3.814.164)
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 24) 2.986.556 4.680.762
117.556.176 107.442.054

Ticari borglar:

Saticilara borglar 9.484.282 18.540.853
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 24) 11.547.672 16.360.219
21.031.954 34.901.072

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ticari alacaklarin 5.508.045 TL (31 Aralik 2018: 3.814.164 TL)
tutarindaki kismi igin stipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Ticari alacaklar icin ayrilan stpheli
alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in supheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

30 Haziran 2018

Acihs bakiyesi, 1 Ocak (3.814.164) (2.567.268)
Donem gideri (2.742.480) (842.728)
Supheli alacak karsilhig: iptali 1.048.599 1.234.274
Kapanis bakiyesi (5.508.045) (2.175.722)
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8.

10.

Ticari alacaklar ve borclar (devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Ticari alacaklar

Musterilerden alacaklar 30.692.871 37.940.124
Gelir tahakkuklari 5.612.116 6.448.884
Kapans bakiyesi 36.304.987 44.389.008

Diger alacaklar ve borglar

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Diger kisa vadeli alacaklar 9.670.754 718.345
9.670.754 718.345

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Diger borclar — kisa vadeli

Alinan depozito ve teminatlar 19.596.383 17.013.919
Diger kisa vadeli borglar (*) 510.588 3.819.887
20.106.971 20.833.806

(*) Tutar, Topkap: Inistanbul Projesi miisterilerine iade edilecek tapu harg bedellerinden
olusmaktadhr.

Yatinm amagh gayrimenkuller

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, yatirnm amagl gayrimenkullerin detay:
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Yatirim amagh gayrimenkuller 3.910.892.833  3.679.192.500
Proje halindeki yatirim amacli gayrimenkuller 257.771.742 474.295.599
Toplam 4.168.664.575  4.153.488.099

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri Gzerindeki sigorta
tutar1 2.803.315.258 TL’dir (31 Aralik 2018: 2.576.267.652 TL).

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren 6 aylik hesap ddneminde, Sirket’in yatinm amagh
gayrimenkulleri ve stoklar: lizerinde 13.027.269 TL (2018 y1li: 67.816.888 TL) finansman gideri
aktiflestirilmistir.
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10.  Yatinnm amach gayrimenkuller (devami)

1 Ocak 2019 Gergege 30 Haziran 2019
acihs uygun kapans
bakiyesi Ahmlar Cikiglar  deger farka bakiyesi
Yatirim amagh gayrimenuller

Ankara Is Kule Binasi 149.630.000 2.933.413 - - 152.563.413
istanbul Marmara Park AVM 185.675.000 -- -- -- 185.675.000
istanbul Is Kuleleri Kompleksi 938.885.000 322.312 -- -- 939.207.312
Izmir Ege Perla AVM 252.680.000 1.637.502 - - 254.317.502
Kapadokya Lodge Otel 27.000.000 - - 2.740.000 29.740.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 14.975.000 -- -- -- 14.975.000
Maslak Ofis Binasi 112.540.000 20.139 - - 112.560.139
Taksim Ofis Lamartine 53.035.000 -- -- -- 53.035.000
Tuzla Cinarh Bahge 2.600.000 -- -- -- 2.600.000
Kanyon Aligveris Merkezi 575.512.500 71.631 -- -- 575.584.131
Istanbul Tuzla Karma 290.160.000 9.316 - - 290.169.316
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 1.076.500.000 10.630 -- -- 1.076.510.630
Kartal Manzara Adalar 222.878.220 1.077.170 - - 223.955.390
3.902.070.720 6.082.113 -- 2.740.000 3.910.892.833

Proje halindeki yatirnm amagh gayrimenkuller
istanbul Finans Merkezi Projesi 200.103.000 5.669.881 -- -- 205.772.881
Levent Arsast 6.401.879 -- -- -- 6.401.879
Uskiidar Arsast 44.912.500 684.482 -- -- 45.596.982
251.417.379 6.354.363 -- -- 257.771.742
Toplam 4.153.488.099  12.436.476 - 2.740.000 4.168.664.575

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihindeki yatinm amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri,
Sirket’in iligkili tarafi olmayan dort bagimsiz degerleme sirketi tarafindan 2018 yilinin Arahk ay1 ve
2019 yilimin Haziran ayinda gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerleme sirketleri,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin
degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptirler. S6z konusu degerleme raporlarina gore
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler asagidaki tabloda belirtilen
yontemlere gore gergeklestirilmistir.

2018 2017

Faal olan yatinm amach gayrimenkuller
Ankara Is Kule Binast

istanbul Marmara Park AVM

istanbul Is Kuleleri Kompleksi

Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi
Kapadokya Lodge Otel

Mugla Marmaris Mallmarine AVM
Maslak Ofis Binast

Taksim Ofis Lamartine

Tuzla Cinarl Bahge Projesi

Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilastirma ve maliyet olusumlar: analizi
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Maliyet olusumlar: analizi
Emsal karsilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Kanyon Alsveris Merkezi

Tuzla Karma Proje

Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi
Ege Perla AVM

Yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkuller
Istanbul Finans Merkezi Projesi

Kartal Manzara Adalar

Levent Arsasi

Uskuidar Arsast

indirgenmis nakit akim

Dogrudan kapitalizasyon

Dogrudan kapitalizasyon
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma ve maliyet olusumlar: analizi

Emsal karsilagtirma

Emlak vergisine esas rayi¢ deger

Emsal karsilagtirma
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10. Yatinnm amach gayrimenkuller (devami)

1 Ocak 2018 Gergege 31 Arahk 2018
acihs uygun kapans
bakiyesi Ahmlar Cikiglar  deger farki bakiyesi

Yatrim amach gayrimenkuller
Ankara Is Kule Binasi 135.420.000  38.653.848 - (24.443.848) 149.630.000
istanbul Marmara Park AVM 162.020.000 - -- 23.655.000 185.675.000
istanbul Is Kuleleri Kompleksi 869.905.000 841.469 -- 68.138.531 938.885.000
Is Bankas1 Ankara Merkez Binasi (*) 47.755.000 100.000  (49.860.000) 2.005.000 --
izmir Ege Perla AVM 245.050.000 9.339.552 -- (1.709.552) 252.680.000
Kapadokya Lodge Otel 25.388.000 742.936 - 869.064 27.000.000
Mugla Marmaris Mallmarine AVM 13.030.000 - - 1.945.000 14.975.000
Maslak Ofis Binasi 107.635.000 350.207 - 4.554.793 112.540.000
Taksim Ofis Lamartine 50.543.000 351.024 - 2.140.976 53.035.000
Tuzla Cinarh Bahge 2.600.000 - - - 2.600.000
Kanyon Alsveris Merkezi 510.090.000 5.465.836 - 59.956.664 575.512.500
Istanbul Tuzla Karma 270.382.000 16.473 -- 19.761.527 290.160.000
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi 941.345.000 79.858 - 135.075.142 1.076.500.000

3.381.163.000  55.941.203  (49.860.000)  291.948.297 3.679.192.500

Proje halindeki yatirnm amagh gayrimenkuller

istanbul Finans Merkezi Projesi 191.917.000  13.245.466 -- (5.059.466) 200.103.000
Kartal Manzara Adalar (*) 214.212.972  22.397.942  (19.252.251) 5.519.557 222.878.220
Levent Arsasi 4.267.917 18.588 - 2.115.374 6.401.879
Uskiidar Arsast 43.310.000 738.988 -- 863.512 44.912.500

453.707.889  36.400.984  (19.252.251) 3.438.977 474.295.599
Toplam 3.834.870.889  92.342.187 (69.112.251)  295.387.274 4.153.488.099

(*) 2018 y1lh icerisinde Sirket’in gayrimenkul portfdylinde yer alan Ankara Banka Hizmet Binasi 49.885.000 TL + KDV,
“Manzara Adalar Ofis Binas: E Blok”ta yer alan 18 adet bagimsiz bdlum 25.800.000 TL + KDV ve Kartal 395 parsel
5.310.000 TL+ KDV bedel ile satilmustir.

30 Haziran 2019 itibartyla Sirket’in yatirim amagl: gayrimenkulleri ve stoklar: tizerinde 136.000.000
ABD Dolar1 ve 685.000.000 TL tutarinda Is Bankas: lehine tesis edilmis 1. ve 2. dereceden ipotek
bulunmaktadir. Sirket, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerinden 119.998.882 TL (30 Haziran
2018: 105.127.849 TL) kira geliri elde etmistir. Bu gayrimenkullere iligskin dogrudan faaliyet giderleri
toplam1 25.240.897 TL’dir (30 Haziran 2018: 25.183.334 TL).
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11. Stoklar
Kisa vadeli stoklar 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Stoklar
Kartal Manzara Adalar (*) 232.496.332 240.163.575
Topkapt Inistanbul projesi (**) 162.520.702 18.259.806
Izmir Ege Perla (***) 46.305.690 48.606.724
Proje halindeki stoklar
Topkapr inistanbul projesi (**) 31.787.752 209.357.229
Toplam 473.110.476 516.387.334
Uzun vadeli stoklar 30 Haziran 2019 31 Arahlk 2018
Tuzla Arsasi 175.230.908 217.854.501
Stok deger dustklugl karsiligi (-) -- (43.304.501)
Toplam 175.230.908 174.550.000

(*) Kartal Manzara Adalar projesinde toplam 975 adet konut yer almakta olup, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
tasinmazlardan 603 adedinin teslimi yapilmistir. Projeye iligskin alinan siparis avans: bakiyesi 2.171.049 TL’dir (31
Aralik 2018: 6.111.468 TL) (Not 17).

(**) Topkap: Inistanbul projesinde toplam 2.741 adet tasinmaz yer almakta olup, 30 Haziran 2019 itibaryla
tasinmazlardan 1.926 adedinin teslimi yapilmistir. Projeye iliskin alinan siparis avans: bakiyesi 213.773.657 TL’dir
(31 Aralik 2018: 271.066.101 TL) (Not 17).

(***) izmir Ege Perla projesinde toplam 243 adet tasinmaz yer almakta olup, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
tasinmazlardan 172 adedinin teslimi yapilmigtir. Ege Perla’ya iliskin alinan siparis avans: bakiyesi 9.156 TL’dir (31
Aralik 2018: 2.258.812 TL) (Not 17).

27



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

12. Maddi duran varhklar

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 agilig bakiyesi 35.639.936 85.950 374.647 3.403.788  39.504.321
Alimlar -- -- - 5.429 5.429
Cikislar -- -- - - --
Gergege uygun deger farki -- -- -- -- --
30 Haziran 2019 kapanis bakiyesi 35.639.936 85.950 374.647 3.409.217  39.509.750
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2019 agihis bakiyesi 2.839.936 85.950  31.220 2.733.056 5.690.162
Dénem gideri 516.881 - 37.465 108.604 662.950
Cikiglar -- -- -- -- --
30 Haziran 2019 kapanis bakiyesi 3.356.817 85.950  68.685 2.841.660 6.353.112
1 Ocak 2019 itibariyla net defter degeri 32.800.000 - 343.427 670.732  33.814.159
30 Haziran 2019 itibariyla net defter degeri  32.283.119 - 305.962 567.557  33.156.638

Makine ve

Binalar (*) Ekipman Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 32.189.207 85.950 - 3.203.698  35.478.855
Alimlar 7.689 - 374.647 200.090 582.426
Cikislar -- -- -- -- --
Gergege uygun deger farki 3.443.040 -- -- -- 3.443.040
31 Arahik 2018 kapanis bakiyesi 35.639.936 85.950 374.647 3.403.788  39.504.321
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 1.892.431 85.950 - 2.494.721 4.473.102
Dénem gideri 947.505 - 31.220 238.335 1.217.060
Cikislar -- -- -- -- --
31 Arahik 2018 kapans bakiyesi 2.839.936 85.950 31.220 2.733.056 5.690.162
1 Ocak 2018 itibanyla net defter degeri 30.296.776 - - 708.977  31.005.753
31 Arahik 2018 itibariyla net defter degeri 32.800.000 - 343.427 670.732  33.814.159

(*) 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, sirketin maddi duran varliklarindaki en 6nemli kalem 32.283.119 TL
tutarinda deger ile halihazirda kullanmakta oldugu, ayn1 zamanda Sirket’in kayith adresi olan Is Kuleleri
Kule:2’de bulunan 10 ve 11. katlardaki ofis alanlaridir. Is Kuleleri kompleksindeki Kule:2 ve Kule Carsi’da
T. is Bankas lehine tesis edilmis olan 136 milyon ABD Dolar1 ve 185 milyon TL’lik ipotekten bu alanlar da
biyuklikleri 6lgusiinde pay almaktadir (31 Aralik 2018: 136 milyon ABD Dolar: ve 185 milyon TL).

Sirket’in kullanim 6mri tikenmis ancak 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla kullanilan 2.651.510 TL
maliyet bedelli maddi duran varhig: bulunmaktadir.
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13.  Maddi olmayan duran varhklar

Bilgisayar Programlan Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 agilis bakiyesi 4.102.413 4.102.413
Almlar 351.064 351.064
30 Haziran 2019 kapanis bakiyesi 4.453.477 4.453.477
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2019 acilis bakiyesi 3.086.804 3.086.804
Donem gideri 323.588 323.588
30 Haziran 2019 kapanis bakiyesi 3.410.392 3.410.392
1 Ocak 2019 itibarnyla net defter degeri 1.015.609 1.015.609
30 Haziran 2019 itibariyla net defter degeri 1.043.085 1.043.085
Bilgisayar Programlan Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 agilis bakiyesi 3.397.414 3.397.414
Almlar 704.999 704.999
31 Arahk 2018 kapans bakiyesi 4.102.413 4.102.413
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2018 acilis bakiyesi 2.549.708 2.549.708
Donem gideri 537.096 537.096
31 Aralik 2018 kapanis bakiyesi 3.086.804 3.086.804
1 Ocak 2018 itibariyla net defter degeri 847.706 847.706
31 Arahk 2018 itibariyla net defter degeri 1.015.609 1.015.609

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, isletme icerisinde olusturulmus
maddi olmayan duran varlig bulunmamaktadir.

Sirket’in kullanim émri tikenmis ancak 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla kullanilan 2.432.614
TL maliyet bedelli maddi olmayan duran varhig: bulunmaktadir.
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14. Karsihiklar, kosullu varhk ve yakumlultkler

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Borg karsiliklar: (*) 4.183.438 4.814.210
Toplam 4,183.438 4.814.210

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Alinan teminatlar (**) 144.278.228 145.521.342
Alinan ipotekler 28.109.505 25.245.505
Toplam 172.387.733 170.766.847

(*) Sirket’in 30 Haziran 2019 itibariyla borg karsiliklars; teslim edilen konutlara ait tapu harglar: tahakkuku ile T. Is
Bankas1 A.S.’ye Ege Perla projesindeki konut ve ofis satiglari ile ilgili olarak 6denmesi gereken kar paylasimina ait
tutardan olugsmaktadir.

(**) Sirket’in, kiracilarindan ve saticilardan almig oldugu teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla vermis oldugu teminat, rehin ve
ipotekler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’ler (*) 1.505.817.136 1.438.626.831
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’ler -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiruttlmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler (**) 87.919.254 163.362.012
D. Diger verilen TRI’ler -- --
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRIler -- --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRi’ler -- --
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu
TRI’ler -- --

Toplam 1.593.736.390 1.601.988.843

(*) Sirket’in kendi tiizel Kisiligi adina vermis oldugu TRI tutar1 38.123.536 TL tutarindaki teminat mektuplar ile
136.000.000 ABD Dolari ile 685.000.000 TL tutarinda verilen ipotek bedelinden olusmaktadir. Sirket’in 30 Haziran
2019 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkulleri ve stoklar: tizerinde 136.000.000 ABD Dolar: ve 500.000.000 TL
tutarinda s Bankas lehine 1. dereceden, 185.000.000 TL 2. Dereceden ipotegi bulunmaktadir. (Sirket’in portfoyiindeki
tasinmazlardan Kule-2 ve Kule Cars1’ya 136.000.000 ABD Dolar1 bedelle is Bankas: lehine 1.derece, is Kuleleri Kule-
2 ve Kule Cars1 Uzerine 2. dereceden 185.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.)

Sirket’in Tuzla arsasi igin saglanan finansman kapsaminda T. is Bankast A.S. lehine 1. Dereceden 250.000.000 TL
tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Sirket’in finansman kullanimi kapsaminda teminat olusturmak dzere, Tuzla karma proje de bulunan 60 adet bagimsiz
bolim tizerinde Is Bankas: lehine 250.000.000 TL tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

(**) Sirket’in satis1 devam eden projelerindeki konut ve ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlasmah
oldugu bankalardan konut/isyeri kredisi kullanarak satin almas: halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar: karsiliginda
verilen garantorlik bedelini ifade etmektedir. Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in
Ozkaynaklarina orani 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla %2’dir (31 Aralik 2018: %5).

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla karsilik ayrilmasina gerek duyulan énemli bir dava olmayip;
Sirket’in halihazirda taraf oldugu 114 adet dava ve 81 adet icra takibi bulunmaktadir.
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14.

15.

Karsihklar, kosullu varhk ve ytkamlultukler (devami)

Faaliyet kiralamalan
Faaliyet kiralamas: islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portféyunde bulunan AVM kiracilari, otel isletmecileri ve diger
kiracilariyla faaliyet kiralama anlasmalart imzalamistir. 30 Haziran 2019 ve 2018 tarihleri
itibariyla kalan kira stirelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

1 yildan kisa kira alacak anlasmalari 212.153.594 208.061.580
1ile 5 y1l aras1 kira alacak anlasmalari 709.209.091 634.583.155
5 yildan uzun Kira alacak anlasmalar: 3.137.735.248 2.439.398.588
Toplam 4.059.097.932 3.282.043.323

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar
30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Kullanilmamis izin karsiliklart 535.938 390.946
Toplam 535.938 390.946

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Kidem tazminati karsiligi 1.793.680 1.627.689
Toplam 1.793.680 1.627.689

Yurirlikteki 4857 sayili Is Kanunu ve 5510 sayih Sosyal Giivenlik Kanunu hiikiimleri uyarinca,
calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sOzlesmesi sona erenlere, hak
kazandiklar: yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yikumlaligt bulunmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati ayhk 6.018 TL (31 Aralik 2018:
5.434 TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsihg:
yukumlaligunin tespit edilmesinde aktieryal degerleme metotlarimin  gelistirilmesini
gerektirmektedir.
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15.

16.

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar (devami)

Bu dogrultuda, toplam yukumlaliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Bu nedenle, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, c¢ahsanlarin  emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yukumlaltgunin buginki degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili finansal durum tablosu
tarihlerindeki karsiliklar, yillik %11,30 enflasyon (tahmin edilen maas artis orani) ve %16,00
iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,22 olarak elde edilen net iskonto oram
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2018: yillik %11,30 enflasyon (tahmin edilen
maas artis oran) ve %16,00 iskonto oranm varsayimlarina gore yaklasik %4,22 olarak elde edilen
net iskonto orani). istege bagl isten ayriimalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan
kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda
bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsihiginin hesaplanmasinda 30 Haziran
2019 tarihi itibartyla gecerli olan 6.018 TL tavan tutar: dikkate alinmustir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

1 Ocak itibariyla karsihk 1.627.690 1.773.027
Hizmet maliyeti 147.294 151.076
Faiz maliyeti 138.902 142.468
Odenen kidem tazminati (-) (120.206) (422.704)
Donem sonu itibanyla karsilik 1.793.680 1.643.867

Pesin 0denmis giderler, diger varhklar, ertelenmis gelirler (mdisteri
sozlesmelerinden dogan yukuamluliklerin disinda kalanlar) ve diger
yuktmlultukler

Pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Is avanslar: (*) 8.322.526 10.901.517
Gelecek aylara ait giderler 852.070 696.197
Iliskili taraflara gelecek aylara ait giderler (Not 24) 2.035.051 2.788.312
Toplam 11.209.647 14.386.026

(*) Tutar Topkap: Inistanbul projesi insaat isleri icin Sera Yap: Endiistri ve Tic. A.S.’ye verilen 779.597 TL (31 Aralik
2018: 4.609.098 TL), projelerin yap: denetim hizmeti kapsaminda ilgili mal mudurliklerine verilen 3.552.840 TL (31
Aralik 2018: 3.276.607 TL), Kartal Manzara Adalar projesindeki bos alanlarin aidat 6demeleri icin Manzara Adalar
Toplu Yap1 Yonetimi’ne verilen 1.421.775 TL (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) avanstan olusmaktadir.

Uzun vadeli pesin 6denmig giderler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Is avanslari(®) 7.012.594 4.757.821
Gelecek yillara ait giderler 973.652 1.224.604
Toplam 7.986.246 5.982.425

(*) Miilkiyeti Tecim Yap: Elemanlar: Insaat Servis ve Yonetim Hizmetleri San. ve Tic. Limited Sirketi'ne (TECIM
Ltd. Sti.) ait Istanbul ili, Kadikéy Ilcesinde kayitl 9.043 m2 yuzélgimli arsamin %45 hissesinin satin alinmasi
amaciyla Sirket Tecim Ltd. Sti. ile sézlesme imzalanmigtir. Bu kapsamda sézlesme sartlari geregi s6z konusu arsanin
Sirket’in payina diisen bedeline ulasincaya kadar yapilan harcamalar bu hesapta izlenecektir.
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16. Pesin 0denmis giderler, diger varhklar, ertelenmis gelirler (musteri
sozlesmelerinden dogan yidkumlultklerin disinda kalanlar) ve diger
yukumlultkler (devami)

Diger donen varliklar 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Devreden KDV 37.721.404 --
Verilen depozito ve teminatlar 106.884 22.787
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 95.417 14471
Toplam 37.923.705 37.258
Diger duran varliklar 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Devreden KDV -- 53.261.012
Toplam - 53.261.012
Diger kisa vadeli yukamlultkler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Odenecek vergi ve fonlar 1.019.798 1.040.031
Odenecek SGK kesintileri 615.055 218.234
Toplam 1.634.853 1.258.265
Ertelenmis gelirler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Gelecek aylara ait gelirler 2.056.391 7.025.210
Iligkili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler (Not 24) 165.187 257.870
Toplam 2.221.578 7.283.080

17. Musteri s6zlesmelerinden dogan yuktmlultkler

Mausteri s6zlesmelerinden dogan yukumluliukler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Mal ve hizmet satislarindan dogan sézlesme

yukiumlulikleri (*) 215.953.862 279.436.381
Toplam 215.953.862 279.436.381

(*) Cari dénemde s6z konusu tutar, Sirket’in Kartal Manzara Adalar Projesi, Topkap: Inistanbul Projesi ve
Izmir Ege Perla Projesi kapsaminda satis yaptigi konut sahiplerinden aldig1 avanslardan olugsmaktadir (Not
11).
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18.

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahik 2018
Is Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. % %
Turkiye Is Bankas1 A.S. 47,65 456.800.662 47,44 454.800.582
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 711 68.151.714 7,11 68.151.714
Diger 45,24 433.797.624 45,45 435.797.704
Toplam 6denmis sermaye 100 958.750.000 100 958.750.000

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 958.750.000 TL’dir (31 Arahk 2018: 958.750.000). Hisselerin
tamami nama yazili olup, 1.369.642,817 TL tutar1 (31 Aralik 2018: 1.369.642,817 TL) A grubu
ve 957.380.357,183 TL (31 Aralik 2018: 957.380.357,183 TL) tutar1 B grubudur. A grubu
paylarin, Yonetim Kurulu lyelerinin seciminde aday gostermede imtiyazlari bulunmaktadir.
Yonetim Kurulu tyelerinin biri B grubu, digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gésterdigi
adaylar arasindan secilir. Bunun disinda baska bir imtiyaz séz konusu degildir.

Donem icerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye arttirimi yapilmamustr.

Sermaye dizeltmesi farklari

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklari 240.146.090
TL’dir. Sermaye dlzeltme farklar: 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin
enflasyona gore duzeltilmis toplam tutarlar: ile enflasyon dizeltmesi 6ncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade etmektedir.

Hisse senedi ihrac primleri

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, 423.981 TL tutarindaki hisse senedi ihrag
primleri, Sirket’in hisselerinin halk arzi sirasindaki primli satisindan kaynaklanan tutardr.
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18. Ozkaynaklar (devam)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Yasal yedekler 65.949.792 59.561.684
Toplam 65.949.792 59.561.684

Turk Ticaret Kanununa gore yasal yedek akgeler; birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar,
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin
%5’ini asan tim kar payr dagitimlarinin %10’u oraminda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal
yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadig1 stirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek
akcelerin tikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis Yillar Karlan

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Gecmis yil Karlar 2.261.000.280 1.925.777.515
Toplam 2.261.000.280 1.925.777.515

Kar dagitimi

Sirketin 26 Mart 2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 2018 yili karinin
dagitimina iliskin Y6netim Kurulu Kar Pay:r Dagitim Onerisinin aynen kabul edilerek kar pay:
dagitilmamasina ve sermaye piyasast mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal
kayitlardaki net donem karlar: (izerinden mevzuat geregi ayrilmasi gereken kanuni yedek akcenin
ayrilmasindan sonra; sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak hazirlanan finansal tablolara
gore olusan kardan kalan bakiyenin gegmis yil karlarina aktariimasina karar verilmistir.

Sirket’in 26 Mart 2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan karar
dogrultusunda 2018 yili karinin asagida belirtildigi sekilde aktarimi yapilmistir:

Tutar
1. Tertip kanuni yedek akge (TTK 466/1) %5 6.388.108
Ortaklara kar pay1 --
2. Tertip kanuni yedek akge (TTK 466/2) --
Bedelsiz sermaye artirimina aktarilan --
Gecmis yillar karlarina aktarilan 335.222.765
Toplam 341.610.873
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19. Hasilat ve satislarin maliyeti

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2019 2018 2018
Konut satig gelirleri 120.207.918  106.813.080  584.458.847  577.642.882
Kira gelirleri 107.073.231 54.281.368 95.214.704 47.929.356
Ust hakki gelirleri 12.925.650 7.130.373 9.913.145 5.196.093
Aidat ve hizmet gelirleri 528.220 280.779 728.276 384.135
Yatirim amacl: gayrimenkul satis gelirleri -- -- 54.385.000 54.385.000
Diger gelirler 482.360 454,917 153.323 68.230
Toplam gayrimenkul gelirleri 241.217.379  168.960.517  744.853.295  685.605.696
Banka mevduat: faiz gelirleri 7.002.517 2.836.240 4.513.563 3.396.166
Menkul kiymet alim-satim kar1 314.205 159.644 394,982 158.940
Ters repo faiz gelirleri 3.339 1.949 8.173 3.189
Toplam borg¢lanma araglar gelirleri 7.320.061 2.997.833 4.916.718 3.558.295
Satis iskontolar: (-) -- -- (104.791) (104.791)
Toplam hasilat 248.537.440  171.958.350  749.665.222  689.059.200
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2019 2018 2018
Konut satis maliyetleri (105.797.071) (93.313.798) (518.823.653) (513.769.008)
Isletme giderleri (17.493.267) (8.277.705)  (17.347.669) (6.284.270)
Vergi resim ve harg giderleri (5.467.138)  (2.752.338) (6.144.886) (1.953.322)
Sigorta giderleri (1.722.430) (900.328) (1.524.298) (771.004)
Yatirim amach gayrimenkul satis maliyeti -- --  (56.610.000)  (56.610.000)
Diger (558.062) (460.976) (166.481) (76.575)
Toplam (131.037.968) (105.705.145) (600.616.987) (579.464.179)
20. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satis dagitim giderleri
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Genel yonetim giderleri 2019 2019 2018 2018
Personel licret ve giderleri (10.114.672)  (6.300.690) (8.384.733)  (3.048.955)
Disaridan saglanan fayda ve diger hizmetler (2.714.767)  (1.315.890) (3.321.821)  (1.779.463)
Supheli alacak karsiligi, net (1.693.881)  (1.034.455) 391.546 (286.245)
Amortisman giderleri ve itfa paylar (986.538) (490.181) (896.852) (425.271)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (47.971) (24.718) (120.912) (83.914)
Diger (1.005.028) (418.786) (699.151) (330.268)
Toplam (16.562.857)  (9.584.720) (13.031.923) (5.954.116)
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Pazarlama satis dagitim giderleri 2019 2019 2018 2018
Reklam ve tanitim giderleri (5.543.184)  (2.774.772) (11.783.386)  (7.635.657)
Satig komisyonu giderleri (1.597.987) (705.470) -- --
Danigmanlik giderleri (795.701) (418.145) (928.191) (462.248)
Satis ofisi giderleri (112.971) (78.455) (150.091) (61.493)
Diger (41.589) - (705.398) (680.912)
Toplam (8.091.432)  (3.976.842) (13.567.066)  (8.840.310)
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Esas faalivetlerden diser gelirler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

y gerg 2019 2019 2018 2018

Kur fark geliri 3.556.568 3.179.723 82.074 (1.123.395)
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme geliri

(Not 10) 2.740.000 2.740.000 2.005.000 2.005.000

Diger gelirler 978.947 178.297 549.086 138.075

Toplam 7.275.515 6.098.020 2.636.160 1.019.680

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Esas faaliyetlerden diger giderler 2019 2019 2018 2018

Diger giderler (1.784) (1.784) -- --
Yatirim amagh gayrimenkul degerleme farki

(Not 10) -- -~ (1.050.000) (1.050.000)

Toplam (1.784) (1.784)  (1.050.000)  (1.050.000)

22. Finansman gelirleri/giderleri

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman gelirleri 2019 2019 2018 2018

Tirev islem kar 6.582.227  (9.028.552)  39.929.614 32.188.686

6.582.227 (9.028.552) 39.929.614 32.188.686

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman giderleri 2019 2019 2018 2018

Kredi faiz giderleri (100.952.126) (54.942.304) (24.229.406) (14.780.045)

Kur fark: gideri (23.679.359) (6.055.741) (45.054.315) (33.124.380)

Diger finansman giderleri (1.493.869) (1.298.940) (353.719) (328.873)

Tirev iglem zarar -- -- (11) --

(126.125.354) (62.296.985) (69.637.451) (48.233.298)
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23. Pay basina kazang

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Donem basindaki hisse senedi adedi 95.875.000.000  91.375.000.000
Sermaye artirimi nedeniyle ilaveler 4.500.000.000
Donem sonundaki hisse senedi adedi 95.875.000.000  95.875.000.000
Tedavuldeki hisse senedinin agirlikl ortalama adedi 95.875.000.000  95.875.000.000
Net dénem kar1 (18.540.386) 95.105.256
Pay basina kazang 0,0010
Seyreltilmis pay basina kazang 0,0010

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 0,01 tam TL nominal degerde

95.875.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

24. Tliskili taraf aciklamalarn

Sirket’in iliskili taraflar1 Is Bankas: ile dogrudan ve dolayh istirakleri ve Sirket biinyesindeki

personel ve (st duzey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle satis islemlerinden kaynaklanmaktadir ve

yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Iliskili taraflara olan ticari borglar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir ve yaklasik vadeleri

1 aydir. Ticari borglara faiz isletilmemektedir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar: asagida aciklanmistir:

T. Is Bankasi’ndaki bakiyeler 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Vadesiz mevduat 3.076.120 4.671.458
Vadeli mevduat 12.540.021 45.406.348
Diger hazir degerler 27.000 102.499
Toplam 15.643.141 50.180.305

Sirket, raporlama dénemi sonu itibariyla T. Is Bankas1 A.S.’den 38.123.536 TL (31 Aralik 2018:
38.144.431 TL) tutarinda teminat mektubu almistir. Ayrica Sirket’in baz1 tasinmazlarina T. Is
Bankas1 A.S. lehine 136.000.000 ABD Dolar: ve 685.000.000 TL bedelle 1. ve 2. dereceden

ipotek tesis ettirilmistir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in aktiflerinde yer alan yatirim

fonlar is Bankas tarafindan kurulmus olan yatirim fonlaridur.
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24. Tliskili taraf aciklamalar: (devami)

30 Haziran 2019

Pesin
Ticari Odenmis Ticari
Alacaklar Giderler Borglar Ertelenmis
Kisa vadeli Kisa vadeli  Kisa vadeli Gelirler
Nigkili taraflarla olan bakiyeler
Is Merkezleri Yénetim ve Isletim A.S. 373.326 38.612 711.665 -
Is Finansal Kiralama A.S. - - - -
Tirkiye Is Bankas: A.S. 97.710 -- -- 31.709
Kanyon Yénetim Isl. Paz. Ltd. Sti.A.S - - 615.884 67.830
Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. 487.939 1.996.439 950.654 --
Anadolu Cam Sanayii A.S. -- -- -- 5.177
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 10.176 -- -- --
Camis Madencilik A.S. -- -- -- 1.915
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. 14517 -- -- 205
Madencilik San. ve Tic. A.S. -- -- -- 24
Camis Elektrik A.S. -- -- -- 24
Cam Elyaf San. A.S. -- -- -- 24
Trakya Polath Cam San. A.S. -- -- -- 24
Trakya Yenisehir Cam San. A.S. -- -- -- 24
Cayrova Cam San. A.S. -- -- -- 24
Sisecam Otomotiv A.S. -- -- -- 1.352
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 1.607 -- 21.370 --
Pagabahge Cam San. Ve Tic. A.S. -- -- -- 13.718
Pagabahge Magazalar A.S 53.875 -- -- 2.883
Soda Sanayii A.S. -- -- -- 4.294
Sisecam Enerji A.S. -- -- -- 650
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. -- -- -- 24
Turkiye Sise ve Cam Fabrikalart A.S -- -- -- 27.110
Trakya Cam Sanayii A.S. -- -- -- 8.176
Tecim Yap1 Elemanlar: Ltd. Sti. 1.947.406 -- 8.472.514 --
Kiiltiir Yayinlar: Is Tirk A.S - - -- --
Ortaklara borglar (temett) -- -- 705 --
Diger - - 774.880 -
2.986.556 2.035.051 11.547.672 165.187
30 Haziran 2019
Finansal bor¢lanmalar
Hiskili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli
T. Is Bankast A.S. 320.187.893 312.291.802
igkili taraflarla olan islemler Kredi faiz gideri Aktiflestirilen faiz gideri
T. Is Bankast A.S. 28.716.880 1.179.348

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirketin T. Is Bankas1 A.S. ile dénem icerisinde gergeklestirmis
oldugu faiz swap islemi bulunmaktadir. S6z konusu islemle ilgili Sirket’in finansal tablolarinda

778.514 TL tirev islemi kar1 muhasebelestirilmistir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. Tliskili taraf agiklamalar: (devami)

31 Arahk 2018
Pesin
Ticari Odenmis Ticari

Alacaklar Giderler Borglar Ertelenmis
Kisa vadeli Kisa vadeli Kisa vadeli Gelirler

Nigkili taraflarla olan bakiyeler
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 2.293.499 - 1.732.093 -
Is Girisim Sermayesi A.S - - 350 -
Is Finansal Kiralama A.S. - - 805 -
Tirkiye Is Bankasi A.S. (*) - - - 17.438
Is Faktoring A.S. - - 750 -
Kanyon Yénetim Isl. Paz. Ltd. Sti. A.S. 75.754 -- 2.602.868 43.479
Anadolu Anonim Tirk Sigorta A.S. -- 2.788.312 1.495.237 --
Anadolu Cam Sanayii A.S -- -- - 15.532
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 128.968 -- - --
Camis Madencilik A.S. -- -- - 5.746
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. 6.252 -- - 616
Madencilik San. Ve Tic. A.S. -- -- - 73
Camis Elektrik A.S -- -- -- 73
Cam Elyaf San. A.S. 642 -- - 73
Trakya Polatl Cam San. A.S. 97 -- - 73
Trakya Yenisehir Cam San. A.S. -- -- -- 73
Cayirova Cam San. A.S. 1.380 -- - 73
Sisecam Otomotiv A.S. 5.407 -- - 4,055
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 767 - 13.770 -
Pasabahge Cam San. Ve Tic. A.S. 54.872 -- - 41.154
Pasabahge Magazacilik A.S. 70.507 -- - 8.648
Soda Sanayii A.S. 17.176 -- - 12.882
Sisecam Enerji A.S. -- -- -- 1.950
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. 97 -- -- 73
Turkiye Sise ve Cam Fabrikalart A.S 108.444 -- -- 81.332
Trakya Cam Sanayii A.S. 32.703 -- - 24.527
Softtech Yazilim Teknolojileri A.S -- -- 48.216 --
Maxis Girisim Sermayesi Portfoy Yon. A.S. 350 -- - --
Tecim Yap1 Elemanlar: Ltd. Sti. 1.883.847 -- 10.097.186 --
Ortaklara borglar (temett) -- -- 705 --
Diger -- -- 368.239 --
4.680.762 2.788.312 16.360.219 257.870

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Tirkiye Is Bankas1 A.S.’den 35.610 TL tutarinda diger kisa vadeli alacak bakiyesi

bulunmaktadir.

31 Arahk 2018
Finansal borc¢lanmalar
Iiskili taraflarla olan bakiyeler Kisa vadeli Uzun vadeli
T. Is Bankast A.S. 195.688.191 378.309.711

30 Haziran 2018

iskili taraflarla olan iglemler

Kredi faiz gideri Aktiflestirilen faiz gideri

T. Is Bankast A.S.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. Tliskili taraf aciklamalar: (devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2019

Alinan Kira Diger Diger
Higkili taraflarla olan islemler Ahmlar (*) faizler gelirleri gelirler  giderler
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. (*) 2.861.329 - 280.636 269.896 -
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 91.515 - 2.715.429 - -
Is Finansal Kiralama A.S. - -- 3.150 - -
Is Merkezleri Ydnetim ve Isletim A.S. 5.853.916 -- 1.958.573 - -
Is Yatirnm Menkul Degerler A.S. 899.528 -- 1.869.034 - -
Turkiye Sise ve Cam Fabrikalar1 A.S. -- - 5.139.540 54.222 -
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhg1 A.S. -- - 243911 - -
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 119.992 -- 207.732 - -
Pasabahge Magazacilik A.S. 1.018 -- 929.642 5.765 -
Pasabahce Cam San. Ve Tic. A.S. -- - 2.467.518 27.436 -
Trakya Cam Sanayii A.S. -- -- 1.470.614 16.352 -
Soda Sanayii A.S. -- - 772.376 8.588 -
Anadolu Cam Sanayii A.S -- - 931.263 10.355 -
Camis Madencilik A.S. -- - 344,519 3.831 -
Camis Elektrik A.S -- - 4.360 48 -
Softtech Yazihim Teknolojileri A.S. -- - 3.636.577 - -
Sisecam Enerji A.S. -- -- 116.940 1.300 --
Sisecam Otomotiv A.S. -- - 243.127 2.703 -
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. -- -- 36.908 410 --
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. -- -- 4.360 48 --
Madencilik San. Ve Tic. A.S. -- -- 4.360 48 --
Cam Elyaf San. A.S. -- - 4.360 48 -
Trakya Yenigehir Cam San. A.S. -- - 4.360 48 -
Trakya Polath Cam San. A.S. -- - 4.360 48 -
Cayirova Cam San. A.S. -- -- 4.360 48 -
Maxis Girigim Sermayesi Portfdy Yon. A.S. -- -- 106.336 - -
Is Faktoring A.S. - -- 30.526 - -
Kiiltir Yaynlar: Is Tiirk A.S. 10.067 -- - - -
Tirkiye Is Bankas1 A.S. - 7.005.856  45.341.422 -- 438.795

9.837.365 7.005.856  68.876.293 401.194 438.795

(*) Anadolu Anonim Tirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in tasinmazlarinin
sigortalanmasina iliskindir. Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutar: ise
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri olan Is Kuleleri, Kapadokya Lodge Hotel ve Mallmarine Alisveris
Merkezi’nin isletmeciligine iligkindir.

2019 yilinda Tecim Yap: Elemanlar: Ltd. Sti’ye Kartal Manzara Adalar projesi kapsaminda 3.658.300 TL
hasilat pay1 bedeli 6denmistir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. T1liskili taraf aciklamalar: (devami)

1 Ocak — 30 Haziran 2018

Alinan Diger Diger
Higkili taraflarla olan islemler Ahmlar (*) faizler  Kira geliri gelirler  giderler
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 2.557.910 - 163.684 -- -
Anadolu Cam Sanayi A.S. - - 696.845 9.475 -
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 55.034 - 2.815.218 -- -
Cam Elyaf San. A.S. - - 3.263 -- -
Camis Madencilik A.S. - - 257.797 3.505 -
Camis Elektrik Uretim A.S. -- -- 3.263 - -
Cayirova Cam Sanayi A.S. - - 3.263 -- -
Is Faktoring A.S. -- -- 26.400 - 87.600
Is Finansal Kiralama A.S. 7.475 -- -- -- --
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S. -- -- 195.504 -- --
Is Merkezleri Yonetim ve Isletim A.S. 5.413.814 -- 939.103 -- --
Is Net Elektronik Hizmetler A.S. 146.464 -- 12.344 -- --
Is Portfoy Yonetimi A.S. 1.762 - - - -
Is Yatirnm Menkul Degerler A.S. 686.597 - 1.679.079 - -
Madencilik San. Ve Tic. A.S. - - 3.263 -- -
Maxis Girigim Sermayesi Potfdy Yon. A.S. - - 83.807 -- -
Pasabahce Cam San. Ve Tic. A.S. -- -- 1.846.392 25.106 --
Pasabahce Magazacilik A.S. 189.055 - 861.295 5.275 -
Soda Sanayi A.S. - - 577.953 7.859 -
Softtech Yazihim Teknolojileri A.S. -- -- 2.573.240 -- -
Sisecam Cevre Sistemleri A.S. - - 27.618 376 -
Sisecam Dis Ticaret A.S. - - 56.274 1.530 -
Sisecam Elyaf Sanayii A.S. - - 3.263 -- -
Sisecam Enerji A.S. - - 87.504 1.190 -
Sisecam Sigorta Hizmetleri A.S. - - 27.865 758 -
Sisecam Otomotiv A.S. -- -- 181.927 2.474 --
T.Sise ve Cam Fabrikalart A.S. -- -- 3.775.248 48.163 --
Trakya Cam Sanayi A.S. -- -- 1.100.429 14.963 -
Trakya Polatli Cam San. A.S. -- -- 3.263 -- -
Trakya Yenisehir Cam San. A.S. -- -- 3.263 -- --
Tirkiye Is Bankas: A.S. 601.965 4.521.736 39.282.898 29.590 95.239

9.660.076  4.521.736  57.291.265 150.264 182.839

(*) Anadolu Anonim Tirk Sigorta Anonim Sirketi ile olan alimlar tutari, Sirket’in tasinmazlarinin
sigortalanmasina iliskindir. Is Merkezleri Yonetim ve Isletim Anonim Sirketi’nden alimlar tutar: ise
Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri olan is Kuleleri, Kapadokya Lodge Hotel ve Mallmarine Alisveris
Merkezi’nin isletmeciligine iligkindir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. Tliskili taraf aciklamalar: (devami)

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla ihrag edilen tahvil ve bonolarin iliskili taraf
bakiyeleri asagidaki gibidir.

iliskili taraf bakiyeleri 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 19.012.497 34.087.651
Is Yatirim Ortakhg1 A.S. 2.524.479 1.030.055
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S 307.895 7.816.795

21.844.871 42.934.501

30 Haziran 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ihrac edilen tahvil ve bonolarin iliskin édenen kupon
faizleri asagidaki gibidir.

Tliskili taraflarla olan islemler 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
Anadolu Anonim Turk Sigorta A.S. 2.125.650 1.163.752
Is Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S 466.128 581.876
Is Yatinm Menkul Degerler A.S. 364.481 141.590
Is Yatinm Ortakhg: A.S. 202.977 619.116
T. Is Bankasi 18.815 --

3.178.051 2.506.334

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem icerisinde yonetim kurulu, genel middr, kidemli grup baskanlar: ve grup baskanlarina
saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 3.102.504 3.215.147
Kidem tazminati karsihgi 554.856 496.873
3.657.360 3.712.020
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle asagida ayrintilarina yer verildigi (zere doviz kurundaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik
analizleri ve stres senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig: piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6lgiim
yontemlerinde dnceki yila gore bir degisiklik olmamustr.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan
islemlerini TL’ye gevirirken kullandig: doviz kurlar: TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolar AvVro GBP
30 Haziran 2019 5,7551 6,5507 7,2855
31 Aralik 2018 5,2609 6,0280 6,6528

44



Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devamai)

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yikimliliklerinin raporlama donemi sonu itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

TL Karsihg

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 357.403 61.674 376
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 358.848 62.353 -
3. Diger -- -- --
4. DONEN VARLIKLAR 716.251 124.027 376
5. Ticari Alacaklar - -- -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -- -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR -- -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 716.251 124.027 376
10. Ticari Borglar 387.830 67.389 --
11. Finansal Yukumlalukler 66.665.739 8.823.529 2.425.000
12a. Parasal Olan Diger Y ukimlilukler -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler 4.140.184 605.927 99.686
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 71.193.753 9.496.845 2.524.686
14. Ticari Borclar -- -- --
15. Finansal Yukumlulukler 193.616.483 30.882.354 2.425.000
16a. Parasal Olan Diger Y ukimlilukler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 193.616.483 30.882.354 2.425.000
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 264.810.236 40.379.199 4.949.686
19. Bilango dis1 tirev araglarin net varhk /
Yukimlulik pozisyonu (19a-19b) 228.511.321 39.705.882 --
19.a Aktif karakterli bilango dis1 ddviz cinsinden
threv Orunlerin tutar 228.511.321 39.705.882 -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tirev Urdnlerin tutari -- -- --
20. Net yabanci para varlik yikimlilik pozisyonu (35.582.664) (549.290)  (4.949.310)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yukumlulik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-16a) (260.312.650) (39.711.598)  (4.849.624)
22. Doviz hedge’i igin kullanmilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri 57.922.953 10.064.630 --

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar
24. Doviz yukumluliklerin hedge edilen kisminin
tutarn
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2018

TL Karsihg
(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak -- -- --
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.953.603 502.478 51.446
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 172.152 32.723 --
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 3.125.755 535.201 51.446
5. Ticari Alacaklar -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- --
7. Diger -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR -- -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 3.125.755 535.201 51.446
10. Ticari Borglar 64.935 12.343 --
11. Finansal Yukamltlukler 61.037.604 8.823.529 2.425.000
12a. Parasal Olan Diger Y ukumlultkler -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulukler 4.148.284 594.477 169.343
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 65.250.823 9.430.349 2.594.343
14. Ticari Borglar -- -- --
15. Finansal Yukdmltlukler 200.296.725 35.294.118 2.425.000
16a. Parasal Olan Diger Y ukumlultkler -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 200.296.725 35.294.118 2.425.000
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 265.547.548 44.724.467 5.019.343
19. Bilancgo dis1 tirev araglarin net varhk /
Yukumlliik pozisyonu (19a-19b) 232.098.529 44.117.647 -
19.a Aktif karakterli bilanco dig1 doviz cinsinden
threv Urunlerin tutar 232.098.529 44.117.647 -

19b. Pasif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden

tirev Urdnlerin tutari -- -- --
20. Net yabanci para varlik ykimlalik pozisyonu (30.323.264) (71.619)  (4.967.897)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /

yukimldlik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-

15-16a) (258.445.661) (43.627.512)  (4.798.554)
22. Doviz hedge’i icin kullanilan finansal araglarin
toplam gercege uygun degeri 59.381.350 11.287.299 --

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar -- -- --
24. Doviz yukimlaluklerin hedge edilen kisminin
tutar: -- -- --
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

25.

26.

Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarlihgini gostermektedir. %10’luk oran, Ust duzey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmas: sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda
bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin dénem sonundaki
%10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger. kar/zararda ve diger Ozkaynak
kalemlerindeki artis1 ifade eder.

30 Haziran 2019
Yabanci Paranin Deger

Yabanci Paranin Deger

Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari net varhik / yikimliligi (22.854.422) 22.854.422
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) 22.851.132 (22.851.132)
ABD Dolar Net Etki (3.290) 3.290
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:
Avro net varhk / yukimlaligu (3.176.843) 3.176.843
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki (3.176.843) 3.176.843
31 Arahk 2018
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 net varlik / yakamlalugi (22.951.998) 22.951.998
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) 23.209.853 (23.209.853)
ABD Dolan Net Etki 257.855 (257.855)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde:

Avro net varhk / yukimlaligu (2.892.568) 2.892.568
Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
Avro Net Etki (2.892.568) 2.892.568

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Sirket’in, 1.000.000.000 TL ihra¢ tavam1 kapsaminda nitelikli yatirnmcilara satis yontemiyle
tertipler halinde ihra¢ edilecek borclanma araglarina iliskin yeni ihra¢ basvurusu Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 4 Temmuz 2019 tarih ve 39/874 sayili karar1 ile onaylanmstir.

Sirket, 24 Temmuz 2019 tarihinde 50.000.000 TL tutarinda finansman bonosu ihrag etmistir. Is
Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligiyla nitelikli yatirimcilara satisi gergeklestirilen finansman
bonosunun vadesi 20 Eylal 2019°dur.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ek Dipnot:

Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrol

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
A Para ve sermaye piyasasi araglar: 111-48.1. Md. 24 / (b) 17.271.051 54.236.749
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 4.817.005.959 4.844.425.433
C lgtirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.971.960 3.088.133

Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - --

Diger varliklar 312.774.192 320.582.609

Toplam varhklar (Aktif toplami)

111-48.1. Md. 3/ (K)

5.150.023.162

5.222.332.924

— IO Tm

Finansal borglar

Diger finansal ylikimluliikler

Finansal kiralama borclart

iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 31
111-48.1. Md. 23 / (F)
111-48.1. Md. 31

1.343.822.752
4.183.438

3.538.398.969
263.618.003

1.314.848.120
4.814.210

3.556.939.355
345.731.239

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (K) 5.150.023.162 5.222.332.924
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Tlgili diizenleme 30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesaboi 111-48.1. Md. 24 / (b) 15.616.307 50.182.973
A3 Yabanci sermaye piyasas: araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B2 At tutulan arsa/ araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) 51.998.861 51.314.379
C1 Yabanc istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Tsletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 2.971.960 3.088.133
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 38.123.536 38.144.431
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 17.270.887 54.131.580

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin 111, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi’nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket kapsamindadir.
Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutar1 500.000 TL olup toplam aktifin %10’unu
asmamaktadir.
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Is Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolt (devami)

Portféy simrlamalar:

ilgili diizenleme

30 Haziran 2019

Asgari /
31 Aralik 2018  Azami oran

0O N

o ~N O Ol

Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler, gayrimenkule dayal: haklar

Para ve sermaye piyasas: araclari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araglar

Atil tutulan arsa / araziler

Isletmeci sirkete istirak

Borg¢lanma sinir

Daéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi

Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplam:
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111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.
111-48.1.

111-48.1.

Md.
Md.
Md.

Md.
Md.
Md.
Md.

Md.

22/ (e)
24/ (a). (b)
24/ (b)

241 (d)
241 (c)
28
31

24/ (b)

111-48.1 Md. 22/ (1)

0%
94%
0%

0%
1%
0%
39%

0%
0%

0% Azami %10
93% Asgari %51
1% Azami %49

0% Azami %49
1% Azami %20
0% Azami %10
38%  Azami %500

1% Azami %10
1% Azami %10



