GYF-IHRAC BELGESI

“RE-PIE GAYRIMENKUL ve GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMIi” A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU “RE-PIE GAYRIMENKUL ve GiRiSiM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S. NOVADA URFA” GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 26.11.2016 tarih ve E.12618 sayil1 karar1
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihrag¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 31.12.2018 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Fon Kurucusunun ve Y0neticisinin Ticaret
Unvani ve Adresi

RE-PIE GAYRIMENKUL ve GIRISIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
ANONIM SIRKETI

Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak
Ayazaga Cad. No: 4 / C No: 107 34485
Sariyer-iISTANBUL

Fon portfoyiiniin para ve sermaye piyasasi
araglarmin yonetiminden sorumlu portfoy
yOnetim sirketi:

Unvani; istanbul Portfoy Yénetimi A.S.;
Merkez Adresi Dereboyu Cad. No: 78 Kat:
4 34347 Ortakdy Besiktas Istanbul’dur.

Thraca Iliskin Yetkili Organ Karari/Karar
Tarihi

22/06/2016 tarihli ve 2016/61 sayili Sirket
Y 6netim Kurulu karari

Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri Ile Katilma Paylarinin
Alm Satimmna Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Kurucu: RE-PIE GAYRIMENKUL VE
GIRISIM  SERMAYESI  PORTFOY
YONETIMI ANONIM SIRKETI

Satis Yontemi

Fon katilma paylar1 yurticinde veya
yurtdiginda yerlesik nitelikli yatirimcilara
satilacaktir.

Katilma Payina iliskin Asgari Islem Limitleri

Katilma payina iligkin asgari islem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.

Fon Unvani RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Novada Urfa
Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Turu Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Stiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul
Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul’dur.
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Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin (“Portfoy Yonetim Tebligi”’) 9/3.
maddesi ¢ercevesinde, Fon portfoyiiniin|
gayrimenkul yatirimlar1 diginda kalan kismu,
katilma hesaplari, kira sertifikas1 (sukuk),
yatinm fonu katilma paylari ve Borsa
Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan katilim
endekslerindeki ortaklik paylarinda

degerlendirilebilecektir. Portfoyiin|
gayrimenkul yatirimlari ise Fon Yatirim|
Komitesi tarafindan yonetilecektir.

Portfoylin gayrimenkul yatirimlari diginda
kalan para ve sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminden sorumlu portfdy yoOnetim
sirketi Istanbul Portfoy Yonetimi A.S.’dir.
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Fon Kurucusunun Yé6netim Kurulu Uyelerine
Mliskin Bilgi

Mehmet Emre CAMLIBEL - Yo6netim
Kurulu Basgkant

Mehmet Ali ERGIN - Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Caner BINGOL — Yénetim Kurulu Uyesi
Alim TELCI — Y6netim Kurulu Uyesi

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Yatirnm Komitesi, Kurucu’nun dort yillik]
yiiksek 6grenim gormiis ve Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi’na sahip genel
midiirli, gayrimenkul yatirimlar1 konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim|
kurulu tyesi ile Kurul’un lisanslamayaj
iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanligi lisansina  sahip
degerleme uzmani ve Kurucu bilinyesindeki
bir personel olmak tlizere 3 kisiyi igerir.
Yatirnrm Komitesi tiyelerinin isim, unvan ve
0zgecmisleri agagida yer almaktadir:

1- Mehmet Emre CAMLIBEL (Y0&netim|
Kurulu Baskani):

Insaat miihendisligi diplomasim1  Yildiz
Teknik  Universitesinden alip  yiiksek
lisansint ABD Boston’daki Massachusetts
Institute of Technology’de tamamlayan
Emre Camlibel’in; Bogazici Universitesi
Insaat Miihendisligi boliimiinde, enerji
verimliligi ve tasarrufu, enerji sistemleri,
siirdiiriilebilirlik, karbon ticareti, finansmani
ve uygulamalar1 konularinda doktorasi
bulunmaktadir. Calisma hayatina 1992
yilinda STFA’da insaat miithendisi olarak]
baslayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje
mithendisligi ve midirlik yapmistir.
1998°den itibaren Soyak Ingaatta Genel
Midiir Asistan1 olarak, ardindan Soyak
Holding’de Proje Gelistirme Koordinatori
olarak calismistir. 2001 - 2008 yillary
arasinda ise Soyak Yapi’da Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yili
Agustos ayma Soyak Holding’de CEO
olarak gdrev yapmustir. Ayrica yurt i¢i ve
yurt disindaki birgok sirkette bagimsiz
yonetim kurulu tiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, INDER Y&netim
Kurulu Baskan Yardimcisidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak {izere
proje yonetimi ve is gelistirme alanlarinda
yurt i¢i ve yurt disinda 20 yildan fazla
deneyim sahibidir.
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Bogazici Universitesi'nde yar1 zamanli
Ogretim gorevlisi olup, MIT, Columbia,
Berkeley ve UTSA’de misafir 6gretim,
gorevlisidir.

2- Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme]
Uzmani / Lisans: 03.03.2015 - 403958):

1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali
Ergin, ilk, orta ve lise Ogrenimini
Sanlurfa’da tamamlamistir. 2008 yilinda
Bogazici Universitesi Isletme ve Ekonomi
Boliimii’nden mezun olmustur. Istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme Bolimiinde yiiksek]
lisansin1  egitimine baslamis olup tez
caligmasini ylriitmektedir.

Ergin yatinm modeli gelistirme ve
ekonometri alanindaki calismalarda
uzmanlagmistir. 2008 yilinda gayrimenkul
sektoriine adim atan ve bugiine degin farkl
bir ¢ok projede imzasi bulunan Ergin,
220.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2
konut ve 6 milyon m2 arazi gelistirme
projelerinde gdrev almistir.  Sanlurfa,
Balikesir, Hatay, Ordu ve Erzincan Belediye
Baskanliklarina danismanlik vermistir.
Tirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut,
perakende, konaklama  ve sanayi
kullanimlarina yonelik gayrimenkul yatirim
projelerinde yatirim modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz
danismanlig1 vermistir.

Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligt Dernegi (GYODER)
iyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile
farki  kullanom  amacglarina  yonelik
gayrimenkul yatirim projeleri gelistirilmesi
konusunda da  yatirrm  danigsmanhgy
vermektedir.

3. Alim TELCI (Genel Miidiir) - Lisanslar:
Diizey 3 No: 200914 Tirev Araclar No:
302952:

2019 yii  Mart ayindan beri Re-Pie
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapan Alim Telci Marmara
Universitesi Ingilizce Isletme Boliimii’nii
bitirdikten sonra The American University,
Washington D.C. Kogod College of
Business Administration’da Finans alaninda
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MBA yapmistir. Meslek hayatina 1993
yilinda Bank Ekspres’te Yonetici Adayi
olarak baslayan TELCI, daha sonra Sabanci
Holding, Eczacibagi Menkul Degerler A.S.,
UB Ulusal Yatirim ve Raymond James
Securities’de Yonetici olarak calismistir. Ak]
Portfdy Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimil
Boliimiinde Direktor ve Ak Yatirim Menkul
Degerler A.S.’de Arastirma Boliimii’nde de
Direktor olarak gorev yapmis olan Alim
Telci, 2007 — 2009 yillar1 arasinda Unicorn|
Capital’de Arastirma Grup Baskani, Genel
Midiir Yardimcisi, Varlik Yonetimi Grup
Bagkani, Stratejist ve Genel Miidiir Vekili
olarak birgok gorev almistir. Ocak —Haziran
2011 doneminde kisa bir stire Halk Yatirim
Varlik Yonetimi Birimi’nde Direktor olarak
gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup
icinde yeni kurulan Halk Portfoy Y onetimi
A.S.’de Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim|
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmis ve bu
gorevini girketin Ocak 2019°da Ziraat
Portfoy tarafindan satin alinmasina kadar
stirdirmiistiir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin|
yonetimiyle ilgili islemler yatirnm komitesi
tarafindan yiiritiliir. Yatirim komitesi tiim
iiyelerin katilimu ile toplanir ve salt cogunluk
ile karar alir.

Fon siiresi icinde Yatirim Komitesi
iyelerinin degigmesi halinde, katilma pay1
sahipleri, elektronik posta da dahil olmak
tizere, en hizli iletisim araglar1 yoluyla derhal
bilgilendirilir.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin
yonetimiyle ilgili islemler yatirnm komitesi
tarafindan yiiriitiiliir. Yatirim komitesi tiim|
iyelerin katilimi ile toplanir ve salt cogunluk
ile karar alir.

Fon siiresi icinde Yatirim Komitesi
tiyelerinin degismesi halinde, katilma pay1
sahipleri, elektronik posta da dahil olmak
lizere, en hizli iletisim araglar1 yoluyla derhal
bilgilendirilir.
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Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin
Esaslar

Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun yatirim stratejisi, esas olarak
Sanlwurfa ilinde yer alan Novada Urfa
Organize Ticaret Birimine yatirim yaparak
elde edilecek kira gelirleri iizerinden
yatirimcilara diizenli ve artan oranda
temettii 6demektir.

Fon portfoyline alinan gayrimenkullerden
daha yiiksek verimli kira getirisi elde
edilmesi ve bu gayrimenkullerde deger
artis1 yaratilmasi i¢in konusunda uzman
kuruluslardan ¢esitli konularda danismanlik
hizmeti alinacaktir.

Fonun diizenli ve artan oranda temettii
O0deme hedefi dogrultusunda, yapilan ya da
yapilacak olan kira sozlesmelerine iliskin
ticari gayrimenkul yonetim, bakim-onarim
giderleri, sigorta giderleri belirlenerek vergi
ve amortisman analizleri yapilacaktir.
Ayrica, finansal danigmanlardan alinacak
raporlar ~ dogrultusunda  ise  niifus
dinamikleri, yatirim yapilacak
gayrimenkullerin ¢evresindeki kamusal ve
0zel yatirnmlar ve muhtemel rekabet
ortamlarinin  analizleri  dogrultusunda
fizibilite ¢aligmalar yiiriitiilecektir.

Yatirimcilara daha verimli temettii 6demesi
yapabilmesi amaciyla, hizmet kalitesi
muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir
alan artis, metrekare basina kira fiyati
artisl, daha yiliksek doluluk oranlar1 ve
azalan birim maliyet isletme giderleri
hedeflenmektedir.

Kiralanacak bolimler, c¢evredeki diger
benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet
ortami yaratilacak sekilde kira karmasi
olusturularak yonetilecektir.

Kiralanacak bdéliimlere iliskin hedef kitlesi;
turistik amacla bolgeye ziyarete gelenler,
yakin  cevredeki ticari  isletmelerde
caliganlar, konutlarda ikamet edenler ile
Novada Urfa Organize Ticaret Birimi
merkez alindiginda genel kabul gérmiis etki
alanmin c¢ap1 ic¢inde yer alan bolgede
bulunan yerlesimler ve is alanlarinda
ikamet edenler ile ¢alisan kisilerdir. Ayrica,
yabanci iilke vatandaslarinin da potansiyel
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tiikketici/miisteri kitlesi igerisinde yer almasi
hedeflenmektedir.

Fon portfdyiine Islami ticaret ve finans
ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve
faize dayali olmayan para ve sermaye
piyasasi araglar1 dahil edilecektir.

Fon’un ve yatinmlarinin katihm (faizsiz
finans) esaslarina uygunluguna iliskin
icazet belgesi alinir. Icazet belgesi aliacak
kurumlar ve/veya kisiler Kurucu'nun
yonetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan
icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi
internet sitesinde yayimlanacaktir.
Gayrimenkul disindaki yatirimlara iliskin
olarak Teblig, Ictiizik ile isbu Ihrag
Belgesinin “Fonun Yatirim Sinirlamalari ve
Risklerine Iliskin Esaslar” béliimiinde
belirtilen esas ve sinirlamalara uyulur.
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Yatirim Sinirlamalar1 ve Risklerine iliskin
Esaslar

Fonun Yatirim Sinirlamalari:

a)  Alim satim kar1 veya kira geliri elde
etmek amaciyla; esas olarak Novada Soke
Urfa Organize Ticaret Birimi’nde yer alan|
bagimsiz béliimleri ve bunun haricinde ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gorilen her tiirlij
gayrimenkulii satabilir, kiralayabilir, kirayaj
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat
edebilir.

b)  Miilkiyeti baska kisilere ait olan
gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil
edilmesi sartryla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tirk Medeni Kanunu hiikiimlering]
gore fon lehine iist hakki ve devre miilkl
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina
tictincii kisilere devredebilir.

c) Fon portfoyiinde yer alan|
gayrimenkuller iizerinde fon adma bagskal
kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla
iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir
ve bu haklarin tgiincii kisilere devrine izin
verebilir. Ust hakkr ve devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari
doguran  sozlesmelerde herhangi  bir
sinirlama  getirilemez. Ancak 6zel kanun
hiikiimleri sakhidir.

d)  Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatinmlarindan  olugmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda;
Teblig’in 4 {incli maddesinin {glinciy
fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak
ve islemler dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine  gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla 9%20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

e) Fon, altina, diger kiymetli madenlere
ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

f) Fon, sermaye piyasasi araglarini agigal
satamaz, kredili menkul kiymet iglemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini
odiing alamaz.
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g)  Fonun operasyonel islemleri
nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.

h)  Fon, son hesap donemi itibariyla
hesaplanan fon toplam degerinin azami
%350’s1 oraninda faizsiz finansman veren
bankalardan finansman kullanabilir.
Finansman alinmasi1 halinde finansmanin
niteligi, tutari, kar payr orani, Odenen|
komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve
kurulus ile geri odendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin|
icinde en uygun haberlesme vasitasiylaj
katilma payr sahiplerine bildirilir. Bul
kapsamda alinacak finansmanin temini
amactyla portfoydeki varliklar iizerinde]
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis
edilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna  benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin  degeri fon toplam degerinin
%30’unu  asamaz. Teblig’in  23’lincii
maddesi hiikkmii saklidir.

i) Fon faiz igeren iriinlere yatirim|
yapamaz ve  gayrimenkul  disindaki
yatirimlar sadece Islami prensiplere uygun
olarak katilma hesabi, kira sertifikasi
(sukuk), yatirim fonu katilma paylarn ve
Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanan
katillm endekslerindeki ortaklik paylarinda
degerlendirilir.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili
dikkate alinarak  Dbelirlenen, fonun
karsilagabilecegi temel riskler asagidal
siralanmustir.

Yasal Riskler:

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim|
araclar1 ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal
diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayi
fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir
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Likidite Riski:

Nakit cikislarini tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade
etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi|
nedeniyle makul bir siirede piyasa
degerinden nakde c¢evrilme  zorlugu,
Ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde]
doniistliriilmesinin zaman almasi ve degere
iliskin  belirsizlikler ~ risk degerini
artirmaktadir.

Olagandis1 Olaylarla Karsilagsma Riski:

Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri,
stira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlardal
gayrimenkullerin tahrip olmast sonucunda
fonun zarar etmesi riskidir.

Yogunlagsma Riski:

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore,
varliga/varlik  grubuna agirlikli  olarak
yatirim yapilmasi sonucu, fon portfdyiiniin
bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla
maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski:

Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf]
oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sozlesmelerinde; s6zlesmenin kars1 tarafinin,
sO0zlesme gereklerine uymayarak,
yukiimliliigiini kismen veya tamamen
zamaninda yerinde getirememesinden dolay1
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

Piyasa Riski:

Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve
finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagl olarak
ortaya cikan riskler nedeniyle zarar etme
olasiligini ifade eder. Piyasa riski asagidaki
dort alt baglikta detaylandirilmistir.

I Kar Payr Oram1 Riski: Kar payi
oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un|
kar payr pozisyon durumuna bagli olarak]
maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii.  Kur Riski: Yabanci para cinsinden
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alacak ve borclarin, bu paralarin TLj
karsisinda muhtemel deger degismelerinden|
dogabilecek zarar olasiligidir.

iii.  Spesifik Risk: Fon portfoyiinde yer|
alan finansal enstriimanlarin ihraggilari
nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar
olasiligidir.

iv. Fiyat Riski: Emtia, hisse senedi,
yatirnm fonu ve endeks fiyatlarindaki
muhtemel deger degismelerinden|
dogabilecek zarar olasiligidir.

Finansman Riski:

Fon’un ihtiyag  duydugu finansman
kaynaklarina ~ zamaninda  ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

Katilim Finans ilkelerine Uyum Riski:

Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim
finans ilkelerine uygun olarak Fon
portfoyline dahil edilen bir gayrimenkul
yatirnminin ya da bir finansal varligin, daha
sonra s0z konusu katilim finans ilkelerine
uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon
portfoyiinden belirli bir siire igerisinde]
cikartilmasi riskini ifade etmektedir.
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Portfoy Yénetimine iliskin Diger Esaslar

Kurucu fon yénetiminde asagidaki
ilkelere uyar;
d  Kurucunun yonettigi her fonun

b)

cikarim1 ayr1 ayr1 gdzetmesi
zorunludur. Kurucu,
yonetimindeki fonlar veya diger
miisterileri arasinda biri lehine
digeri aleyhine sonu¢ verecek
islemlerde  bulunamaz.  Fon
portfoyii ile ilgili alim satim
kararlarinda objektif bilgi ve
belgelere ve  sozlesme ile
belirlenen  yatirnm  ilkelerine
uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve
raporlarin en az 5 yil siireyle
yonetici nezdinde saklanmasi
zorunludur. Fon portfoyiine iliskin
olarak yatirim komitesinin aldigi
tiim kararlar yazili hale getirilerek
Yatirim Komitesi Karar
Defteri’nde tutulur.

Mevcut piyasa veya Odeme
kosullar1 dikkate alinarak
yapilacak  alim  islemlerinde
degerleme  faaliyeti sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek,
satim ve kiralama islemlerinde ise
daha diisiik degerler esas alinirsa,
bu durumun ilgili yil igerisinde en
uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine
bildirilmesi zorunludur.

Fon tarafindan yatirim
yapilabilecek varliklara iliskin
olarak; Borsada islem goren
varliklarin alim satiminin borsa
kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adina katilma paylariin alim
satimi1 nedeniyle, Borsa Istanbul
A.S. (BIAS) Borglanma Araglari
Piyasasindan ayni giin valorii ile
aynt giin valorli islem saatleri
disinda fon portfoyiine alim veya




GYF-IHRAC BELGESI

9

h)

fon portféyiinden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIAS
tarafindan belirlenen islem
kurallarma uyulur. Yoneticinin,
fon portfdyiine pay alim satim
islemlerinde, islemi ger¢eklestiren
araci kurulusun, fonu temsil eden
miisteri numarasiyla BIAS’ta
islem yapmasini temin etmesi
zorunludur

Kurucu fon adina portfoy igin
yapilan bir alim satim igleminden
dolay1 lehine komisyon, iskonto
ve benzeri menfaat saglarsa, bu
durum kurucu tarafindan
Ogrenildigi tarihten itibaren 10 is
giinii icinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde kurucunun
kendisine veya {igiincii kisilere
cikar saglamak amaciyla fon
portfoylinde bulunan varliklarin
alim satimi yapilamaz. Fon adina
verilecek emirlerde gerekli 6zen
ve basiretin gosterilmesi
zorunludur. Fon adina yapilacak
alim satimlarda portfoy yoOnetim
s0zlesmesinde belirlenen genel
fon stratejilerine ve kurucunun
genel kararlaria uyulur.

Fon portfdyiiniin onceden
saptanmis  belirli  bir  getiri
saglayacagina dair yazili veya
sOzlIi bir garanti verilmez.

Kurucu, fonun yonetimi ile ilgili
olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumda olanlar bu
bilgileri kendi veya tigiincii tarafin
menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

Yonetici, fon portfoyiinii, fon
ictiizligli, ihra¢ belgesi, yatirim
komitesi kararlari, Kanun ve ilgili
mevzuat  hiikiimlerine gore
yonetmekle yiikiimliidiir.
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Disaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) iliskin Bilgi

Fon'un mali tablolarinin  bagimsiz
denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslarindan ve Fon varliklarinin
saklanmasi1 konusunda saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portféyiindeki varliklarin
degerlenmesine iliskin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluslarindan ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslardan hizmet alinir.
Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmast gereken her bir varlik i¢in
degerleme hizmeti alinacak en az bir
kurulusu ve fon portfoyiine o yil i¢erisinde
alimabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu yonetim kurulu
karar1 ile belirler ve kararin bir Ornegini
Kurula gonderir. Degerleme hizmeti
almacak kurulusun sec¢imi, en uygun
haberlesme  vasitasiyla  yatirnmcilara
bildirilir.  Belirlenen  kurulus  ancak
degistirilme gerekeesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile
degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirimlari
cercevesinde;

d Fon portfoyiine uygun yatirimlarin
alinmasi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki  varliklarin  satilmasi,
kiralanmasi, yonetimi,

d) Fon portfoyiine yapilacak yatirimlara
iliskin olarak hukuki, vergisel ve
finansal durum tespiti islemleri ile
benzeri gerekli islemler i¢in digarindan
danismanlik hizmeti alabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Ac¢iklama Donemine
Iliskin Esaslar

Fon fiyati giinliik olarak aciklanir. S6z
konusu fiyat iizerinden giinliilk olarak
tclincii  kisiler arasinda el degistirme
gerceklestirilebilir ancak fona katilim ve
fona iade islemi gergeklestirilemez.

Fona katilma, iade sekline ve tarihlerine
iligkin bilgiye "Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar" baghg: altinda
yer verilmektedir.
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Finansal Raporlarin Hazirlanma Donemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik
ara donem finansal rapor diizenlemekle
yikiimlidiir.  Yillhik  finansal raporlar
bagimsiz denetime, alt1 aylik ara donem
finansal raporlar ise incelemeye (sinirl
bagimsiz denetim) tabidir.

Fon Portfoyinde Yer Alan Varliklarin
Degerlemesine Iliskin Esaslar

Glnlik  fiyat  hesaplamasinda  fon
portféyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az%75'i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gOérmeyen anonim
ortakliklarin paylar haricindeki varlik,
islem ve yiikiimliiliikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak gilinlik
olarak degerlenir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az % 75'i
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gormeyen anonim
ortakliklarin  paylar1 ise gayrimenkul
degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
tizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon'un yil sonu raporlamasi i¢in Aralik
tarthli gayrimenkul degerleme raporlar
hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
Haziran Ayinda gozden gecirilecektir. Her
durumda gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagan dis1
durumlarin tespiti halinde ve Kurul'ca
gerekli goriilen hallerde giincel degerin
tespiti amaciyla s6z konusu degerleme
raporlar1 giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap
doneminin son ii¢ ay1 igerisinde herhangi
bir nedenle rayi¢c degeri tespit edilmemis
olan varliklarin deger tespitinin asgari
olarak her takvim yili sonu itibari ile
yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerinde gayrimenkul degerleme




GYF-IHRAC BELGESI

faaliyetinin en geg ilgili y1lin son giinii
itibartyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

Fon Malvarligindan
Harcamalara Iliskin Esaslar

Yapilabilecek

Fon’un portfoy yonetim {creti fon toplam
degerinin yillik %0,25 + BSMV’sidir.

Y Onetim ticreti, her ay sonunu takip eden 5 isgiinii
icerisinde tahsil edilir.

Fon malvarligindan fon portfdyiiniin yonetimi ile
ilgili kurucuya 6denecek yonetim iicreti ve asagida
belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden
belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta ticretleri,
c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri
icin 0denen licretler,

d) Varliklarin nakde cevrilmesi ve transferinde
O0denen ticretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlardal
O0denen komisyonlar (yabanct para cinsinden|
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden|
TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg
Odemeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina
0denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik {icretleri,

1) Takvim y1l1 esas alinarak tiger aylik donemlerin|
son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve
portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O0denen Kurul iicreti,

i)Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

j) Gayrimenkul yatirnmlarina iligkin reklam
harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
danigsmanlik, noter {icreti, tapu harci vb. licretler,
k) Gayrimenkul yatirimlarma iliskin alim/satim,)
kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik ticret
ve komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli
bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat,
bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
O0demeleri ve benzeri giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

6) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
AS’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)



GYF-IHRAC BELGESI

giderleri,

r) Icazet belgesi masraflar1 ve fikhi danismanlik
icretleri,

s) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen kar paylari,
u) Performans iicreti,

V) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay1
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon yatirimcilara, dagitilabilir kar olmasi ve
Yatirim Komitesinin karar vermesi halinde her
iic aylik donemi takip eden donemde olmak
iizere yilda dort defa periyodik kar dagitimi
yapabilecektir. Kar dagitim tarihleri Yatirim
Komitesi karari ile degistirilebilir ve bu durum
yatirimceilara elektronik posta yolu dahil olmak
iizere en hizli iletisim araglar1 marifetiyle

bildirilir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

Fondan ayrilmaya iliskin esaslar:

a)  Novada Urfa Gayrimenkul Yatirim Fonu
katilma paylarin1 elde tutma siiresi asgari 1
yildir. Katilma paylar elde edildikten sonra ilk 1
yillik siire i¢cinde fona iade edilemez. Ancak
sahip oldugu fon katilma paylarmi s6z konusu
ilk 1 yillik siire iginde fona iade etmek isteyen
yatirimeilardan iade icin hesap edilen toplam
katilma pay1 degerinin %10’u oraninda c¢ikis
komisyonu tahsil edilir. Tahsil edilen isbu
komisyon fona gelir kaydedilir. Emeklilik
yatirim fonlarinin sahip olduklari katilma paylari
ve 1 yillik siire sonunda iade edilecek katilma
paylar1 iizerinden ise herhangi bir ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyecektir. Ote yandan,
yatirimeilarin katilma paylarini fona iade etme
sebebini dikkate alarak, olaganiistii bir durumun
ve ciddi bir gerekgenin varligi halinde
Kurucu’nun yoénetim kurulu karar1 ile ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyebilir. Ancak soz
konusu yetki katilma pay1 sahipleri arasinda
esitsizlige yol acacak sekilde kullanilamaz.

b)  Katilma pay1 sahipleri, yatirrm komitesi
tarafindan uygun goriilmesi sartiyla sahip
olduklar1 katilma paylarmi diger (liglincti kisi)
nitelikli  yatirnmcilara Kurucu araciligiyla

satabilirler. Belirtilen surette sati yapmak
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isteyen yatirimcilar, yatirim komitesinin satisi
uygun bulmasma iligkin talebini yazili olarak
Kurucuya  bildirirler. ~ Yatirim  komitesi
bildirimin kendisine ulasmasindan itibaren 10
isglinii icerisinde kararimi ilgili yatirimcilara

bildirir.

C) Yatinm komitesinin s6z konusu satisi
uygun bulmamasi halinde bu yatirimcilar sahip
olduklar1 katilma paylarin1 elden ¢ikarmak
isteyen yatirimcilar fona iade etmek yoluyla
fondan ¢ikabilirler. Bu durum ile ilk 1 y1l i¢inde
karsilagilirsa son katilma pay1 degerinin %10
oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Tahsil
edilen igbu komisyon fona gelir kaydedilir.

d)  Yatirimcilarin iade suretiyle fondan ¢gitkma
talepleri, fon portfdyiiniin herhangi bir 6 aylik
degerleme periyotlarint (Haziran ve Aralik),
takip eden 60 giin i¢inde yerine getirilir. Katilma
payini iade etmek isteyen yatirimci, takip eden
degerleme periyodundan en az 2 ay Once
yoneticiye yazili olarak talimat vermek
zorundadir.

Yukarida yer verilen hiikiimlerle bagli olmadan,
Teblig ve Ictiiziik hiikiimleri cercevesinde
gerekli  likiditenin  saglanamadigimi = ve
portfoydeki varliklarin satisinin  yatirimeinin
zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi
halinde, kurucu katilma paylarmin geri alimin
erteleyebilir.

Toplam fon degerinin %10’unu asan iade
talepleri, yukarida yer verilen erteleme
kosullarinin saglanmasi sartiyla, bir sonraki
degerleme  periyoduna ertelenebilir.  Bu
kapsamda, 1lgili donemde karsilanamayan
talepler bir sonraki donemde Oncelikli olarak
dikkate alinir. Katilma pay: iade talebinin fon
toplam degerinin %10’unu agmasi1 halinde, pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

e) Son fon degerleme rakamlarmi goz
onlinde bulundurup, katilma pay1 iadesi talep
eden yatirnmcilar, paylarin1 takip eden
degerleme periyodu birim fiyat1 {izerinden iade
edecekleri i¢in yukar1 veya asagi yonlii fiyat
degisikligi risklerine maruz kalabilirler.

f) Fon yoneticisi gelen tiim iade taleplerini
kargilamak {izere inang¢li miilkiyet ve basiretli
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tiiccar prensipleri geregince tim likidite
imkanlarin1 kullanacaktir. Katilma pay1 iadeleri
icin likit saglamaya calisilirken fonda kalan
yatirimecilarin -~ degerlerinin  korunmasi1  ve
artirilmasi yoniinde gayret gosterilecektir.

Alm Satim Talimatlar1 ile ilgili tarihler ve
bilgiler:

a) fhra¢  belgesinin  Kurul tarafindan
onaylanmasin1  miiteakip ihra¢ belgesinde
belirtilen satis baslangi¢ tarihinden itibaren 3
aylik stire ilk talep toplama donemi olarak
belirlenmistir. Ik talep toplama doneminde
Novada Urfa Organize Ticari Birimi’ni alacak
ve Fon’da gereken likit miktarini da icerecek
kadar fon toplandigina Yatirim Komitesi karar
verirse fon toplama donemi kapatilabilecektir.
Fon toplama donemi kapandiginda sirketimiz
internet sayfasinda duyuru yapilacak ve mevcut
yatinmcilar da ayrica e-mail vasitast ile
bilgilendirilecektir. Ilk talep toplama doneminde
yeterli talep toplanamaz ise 3 aylik ikinci,
lglincii  ve dordincii  donemlerde talep
toplanmaya devam edilebilir. Ikinci, iigiincii ve
dordiincii 3 aylik donemlerde Yatirimcilarin
verdikleri katilma payr alim talimatlari, talep
toplama doneminin son isgiiniinde giinlinde
hesaplanacak birim pay degeri {lizerinden,
izleyen is giinii yerine getirilecektir.

b)  Fon toplama dénemi kapandiktan sonra
Fon’a giris yapilabilmesi ancak mevcut
yatirimcilardan  ¢ikis  talebi  gelmesi ile
miimkiindiir. Ugiincii kisi nitelikli yatirimcilar
arasindaki pay devri i¢in talimatin verildigi giin
aciklanan fiyat baz alinir ve bir sonraki giin takas
islemleri gerceklesir.

c)  Fona pay iadesine konu fiyat raporlart 31
Aralik ve 30 Haziran tarihleri baz alinarak
yapilacaktir.

d) 30 Haziran fiyat raporunu baz alan iade
talimatlar1 igin 1 Ocak-1 Mart aras1 pay sayisi
lizerinden talep toplanacaktir. Fiyat raporu 30
Haziran’1 takip eden 10. Is giinii agiklanacaktir.
1 Eyliil tarihine kadar talimatlar
gerceklestirilerek ilgili bedeller yatirimcilarin
hesaplarina yatacaktir.

e) 31 Aralik fiyat raporunu baz alan iade
talimatlar1 i¢cin 1 Temmuz-1 Eyliil aras1 pay
sayis1 lizerinden talep toplanacaktir. Fiyat raporu
31 Aralik’1 takip eden 10. Is giinii agiklanacaktir.
1 Mart  tarihine kadar  talimatlar
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gergeklestirilerek ilgili bedeller yatirimcilarin
hesaplarina yatacaktir.

Alim-satim  talimatlar1 uygun haberlesme
kanallar1 ile kurucu merkez adresine ve Istanbul
Portfoy Yonetimi A.S.’ye iletilmelidir.

Fona katilim ve iade talimatlar1 ile ilgili olarak,
yatirimeilar talep toplamanin son giiniine kadar
taleplerini iptal edebilirler.

Katilma paylarinin  alis- satist  RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. ve Istanbul Portfdy Y&netimi
A.S. tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda,
Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin
Borsada da islem gormesine karar verebilir ve
fona iade disinda, fon katilma paylar nitelikli
yatirimcilar arasinda Borsa Istanbul AS’nin
Nitelikli ~ Yatirrmer  Islem Pazar’nda el
degistirebilir. Katilma paylarinin Borsada islem
gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem
gormesi durumunda Kurul ve BIAS 1n kamunun
aydinlatilmasina iligkin ilgili diizenlemelerine
uyulur. Isbu ihrag belgesinin Borsa islemleri i¢in
varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile c¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Ahm-Satim Tarihlerine iliskin Bilgi Tablosu:

Talep toplama
Ik 3 ay

Talimat gerceklegme
izleyen ilk is glind

ilk talep toplama

Fona Katilim 1 1 0cak-31Mart | 5i5gunidigerisinde®
Fona Katihm Il 1 Misan - 30 Haziran | 5is guni igerisinde™®
Fona Katilim 1l 1Temmuz - 30 Eylal| 55 gini igerisinde®

Fona Katilim IV

1 Ekim - 31 Aralik

5 ig glni igerisinde™

Fona Katilim vV **

1 Ocak - 31 Aralik

5 ig gini igerisinde™

Fona iade |

1 Ocak -1 Mart

1 Eylil'e kadar

Fona iade Il

1 Temmuz - 1 Eylal

1 Mart'a kadar

# Fiyat raporundan sonra 5 is ginii icerisinde

** Yatinm komitesi karar verirse (herhangi bir ay sonu)
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Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlari
Kurucu'dan temin edilebilir. Fon' a iliskin
yillik finansal raporlar hesap doneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara
donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en
uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi
internet  sitesi olan  www.re-pie.com
adresinde de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Fon yatirimcilara, dagitilabilir kar olmasi ve
Yatirrm Komitesinin karar vermesi halinde
her ii¢ aylik donemi takip eden 20 is giinii
icerisinde yilda dort defa periyodik kar
dagitimi1 yapabilecektir. Dagitilabilir kar,
gayrimenkul kiralarindan elde edilen
kazangtan her tiirll, vergi, stopaj, masraf,
iicret, komisyon, gayrimenkuliin
iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim
giderleri diisiildiikten sonra geriye kalan ve
yeni yatirimlara yonlendirilmemis tutari
ifade etmektedir.

Performans ticreti Teblig’in 26’ nc1 maddesi
cercevesinde fona tahakkuk ettirilir ve
fondan tahsil edilir. Performans iicretinin
hesaplanmasina iliskin esaslar ve drnekler
Ek’te yer almaktadir.



http://www.re-pie.com/
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Fon Toplam Gider Oran1 (Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oranini
Ifade Eder.)

Fonun toplam gider oran1 yillik %20 'dir.

Finansman Alinmasi Ongoriiliiyorsa Konuya
Iligkin Bilgi:

Fonun son hesap donemi itibari ile
hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda faizsiz finansman  veren|
bankalardan finansman kullanabilir.
Finansman alinmasi1 halinde finansmanin
niteligi, tutari, kar payr orani, Odenen|
komisyon ve masraflar, alindig1 tarith ve
kurulus ile geri odendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagli Tirev Arag Isl@mleri
Yapilmast Ongoriililyorsa, Konuya Iliskin
Bilgi

Tlrev Arag islemlerinde
bulunulmayacaktir.

Katilma Paylarinin Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallari

Katilma paylarmin alis-satis1 RE-PIE
Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. ve Istanbul Portfoy Yonetimi
A.S. tarafindan gergeklestirilir. Bunun
disinda, Kurucu Yo6netim Kurulu, fon
katilma paylarinin Borsada da islem
gérmesine karar verebilir ve fona iade
disinda, fon katilma paylar1 nitelikli
yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul AS’nin
Nitelikli Yatirimci Islem Pazari’nda el
degistirebilir.

Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem
Gormesti

Fon katilma paylari, fon kurucusu
tarafindan bagvuru yapilmasi halinde, anilan
basvuru {izerine Borsa kotuna alinir.

Fon  Katilma Paylarmin  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.re-pie.com adresinde duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona ladesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Giris komisyonu: Yoktur.

Gayrimenkul  Yatirrm Fonu katilma
paylarimi elde tutma siiresi asgari 1 yildir.
Katilma paylari elde edildikten sonraki ilk 1
yillik siiresi i¢inde fona iade edilemez. 11k 1
yil icinde Fon’a ancak %10 ¢ikis
komisyonu tahsil edilmesi suretiyle iade
edilebilir.

Emeklilik yatirim fonlarinin sahip olduklari
katilma paylart ile 1 yillik siire sonunda iade
edilecek katilma paylar1 iizerinden ise
herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil
edilmeyecektir.
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Bunun disinda tasfiye donemi dahil
giris/¢ikis komisyonu uygulamasi
bulunmamaktadir.

Katilma Paylarinin Sadece Fon Siiresinin
Sonunda Nakde Doniistiiriiliip
/Déniistiiriilmeyecegine Iliskin Bilgi

Fon stiresizdir.

Fon’un Risk Yo6netim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlari ve
Portfoylin Sermaye Piyasasi Arag ve
Islemlerinden Olusan Béliimii Igin
Kurucunun Yo6netim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler):

Piyasa Riski Olgiim:

Piyasa riskinin dl¢iimiine iliskin olarak;

1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlari i¢in 3 ayda bir senaryo analizleri
yapilacaktir. Senaryo analizlerinde
gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda
yaganan en biiyiik deger kayiplari
izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul
fiyatlarinda yasanan en biiyiik diisiisii tespit
etmek i¢in referans olarak TCMB Konut
Fiyat Endeksi ve danismanlik sirketleri
arastirma raporlarinda yer alan gayrimenkul
deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3 ayda
bir gerceklestirilen senaryo analizleri
sonucunda fonun gayrimenkul
yatirimlarinin deger azaliginin son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiytik
disiisii gectigi durumlarda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacag gerekgeli karar risk
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.

i1) Ayrica Kurulca listeye alinmis degerleme
kuruluslarinca hazirlanan degerleme
raporlar1 sonucunda, tek bir gayrimenkuliin
degerinin ardigik 4 degerleme donemi
boyunca diismesi halinde Yatirim Komitesi
ve Yonetim Kurulu Risk yonetim birimi
tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize
edilen her degerleme raporunun
hazirlanmasini takiben gergeklestirilecektir.
111) Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul
yatirimlart digindaki yatirimlara iligkin
piyasa riski, aylik olarak stres testleri ile
izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
tarafindan elektronik ortamda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik olarak
raporlanacaktir. Stres testinde, kar pay1
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oranlarinin ylikselmesi, hisse senedi
fiyatlarinin diisiisti ve Tiirk Lirasinin deger
kayb1 senaryolar1 uygulanacak ve bu
degisimin fon toplam degeri lizerindeki
etkisi Ol¢iilecektir. Kar pay1 oranlarinda,
hisse senedi fiyatlarinda ve doviz kurunda
yasanan degisimi dikkate alan stres testi
sonucunda fon toplam degerindeki azalis
orani %5'1 gectigi durumda Yatirim
Komitesi ve Yonetim Kurulu ayni giin
icinde elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacag1 gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili
olarak iletilecektir.

Yukaridaki 6l¢iimlere ek olarak; portfoy
dagiliminda, portfoydeki varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarinda bir
degisikligin test sonuglarini 6nemli dlciide
degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve
stres test sonuglar1 yonetim kurulu ve
yatirim komitesine sunulacaktir. Bu
durumda yatirim komitesinin alacagi
gerekeeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir. Onemli
degisiklikler fon toplam degerine 6nemli
diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakta
olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

Finansman Riski Ol¢iim:

Finansman riskinin 6l¢limiine iliskin olarak;
1) Fonun bir yatirimi finanse edebilme
kapasitesi, likiditesi yiliksek nakit ve nakit
benzeri degerlere talep toplama donemi
sonunda elde edilecek nakit ile mevzuatta
izin verilen bor¢lanma limitinin heniiz
kullanilmamis kismi ilave edilerek bulunur.
Finansman riski, planlanan yatirimlarin,
yukarida tanimlanan yatirimi finanse
edebilme kapasitesinden yiliksek olmasi
halinde olusacaktir. (Yatirimi finanse
edebilme kapasitesi/planlanan yatirimlar
hesaplamasi sonucu "1 "den kii¢iik ise)
Yatirimi finanse edebilme kapasitesi
limitine uyulup uyulmadigi yatirim
planlandig1 donemden yatirimin
gergeklestigi doneme kadar giinliik olarak
izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
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tarafindan ayni giin i¢inde elektronik
ortamda Yatirim Komitesine ve Y6netim
Kurulu'na raporlanacaktir. Yatirim
komitesinin tespitlere iligkin alacagi
gerekeeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazil olarak iletilecektir.

i1) Finansman riskinin yonetiminde ayrica,
asgari 3 aylik donemler ile fonun likit
varliklar1 ve kullanabilecegi finansman
limiti hakkinda yatirim komitesine bilgi
verilir.

Portfoy dagiliminda, portfdydeki varliklarin
degerinde ya da piyasa kosullarinda 6nemli
bir degisikligin olmasi durumunda fonun
likit varliklar1 ve kullanabilecegi finansman
limiti gilinliik olarak izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine
onemli diizeyde etki eden tiim riskleri
kapsamakta olup takibi risk yoneticisi
tarafindan yapilmaktadir. Onemli degisiklik
olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

iii) Fon, son hesap donemi itibariyla
hesaplanan fon toplam degerinin azami
%50’s1 oraninda katilim bankacilig
esaslarina uygun sekilde faizsiz finansman
kullanabilir. Bu oranin %45 seviyesine
ulasmasi halinde Yatirim Komitesi
elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Finansman risk limitlerine uyulup
uyulmadig giinliik olarak izlenerek risk
limit agimlari risk yonetimi birimi
tarafindan ayn1 giin i¢inde elektronik
ortamda Yatirim komitesine ve Y Onetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirim
komitesinin limit agimlarina iliskin alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazil olarak iletilecektir.
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Fonun Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a ve
pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde,
Yatirm Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen
uygulanir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoylindeki
varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir.
Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon
varliklari, acik artirma veya pazarlik veya
her iki wusulin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya g¢evrilebilir. Bu yollanakde
doniisen Fon varhigi, katilma pay1
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullariolustukca
fonun varliklar1 satilarak nakde cevrilir,
alacaklar1 tahsil edilir ve borglar1 6denir.
Bakiye tutarlar ihrac¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve
tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi ve
Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben
Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaretsiciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan
tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
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ilana 1iligkin belgeler alt1 isgiinii i¢inde
Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1
ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
ve/veya portfoy saklayicis1  kurumun
iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya
baska bir fona doniistiiriilemez.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fonun ve fon yatirimeilarinin
vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.

EK — Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek

Performans ticreti agagidaki sekilde hesaplanir.

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmasi amaciyla kullanilan kistas (esik deger) getiri, Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen degisim

oranlarinin aritmetik ortalamasidir.

2. Aylik donemler itibariyle, fonun performans iicreti hesaplamasi Oncesi tespit edilen gecici birim pay
degerinin donem bag1 birim pay degerine gore artis oraninin, kistas getiri oranini agsan kisminin, donem basi
fon toplam degeri ile ¢carpilmasindan olusan matrahin %20’si kadar performans ticreti hesaplanir. Hesaplanan
bu tutara banka sigorta muamele vergisi (BSMV) eklenmek suretiyle karsilik ayrilir. (Tiim 6rneklerde BSMV

orant %5 olarak kabul dilmistir)
Ornegin;

- Donem bas: fon toplam degeri 100.000 TL,

- Donem bast itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Donem bast itibariyle birim degeri 1,00 TL,
- Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL

- Donem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Donem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamast 6ncesi tespit edilen gegici fon birim pay degeri

1,02 TL,
- Dénem iginde esik deger getiri orant %l

- Gegici birim pay degerinin donem bast birim pay degerine orant (fonun getirisi) = (1,02-1,00)/1,00 =%2
- Fonun getirisinin kistas getiri oramni asan kismi) = %2 - %1 = %1
- Performans iicreti matrahi = 100.000 * %1 = 1.000 TL

- Performans iicreti oran = %20

- Performans iicreti = 1.000 * %20 = 200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacaktir.

Yukaridaki 6rnege gore;

Do6nem sonu birim pay degeri, performans {icreti karsiligi ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.
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- 210 TL olan performans ticreti karsiigr ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 — 210 = 101.790
TL ve birim pay degeri ise 101.790 / 100.000 = 1,0179 TL olarak hesaplanp ilan edilecektir.

4. Donem icinde fondan kar pay1 dagitilmis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar pay1 tutar
dikkate alinarak diizeltilir ve performans iicreti hesaplamasinda diizeltilmis fon birim pay degerindeki degisim
orani dikkate alinir.

Yukaridaki ornekte fon donem icinde 5.000 TL kar dagitmis olursa;

- Donem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL
- Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Donem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi éncesi tespit edilen gegici fon birim pay degeri
0,97 TL
olacaktir. Bu durumda dagitilan kar pay: tutar: dikkate alinarak once fonun donem sonu fon toplam degeri
102.000 TL olarak ve donem sonu birim pay degeri ise 1,02 TL olarak diizeltilecek, diger hesaplamalar ise
diizeltilmis olan bu birim pay degerine gore yapilacaktir.

5. Karsilik ayrilan performans ticretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil edilebilmesi i¢in
performans ticretine konu edilen net gelirin kars taraflardan nakden tahsil edilmesi gereklidir.
Yukaridaki ornege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamasi oncesinde) 2.000 TL artmis, bunun
kastas getiriyi asan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmus, performans iicreti karsiligi olarak da bunun %20’si
olan 200 TL 'ye BSMV ilave edilerek 210 TL tutarinda karsiltk ayrilmistur.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artis azalislarimin detayinin ise asagidaki gibi
oldugu kabul edilirse;

- Nakden tahsil edilen kira geliri =800 TL

- Nakden 6denen genel giderler (-) = 200 TL
- Gayrimenkul deger artislart = 1.600 TL

- Gayrimenkul deger azaliglar: (<) = 200 TL
- Net Kar/Zarar = 2.000 TL

Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya 6denen gelir ve giderler toplami 800 - 200 = 600 TL
olmustur. Sonu¢ olarak kurucu performans iicretinin (600/2000)*210=63 TL’lik kismim fondan tahsil
edebilecektir. Kalan 147 TL tutarindaki performans iicreti karsiligi ise sonraki doneme devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portféyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi

olmasi nedeniyle veya baska bir sebeple, fonun donem igindeki getirisinin kistas getirinin altinda kalmasi
durumunda, performans {icreti negatif olarak hesaplanir ve performans ticreti karsilig1 hesabina negatif olarak
yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans iicreti tutar1 nedeniyle fona borglu kalirsa, bu borcunu fona
O0demez. Ancak bu tutar sonraki donemlere devreder. Performans iicreti hesaplamasi fon baglangi¢ fiyatina
diisiiliinceye kadar yapilabilecektir.
Yukaridaki 6rnege gére, kurucu performans iicretinin 147 TL’ lik béliimiinii almamig ve bu tutar sonraki
doneme devretmigtir. Sonraki donemde nisbi getirinin negatif 750 TL olmast durumunda, performans iicreti
negatif 150 TL + BSMV=157,50 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutarin 147 TL'lik kismi fon kayitlarina
vansiilarak fonun daha dnceden aywrmis oldugu performans iicreti karsiigi olan 147 TL tamamiyla
kapanacaktir. Geriye kalan 10,50 TL fon kayitlarina alinmayacak takip eden donemlerde performans iicretinin
porzitif ¢ctkmasi ve fonun Kurucuya performans ticreti borcunun dogmasi halinde, énceki donemden devreden
10,50 TL tutarindaki alacak, sonraki donem ortaya ¢ikacak borglardan mahsup edilecektir.

7. Portfoyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi i¢in 6nceki donemlerden kalan tahakkuk etmis performans ticreti
bulunmas1 durumunda s6z konusu performans iicreti tahakkuku iptal edilerek fona gelir kaydedilir.

8. Performans iicretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil edilmesi kosuluyla ve Yatirim
Komitesi karari ile performans iicreti, bir sonraki performans pirimi hesaplama donemine kadar fondan tahsil
edilebilir.

Portféy saklayicis1 tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarmin bilgilendirme
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dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadig: hususlar kontrol edilerek,
aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin1 beyan ederiz.

Thracci
-------------- A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Ad1, Soyadi, Gorevi, Imza
(Ihrac belgesini imzalayacak ihragc
vetkilisi/yetkililerinin ihra¢cinin imza sirkiilerinde
imzaya yetkili kigilerden belirlenmesi gerekmektedir.)




