GYF-IHRAC BELGESI

“ARZVGAYRiMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.$.”NIN KURUCUSU
OLDUGU “ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi A.S. UCUNCU
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU”NUN KATILMA PAYLARINA iLiSKiN IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 23.08.2017 tarih ve 32/1101 sayili karar1 ile onaylanmistir.
Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Fon katilma paylari; ictiiziik
ve ihrag¢ belgesindeki esaslar ¢ercevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen 09/05/2018 tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilifiyla yatirimcilara sunulacaktir. Fon kurucusuna ve isbu ihrag
belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusu ile
Yoneticisinin Ticaret Unvan
ve Adresi

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’dir. Adresi
Kusbakist Caddesi No:17-1 Altunizade USKUDAR/ ISTANBUL ’dur

Ihraca iliskin Yetkili Organ
Karari/Karar Tarihi

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yo6netim Kurulu
07.08.2017 tarih ve 2017/63 sayili toplantisinda ihraca karar vermistir.

Katilma Paylarinin
Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve
Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri ile Katilma
Paylarinin Alim Satimina
Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret
Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi Kurucu Arz Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar yurticinde veya yurtdisinda yerlesik nitelikli yatirimcilara
satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin
Asgari Islem Limitleri
(Varsa)

Fonda pay sahibi olmayan yatirimcilarin alim talimatlarinda asgari islem limiti
100.000 TL’ dir. Mevcut pay sahiplerinin ilave pay alim taleplerinde ise asgari
islem limiti 10.000 TL’dir. Pay iade talimatlarinda asgari islem limiti
bulunmamaktadir.

Fon Unvani Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii
Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

Fon Tiirii Gayrimenkul yatirim fonudur.

Fon Siiresi Fon’un siiresi, ilk katilma pay1 satisinin yapildig: tarihten baslamak ve son iki
yili tasfiye siiresi olmak iizere, 7 (yedi) yildir.

Portfoy Saklayicisinin Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Unvani ve Adresi

Resitpasa Mahallesi Tuncay Artun Caddesi Emirgan 34467 Sartyer/ ISTANBUL

Portfoy Yoneticilerine fliskin
Bilgi

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlart disinda kalan kismi sadece Fon’a
likidite saglanmasi amacryla katilim bankalarinda agilacak Tiirk Lirast veya
yabanc1 para cinsinden cari veya katilma hesabinda veya Faizsiz enstriimanlara
yatirnm yapan ve gerekli icazetleri almis menkul kiymet yatinm fonlarinin
katilma paylarinda degerlendirileceginden portfoy yoneticisi
gorevlendirilmemistir.

Fon Kurucusunun Yonetim
Kurulu Uyelerine Tliskin
Bilgi

Kurucu’nun yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

- Ayhan OZGUREL, Y6netim Kurulu Bagkani
- Mehmet Sami SAYLAN, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
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- Engin TELLI, Y6netim Kurulu Uyesi

- Omer DAGLIKOCA, Yo6netim Kurulu Uyesi

- Mehmet USTUN, Yénetim Kurulu Uyesi

- Emir Haktan DISLI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Murat ONUK, Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Yatirim Komitesine liskin
Bilgi

Fon’un gayrimenkul portféyiinii yonetmek {izere Kurucu biinyesinde olusturulan
yatirim komitesinde gorev alan kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

1. Yénetim Kurulu Bagkani1 Sn. Ayhan OZGUREL,

1976 yilinda Diizce’de dogdu. Marmara Universitesi 1.IL.B.F. Isletme
Boliimiinden mezun oldu. Sektorlerinde lider kuruluslarda finans ve muhasebe
yoneticiliklerinde bulundu. 2006 yilinda kendi SMMM ofisini kurdu. Ayhan
Ozgiirel; SMMM ve Bagimsiz Denet¢i lisanlarina sahip olup halen Arz
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Baskanligini yiiritmektedir.

2. Yonetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul Degerleme Uzmani Omer
DAGLIKOCA (Lisans Tarih ve N0:18.03.2009 ve 401039),

1980 yilinda dogdu. 2005 yilinda Istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi
Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisligi boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina
Garanti Bankas1 A.S.’de Gayrimenkul Eksperi olarak baglayan Daglikoca, SEAK
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme Kontrol Sorumlusu ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme Kontrol Miidiirii gorevlerinde
bulundu. Halen Selin Insaat ve Ticaret A.S.’de Gayrimenkul Gelistirme Miidiirii,
Rings Rezidans’ta Yonetim Kurulu Baskani ve Rings Alis Veris Merkezi’nde
Icra Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim, Kiiltiir, Yardimlasma ve Dayanisma
Vakfi Miidiirii olarak gérevine devam etmektedir.

3. Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet USTUN,

1981 yilinda dogdu. 2004 yilinda Y1ldiz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi
Béliimiinden mezun oldu. Cevahir Construction Spa, Ozkartallar ve Vakko gibi
kuruluslarda yer aldi. 2008 yilindan itibaren ise Kavi Yapi Ins. ve Tic. A.S.’nin
ortagi olup, ayn1 firmanin Genel Miidiirii olarak gérev yapmaktadir.

4. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sn. Murat ONUK,

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Uluslararasi Iliskiler
Boliimiinden mezun oldu. Amerika’nin en biiyiik ilk 25 sirketinden birinde st
diizey yonetici olarak gorev almis, farkli finansal biiytikliiklerdeki firmalarin
satig ve karliliginin artirilmasinda rol oynamis, alaninda diinya ve iilke lideri
firmalar1 3 haneli biiylime oranlarina ulastirmis “Pazarlama ve Is Gelistirme”
alaninda uzmanlagmig kapsamli ve uluslararasi is deneyimine sahip bir lider.
Halen Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Y6netim
Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir olarak gérev yapmaktadir.

Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina Iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek amaciyla
arsa, arazi ve benzeri gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal1 haklar satin almak
ve satmaktir. Fon’un Onceligi deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek
olmakla birlikte, Fon varliklarim elde tuttugu siire boyunca kira geliri de elde
edebilir. Fon, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan
gayrimenkullere de mevzuatta ongoriilen smirlar dahilinde yatirim yapabilir.
Fon, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarima mevzuatta ongoriilen
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sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin
alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak Odenebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasast mevzuatinda izin verilen smirlamalar dahilinde Islami finans
prensiplerine uygun yontemlerle finansman saglayabilir veya gayrinakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlig:
tizerinde, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehin ve diger siirl ayni haklar
tesis edilebilir.

Fon portfdyiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari
ve faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglari dahil edilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalar:
ve Risklerine Iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki
esaslara ve yatirim sinirlamalarma uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi ve benzeri
gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve
bunlarin satin alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir.

2. Milkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edilebilir
ve bu haklar fon adina tigiincii kisilere devredilebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler
lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edilebilir ve bu haklarin ti¢iincii kisilere devrine izin verilebilir.

4, Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklar1 doguran sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak
6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin Teblig’in 4. maddesinde belirtilen
gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30 unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki varlilar
tizerinde tesisi edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar %30’luk smirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat
islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.
Gayrimenkul projelerine yatirim yapilamayacagi hususunda 8. nolu
madde hiikiimleri saklidir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme,
proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagcla personel istihdam
edemez.
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d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklari
fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’in 18’inci maddesinin birinci
fikrasinin (c¢) bendi hitkmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi
yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin
bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati
alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz béliimler, insaatin tamamlanma
oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine alinabilir.

9. Islami finans ilkeleri kapsaminda, asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine

10.

11.

12.

13.

14.

dahil edilebilir.

a) Katilma Hesabu,

b) Islami finans prensiplerine uygun diger gayrimenkul yatirim fonlarmnin ve
katilim yatirim fonlarinin katilma paylari,

¢) islami finans prensiplerine uygun gayrimenkul sertifikalari,

d) islami finans prensiplerine uygun Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim
araglari.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlar1 diginda kalan kismi sadece Fon’a
likidite saglanmasi amaciyla degerlendirilir.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali
vadeli islem sdzlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, tirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasasi araglarimi agifa
satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi

araglarini 6diing alamaz.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon portfoyline yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

Yatirim sinirlamalarma uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam

B.

deger tablosu itibariyla saglanmasi zorunludur.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1. Piyasa riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi,

yiikiimliilikklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Kur riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagl olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yikiimliliiklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Likidite riski: Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde
donistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Finansman riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli 6l¢lide ulasgamamasi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Yogunlagsma riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yapilmas1 sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun igerdigi
risklere maruz kalmasidir.
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6. Kargt taraf riski: Karsi tarafin yikimliliklerini yerine getirememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

Disaridan Alinan Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Danmigmanlik vb) Iliskin Bilgi

Fon’un mali tablolarmin bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim
kuruluslarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici kurulustan
hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin  degerlenmesine iligkin olarak Kurulca
yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet alinir. Kurucu, her yilsonunu
takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her
bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak en az bir degerleme kurulusunu ve fon
portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim
kurulu karar ile belirler ve kararin bir 6rnegini Kurula gonderir. Degerleme
kurulusu se¢imi, en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali miisavirlik veya yeminli mali
miisavirlik i¢in digaridan hizmet alinir.

Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul yatirimlarina iligkin olarak mali ve
hukuki konularda digaridan damigmanlik hizmeti alinabilir.

Fon portfoyiine varlik alimi, satimi, kiralanmast konusunda bu alanda hizmet
veren kuruluslardan aracilik hizmeti alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin isletme hizmetleri igletmeci
sirketlerden alinir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve
degerinin artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in isletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren
diger sirketlerden yapilacak bir sézlesme gercevesinde hizmet alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iligkin onarim, tadilat gibi insaat isleri
iginse miiteahhit firmalardan hizmet alinir.

Finansal Raporlarin
Hazirlanma Donemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi’ne uygun olarak yillik ve altt
aylik ara donem finansal rapor diizenlemekle ylkimlidiir. Yillik finansal
raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise incelemeye
(sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

Fon Birim Pay Fiyat
Aciklama Dénemine Iliskin
Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma ve agiklanma tarihleri
ile alim satim talimatlarinin gergeklesme tarihlerine iligkin detayli bilgiler “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” boliimiinde yer almaktadir.

Fon Portfoyiinde Yer Alan
Varliklarin Degerlemesine
Iliskin Esaslar

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti zorunludur. S6z konusu
deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son
glinli itibariyla tamamlanmis olmast zorunludur. Deger tespitine iligskin
degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki
ii¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmas: ihtiyaridir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan dist
durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen
hallerde bu varliklar i¢in yeniden deger tespiti yaptirilabilir veya daha 6nce tespit
edilmis bir deger gdzden gegirtilebilir.
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Fon portf6ytinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, II-
14.2 sayilt Yatirim Fonlarin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig’de
yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

Fon fiyat raporlarinda; Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75°1 yurtici
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylart borsada islem gérmeyen anonim
ortakliklarin paylart haricindeki varlik, islem ve yiikiimlilikler Kurul
diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak degerlenirken, Fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari
borsada islem gormeyen anonim ortakliklarin paylar ise gayrimenkul degerleme
kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun goriilen kuruluslar tarafindan hazirlanan ve
mevcut en giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarmn ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek
6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda kurucunun yonetim kurulu karar
alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine
yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirim yapilir.

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara
Iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel
ile muhasebe hizmetleri karsiligi olarak, aylik olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin tutaridaki
yonetim {cretini Fon’dan tahsil eder. Ayrica, her ii¢ aylik donem itibariyla
yonetim lcretinin fon toplam degerine oraninin ne seviyede gerceklestigine
iligkin bilgi en uygun haberlesme vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fon malvarligindan yapilabilecek diger harcamalar asagidaki gibidir:

a. Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

b. Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagli sigorta ticretleri,

c. Portfoydeki varliklarin saklanmasi i¢in 6denen iicretler,
d. Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

e. Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil islemlerine iligkin tiim
masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g. Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru {izerinden TL'ye
cevrilerek kaydolunur).

h. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve harg¢ 6demeleri,

i. Fon’ailiskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim ticreti, serbest
muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri,
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j.  Takvim yili esas alinarak liger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy
Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti

k. Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye Odenen iicret,
komisyon ve masraflar,

m. Gayrimenkul yatirimlarina iligskin degerleme ve noter iicretleri,

n. Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali ve vergisel danismanlik
hizmeti ticretleri,

0. Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde, (alim,
satim veya kiralama gerceklesmese dahi) ortaya ¢ikacak aracilik icreti,
komisyon ve diger masraflar,

p. Portfoydeki gayrimenkuller ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve
yenileme giderleri,

g. Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair
giderler,

r. Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri
giderler,

s. Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

t. Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin katlanilan
pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

u. KAP giderleri,
v. Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iliskin tim giderler fon malvarligindan karsilanir.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon gelir gider fark: fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma pay1
birim fiyatina yansiyacaktir. {lan edilen birim pay fiyat1 iizerinden pay alip satan
yatirimeilar, fonda kaldiklart dénemde olusan gelir gider farkindan paylarina
diisen kismi bu sekilde alirlar.

Katilma pay1 sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak Kurucu Yonetim Kurulu karartyla belirlenen tarihlerde nakit kar pay1
dagitilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu'nun kar payr dagitimi karari 10 isgiini
iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar pay1, dagitim
tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina
denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki
hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 dagitimi1 fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay fiyati
hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim pay fiyatin
azaltic1 bir etkisi olur.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya liskin Esaslar

1. Katilma Pay1 Alimlar

1.1. Katilma payi satin alinmasinda, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim
talimat1 verilir.

1.2. Tim katilma pay1 alim talimatlarina ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira
numarast verilir.
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1.4.

Alim talimatlari, her bir aylik donemin son giiniinii takip eden 10. isgiinii ilan
edilen pay fiyati1 izerinden, her bir aylik donemin son giiniinii takip eden
11.,12.,, 13., 14. 15. ve 16. isgiinii yerine getirilir. Bu ¢ercevede ihbar
donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin gergeklesme

tarihleri asagidaki gibidir:

Alim Pay Fiyati Pay Fiyatinin .
Talimatlar1 Hesaplama Agiklanma ég?lei?ilﬁf{?;ﬁ}lﬁ
ihbar Dénemi Tarihi Tarihi K
31 Ocak™1 31 Ocak’1 takip eden
01 Ocak - 310cak | takipeden10. | 11.12.,13.14.15. ve
31 Ocak T S
isgiinii 16. isgiinii
01 Subat — 28/29 Subat’1 28/29 Subat’1 takip eden
noa 28/29 Subat | takipeden10. | 11.12.13,14.15.ve
28/29 Subat R S
isgiinil 16. isgiinii
01 Mart — 31 Mart’1 takip 31 Mart’1 takip eden
31 Mart eden 10. 11.,12.,13.,14. 15. ve
31 Mart P S
isgiinii 16. isgiinii
01 Nisan — 30 Nisan’1 30 Nisan’1 takip eden
- 30 Nisan takip eden 10. 11.12.,13.,14. 15. ve
30 Nisan P I
isgiinii 16. isgiinii
31 Mayis’ 31 Mayis’1 takip eden
01 May:s - 31 Mayis | takipeden10. | 11.12.13. 14.15.ve
31 Mayi1s P, PR
isgiinii 16. isgiinii
01 Haziran — 30 Haziran’1 30 Haziran’1 takip eden
. 30 Haziran takip eden 10. 11.,12.,13.,14. 15. ve
30 Haziran P PR
isgiinii 16. isgiinii
01 Temmuz — 31 Temmuz’u 31 Temmuz’u takip
31 Temmuz takip eden 10. eden 11.,12., 13., 14. 15.
31 Temmuz P, S
isgiinii ve 16. isgiinii
< 31 Agustos’u 31 Agustos’u takip eden
Ol Agustos— | 34 Asistos | takipeden10. | 11.,12.13, 14.15. ve
31 Agustos P, PO
isgiinii 16. isgiinii
01 Evliil - 30 Eylil’a 30 Eyliil’ii takip eden
yu 30 Eyliil takip eden 10. | 11.12. 13, 14.15. ve
30 Eyliil R A
isgiinii 16. isgiini
01 Ekim — 31 Ekim’i 31 Ekim’i takip eden
- 31 Ekim takip eden 10. 11.12.,13.,14.15. ve
31 Ekim P I
isglinii 16. isgiini
01 Kasim — 30 Kasim’1 30 Kasim’1 takip eden
30 Kasim takip eden 10. 11.,12,,13,,14.15. ve
30 Kasim R A
isglinii 16. isgiini
01 Aralik 31 Aralik 31 Aralik'1 takip eden
rait 31 Aralik | takipeden10. | 11.12. 13, 14.15. ve
31 Aralik R A
isglinii 16. isgiini
1.5. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen

1.6.

1.7.

tutar nakden tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma payi sayist fon
fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Yatirimc1 katilma payt bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden veya gergeklesme
tarihinde 6denecek bir bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle 6der. Katilma pay1
bedelinin alim talimatinin verilmesi sirasinda nakden 6demesi halinde,
Odenen tutar gerceklesme tarihine kadar yatirimci adina bireysel saklama
hizmeti veren kurulus tarafindan nemalandirilmaz. Bloke ¢ek verilmesi
durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulus gergeklesme
tarihinde ¢ek bedelini yatirimcidan tahsil eder ve katilma pay1 bedelini fona
tam olarak nakden 6der. Bloke ¢ek veren bir yatirimei, ¢ek verdigi tarihten
gerceklesme tarihine kadar gegen siire i¢inde katilma pay1 bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa nakden yatirmayi tercih ederse, daha 6nce
vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama kurulusu tarafindan yatirimciya
iade edilir.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak {izere bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti
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1.8.

1.9.

1.10.

2.
2.1.

2.2.

3.
3.1.

3.2
3.3.

veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi
nezdindeki hesabina yatirir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu
kendi portfoyiine katilma pay1 satin alamaz.

Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil
kalacagini veya portfoyiin veriminin diisebilecegini gerckge gostererek,
Kurucu katilma payi satisini kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi,
portfoydeki varliklarin 1ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya c¢ikmasi gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satisi
durdurulabilir.

Katilma Payi iadeleri

Yatirimeilar katilma pay1 iadesi talebinde bulunamazlar. En geg fon siiresi
sonuna kadar Kurucu tiim yatirimlar1 nakde doniistiiriir ve tedaviildeki tim
katilma paylar1 2.2. maddesinde yer alan esaslar uyarinca fona iade edilir.

Tasfiye doneminde veya 6ncesinde, Fon’da nakit fazlasi olusmasi ve bunun
yeniden bir yatirnma yonlendirilmeyecek olmast durumunda, Kurucu pay
geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu
katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 ve iade
isleminin gergeklesecegi tarihi belirleyerek, pay sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda
denk gelen miktarda katilma paymi iade etmekten imtina edemez.
Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa odenir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulug da ayn tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin
O0denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylart oranin da dagitilir. Bu amacla ihrag belgesinde belirtilen
pay degeri agiklama tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu
katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim
talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsiliinda
denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Tasfiye doneminde yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilamaz.

Tasfiye doneminde nakit fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi 2.2.
boliimiinde yer verilen esaslara gdre pay sahiplerine paylar1 oraninda
dagitilir.

Fon lgtiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii ve finansal raporlar1 Kurucu’dan ve Fon’un KAP sayfasindan temin
edilebilir. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip
eden 60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip
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eden 30 giin icinde Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan
edilerek Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii i¢erisinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus

Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans
Ucretlendirmesine liskin
Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitilabilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
esit olarak dagitir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya liskin Esaslar”
boliimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama donemi ile satim talimatlarinin
gerceklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Kurucu tarafindan belirlenip pay sahiplerine bildirilen ve pay sahipleri tarafindan
kabul edilen usul ve esaslara gore hesaplanan performans iicreti Kurucu
tarafindan fondan tahsil edilir.

Fon Toplam Gider Orani
(Disaridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tiim
Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oranini Ifade
Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam
Degeri’ne gore iist sinir1 yillik olarak %20’dir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil
icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son ig giinii itibariyla, yillik fon toplam
gideri oranmin asilip asilmadig, ilgili donem icinde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, agan tutar yilin son iggiinii
itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden
onbes is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek
harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarligindan 6denemez.

Finansman Kullanilmasi
Ongoriiliiyorsa Konuya
Iliskin Bilgi

Fon adma finans kurumlar1 nezdinde Islami finans prensiplerine uygun
yontemlerle finansman limitleri agtirilabilir. Fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile
ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda Islami finans prensiplerine uygun ydntemlerle nakdi veya gayrinakdi
(teminat mektubu vb.) finansman kullanilabilir. Bu oranin, finansman
kullaniminin gergeklestigi hesap doénemi ve sonrasindaki hesap donemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Bu durumda
kullanilan finansmanin niteligi, tutari, finansman orani, 6denen komisyon ve
masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin i¢cinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilir. Fon’un kullanilmamis finansman limitleri bu oranin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Fon malvarlig1 bu amaglarla rehnedilebilir ve
teminat gosterilebilir.

Koruma Amagl Tiirev Arag
Islemleri Yapilmasi
Ongoriiliiyorsa, Konuya
Iliskin Bilgi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Katilma Paylariin Satisinda
Kullanilacak Dagitim
Kanallar1

Katilma paylarinin satis1 sadece Kurucu tarafindan gergeklestirilecek olup, bagka
bir dagitim kanali kullanilmayacaktir.
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Fon katilma paylarmin
borsada islem gormesi

Fon katilma paylar1 ihra¢ belgesinin onaylanmasim takiben, fon kurucusu
tarafindan bagvuru yapilmasi halinde s6z konusu bagvuru iizerine Borsa kotuna
alinir.

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimceilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge e-posta
yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da
bildirim yapilacaktir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve
Fona Iadesinde Giris Cikis
Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmnin satist ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Katilma Paylarinin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde Doniistiiriiliip/
Doniistiiriilmeyecegine
Mliskin Bilgi

Katilma paylar1 yukarida yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya [liskin
Esaslar” ¢ergevesinde Kurucu’nun karari ile pay geri alimi yapildig: tarihlerde
ve her haliikarda fon siiresinin sonunda nakde doniistiiriilebilecektir.

Fon’un Risk Yonetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlari ve
Portfoyilin Sermaye Piyasasi
Arag ve Islemlerinden
Olusan Béliimii I¢in
Kurucunun Yoénetim Kurulu
Kararina Baglanmig Risk
Limitlerine iliskin Bilgiler)

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif Danismanlik Egitim ve
Yazilim San. Tic. Ltd. Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk ydnetim prosediirii, risk yonetim siire¢lerini de kapsayan is
akiglar1 ve risk yonetim biriminin gérev tanimlarint da kapsayan gorev tanimlari
yazili hale getirilmis ve Yonetim Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri asagidaki gibidir.
a. Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin piyasa degerinin diismesi olasiligint
ifade eder. Asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde 6lgiiliir:

- Gayrimenkul portféyiiniin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine orani
%80’den az olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir pazarlama i¢in ihtiyag
duyulan siireye gore ¢ok kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satigindan makul
olarak elde edilebilecek tutari ifade eder. Portfoyde yer alacak gayrimenkullere
iligkin olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda, uygun piyasa kosullarinda
olusacak degerin yani sira gosterge niteligindeki bu deger de takdir edilir.

- Tim portfoyiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa degerine orani %85’den az
olamaz.

b. Kur Riski

Déviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.
Asagidaki kriter ve limitler ¢cergevesinde dlgiiliir:

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanin fon toplam degerinde meydana getirdigi artis
veya azalis %3 ten fazla olamaz.

c. Likidite Riski

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. AHS (Analitik Hiyerarsi Siireci) yontemi
ile gayrimenkullerin ve portfoydeki diger varliklarin “likidite puanlari’”nin
hesaplanmasi suretiyle Olgiiliir. AHS Likidite Puanlama tablosu her
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gayrimenkuliin detay Ozelliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve giincel AHS
agirliklari ile bir likidite puani atanmasi ile olusturulur. Gayrimenkullerin AHS
puanlamasinda dikkate alinan kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket Yonetim
Kurulu karart ile belirlenir.

Likidite riski asagidaki kriter ve limitler ¢cergevesinde ol¢iiliir:

- Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin likidite puan1 80’den az olamaz.
- Fon portfoyiiniin genel likidite puan1 85°ten az olamaz.

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli Olciide
ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler
cercevesinde Olgiiliir:

- Islami finans prensiplerine uygun yontemlerle kullanilan finansman, fon
toplam degerinin %50’sini gegemez.

- Hazir degerler ile kullanilmamig finansman limitlerinin toplami, fon toplam
degerinin %20’sinden az olamaz.

e. Yogunlagma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin
bu varlik veya varlik grubunun icerdigi risklere maruz kalmasidir. Asagidaki
kriter ve limitler ¢ergevesinde 6l¢iiliir:

- Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfdy degerinin %50’sinden fazla
olamaz.

f. Kars1 Taraf Riski

Karsi tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler ¢ergevesinde olgiiliir:

- Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy degerinin %40’ indan fazla olamaz.

Likidite riskinin 6l¢iilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.
Gayrimenkul portfdyiine uygulanan stres testleri likidite puanlamasinda 6nemli
agirhiga sahip olan endekslerin degerleri stres donemlerini yansitacak sekilde
degistirilerek ve AHS agirliklar1 da degistirilerek 2 asamada yapilir. AHS
kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife, -fonda herhangi bir sekilde faizli
islem yapilmamakla birlikte- 1 y1illik TL faiz oran1 ve doviz sepeti baz alinarak
hesaplanir. Stres testleri olusturulurken baski endeksi ve diger endekslere
RiskActive tarafindan belirlenecek standart bazli degisimler uygulanir.

Yukarida belirtildigi iizere gerceklestirilen risk 6l¢iimleri RiskActive tarafindan
giinliik olarak Genel Miidiir ile i¢ Kontrol Elemani’na ve haftalik olarak ayrica
Yonetim Kurulu’na raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin agilmasi halinde risklerin azaltilmasi ve belirlenen
limitlerin altina diisiliriilmesi i¢in alinacak tedbirlere Kurucu’nun Yonetim
Kurulu karar verir.

Kurucu'nun Risk Yonetimi Prosediirii’'nde ve bu prosediir i¢cinde yer alan ve
yukarida Ozetlenen risk limitlerinde ihtiya¢ duyulmas: halinde Kurucu’nun
Yonetim Kurulu karari ile degisiklik yapilabilir.
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Fonun Tasfiye Sekline
Iliskin Bilgiler

Fon ictiiztigii ve igbu ihrag belgesinde belirlenen siire sonunda veya mevzuatta
ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde, Fon’un tasfiye dénemi baslar ve
Fon mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul
yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un varliklar: satilir,
nakde cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve bor¢lar1 ddenir. Bakiye tutarlar “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” boliimiinde” belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinir. Tedaviildeki tim
katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun
yapilmasini takiben Fon adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu
tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil
ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii i¢ginde Kurul’a
gonderilir.

Portfoy Saklayici’sinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligimi Kurul’ca uygun
goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak
usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma liskin Esaslar Tebligi’nde, fon ictiiziigiinde ve bu ihra¢ belgesinde
hiikiim bulunmayan konularda, I11-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon
Yatlrlmcﬂarlmn
Vergilendirilmesi ile ilgili
Hususlar

Fon’un ve katilma payi1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
Www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde yer alan bilgilerin
gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamint degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini

beyan ederiz.

Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Murat ONUK Ayhan OZGUREL
Genel Miidiir Yonetim Kurulu Bagkani

Thraget
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