ARZ GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
THRAC BELGESI TADIL METNI

Kurulu’ndan

Sermi PPivasasi
12243903 - 315, 04 - € 1233

alinan QY il 2018 tarih ve

... sayili izin dogrultusunda, Arz Gayrimenkul ve

Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag belgesinin;

i. “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi” bsliimii,

il “Yaurim Komitesine {liskin Bilgi” bsliimii,

iii. “Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina [ligkin Esaslar” boliimii,

iv. “Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine fliskin Esaslar” bsliimiiniin A maddesi,

v. “Fon PortfSyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine [liskin Esaslar” boliimii,

“Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara liskin Esaslar” bsliimii,

vii. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” boliimiiniin “Katilma Payi Alim Satimina
Esas Pay Fiyatmin Hesaplanma ve Agiklanma Tarihleri ile Alim Satim Talimatlarinin
Gergeklesme Tarihleri” bashklh ikinci maddesi,

viii.“Fon Igtiiziigii ile Finansal Raporlarim Temin Edilebilecegi Yerler” boliimii,

ix. “Fonun Denetimini Yapacak Kurulus” bsliimii,

X. “Kredi Alinmasi Ongoriilityorsa Konuya iliskin Bilgi” boliimii,

“Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul Yatirnmlan ve Portfyiin
Sermaye Piyasast Arag ve islemlerinden Olusan Boliimii Igin Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararina Baglannug Risk Limitlerine Iligskin Bilgiler)” bliimii,

asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKi METIN

Fonun  Kurucusunun = Yénetim  Kurulu
Uyelerine liskin Bilgi
Fon kurucusunun yoénetim kurulu iiyelerine

iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

- Ayhan OZGUREL, Yénetim Kurulu Baskan

- Engin  Telli, Yé&netim Kurulu Baskan
Yardimcist

- Halil ibrahim Akyidiz, Yénetim Kurulu
Uyesi

- Caner Kaya, Yonctim Kuruly Uyesi

YENi METIN

Fonun Kurucusunun Yénetim Kurulu

Uyelerine Iliskin Bilgi

Kurucu’nun yénetim kurulu iiyclerine iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

- Ayhan OZGUREL, Y6netim Kurulu Baskani

- Mehmet Sami SAYLAN, Y&netim Kurulu
Baskan Vekili

- Engin TELLI, Yonetim Kurulu Uyesi

- Omer DAGLIKOCA, Yonetim Kurulu Uyesi

- Mehmet USTUN, Yoénetim Kurulu Uyesi

- Emir Haktan DISLI, Yénetim Kurulu Uyesi

- Murat ONUK, Yénetim Kurulu Uyesi ve
Genel Miidiir

Yatinnm Komitesine Iligkin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfSyiinii ydnctmek {izere
Kurucu  biinyesinde  olusturulan  yatirim
komitesinde gorev alan kisilere dair bilgifer
asagidaki gibidir;

Yatirnm Komitesine iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portféyiinii yénetmek iizere
Kurucu  biinyesinde  olusturulan  yatirim
komitesinde goérev alan kisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

1. \"(('jnel__im Kurulu Bagkanmi  Sn.  Ayhan | 1. Yonetim Kurulu Baskani Sn. Ayhan
en.. OZGUREL OZGUREL

N Y

ST K




1976  yihnda Diizce’de  dogdu. Marmara
Universitesi I.I.B.F. fsletme Boliimiinden mezun
oldu. Sektorlerinde lider kuruluglarda finans ve
muhasebe yoneticiliklerinde  bulundu, 2006
yilinda kendi SMMM  ofisini kurdu. Ayhan
Ozgiirel; SMMM  ve Bagimsiz Denelgi
lisanlarina sahip olup halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Yonetim Kurulu Bagkanhgini yiiriitmektedir.

2. Yénetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul
Degerleme Uzman Halil fbrahim
AKYILDIZ (Lisans Tarih ve No: 08.10.2008
ve 400843)

1976 Yilinda dogdu. 2001 Yilinda Fatih
Universitesi ~ 1.LB.F  Isletme  (ingilizce)
Boliimiinden mezun oldu. GEDAS Gayrimenkul
Degerleme A.S.”de Sorumlu Degerleme Uzmam,
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Sirket

ortagl, Yonetim Kurulu Uyesi, Sorumiu
Degerleme  Uzmami  ve  Genel Miidiir
Yardimcihgr  gorevlerinde  bulundu.  Halen

Optimum Yasam Merkezi ins. ve Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Baskanligi yapmaktadir,

3. Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Caner KAYA

1976 Yilinda dogdu. 1996 Yilinda Dokuz Eyliil
Universitesi MYO Ingaat Boliimiinden mezun
oldu. 2007 Yilinda ise Orta Dogu Teknik
Universitesi [ngaat Mihendisligi Boliimiinden
mezun oldu. Ozkurt Miihendislik, Mensoy Insaat
gibi kuruluslarda gérev aldi. 2007 yilindan
itibaren ise Makro Ingaat Tic. A.S. ‘de
gayrimenkul ve proje gelistirme alaninda Grup
Miidiirii olarak gérev yapmaktadir.

4. Genel Miidiir — Yonetim Kurulu Uyesi Sn.
Murat ONUK

1974 Yihnda dogdu. istanbul Universitesi [ktisat
Fakiiltesi Uluslararas: iliskiler Boliimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en biyiik ilk 25
sirketinden birinde iist diizey yonetici olarak
gorev almus, farkli finansal biiyiikliiklerdeki
firmalarin satis ve karliliginin artirilmasinda rol
oynamig, alaninda diinya ve iilke lideri firmalar

3 haneli biiyitme oranlarina  ulastirmis
“Pazarlama ve I3 Gelistirme” alaninda
uzmanlagmis  kapsamh  ve uluslararasi is
deneyiminc sahip bir lider. Halen Arz

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy

1976 yilinda Diizce’de dogdu. Marmara

Universitesi 1.1.B.F. isletme Bslimiinden mezun
oldu. Sektérlerinde lider kuruluglarda finans ve
muhasebe yoneticiliklerinde  bulundu. 2006
yilinda kendi SMMM ofisini kurdu. Ayhan
Ozgiirel, SMMM ve Bagimsiz  Denetgi
lisanlarina sahip olup halen Arz Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi  Portfoy Yonetimi  A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhigint yiriitmektedir.

2. Yonetim Kurulu Uyesi ve Gayrimenkul
Degerleme Uzmant Sn. Omer DAGLIKOCA
(Lisans Tarih ve No:18.03.2009 ve 401039)

1980 yilinda dogdu. 2005 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi  Ingaat  Fakiiltesi Jeodezi ve
Fotogrametri Miihendisligi boliimiinden mezun
oldu. Meslek hayatina Garanti Bankasi A.$.’de
Gayrimenkul Eksperi olarak baslayan Daglikoca,
SEAK  Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Degerleme Kontrol Sorumlusu  ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.°de Degerleme
Kontrol Miidiirii gorevlerinde bulundu. Halen
Selin Insaat ve Ticaret A.S.’de Gayrimenkul
Gelistirme Miidiirii, Rings Rezidans’ta Yonetim
Kurulu Bagkani ve Rings Alis Veris Merkezi’nde
fcra Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim,
Kiiltiir, Yardimmlagma ve Dayanigma Vakfl
Miidiirii olarak gorevine devam etmektedir.

3. Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Mehmet USTUN

1981 yilinda dogdu. 2004 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Ingaat Miihendisligi Boliimiinden
mezun  oldu. Cevahir Construction  Spa,
Ozkartallar ve Vakko gibi kuruluglarda yer aldi.
2008 yilindan itibaren ise Kavi Yapt Ins. ve Tic.
A.S.nin ortagr olup, aym firmanin Genel
Miidiirit olarak gérev yapmaktadir.

4. Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi Sn.
Murat ONUK

1974 yilinda dogdu. listanbul Universitesi Iktisat
IFakiiltesi Uluslararasi iliskiler Boliimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en bilyitk ilk 25
sirketinden birinde st diizey yoOnetici olarak
gorev almug, farkli finansal biiyiikliklerdeki
firmalarin satig ve karhliginin artinlmasinda rol
oynamis, alaninda diinya ve iilke lideri firmalan

3 haneli biiylime oranlarina ulastirmis
“Pazarlama ve I3 Gelistirme” alaninda
uzmanlagmig kapsamli  ve uluslararasi s
deneyimine sahip bir lider. Halen \Arz




Yénctimi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak g6rev yapmaktadir.

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yonctim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak gorev yapmaktadir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina [liskin
Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi deger artisi ve altm satim
kazanci elde etmek amaciyla gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar satin almak ve
satmaktir. Fon’un onceligi deger artist ve alim
satim kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon
varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri
de elde edebilir. Fon, iizerinde ipotck bulunan
veya gayrimenkuliin  degerini  etkileyecek
nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli
miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de
mevzuatta ongorlilen sinirlar dahilinde yatirmm
yapabilir.  Fon, tabi olduklart mevzuat
hitkkiimlerine ~ g6re  hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortakliklarin paylarma mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.
Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin
alinan varhklarin ahs bedeli saticilara vadeli
olarak o&denebilir ve satilan varhklarin satis
bedcli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir,
Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi
kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi
kapsaminda rchnedilebilir ve teminat
gosterilebilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina fligkin
Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi deger artisi ve alim satim
kazanci elde etimek amaciyla gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar satn almak ve
satmaktir. Fon'un Onceligi deger artisi ve alim
satim Kkazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon
varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri
de elde edcebilir. Fon, iizerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin  degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya
hisseli  miilkiyet  yapisina  sahip  olan
gayrimenkullere de mevzuatta 6ngoriilen sinirlar
dahilinde yatinm yapabilir. Fon, tabi olduklari
mevzual hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli
olarak cn az %751 yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarma mevzuatta dngoriilen sinirlar dahilinde
yatinm vyapabilir. Fon’un menfaatine olmasi
durumunda, satin alinan varhiklarin ahs bedeli
saticilara vadeli olarak odenebilir ve satilan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadcli olarak
tahsil  edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde
Islami finans prensiplerine uygun yéntemlerle
finansman  saglayabilir  veya  gayrinakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir. Fon malvarlhigi {izerinde,
Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehin ve diger
stnirh ayni haklar tesis edilebilir.

Fon portfoyiine {slami ticaret ve finans ilkelerine
uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayall
olmayan para ve scrmaye piyasas! araglari dahil
edilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
lliskin Esaslar

A. Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul
yatirimlarinin yénetiminde agagidaki esaslara
ve yatinim sinmirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek
amaciyla; konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,

~« satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve

Fonun Yatirnm Sinirlamalan ve Risklerine

iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul
yatinmlarinin ydnetiminde agagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

I. Alim satim kari veya kira geliri elde etmek
amaciyla; konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve
benzeri her tiirlii gayrimenkul satin alinabilir,
satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve
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bunlarin satin alinmasi veya satilmasi vaad
edilebilir.

Miilkiyeti ~ baska  kisilere  ait  olan
gayrimenkuller  Gzerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore
fon lehine Gst hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edilebilir ve bu haklar fon adina iigiincii
Kisilere devredilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarm
tigiincii kigilere devrine izin verilebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar
doguran s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama

getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

Fon toplam degerinin en az %380’inin
gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi
zorunludur. Bu oramin hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart  mevzuat  hiikiimlerine  gére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin  devamh olarak en az %75%i
gayrimenkul yattrimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylar, gayrimenkul sertifikalar
ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin
katslma paylari da dikkate alinir, Su kadar ki
tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine goére
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin  devamli olarak en az %75°i
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatinm yapilabilir.

Tek basina fon toplam degerinin %20’sini
agsan gayrimenkul yatirimlarinm toplami fon
toplam degerinin %60’ 1m agamaz.

. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin

degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayalt haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23 iincii maddesi
hitkmii sakhidir.

. Miilkiyeti

. Ust hakki ve

bunlarin satin alinmasi veya satidmasi vaad
edilebilir.

baska  kigilere ait  olan
gayrimenkuller  {izerinde tapuya tescil
cdilmesi sartiyla 22/11/2001 1tarihli ve 4721
saytlt Tiirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gore
fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edilebilir ve bu haklar fon adina tigiincii
kigilere devredilebilir.

. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller

{izerinde fon adina bagka kisilcr Ichine tapuya
tescil edilmesi sgartiyla iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
ligiincii kisilerc devrine izin verilebilir.

devre miilk hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar:
doguran sézlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

. Fon toplam degerinin en az %80 inin
Teblig’in 4, maddesinde  belirtilen
gayrimenkul  yatinmlarmdan  olugmasi
zorunludur.  Tabi  olduklari  mevzuat
hitkiimlerine  gore  hazirlanan  finansal

tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli
olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
vatirmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla
%20’si oraninda yatirim yapilabilir.

. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin

degerini etkileyecek nitelikte hcrhangi bir
takyidat serhi olan bina ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu agamaz. Teblig’in 23’lincli maddesi
hiikkmii saklidur.

7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelcrine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri

listlenemez, bu amagla personel ve
ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine  yatimm  yapilamayacag|
hususunda 8. nolu madde hiikiimleri
saklidir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

AYES| PORTEOY YONETIMAA.

Altunizade Wfkaedyy
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8.

Kurucu ve Ydnetici Fon adna;
a. Gayrimenkul projelerine yatuim yapamaz,
gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve

ekipman edincmez. Gayrimenkul
projelerine  yatirnm  yapilamayacag)
hususunda 9. nolu madde hiikiimleri

saklidir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personcl
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari
fon portfSyiinc dahil edemez. Teblig’in
18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi hiikmii saklidir.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satumi yapamaz.

f. Yuridisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetindc bulunamaz.

Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig,,
iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin
bagh ortakliklar, igtirakleri ve/veya yonetim
kuruluna  aday gosterme  imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine alinabilir.

10. Asagidaki varlik ve islemler fon portféyiine

dahil edilebilir.

a) Katilma Hesab,

b) Diger gayrimenkul yatirrm fonlarmmn ve
menkul kiymet yatirun fonlarinin katilma
paylari,

c) Gayrimenkul sertifikalari

d) Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirnm
araglan

.Fon portfdyiiniin  gayrimenkul yatirimlari
disinda kalan kismi sadece Fonm’a likidite
saglanmasi amaciyla katiim bankalarinda
agilacak Tiirk Lirast veya yabanci para

10.

12.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut sitcleri, stipecrmarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla igletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir
sintrlamaya tabi olan varliklar) ve haklan
fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’in
18’inci maddesinin birinci fikrasinin (c¢)
bendi hitkmii sakhdir.

e. Fon portfoytinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz,

. Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligs, iller Bankasi
AS., belediyeler ile bunlarn  bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yOnetim
kuruluna  aday  gostermc  imtiyazinm
bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin
tamamlanma oramina bakilmaksizin, fon
portfoyiine ahnabilir.

istami finans ilkeleri kapsaminda, asagidaki
varhk ve islemler fon portféyiine dahil
edilebilir,

a) Katilma Hesabi,

b) Islami finans prensiplerine uygun diger
gayrimenkul yatirim fonlarimin ve katilun
yatirim fonlarinin katilma paylari,

c) Islami  finans  prensiplerine  uygun
gayrimenkul sertifikalari,
d) Islami  finans  prensiplerine  uygun

Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirnim
araglari.

Fon portfoyiiniin  gayrimenkul yatirimlari
disinda kalan kismi sadece FFon’a likidite
saglanmasi amaciyla degerlendirilir.

. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger

emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sbzlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, tiircv araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas) araglarinl agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye
piyasasi araglarin: 5diing alamaz.

Cginsiden cari veya katilma hesabinda veya

&




menkul kiymet yatirim fonlarmim katilma
paylarinda degerlendirilir,

12. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

13.Fon, sermayc piyasasi araglarini agifa
satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasast araglarin
odiing alamaz.

14. Fon'un  operasyonel islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

15.Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi
araci dahil edilmeyecektir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibartyla saglanmasi zorunludur.

13.Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle
olugabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

14.Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi
araci dahil edilmeyecektir.

Yatirnm sinirlamalarina uyumun fonun hesap
dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibariyla saglanmasi zorunludur.

Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin
Degerlemcsine lliskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminm devamli
olarak cn az %75’i gayrimenkul yatinmlarindan
olusan ve paylart borsada islem goérmeyen
anonim ortakliklarin paylari haricindeki varlik,
islem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine
uygun olarak degerlenir,

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ilc tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammin devaml
olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan ve paylart borsada islem gormeyen
anonim orlakhiklanin paylar ise Kurulea uygun
goriilen  degerleme  kuruluglari  tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degericme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden
degerlemeye konu edilir.

PortfSyde yer alan bu varliklardan fonun hesap
doneminin son {i¢ ayi igerisinde herhangi bir
nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olanlar igin
ysonu itibariyle deger tespiti yaptirilir.
Portfoyde yer alan bu varliklardan yilin ikinci
‘| geyregi igerisinde herhangi bir nedenle rayig

Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin
Degerlemesine lliskin Esaslar

Portfdyde yer alan  varliklarin  yilsonu
degerlerinin tespiti zorunludur. S6z konusu deger
tespitlerindc gayrimenkul degerleme faaliyetinin
en ge¢ ilgili yilin son giind itibariyla
tamamlanmis olmasi zorunludur. Deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi dngoriilen
durumlarda, igslem tarihinden onceki iig ay
icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu
bulunmas! halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas) ihtiyaridir.

Her  durumda  gayrimenkuliin  degerinin
degismesine neden olan olagan disi durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in yeniden
deger tespiti yaptirilabilir veya daha dnce tespit
edilmis bir deger gbzden gegirtilebilir,

Fon portfoyiinde yer alan diger varliklarin
degerleme esaslarina iliskin olarak, [[-14.2 sayili
Yatirm  Fonlarinin  Finansal  Raporlama
Esaslarina fliskin Teblig’de yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur,

Fon fiyat raporlarinda; Fon portféyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ilc
tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére
hazirlanan finansal tablolan%la yer alan aktif
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degeri tespit edilmemis olanlar iginse, en son
hazirlanmis olan degerleme raporunda tespit
edilen deger, raporu hazirlayan kurulusg
tarafindan  yariyil  sonu itibariyle gozden
gegirilerek giincellenir.

Her  durumda  gayrimenkuliin  degerinin
degismesine neden olan olagan dist durumlarin
Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde bu varliklar igin yeniden
deger tespiti yaptirilabilir veya daha énce tespit
edilmis bir deger gdzden gegirtilebilir,

toplamimin devamh olarak en az %751 yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan ve paylari
borsada islem gdrmeyen anonim ortakhiklarin
paylart  haricindeki ~ varhk, islem  vc
yiitkiimliilikler Kurul diizenlemelerine uygun
olarak giinliik olarak degerlenirken, Fon
portfoylinde  yer  alan gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari
mevzuat hiikimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem
gbrmeyen anonim ortakliklarin  paylari ise
gayrimenkul degerleme kuruluslari  ve/veya
Kurulca uygun gériilen kuruluslar tarafindan
hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme

raporlarinda yer verilen tutarlar {zerinden
degerlemeye konu edilir.
Fon Malvarhigindan Yapilabilecek | Fon Malvarhigindan Yapilabilecek

Harcamalara [ligkin Esaslar

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsiligr olarak, aylk olarak cn son
tarihli  finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin = %0,833’ii  (yilhk  olarak  %1)
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil eder.
Ayrica, her ii¢ aylik dénem itibariyla ydnetim
iicretinin  fon toplam degerine oranmnin ne
seviyede gergeklestigine iliskin bilgi en uygun
haberlesme vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul’a
bildirilir.

Fon  malvarligindan  yapilabilecek
harcamalar agagidaki gibidir:

diger

a. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve
ilan giderleri,

b. Portféydeki varliklarin sigorta Gcretlert,

c. Portfoydeki varliklarin
ddenen iicretler,

saklanmasi igin
d. Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde
Odenen iicretler,

e. Fon adina yapilan s6zlesmelere ve tapu tescil
islemlerine iligkin tiim masraflar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklari,

g. Portfdye ahm, portféyden satim ve
portféydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda
(alim, satim veya Kkiralama gerceklesmese
dahi) odenen komisyonlar ve yapilan diger

h masraflar,

Harcamalara iliskin Esaslar

Kurucu, Fon’un yonelim ve temsili ile Fon’a
tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, ayhk olarak en son
tarihli finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin ~ %0,0833’i  (yillik olarak  %l)
tutarindaki yonetim iicretini Fon’dan tahsil eder.
Aynica, her ii¢ aylik donem itibariyla yonetim
iicretinin fon toplam degerine oraninin nc
seviyede gergeklestigine iliskin bilgi en uygun
haberlesme vasitasiyla pay sahiplerine ve Kurul’a
bildirilir.

Fon  malvarhgindan  yapilabilecek
harcamalar asagidaki gibidir:

diger
a) Mevzuat geregi yapilmast zorunlu tescil ve
ilan giderleri,

b) Portféydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portféydeki varliklarin
6denen ticretler,

saklanmas) igin
d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde
ddenen iicretler,

e) Fon adina yapilan sdzlesmelere ve tapu tescil
islemlerine iliskin tiim masraflar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur
farklart,

g) Portfoye alm, portfoyden satim ve
portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda
(alm, satun veya kiralama gergeklesmese
dahi) 6denen komisyonlar ve yapilan diger
masraflar,




h. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim
ve harg ddemeleri,

i. Bagimsiz denetim kuruluglarina &denen
denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
misavirlik ve yeminli mali misavirlik
licretleri,

J. Takvim yih  esas alinarak iiger aylik
doénemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul
ticreti

k. MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.$.’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

I. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

m. Gayrimenkul yatirimlarina iligskin degerleme
ve noter licretleri,

n. Fon’un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki
damsmanlik iicretleri,

o. Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi
ve satigi igin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

p. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan
aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin
odenecek ticretler,

q. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim,
onarim ve tadilat giderleri,

r. Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan
kargilanir.

h) Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim
ve harg ddemeleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslarma 6denen

denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik
iicretleri,

j) Takvim yihh esas alinarak fiiger aylik

donemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6dencen Kurul
ticreti,

k) MKK ve istanbul Takas ve Saklama Bankast
A.S.’ye 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar

m) Gayrimenkul yatinmiarina iligkin degerleme
ve noter iicretleri,

n) Fon'un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki
damigmanlik ticretleri,

o) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi
ve satist igin katlanilan pazarlama, satis ve
dagitim giderleri,

p) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan
aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler igin
6denecek iicretler,

q) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim,
onarim ve tadilat giderleri,

r) KAP giderleri,
s)  Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan
karsilanir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

2, Katlma Pay1 Ahm Sattimina Esas Pay
Fiyatinin Hesaplanma ve Ac¢iklanma
Tarihleri ile Alim Satim Talimatlarimin
Gergcklesme Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyat1 her bir aylik dénem

sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip

eden 10. isgiiniinde ilan edilir.

2.2. Ahm talimatlan, yilda oniki kere olmak
~ tizere her bir aylik dénemin son giiniinii

takip eden 10. iggiinii ilan edilen pay fiyati

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

2. Katilma Pay1 Alim Satimina Esas Pay
Fiyattmn Hesaplanma ve Aqklanma
Tarihleri ile Alim Satim Talimatlarinin
Gergeklesme Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyati her bir aylik dénem
sonu itibariyle hesaplanir ve ay sonunu takip
eden 10. isgiiniinde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatinimeilara bildirilir.

2.2. Ahm talimatlari, yilda oniki kere olmak

tizere her bir aylik dénemin son giintinli

takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay‘ﬁ{zN




]
iizerinden, her bir aylik dénemin son tizcrinden, her bir aylik dénemin son
giiniinii takip eden 11. isgiinli yerine giinlinii takip eden 11,12, 13., 14. ve 15.
getirilir. isgiinii yerine getirilir.

2.3. Satim talimatlar1 yilda iki kere olmak iizere | 2.3. Satim talimatlari yilda iki kere olmak iizere
her alti aylik dénemin son giiniinii takip her altt aylik donemin son giiniinii takip
eden 10. isgiinii ilan edilen pay fiyati eden 10. isglnii ilan edilen pay fiyan
lizerinden, her alti aylik ddnemin son fizerinden, her alti aylik doénemin son
giinlinii takip eden 12. isgiinii yerine glintinii takip eden 16.,17. ve 18. isgiinii
getirilir. yerine getirilir.

2.4. Bu gergevede ihbar donemleri ve her bir | 2.4. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her bir
ihbar déneminde iletilen talimatlarin yerine ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir: getirilecegi tarihler agsagidaki gibidir:

Pay Pay
. q Alim a : Ahm
Ahm Fiyat Pay Fiyatiuin . Alm Fiyati | Pay Fiyatinmn o
Talimatlan Hesapl Agtklanma 'I('}ailrmﬁan:: Talimatlan Hesap Agiklanma 'lghmt:an;em
Ihbar Donemi | ama Tarihi b Ihbar Donemi | lama Tarihi i
“Tarihi ! Tarihi '
31 Ocak’i 31 Ocak” 31 Ocak™ 31 Ocak's takip
01 Ocak - 31 " e 01 Ocak — 31 "
31 Ocak Ocak 1ak|P cﬁien 10. laklp.et_:lerj I 31 Ocak Ocak taklp.eﬁcn 10 eden ll.,l2.., l3
| Iselind 1sefinit igaiinl 14, ve |5, isgini
SR 28/29 Subat’i 28/29 Subat™ . g 28/29 Subat’i
208;;(;|g:[l)al %ﬁfﬁ takip eden 10, | 1akip eden L1, 01 Subat - 28/29 (Zaf;/izgezg:altol lakip eden 11.,12.,
b rszinil sghini 28/29 Subat | Subat p o 13, 14.vc 15
T = 15guni ottt
01 Mart — 31 31 Mart"r lakip 3~] Mart"t = 13unu =
31 Mart Mart c'd~cr'1. lO laklp eden 11 01 Mar - 3 .3'l Mart" 31 Mart’s takip
isgiinii iseind lakip eden 10. | eden 11.12,, 13,
A e 31 Mart Mart e P,
: 30 Nisan'i 30 Nisan" iseiinii 14. ve 15. isgiinii
01 Nisan = 30 | (akip eden 10, | takip eden 11 30 Nisan’ 30 Nisan's taki
30Nisan | Nisan | (@NPecen 10, lakip eden 01 Nisan - 30 oA | 20 Nsan e
isgiinti isglni - . takip eden 10. | eden 11,12, 13,
5 N 30 Nisan Nisan L Sy
31 Mayis™ 31 Mayis™ 1sgilinii t4. ve 15, isgiini
0] Mays — . takip cden 10, | takip eden 11 31 Mayis't | 3t Mayis'i takip |
31 Mayis Mayis p eden 15, | fakip eden 01 Mayis — 31 | Mayrs ay P
isgiinii isgiinii 31 Mayrs Mayis takip eden 10. | eden 11,12, 13,
01 Haziran — 30 30 Haziran"i 30 Haziran™ an Y iseiing 14, ve 15, isgiinit
- Hazira takip eden 10. | takip eden 11 . 30 30 Hazirant | 30 Haziran" takip
30 Haziran . = o 01 Haziran -- ; .
n isgiinii 1§20n0 . Hazira | takip eden 10. | eden11.,12,, 13,
5 = " 30 Haziran R S e
. . 31 31 Temmuz'u | 31 Temmuz'u n isgiinii 14. ve 15, isgiini
01 Tetnmuz - - . . S
- . Temm takip eden 10, takip eden 11, N 31 Temmuz’u
31 Temmuz . ) = . . 3} 31 Temmuz'u "
uz isefinti isgand 01 Temmuz -- ’ takip eden 11..12,,
; : - Temm | takip eden 10.
31 31 Agustos’u 31 Aguslos'u 31 Temmuz ) - 13,14, ve 15
01 Aguslos — L E B uz isgiind o
31 Azustos Agusto | takip eden 10, | takip eden 11 tsgtnt
. s isgiinii isgiing 3 31 Agustos'u 31 Agustos'u
OF Eylil - 0 | et ) SoEvri O) A8uS105 = | Agust | takip eden 10 | “hIPeden 1112
30 Eylil Fylal | 1P ecen 10. | takip eden suslos os isgnn(i ot Vel
‘ tgalinQ 1520nn igalind
L 31 Ekim’i 31 Ekim’i - 30 Eylal™a 30 Eylul’t takip
OJIEE‘I:?‘] Eiilm takip eden 10. | takip eden 11 03]0?'“']:]{ [:3?(.” takip eden 10. | eden 11,12, 13,
‘ isgiinii isgtini Y Y isgiini 14. ve 15, iggiinii
. 30 Kasim't 30 Kasim'1 _ 31 Ekim’i 31 Ekim’i takip
Ooram= |30 | takipeden 10 | takip cden 11 Olme | 3| tkipeden 10. | eden 11.,12..13,
iseunti iselinii o ) isginl 14, ve 15, isglinii
31 Aralik’ 31 Aralikh . 30 Kasim™t 30 Kasim’1 takip
01 Aralik - 31 X ) 0l Kasim — 30 .
. p ' takip eden 10. | takip eden 11 LaKip eden 10. eden 11.,12., 13,
31 Arahk Aralik isgiing isg0n0 30 Kasim Kasim ispunn 14.ve 15. isgond
. 31 Arabkh 31 Aralik'r takip
01 Aralik = | 31 | ki eden 10. | eden 11..12,, 13.
31 Aralik Aralik R T
igeiini 14.ve 15. isgiin
PRy Satim
Satum Fiyaty Pay Fiyatinn Talinsatlarinin
Talimatlar Hesapl Agiklanma Ghrceklsame
Ihbar Donemi ama Tarihi “{i;:: Pay Satim
Tarihi Satm Fiyati | Pay Fiyatinm Tolimailarinm
01 Otak — 10 30 Haziran' 30 Haziran'y Talimatlars Hesapl | Agiklanma Gergeklesme
’ ¥ N} takip eden 10, | takip eden 12, Ihbar Donemi ama Tarihi
30 Haziran Haziran : e ' Tarihi
. 1yging 152000 Tarihi




. - 31 Aralik . 30 30 Haziran't 30 Haziran's takip
{ 0l Temmuz - 31 o 31 Arahk's takip 01 Ocak - . . ) P
31 Aralik Aralik I ldk'P e(_im_l 19 eden 12. isgiind 30 Haziran Hazira laklp csicr) 10 eden 16” ve
1 : Isgtini - 1 n isglind 18. igalind
. 31 Aralik' 31 Aralik' takip
01 Temmuz - 3 takip eden 10 eden 16.,17. ve
31Aralk | Arahk peceT N
13200 18. isglinii

Fon ictiiziigii ilc Finansal Raporlarin Temin
Edilebilccegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlari Kurucu’dan
temin edilebilir. Fon’a iliskin yillik finansal
raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60
giin; altr aylik ara donem finansal raporlar ise ara
dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde
Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
igerisinde katilma payr sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fon l¢tiiziigii ilc Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtiiziigii ve finansal raporlar Kurucw’dan ve
Fon’un KAP sayfasindan temin edilebilir. Fon’a
iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin; alt aylik ara ddnem
finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip
eden 30 giin iginde Kurula génderilir. S6z konusu
raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurul’a
yaptlacak bildirimi miiteakip 10 iy giini
icerisinde katilma payr sahiplerine cn uygun
haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Mercek Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi

Kredi Alnmasi Ongoriiliiyorsa

Konuya
Iliskin Bilgi

Fon adina finans kurumlarn nezdinde faizsiz
bankacilik prensiplerine uygun yontemlerle
finansman limitleri agtirlabilir, Fon’un son hesap
dénemi itibariyla hesaplanan fon toplam
degerinin azami %50’si oraninda nakdi veya
gayrinakdi (teminat mektubu vb.) finansman
kullanmlabilir. Fon’un kullanilmamis finansman
limitleri bu oranin hesaplanmasmda dikkate
alinmaz. Fon malvarhigi bu amaglarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir,

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman
kullanmas! halinde finansmanmn tutari, maliyeti,
alindigi tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe
iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin
iginde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilima payr sahiplerine
bildirilir.

Finansman  Kullanilmas:  Ongoériilityorsa

Konuya Iligkin Bilgi

Fon adina finans kurumlan nezdinde Islami
finans  prensiplerine  uygun  ydntemlerle
finansman limitleri agtirilabilir. Fon ihtiyaglarini
veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak
amacityla fon toplam degerinin en fazla %50’si
oraninda Islami finans prensiplerine uygun
yontemlerle nakdi veya gayrinakdi (teminat
mektubu vb.) finansman kullamlabilir. Bu oranin,
finansman kullanimimin  gergeklestigi  hesap
ddnemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda
agiklanan  fiyat  raporlarinda  saglanmasi
gereklidir. Bu durumda kullanilan finansmanin
niteligi, tutari, finansman orani, &dencn
komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulus
ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin iginde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirilir.  Fon’un kullanilmamis finansman
limitleri bu oranin hesaplanmasinda dikkate

alinmaz. Fon malvarligi  bu  amaglarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.
Fon’un Risk Yiénetim Sistemi Hakkinda | Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlarnn ve | Bilgiler (Gayrimenkul Yatirnmlarn ve
Portfdyiin Sermaye Piyasast Ara¢ ve | Portfdyiin Sermaye Piyasast Ara¢ ve
Islemlerinden Olusan Béliimii Icin | islemlerinden Olusan Boliimii i¢in
Kurucunun Yonetim Kurulu Kararma | Kurucunun Yénetim Kurulu Kararina

Baglanmis Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Baglanmis Risk Limitlerine Iligkin Bilgilep\
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“puanlari”nin

Kurucu risk yénetim sistemi konusunda Riskaktif
Damgmanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd.
Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk ydnetim prosediirii, risk yénetim
siireglerini de kapsayan is akiglari ve risk yonetim
biriminin gérev tammlarini da kapsayan gérev
tanmimlarr yazili hale getirilmis ve Yonetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri
asagidaki gibidir.

a. Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
piyasa degerinin diigmesi olasthgm ifade eder.
Asapidaki kriter ve limitler gergevesinde dlgiiliir;

- Gayrimenkul portfoyiiniin  zorunlu tasfiye
degerinin piyasa degerine orani %80°den az
olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir
pazarlama igin ihtiyag duyulan siireye gore ¢ok
kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan
makul olarak elde edilcbilecek tutari ifade eder.
Porifoyde yer alacak gayrimenkullere iligkin
olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda,
uygun piyasa kogsullarinda olusacak degerin
yam sira gésterge niteligindeki bu deger de
takdir edilir.

- Tiim portfdyiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa
degerine oran1 %85°den az olamaz.

b. Kur Riski

Doviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak
yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama
olasihgidir.  Asagidaki  kriter ve limitler
cergevesinde Olgliliir:

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanin fon toplam
degerinde meydana getirdigi artis veya azahsg
%3’ten fazla olamaz.

c. Likidite Riski

Fon varhklaninin  gereken siirede piyasa
degerinden nakde doniigtiiriilememesi nedeniyle
zarara ugrama olasithigidir. AHS (Analitik
Hiyerarsi Siireci) yontemi ile gayrimenkullerin
ve portfoydeki diger varliklarin “likidite
hesaplanmasi surctiyle olgiiliir.

Kurucu risk yénetim sistemi konusunda Riskaktif
Damgmanlik Egitim ve Yazihm San. Tic. Ltd.
Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim
siireglerini de kapsayan is akislart ve risk yonetim
biriminin gorev tanumlarim da kapsayan gorev
tammlari yazili hale getirilmis ve Yonetim
Kurulu’nca kabul edilmistir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri
agsagidaki gibidir.

a. Piyasa Riski

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin
piyasa degerinin diigmesi olasiligini ifade eder.
Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde Slguliir:

- Gayrimenkul portfoyiiniin - zorunlu tasfiye
degerinin piyasa degerine orant %80’den az
olamaz. Zorunlu tasfiye degeri, uygun bir
pazarlama i¢in ihtiyag duyulan siireye gore gok
kisa bir zaman igerisinde bir miilkiin satisindan
makul olarak elde edilebilecek tulart ifade eder.
Portfdyde yer alacak gayrimenkullere iliskin
olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda,
uygun piyasa kosullarinda olusacak degerin
yant sira gosterge niteligindeki bu deger de
takdir edilir.

- Tiim portfSyiin zorunlu tasfiye degerinin piyasa
degerine oram %85°den az olamaz.

b. Kur Riski

Doéviz  kurlarindaki degisimlere baglh olarak
yabanci para cinsinden varhk ve yiikiimliiliiklerin
degerinin degigmesi nedeniyle zarara ugrama
olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler
¢ergevesinde Slgiiliir:

- Kurdaki %10’luk dalgalanmanin fon toplam
degerinde meydana getirdigi artis veya azalig
%?3"ten fazla olamaz.

c. Likidite Riski

Fon varliklarinin  gereken siirede piyasa
degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle
zarara ugrama olasihgidir. AHS (Analitik
Hiyerarsi Siireci) yontemi ile gayrimenkullerin
ve portfoydeki diger varhklarin “likidite
puanlar’”nin  hesaplanmast  suretiyle i}\g;iiliir.
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Likidite ~ Puanlama  tablosu  her
gayrimenkuliin - detay 6zelliklerinin  kurulan
sisteme girilmesi ve giincel AHS agirliklari ile bir
likidite puami  atanmast ile  olusturulur.
Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate
alinan kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket
Yonetim Kurulu karari ile belirlenir.

AlIS

Likidite riski asagidaki
¢ergevesinde Slgiliir:

kriter ve limitler

- Fon’un gayrimenkul portféyiniin likidite puani
80°de az olamaz.

- Fon portfoyiiniin genel likidite puani 85’ten az
olamaz.

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli 6lgiide ulagamamasi nedeniyle
zarara ugrama olasihgdir. Asagidaki kriter ve
limitler gergevesinde 6lgiiliir:

- Banka kredileri fon toplam degerinin %50’sini
gegemez.,

- Hazir  degerler ile kullamilmamis kredi
limitlerinin toplami, fon toplam degerinin
%?20’sinden az olamaz.

e. Yogunlasma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yapilmasi sonucu yatimmlarin bu varlik veya
varlik  grubunun igerdigi risklere maruz
kalmasidir.  Asagidaki  kriter ve limitler
cercevesinde olgiiliir:

- Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portféy
degerinin %50°sinden fazla olamaz.

f. Kars) Taraf Riski

Kargi  tarafin  yiikimliliklerini  yerine
getirememesi  nedeniyle  zarara  uframa
olasthgidir.  Asagidaki  kriter ve limitler

cercevesinde olgiiliir:

- Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy
degerinin %40’ indan fazla olamaz.

Likidite riskinin lgiilmesinde ayrica stres testleri
ve senaryo analizleri kullanihr. Gayrimenkul
-portfdyline uygulanan stres testleri likidite

AHS  Likidite = Puanlama  tablosu  her
gayrimenkuliin  detay &zelliklerinin  kurulan
sisteme girilmesi ve giincel AHS agirhklari ile bir
likidite puani atanmasi ile  olusturulur.
Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda dikkate
alinan kriterler ve AHS hiyerarsisi Sirket
Y 6netim Kurulu karari ile belirlenir.

limitler

Likidite riski asagidaki kriter

gergevesinde olgtiliir;

veE

- Fon’un gayrimenkul portfSyiiniin likidite puani
80’dcn az olamaz.

- Fon portfdyiiniin genel likidite puant 85°ten az
olamaz.

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli dlgiide ulagamamasi nedeniyle
zarara ugrama olasiligidir. Asagidaki kriter ve
limitler ¢ergevesinde 6lgiiliir:

- Islami finans prensiplerine uygun yéntemlerle
kullanilan finansman, fon toplam degerinin
%50’sini gegemez.

- Hazir degerler ile kullaniimanis finansman
limitlerinin toplami, fon toplam degcrinin
%20’sinden az olamaz.

e. Yogunlagma Riski

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim
yaptlmasi sonucu yatirimlarin bu varhik veya
varhk  grubunun igerdigi risklere maruz
kalmasidir.  Asagidaki  kriter  ve limitler
cergevesinde Slgiiliir:

- Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfoy
degerinin %50’sinden (azla olamaz.

f. Kargi Taraf Riski

Karsi tarafin yiikiimliiliklerini yerine
getirememesi  nedeniyle  zarara  ugrama
olasiligidir.  Asagidaki  kriter ve limitler

cergevesinde Olgiiliir:

- Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfoy
degerinin %40’ indan fazla olamaz.

Likidite riskinin dl¢iilmesinde ayrica stres testleri
ve senaryo analizleri kullanilir. Gayrimenkul
portféyiine uygulanan stres testleri Iinite
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puanlamasinda oSnemli agirliga sahip olan
endekslerin  degerleri  stres  donemlerini
yansitacak gekilde degistirilerek ve AHS

agirhklan da degistirilerek 2 asamada yapilir.
AHS kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife,
1 yilik TL faiz orani ve d6viz sepeti baz alinarak
hesaplanir. Stres testleri olusturulurken baski
endeksi ve difier endekslere RiskActive
tarafindan belirlenecck standart bazli degisimler
uygulanir.

Yukarida belirtildigi tizere gergeklestirilen risk
Olglimleri RiskActive tarafindan giinliik olarak
Genel Miidiir ile Ig Kontrol Elemani’na ve
haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu'na
raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin asilmasi halinde
risklerin azaltilmasi ve belirlenen limitlerin altina
diistirilmesi i¢in alinacak tedbirlere Kurucu’nun
Yonctim Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Yd&netimi Prosediirii’nde ve bu
prosediir i¢cinde yer alan ve yukarida &zetlenen
risk limitlerinde ihtiyag duyulmas: halinde
Kurucu’nun Yénetim Kurulu karari ile degisiklik
yapilabilir.

puanlamasinda 6nemli  agirhga sahip olan
endekslerin  degerleri  stres  donemlerini
yansitacak sckilde degistirilerck  ve AHS
agirhklari da degistirilerek 2 asamada yapilir.
AHS kriterleri arasinda olan baski endeksi Tiife,
-fonda herhangi bir sekilde faizli islem
yapilmamakla birlikte- 1 yillik TL faiz orani ve
déviz sepeti baz alinarak hesaplanir. Stres testleri
olusturulurken baski endeksi ve diger endekslere
RiskActive tarafindan belirlenecck standart bazl
degisimler uygulanir.

Yukarida belirtildigi {izere gergeklestivilen risk
Olgiimleri RiskActive tarafindan giinliik olarak
Genel Miidiir ile I¢ Kontrol Elemani’na ve
haftabk olarak ayrica Yonetim Kurulu’na
raporlanir.

Yukarida belirtilen limitlerin astlmast halinde
risklerin azaltilmasi ve belirlenen limitlerin altina
diigiiriilmesi igin ahinacak tedbirlere Kurucu’nun
Yonetim Kurulu karar verir.

Kurucu’nun Risk Yo6netimi Prosediirii’nde ve bu
prosediir i¢cinde yer alan ve yukarida Ozetlenen
risk limitlerinde ihtiyag duyulmasi halinde
Kurucu’nun Yénetim Kurulu kararr ile degisiklik
yapilabilir,




